BEGRUNDUNG
m ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 1009 - A — Dellviertel -
- fur einen Bereich zwischen Kdnigstralie, BAB A 59, Koloniestrale und Mercatorstra-
] Re
ad

Gem3R § 244 (2) BauGB' findet auf dieses Bauleitplanungsverfahren die Vorschriften des
Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung.

' inder Fassung vom 23.5eptember 2004 (BGBI. | §. 2414)
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Vorbemerkung

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf den gesamten Planungsbereich des
Bebauungsplans 1009 — Dellviertel -. Der Bereich des ehemaligen Giterbahnhofge-
l&ndes untersteht zur Zeit noch der bahnrechtlichen Widmung. Dariiber hinaus um-
fasst der Planbereich des Gesamt-Bebauungsplanes 1009 —Dellviertel — Fléchen,
welche im Bereich des noch nicht abgeschlossenen Planfeststellungs&nderungsver-
fahren zum Ausbau der BAB A 59 liegen. Fir diese Bereiche kann zum jetzigen Zeit-
punkt noch kein Satzungsbeschluss herbeigefihrt werden.

Um alle in der Gesamtplanung 1009 —-Dellviertel — vorgesehenen, far die Duisburger
Innenstadtentwicklung gleich bedeutsamen Planungsziele méglichst schnell realisie-
ren zu kénnen, wird der Gesamtplanbereich des Bebauungsplanes 1009 —Dellviertel
- aufgrund der o0.g . Ausgangsbedingungen fiir das weitere Planverfahren und unter
Beachtung der unterschiedlichen Planungsinhalte in drei Teilbereiche geteilt:

Bebauungsplanes 1009 A —Dellviertel-

fur einen Bereich zwischen Konigstrabe, BAB A 59, Koloniestrale und Mercatorstra-
Be {umfasst nur die Kerngebiete an der Mercatorstralle und endet an der A 59 bzw.
am Knoten Koloniestraile),

Bebauungsplanes 1009 B -Dellviertel-

fur einen Bereich sidlich der KdnigstraBe und Harry-Epstein-Platz zwischen Bahn-
trasse, Sternbuschweg/Grunewald, Disseldorfer Strale, BAB A 59, Kdiner Stralle,
Mercatorstrae und BAB A 59 (umfasst die Obrigen Teilbereiche des Gesamtbebau-
ungsplans 1009 - Dellviertel -)

Durch die Aufteilung der Bauleitplanverfahren in zwei Teilbereiche treffen nicht mehr
alle Aussagen fiir den jeweiligen Geltungsbereich zu. Damit aber der Gesamtzu-
sammenhang des planerischen Willens der Stadt Duisburg verstandlich bleibt, wer-
den die Abwégungsleitlinien im Wesentlichen unveréndert wiedergegeben.

Zusammenfassung der Abwiigungsleitlinien zum Gesamt-Bebauungsplan 1009
—Dellviertel-

Diese Zusammenfassung enthalt die wesentlichen Ergebnisse eines inzwischen sie-
ben Jahre dauernden Stadtentwicklungsprozesses. Fuend auf dem im Jahre 1998
beschlossenen Rahmenkonzept zur Innenstadtentwicklung hat der Rat der Stadt im
Jahre 2000 den inhalt eines Strukturkonzeptes zur stddtebaulichen Grundlage fir die
im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB erforderliche Entwicklung und Ordnung der ca. 37 ha
grof’en Flache des funktionslos gewordenen ehemaligen Glterbahnhofs bestimmt.
Mit darauf aufbauenden Beschllissen hat der Rat sodann schrittweise die Vorausset-
zungen daflr geschaffen, dass nunmehr der Abwigungsprozess mit der vorgeschla-
genen Entscheidung, den Bebauungsplan nach erfolgter Entwidmung der Eisen-
bahnbetriebsflichen als Satzung zu beschlieen, beendet werden kann.

Die Zusammenfassung will in Gbersichtlicher und komprimierter Form die wichtigsten
Gesichtspunkte aufzeigen, auf die es bei dieser Entscheidung ankommt. Fir die Ab-
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wigungsentscheidung missen der Planinhalt sowie die in der Begriindung zum Be-
bauungsplan vorgenommene Bewertung und Gewichtung des komplexen Abwa-
gungsmaterials nachvollzogen sowie Voraussetzungen und Folgen der Entscheidung
geprft werden. Dies soll mit dem nachfolgenden Uberblick erleichtert werden, der
zugleich dber die abwigungsbedeutsamen Rahmenbedingungen informiert, die aus
den bisherigen Ratsbeschlissen erwachsen sind und bei der Abwagungsentschei-
dung beachtet werden maUssen.

I. Wesentliche Leitlinien zur Abwédgung aus der Begrilndung

Die Stadt Duisburg wird zur Zeit der ihr landesplanerisch zugewiesene Aufgabe als
Oberzentrum der Region bei einer Einzelhandelszentralitat von 90,9 und einem Kauf-
kraftabfluss von 223 Mio. EUR per anno nicht gerecht.

Die Entwicklung des Duisburger Wertes der Einzelhandelszentralitdt zeigt schon seit
den 70er Jahren einen stetig sinkenden Wert (1978 betrug die Einzelhandelszentrali-
tat letztmalig 100 %). Dies deutet auf einen Uber Jahrzehnte gewachsenen Nachhol-
bedarf in der Einzelhandelsentwicklung hin. Der enorme Entwicklungsriickstand wird
im Vergleich der Werte fur die Einzelhandelszentralitit anschaulich: Diisseldorf 130%
Essen108% Krefeld 114> Oberhausen 1232, Mulheim 1332, Die Zielmarke einer Bin-
dungsquote, die ein Oberzentrum wie Duisburg erreichen sollte, ist im Regionalen
Einzelhandelskonzept zutreffend mit 120 % definiert.

Bei einer Beschiftigtenzentralitit von 91,9 bestehen dariber hinaus Defizite der
Stadt in ihrer Funktion als zentraler Arbeitsplatzstandort.

Der Entwicklungsriickstand I&sst sich nur aufholen, wenn der Hauptgeschaftsbereich
s0 massiv und attraktiv aufgewertet wird, dass er der Anziehungskraft hochfrequen-
tierter EinzelhandelsgroBprojekte in der benachbarten Region mehr als nur standhal-
ten kann.

Der Rat hat 1998 im Rahmenkonzept fir die Innenstadtentwicklung fiir die dazu er-
forderliche Ausdehnung des Hauptgeschiftsbereichs die unmittelbar an den Haupt-
bahnhof anschlieBende Flache im nérdlichen Teil des Plangebiets festgelegt, eine
zentrale Innenstadtfliche, die ihre Funktion als Giiterbahnhof verioren hat, weshalb
ohnehin nach § 1 Abs. 3 BauGB zu ihrer stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung
die Aufstellung eines Bebauungsplans dringend erforderlich ist.

Das Plangebiet des Gesamt-Bebauungsplanes 1009 —Dellviertel- eignet sich wegen
seiner Lage im zum derzeitigen Hauptgeschéftsbereich, zum Hauptbahnhof, am neu
entstehenden Portsmouth-Platz und zwischen den Autobahnanschlussstellen Zent-
rum und Hochfeld wie keine andere Flache im Stadtgebiet zur Erreichung des Ziels
der Innenstadtaufwertung. Ubereinstimmend damit qualifiziert das Regionale Einzel-
handelskonzept den Handelsbereich am Hauptbahnhof im nérdlichen Teil als Haupt-
geschiftsbereich.

2 Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Westliche Ruhrgebiet und Dsseldorf

¥ Angabe der Stadt Krefeld
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Unter Einbeziehung der Lage des vorhandenen Stadttheaters kann sich mit den Pro-
jekten CityPalais, Forum und dem Handelsbereich am Hauptbahnhof ein attraktiver
Schwerpunkt mit hoher Nutzerfrequenz in den Sektoren Einzelhandel, Dienstleistung
und Kultur im Kernbereich der innenstadt entwickeln.

Mit der Abdeckelung der A 59 und Gestaltung des neuen Portsmouthplatzes bildet
sich im Gefiige der Innenstadt ein stiddtebaulich bedeutsames Bindeglied zwischen
dem Burostandort Innenhafen und dem neuen Blrostandort im Plangebiet sudlich
der KoloniestraRe. Die A 58 verliert ihre Barrierewirkung. Gleiches gilt fur die Merca-
torstraBe, die verkehrsberuhigt wird. Dadurch riickt der Hauptbahnhof an die Haupt-
fuBgéngerzone heran.

Die durch den neuen Portsmouthplatz gegebene bessere Anbindung der Innenstadt
an die Verkehrsangebote des Hauptbahnhofes tragt auch der zunehmenden Bedeu-
tung einer guten OPNV-Anbindung filr Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
Rechnung.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Gesamtplanung wurden im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachtens untersucht. Es wurden keine nicht zu bewéltigenden Auswirkungen
festgesellt, die dem Planvorhaben entgegenstehen.

Die Auswirkungen der MaRnahme auf Boden, (Grund-)Wasser, Klima und Lufthygie-
ne sowie die mdglichen Auswirkungen auf den Menschen durch Larm und Luftschad-
stoffe wurden gutachterlich im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
sucht. Es wurden keine nicht zu bewdltigenden Auswirkungen festgesellt, die dem
Planvorhaben entgegenstehen.

Die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Landesnatur-
schutzgesetzes wurden im Rahmen der Planaufstellung beachtet. Die im Rahmen
der stidtebaulichen Zielsetzung im Plangebiet mdglichen Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen wurden im Bebauungsplan gesi-
chert, der dariiber hinaus bestehende Kompensationsbedarf wird vom bestehenden
Oko-Konto der Stadt Duisburg abgebucht, die Ubernahme der Kompensationsschuld
durch die Vorhabentrager wird durch stidtebauliche Vertrdge gesichert.
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1.2

ALLGEMEINES

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung 3066, Duisburg, in den Fluren 42, 332 und
333.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ABGELEITET AUS DER GESAMTPLA-
NUNG

Die im Folgenden beschriebenen Entwicklungen werden nur zum kleinen Teil inner-
halb des vorliegenden Bebauungsplans 1009-A realisiert. Sie sind Bestandteil des
Verfahrens 1009-B.

Die aktuellen Strukturdaten der Stadt Duisburg zeigen, dass die Stadt zur Zeit we-
sentliche Aufgaben als Oberzentrum der Region nicht im ausreichenden MaBe wahr-
nehmen kann. Im Vergleich zu den benachbarten Oberzentren ist der Anteil der Be-
schéftigten im Dienstleistungssektor weiterhin unterrepréasentiert bei einem gleichzei-
tigen iberdurchschnittlichen Beschéftigtenanteil im produzierenden Gewerbe, Der im
Vergleich zu den Oberzentren der Region unterdurchschnittliche Wert der Beschéf-
tigtenzentralitat’ von derzeit 91,9 (Vergleich: Dusseldorf 184.4, Essen 112, Dort-
mund 99,2) deutet auf einen Auspendleriiberschuss hin und zeigt damit, dass das
Oberzentrum Duisburg in Folge des noch anhaltenden Strukturwandels seiner Auf-
gabe als zentraler Arbeitsplatzstandort nicht gerecht wird. Diese Strukturdaten allein
belegen schon einen dringenden Nachholbedarf hinsichtlich der Verbesserung der
Beschéftigungsstruktur, insbesendere durch Schaffung ginstiger Rahmenbedingun-
gen zur Entwicklung neuer Angebote im Dienstleistungsbereich. Dabei zeigt der
jingst veréffentliche Blromarktbericht Duisburg 2005°, dass eine im regionalen Ver-
gleich durchaus beachtliche Nachfrage nach Biro- und Dienstleistungsflichen be-
steht. So lag der Zehn-Jahres-Durchschnittswert beim Buroflichenabsatz in Duisburg
bei einem Wert von 42.000 m2. In 2004 lag der Gesamtabsatz bei 65.200 m? (Essen:
71.700 m?, Dortmund: 58.000 m?; Disseldorf: 277.000 m?*} und damit bei einem Wert,
der durchaus auf dem Niveau von im Dienstleistungsbereich weitaus profilierteren
Stddten wie Essen und Dortmund liegt, dies bei einer im Vergleich zu den benach-
barten Oberzentren niedrigsten Angebotsreserve von 2,9 % (E: 5,4 %; DO: 4,1 %; D:
11,5 %).

Besonders ausgepragt ist die Schwéche des Standortes Duishurg als Einzelhandels-
standort der Region. Die Entwicklung des Duisburger Wertes der Einzelhandelszent-

* Stellenwert der Gebietseinheit auf dem Erwerbssektor; Beschaftigte je Einwohner am Arbeitsort, dividiert durch
Beschiftigte je Einwohner im Bundesgebiet, multipliziert mit 100

* Consulticon —Consulting und Management-: BOromarktbericht Duisburg 2005
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ralitdt zeigt schon seit 1978 einen stetig sinkenden Wert (1978: 100,2; 1984: 96,7;
1992: 93,8)° und deutet auf einen tber Jahrzehnte entwickelten Nachholbedarf in der
Einzelhandeisentwicklung hin. Derzeit ist der Einzelhandelsstandort Duisburg mit ei-
ner Einzelhandelszentralitdt von 90,9 durch einen ganz erheblichen Kaufkraftabfiuss
in Hdhe von rd. 223 Mio. Eurc p.a. gekennzeichnet. Damit ist Duisburg derzeit das
einzige Oberzentrum Nordrhein-Westfalens, dass eine Einzelhandelszentralitdt von
unter 100 aufweist. Damit wird Duisburg seiner landsplanerisch ibertragenen Funkti-
on, Versorgungsfunktionen fiir sein Umland wahrzunehmen, insbesondere auch im
aperiodischen gehobenen Bedarf, nicht gerecht. Dies wird durch das Regionale Ein-
zelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet unterstrichen, das fur die Oberzent-
ren der Region eine Vollversorgung erst dann als erreicht ansieht, wenn eine Zentra-
litét von 120 erreicht wird.

Die Stadt Duisburg hat schon sehr frih das Thema ,Einzelhandelsentwicklung” auf-
gegriffen und gutachterlich untersuchen lassen. Schon im Einzelhandels-
{Zentrenkonzept flr die Stadt Duisburg der GfK aus dem Jahr 2001 wurden die Defi-
zite der Einzelhandelsstruktur der Duisburger Innenstadt nachgewiesen und ein er-
heblicher Nachholbedarf in der Verkaufsflaichenentwicklung zur Erhéhung der Einzel-
handelszentralitit festgestelit. In diesem Gutachten wird zum Thema Einzethandels-
fidchenentwicklung in Duisburg im Ergebnis festgehalten, dass per Saldo mit Kauf-
kraftabflissen in den meisten innerstédtischen Kernsortimenten sowie nur margina-
len Kaufkraftzuflissen in der Warengruppe Bekleidung ein erheblicher Nachholbedarf
bestehe, der einen umfassenden Innenstadtausbau rechtfertigt. Entwicklungspoten-
ziale wurden insbesondere in den Warengruppen

* Bekleidung
=  Unterhaltungselektronik, Neue Medien
= Spiel, Sport, Hobby

gesehen.

Als Standortpotenziale fir eine deutliche Ausweitung der Verkaufsflichen wurden
u.a. die Standortbereiche Hauptbahnhof und Bahnhofsumfeld mit Anbindung an den
Averdunkplatz und die Kdnigstrale sowie die Nordseite der Kdnigstrale genannt.
Dabei soliten alle Standortpotenziale zur Optimierung der Einzelhandelsstrukturen in
der Duisburger Innenstadt ausgeschdpft werden.

Vor diesem Hintergrund plant die Stadt Duisburg eine erhebliche Steigerung der At-
traktivitat ihrer Innenstadt, wobei diese sich sowoht als Einzelhandelsstandort in der
Region besser profilieren als auch als wichtigster Einzelhandelsschwerpunkt inner-
halb der Stadt maBgeblich gestérkt werden soll. Dieses Ziel der malgeblichen Attrak-
tivitdtssteigerung der Stadt kann nur erreicht werden, wenn die Verkaufsflichenaus-
stattung der Innenstadt sowohl quantitativ als auch qualitativ erheblich verbessert

N Ul N S E W w 2 R F2 OE O OT1 N2

® Quelle: HGZ, sowie Berechnungen des GfK PRISMA Instituts {Aufgrund gednderter Berechnungsmethoden
sind diese Werte mit aktuellen Werten nicht direkt vergleichbar, zeigen jedoch eine Entwicklungstendenz)
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wird. Hierzu muss auf die Leitsortimente von Innenstédten gesetzt werden— schlief-
lich geht es um die Aftraktivitatssteigerung einer Innenstadt.

Im Rahmen der Konzeption eines integrierten Innenstadtentwicklungskonzeptes ist
daher die Notwendigkeit einer groRflichigen Entwicklung und damit der Umstruktu-
rierung der bisherigen Innenstadt aufgezeigt worden. Der Entwicklungsbereich Gi-
terbahnhof bietet die einmalige Chance innenstadtintegriert eine groBflachige Ent-
wicklung zu betreiben. Die Stadt Duisburg will diese Chance nutzen und durch die In-
tegration des Handelsbereiches am Hauptbahnhof (Multicasa) dber den neuen
Portsmouthplatz den Entwicklungsbereich Hauptbahnhof raumlich und strukturell ni-
her an die Innenstadtbereiche Kdnigstralle und Friedrich-Wilhelm-Strae heranfih-
ren. Dies tragt nicht zuletzt auch der zunehmenden Bedeutung einer guten OV-
Anbindung flir Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen Rechnung, indem hier-
durch die Innenstadtbereiche besser an die OV-Angebote des Hauptbahnhofes an-
gebunden werden. Mit den neuen Handelsbereichen am Hauptbahnhof und an der
Mercatorstrale entsteht so ein neuer, integrierter Teil der Innenstadt und bildet ein
Bindeglied zwischen dem Biirostandort Innenhafen und dem geplanten neuen Biiro-
standort sidlich der Koloniestrale.

Die Bereiche der Altstadt zwischen Marientor, Innenhafen, Burgplatz und Steinsche
Gasse werden im Sinne einer Entwicklung analog zu der des Innenhafens fiir klein-
teiligere Handelsnutzungen, qualitativ hochwertiges Wohnen sowie flr andere
Dienstleistungsnutzungen attraktiviert . Mit den Planungen zum Forum (Einzelhandel,
Dienstleistung) sowie dem CityPalais (Spielcasino, Kongress, Philharmonie, B{iro,
Einzelhandel) im Bereich des Kénig-Heinrich-Platzes werden neben dem Handelsbe-
reich Hauptbahnhof mit den sGdlich der Koloniestralle geplanten Blro- und Dienst-
leistungsnutzungen weitere Schwerpunkte im Kontext einer integrierten Strategie zur
Weiterentwicklung und Schwerpunktbildung in der Duisburger Innenstadt definiert,
welche in der Summe die Funktion der Stadt Duisburg als Oberzentrum der Region in
den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Kultur starken und sichern scllen.

Im Rahmen der dargesteliten stadtentwicklungsplanerischen Zielvorstellungen zur
Innenstadtentwicklung der Stadt Duisburg und der planerischen Konzeption zum
Entwicklungsbereich Giterbahnhofsgelénde ist daher fir den Bereich der Projektfla-
chen ndrdlich der Koloniestralle vorgesehen, hier eine weitere, ergidnzende Schwer-
punktbildung der Innenstadtentwicklung anzustreben. Aus diesem Grunde wird far
die Entwicklungsflichen entlang der Mercatorstrale als Bestandteil der Duisburger
Innenstadt die Darstellung eines MK-Gebietes vorgesehen.

Aufgrund struktureller Neuorganisationen und betrieblicher Umordnungen seitens der
Deutschen Bahn AG wird ein nicht unerheblicher Teil der Bahnfléche im Bereich des
Giterbahnhofes nicht mehr fir bahnbetriebliche Zwecke benétigt. Die Stadt Duisburg
ist daher aufgefordert, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung fur diese 37 ha
grole Fliche aufzuzeigen. Die Gefahr, dass sich ungeordnete Folgenutzungen bil-
den ist gegeben. Die Fliche ist wegen ihrer zentralen Lage von solch hoher Bedeu-
tung fiir die Stadtentwicklung, dass hier die Verpflichtung besteht, durch rechtzeitige
Planung keinen stadtebaulichen Missstand aufkommen zu lassen.
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Gleichzeitig wird damit aber die Stadt Duisburg auch in die Lage gesetzt, unter Be-
ricksichtigung der funktionalen Rahmenbedingungen dieses Areal als qualitative Er-
génzung zur Innenstadt im Sinne einer grofiziigigen stédtebaulichen Weiterentwick-
lung neu zu Gberplanen.

Direkt stdlich des Hauptbahnhofes in unmittelbarer N&he zur Duisburger Innenstadt
gelegen, ist sie eine der bedeutensten Flachen fiir die Duisburger Stadtentwicklung.
Mit ihrer optimalen Anbindung an das ICE- und Fernbahnnetz der Bahn, dem Regio-
nal und $-Bahn-Haltepunkt, ihrer Lage am Knotenpunkt innerstadtischer U-Bahn,
Strakenbahn- und Buslinien, der Ndhe und optimalen Erreichbarkeit des Flughafens
Dusseldorf Intemational mit seinen européischen und interkontinentalen Verbindun-
gen sowie ihrer direkten Anbindung an das Autobahnnetz ist diese Fidche ein Ort
hochster Erreichbarkeit in Duisburg, in der Region und in Nordrhein-Westfalen.

Aus diesem Grunde wurde fir den unmittelbaren Bereich um den Hauptbahnhof
gemeinsam zwischen der Stadt Duisburg, DB- Station und Service und GID ein inter-
nationales Gutachterverfahren ausgelobt. Auf der Grundlage dieses stédtebaulich-
architektonischen Wettbewerbsverfahrens wurde das planerische Konzept des Pla-
nungsteams Shin Takamatsu / Andreas Kipar am 05.09.2002 durch die Jury ausge-
wiahlt und am 07.10.2002 durch den Rat der Stadt als Grundlage for die weitere Pro-
jektentwicklung sowie als Rahmen fir die zu erarbeitenden Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Der ausgewahite Entwurf wurde in das stadtebauliche Strukturkonzept des Blros Al-
bert Speer & Partner aus dem Jahre 2000 integriert und zur Grundlage flr die Ent-
wicklung des Planbereiches. Mit den beabsichtigten Anderungen und den angedach-
ten entsprechenden Nutzungsméglichkeiten wird eine qualitdtsorientierte Weiterent-
wicklung der gesamten innenstadt erzielt, die letztendlich eine erhebliche Starkung
der Funktion Duisburgs ais Oberzentrum zur Folge haben wird.

Zie!l aller planerischen Uberlegungen des Rates der Stadt ist die Weiterentwicklung
der Aufwertung der Innenstadt. Die Stadt Duisburg kann als Oberzentrum zur Zeit
wesentliche Aufgaben und Funktionen nicht im ausreichenden Ma3e wahrnehmen.
Ihr Verkaufsflachenangebot liegt weit unter dem der benachbarten Ober- und Mittel-
zentren, die Kaufkraftbindung ist unterdurchschnittlich. Weiterer Rickgang im Ein-
zelhandel und Leerstand sind deutlich, Die MaBnahmen der Vergangenheit, die In-
nenstadt attraktiver zu gestalten waren nicht wirkungsvoll, auch mit kleineren neuen
Handelsflichenangeboten konnte der negativen Entwicklung nicht gegengesteuert
werden.

Im Rahmen der Konzeption eines integrierten Innenstadtentwicklungskonzeptes ist
daher die Notwendigkeit einer grolflachigen Entwicklung und damit der Umstruktu-
rierung der bisherigen Innenstadt aufgezeigt worden. Der Entwicklungsbereich G-
terbahnhof bietet die einmalige Chance innenstadtintegriert eine groflachige Ent-
wicklung zu betreiben. Die Stadt Duisburg will diese Chance nutzen und durch die In-
tegration des Handelsbereich an Hauptbahnhof Gber den neuen Portsmouthplatz an
die KénigstraBe und die Friedrich-Wilhelm-Strale die Schwerpunkte der Innenstadt
verandern. Langfristig sollen die Bereiche der Altstadt zwischen Marientor, Innenha-
fen, Burgplatz und Steinsche Gasse im Sinne einer Entwicklung analog zu der des

10
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Innenhafens flr kleinteiligere Handelsnutzungen, qualitativ hochwertiges Wohnen
sowie fUr andere Dienstleistungsnutzungen attraktiver werden. Mit den Planungen
zum Forum (Einzelhandel, Dienstleistung) sowie dem CityPalais (Spielcasino, Kon-
gress, Philharmonie, BUro, Einzelhandel) im Bereich des Kénig-Heinrich-Platzes wer-
den neben dem Handelsbereich Hauptbahnhof mit den sidlich der Koloniestralle ge-
planten Baro- und Dienstleistungsnutzungen weitere Schwerpunkte im Kontext einer
integrierten Strategie zur Weiterentwicklung der Duisburger Innenstadt definiert, wel-
che in der Summe die Funktion der Stadt Duisburg als Oberzentrum der Region in
den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Kultur stérken und sichern sollen.

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 1009 A —Dellviertel —
geplanten Nutzungen unterstOtzen diese Gesamtzielsetzung.

BESTEHENDE NUTZUNGEN IM PLANUNGSBEREICH

Die Uberwiegenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind Verkehrsfla-
chen der innerstadtischer Hauptverkehrsstrallen sowie Gritnanlagen, Parkplatze und
Béschungsbereiche zur A 59. Diese Flichen haben sine wichtige Verteilungsfunktion
der Verkehrsarten (FuR- und Radverkehr, OPNV und Individualverkehr} und bilden
den Ubergangsbereich zur Innenstadt und Einkaufszone Kénigstrafie.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Der Durchfuhrungsplan Nr. 256 vom 01.10.1962, ist aufgrund eines Formfehlers in
der dffentlichen Bekanntmachung unwirksam und damit nicht anzuwenden. Dieser
soflen zur rechtlichen Klarstellung im Planbereich aufgehoben werden. Baurecht be-
steht fur Teilfldichen im Sinne des § 34 BauGB.

SANIERUNGSGEBIET INNENSTADT

Der Rat der Stadt hat am 21.08.1998 ein férmliches Sanierungsgebiet Duisburg-
Innenstadt zur Satzung beschlossen. Der Teilbereich Altstadt/Dellviertel reicht bis in
den Geltungsbereich hinein. Die Sanierungsziele sind im Wesentlichen MalRnahmen
der Wohnumfeldverbesserung, niedergelegt im ,Grinprogramm mit Verkehrsberuhi-
gungsmafnahmen®.

AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach friheren baurechtlichen
Vorschriften und stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getrof-
fenen Festsetzungen aufgehoben. Hierbei handeit es sich um den DurchfOhrungs-
plan Nr. 256 vom 01.10.1962 (teilweise), den Fluchtlinienplan Nr. 69 vom 30.12.1932
(teilweise) und den Fluchtlinienplan Nr. 78 vom 12.01.1953 (teilweise). Der Bebau-
ungsplan enthélt einen entsprechenden Aufhebungsvermerk.

VERFAHRENSSTAND

Biirgerbeteiligung

11
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Die Beteiligung der Blrgerinnen und Biirger am gesamten Bebauungsplan-Entwurf
1009 — Dellviertel - geméaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich als Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaf § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NW) wurde am 18.03.2004 durchgefilhrt. Ca. 35 BlOrgerinnen und
Birger nahmen an der Anhérung teil. Ober die Burgerbeteiligung ist eine Nieder-
schrift gefertigt worden. Die Niederschrift und eine Auswertung der vorgebrachten
Anregungen der fruhzeitigen Biirgerbeteiligung sind dieser Begriindung als Anlage
beigefligt.

Friihzeitige Trigerbeteiligung und Abstimmung mit Nachbargemeinden

Die frihzeitige Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB der Behdrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, ist in
der Zeit vom 15.03.04 bis 19.04.04 durchgefuhrt worden. Die Trager hatten am
02.04.04 Gelegenheit in einem Anhdrungstermin weitere Informationen zur Planung
zu erhalten oder Steliungnahmen abzugeben.

Die Nachbargemeinden sind im Rahmen des Moderationsverfahrens zur Landespla-
nerischen Abstimmung Uber die Planung informiert worden und hatten Gelegenheit
ihre Stellungnahmen abzugeben.

Offentliche Auslegung

Die ffentliche Auslegung des gesamten Planbereiches 1009 - Dellviertel - gemaR §
3 (2) BauGB ist in der Zeit vom 25.10.2004 bis zum 26.11.2004 durchgefiihrt worden.

Landesplanerische Abstimmung

Mit Verfligung der Bezirksregierung Dasseldorf vom 21.04.05 ist die Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemifl § 20
Abs. 3 Landesplanungsgesetz (Landesplanerische Anpassungserkidrung) erfolgt.

Die Empfehlungen fur den Handelsbereich (Planbereich 1009 B) haben keine Aus-
wirkungen auf den Planbereich des voriiegenden Bebauungsplans 1009 A,

Teilung des Bebauungsplan-Verfahrens 1009 - Dellviertel -

Der Bereich des ehemaligen Glterbahnhofgeléndes untersteht zur Zeit noch der
bahnrechtlichen Widmung. Dariiber hinaus umfassi der Planbereich des Gesamt-
Bebauungsplanes 1009 —Dellviertel — Fldchen, weiche im Bereich des noch nicht ab-
geschlossenen Planfeststellungsdnderungsverfahren zum Ausbau der BAB A 59 lie-
gen. Fir diese Bereiche kann zum jeizigen Zeitpunkt noch kein Satzungsbeschluss
herbeigefihrt werden.

Um alle in der Gesamtplanung 1009 -Dellviertel - vorgesehenen, fur die Duisburger
Innenstadtentwicklung gleich bedeutsamen Planungsziele mdglichst schnell realisie-
ren zu kénnen, wird der Gesamtplanbereich des Bebauungsplanes 1008 —Dellviertel
- aufgrund der ¢.g . Ausgangsbedingungen fur das weitere Planverfahren und unter
Beachtung der unterschiedlichen Planungsinhalte in zwei Teilbereiche geteilt:

12
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Bebauungsplanes 1009 A -Dellviertel-

fur einen Bereich zwischen Kdnigstrale, BAB A 59, KoloniestraBe und Mercatorstra-
RBe (MK-Bebauung entlang Mercatorstrale),

Bebauungsplanes 1009 B —Dellviertel—

far einen Bereich sidlich der Kénigstrale und Harry-Epstein-Platz zwischen Bahn-
trasse, Sternbuschweg/Grunewald, Dusseldorfer StraRe, BAB A 59, Kéiner Strale,
Mercatorstrale und BAB A 59 (Gbriger Bereich des Gesamt-Bebauungsplanes 1009
—Dellviertel-)

Die Teilbereiche sollen als selbsténdige Planverfahren weitergefiihrt werden.

Gleichzeitig wird das parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgeflhrte Fldchen-
nutzungsplan-Anderungsverfahren 5.30 | —Innenstadt- in die entsprechenden Teiibe-
reiche A und B aufgeteilt.

VORGABEN UND BINDUNGEN

LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Die Stadt Duisburg ist entsprechend dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) Teil des Ballungskerns, zugleich auch der Europdischen Met-
ropolregion Rhein-Ruhr, mit der Funktion eines Oberzentrums im Schnittpunkt zweier
groBraumiger Entwicklungsachsen von europdischer Bedeutung und einer weiteren
groRraumigen, Oberzentren verbindenden Achse.

GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) enthdit
die folgenden Informationen bzw. Vorgaben:

In der zeichnerischen Darstellung ist der Bereich als allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) gekennzeichnet. Weitere Darstellungen betreffen eine Stralle flr den vorwie-
gend Oberregionalen und regionalen Verkehr (A 59) sowie sonstige regionalplane-
risch bedeutsame Stralen und Schienenwege flir Hochgeschwindigkeitsverkehr und
sonstigen grofraumigen Verkehr, fir den Gberregionalen und regionalen Verkehr. Im
Norden veriduft parallel zur der L 78 eine Stadtbahnlinie.

Die textlichen Darstellungen enthalten zu den Siedlungsbereichen folgende Aussa-
gen: Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewéhrieisten solite der
Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flichen und des Flachentausches der
Vorrang vor einer Nutzung anderer Fldchen gegeben werden. Vor allem Siedlungs-
bereiche an Haltepunkten des schienengebundenen OPNV sind "vorrangig und nut-
zungsintensiv in Anspruch zu nehmen". Es soll eine Ausrichtung auf Siedlungs-
schwerpunkte erfolgen. Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe,
insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten, sollen den Siedlungsschwerpunk-
ten raumlich und funktional zugeordnet werden. Zur Sicherung von Bereichen fir ge-
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werbliche und industrielle Nutzungen sollen z.B. emissionsarme Gewerbebetriebe
zunehmend als Bestandteil allgemeiner Siedlungsbereiche dargestelit werden.

Diesen Vorgaben entspricht das Ziel dieses Bebauungsplanes.
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fidchennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt derzeit fir den angesprochenen
Bereich in Uberwiegenden Teilen innerdrtlichen Hauptverkehrsstraen und Kernge-
biet dar.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Gesamtplanung wird der Bereich
im parallel laufenden FNP-Anderungsverfahren Nr. 5.30-1 A - Innenstadt -angepasst.
Die neuen Darstellungen entsprechen der Nutzungsstruktur des Bebauungsplanes.

ORTLICHE PLANUNGEN

Riumlich funktionales Nutzungskonzept und Siedlungsschwerpunkte in Duis-
burg (RFNK)

Entsprechend dem RFNK hat der Siedlungsschwerpunkt (SSP) Stadtmitte mit der Ci-
ty die Funktion des Hauptzentrums der Stadt und des Oberzentrums einer Region,
die bis zu 2 Mio. Einwohner umfasst. Damit ist er gréRter Schwerpunkt der gehobe-
nen Guterversorgung und der Sffentlichen und privaten Dienstleistung in der Stadt
und in der Region.

Es wird festgestellt, dass eine Aufwertung des Duisburger Zentrums notwendig ist,
um der oberzentralen Funktion und damit der Rolle der Stadt Duisburg im Leitsystem
von Entwicklungsachsen und -zentren im Lande NRW gerecht zu werden. Planungen
und MaBnahmen haben in SSP-Bereichen im Wesentlichen der Erfilllung der Zielset-
zungen einer Starkung der gehobenen Dienstleistungsfunktion des Siedlungs-
schwerpunktes und der Aufwertung des Innenstadtbereiches als Zentrum far Stadt
und Region zu dienen. Die festgesetzten MK-Nutzungen innerhalb dieses Bebau-
ungsplanes 1009 A entsprechen diesen Zielen.

Strategie flir eine nachhaltige Innenstadtentwicklung

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 1.03.04 folgendes Strategiekonzept als Hand-
lungsrahmen fir die zukiinftige Innenstadtentwicklung beschlossen.

Bisherige Entwicklung

Bereits Ende der 70er Jahre wurden mit dem Entwicklungsplan Stadtmitte Ziele fr
die Innenstadt beschlossen. Positive Entwicklungen wie U-Bahn-Bau, Umgestaltung
der Kénigstrae zur Einkaufs- und Flaniermeile mit Brunnen, der Umbau des Innen-
hafens als IBA-Projekt sowie hervorragende Einzelobjekte pragen seit dem das
Stadtbild.

In Fortflhrung dieser Malnahmen hat der Rat der Stadt 1998 das Rahmenkonzept
zur Innenstadtentwicklung beschlossen. Ziel ist es, die Innenstadt zu stérken und zu
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einem zukunftsfihigen Standort fir Handel, Dienstleistungen, Wohnen und Freizeit
weiter zu entwickeln und umzubauen.

Zun#échst wurden vorrangig Projekte in stddtebaulich und funktional exponierten
Stadtquartieren - am Innenhafen, im Wasserviertel, in besonderen Innenstadtiagen
sowie im Bereich von Innenstadtportalen - in Angriff genommen. Im Rahmen der ver-
folgten Gesamtstrategie sind dariiber hinaus bereits zahlreiche Einzelprojekte ver-
wirklicht worden (u.a. City-Bank, immobilien-Competenz-Centrum, UCI - Kino, Séule,
Theater am Marientor). Wesentlicher Bestandteil der Strategie ist die intensive Betei-
ligung der Innenstadtakteure und des Rates.

Fur drei GroBmaRnahmen hat der Rat der Stadt die erforderlichen Grundsatzbe-
schllsse gefasst. Diese Projekte befinden sich in der Umsetzung.

- Am Innenhafen wird weiter in Dienstleistungs- und Wohnimmobilien investiert,
die Gastronomiemeile und das Freizeitangebot erweitert, sowie die Speicher-
zeile fertiggestelit.

Das CityPalais mit Verwaltungs- und Kongresszentrum und Spielcasino bringt
fur die Innenstadt und die KénigstraRe wirtschaftlich bedeutende Impulse. Es
setzt durch seine Architektur mit dem neugestalteten Kénig-Heinrich-Platz
stddtebauliche Akzente.

Die geplanten Entwicklungen im Bahnhofsbereich steigern die Zentralitat der
Stadt und starken mit dem neuen Stadtraum Portsmouth-Platz die Verbindung
der GroRmaRnahmen untereinander und mit der Innenstadt.

Das Einkaufszentrum Forum als vierte GroBmaRnahme greift die Impulse der
anderen Vorhaben CityPalais und Handelsbereich Hauptbahnhof in hervorra-
gender Innenstadtlage auf und setzt eigene Akzente.

Am 01.03.2004 hat der Rat der Stadt Duisburg zur Realisierung dieses Projektes
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1050 — Dellviertel- gefasst.

Inhaltliche Handlungsfelder

Im Rahmen eines integrierten Innenstadtentwicklungskonzeptes wird die durch die
GroRmaRnahmen in Gang gesetzte neue Schwerpunktbildung um neue Perspektiven
erg&nzt. Der Handel in der Innenstadt wird zusammen mit der Handels- und immobi-
lienwirtschaft gestérkt, seine Zentralitét erhdht und seine Attraktivitat gesteigert.

Far das Wohnen in der Innenstadt werden im Rahmen der gesamtstadtischen Ent-
wicklungsstrategie "Wohnen in Duisburg” zusammen mit der Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft besondere Schwerpunkte (u. a. Wohnen am Wasser, in Stadthau-
sern/-villen, fur spezielle Zielgruppen) weiter vertieft und die entsprechenden Umfel-
der gestaltet.

Die Vernetzung der innenstadtnahen Entwicklungsrdume Wedau, Neudorf, Duissern,
Innenhafen, Altstadt, Dellviertel mit der inneren City und die Verbindung des Konzep-
tes "Duisburg an den Rhein" mit der weiteren Stérkung Hochfelds heben die Tren-
nung von Stadtrdumen auf, ohne deren eigene Identitat aufzulésen, erschlieen Ver-
anderungspotentiale und starken insgesamt die Innenstadt.

15



|

) E1 £ ESX E} R B 1 K1 R 4 b _d

-

BEBAUUNGSPLAN NR. 1009 A DELLVIERTEL

Das Biro- und Dienstleistungsprofil wird weiter geschérft. Das hierzu erforderiiche
Flachenpotential bietet sich nicht nur in unmittelbaren Innenstadtlagen, sondern auch
stdlich des Bahnhofes an. Stidtebaulich signifikante GroBstrukturen werden ange-
strebt.

Ein regional alleinstellendes Kultur- und Freizeitprofil wird entwickelt.

Duisburg am Wasser wird als Marke fur die Gesamtstadt und insbesondere fur die
Innenstadt Gber die vorhandenen Ansdtze Innenhafen, Grachten und Brunnenmeile
hinaus umfassend etabliert und weitergefihrt. Themen werden "Wohnen am Was-
ser" "Erleben alter Rhein- und Bachliufe" und "Neues Wasser” sein.

Parkanlagen und Platze werden als attraktive Abfolge von &ffentlichen R&umen mit
einander verbunden. Hervorragende Ansatzpunkte sind Kantpark, Kdnig-Heinrich-
Platz, Garten der Erinnerung und Portsmouthplatz.

Hohe Baukultur wird durch zukunftsgerechte Planungs- und Architekturqualitét er-
reicht.

Das Innenstadtmonitoring wird zum Erkennen von Verdnderungs- und Entwick-
tungsmaglichkeiten fuhren und in Verbindung mit einem aktiven Flachenmanagement
und der intensiven Beteiligung der Handelnden und Betroffenen die Akzeptanz flr
den Umbau der Innenstadt erhdhen.

R&umliche Handlungsfelder

Duisburgs Innenstadt erhilt wieder eine erlebbare Altstadt. Sie entwickelt sich zwi-
schen Marientor; Innenhafen, Burgplatz und Steinscher Gasse. Gastronomie, Kultur-
und Freizeitaktivititen pragen ihren Charakter. Entsprechende Wohnangebote, ins-
besondere fiir einkommensstarke Single-Haushalte, stirken diese Zielrichtung. Sie
wird durch Dienstleistungs- und im kieinteiligen Segment befindliche Handelsangebo-
te noch intensiviert.

Die Kernstadt (City} zwischen Landfermannstralle, Hauptbahnhof, Friedrich-Wilheim-
Strale und Steinscher Gasse wird aus ihrem Bestand heraus weiter fir Handel und
Dienstleistungen qualifiziert und ausgebaut. Sie bietet attraktive Raume fir private
und &ffentliche Kulturaktivitaten.

Die Grunderzeit-Wohnquartiere Deliplatz und Wasserviertel stellen schon heute we-
gen ihrer Innenstadinshe eine Besonderheit dar. Sie werden weiter belebt durch akti-
ve stadtorientierte Bewohner. Die Viertel werden fur die Immobilien- und Wohnwirt-
schaft noch attraktiver.

Der Buro- und Dienstleistungs-Standort Glterbahnhof entwickelt sich aus seiner un-
vergleichlichen Lagegunst im Schnittpunkt des europdischen Schienen- und Auto-
bahnnetzes und seiner N&dhe zum Flughafen Disseldorf. Moderne Hochhduser bilden
hier die neue Stadtkrone Duisburgs.

MaRnahmen

Fur einen Teilbereich der Kernstadt (City) zwischen Konigstralle, Diusseldorfer Stra-
Re, Mercatorstrale und Friedrich-Wilthelm-Stralle sowie flr die Altstadt werden die
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eingeleiteten Sanierungsverfahren nach Baugesetzbuch als Stadtumbaumanahmen
mit starken Partnern weitergeflhrt.

Nachdem die Grundlagen erarbeitet, vorhandene Potentiale bewertet, diese in einer
Innenstadtkonferenz vorgestellt und erdrtert wurden, sollen nun die Einzelprojekte
miteinander vernetzt und Projektideen konkretisiert werden. Die bereits eingeleiteten
MaBnahmen Innenstadtmonitoring, Standortgemeinschaft Sonnenwall und Investo-
ren-Marketing werden deshalb fortgesetzt.

Im Innenstadt-Monitorring wird die Entwicklung der jeweiligen Einzelprojekte Ober-
wacht und miteinander vernetzt.

Im Investoren-Marketing werden gezielt Entwickier, Investoren und Grundstiicksei-
gentiimer zusammengebracht, um Projektideen zu kreieren und zu konkretisieren.

In der Standortgemeinschaft Sonnenwall werden die Einzelhandler und Grundstiicks-
eigentimer eigenverantwortlich ihren Bereich aufwerten und stabilisieren.

ABSTIMMUNG MIT DEN ZIELEN DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
UND MIT DEN NACHBARKOMMUNEN - MODERATIONSVERFAHREN

Die Inhalte des Bebauungsplanes 1009 A ermdglichen nur geringe Einzelhandelsfla-
chen {ca. 3.000 m? Verkaufsfliche), die weit unter dem Wert liegen, die als raumbe-
deutsam zu betrachten sind. Die groRflaichigen Handeisflichen sind Inhalt des Be-
bauungsplans 1009 B.

Die Verkaufsflichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1009 A
sind in den Gesamtbetrachtungen der Einzelhandelsgutachten enthalten, sie stellen
keinen neuen planerischen Inhalt dar. Die Fidchen des Plangebietes 1009 A sind in-
tegrierte Innenstadtlagen innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Innenstadt. Wegen
der geringen GroRe der Verkaufsflichen wére ein Moderationsverfahren im Sinne
des regionalen Einzelhandelskonzeptes fur das westliche Ruhrgebiet und Dsseldorf
fur die Inhalte dieses Bebauungsplanes 1008 A nicht erforderlich.

Die Inhalte des Moderationsverfahrens zum Gesamtplan 1009 mit dem groR3flachigen
Handelsbereich (MultiCasa) sind daher fir den vorliegenden Teilbereich nicht rele-
vant.

Abwigungsrelevante Auswirkungen auf den Einzelhandel in der Stadt Duisburg und
in den Nachbarkommunen sind nicht zu erwarten.
ALTLASTEN

Der Pianbereich ist nicht im Altlastenverdachtsflichenkataster erfasst. Der Umgang
mit den Teilbereichen, die von der Erweiterung / dem Umbau der A 59 betroffen sind,
werden im Rahmen des Anderungsplanfeststellungsverfahrens gesondert geregelt.

Es ist festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffgehalte
ermittelt wurden, die der vorgesehenen Nutzung vom Grundsatz her entgegenstehen.

Aus Sicht der Unteren Bodenschuizbehdrde ist folgende Vorgehensweise erforder-
lich:
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Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischbléitter {topo-
graphische Karten im MaRstab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926
im MafRistab 1:5000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weite-
ren Archivmaterials besteht fiir diesen Bereich kein konkreter Verdacht auf relevante
Altablagerungen oder Altstandorte, angetroffene schidliche Bodenverdnderungen
(Tankstelle) wurden saniert.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, da die 0.g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen
und zudem aufgrund ihrer MaRstébe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt
ermdglichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffillungsmate-
rialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schia-
cken) unter Umstanden als Bodenbelastungen einzustufen sind. Dariiber hinaus ist
auch das Vorhandensein schidlicher Bodenverunreinigungen fir bestehende Betrie-
be nicht auszuschlieen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf
derartige Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fOr kom-
munalen Umweltschutz - Untere Bodenschutzbehdérde entsprechend der gesetzlichen
Verpflichtung gem&g § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverztglich zu
informieren.

Sofern fir diesen Bereich die Antage von unbefestigten Freiflichen vorgesehen wird,
ist durch Oberbodenuntersuchungen nachzuweisen, dass der Oberboden die Prif-
werte der BBodSchV fiir die jeweils geplante Nutzung einhélt. Alternativ kann auf
Oberbodenuntersuchungen verzichtet werden, wenn ein Auftrag von unbelastetem
Boden in ausreichender Machtigkeit im Sinne der BBodSchV erfolgt.

Die Vorgehensweise ist im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustim-
men, die Nachweise sind vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der im Stadtgebiet weit verbreiteten O-
berbodenbelastungen durch Staubimmissionen auch fir den jetzt bestehenden O-
berboden von Prisfwertlberschreitungen auszugehen ist, so dass auch dieser Boden
vor einer Wiederverwertung bzw. Wiederaufbringung chemisch zu untersuchen ist.

Der jeweilige Untersuchungsumfang und die in Abhéngigkeit von den Ergebnissen
ggfs. erforderlichen Sicherungs-/ SanierungsmaBnahmen sind im Vorfeld mit der Un-
teren Bodenschutzbehtrde abzustimmen.

Fir die Griinflaichen auf Privatgrundsticken ist zu gewdhrleisten, dass die Priifwerte
der BBodSchV fir die jeweils geplanten Nutzung und in der jeweils zu beurteilenden
Oberbodenschicht eingehalten werden. Sofern kein Bodenmaterial aufgebracht wer-
den soll oder im Sinne der BBodSchV nur in unzureichender Méchtigkeit in Abhén-
gigkeit von der vorgesehenen Nutzung, ist dies durch Oberbedenuntersuchungen
nachzuweisen. Bei Uberschreitung der Priifwerte sind in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde geeignete Sicherungs-/ Sanierungsmaf3nahmen (z. B. Boden-
austausch) durchzufihren. Die Einzelheiten werden in den jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren geregelt.
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Fir den Auftrag von Bodenmaterial ist ein Antrag bei der Unteren Wasserbehd&rde zu
stellen, in Abhéngigkeit von der Kubatur ist eine Anzeige bei der Unteren Boden-
schutzbehdrde notwendig.

Es soliten generell Béden mit erhdhtem Wasserrickhaltevermégen aufgebracht wer-
den, um die Versickerung von Niederschldgen und somit die Auswaschung von
Schadstoffen aus der darunter liegenden Auffillung zu verringern.

-

- Die Anforderungen hinsichtlich der Oberbodenbeschaffenheit gelten auch Gber die
Errichtung-/ Planungsphase hinaus, das bedeutet, dass auch bei spateren Eingriffen

- in den Untergrund zu gewdhrleisten ist, dass die entstehende neue Geléndeoberfl&-

- che den Vorgaben genligt.

- In AbhZngigkeit von den Ergebnissen des Grundwassermonitorings kénnen zudem

- auch weitere Anforderungen an das aufzubringende Bodenmaterial im Bereich der

unversiegelten Freiflichen hinsichtlich Durchidssigkeit, Machtigkeit und der Ableitung
des auf den unversiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers erforderlich
werden. Die Anforderungen lassen sich nach derzeitigem Kenntnisstand noch nicht
festlegen. Die in diesem Fall notwendigen Modalitdten sind mit der Unteren Boden-
schutzbehérde abzustimmen.

Sollte sich aufgrund der Untersuchungsergebnisse die Notwendigkeit von Sanie-
rungsmalnahmen ergeben, so sind diese in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde durchzufihren.

3. STADTEBAULICHES KONZEPT ZUM GESAMTBEBAUUNGSPLAN 1009 —
DELLVIERTEL -

Der Rat der Stadt Duisburg hat im November 2000 das stéddtebauliche Strukturkon-
zept Multi Casa Duisburg zur Entwicklung des Hauptbahnhofs und des Gaterbahn-
hofgelandes beschlossen. Auf dieser Basis wurde ein international besetzter Wett-
bewerb mit zweistufigem Verfahren ausgelobt. Aus 80 Bewerbungen wurden 8
Teams ausgewdhlt, die ein innovatives Konzept eines Shopping-Centers der Zukunft
erstellen soliten. Wesentliche Vorgaben waren der Erhalt und Einbeziehung des
denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebiudes ohne den Siidfligel, die Uberdeckung der A
59 bis zur Kénigstralle als wesentliche Verbindung zur Innenstadt und die Nutzung
der Flachen siidlich des Bahnhofsgebéudes bis zur KoloniestraRe fiir die Neubebau-
ung. 3 Teams wurden in eine zweite Planungsphase berufen, die japanischen Archi-
tekten Shin Takamatsu und der Landschaftsarchitekten Andreas Kipar wurden am 5.
September 2002 mit dem ersten Preis prémiert.

FrN & & FR E3 E3 OKF2 BB RO

Das stidtebauliche Konzept des Gesamtbebauungsplans 1009 beruht auf dem Er-
gebnis des stidtebaulichen Wettbewerbes und des Masterplanes als Grundlage des
Ratsbeschlusses vom 7. Oktober 2002.

Das pramierte Wettbewerbsergebnis verknipft das Empfangsgebéude mit dem Ein-
kaufszentrum und der Bahnhofsvorplatzplatte unter dem behemrschenden Element
der Cityharfe, einer an einem fast 70 m hohen Pylon abgespannten Uberdachung.
Die Vernetzung mit der angrenzenden Innenstadt erfolgt iber eine neue parallel zur
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3.1

Mercatorstrale zwischen Kolonie- und KénigstraBe mdogliche ca. 6-geschossige Be-
bauung, die gleichzeitig die entstehende Platzfliche der Bahnhofsplatte auf eine
harmonischere MaRstéblichkeit reduziert und die notwendige Platzwand gegenlber
Bahnhof und MultiCasa schafft.

Die langgestreckte Entwicklungsflache zwischen Autobahn A 59 in Tieflage und dem
Gleiskérper wird durch die inteme HaupterschlieBung geteilt. Diese Hauptverkehrs-
strale als 4-spurige StraBe mit abgeltsten Geh- und Radwegen und Griinstreifen
ermdglicht einen optimalen Anschluss aller Entwicklungsbereiche an das innerstadti-
sche Verkehrsnetz durch die Verkn(pfung mit Koloniestrae und Disseldorfer Stra-
Re sowie an das iiberregionale Verkehrsnetz durch die zwei Anschlussstellen an die
Autobahn. Die in Tieflage das Gebiet querende Karl-Lehr-Strale wird fur den motori-
sierten Verkehr nicht angebunden. Die Hauptverkehrsstrale stellt sich als 4-spurige
Stralle mit straBenbegleitenden und abgesetzten Rad- und Gehwegen dar.

Die Nutzungsziele und Inhalte sind der exponierten und Gberdurchschnittlich gut er-
schlossenen Lage angepasst. Ein Biiro- und Dienstleistungspark mit verdichteter Be-
bauung von B bis zu 18 Geschossen geht von Norden nach Siiden in nachlassender
Dichte in einen Gewerbepark (ber. Eine stidtebauliche Dominante stellt das Projekt
Mercatortower im Bereich der Anschlussstelle Duisburg-Zentrum mit bis zu 36 Ge-
schossen dar.

Die urspriinglich an der &stlichen Grenze anschlieRende Betriebswerkstitte des Met-
rorapid wird nicht mehr realisiert. Die Nutzungsstrukturen der angrenzenden Bauge-
biete sollen in diese Fl&che hinein entwickelt werden.

Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes 1009 A werden nur Teilbereiche des
Gesamtkonzeptes realisiert.

FREIRAUMKONZEPT

Die Stadt Duisburg hat hinsichtlich der Griin- und Freiflachenentwicklung im Rahmen
der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie BUGA 2011° sowie der Entwicklungskonzep-
te ,Griner Ring‘ und ,Duisburg an den Rhein* nachhaltige Zielvorstellungen formu-
liert, welche im Plangebiet Berlcksichtigung gefunden haben.

Mit Ratsbeschluss vom 08.12.2003 (DS 5896) wurden die Ptanungen zur Durchfh-
rung der BUGA fur das Jahr 2011 zwar aufgegeben, die aus der Machbarkeitsstudie
zur BUGA 2011 entwickelten Konzepte ,Duisburg an den Rhein® und das Projekt
.Griner Ring“ sollen jedoch in ihren Grundaussagen weiterhin Zielvorgabe fir die
Konkretisierung der Planungen sein.

Die Konzeption dieser Freiflichenplanung sieht vor, {iber die Entwicklung von Frei-
raumen und Verbindungsflichen eine zusammenhéngende Griinverbindung aus der
Duisburger Innenstadt zum Rhein herzustellen.
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4.1

4.2

4.3

GEPLANTE INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

AUSSCHLUSS VON VERGNUGUNGSSTATTEN

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 3.10.1988 das ,Entwicklungskonzept zur Rege-
lung der Zul&ssigkeit von Vergnlgungsstétten in Duisburg — Stadtmitte” beschlossen.
In dem Entwicklungskonzept sind u.a. fir den Innenstadtbereich Regelungsbedirftig-
keiten aufgrund der in der Konzeption beschriebenen negativen Auswirkungen far
folgende Arten von Vergniigungsstétten vorgesehen;

Spielhallen und dhnliche Untermehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeord-
nung, die der Aufstellung von Spielgeradten mit und ohne Gewinnméglichkei-
ten dienen,

Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder auf Handlungen mit sexuel-
tem Charakter ausgerichtet ist.

Entsprechend dieses Entwicklungskonzeptes sind in allen Baugebieten im Geltungs-
bereich die 0.a. Vergnigungsstétten textlich ausgeschlossen.

ANBAUVERBOTS- / ANBAUBESCHRANKUNGSZONEN

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW, Niederlassung Krefeld wird
von dem im § 9 FernstraBengesetz festgelegten Anbauverbotszonen abgewichen.
Vorgabe ist aber, dass eine Verbreiterung der A 59 auf 8 Fahrstreifen méglich bleibt.
Auszugehen ist hierfur vom Zustand des 6-streifigen Ausbaus (derzeit in der Ande-
rungsplanfeststellung) als duBerer Fahrbahnrand. Die vereinbarte Anbauverbotszone
ist im Plan vermerkt.

Die Uiberbaubaren Fldchen der Baugebiete werden durch die im Plan vermerkten An-
bauverbotszonen in Metern zum Fahrbahnrand der A 59 und der Anschlussfahrbah-
nen eingeschrénkt. Durch besondere GrindungsmaBnahmen (tiefere Grindung als
die Stitzwande) oder eine entsprechend tiefe Unterbauung der Geb#ude sind even-
tuell in einigen Bereichen weiter reduzierte Abstande mdglich. Diese Bebauung oder
bauliche Einrichtungen innerhalb der Bauverbotszonen sind nur ausnahmsweise mit
Zustimmung des Landesbetrieb Stralen NRW, Niedertassung Krefeld méglich und
im Einzelfall im Rahmen des Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

Innerhalk der Anbaubeschrénkungszone von 100 m langs der Autobahn, gemessen
vom &uBersten Rand der befestigten Fahrbahn, bedirfen Baugenehmigungen der
Zustimmung des Landesbetrieb Stralen NRW, Niederlassung Krefeld.

SCHALLSCHUTZMABNAHMEN AN GEBAUDEN

Ergebnis der Berechnungen der Auswirkungen des prognostizierten Stralen- und
Schienenverkehrs war eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 innerhalb der Baugebiete. Dies macht fir zu errichtende Geb&dude im
Plangebiet Schallschutzmanahmen notwendig.

HierfGr werden auf Grund der drtlichen Gegebenheiten und der geplanten weit Gber-
wiegenden gewerblichen Nutzung passive SchallschutzmaBnahmen in Form der
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4.4

Festsetzung von L&rmpegelbereichen festgesetzt. Bei der Ausweisung von Larmpe-
gelbereichen gemR DIN 4109 ergeben sich im Untersuchungsgebiet entlang der zu-
lassigen Grenzen der einzelnen Baugebiete Lirmpegelbereiche zwischen Ill und VI.
Als MindestmaRB sind Anforderungen geméaR Lé&rmpegelbereich lll fir das gesamte
Plangebiet festgesetzt. Die weiteren festgesetzten Larmpegelbereiche sind im Plan
vermerkt.

KERNGEBIETE GEM. § 7 BAUNVO

Die Kerngebiete bilden den Ubergang der neuen Nutzungen an der Bahnhofsvor-
platzplatte zu den Stadtquartieren der Innenstadt. Zur Abrundung und Erganzung des
mit der neuen Uberbauung der Autobahn entstehenden Vorplatzes sind attraktive
Platzrandbebauungen erfordertich. Die Attraktivit4t wird durch die im Kerngebiet zu-
ldssigen vielféltigen Nutzungen mdglich, einschlieBlich zusétzlicher Einzelhandelsfls-
chen. In der Gesamtbetrachtung der zusétzlich méglichen Einzelhandelsflichen sind
diese Bereiche mit angesetzt. Damit keine unerw(inschte Agglomeration von Einzel-
handel innerhalb der Baugebiete erfolgen kann, sind die Verkaufsflichen dahinge-
hend beschrinkt, dass durch Gliederung des Baugebietes im Sinne § 1 Abs. 7 Nr. 1
BauNVO die allg. zuldssige Betriebsart ,Einzelhandelsbetriebe” nur im Erdgeschoss
zulassig ist. Die maximal mégliche Grundfliche beider Baufelder betrigt bei Ausnut-
zung der Baugrenzen ca. 7.900 m2

Unter Berilcksichtigung der Gblichen Abschidge fir Konstruktion, inneren Verkehrfla-
chen (Treppen, Flure) und der erforderlichen Nebenrdumen (Haustechnik, Mall) von
zusammen ca. 45% der Grundfliche ergibt sich eine Nutzfliche von maximal
4.350 m2. Von dieser sind allerdings nochmals 5 % fir ladeninterne Lagerflichen,
Sozialrdume fur Personal und Biroflachen abzuziehen. Die grétmégliche zu erwar-
tende mégliche Verkaufsfldche liegt bei ca. 4.100 m2 Da nicht anzunehmen ist, dass
sich bei der stédtebaulichen Lage nur Einzelhandel und keine anderen Kerngebiets-
nutzungen wie Dienstleistungen oder Gastronomie dort ansiedeln, sind die in den
Auswirkungsbetrachtungen angenommene 3.000 m? Verkaufsflache realistisch. Das
Auswirkungsgutachten zum Gesamtbebauungsplan 1009 — Dellviertel zeigt auler-
dem auf, dass es durch geringfilgig zuséatzliche Verkaufsflichen Ober die betrachte-
ten hinaus zu keinen negativen Auswirkungen kommt.

Die sich ergebende mégliche Verkaufsflache wird als im Vergleich zu dem Handels-
bereich am Hauptbahnhof als untergeordnet und unkritisch betrachtet.

Der Ausschluss der Vergniigungsstétten ist bereits an anderer Stelle begriindet.

Die Mercatorstrate hat eine fir den innenstédtischen motorisierten Individualverkehr
herabgestufte Funktion (siehe hierzu auch die Ausflhrungen im Kapitel 6 "Erschlie-
Rung"). Sie soll im wesentlichen der Anbindung der angrenzenden Baufelder bzw.
der Verknlipfung der Anliegerstraen dienen. Daneben hat die Mercatorstrale nach
wie vor eine sehr groRe Bedeutung fur den Buslinienverkehr. Die nérdliche Mercator-
stralle gewinnt damit stark an Attraktivitét und schliet sich an die Haupteinkaufsbe-
reiche an. Sie wird Teil der Verbindung zwischen Kénigstrale und Portmouthsplatz
bzw. Bahnhof.
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Die zuldssige Wohnnutzung, die als Bestand im groRen Malle an der Mercatorstralle
vorhanden ist, muss gegen den Verkehrslarm der A §8 geschltzt werden. Schall-
schutzwille oder Winde sind bei den beengten Verhaltnissen nicht mdglich. Ent-
sprechend dem Lirmschutzgutachten sind auf Grundlage der DIN 4109 fesigelegte
Schallschutzmafinahmen zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ge-
genuber einwirkenden Verkehrsldrm notwendig. Nach auBen abschlieBende Bauteile
von Aufenthaltsrdumen sind so auszuf(ihren, dass sie in allen Baugebieten mindes-
tens dem Larmpegelbereich 1l bzw. entsprechend der Kennzeichnung im Plan fest-
gelegte SchallddmmmaBe aufweisen. Wohnungen sind so auszurichten, dass zur
Autobahn nur Nebenrdume eingeplant werden. Im sidlichen Baufeld ist eine ge-
schlossen Baukante zur Autobahn auszubilden, eine entsprechende Bauweise ist
festgesetzt. Im Ubrigen sollen Wohnungen nicht im unmittelbarer Nachbarschaft von
Einzelhandel entstehen. Hier sind Konfliktpotentiale mit Anlieferung und Kundenver-
kehr nicht auszuschlieRen. Daher ist die Wohnnutzung erst oberhalb des Erdge-
schosses zuléssig.

Die nérdlichste Spitze des Baugebietes kénnte einen Teilbereich der seitlichen Wan-
de des Tunnelbauwerkes Stadtbahntunnel und A 59 Gberdecken. In diesem Bereich
sind bei einer Bebauung besondere Ricksicht mit der Grindung auf diese Tunnel-
bauwerke zu nehmen.

Bauweise in den Kerngebieten

Die Bauweise ist mit mindestens 4 und héchstens 6 Geschossen der Umgebung und
der notwendigen Randhéhe bei einem Platz dieser Gré3e angepasst. Eine niedrigere
Bebauung erfillt nicht die Anforderungen, die an eine Raumbegrenzung der groRen
Platzflache Bahnhofsvorplatz bzw. der breiten VerkehrssiraBe Mercatorstrae zu
stellen sind. Zur Erhaltung einer durchgehenden Bauzeile, auch als L&mschutz zur
Autobahn, ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die siidliche Bauzeile verfagt Gber ein Baugebiet das nicht vollstandig Gberbaubar ist,
die Bebauung ist hier in den Grenzen der Hichstwerte des § 17 BauNVO mdglich.
Diese in Héhe und Masse gestaffelte Bauform ist erforderlich, um den Ziel der min-
destens 4-geschossigen Bauweise gerecht zu werden.

Die nérdliche Bauzeile steht direkt innerhalb der gestalteten Platzfliche zwischen
Kdnigstrate und Portmouthplatz. Die Hichstwerte des § 17 BauNVO sind in den
Festsetzungen uberschritten, die GFZ ist auf 4,0 festgelegt. Die Uberschreitung ist
aus besonderen stddtebaulichen Griinden gerechtfertigt, um hier ein notwendige
stadtebaulich wirksames Geb#udevolumen zu erzielen, ist es erforderlich die Bau-
korper so auszubilden, dass sie mindestens in vier Vollgeschossen die relativ knappe
Baugrenze ausfillen. Dieses filhrt selbstverstéindlich zu einer Geschossflachenzahl
von 4.

Die Vorhaben an der Mercatorstralle stehen im direkten Zusammenhang mit dem
gesamten Projekt Hauptbahnhofsumfeld und sind Teil des Stadtumbaues der Innen-
stadt Duisburgs. Das gesamte Vorhaben ist als Fl&chenrecycling in zentraler Innen-
stadtlage davon abhéingig, das diese Fldchen kompakt und intensiv genutzt werden.
Das Vorhaben steht im Gegensatz zu vielfach kritisierten Projekten in Randlagen, die
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4.5

4.5.1

keine Impulse auf die Innenstédte einbringen kénnen. Es erflillt die Anforderungen an
sparsamen Umgang mit dem Boden und die Entwicklung in Schwerpunkten des
OPNV.

Beeintrachtigungen der Arbeitsverhaitnisse sind nicht zu erwarten, die geringe Bau-
tiefe ermdglich eine umfassende Belichtung. Fassade und Bauteile missen entspre-
chend den festgesetzten Larmpegelbereichen ausgestaltet werden, die Innenraum-
werte kdnnen eingehalten werden. Die Bedlrfnisse des Verkehrs sind durch die
Fachplanungen zur ErschlieBung und die Planfeststellung der A 59 berlcksichtigt,
Beeintrachtigungen sind nicht zu befiirchten. Die Auswirkungen auf die Umwelt wer-
den durch die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung in das Verfahren eingestellt und
gewlrdigt, negative Auswirkungen die dem Vorhaben entgegenstehen sind nicht zu
erkennen.

FREIRAUMPLANERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN DER GESAMTPLANUNG

Der Planbereich des Gesamtbebauungsplanes Nr. 1009 stellt einen wichtigen Teil-
raum im Rahmen der Freiraumkonzeption ,Duisburg an den Rhein” dar. Bei der Um-
setzung dieser Grinvernetzung sind dabei die granplanerischen Ziele der qualitéts-
vollen Vernetzung und die stddtebaulichen Anspriiche an eine hochwertige und der
zentralen Lage im Stadtraum entsprechende bauliche Entwickiung miteinander ab-
zugleichen. Der Teilbereich des vorliegenden Bebauungsplanes 1009-A ist nur ein
kleiner Baustein im Planungskonzept.

Waesentliche Komponenten der Griinvernetzung

Zentrale Achse der Grinvernetzung ist die in Nord-Std-Richtung verlaufende, als
baumbestandene Allee mit beidseitigen Grinstreifen und durchgehenden Geh- und
Radwegen konzipierte ,Magistrale”. Im Norden wird diese Achse flr den Ful- und
Radwegeverkehr zum Innenstadtbereich einerseits durch die Fus- und Radwegebri-
cke Uber die A 59 in das westlich der A 59 gelegene Stadtquartier im Bereich Curti-
usstrae und von dort weiter Gber den ,Grinen Ring® nach Hochfeld angebunden.
Zum anderen wird die Magistrale Uber Geh- und Radwege entlang der Koloniestrale
und Uber die ebenfalls beidseitig mit Geh- und Radwegen ausgebaute, als Platanen-
bestandene Allee gesicherte Mercatorstrae mit dem durch die Uberdeckelung der A
59 erweiterten und gestalteten neuen Portsmouthplatz verkn(pft. Dieser wiederum
bindet den Planbereich 1009 A an die Innenstadtbereiche Kénigstrafe und Friedrich-
Wilhelm-Strale an. Der Einmindungsbereich Mercator-/Koloniestrae wird durch ei-
ne Freiraumgestaltung im Baugebiet betont, die Uberbaubare Fldche wird entspre-
chend zurlickverlegt. Es ist gleichzeitig vorgesehen, durch eine Umgestaltung der
StraBenrdume der Friedrich-Wilhelm-Strale und Mercatorstralle diese Strallenziige
durch eine qualitative Aufwertung fir FuBganger und Radfahrer zu attraktiveren.

Im shdiich der Karl-Lehr-Strale geplanten Gewerbegebiet innerhalb des Planberei-
ches 1009 B wird die Konzeptidee ,Arbeiten im Park® verfolgt.
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5.1

ERSCHLIESSUNG

HAUPTERSCHLIESSUNGSSYSTEM

Vorhandenes Planungsrecht

Seit Ende 1996 liegt fur den Ausbau der A 59 zwischen dem Autobahnkreuz (AK) der
A 59 mit der A 40 und dem ab der Grunewaldbrlcke bereits sechsstreifig ausgebau-
ten Abschnitt ein Planfeststellungsbeschluss als planungsrechtliche Grundlage far
den Ausbau vor. Der Planfeststellungsbeschluss sieht far den Ausbau eine durch-
géngige Vierspurigkeit der Hauptfahrbahnen mit durchlaufenden Beschleunigungs-
bzw. Verzigerungsspuren vor (sogenannte Spursubtraktion und -addition), An den
Anschlussstellen ist sie somit weiterhin zwischen den jeweiligen Ab- und Zufahrten
lediglich zweispurig pro Richtung, Bestandteil des Planfeststellungsbeschlusses ist
dariiber hinaus die "Osttangente” als stidtische MaRRnahmen die stlich der City in
Tieflage parallel zur A 59 veriduft.

Anderung der Rahmenbedingungen

Seit dem Planfeststellungsbeschluss hat es zwei wesentliche Vorgaben gegeben, die
eine Anderung der Planung fir den Ausbau der A 59 erforderlich machten. Das Bun-
desverkehrsministerium hat zum einen den Landesbetrieh StraBen NRW (vormals
Landschaftsverband Rheintand) angewiesen, die A 59 abweichend vom Planungs-
prinzip der Spursubtraktion bzw. -addition mit drei durchgéngigen Fahrstreifen pro
Fahririchtung auszubauen. Zum anderen hat die Stadt Duisburg nach Uberprifung
des geplanten HauptverkehrsstraBennetzes und unter dem Aspekt der erforderlichen
Investitionen den Bau der Osttangente aufgegeben (DS 6133 aus dem Jahr 1998).

Stadtebauliche Entwicklung

Aufgrund der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung um den Hauptbahnhof mit
besonderer Berlcksichtigung des 37 ha grollen Guterbahnhofgeléndes wurde die
Planung der Anschlussstellen Duisburg-Zentrum und Duisburg-Hochfeld Uberarbeitet.
Die Leistungsfahigkeit der Anschlussstellen wurde hierbei auf die im Rahmen des
Handelsbereichs am Hauptbahnhof vorgesehene Nutzungsintensitdt und die sich
daraus ableitende Verkehrserzeugung ausgerichtet.

Dariiber hinaus besteht eine wesentliche stidtebauliche Zielssetzung darin, die sich
im Umfeld des Hauptbahnhofes entwickelnden Nutzungen eng mit der vorhandenen
City zu verkniipfen, um die Voraussetzungen fiir eine positive st4dtebauliche Integra-
tion zu schaffen. Diese Zielsetzung wird in Form der Autobahnabdeckung unterstri-
chen und bei der weiteren Planung entsprechend dem gultigen Planfeststellungsbe-
schluss auch weiterhin ber(icksichtigt. Die vorgesehene Verkehrsberuhigung der
MercatorstraRe im Abschnitt zwischen Friedrich-Wilhelm-Strae und Konigstrale
wird die Anbindung far FuRganger noch weiter optimieren.

Bergisch-Markische Hochfeidbahn
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Mit dem Bau der Importkohleumschlaganlage durch duisport am Rheinufer in Hoch-
feld besteht die Moglichkeit, mit einer Ergéanzung der Gleisanlagen (Umfahrungs-
gleis) die GleiserschlieBung der entlang des Aullenhafens ans#ssigen Betriebe bis
hin zu den Stadtwerken sicherzustelien. Dies erméglicht zum Einen die Aufgabe des
noérdlichen Astes der Bergisch-Méarkischen Hochfeldbahn mit der Realisierung der
sich hieraus ergebenden stddtebaulichen Chancen ("Grioner Ring") und zum Anderen
den Verzicht auf die Erneuerung des Eisenbahnbriickenbauwerkes Giber die A 59 im
Zuge des Autobahnausbaus.

Die Planung fur den Ausbau der A 59 beriicksichtigt die Aufgabe des nérdlichen Glei-
ses und den Verzicht auf das Briickenbauwerk. Die Aufgabe des Nordastes der Ber-
gisch-Mérkischen Hochfeldbahn stellt gleichzeitig die Voraussetzung zum Bau der AS
Duisburg-Hochfeld in der vorgesehenen Form dar.

Planfeststellung zur A 59

Das Verfahren zur Planfeststellung der A 59 lauft derzeit. Die Planungen werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Mercatorstrale

Mit der DS 6133 vom 04.02.1999 hat der Rat der Stadt bei dem Beschluss Ober den
Verzicht der Osttangente sich gleichzeitig dafiir ausgesprochen, den Stralenzug
Mercator-, Kénig- und SaarstraRe als stadtische Hauptverkehrsstrale zu erhalten.

Mit dem grofflichigen Handelsbereich und dessen rdumlicher VerknGpfung mit der
heutigen Duisburger City wird die Mercatorstralle eine demgegeniber gesnderte und
fur den allgemeinen Kraitfahrzeugverkehr reduzierte Bedeutung haben.

Die fuBliufigen Beziehungen zwischen der heutigen City um dem Entwicklungsgebiet
auf den ehem. Giterbahnhofsflichen queren die MercatorstraRe. Die Attraktivitat die-
ser Verkniipfung wird durch eine geeignete Umplanung (Verkehrsberuhigung) der
Mercatorstrale optimiert. Uber die MercatorstraBe verkehren fast alle Buslinien der
Duisburger Innenstadt. Die Umplanung beachtet diesen Aspekt.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Zugang zu den &ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die unmittelbare Nachbar-
schaft des Hauptbahnhofes gegeben. Auch die StraBenbahnlinien sind mit dem U-
Bahnhof am Hauptbahnhof noch zu FuR zu erreichen. Eine Vielzahl an Buslinien sind
Uber die Haltestelle am 8stlichen Ende der Friedrich-Wilhelm-Strale von dem ndrdli-
chen Plangebiet erreichbar.

Fahrrad- und FuBBg&ngerverkehr

Durch die Uberdeckung der A 59 zwischen dem Empfangsgebsude Hauptbahnhof
und Kénigstrae soll eine fuBldufige Anbindung an die Innenstadtbereiche Konig-
strafie und Friedrich-Wilhelm-Strae erreicht werden.
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Im Rahmen der Planfeststellung der A 59 ist auch eine Uberfiihrung fir Rad- und
FuBgéngerverkehr dber die Autobahn in die westliche Mercatorstralle vorgesehen -
etwa in Héhe der Eisenbahnbriicke Gber die Autobahn zur K&lner Strale hin.

ERGEBNISSE DER VERKEHRSUNTERSUCHUNG' FUR DEN GESAMTBEREICH
1009 — DELLVIERTEL -

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 1009 - Dellviertel - und der dafiir notwendi-
gen FNP-Anderung 5.30 | — Innenstadt - ist das kiinftige Verkehrsaufkommen der im
B-Plan-Gebiet vorgesehenen Nutzungen prognostiziert und dessen Abwickiung in-
nerhalb des Gebietes und die Auswirkungen im umgebenden StraBennetz Oberprift
worden. Dariber hinaus wurden weitere strukturelle und infrastrukturelfe Rahmen-
vorgaben in die Prognoseberechnungen einbezogen, so auch das Projekt Urbanum
(heute CityPalais) sowie das Projekt Forum.

Das B-Plan-Gebiet teilt sich in Teilbereiche auf, die wiederum in teilweise mehrere
Teilflachen unterteilt werden. Anhand von Ans#tzen aus dem Heft 42 der Hessischen
Straen- und Verkehrsverwaltung wird das Verkehrsaufkommen fir die jeweiligen
Teilflichen und die jeweiligen Nutzergruppen unter Berlcksichtung von Kopplungs-
und Verbundeffekten berechnet. Fiir die heute bereits genutzten Teilflichen wird kein
weiteres Verkehrsaufkommen unterstelit.

Insgesamt ergeben sich aufgrund des gesamten B-Plan-Gebietes 1009 rd. 47.200
Kfz-Fahrten pro Tag, die sich auf das umgebende StraRennetz verteilen. In der maR3-
geblichen Spitzenstunde finden hiervon rd. 2.400 Kfz-Fahrten im Zielverkehr und rd.
2.900 Kfz-Fahrten pro Tag im Quellverkehr statt.

Durch diese zus#tzlichen Verkehre steigt die Verkehrsbelastung im umgebenden
StraBennetz gegenilber der Prognose ohne die B-Plan-Gebiete teilweise erheblich
an. Besonders betroffen sind hiervon die unmittelbar angrenzende Koloniestrale so-
wie die Bundesautobahn A 59. Aber auch die Dusseldorfer Strae und das die In-
nenstadt umgebende StraRennetz werden mehr belastet.

Die Knotenpunkte innerhalb des B-Plan-Gebietes sind alle nach dem bisher vorgese-
henen Ausbauzustand zur maBgeblichen Spitzenstunde ausreichend leistungsfihig.
Gleiches gilt fir den Autobahnabschnitt der A 59 zwischen Architektur & Stadtpla-
nung Hochfeld und AS Duissemn. Zuséatzlich wurden im Umfeld des B-Planes weitere
siebzehn Knotenpunkte hinsichtlich der Leistungsfdhigkeit Uberprift. Die Auswahl
dieser Knotenpunkte wurde durch einen Vergleich der relativen Verdnderungen zwi-
schen Prognose mit und Prognose ohne die B-Plan-Verkehre innerhalb des Innen-
stadtgebietes und unter Beachtung der absoluten Héhe der Verkehrsbelastung vor-
genommen.

7 Verkehrsuntersuchung zur Anderung des FNP Nr. 5.30 | Innenstadt und Aufstellung des B-Planes Nr.
1009 Dellviertel, Spiekermann Beratende Ingenieure, Diisseldorf, Sept.04
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Von diesen siebzehn Knotenpunkten sind mit Ausnahme von drei Knoten alle ausrei-
chend leistungsfihig. Die Ausnahme bilden die Knotenpunkte Kremerstrale / Merca-
torstralBe / Dusseldorfer StraBe und Stapeltor / Philosophenweg / Kardinal-Galen-
StraRe / Pulverweg, die nur mit zusétzlichen AusbaumaBnahmen leistungsféhig wer-
den, sowie der Knotenpunkt Steinsche Gasse / Friedrich-Wilhelm-StraBe, der mit
dem heutigen Ausbauzustand ausreichend geringe Wartezeiten aufweist, aber auf-
grund der hohen Linksabbiegestréme in der Friedrich-Wilhelm-Strale der hier vor-
handene FuBlgéngeritberweg im Zuge der FuRgéngerzone Sonnenwall Gberstaut
wird. Die hier gewiinschte Fahrstreifenreduzierung in der Steinschen Gasse ist auf-
grund der notwendigen Riickstaulangen und der sich ergebenden Mindestl&ngen fiir
die zweistreifigen Knotenausfahrien zwischen den einzelnen Knotenpunkten nicht
mdéglich.

Die kritischen Knotenpunkte sind bereits durch die Prognose-Belastung ohne die
Verkehre des B-Plan-Gebietes nicht ausreichend leistungsfahig. Auch hier missen
die vorgeschlagenen Malnahmen bereits vorgesehen werden, um eine ausreichende
Leistungsfzhigkeit zu erhalten.

Die Entwicklung des Gesamtbereiches wird nach und nach erfolgen, so dass sich
auch die Verkehrsbelastung erst sukzessive erhdhen wird. Zudem unterstellen die
durchgefilhrten Leistungsfahigkeitspriofungen eine Realisierung aller geplanten MaR-
nahmen im Innenstadtbereich. Somit sind fur eine Entwicklung des Gesamtbereiches
die vorgeschlagenen Ausbaumalnahmen keine Voraussetzungen, sondern geben
einen Hinweis darauf, dass diese Knoten hinsichtlich ihrer Belastungsn entsprechend
der sich kiinftig ergebenden Entwicklungen Oberpriift und ggf. ausgebaut werden sol-
len.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ,BAHNHOFSVOR-
PLATZ

Der Bahnhofsvorplatz ist wichtiges Bindeglied zwischen den FulRgangerbereichen der
Kénigstrale, der umgestalteten MercatorstraBe und dem neuen Entwicklungsbereich
Hauptbahnhof/fehemaliger Glterbahnhof. Die Festsetzung einer Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung unterstreicht diesen besonderen Charakter, der eher ei-
ner Fulgéngerzone entspricht, als einem konventionellen Bahnhofsvorplatz mit Ver-
teilerfunktion unterschiedlicher Verkehrsarien.

Der Bahnhofsvorplatz soll entsprechend der durch den Preistridger des stadtebauli-
chen Wettbewerbes vorgeschlagenen Ldsung gestaltet werden. Der Platz ist in sei-
ner Konzeption auch als innerstidtische Veranstaltungsflache far vielfaltige Aktivita-
ten und ,Events” gedacht.

Der Bebauungsplan 1009-A sichert nur einen kleinen Teil dieser Verkehrsfléche.
RUHENDER VERKEHR

In allen Baugebieten mussen die notwendigen und geplanten Stellplatze innerhalb
der Baugrundsticke nachgewiesen werden. Art und Umfang ist zur Zeit nur ungefahr
bekannt. Bei der Dimensionierung der Hauptverkehrsstrafie sind entsprechend der
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maximal ausgewiesenen Nutzungsflichen angenommen Verkehrsmengen und dar-
aus folgende Anbindungen beriicksichtigt worden.

VERBOT DER ZU- UND AUSFAHRT

In den Bereichen der Zu- und Abfahrten der Anschlussstellen der Autobahn und der
Verkniipfung mit der Koloniestrae sind in Abstimmung mit der Planfeststellung Zu-
und Ausfahrten zur Gewdhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres
ausgeschlossen.

VER- UND ENTSORGUNG

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND REGENWASSERENTSORGUNG

Der Gesamt-B-Plan Nr. 1008 liegt im Grenzbereich des Einzugsbereichs der Kl&ran-
lagen KaRlerfeld und Hochfeld und wird in der Regel im Mischsystem entwéssert. Die
beiden Einzugsgebiete werden jedoch durch den verrohrien Dickelsbach durch-
kreuzt, wodurch in Teilbereichen eine Regenwasserkanalisation mit einer Direkteinlei-
tung in den Dickelsbach besteht. Die Kldranlage Kasslerfeld wird durch den Ruhrver-
band betrieben und die Kidranlage Hochfeld wird durch die Wirtschaftsbetriebe Duis-
burg betrieben.

Die bereits heute versiegelten Flachen westlich der A 59 sind an die éffentliche Kana-
lisation in der MercatorstraRe angeschlossen. Fiir die Entwésserung der A 59 besteht
eine eigene Entwésserung, welche sich im Eigentum des Landes NRW befindet. Die
dort anfallenden Regenwassermengen werden an definierten Ubergabestellen in die
dffentliche Kanalisation eingeleitet und sind im Planfeststellungsverfahren festgesetzt
worden.

Bebauungsplangebiet entlang der MercatorstraBe im Einzugsgebist der Kl&ran-
lage Kasslerfeld

Die MK-Gebiete an der Mercatorstrale hatten bereits vor der Gesetzesregelung des
§ 51 a Landeswassergesetz Baurechte (Stichtag 1.1.1996), sie gelten daher als Al-
tanschlussgebiete chne Versickerungsverpflichtung. Zudem sind diese Gebiete be-
reits in dem Generalentwésserungsplan hydraulisch erfasst.

Diese Gebiete sollen demnach Uber den vorhandenen Mischwasserkanal (DN 400)
im Bereich der Mercatorstralte im Mischsystem entwéssert werden.

TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung erfolgt ebenfalls Gber die Ausweitung vorhandener Netze innerhalb
des offentlichen Stralenraums. Die Leitungstrager sind im Rahmen der Erschlie-
Rungsmalnahmen abzustimmen.
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EMPFEHLUNGEN DES STAATLICHEN KAMPFMITTELRAUMDIENSTES (BEZ.-
REG. D’'DORF)

Eine Auswertung war nicht méglich. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufthren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Erdarbeit sinzustellen und umgehend der Kampfmittelrdum-
dienst zu benachrichtigen.

Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind die zur Uberbauung cder zur Ausschachtung
vorgesehenen Teilflachen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Vor Durch-
fOhrung evil. erforderlicher groBerer Bohrungen (z.B. Pfahigrindungen) sind Probe-
bohrungen (70- max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- o-
der Nichtmetallrohren zu versehen sind und danach mit ferromagnetischen Sonden
zu Uberpriifen sind. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In
diesem Fall ist umgehend der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF, DEZERNAT 59 -LUFTVERKEHR-

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Bauschutzbereiches eines zivilen Flugplatzes,
es ist von § 14.1 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) betroffen. Belange der zivilen Luftfahrt
werden ab einer Bauhshe von 100 m Gber Grund berOhrt,

For das Plangebiet betrigt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe ca.
130,00 m {iber NN (100 m {iber Grund).

Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Gemal § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bedirfen Bauvorhaben (auch Bauhilfsan-
lagen, Krine usw.), die eine Héhe von 100 m Gber Erdoberfliche Uberschreiten einer
besonderen Iuftrechtlichen Zustimmung der Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die die v.g. Hohe (berschrei-
ten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftfahrtrechtliche Genehmigung
gemal § 14 LuftivG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftverkehrsbehérde ein-
zuholen. Dariliber hinaus ist die Wehrbereichsverwaltung Ill, Wilhelm-Raabe-Stralle
48, 40470 Dusseldorf zu beteiligen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE INNERHALB DES PLANBEREICHES
Es befinden sich keine Baudenkmale im Geltungsbereich.

BAUDENKMALE BZW. DENKMALWERTE GEBAUDE / ANLAGEN IM UNMITTEL-
BAREN UMFELD DES PLANBEREICHES

7.2.2 MorcatorstraBe 22-24 (Industrie- und Handelskammer einschlieBlich Brunnen)
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Das Geb3ude der Industrie- und Handelskammer befindet sich westlich des Plange-
bietes gegentiber dem Hauptbahnhof und wird einschlieflich Brunnen als denkmal-
wert betrachtet. Eine Eintragung in die Denkmalliste ist bislang nicht erfolgt.

Beschreibung des Gebdudes

Fiinfstéckiges Ziegelsteingebaude auf Eckgrundstick mit flachem Walmdach und
Querriegel. EG durch Schaufenster im Eckbereich MercatorstraBe / Friedrich-
Wilhelm-Strale gekennzeichnet, im (brigen EG-Bereich durch Fenster &hnlicher
GréRe jedoch mit anderer Gliederung. Den oberen Abschluss des EG bildet ein stark
vorkragendes Gurtgesims. Das 3. und 5. OG wird jeweils durch Fensterb&nder mit
schmalen hochrechteckigen Fenstern charakterisiert, das 3. und 4. OG durch eine
Reihung etwas breitere Fenster. Der Eingangsbereich ist gekennzeichnet durch ei-
nen Mauerriicksprung Uber mehrere Achsen im EG und 1. OG. Dort wird die Beto-
nung der Horizontalen aufgegeben und mittels Sulen, die Gber zwei Stockwerke auf-
ragen, die Vertikale hervorgehoben. Diese Betonung der Vertikale findet sich in der
Seitenwand zur Friedrich-Wilhelm-Strale wieder. Dort befinden sich anstelle der
Fensterreihung im 3. und 4. OG geschosszusammenfassende vertikale Fenster-
schlitze. Vor dem Geb&ude befindet sich ein mit Anker versehener Brunnen, der zeit-
gleich mit dem Bau erstellt wurde.

Der qualitdtsvolle Bau der 1HK, MercatorstraBe 22-24, der die Biiro-Architektur zu
Beginn der 1950er Jahre reprasentiert sowie der vor dem Gebaude befindliche Brun-
nen sind bedeutend fur die Geschichie der Stadt Duisburg. Als Gegenilber des
Bahnhofes verweisen sie zugleich auf die Bedeutung Duisburgs als Industrie- und
Hafenstandort. Sie sind erhaltenswert aus architekturgeschichtlichen und stadtebau-
lichen Griinden. lhre Erhaltung ist von éffentlichen Interesse.

Beriicksichtiqung des Gebaudes im Bebauungsplan

Das Gebiude der Industrie- und Handelskammer befindet sich aullerhalb des Be-
bauungsplan-Bereiches und wird durch dessen Festsetzungen nicht unmittelbar be-
troffen.

Die entlang der Mercatorstrae nérdlich der Einmlndung der Friedrich-Wilhelm-
StraRe geplante MK-Bebauung nimmt die Hohenentwicklung des Geb&udes der In-
dustrie- und Handelskammer auf. Die sidliche Gebaudekante dieser geplanten
Neubebauung setzt die nérdliche Raumkante des Vorplatzes der IHK in Richtung
Bahnhofsvorplatz fort. Zusammen mit der geplanten Verkehrsberuhigung der Merca-
torstrale im Abschnitt nérdlich der EinmGndung Friedrich-Wilhelm-Strale und der
Neugestaltung und Aufwertung des Portsmouthplatzes wird damit eine optimale stéd-
tebauliche Einbindung des Gebé&udes der IHK und seines Vorplatzes erreicht.

BODENDENKMALE

Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt und durch die starken Bo-
denveranderungen und Anschittungen der Vergangenheit auch nicht zu erwarten.

Dennoch ist in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen worden. Sollten
bei den Bodenarbeiten archiologische Bodenfunde wie Keramik, Glas, Metallge-
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genstédnde, Knochen o0.4. und archéologische Bodenbefunde wie Verfarbungen des
Bodens, Mauern oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15 Denkmalschutzge-
setz unverzlglich der Unteren Denkmalpflege der Stadt Duisburg oder dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, anzuzeigen.

FLACHENBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN

Kerngebiete 1.0 ha
Verkehrsflachen 1,7 ha
Gesamtfliche 27 ha

BODENORDNUNG, KOSTEN, FINANZIERUNG

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Eigentum der Stadt Duisburg oder der Vorhabentriger. Die
Eigentumsverhiltnisse zur Realisierung der Ausbauplanung der A 59 sind im Rah-
men der Planfeststellung geregeit.

Fir die Ausbaumanahmen der A §9 und ihrer Anschliisse tragt die Stadt Duisburg
anteilige Kosten. Die Hauptverkehrsstrale wird durch die Stadt Duisburg erstelit. Die
entsprechenden Kosten sind in die Haushaltsplanung der Stadt Duisburg eingestellt.

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

VERFAHREN DER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Entsprechend der Anlage zu § 3 UVPG ist fur Bebauungspléne die grofflachige Ent-
wicklungen festlegen und damit fiir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes 1008
- Dellviertel, eine unselbsténdige Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens notwendig. Diese UVP ist durch Fachgutachter in Ab-
stimmung und Zusammenarbeit mit den Fachdmtern erstelit worden, ihre Ergebnisse
sind in die Bauleitplanverfahren eingeflossen.

Die UVP hat die Auswirkungen des Planes einschlieBlich der jeweiligen Wechselwir-
kungen zu erfassen, zu beschreiben und zu bewerten auf:
- Menschen,
- Tiere und Pflanzen
Boden
Wasser
Luft
Klima
Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Umweltvertraglichkeitspriiffung hat die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wir-
kungen der Vorhaben bzw. Bebauungsplaninhalte auf die Umweltschutzgiiter zu er-
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mitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Sie gibt Empfehlungen zur Vermeidung,
Verminderung oder zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Menschen
und Naturhaushalt.

Die UVP ist frohzeitig im Planungsprozess integriert, um durch die Feststellung und
Beurteilung von mdglicherweise erheblichen Beeintrdchtigungen der Umwelt durch
das Vorhaben auf Planungsinhalte einwirken zu kénnen. Die unselbstindige UVP hat
unter Einbeziehung der Offentlichkeit und Beachtung der Verfahrensschritte nach
UVP-Gesetz zu erfolgen. Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt die Einbeziehung
der Offentlichkeit durch die friihzeitige Birgerinformation gem. § 3 (1) BauGB und die
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB. Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind e-
benfalls frihzeitig gem. § 4 (1) BauGB eingebunden. Die Ergebnisse der UVP sind
bei der notwendigen Abwéagung der &ffentlichen und privaten Belange zu berticksich-
tigen.

AUSWIRKUNGEN GEMASS UVP, EMPFEHLUNGEN UND FESTLEGUNGEN IM
BEBAUUNGSPLAN

Der Umweltbericht zur UVP wird vollstindig als Teil B dieser Begriindung aufgefhrt.

Zusiétzlich sind im Folgenden die mdgliche Auswirkungen sowie die daraus resultie-
renden Festlegungen in der stédtebaulichen Planung und im Bebauungsplan ange-
fahrt.

Auswirkungen auf Bdden

Die Flachen des Planbereichs sind versiegelt bzw. durch anthropogen verdnderte
und belastete Bdden gekennzeichnet. Durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes kommt es zu einer erheblichen Neuversiegelung mit nachhaltigem Verlust der
Bodenfunktionen. Bau- und betriebshedingte Beeintrachtigungen besitzen auf den
versiegelten Flachen eine untergeordnete Rolle.

Altlasten

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurden die Ergebnisse aller fiir das
Gebiet vorhandenen Grundwasser-, Boden- und Bodenluftuntersuchungen und die
geologischen Verhdltnisse zusammengefasst und datentechnisch nach Untersu-
chungsumfang, Art und Méachtigkeit der Anschittungen sowie Art- und Tiefenlage er-
heblicher Bodenverunreinigungen ausgewertet.

Auf Basis der Umweltdokumentation wurde in Abstimmung mit dem Amt fir kommu-
nalen Umweltschutz 9 zusatzliche Grundwassermessstellen errichtet und ein Grund-
wassermonitorring an 22 Messstellen ausgefihrt. Ein Grundwassergleichenplan wur-
de erstelit.

Hierbei ergaben sich an 2 Messstellen auerhalb des Bebauungsplangebietes erhdh-
te Gehalte an leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) im Grund-
wasser, die aber nicht auf das Bebauungsplangebiet zurickzufahren sind. Im
Abstrom einer Altlast wurden erhdhte aber nicht sanierungsbedirftige Gehaite an
Benzol ermittelt. Im Abstrom einer anderen Fldche wurden leicht erhdhte Gehalte an
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PAK nachgewiesen. Diese Flichen werden im Rahmen des vorgesehenen Gesamt-
Grundwassermonitoring mit Gberwacht.

10.2.2 Auswirkungen auf das (Grund-}Wasser

Aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades und der Belastung vorhandener
Bdden erscheint eine Versickerung gem. § 51 a WHG nur in Einzelféllen nach Pri-
fung méglich. Im Regelfall erfolgt eine Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des
Niederschlagswasser in die Kanalisation. Die Auswirkungen einer verringerten
Grundwasserneubildung auf den Grundwasserstand werden als gering betrachtet.
Durch aktuell bereits hohen GW-Flurabstand ist keine erhebliche Verdnderung der
Standortbedingungen fir Pflanzen zu erwarten. Trinkwassergewinnungsgebiete be-
finden sich weder im Untersuchungsgebiet, noch im Bereich der GrundwasserflieR-
richtung. Im Bereich belasteter Béden verringert die Versiegelung die potenzielle
Auswaschungsgefahr von Schadstoffen.

10.2.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

Innerhalb einer luftklimatischen Studie sind die Auswirkungen der Errichtung von Ge-
b&uden innerhalb des Gesamtplanbereichs hinsichtlich der Durchliftung der angren-
zenden Stadtquartiere abgeschétzt worden. Dazu wurde die geplante Geb&udestruk-
tur (Anordnung von Baufeldern und Bauh&hen) analysiert. Ergénzend wurde eine
numerische Windfeldberechnung fir eine beispielhafte Luftanstrdmung aus der im
vorliegenden Fall relevanten Richtung Stden durchgefihrt. Damit konnte gezeigt
werden, dass in den verbleibenden Bereichen ohne nennenswerte Stromungshinder-
nisse in Nord-Siid-Richtung (Eisenbahn- / Autobahntrasse) auch bei Umsetzung der
Planung in etwa die gleichen Windgeschwindigkeiten vorliegen wie ohne Planung.
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Ergebnis der Studie ist, dass davon ausgegangen werden kann, dass sich fir die an-
grenzenden Stadtquartiere geringfigig unginstigere DurchlOftungs- und Luftaus-
tauschverhéltnisse bei Wetterlagen mit Windrichtungen aus stdlichen und stGdwestli-
chen Richtungen ergeben, da die Breite der unbebauten Flache zur Anstrémung
vermindent wird. Diese Effekte sind aber von geringer Bedeutung, da die verbleiben-
den unverbauten Bereiche ausreichend breit sind und die geplanten Geb&udebander
durch eine Nord-S(d-Ausrichtung strémungstechnisch ginstig orientiert sind. Insbe-
sondere die verbleibende Bahntrasse stelt nach wie vor eine wirksame Luftleitlinie
dar.

10.2.4 Auswirkungen durch Luftschadstoffe

Zur Feststellung der méglichen Auswirkungen durch Luftschadstoffe ist auf Basis der
ermittelten Verkehrsmengen der Gesamtplanung B- Plan 1009 ein Luftschadstoffgut-
achten® erstellt worden, das zu folgenden Ergebnissen kommt:

8 Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan 1008 - Dellviertel- der Stadt Duisburg mit geplantem Pro-
jektvorhaben MultiCasa, Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Sept. 2004
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Die prognostizieten Benzolimmissionen sind an den betrachteten Untersuchungs-
punkten (Wohnbebauung) sehr viel geringer als der Wert von 5 pg/m?®im Jahresmit-
tel, den die 22. BImSchV bei Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen als
Grenzwert bezeichnet. Die prognostizierten RuBimmissionen sind an den betrachte-
ten Untersuchungspunkten geringer als 8 pg/m?® im Jahresmittel. Damit gibt es dort
keine Uberschreitungen des Prifwertes nach 23. BImSchV von 8 jug/m?®im Jahresmit-
tel.

Bezieht man die Immissionen auf ihre jeweiligen Grenzwerte bzw. Priifwerte, dann
stellen sich der NOz-Jahresmittelwert und die PM10-Immissionen als die Schadstoff-
komponenten heraus, deren Immissionen dem jeweils zugehérigen Beurteilungswert
am nichsten kommen.

Es sind Untersuchungspunkte definiert, die den in der schalltechnischen Untersu-
chung betrachteten Immissionsorten fiir ,bestehende schutzbediirftige Geb#dude®
entsprechen. Fir diese Untersuchungspunkte sind die Immissionen berechnet.

Die prognostizierten 98-Perzentiiwerte der NOz-Immissionen bleiben deutlich unter
100 pg/m*. An den Geb#udefassaden gibt es keine Uberschreitungen des Prifwertes
von 160 pg/m3. An keinem der betrachteten, beurteilungsrelevanten Untersuchungs-
punkte treten Uberschreitungen des Aquivalentwertes EG-RL von 130 pg/m?®bei den
98-Perzentilwerten auf. Der Wert, den die 22. BimSchV bei Vorliegen der dort ge-
nannten Voraussetzungen als Grenzwert fir die NOz-Kurzzeitbelastung bezeichnet
wird somit eingehalten.

Die Jahresmittel der fir 2015 prognostizierten NOz-Immissionen unterschreiten an
den ausgewahlten Untersuchungspunkten den Wert von 40 ug/m®. Die hdchsten
NO:z-Immissionen treten an den Untersuchungspunkten 02 und 11 mit 35 pg/m®im
Jahresmittel auf. Der Untersuchungspunkt 02 liegt an der Mercatorstrale westlich
der A 59. Der Untersuchungspunkt 11 liegt sOdlich der Karl-Lehr-Stra3e unmittelbar
westlich der A 59. Die NOz-Immissionen sind als erhoht bis hoch einzustufen.

Die fur die Prognose 2015 emittelten PM10-Immissionen unterschreiten an den be-
trachteten Untersuchungspunkten den Wert fir das Jahresmittel von 40 pg/m? deut-
lich. An den ausgewdéhiten Untersuchungspunkten wird mit 256 ug/m?® bis 28 pg/m® im
Jahresmittel der Aquivalentwert EG-RL unterschritten bzw. gerade erreicht. Damit
sind an den betrachteten Untersuchungspunkten keine Uberschreitungen der maxi-
malen Anzahl von PM10-Tagesmittel gréRer als 50 pg/m*zu erwarten.

Die flachenhaften Darstellungen der filr die Prognose 2015 ermittelten NOz- und
PM10-Immissionen zeigen deutlich die immissionsmindernde Wirkung (Abschirmung)
der Bebauung und der geplanten Larmschutzwénde an der A 59 in den Untersu-
chungsbereichen ndrdlich der Karl-Lehr-Strale.

Im Vergleich von Planfall 2 (zusatzliche Bebauung zwischen der Mercatorstralle und
der A 59) zum Planfall 1 sind die Immissionen in der MercatorstraRe héher. Die Im-
missionen an den Gebé&uden an der Mercatorstrale bleiben aber unter den Werten,
die die 22. BImSchV bei Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen als Grenz-
wert bezeichnet.

Fazit
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Bezieht man die Immissionen auf ihre jeweiligen Grenzwerte bzw. Prifwerte, dann
stellen sich der NOz-Jahresmittelwert und der PM10-Kurzzeitwert als die sensitivsten
Schadstoffkomponenten heraus. Die Immissionssituation im Untersuchungsgebiet
wird v.a. geprégt durch die Emissionen auf der A 59.

Die ermittelten Benzol- und Rulimmissionen unterschreiten die Werte, die die 22.
BimSchV bei Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen als Grenzwerte be-
zeichnet und die Prifwerte der 23. BImSchV deutlich. Hinsichtlich der lufthygieni-
schen Bewertung sind sie nicht bedeutsam.

Die Immissionsberechnungen ergeben im Nahbereich der stark befahrenen A 59
teiweise hohe Schadstoffbelastungen. Auerhalb des B-Plan-Gebietes unterschrei-
ten die NOz-Immissionen an den betrachteten Untersuchungspunkten die Werte, die
die 22. BImSchV bei Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen als Grenzwenrte
bezeichnet. Der Wert fiir das PM10 Jahresmittel wird an diesen Untersuchungspunk-
ten ebenfalls eingehalten. Der Aquivalentwert EG-RL fir die maximalen PM10-
Tagesmittel wird an diesen Untersuchungspunkten unterschritten bzw. erreicht, so
dass die Einhaltung PM10-Wertes flr die maximalen Tagesmitielwerte nach 22.
BimSchV angenommen werden kann.

Die Prognose der PM10-Emissionen und -Immissionen ist mit Unsicherheiten behaf-
tet. Daher besitzen die bezlglich PM10 getroffenen Aussagen nicht die gleiche Gite
wie digjenigen hinsichtlich der anderen Schadstoffe. Das angewandte Modell stellt
jedoch den aktuelien Stand der Technik dar, eine alternative, qualitativ vergleichbare
oder héherwertigere Methode ist derzeit nicht verfugbar.

Aus lufthygienischer Sicht bestehen, bezogen auf die Werte, die die 22. BimSchV bei
Vorliegen der dert genannten Voraussetzungen als Grenzwert bezeichnet, gegen die
Realisierung der Gesamtplanung und deren verkehrsbedingte Auswirkungen auf die
Luftschadstoffe bei Beachtung der 0.g. Empfehlungen keine Einwande. Beziglich der
durch die Modellrechnungen prognostizierten Immissionen oberhalb der Grenzwerte
ist zu prifen, inwieweit die Aufenthaltsdauer von Personen an den betroffenen Unter-
suchungspunkten die Standortkriterien der 22. BimSchV hinsichtlich der Dauer der
Immissionseinwirkung erfiilit. Gefordert ist ein Zeitraum, ... .der der Mittelungszeit
des Grenzwertes Rechnung tragt”.

Ergebnisse Prognose 2010

Auch in der Prognose 2010 sind die Benzol- und die RuBimmissionen an den be-
trachteten Untersuchungspunkten deutlich geringer als die jeweiligen Beurteilungs-
werte. Die 98-Perzentilwerte der NOz-Immissionen unterschreiten ebenfalls deutlich
den Aquivalentwert EG-RL. Die NOz- und die PM10-Immissionen in der Prognose
2010 sind aufgrund der hdheren Emissionsfaktoren der Fahrzeuge im Jahr 2010 et-
was héher als in der Prognose 2015. Die rdumliche Verteilung der Schadstoffe ist
aber die gleiche. An den befrachteten Untersuchungspunkten auBerhalb des B-
Plangebietes sind die Immissionen z.T. erhdht bis hoch, aber es werden dort keine
Grenzwertiiberschreitungen festgestelit.
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Die Beurteilung der Planfélle in der Immissionsprognose 2010 deckt sich weitgehend
mit der 0.a. Beurteilung Immissionsprognose 2015. Da die Immissionen generell hé-
her sind, sind die festgestellten Grenzwertiberschreitungen deutlicher.

Festlegungen im Bebauungsplan

Fir einige Teilflaichen von &ffentlichen Verkehrsflichen und eine Teilfliche der Ver-
kehrsfliche besondere Zweckbestimmung ,Bahnhofsvorplatz® prognostiziet das
Gutachten Werte, die (iber denen liegen, die die 22. BiImSchV bei Vorliegen der dort
genannten Voraussetzungen als Grenzwert bezeichnet. Es ist davon auszugehen,
dass sich in diesen Bereichen der Verkehrsflichen (Gehwege) niemand langer und
dauerhaft aufhalten wird, wie es der zeitliche Bezug des Grenzwertes (Tagesmittel-
wert) festlegt. Eine Gefdhrdung ist nicht gegeben.

Auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Bahnhofsvorplatz® sind Ver-
anstaltungen oder Sondernutzungen mdglich, die einen iéngeren Aufenthalt von
Menschen beinhalten. Far diese genehmigungspflichtige Sondernutzungen ist im
Einzelfall der Nachweis zu flihren, dass hier keine Uberschreitung der Werte erfolgt,
die iber denen liegen, die die 22. BImSchV bei Vorliegen der dort genannten Vor-
aussetzungen als Grenzwert bezeichnet.

10.2.5 Auswirkungen auf Flora und Fauna

Der Eingriff im Planbereich durch die geplanten Festsetzungen besteht in einer Ver-
siegelung, die einen Verlust von geringwertigem Lebensraum darstellt. Bau- und be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen besitzen eine untergeordnete Rolle.

10.2.6 Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Fiar die Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplanes Nr. 1009 - Dellviertel - der Stadt
Duisburg wurde eine schalltechnische Untersuchung® bezliglich Immissionen aus
Verkehrsgerduschen sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes vorge-
nommen. Weiterhin wurde eine Betrachtung der gewerblichen Gerduschimmissionen
an benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Un-
tersuchungen stellen sich wie folgt dar:

Erhdhung der Verkehrsldrmimmissionen an bestehender Bebauung durch die Auf-
stellung des B-Plans Nr. 1009 — Dellviertel -und die Realisierung des Handelsberei-
ches:

Insgesamt sind sémtliche Bereiche im Umfeld des Plangebietes als stark larmvorbe-
lastete innerstédtische Bereich in unmittelbarer N&he von Hauptverkehrswegen an-
zusehen.

Durch die Realisierung des gro¥flichigen Handelsbereich am Hauptbahnhof sowie
weiterer Nutzungen innerhalb des gesamten Plangebiets 1009 erhthen sich auch die
Verkehrsmengen auf bestehenden Stralen, insbesondere der BAB 59. Zur Bestim-

® Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure DUsseldorf, VL 6201-1, 01.08.04

37



K1

P 1

B & = E s FY E3 F3 FRX F3} OI'1 FT OO

BEBAUUNGSPLAN NR. 1009 A DELLVIERTEL

mung der daraus resultierenden Zunahme der Immissionen an bestehenden Gebéu-
den auBerhalb des Planungsgebietes wurde eine Untersuchung der Verkehrslarm-
immissionen aus Stralen und Schienenverkehr durchgefihri.

Betrachtet wurde einerseits der Prognose Mit-Fall, dass heift die zukiinftige bauliche
und verkehrliche Situation nach Umsetzung aller vorgesehenen Planungen, im Prog-
nosejahr 2015. Verglichen wurde dieser Fall mit dem Prognose Ohne-Fall, dass heifdt
der Situation ohne Bericksichtigung des Bebauungsplanes (mit den Auswirkungen
der Anderungsplanfeststeliung der BAB 59), ebenfalls fur das Jahr 2015. Aus den
Differenzen der beiden Szenarien wurden die zusatzlichen Immissionen ermittelt.

Ergebnis hierbei war, dass an den nidchstgelegenen Gebduden an der Ostseite des
Plangebietes geringfiigige ErhShungen der Immissionspegel aus Verkehrsgerdu-
schen von bis zu ca. 0,4 dB(A) tags / nachts entstehen werden. Nordlich der Kolonie-
straBe im Bereich der Kreuzung Mercatorstralle betragen die ErhShungen der Ver-
kehrslarmimmissionen ca. 1 dB(A) tags / ca. 1,5 dB(A) nachts.

Fir den weiteren Untersuchungsraum im Umfeld des Gesamtplangebiets 1009 wur-
den zusétzlich die schalltechnischen Auswirkungen der Anderungen der Verkehrs-
mengen durch einen Vergleich der Schallemissionen représentativer Strafenab-
schnitte zwischen Ohne-Fall und Mit-Fall global bewertet. Auch im weiteren Umfeld
liegen weitgehend miRige Erhdhungen der Emissionsschallpegel von meist ca. 0,5
dB(A) bis 1 dB(A) tags / nachts vor. Dies gilt auch fur die stark befahrenen Haupt-
verkehrsstralRen, bei denen bereits eine deutliche Larmvorbelastung vorhanden ist.
Deutlichere Erhdhungen der Schallemissionen von bis zu ca. 1,8 dB(A) tags / nachis
liegen nur fiir einzelne schwach befahrene Strallen vor,

Die Erhdéhung der Verkehrsldrmimmissionen treten in einem Bereich auf der bereits
heute eine erhebliche Vorbelastung tragt. Die Planungsrichtpegel werden auch im
Bestand nur in den Innenrdumen gewahrleistet, der Freibereich ist nicht zu schirtzen.
Diese Belastung wird durch die zusatzliche Erhdhung nicht so weit verscharft, dass
neue oder zusétzliche Matnahmen an den Geb&uden erforderlich waren.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass das Gutachtenergebnis schon heute eine er-
hebliche Vorbelastung im innerstadtischen Bereich belegt hat und dass die zusétzii-
chen Verkehrl&rmimmissionen im Umfeld nur méRig sind. Durch die stadtebauliche
Planung wird die Belastungssituation nur unwesentlich verdndert und es werden
hierdurch keine zusétzlichen Mainahmen erforderlich. Die maBigen Erhdhungen sind
daher in der Abwadgung gegendber den mit dem gesamten Planungsbereich und dem
vorliegenden Bebauungsplan verfolgten stédtebaulichen und stadtentwicklerischen
Zielen nachrangig zu bewerten.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes:

Fir den Neubau von Geb#uden innerhalb des Plangebietes wurde eine Ermittlung
und Bewertung von Verkehrsgerduschimmissionen gemaR DIN 18005 durchgeflhrt.
Beriicksichtigt wurden hierbei sowohl die Gerdusche aus StraRenverkehr als auch
aus Schienenverkehr fur den Prognose Mit-Fall 2015 nach Realisierung der Gesamt-
planung.
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Ergebnis der Berechnungen war eine Uberschreitung der schalltechnischen Qrientie-
rungswerte der DIN 18005 anndhernd flachendeckend innerhalb des Plangebiets.
Dies macht fiir zu errichtende Geb#&ude im Plangebiet Schallschutzmathahmen not-
wendig. Hierfir werden im vorliegenden Fall auf Grund der &rtlichen Gegebenheiten
und der geplanten gewerblichen Nutzung passive Schallschutzmafnahmen in Form
der Festsetzung von Larmpegelbereichen festgesetzt. Bei der Ausweisung von
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109 ergeben sich im Untersuchungsgebiet entlang
der zulassigen Grenzen der einzelnen Baufelder Larmpegelbereiche zwischen Il und
VI. Im Bebauungsplanbereich 1009 A sind die Larmpegelbereiche Il bis VI festge-
setzt. Als Mindestanforderung werden Anforderungen geméal Lirmpegelbereich Il
fir das gesamte Plangebiet festgesetzt.

Gewerbeldrmimmissionen

Bei der Beurteilung der gewerblichen Schallimmissionen aus dem Bereich der Ge-
samtplanung gemaR TA Larm wurden die Emissionen eines mdglichen Parkhauses
des Einkaufszentrums einschliellich Zu- und Abgangsverkehr sowie der Warenanlie-
ferung bericksichtigt. Fir die Nutzungen eines méglichen Moébel-/Baumarktes wur-
den ebenfalls Park- und Fahrvorgénge von Kunden angesetzt sowie Annahmen zu
Lkw-Anlieferung getroffen. Flr die Gbrigen Flichen wurde pauschal von flichenbe-
zogenen Schallleistungspegeln von 50 bis 60 dB(A)/m? ausgegangen.

Als SchallschutzmaBnahme wurde eine Schallschutzwand an der Westseite der Lkw-
Umfahrung des mdglichen Einkaufszentrums mit einer Hé6he von 3 m Gber Niveau
der Lkw-Umfahrung im Basement bzw. Mindesthdhe von 31,20 m Gber NN dimensio-
niert und festgesetzt. Die Wand muss den gesamten Bereich der Lkw-Umfahrung an
der Westseite des moglichen Einkaufszentrums abdecken und im Norden bis zum
Beginn der UnterflGhrung der BAB 58 reichen. Die Schallschutzwand kann auf der
westlichen Stitzwand des Trogbauwerks der BAB 59 / BrUstung zwischen Lkw-
Umfahrung und Autobahn aufgesetzt werden und dient so gleichzeitig als Blend-
schutzbauwerk.

Ergebnis der Gewerbeldrmbetrachtungen mit den o.a. Ansdtzen und unter Berlick-
sichtigung der Schallschutzwand ist, dass zum Tageszeitraum die Immissionsricht-
werte der TA-L&rm an umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten wer-
den.

Zum Nachtzeitraum sind im Parkhaus maximal 180 Parkvorgénge einschlieBlich Zu-
{Abfahrten in der Stunde mdglich, unter der Annahme, dass nachts keine Warenan-
lieferungen und im Gbrigen Plangebiet keine weiteren relevanten gewerblichen Nut-
zungen stattfinden.

Damit wurde gezeigt, dass die Errichtung eines Einkaufszentrums, eines stdlich an-
grenzenden Mébel-/Baumarktes sowie der weiteren geplanten gewerblichen Flachen
bei Einhaltung der 0.9. Randbedingungen unter schallimmissionstechnischen Ge-
sichtspunkten prinzipiell m&glich ist.

Detaillierte schalitechnische Nachweise sind in den jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren 2u erbringen. Dies gilt insbesondere fur den Fall, dass fir das Einkaufszent-
rum mehr als die oben angegebenen 180 Pkw-Fahrten zur lautesten Nachtstunde
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10.3.1

bzw. Lkw-Ladetéatigkeiten wihrend des Nachtzeitraums oder fur die Gbrigen Flédchen
larmintensive Nutzungen geplant werden sollten. Ggf. waren dann Minderungsmafd-
nahmen zu dimensionieren. Fir das Einkaufszentrum kénnten solche MafRnahmen
z.B. der Errichtung weiterer Abschirmungen im Bereich der Warenanlieferung oder
organisatorische Mallnahmen sein.

Des weiteren soll bei der Genehmigung einzelner Gewerbebetricbe der Abstandser-
lass angewendet werden. Die Schallimmissionsbeitrige jedes Betriebs soliten auf ei-
nen Zielwert abgestellt werden, der tags und nachts 10 dB(A) unter dem Immissions-
richtwert der TA Larm fur die jeweiligen nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzun-

gen liegt.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG SOWIE ZUR KOMPEN-
SATION DER EINGRIFFSWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESNATURSCHUTZ-
GESTZES

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a BauGB die Eingriffsrege-
lung des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landesnaturschutzgesetzes (LG NW)
Zu beriicksichtigen. Es besteht die Verpflichtung des Verursachers eines Eingriffs,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie un-
vermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren,

Im Rahmen der UVS ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag integriert. Dieser bi-
lanziert den Eingriff und zeigt Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie
KompensationsmaBnahmen auf. Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfoigt auf
Basis der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Kompensationsmalnahmen bei Bebauungsplédnen (vereinfachtes Bewertungs-
verfahren NRW) (MKSW/ MUNLYV Stand: 2001).

§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB stellt klar, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Die Bereiche
des Plangebietes an der Mercatorstrae fir die bereits heute Baurechte im Sinne des
§ 34 BauGB bestehen, sind daher von der Ausgleichsverpflichtung ausgenommen
worden.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Um den Erhalt der Alleebdume entlang der Mercatorstrale zu sichern, wurden die
Baugebiete MK 2 zuriickversetzt.

10.3.2 Ausgleich fiir Einzelbdume gemidR Baumschutzsatzung

Der Verlust von Einzelbdumen oder Baumgruppe in Bereichen des Bebauungsplanes
fur die bereits Baurechte im Sinne des § 34 BauGB bestehen ist gemaR der Baum-
schutzsatzung der Stadt Duisburg auszugleichen.
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Vorbemerkung

Der Bereich des ehemaligen Goterbahnhofgeldndes untersteht zur Zeit noch der bahn-
rechtlichen Widmung. Dartber hinaus umfasst der Planbereich des Gesamt-
Bebauungsplanes 1009 —Dellviertel — Flachen, welche im Bereich des noch nicht abge-
schlossenen Planfeststellungsanderungsverfahren zum Ausbau der BAB A 59 liegen. Far
diese Bereiche kann zum jetzigen Zeitpunkt noch kein Satzungsbeschluss herbeigefuhrt
werden.

Um alle in der Gesamtplanung 1009 —Dellviertel — vorgesehenen, fOr die Duisburger Innen-
stadtentwicklung gleich bedeutsamen Pianungsziele mdglichst schnell realisieren zu kon-
nen, wird der Gesamtplanbereich des Bebauungsplanes 1009 -Dellviertel — aufgrund der
0.9 . Ausgangsbedingungen fiir das weitere Planverfahren und unter Beachtung der unter-
schiedlichen Planungsinhalte in zwei Teilbereiche geteilt:

Bebauungsplanes 1009 A -Dellviertel-

far einen Bereich zwischen Kdnigstralle, BAB A 59, Koloniestraite und Mercatorstrale (um-
fasst nur die Kerngebiete an der Mercatorstrae und endet an der A 59 bzw. am Knoten
KoloniestraBe),

Bebauungsplanes 1009 B -Dellviertel-

fiir einen Bereich s{dlich der Kénigstrae und Harry-Epstein-Platz zwischen Bahnirasse,
Sternbuschweg/Grunewald, Disseldorfer Strae, BAB A 59, Kéiner Strale, Mercatorstralle
und BAB A 58 (Libriger Bereich des Gesamt-Bebauungspianes 1009 ~Dellviertel-)

Der folgende Umweltbericht wurde an den verdnderten Gellungsbereich den Teilbereiches
1008 A und die entsprechenden Inhalte angepasst.

Beschreibung der Festsetzungen

Stan

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1009 A - Dellviertel umfasst den Bereich zwischen Konig-
stralle, BAB A 59, Koloniestrale und Mercatorstrale. Es besitzt eine Grole von etwa

2,7 ha. Der in der Planfeststellung befindliche Ausbau der A 59 wird als Bestand betrachtet.

Art des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1009 A - Dellviertel soll sein, weilere attraktive Innenstadt-
funktionen zu schaffen. Geplant sind parallel zur Mercatorstralle hochwertige Kerngebiets-
nutzungen anzusiedeln, die als tstliche Bauzeile den Stralenraum zur A 59 schlielt bzw.
den Ubergangsbereich zum neuen Bahnhofsvorplatz bildet.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

qm ]
MK 2 MercatorstraBe nérdlich 859 150
Fr.-Wilhelm-Str. GRZ 1,0
MK 2 Mercatorstrae nérdlich 2.572 471
Fr.-Wilhelm-Str.GRZ 1,0
MK 2 MercatorstraBe sadlich 8.311 3.014
Fr.-Wilhelm-Str. GRZ 1,0
Verkehrsflachen 12.584 3.365

Weiterfahrende textliche Erlauterungen zu den Festsetzungen sind den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der Umweltvertraglichkeitsstudie zur
Gesamtplanung des Bebauungsplanes 1009 — Dellviertel — einschlieflich dem landschafts-
pflegerischem Fachbeitrag zur Gesamtplanung zu entnehmen.

Seite 1
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Beschrelbung der Umwelt und Ihrer Bestandteile Im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens

Das Boro kiparlandschaftsarchitekten, duisburg erstelite im Jahr 2004 eine Umweltvertrag-
lichkeitsstudie mit integriertem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zur Gesamtplanung
des Bebauungsplanes 1009 — Dellviertel —. /n diese wurden einige Anregungen der Offentli-
chen Auslegung aufgenommen. Verénderter Text ist kenntlich gemacht.

Untersuchungsgebiet waren die Flichen des Gesamt-Bebauungsplanes sowie angrenzen-
de Teilflachen.

Als Datengrundlage dienten das von der Stadt Duisburg, dem Landesbetrieb StraBenbau
NRW und der Projektgesellschaft metrorapid mbH zur gestellte Informationsmaterial. Des
Weiteren sind zu den Aspekten Verkehr, Larm, Schadstoffe, Klima, Grundwasser und Bo-
den Fachgutachten in Aufirag gegeben Im Rahmen der Umweltvorsorge werden vor allem
beim Verfiigung Grundwassermonitoring weitere Melireihen durchgefahrt.

Aufnahmen faunistisch und floristisch bemerkenswerter und seltener Arten erfolgten von
April bis Juni 2004 in mehreren Begehungen. Zusétzlich wurden drei Begehungen im Un-
tersuchungsraum zur Aufnahme und Aktualisierung der Biotoptypen vorgenommen (Frih-
jahr 2004).

Die erfassten Biotop-/ Nutzungstypen sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die
Lage im Planungsgebiet kann dem Bestandsplan der Umweltvertraglichkeitsstudie ent-
nemmen werden.

BBO 8.1 Geblsch

BFO 8.2 Baumgruppe

BF1 8.2 Baumreihe

BHO Allee

BJO 8.1 Siedlungsgehtiz

HD1 1.1 Guterbahnhof

HD2 1.1 Personenbahnhof

HD3 1.3 Gleisbereich

HD 9 16 Brachflache der Bahnanlagen

HHO/ BD3 2.2 StraBenbdschung mit Gehblzstrei-
fen

HH4/ BB1 Bahnbtschung, Damm mit Geblsch-
streifen

HH4/ BD3 Bahnbdschung, Damm mit Geholz-
streifen

HJO 42 Garten

HMO 4.4/4.5 Grilnanlage

HMO 5.1 Brachftache der Griinaniagen

HS0 Kleingartenanlage

Seite 2
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Stadt Duisburg

Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 1009 A - Dellviertel

HU1 Sport-/ Erholungsaniage hohe Versie-
gelung

SAQ Gemischte Bauflachen, Kerngebiete

8B1 Mehrstockige Wohnbebauung

£82 Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung

5C9 Gewerbefliche

VAD 14 Verkehrsstralle

HV3 1.114.3 Parkplatz

Fettdruck: Durch Planung beanspruchte Biotoptypen

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Schutzgut Mensch

Wohngebiete finden sich nur auferhalb des Gesamtbebauungsplanes westlich durch die
A 59 und dstlich durch die Bahnstrecke Duisburg — Dusseldorf von der geplanten Bebau-
ung getrennt. Erholungsmdglichkeiten sind nicht vorhanden.

Vorbelastung gesunder Wohnverhélinisse der angrenzenden Gebiete ist die bereits aktuell
vorhandene erhebliche Larmbelastung durch den stralen- und schienengebundenen Ver-
kehr. Ein Schadstoffgutachten zum Ausbau der A 59 betrachtet verkehrsbedingte Luft-
schadstoffemissionen und ~immissionen fiir das Bezugsjahr 2015 an den angrenzenden
Geb#uden. Eine Beurteilung erfoigte im Vergleich mit den Grenzwerien gemda der 22. und
23. BimSchV. Insgesamt bleiben alle untersuchten Stoffe unterhalb der festgelegten
Grenzwerte (deutlich niedriger: Benzol, RuB; etwas niedriger: Stickoxide, PM10).

Schutzgiter Flora / Fauna

Im Plangebiet des Teilbebauungsplanes 1009 A finden sich kleinere, innerstadtische Grin-
anlagen, Alleen, Baumreihen, StraBenbegleitgrin der A 59. Neben Arten der potentiellen
natlirliche Vegetation finden sich zahireiche Ziergehdize. Hier werden keine bemerkenswer-
ten Tier — und Pflanzenarten erwartet. Die Ubrigen Bereiche sind durch Verkehrsfiachen
und Gebaude versiegelt. Stbrungen ergeben sich v.a. durch Verkehrsimmissionen.

Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet sind weitestgehend anthropogen Gberformt. Neben versiegelten
Verkehrs- und Gebaudeflachen finden sich die Baschungen der A 59 sowie die Grinanla-
gen, die durch Verkehrsimmissionen belastet sind. Unter den Boden befinden sich quartare
Grob- und Mittelsande sowie Kiese, unter diesen folgen tertidre Feinsande und schiuffige
Tone.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die Grundwassersituation kennzeichnet sich durch einen mittieren GW-Flurabstand von
etwa 7,5 bis 10 m unter Geléndeoberkante. Die GW-Fliefrichtung ist Nordwest/ Nordnord-
west gerichtet. Grundwasserleiter sind gut durchlassige, quartdre Sande und Kiese. Vorbe-
lastungen der Grundwassemeubildung sind versiegelte Flachen, deren Entwasserung an
die Kanalisation angeschlossen ist. Derzeit liegen erste Ergebnisse einer Melireihe im
Rahmen eines fortlaufenden Grundwassermonitorings vor. Vorbelastungen der Grundwas-
serqualitat sind durch Altlasten sowie durch Luftschadstoffeintrage {(trtlich v.a. Verkehr) auf
unbefestigten Flachen moglich. Eine abschlieBende Beurteilung Uiber den Grad der Belas-
tung ist nach Beendigung des GW-Monitorings maglich.

Schutzgut Klima / Lufthygiene

Die groken, offenen Brachfléchen des in anderen Teilbereichsbebauungsplanen gelege-
nen ehemaligen Glterbahngelandes und der Gleisanlage der DB AG sowie die A 59 wei-
sen gegenlber umliegenden Gebaudebestanden eine geringe Rauhigkeit auf. Diese besit-
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zen die Funktion einer Kaltluft- bzw. Beliiftungsbahn, die zu einer Verminderung typischer
Warmebelastung des Innenstadtbereiches beitragen. Vorhandene Gehdlzbesténde v.a. in
Néahe von Verkehrswegen besitzen Immissionsschutzfunktion. Vorbeiastungen des ortli-
chen Klimas sowie der lufthygienischen Situation stellen die versiegelten Verkehrsflachen
des Innenstadtbereichs und hier v.a. die A 59 durch Staub- und Schadstoffimmissionen
dar.

Schutzgut Ortshild

Das Untersuchungsgebiet charakterisiert sich durch Gebaudestrukturen der Innenstadt so-
wie kleineren Grinaniagen. Die Autobahn A 59 und die Bahnlinie belasten ihn durch Larm.
Die A 59 ist beidseitig von Stralengeholzen der Boschungen eingefasst. Maglichkeiten der
stillen Erholung sind nicht vorhanden.

Schutzgiter Kultur- / Sachgilter

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Angrenzend an den Planbereich befinden sich als Baudenkmaéler die Industrie- und Han-
delskammer einschliefllich des Brunnens an der Mercatorstrale sowie Hauptbahnhof und
Hauptpost. FUr weitere denkmalw(rdige Objekte in der Nachbarschaft bestehen Antrage
zur Unterschutzsteliung.

Sachguter stellen die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen dar, die sich im wesent-
lichen im Bereich des StraRenraumes befinden. Nennenswerte SiraRen im Plangebiet sind
die A 59 und die Mercatorstrale. Ein hohes Verkehrsaufkommen ist als Vorbelastung zu
nennen, Prognosen eines Verkehrsgutachtens fir das Jahr 2015 ergeben eine allgemeine
Verkehrszunahme und eine Uberlastung einzelner Knotenpunkte im angrenzenden unter-
suchten Bereich der Innenstadt.

Beschralbung zu erwartender Umweltauswirkungen der Festsetzungen

Schutzgut Mensch

Das Gelande ist bereits heute von auRerhalb und wird zuk(nflig auch innerhalb mit Ver-
kehrsimmissionen (Larm, Schadstoffe, Abgase) stark belastet. Ergebnisse einer Untersu-
chung planungsbedingter Luftschadstoffe zeigen, dass es in den Prognosejahren 2010 und
2015 in den Bereichen des Bahnhofsvorplatzes Uberschreitungen der Werte far NO, und
PM 10 kommt, die in der 22. BImSchV bei Vorliegen der dort genannten Veraussetzungen
als Grenzwerte gelten. Die Uberschreitungen dieser Werte befinden sich in Bereichen, in
denen nur eine kurze Aufenthaltsdauer von Passanten auf dem Gehweg zu erwarten ist.
Hier wird von geringen zusatzlichen Auswirkungen ausgegangen. Auf dem Bahnhofsvor-
platz sind langere Aufenthaliszeiten als auf einem Gehweg nicht auszuschlieBen. Daher
kénnen dort die zusatzlichen Belastungen hther ausfallen als bei den Gehwegen.
Ergebnisse einer schalllechnischen Untersuchung zeigen, dass Verkehrslarm innerhalb
des Planbereiches nur unerhebliche zusatzliche Auswirkungen auf bestehende angrenzen-
de Wohnnutzungen hat. Grenzwerte nach 16. BImSchVO werden nicht Oberschritten. Eine
Erhthung der Verkehrsmengen auf der A 59 sowie angrenzender Stralen im Innenstadtbe-
reich fohren zu einer geringfugigen Erhdhung bereits stark larmvorbelasteter Innenstadtbe-
reiche. Es ist eine geringe zusétzliche Beeintrachtigung anzunehmen. Durch die Festset-
zung von Larmpegelbereichen ist eine Einhaltung von Grenzwerten der fachlichen Vorga-
ben aus DIN 18005, DIN 4109 sowie der TA Larm gewahrleistet.

Durch den hohen Grad der Neuversiegelung sowie die Errichtung von Gebauden kommt es
zu zusétzlichen Belastungen des &rtlichen Innenstadtklimas. Die Erhdhung der Rauhigkeit
und die dadurch bedingte Verschmalerung der tuftleitbahn durch die geplante Bebauung in
der Gesamtplanung wirken sich jedoch nur geringfigig auf deren Funktion aus.

Schutzgiiter Flora / Fauna

Die Lebensraumstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplanes 1009
A gehen vollstandig verloren. Aktuelle Stdrungen der Lebensraume bestehen in verkehrli-
chen Immissionen und der weitestgehend isolierten innerstddtischen Lage.

Eingriffe in gering bis mittlere bzw. geringwertige Biotope wie gepflegte Grinanlagen im Be-
reich MercatorstraBe stellen eine mittiere bzw. gering-mittiere Besintréichtigung dar, denn
sie gehen dort dauerhaft verloren. Ein Ersatz ist in unmittelbarer Nahe nicht moglich.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen besitzen eine untergeordnete Rolle.
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Schutzgut Boden

Die Flachen des Planbereichs sind versiegelt bzw. weitestgehend durch anthropogen ver-
&nderte und belastete Boden gekennzeichnet. Durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes kommt es zu einer erheblichen Neuversiegelung mit nachhaltigem Verlust der Bo-
denfunktionen.

Offene Bdden in den GrOnstreifen sowie ggf. andere &ffentlich zugangliche Granflachen er-
halten eine Uberdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial (§ 12 BBodSchVO). Hier sind
betriebsbedingte Schadstoffeintrage v.a. durch Verkehrsimmissionen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades erscheint eine Versickerung gem. §
51 a WHG nur in Einzelfallen nach Priifung méglich. Im Regelfall erfolgt eine Ableitung des
Niederschlagswasser in die Kanalisation.

Die Auswirkungen einer verringerten Grundwasserneubildung auf den Grundwasserstand
werden als gering betrachtet. Durch aktuell bereits hohen GW-Flurabstand ist keine erheb-
liche Veranderung der Standortbedingungen fur Pflanzen zu erwarten. Trinkwassergewin-
nungsgebiete befinden sich weder im Untersuchungsgebiet, noch im Bereich der Grund-
wasserflieRrichtung.

Eine Beobachtung durch das weiterflhrende Grundwassermonitoring ist gewahrleistet.

Schutzgut Klima / Lufthygiene

Verdanderungen im Bereich des lokalen Klimas ergeben sich dauerhaft durch die aniagebe-
dingte Neuversiegelung sowie durch die Errichtung von Gebauden {Barriere, Rauhigkeit}
innerhalb der Frischluftbahn. Eine luftklimatische Studie fir den Gesamtbereich des Be-
hauungsplanes 1009 ergab nur geringe Veranderungen der aktuellen Situation bei der Be-
luftung der Innenstadtbereiche.

Eine betriebsbedingte Erhdhung von Verkehrsimmissionen (Schadstoffe, Abgase) wurde
fur die Jahre 2010 und 2015 ermittelt. Zu den Auswirkungen auf die lufthygienische Situati-
on gelten die v.g. AusfOhrungen unter dem Aspekt Schutzgut Mensch.

Schutzgut Qrishild
Im Bereich westlich der A 59 bestehende u.a. [armbelastete Grunflichen entfallen durch

. stadtebaulich angepaBte Bebauung. Die geplante Sperrung der Mercatorstrae zwischen

Saar- und Friedrich-WilhemstraBe fohrt zusatzlich zu einer Veringerung der verkehrlichen
Larmbelastung im Bereich Mercatorstrae. Des Weiteren ist eine Verbesserung der Anbin-
dung an die Innenstadt fir Fuganger und Radfahrer zu erwarten. Im Bereich des Bahnho-
fes einschlieflich seines Vorplatzes wird das Stadtbild im Rahmen der stiadtebaulichen
Neugestaltung aufgewertet. Insgesamt wird von einer geringen Beeintrachtigung ausge-
gangen.

Schutzgioter Kultur- / Sachgiter

Die erforderlichen Funktionen der Ver- und Entsorgungsleitung sowie des Stralennetzes
werden erhalten bzw. ergéinzt. Ausnahme bildet die Sperrung des Abschnitts der Mercator-
strafe. Ausweichmaglichkeiten sind vorhanden. Ergebnis eines Verkehrsgutachtens ist u.a.
eine prognostizierte Zunahme des planungsbedingten Verkehres auf das vorhandene Ver-
kehrsnetz im Bezugsjahr 2015. Durch die bestehende hohe Verkehrsbelastung und eine
prognostizierte Uberlastung (2015) einzeiner Knotenpunkte auch ohne den planungsbezo-
genen Verkehr ist nur von einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung auszugehen. Ein
Ausbhau der Knotenpunkte ist méglich.

Beschrelbung umweltrelevanter Manahmen

Vermeidungs- / Minimierungs-/ Schutzmafnahmen

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen vermindert werden durch ein optimier-
tes Baustellenmanagement und qualifizierte Bauleitung / -Oberwachung unter Beachtung
entsprechender Vorschriften. Details sind der Umweltvertraglichkeitsstudie zu entnehmen.

Um den Erhalt der Alleebidume entlang der Mercatorstrae zu sichern, wurde die Baulinie
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der Gebiete MK 2 zuriickgesetzt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes sind bauliche Vorkehrungen zur
Einhaltung der fastgesetzten Larmpegelbereiche vorzusehen.

Ausgleichsmanahmen innerbalb des Plangebietes

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes
1009 A vorgesehen.

Ausgleich fiir Einzelbdume gemall Baumschutzsalzung der Stadt Duisburg

Verluste von Einzelbdumen, die nicht in der Flachenermittlung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung enthalten sind, sind gemat der Baumschutzsatzung der Stadt Duis-
burg auszugleichen.

Eingriffsbilanzierung
Eine Berechnung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgte durch das vereinfachte Be-

wertungsverfahren NRW (Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung). Es wird der dkologische Fla-
chenwert des Ausgangszustandes im Plangebiet dem Zustand gemaB der Festsetzungen
des Bebauungsplanes gegenlibergestellt. Bei der Bilanzierung wird §1a Abs. 3 S. 4 BauGB
berlcksichtigt. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Details sind Kap. 9 der
Umweltvertraglichkeitsstudie zu entnehmen.

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1008 A finden sich nur Bereiche,
die nach § 34 BauGB zu bebauen sind. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und nicht
vorgesehen.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lisungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie wurden die Auswirkungen des Gesamtbe-
bauungsplanes 1009 mit denen der Nullvariante gegenilibergestellt. Diese betrachtet dabei
die Beibehaltung der aktuellen Situation ohne weitere Planung.

Entscheidungserhebliche Unterschiede mit mindestens geringer — mittlerer Beeintrachti-
gung lagen u.a. in der Neuversiegelung und deren Auswirkungen. Eine Verminderung der
Folgen kann vor Ort nur durch boden- und klimaverbessernde Mainahmen im Bereich der
Pflanzungen erfolgen.

Insgesamt handelt es sich bei der Planung um eine stadtebauliche ErschiieBung innerstad-
tischer, vorbelasteter Flachen.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um Angebotsplanungen.,

Das Grundwassermonitoring wird weitergefahrt. Eine abschlieBende Beurteilung der
Grundwassersituation ist daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht moéglich. Die Zusammenstel-
lung der bisher vorliegenden Angaben erfolgt im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie.

Seile 6
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Zusammenfasssung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1009 A - Dellviertel stellt sich im Wesentlichen als innerstad-
tische Flache mit Verkehrs- und Granflachen dar. Der in der Planfeststeilung befindliche
Ausbau der A 59 wird als Bestand betrachtet. Die geplanten Festsetzungen umfassen
Kerngebiete. Erschlossen wird das gesamte Gebiet durch die Mercatorstrae.

Umweltrelevante Bestandteile des Untersuchungsgebietes stellen sich wie folgt dar;

Schulzgut Mensch
Wohngebiete befinden sich nur auerhalb des Bebauungsplanes. Erholungsmdglichkeiten
sind nicht vorhanden. Vorbelastungen durch Immissionen sind vorhanden.

Schutzgiter Flora / Fauna
Das Plangebiet wird Oberwiegend durch Verkehrsfldchen und innerstadtische Grinanlagen,
Alleen, Baumreihen, StraRenbegleitgriin der A 59 gepragt.

Schutzgut Boden
Die Bdden im Plangebiet sind weitestgehend anthropogen durch Versiegelung und Auf-
schiftungen (berformt.

Schutz Wasser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die Grundwassersituation kennzeichnet sich durch einen hohen GW-Flurabstand. Die GW-
FlieBrichtung isl Nord/ Nordwest gerichtet. Es ist von potenziell méglichen Grundwasserbe-
lastungen durch Bodenverunreinigungen aus benachbarten Bersichen auszugehen.

Schutzgut Klima / Lufthygiene

Die benachbarten (auferhalb des Geltungsbereiches liegenden) groien, offenen Brachfla-
chen des ehemaligen Gliterbahngeléindes und der Gleisanlage der DB AG sowie die A 59
besitzen die Funktion von Kaltluft- bzw. BelUftungsbahnen for die Innenstadt.

Schutzgut Ortsbild

Das Untersuchungsgebiet des Geltungsbereiches charakterisiert sich vor allem als inner-
stadtische Hauptverkehrsstralle, die von Gebaude- und Grinstrukturen der Innenstadt so-
wie der Autobahn umgeben ist.

Schutzgiiter Kultur- / Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1009 A sind keine Denkmale und
denkmalwirdige Objekte betroffen. Als Sachg(ter sind Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie Stralen zu hennen.

Vorbelastungen v.g. Schutzgiter stellen Versiegelung, immissionen durch Verkehr (Larm,
Schadstoffe, Abgase) dar. Die Larmbelastung der benachbarten Wohngebiete durch stra-
Ben- und schienengebundenen Verkehr ist akiuell bereits als erheblich einzustufen. Damit
einhergehende Luftschadstoffbelastungen befinden sich innerhalb glltiger Werte der 22.
BimSchV. Eine endgliltige Beurteilung der Grundwasserqualitat ist nach Beendigung der
Mefreihen im Rahmen eines Grundwassermonitorings méglich.

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Schutzma3nahmen zu erwartende Umwelt-
auswirkungen der Festsetzungen mit mindestens geringem bis mittlerem Beeintrachti-
gungsgrad:

Schutzgliter Flora / Fauna
Dauerhafter Verlust von Baumreihen, von Grinanlagen sowie von Stralenbegleitgrin ent-
lang der A 59 stellen eine gering bis mitllere bzw. mittlere Beeintrachtigung dar.

Schutzgut Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu einer erheblichen Neuversie-
gelung mit nachhaltigem Verlust der Bodenfunktionen.

Selte 7

Stadt Duisbu
Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 1 - Dellvierte
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Schutzgut Kulturgiter
keine Betroffenheit

Schutzgut Mensch

Durch die planungsbedingte Verkehrszunahme (aus der Gesamtplanung) kommt es zu zu-
satzlichen Luftschadstoffbelastungen. In wenigen Bereichen werden die Werte fir NO, und
PM10 der 22 BImSchV Oberschritten. In Abhangigkeit der Aufenthaltsdauer von Personen
im Bereich des Bahnhofsvorplatzes kann es zu mehr als einer geringen zusétzlichen Beein-
trachtigung kommen.

Fir die Auswirkungen werden mdgliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vorge-
sehen. Ausgleich fir entfallende Einzelbdume sind gemaR Baumschutzsatzung der Stadt
Duisburg zu lgisten.

Ausqgleichsmalnahmen

Bei der Bilanzierung wurde §1a Abs. 3 S. 4 BauGB berlicksichtigt. Danach ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Dieses trifft auf das Plangebiet zu, es ist daher kein Ausgleich erfor-
derlich.

Die zu erwartenden Eingriffswirkungen, die nicht vollstandig zu kompensieren sind, sind der
hohe Grad der Neuversiegelung mit seinen Folgen, die Zunahme der Luftschadstoffimmis-
sionen.

Oberarbeitung 09.12.2005

Seite 8

_ _ Stadt Duisbugq
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Diese Begriindung mit dem Umweltbericht gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1009 A
- Dellviertel -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 11.01.2006

Der Oberbiirgermeister

Vermerk fir Begrindung Bebavungsplan
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Anlage A.2

Stadt Duisburg

Bebauungsplan Nr. 1009 A - Dellviertel
far einen Bereich zwischen Kdnigstrate, BAB A 59, KoloniestralBe und Mercatorstralie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind auf der Grundlage der DIN 4109 folgende
SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 gegentber
einwirkenden Verkehrsldrm notwendig.

Nach auBen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufihren, dass sie in
allen Baugebieten mindestens dem Lérmpegelbereich |l entsprechen bzw. die gemalt der
Kennzeichnung im Plan und nachfolgender Auflistung angeflhrten SchallddmmmaRe
aufweisen.

Kennzeichnung im Lérmpegelbereich R’w e erforderlich fir | Ry, erforderich fir
Plan Blronutzung Wohnnutzung
Alle Baugebiete 11} 30 dB(A) 35 dB(A)
vvwwwwy LP IV v 35 dB(A) 40 dB(A)
vwwwwy LP V V 40 dB(A) 45 dB(A)
vwwwwwy LP VI Vi 45 dB(A) 50 dB(A)

Stellplitze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zul4ssig.

Die zuldssige Geschossfliche und die zuldssige Baumasse sind geméB § 21a Abs. 5
BauNVQ um die Flache von notwendigen Garagen unter der Geldndeoberfliche zu erhdhen.
Garagengeschosse oberhalb der Geldndeoberfliche (Niveaus der umgebenden
ErschiieBungsflichen) sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und auf die zuléssige
Baumasse anzurechnen.

Hdhe der baulichen Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete
Dachaufbauten (Konstruktionselemente, Werbeanlagen, haustechnische Anlagen und
Glasaufbauten) bis zu 3,0 m ist auf maximal 25% der Grundfliche zuldssig. Die
Uberschreitung durch Maste, Abgasschornsteine oder Antennen bis zu 6,0m st
ausnahmsweise zuldssig.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO

Kerngebiet MK 2 — MercatorstraBe

In dem festgesetzten Kerngebiet MK 2 sind folgende nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen gemB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht zulssig:

- Vergnigungsstétten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, soweit es sich um
Betriebe mit ausschlieBlich oder Uberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit
Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung
oder auf die Durchfihrung von Handiungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

In dem festgesetzten Kerngebiet MK 2 sind geméR § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO die allgemein
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss zuldssig. Wohnungen sind nur
oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Bahnhofsvorplatz*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zulsgssig sind bauliche Anlagen fur den OPNV, Anlagen im Zusammenhang mit
Taxenstanden und Bahnhofsvorfahrt, WC-Anlagen. Weiterhin zul4ssig sind bauliche Anlagen
zur Gestaltung (Brunnen, Hochbeete) sowie Vordicher und Uberdachungen auch in
baulichen Zusammenhang mit der angrenzenden Platzrandbebauung.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
ALS BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
§ 86 (4) BAUO NRW

Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Stellplitze,
der unbebauten Fléichen der bebauten Grundstiicke sowie die Begriinung baulicher
Anlagen . 8. § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

1. Dachflachen von eingeschossigen Baukdrpern mit einer Neigung unter 20° sind mit einer
dauerhaften, mindestens extensiven Begrlnung herzustellen und zu erhalten.
Ausnahmen gelten fiir Glasdécher und bewegliche Dachflachen,

2. Die nicht bebauten Grundstiicksflachen der Misch-, Gewerbe- und Sondergebiete sind als
Grinflichen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus einheimischen
standortgerechten Baumen, Gehdlzen, Stauden, Nutzpflanzen und Rasen der Gehélzliste
gem3fR Anlage zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 30 % der for
Begrinung zur Verfugung stehenden Fldche ist als Strauchpflanzung mit einheimischen
Gehdlzen unterschiedlicher Art anzulegen.

3. Nicht Uberbaute Tiefgaragen und nicht Uberbaute Teile von Kellergaragen sind mit einer
fir  Geholzpflanzungen und  kleinkronigen Baumpflanzungen  ausreichenden
Erdaufschittung von min. 50 ¢m (Substratschicht) zu versehen und géartnerisch zu
gestalten.

1001.06
2
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4. Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation
{(Wildkrauterwiese) zu begrinen. Pflegemanahmen sind zu unterlassen.

5. Einfriedungen diirfen nur als Holz-, Draht- oder Metallgitterzdune erfolgen. Mauern sind
unzuléssig. Die Einfriedungen der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind von
beiden Seiten mit einer einreihigen Pflanzung aus standortgerechten einheimischen
Gehdlzen mit Wildkrdutersaum zu versehen.

AUFHEBUNGSVERMERK

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtlichen Vorschriften
und stadtebaulichen Pldnen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um die folgenden Pidne:

1. Durchfihrungsplan Nr. 256 vom 01.10.1962 (teilweise)
2. Fluchtlinienplan Nr. 69 vom 30.12.1932 (teilweise)

3. Fluchtlinienplan Nr. 78 vom 12.01.1953 (teilweise)

HINWEISE

Bodendenkmale

Soliten bei den Bodenarbeiten archidologische Bodenfunde wie Keramik, Glas,
Metallgegenstinde, Knochen o.4. und archdologische Bodenbefunde wie Verfiarbungen des
Bodens, Mauern oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15 Denkmalschutzgessetz unverziiglich der
Unteren Denkmalpflege der Stadt Duisburg oder dem Rheinischen Amt for
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, anzuzeigen.

Empfehlungen des staatlichen Kampfmittelrdumdienstes (Bez.-Reg Diisseldorf)

Eine Auswertung war nicht méglich. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufUhren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelriumdienst zu
benachrichtigen.

Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind die zur Uberbauung oder zur Ausschachtung
vorgesehenen Teilflachen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Vor Durchfilhrung
evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70-
max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu
versehen sind und danach mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen sind. S&mtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der
staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Regenwasserbeseitigung i.S. des § 51 a Landeswassergesetz (LWG)

Im Plangebiet ist das Niederschlagswasser von den Grundstiicken vorbehaltlich der
Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde vor Ornt zu versickern, sofern dies ohne

1001.06
3



Fi

B ™ 3 3 E3 3 E KX K3 OF3 K3 O rriv e oM

Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit mdéglich ist Die dafiir erforderfichen Anfagen
missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Sofern die
Versickerungsfdhigkeit nicht gegeben ist, ist das Niederschlagswasser auf den
Grundstlcken zurlickzuhalten und dem Kanalsystem der Stadt Duisburg zuzufGhren.

In den nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Biden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind) gekennzeichneten Bereichen ist aufgrund des heterogenen
Verteilungsmuster der ermittelten Schadstoffe grundsétzlich von einer Versickerung von
Niederschlagswéssemn, die auf versiegelten Fldchen bzw. Dachflichen anfallen, innerhalb
der Auffillungen abzusehen.

Soll ausnahmsweise eine gezielte Versickerung von Niederschlagswéssern vorgesehen
werden, ist in jedem Einzelfall durch eine Gefahrdungsabschétzung die Auswirkung der
Versickerung auf das Grundwasser zu untersuchen und eine Sickerwasserprognose zu
erstellen.

Bei einer Uberschreitung der Prifwerte der BBodSchV am Ort der Beurteilung ist eine
Versickerung nicht zuldssig, das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken
zurickzuhalten und kann nur in geringen Mengen in die dffentliche Kanalisation eingeleitet
werden, gegebenenfalls sind entsprechende Regenriickhaltevolumen vorzusehen.

Die Einleitungsstellen, die Hohen der Einleitungsstellen und die maximal zuldssigen
Einleitungsmenge in das Kanalnetiz in I/{sec x ha) sind mit den Wirtschaftshetrieben Duisburg
abzustimmen.

Anbauverbots- /| Anbaubeschriinkungszone

Innerhalb der gekennzeichneten Anbauverbotszone sind bauliche Einrichtungen nur
ausnahmsweise mit Zustimmung des Landesbetrieb StraBen NRW, Niederlassung Krefeld
méglich.

Innerhalb der Anbaubeschrinkungszone von 100 m ldngs der Autobahn, gemessen vom
duBersten Rand der befestigten Fahrbahn, bediirfen Baugenehmigungen der Zustimmung
des Landesbetrieb Straen NRW, Niederlassung Krefeid.

StraBenachsen

Die StraBenachsen und Fahrbahnrdnder der Autobahn A 59 sind gerechnet und durch
Koordinaten festgelegt.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils glltigen Fassung.

Bauhdhenbeschrinkung nach Luftverkehrsgesetz

Gemal § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bediirfen Bauvorhaben (auch Bauhilfsanlagen,
Kréne usw.), die eine Héhe von 100 m Gber Erdoberfliche (iberschreiten einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die die v.g. H6he (berschreiten,
keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftfahrtrechtliche Genehmigung gemas § 14
LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftverkehrsbehdrde einzuholen. Darilber
hinaus ist die Wehrbereichsverwaltung Ill, Wilhelm-Raabe-Strafte 46, 40470 Dusseldorf zu
beteiligen.
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