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zur 1. Erganzung zum Bebauungsplan Nr. 550 - Altstadt -
fiir den Bereich zwischen TibistraBe, der StraBe "Peterstal®,
MinzstraRe, BeekstraBe und der Strade “Grofer Kalkhof!
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1. Ziel der 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 550

Durch die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr, 550 soll die Zuldssigkeit von Ver-
gniigungsstétten innerhalb seines Geltungsbereiches geregelt werden, um der un-
kontrollierbaren Verbreitung dieser Nutzungen - hier insbesondere Spielhallen

und

£inrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem

Charakter ausgerichtet sind - entgegenzuwirken.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

Flichennutzungsplan (FNP)

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den Bebauungsplanbereich Kerngebiet
dar.

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gem&d § 20
Landesplanungsgesetz abgestimmt und seit dem 10.01.1986 wirksam.

Die Festsetzungen der t. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 550 ent-
sprechen den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. 550 - Altstadt -, rechtsverbindlich seit dem 10.02.1971
setzt im Plangebiet Kerngebiet in geschlossener Bauweise, maximal b-geschossig
mit GRZ = 1,0 und GFZ = 4,0 fest.

Entwicklugnskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten
in Duisburg-Stadtmitte

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das "Entwicklungskonzept zur Regelung
der Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten in Duisburg-Stadtmitte beschldssen,
um fiir das gesamte, stédtebaulich als Einheit zu betrachtende Gebiet der
Innenstadt eine einheitliche Planung durchfiihren zu kdnnen.

Auf der Grundlage dieses Konzeptes sollen fiir einzelne Bebauungsplanbereiche
entsprechende VYergniigungsstdtten-Regelungsn-getroffen werden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes er-
gaben, daB folgende Arten von Vergniigungsstdtten regelungsbediirftig sind:

© Spielhallen und dhnliche Unternepmen im Sinne des § 33 i)“der Ggwerbeordnung
sowie

° Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, .
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Die Ubrigen Vergniigungsstdttenarten,wie z. B. Diskotheken, Kinos und
shnliche, werden als nicht regelungsbedirftig eingeordnet. Aufgrund
ihrer Anzahl und ihrer Standorte werden keine negativen stddtebau-
lichen Auswirkungen von ihnen erwartet.

Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergnilgungsstdtien

und der damit befiirchteten negativen stadtebaulichen Auswirkungen wird
im Teilbereich Innenstadt der gesamte engere Citybereich in

- regelungsbedurftige Bereiche und
- nicht regelungsbedlrftige Bereiche

aufgeteilt..

Die regelungsbedirftigen Bereiche sind diejenigen Gebiete

a) - die {berwiegend durch eine vielfdltige und zum grofen Teil
hochwertige Einzelhandelsstruktur geprdgt sind und die des-
halb zu erhalten und weiter zu entwicklen sind

und

- die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhdngendes Ge-
fuge entlang des hauptsdchlichen Kiufer- bzw. Passantenstromes
(im wesentlichen FuBgdngerbereiche) prdsentieren.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergniigungsstatten ausgeschlossen
werden, (Kategorie A) -

-

b) - die durch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienstleistungs-
struktur gepragt sind, jedoch durchsetzt mit einer mehr oder weniger
intensiven Wohnnutzung,. sowie gastronomischen Einrichtungen und Ver-
gniigungsstdtten

und

-

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll, je-
doch mit der Einschréankung, zukiinftig die in Rede stehenden Ver-
gnligungsstdttenarten nur dann zuzulassen, wenn durch sie keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Uberwiegende Nutzungsstruktur zu befiirchien
sind. .

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnigungsstéatten nur'ausnahmsweise
zugelassen werden. (Kategorie B)
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Die Uibrigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirftig eingestuft,
da hier

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (z. B. WR,
WA, Gemeinbedarfsfldche, etc.) oder des vorhandenen Nutzungscharakters

des jeweiligen Bereiches (nach § 34 BauGB) Vergniigungsstdtten bereits
jetzt nicht zuldssig sind, R

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (MK, MI) oder
des vorhandenen Nutzungscharakters des jeweiligen Bereiches (nach § 34
BauGB) Vergnugungsstdtten unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig.
wdren, aber trolzdem wegen der vorhandenen NULzZUngsSsStruktur kKeine
- oder nur geringe Nutzungsmbglichkeiten zur Ansiedlung von Vergniigungs-
stdatten bestehen, so daB negative Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 550 - Altstadt - liegt im regelungs-
bedirftigen Bereich (Kategorie A und B der Vergniigungsstittenregelung).

. Situtationsbeschreibung und Planungsabsichten

234

3.2

3.3

Planbereich

Der Planbereich liegt im Innenstadtbereich in bevorzugter Lage der Duisburger
City und umfaBt im wesentlichen die Blockbebauung zwischen Tibistrahe, der
StraBe "peterstal", MinzstraBe, BeekstraBe und der StraBe "GroBer Kalkhof".

Baugebiete

Der Bebauungsplanbereich wird durch eine dichte, Uberwiegend 3 bis 5geschossige
Geschaftshausbebauung geprigt. Bei der vorhandenen Nutzung durch vielfdltige,
zum Teil hochwertige Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen sowie Bliro-
einrichtungen und Wohnungen handelt es sich um eine typische Kerngebiets-

nutzung. Die Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanes wurden daher als Kern-
gebiete (MK) ausgewiesen.

Markante Strafenziige

Minzstrafe

Die MinzstraBe ist eine typische AltstadtstraBe, die als erste StraRe -<in
Duisburg 1969 fuBldufig ausgebaut wurde. Sie ist eine der bedeutendsten Ein-

kaufsstraBe der Duisburger Innenstadt und nimmt den hauptsdchlichen Kiufer- und
Passantenstrom in Ost-West-Richtung auf.
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Die auf der MinzstraBe vorhandenen Ladennutzungen wie Textilkaufhduser,
Schuh- und Lederwarengeschédfte, Juweliere, Geschdfte fiir Sport- und
Oberbekleidung, Cafe- und Restaurantbetriebe unterstreichen ihre Gdber
den Innenstadtbereich hinausgehende Bedeutung fir die Gesamtstadt.

BeekstraBe

Die BeekstraRe bildet die fuBldufige und opitische Verbindung zwischen

den Parkpldtzen Millersgasse/Klosterstrafe und dem Zentrumsbereich Rathaus/
Salvatorkirche und nimmt somit den hauptsédchlichen Kdufer- und Passanten-
strom in Nord-Sud-Richtung auf, Die diese AltstadistraBe pragende hohe Ge-
schaftshausbebauung weist eine typische Kerngebietsnutzung durch Banken,
Textilkaufhduser, Mdbelgeschdfte, Restaurants, Geschdfte fir Elektrogerdte,
Oberbekleidung und andere, dem Gebietscharakter entsprechende Einrichtungen
aus.

4. Vergniigungsstdttenregelung

4.1 Beabsichtigte Regelung

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um einen zentralen
innerstidtischen Bereich, der durch eine der tage entsprechende, viel-
filtige, zum Teil hochwertige Einzelhandelsstrukturgeprdgt ist, die es zu
erhalten und weiterzuentwickeln gilt.

Bei den im Planbereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten handelt
es sich ausnahmslos um Kerngebiete {MK), in denen gemdB § 7 (2) Nr.2 Bau-
nutzungsverordnung Vergnilgungsstdatten allgemein zuldssig wdren, -

Im ndheren umliegenden Gebiet des BeBauungsplanes ist bereits eine iber-
maBig hohe Anzahl von Vergniigungsstatten vorhanden:

Betriebsstatte Anzahl der Betriebe ' GriBe ca.
SchwananstraBe 5/7 i 98 m?
SchwanenstraBe 27 [ 107 m?
SchwanenstraBe 29 1 33 m?
Kihlingsgasse 13 i 118 m?
Kasinostrafe 3 1 92 m* °
Kasinostrake 9 - 11 i 161 m?
KasinostrafRe 24 i 24 m?
Beekstrafe 45 1 135 m?

" insgesamt 8 Betriebe mit einer Gesamtfldche von 768 m?.
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Diese hohe Anzahl und Grdfenordnung stellt bereits eine unerwinschte
Hdufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dariberhinaus wurden an der UniversitdtsstraRBe und KasinostraBe 2 neue
Spielhallen, an der Kiihlingsgasse eine Erweiterung beantragt.

Um eine weitere Verdrdngung wichtiger Kerngebietsnutzungen und die damit
verbundene Einschrdnkung der Angebotsvielfalt sowie ein nachteiliges Er-
scheinungsbild dieses Hauptgeschdftsbereiches zu verhindern und die ge-
wiinschte stddtebauliche Entwicklung der City nicht erheblich zu gefédhrden,
ist eine Regelung der Vergnigungsstdatten notwendig (siehe hierzu die text-
lichen Festsetzungen).

Innerhalb des mit "A" bezeichneten Bereiches des MK-Gebietes entlang der
FuBgdngerzone MinzstraBe sind daher

° Spielhallen und ahnllche Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbe-
ordnung ‘ ' R '

sow1e

® Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

gednzlich ausgeschlossen.

Dieser beabsichtigte gdnzliche Ausschlufl der regelungsbediirftigen Ver-
gnigungsstatten kdnnte in benachbarten Bereichen zu einem vermehrten An-
siedlungsdurck und unter Umstdnden gar zu einer Hdufung von Vergniigungs-
stdtten fihren und damit die stddtebaulichen Auswirkungen verlagern.

Um diesem vorzubeugen, sind die vorgenannten Vergniigungsstdtten in den an-
grenzenden mit "B" gekennzeichneten Bereichen nur "ausnahmsweise zuldssig".

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfir ist einerseits der § 1 Baulv(Q, der
durch den Absatz 5 die Méglichkeit schafft, fir bestimmte Baugebiete oder
Teilbereiche der Baugebiete Vergnigungsstatten als eine "Art der zulédssigen
Nutzung" auszuschlieBen oder als nur ausnahmsweise zulassungsfdhig festzu-
setzen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
Dieses ist gewdhrleistet, da

- die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstdtten nur einen schmalen
Ausschnitt aus einer Fiille der insgesamt nach § 7 BauNV0 in Kerngebieten
allgemein zuldssigen Nutzungen darstellen,

- bestehende Einrichtungen durch den AusschliuB nicht betroffen werden und
somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein vertretbares Angebot
an Vergniigungsstédtten vorhanden ist.

und

- in anderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergnigungsstdtten als Aus-
nahme zugelassen werden kénnen.
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Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemdd § 1 (9)
BauNV0 der Rechtfertigung durch "besondere stddtebauliche Griinde".

Die Bestrebungen der Stadt, die durch {bermdBige Ansiediung von Ver-
gniigungsstdtten - insbesondere von Spielhallen - verursachten nega-
tiven Entwicklugen wie

o
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Verdrangung typischer und serifser Kerngebietsnutzungen
Verdrdngung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur

Negative Beeintrdchtigung des stddtischen Erscheinungsbildes
Verlust der Attraktivitdt und Anziehungskraft der City

Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind eindeutig besondere stddtebauliche Grinde im Sinne
des § 1 (9) Bauhvo,

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich zu.

4.2 Abwdgung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwdgung wird dem
stddtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Kerngebiete die vorgenannten Vergniigungsstdtten auszuschliefien bzw.

nur ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegeniber einer uneingeschrdnkten
Zuldssigkeit dieser Einrichtung gegeben, da

dieses zu einer geordneten stddtebdulichen Entwicklung und zu einem
Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Funktionsfdhkeit
der Kerngebiete sowie des gesamten Citybereiches beitragt,

Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,

dieses den sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Bevdlkerung
dient
V4

den Eigentiimern der gewerbliéﬁ genutzten Grundstiicke eine Einschrdnkung
der Nutzung ihrer Gebdude - bezogen auf die Einrichtung von Vergniigungs-
stdtien - zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl anderer gewerb-

licher Nutzungsmoéglichkeiten gibt, die auf Dauver fiir den Eigentimer einen

vertretbaren Nutzung erwarten lassen. -
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. Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch
in Zukunft zu gewdhrleisten, wird in dem Bebauungsplan gemdR § 7 (2) Nr.7
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) die Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen ab
dem 1. ObergeschoB durch Text festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem
Iweck, einer Verddung der innerstédtischen Kerngebiete vorzubeugen.

. Birgerbeteiligung

Von einer Beteiligung der Biirger zu diesem Bebauungsplan kann gemiB § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der Planung ledig-
lich um eine textliche Festsetzung handelt und sich dies auf das Plange-
biet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

Diese Begrindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr, 550 - Altstadt -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch filir diese Begriindung.

Duisburg, den 02.07.1990
Der Oberstadtdirektor

A ersich {
igeordneter o<

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung
im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 22.10.1990 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 12.07.1990 bis 13.08.1990
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

tadtdirektor

Duisburg, den 26, 10. 90
etung

h
Beigeordneter ‘&




Ungrenzung des Bebau-

ungsplangebietes

 FuBgéngérberéich T T

Spielhalle vorhanden
. Spielhalle beantragt

Einrichtungen mit
sexuellen Charakter

1. ERGINZONG ZuH B-PLAN 1ER. & 5 Q- o

- Altstadt — - o

Ubersicut liber die im‘K¢rnbéréichi'

Y41 tstadt? vorhandenen Vergni- -
gungsstaten B o

. * 1

Stadtplanangsant Duisbufg, Febfuar 1996




