Textliche Festsetzungen

Der Rat der Stadt hat am 08.07.2013
nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung
diesen Bebauungsplan~ Entwurfes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.08.2013
gemdB § 2 (1) Baugesetzbuch ortsiblich bekannt
gemacht.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Fir das Plangebiet wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3 BauNVD
festgesetzt. GemaB § 1 (9) BauNVO sind die gemdB § 3 (3) BauNVvD
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.
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b) Fir die Uberbauung der Verkehrsflache wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 9 (3) BauGB festgesetzt. Die lichte HOhe der Tordurchfahrt muss
mindestens 4.75 m betragen.
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Eine frlihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 (4
Baugesetzbuch erfolgte am 26.09.2043
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C) Bezugspunkt fdr die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe (GH)
in Metern ist die H&he der nach § 9 (4) Nr. 11 BauGB festgesetzten privaten
Verkehrsflache an der StraBenbegrenzungslinie mittig vor dem Einzel-
oder Doppelhaus bzw. der Hausgruppe.

Der Rat der Stadt hat am 07.04.2014

nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplan- Entwurf und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen.
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d) Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB
mit einer Wohnung festgesetzt. In Hausern, die keine Doppelhduser oder
Reihenhduser sind, ist eine zweite Wohnung zulassig.

e) Im WR- Gebiet wird die Gelandeoberfl&che im Sinne von § 2 (4) BauO NRW
in der Planzeichnug gemal § 9 (3) BauGB festgesetzt.

2. Tiefe der Abstandsflache ( § 9 (1) Nr. 2a BauGB)

a) Im WR- Gebiet wird die Tiefe der Abstandsflache gegenlber der nach
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und
gegendber den seitlichen Grundstlcksgrenzen, jedoch mit Ausnahme
der Grenzen, welche die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
darstellen, gemdB § 9 (1) Nr. 2a BauGB mit 0.3 H festgesetzt.
Sie mull mindestens 3m betragen.

3. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstdcks-
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Der Rat der Stadt hat am 2 ..............
nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Im Auftrag
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Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die
Begrindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch
auf die Dauer eines Monats in der Zeit

vom 12.05.2044 bis 12.06.2044 einschlieBlich

als durchwurzelte Bodenschicht unter der in der Planzeichnung festgesetzten
Gelandeoberflache anstehen, die die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung und zusatzlich eine Arsenkonzentration von 20mg/ kg unterschreiten.
Sofern unter der durchwurzelbaren Bodenschicht Auffdllungen verbleiben, ist
zum Schutz des Grundwassers die Auffdllung mit einer Bentonitmatte

dauerhaft abzudichten und eine Grabesperre einzubauen. Die Umsetzung dieser
Mallnahme hat entsprechend den Gutachten des Ingenieurblro fUr Geotechnik

Dr. Gartner & Partner, Duisburg, "Stellungnahme zur Altlastensituation vom
07.02.14" und "Erganzende Bodenuntersuchung im Hinblick auf den Pfad Boden/
¢ Grundwasser - Sanierungs-/ Sicherungskonzept vom 22.08.2014" zu erfolgen und
ist durch einen Sachversandigen zu begleiten und zu dokumentieren.
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Bodendenkmale

Archaologische Bodenfunde sind gemal §§ 45 und 16 Denkmalschutzgesetz fir das
Land Nordrhein- Westfalen (DSchG NRW) unverziglich der Stadt Duisburg

Untere Denkmalbehdrde, Friedrich- Wilhelm- Str. 96, 47051 Duisburg, oder dem
L Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Xanten, Geldener Strafie 3,
46509 Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist nach dem Eingang der Anzeige
bei der Behdrde mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Kampfmittel

Werden bei Erdarbeiten auflergewdhnliche Verfarbungen festgestellt oder werden
verddchtige Gegenstande gefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Stadt Duisburg und/ oder die Bezirksregierung Disseldorf

- Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
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