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Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strafle"

Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Strafe” ist entsprechend §
9 Abs. 2a BauGB der Schutz und die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
.Nahversorgungszentrum Hochfeld®.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit aktuell 11 Vergnlgungsstétten bereits
eine Vielzahl an Vergnligungsstatten. Darliber hinaus gibt es mehrere Antrdge und
weitere Anfragen zur Errichtung von Vergnigungsstétten auf der Wanheimer Stralle.

Eine unkontrolliete Ansiedlung von Vergniigungsstatten, aber auch Bordellen,
bordellartigen Betrieben,  einschlieflich der Wohnungsprostitution und
Erotikfachgeschéften, wirde negative Auswirkungen auf den  zentralen
Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Hochfeld“ haben. Es besteht die Gefahr,
dass durch die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten eine Verdrdngung von im
Plangebiet gewlnschten Nutzungen, insbesondere des Einzelhandels erfolgt.
Vergniigungsstitten haben haufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Sie unterbrechen in Einzelhandelslagen den Kundenstrom und verdréngen durch ihre
vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft den Einzelhandel sowie gewiinschte
erganzende Dienstleistungsnutzungen und verursachen damit eine Verzerrung des
Boden-/Mietpreisgefiiges. Insgesamt kann somit die Funktionsféhigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches gefdhrdet werden und der bereits im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg festgestellte Trading-Down-Effekt verstérkt werden.

Aus den genannten Griinden soll die Zulassigkeit von Vergniigungsstétten, Bordeilen,
bordefllartigen Betrieben einschlielich der  Wohnungsprostitution sowie
Erotikfachgeschaften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gesteuert werden.

Diese Ziele werden durch ein gesamistadtisches Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstatten gestiitzt, welches am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als
stddtebauliches Entwicklungskonzept beschiossen wurde.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
Derzeitiges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
Planungsrechtlich handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemald § 34 BauGB. Auf Grundlage des § 34 Abs. 2 BauGB entspricht das Plangebiet
derzeit in Teilbereichen einem Mischgebiet (Ml} bzw. Kerngebiet (MK) und in anderen
Teilbereichen keinem Gebiet der BauNVO (§ 34 Abs. 1 BauGB). Aufgrund der
Beurteilung nach § 34 BauGB sind in diesem Bereich Vergnligungsstétten zuléssig.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Hochfeld als
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1178 -Hochfeld- ,wWanheimer StralRe® erforderlich.

Art des Verfahrens
Der Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer StraRe" wird als einfacher

Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und 13
BauGB durchgefiihrt.

Auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34
BauGB) zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im
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Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strate”

Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung und der
Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen
Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen.

Die Anwendung dieser Festsetzungsmdglichkeit eignet sich fiir den erforderlichen
Regelungsbedarf zur Steuerung von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen
Betricben sowie Erotikfachgeschaften im zentralen Versorgungsbereich Hochfeld.
Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden. Durch den
Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Strafle* wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
VoOr.

Das bedeutet unter anderem, dass gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behtrden)
und
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a,
BauGB von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4¢ BauGB abgesehen werden kann und in diesem
Verfahren auch abgesehen wird.

Bei der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens keine Umweltpriifung durchgefihrt wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Eigenart des nach §
34 BauGB zu beurteilenden Gebietes bzw. der sich aus der ndheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich veréndert.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan trifft lediglich Festsetzungen zur Steuerung von
Vergniigungsstitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlielich der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéaften gemaR § 9 Abs. 2a BauGB. Weitere
Festsetzungen sind nicht vorgesehen. Durch die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1187 -Hochfeld- ,Wanheimer Strafle® wird der sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zul&ssigkeitsmaRstab nicht
wesentlich veréndert.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt stdlich der Duisburger Innenstadt im Stadtbezirk Mitte und stelit

das Zentrum des Ortsteils Hochfeld dar.
-4 -



2.2
2.21

2,22

223

224

Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strafie"

Das Plangebiet liegt beidseits der Wanheimer Strale und umfasst groe Teile des
zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Hochfeld®.

Der Geltungsbereich reicht von der Bachstralle/ Heerstralle im Norden bis an die
WorthstraBe im Siden. In seiner Ost- West Ausdehnung ist das Plangebiet an den
zentralen Versorgungsbereich angelehnt und reicht ungefahr eine Bebauungstiefe von
der Wanheimer Stralle Richtung Ost und West.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung
Stadtebauliche Struktur

Die Bebauung des Plangebietes ist abgeschlossen. Das Gebiet ist geprégt durch eine
dichte, geschlossene, Uberwiegend vier- bis fiinfgeschossige Bebauung. Die
Erdgeschosse sind in den 0(berwiegenden Bereichen durch den Einzelhandel,
Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie und Vergniigungsstétten genutzt. In den
Obergeschossen befinden sich hauptsdchlich Wohnungen.

Die Hauptlage des Nahversorgungszentrums Hochfeld befindet sich zwischen der
Bachstrale und der Kreuzung Rheinhauser Strale / Karl-Jarres-StraRe. Eine
besondere Funktion haben dabei die Hochfeld Arkaden, in denen {iberwiegend nicht
groRflachiger Einzelhandel untergebracht ist.

Der sudlich der Kreuzung Rheinhauser Strale / Karl-Jarres-Strafte anschlieflende
Bereich ist in den Erdgeschossen ebenfalls von Ladenlckalen gepragt, ist jedoch
weniger mit Einzelhandelsnutzungen besetzt, sondern vermehrt mit Dienstleistungen,
Gastronomie und Vergnlgungsstétten.

Verkehr

Die Erschliefung im motorisierten Individualverkehr erfoigt Uber die Wanheimer Strafle,
die Rheinhauser Stralle, die Karl-Jarres-Strafie, die Worthstralle und die Heerstralte.

Der Zugang zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Gber die innerhalb
des Plangebietes liegenden Haltestellen Siechenhausstrale und Pauluskirche der
Stralebahnlinie 903. An der Haltestelle Pauluskirche halten zudem vier Buslinien.
Durch dieses Angebot ist eine gute stadtweite Verbindung sichergestellt.

Griin- und Freiraumsituation

Aufgrund der hohen baulichen Dichte sind keine nennenswerten Grin- und
Freiraumbereiche innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegt kein eingetragenes Baudenkmal. Allerdings liegen
innerhalb des Plangebietes mehrere denkmalwerte Gebdude (Wanheimer Stralle 26;
Eigenstrafie 43, 45 und 47; Paulusstralle 1, 5; Gravelottestralie 2, 4 und 6).

Zudem liegt unmittelbar anschlieend, aber aullerhalb des Bebauungsplangebietes an

der Rheinhauser Strale/ Wanheimer Stralle, Paulusstralle das Baudenkmal Lfd Nr.

330, die Ev. Pauluskirche Wanheimer Stralle 80 sowie das Baudenkmal Lfd. Nr. 142

Paulusstraie 13. Im Zuge des Umgebungsschutzes zu den Denkmélern sollte bei

Veranderungen oder Baumalnahmen im sidlichen Bebauungsplangebiet neben einer

evt. Baugenehmigung auch eine Denkmalrechtliche Genehmigung eingeholt werden,
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Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strale”

wenn diese Anderungen das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrichtigen (DSchG
NRW § 9 Abs. 1.b).

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP'99) stellt den
genannten Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung
beinhaltet Flachen fir Wohnen, zentral6riliche Einrichtungen, wohnvertragliches
Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie &ffentliche und private Dienstieistungen.
Darliber hinaus stellt der Gebietsentwicklungsplan eine Stadtbahnlinie dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich Uberwiegend als
Kerngebiet (MK) dargestellt, lediglich ein Bereich siidlich der Paulusstrale ist als
Mischgebiet {(MI) dargestelit.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes enisprechen den
Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird
demzufolge gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Fachplanungen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vom Rat der Stadt
beschlossen worden. Als stidtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fur den vorliegenden

Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept.

Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den
Ansiedlungsieitsétzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlcksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fiir die Stadt Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-
funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen réumlich abgegrenzien zentralen
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsidtze enthélt das
Konzept allgemeine Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste
dient der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelthandelsrelevante Standortbereich Hochfeld entspricht den
Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
zentralen Versorgungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, r&umliche
Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergénzender
offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen,
Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur.
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Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strae”

Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche Erschlieung, die
stadtebauliche Dichte, Gestaltung und Aufenthaltsqualitdt des &ffentlichen Raumes.
Ebenfalls sind Leerstinde erfasst, die als stadtebaulich-funktionale
Bewertungsgrundlage einbezogen wurden.

Das Zentrum Hochfelds ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als
Nahversorgungszentrum Hochfeld festgelegt. In dieser Funktion soll es dem Ortsteil
Hochfeld als Versorgungsstandort dienen. Als Starke dieses Bereiches wird neben der
guten Anbindung an den OPNV der Wochenmarkt genannt. Als Schwéchen hingegen
die sehr groRe raumliche Ausdehnung des Bereiches und die Trading-Down-Effekte am
nérdlichen und stdlichen Ende der Wanheimer Stralle sowie im Bereich der Arkaden.

Als Ziel nennt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept die Sicherung und den Ausbau
des Angebotes im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel insbesondere auch
in dem Nahversorgungszentrum Hochfeld. Die Festsetzungen des Bebauungspianes
entsprechen den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Konzept zur Steuerung von Vergnligungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnlgungsstatten in Duisburg
erhdlt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstitten eine wachsende
Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den
Duisburger Zentren. Der Rat der Stadt hatte daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die
Erstellung eines Vergnlgungsstéttenkonzeptes beschlossen. Das Konzept wurde am
11.07.2011 vom Rat der Stadt als stadtebauliches Entwicklungskonzept geman § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flieftt nun hinsichtlich der
Steuerung von Vergniigungsstatien in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Innerhalb dieses Konzeptes wurden gesamistédtisch einheitliche Kriterien fir die
Ansiedlung von Vergniigungsstatien erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die
verschiedenen Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in
denen Vergniigungsstitten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Fur das Nahversorgungszentrum Hochfeld sieht das Konzept einen Ausschluss
in den bestehenden Hauptlauflagen des Einzelhandels entlang der Wanheimer Stralte
nérdlich des Kreuzungsbereiches Rheinhauser Strale/ Karl-Jarres-Stralte vor. Siidlich
dieses Kreuzungsbereiches sollen Vergnligungsstétten entlang der Wanheimer Strale
ausnahmsweise zuldssig sein.

Die flr diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung
von Vergniigungsstitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
sind aus dem Konzept zur Steuerung von Vergnlgungsstétten abgeleitet

Gender Mainstreaming

Als &ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen  Lebenssituationen mit  unterschiedlichen  Bedlrfnissen  sollen
,chancengleich behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bedirfnisse von Ménnern und Frauen hingewiesen werden. Gender
Mainstreaming ermdéglicht die Gestaltung einer Stadt, die fUr Frauen und Manner
gleichermalen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide
Geschlechter eréffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
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Bebauungsplan_Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Straiie"

Stadtebaupolitik herzustellen, so dass R&ume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an den R&umen besteht. Ziel fir die Stadtplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer R&ume,
héhere Alltagstauglichkeit und Effektivitdt der Planung zu erreichen. Gender muss im
jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte
Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur), Mobilitat,
Freiraumangebot, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen
des Planungsprozesses.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fiir die st&dtebauliche Entwickiung des
Planbereiches ableiten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein bedeutendes
Ziel. Die rdumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinferung von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung
distanzempfindlicher. Gleiches gilt fur Manner, wenn sie diese ,Rolle” erfilllen. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielféltiges Angebot aus kulturellen, soziaten und
offentlichen Einrichtungen in den Zentren, im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege"“, ein
Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst Bereiche beidseits der Wanheimer Stralte innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Hochfeld.

Die im Geltungsbereich umfassten Bereiche sind zur Zeit pianungsrechtlich nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der
Planzeichnung gemil § 9 Abs.7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die Grolke des
Plangebietes betragt ca. 7,6 ha.

Stadtebauliche Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist die Steuerung von
Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen  Betrieben  einschlieBlich  der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéften zum Schutz und zur Entwickiung des
zentralen Versorgungsbereiches Hochfeld.

Steuerungsbedarf ergibt sich aus den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
und des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstétten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Stralle”
wird in die Teilbereiche A und B gegliedert. Gemal § 9 Abs. 2a BauGB werden
folgende Festsetzungen getroffen.

Bereich A



Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strafe"

Der Bereich A hildet den nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes, ndrdlich der
Kreuzung der Wanheimer Strale mit der Rheinhauser StralRe/ Karl-Jarres-Strale.
Dieser Abschnitt stellt die Hauptlauflage des Einzelhandels dar.

1. In dem mit Buchstaben A bezeichnetem Teil des Geltungsbereiches werden die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstétten ausgeschlossen

Der Abschnitt der Wanheimer Stralle zwischen der Kreuzung Rheinhauser Strale/ Karl-
Jarres-Stralle und der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches stellt mit den
Hochfelder Arkaden und einem durchgehenden Einzelhandelsbesatz die Hauptlauflage
des Einzelhandels dar. In diesem Abschnitt kann die Ansiedlung von
Vergnlgungsstétten dazu flhren, dass der vorhandene und gewlinschie Einzelhandel
unter Druck gerdt. Durch ihre erhdhte Mietzahlungsbereitschaft k&nnen
Vergniigungsstatten die gewlinschten Nutzungen verdrangen und den Trading-Down-
Prozess entlang der Wanheimer Strale verstdrken. Es ist das Ziel den zentralen
Versorgungsbereich Hochfeld zu sichern und zu stérken und dem Trading-Down-
Prozess entgegen zu wirken.

Die innerhalb des Gebietes vorhandenen Vergnigungsstatten haben Bestandsschutz.
Ein erweiterter Bestandsschuiz gem. § 1 Abs. 10 BauNVO ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, um mittel- bis langfristig die Ziele des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnlgungsstitten umzusetzen und den zentralen Versorgungsbereich zu starken.

2. In dem mit dem Buchstaben A bezeichnetem Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotikfachgeschifte als Unterart
der Einzelhandelshetriebe nicht zuléssig

Besonders in Verbindung mit Vergniigungsstéitten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschéfte als Unterart des Einzelhandels schédliche Auswirkungen auf ihre
Umgebung und fOhren zu einem Absinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von
gewlnschten Nutzungen. Um diesen, fir die Qualitat und Entwicklungsféhigkeit des
zentralen Versorgungsbereiches negativen Effekten vorzubeugen und zur Sicherung
der Funktionsfahigkeit des Nahversorgungszentrums Hochfeld, als
Versorgungsstandort fiur alle Bevolkerungsgruppe, sollen Erotikfachgeschéfte im
Teilbergich A ausgeschlossen werden.

3. In dem mit dem Buchstaben A bezeichnetem Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB =zuldssigen Bordelle und bordellartigen
Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart der
Gewerbebetriebe nicht zuldssig.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlielich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrénkten Nutzerkreis &hnliche negative
Auswirkungen wie Vergnigungsstatten. Zudem stéren sie das, innerhalb des
Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stédtebaulich
gewlinschte Wohnen. Es ist Ziel die Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche in den Zentren zu vermeiden. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Nahversorgungszentrums Hochfeld als Versorgungsstandort far alle
Bevélkerungsgruppen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieflich der
Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben, im Teilbereich A nicht

zulassig.
Diese oberhalb beschriebenen negativen Auswirkungen der Nutzungsarten stehen der

angestrebten stddiebaulichen Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
entgegen, zumal im Bereich, wie im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgestellt,
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bereits  Trading-Down-Tendenzen  erkennbar sind. Daher sollen  diese
kernschadigenden Nutzungen ausgeschlossen werden.

Bereich B

Der Bereich sidlich der Kreuzung Rheinhauser Strale/ Karl-Jarres-Strale stellt die
Nebenlage des Nahversorgungszentrums Hochfeld dar. In diesem Bereich sind die
Lauflagen des Einzelhandels im Vergleich zum ndrdiichen Bereich A bereits vermehrt
durch Dienstieistungen, Leerstdnde und Vergnigungsstétten unterbrochen. Erste
Trading-Down-Tendenzen wurden ebenfalls im Einzelhandels- und Zentrenkonzept

festgestellt.

1. In dem mit dem Buchstaben B bezeichnetem Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstitten

ausnahmsweise zulédssig.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnigungsstétten soll sicherstellen, dass die
oben beschricbenen Tendenzen nicht verstarkt werden. Vergniigungsstétten sollen in
Anzahl und Auspridgung eine untergeordnete Rolle sinnehmen, um die
Funktionsfahigkeit dieses Bereiches zu sichern und einer Verstarkung der Trading-
Down-Tendenzen entgegen zu wirken.

Der Bereich B stellt aus funktionaler Sicht einen ergénzenden Bereich zur
Hauptlauflage im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes dar. Die Gefahr besteht,
dass durch eine Agglomeration unmittelbar aufeinanderfolgenden Vergniigungsstatten,
die Lauflage derart unterbrochen wird, dass Passanten die dahinterliegenden Bereiche
nicht aufsuchen. Eine solche Abhangung der Lauflage schéadigt die Funktionsféhigkeit
dieser Nebenlage und soll daher vermieden werden.

Es ist Ziel den Teilbereich B in seiner Funktion als Nebenlage zu sichern und zu stérken
und so negative Auswirkungen auf den gesamten zentralen Versorgungsbereich zu
vermeiden. Eine hohe Anzahl und Dichte an Vergnilgungsstatten verstarkt die
Beeintrachtigung des Bodenpreisgefiiges, die zu einer Zurilickhaltung von Immobilien
und Investitionen fiihren. Folge ist der Rickgang des Angebotes an Einzelhandel und
Dienstleistung und eine Schwichung der Funktion. Daher sollen Vergnligungsstétien
nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass sie in Anzahl, Ausprdgung und
Dighte {Agglomeration} die Funktionsfahigkeit des Teilbereiches B nicht gefdhrden, um
einer Verstarkung des Trading-Down-Effektes entgegen zu wirken.

Die innerhalb des Gebietes vorhandenen Vergnligungsstatten haben Bestandsschutz.
Ein erweiterter Bestandsschutz gem. § 1 Abs. 10 BauNVO ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, um mittel- bis langfristig die Ziele des Konzeptes zur Steuerung von
Vergniigungsstatten umzusetzen und den zentralen Versorgungsbereich zu stérken.

2. In dem mit dem Buchstaben B hezeichnetem Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotikfachgeschéfte als Unterart
der Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuldssig.

Erotikfachgeschafte haben durch ihre &uflere Gestaltung und ihr Angebot &hnliche
negative Auswirkungen auf die Strukitur des Gebietes wie Vergnlgungsstétten. Vor
allem im Zusammenwirken mit Vergnlgungsstétten kdnnen sie den Trading-Down-
Prozess weiter verstérken und die Funktionsfahigkeit des Gebietes schwéchen. In der
Nebenlage des = Nahversorgungszentrums Hochfeld (Teilbereich B) kdnnen
Erotikfachgeschéfte ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht durch ihre
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Anzahl und Dichte auch in Verbindung mit Vergnigungsstatten, die Funktionsfahigkeit
dieses Bereiches beeintrachtigen.

3. In dem mit dem Buchstaben B bezeichnetem Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Bordelle, bordellartigen Betriebe
einschlieBlich der Wohnungsprostitution nicht zuldssig.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrankten Nutzerkreis dhnliche negative
Auswirkungen wie Vergnlgungsstitten. Zudem stéren sie das, innerhalb des
Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stadtebaulich
gewiinschte Wohnen. Es ist Ziel die Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche in den Zentren zu vermeiden. Zur Sicherung der Funktionsfhigkeit des
Nahversorgungszentrums Hochfeld als Versorgungsstandort far alle
Bevdlkerungsgruppen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe, einschliefllich der
Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben, im Teilbereich B nicht
zuldssig.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan bestimmt gem. § 30 Abs. 3 BauGB die Zul3ssigkeit von
Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen enthdif. Im UObrigen richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustandigen Behérden zu prifen, ob
eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgencmmen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Altlastenverdachtsflachen. Im Fall einer
Bebauung oder Umnutzung dieser Flachen ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen Mafllnahme im FPlangebiet unter
Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde zu priifen, ob tatséchlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestétigt oder ausgerdumt werden kann. In Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehérde ist, je nach Ergebnis dieser Prifung und der
geplanten Nutzung, gof. der tatschliche Belastungsgrad zu erkunden (Durchflhrung
weiterer Untersuchungen) um, falls erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und
eine Sanierung durchzufiihren.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils glitigen Fassung.

Hinweis zu Pldnen

Die folgenden teilweise oder vollstindig im Geltungsbereich befindlichen
Fluchtlinienplé&ne bleiben erhalten:

F 121, férmlich festgestellt am 29.05.1900 (teilweise)

F 128, férmlich festgestellt am 23.09.1952 (teilweise)
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F 128, férmlich festgestellt am 23.09.1952 (teilweise)

F 131, férmlich festgestellt am 28.02.1923 (teilweise)

K 142, férmlich festgestellt am 18.06.1879 (teilweise)

K 142 Fluchtlinie Karl-Jarres-Stralte Nr. 5-11 ( St. A 606.1062) génzlich, férmlich
festgestellt am 02.04.1908

K 143, formlich festgestellt am 18.06.1879 (teilweise)

K 147, férmlich festgestellt am 18.06.1879 (teilweise)

K 148, férmlich festgestellt am 18.06.1879 (teilweise)

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung

durchzufiihren.

Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der vorliegende Bebauungsplan enthilt lediglich textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschaften. Ansonsten wird die zur Zeit besichende planungsrechtliche
Situation nach § 34 BauGB nicht berthrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprilifung nach Anlage 1 zum Gesetz ber die
Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begriindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir gine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im - Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens vor.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden),

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind,

- von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4

- sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Larmimmissionen

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergnugungsstatien, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
enthalt und dartiber hinaus der Zulassigkeitsmalstab nach § 34 BauGB nicht verandert
wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder
Regelungsbedarf der Larmsituation.

Boden/ Altablagerungen/ Altlasten
innerhalb des Geltungsbereiches liegen Alilastenverdachtsflachen.
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Zudem wurden in Duisburg stadtweite Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der
oberflachennahen Bodenschichten bis in 30 cm Tiefe durchgefiihrt. Auf der Grundlage
der Untersuchungen muss in weiten Teilen des Stadtgebietes damit gerechnet werden,
dass Schadstoffgehaite vorhanden sind, welche die Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir die Nutzungsformen Kinderspielflachen,
Wohngebiete und Hausgérten/ Kleingérten Oberschreiten. Wegen der flachenhaften
Uberschreitung von Prifwerten wurden seitens der Stadt Duisburg weitere
gebietsbezogene Untersuchungen durchgefiihrt und ein  Mallnahmen- und
Bewertungskonzept entwickelt. Die Bereiche, in denen wegen der Hohe der
Bodenbelastungen Handlungsbedarf besteht, wurden eingegrenzt. Der Bebauungsplan
1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Stralle” liegt in einem Bereich mit Bodenbelastungen, in
dem Handlungsbedarf besteht. Seitens der Stadt Duisburg wird die Festlegung eines
Bodenschutzgebietes vorbereitet, in dem der Umgang mit den flichendeckenden
Bodenbelastungen und die Durchflhrung entsprechender Mafnahmen verbindlich
geregelt werden sollen. Welche Regelungen fir den betroffenen Bereich im einzelnen
festgelegt werden, steht zur Zeit noch nicht fest. Eine abschlieRende Aussage tber die
Bodenbelastungen auf einem bestimmten Grundstiick kann nur auf der Basis gezieiter
Untersuchungen auf dem jeweiligen Grundstiick erfolgen.

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB
zur Zuldssigkeit von Vergnigungsstétten enthalt und darlber hinaus der
Zulassigkeitsmalistab nach § 34 BauGB nicht verdndert wird, ergibt sich im Rahmen
dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Altlastensituation. Im
Fall einer Bebauung eoder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder bei sonstigen Mallnahmen der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden und je
nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung
in Abstimmung mit den daflir zustandigen Behérden durchzufiihren.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von
Vergniigungsstétten, Bordellen, bordeliartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft
und dariiber hinaus der Zulassigkeitsmalstab nach § 34 BauGB nicht verdndert wird,
kann im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung geman
§ 44 BnatSchG abgesehen werden.

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustindigen Behérden zu priifen, ob
eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Maltnahmen sind nicht erforderlich.

Fldchenbilanz
Die Flache des Plangebietes betragt ca. 7,6 ha.

Kosten

Durch das Bebauungsplanverfahren entstehen keine Kosten. Mit Rickeinnahmen ist
ebenfalls nicht zu rechnen.
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Gutachten
Gutachten wurden nicht in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwédgungsprozesses

Darsteliung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat mit der DS 11-1707 am 12.12.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Strate” beschlossen.

Am 31.12.2011 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1178 -
Hochfeld- "Wanheimer Strale” bekannt gemacht.

Mit der gleichen Vorlage hat der Rat der Stadt gemaR § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen,
von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sowie der
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) abzusehen.

Der Rat der Stadt hat mit der DS 13-1629 am 17.02.2014 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Strale® beschlossen. Die
offentliche Auslegung wurde am 28.02.2014 bekannt gemacht und in der Zeit vom
10.03.2014 bis 09.04.2014 einschliefilich durchgefithrt. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemaR § 4a
Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Beteiligung der Offentlichkeit
Gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wurde fiir dieses Verfahren von einer
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB wurde gemal § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung
durchgeflihrt.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs.2 BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht und wie folgt bearbeitet:

a) Das Amt fur Umwelt und Griin/ Untere Bodenschutzbehdrde hat mit Schreiben vom
17.03.2014 folgende Stellungnahme vorgebracht:

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen =zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstétten enthalt, keine Nutzungen festgeschrieben werden und der
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verdndert wird, ergibt sich kein Untersuchungs-
oder Regelungsbedarf. Folgender Hinweis auf den Sachverhalt aus
bodenschutzrechtlicher Sicht sollte jedoch in den Bebauungsplan aufgenommen
werden:

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Altlastenverdachtsflichen. Im Fali einer
Bebauung oder Umnutzung dieser Flachen ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MafBnahme im Plangebiet unter
Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde zu prifen, ob tatséchlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestétigt oder ausgerdumt werden kann. In Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehtrde ist, je nach Ergebnis dieser Priifung und der
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geplanten Nutzung, ggf. der tatsdchliche Belastungsgrad zu erkunden {(Durchfiihrung
weiterer Untersuchungen), um, falls erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und
eine Sanierung durchzufiihren.

Zudem liegt der Bebauungsplan in einem Bereich, in dem die Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (berschritten werden. Aufgrund der
flichenhaften Uberschreitung von Priiffwerten wurde seitens der Stadt Duisburg ein
MaRnahmen- und Bewertungskonzept entwickelt. Die Bereiche, in denen wegen der
Héhe der Bodenbelastungen Handlungsbedarf besteht, wurden eingegrenzt. Der
Bebauungsplan 1178 —Hochfeld- Wanheimer Stralie” liegt demnach in einem Bereich
mit Bodenbelastungen, fir den Handlungsbedarf besteht. Eine abschlieRende Aussage
Uber die Bodenbelastung auf einem bestimmten Grundstiick kann nur auf Basis
gezielter Untersuchungen auf dem jeweiligen Grundsttck erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Informationen wurden in dieser Begriindung unter Punkt & hinzugefiigt und ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

b) Das vom Amt fUr Baurecht und Bauberatung/ Untere Bauaufsicht hat mit Schreiben
vom 19.03.2014 foigende Stellungnahme vorgebracht:

Zu dem Bauleitplanverfahren werden keine Anmerkungen aus planungs- und
bauordnungsrechtlicher Sicht gemacht.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme ist nicht abwagungsrelevant.

c) Das Amt fiir Baurecht und Bauberatung/ Untere Denkmalbehd&rde hat mit Schreiben
vom 19.03.2014 folgende Stellungnahme vorgebracht:

Die Bauleitplanung beriihrt baudenkmalrechtliche Belange, in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Strale* Stand: Offentliche Ausiegung
/ Frihjahr 2014, Bearbeitungsstand 11.12.2013, werden auf Seite 6 unter Punkt 2.2.5
Denkmal, die baudenkmalrechtichen Belange sowie die erganzenden
baudenkmalrechtlichen Anmerkungen genannt.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme ist nicht abwéagungsrelevant, da die Belange in der vorliegenden
Begriindung unter Punkt 2.2.4 Denkmal genannt werden.

d) Die Gesellschaft fiir Wirtschafsférderung Duisburg mbH hat mit dem Schreiben vom
14.04.2014 mitgeteilt:

Seitens der Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung Duisburg bestehen gegen die
Planung keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellunghahme ist nicht abwagungsrelevant,

e) Die Niederrheinische Industrie- und Handelskammer Duisburg, Kleve, Wesel zu
Duisburg hat mit dem Schreiben vom 01.04.2014 folgende Stellungnahme vorgebracht;

Seitens der Niederrheinische Industrie- und Handelskammer bestehen gegen die
Planung keine Bedenken.
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Stellungnahme der VVerwaltung
Die Stellungnahme ist nicht abwagungsrelevant.

Darstellung des Abwagungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist der Schutz des zentralen Versorgungsbereiches und dessen
Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern. Es besteht die Gefahr, dass durch die
Ansiedlung von Vergnigungsstatten eine Verdrangung von gewlinschten Nutzungen,
inshesondere des Einzelhandels erfolgt.

Stadtebauliche Grinde sprechen daher dagegen, dass Vergnlgungsstatten im
betrachteten Bereich pragend fir die Struktur und den Charakter der &rilichen
Ladenlokale werden. Daher sollen Vergniigungsstatten innerhalb des Plangebietes A
ausgeschlossen und innerhalb des Plangebietes B nur ausnahmsweise zuléssig sein.

Die Unzulassigkeit bzw. ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnligungsstatten stelilt
keine unzumutbare Einschrénkung fir Eigentimer dar, da lUber diese Festsetzungen
hinaus das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 34 BauGB in diesem Bereich
zulassigen Nutzungen verbleibt. Zudem soll durch die Steuerung von
Vergnligungsstétten eine langfristige Starkung der gewtinschten Nutzungen erfolgen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Vergniigungsstitten haben
Bestandsschutz. Ein Umbau, Erweiterung, Nutzungsénderung ist nur im Rahmen der
ausnahmsweisen Zulassigkeit im Bereich B méglich.

Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergnilgungsstétten ist gesamtstadtisch mit
dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten vorbereitet und entspricht an
dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

Das geringe Regelungsmal} mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die dariiber hinausgehende planerische Beurteilung geman § 34 BauGB
bietet ein angemessenes Mal} des planerischen Eingriffs flir das hier verfolgte Ziel. Eine
weitere bauplanerische Steuerung fir den Innenbereich geman § 34 BauGB ist nicht
erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung
im Genehmigungsverfahren stattfinden kann.

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche strallenbegleitend zur Wanheimer Stralle in
Hochfeld innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, in denen gem. § 34 BauGB
Vergniigungsstatten derzeit zulassig sind.

Im Plangebiet liegen Altlastenverdachtsflachen und der Bebauungsplan liegt in einem
Bereich, in dem die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Uberschritten werden. Im Zuge von Nutzungsénderungen ist von einer, an der kinftigen
Nutzung orientierten, Sanierung auszugehen. Der Bebauungsplan verdndert die
planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht und enthdlt lediglich
Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstétten. Ein Gebietstyp der BauNVO
wird nicht festgesetzt. Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend
abgeschlossen. In diesem Verfahren ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und
Regeilungsbedarf der Umweltbelange, da mit diesem Plan ebendiese nicht beriihrt
werden.

Grundsatzlich ist durch die hier getroffenen Festsetzungen keine Verschlechterung der
Umweltbelange zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- "Wanheimer Strale”

1 Anlagen
Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Strale“

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld- ,Wanheimer Stralle®
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1178 -Hochfeld-
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 29.09.2014 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberbilirgermeister

im Auftrag







