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zur Uberarbeiteten Neufassung

des Bebauungsplanes Nr. 22 b = Trompst 5id =
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Geltungsbereich

Der vom Bebéuungsplan erfaBte Geltungsbereich liegt in der Gemarkung
Rheinhausen, Flur 22, und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die ndrdlichen Crenzen der Flurstiicke Nr. 265 (teil-
weise), 264, 299, 300, 380 und 381 sowie die Verlédngerung
bis an die dstliche Grenze des Flurstiickes Nr, 665,

im Dsten durch die westliche Grenze des Flurstickes Nrs 110 (Bun-
desbahngelidnde),

im Siden durch die sidlichen Grenzen der Flursticke Nr. 328, 508
und 507, die gleichzeitig Grenze des Stadtgebietes sind,
und

im Westen durch die westlichen Grenzen der Flursticke Nr, 507, 354,
424, 416, 415, 414, 413, 546, 313, 312, 311, 282, 280, 279,
276, 275, 272, 271, 269, 399, 400, 267, 266 und 265 (teil-
weise}, die gleichzeitig Grenze des Stadtgebietes sind.

Oer rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan gestrichelt umrandst.

AnlaB zur Uberarbeiteten Neufassung des Bebauungsplenss

Bei den Verhandlungen des Umlegungsausschusses mit den opeteiligten
Grundstiickseigentlimern haben sich groBe Schwierigkeiten ergeben. Da
hiernach an eine Verwirklichung des bisherigen Bebauungsplanes nicht

zu denken war, hat der Umlegungsausschull dis Vsrwaltung der Stadt Rhzin-
hausen gebeten, die Bauweise und die Bebaubarkeit der einzelnen Bauge-
biete abzuindern. Hierbei wurde generell der Wohnhausbestand in die Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen einbezaogen,

Bie offentlichen Verkehrsflichen wurden in ihrer Lage und Breite bei-
behalten. Hinzugenommen wurden als neue Teile Verléngerungen der Rem—
brandtstrafe und des Holbeinweges sowie die vorhandene Bindestrz0e. Hiere
bei wurde wegen der neuen Verkehrssituation an der B 57 "Kurve Trompet”
die BindestralBa mit der Verldngerung des Holbeinweges und nicht mit der
BtraBe An der CBlve verbunden. '

Das Baugrundstick fir den Gemeinbedarf -~ evangelische Kirche und Kindsr-~
garten - an dar Ecke RubensstraBe/van-Gogh-StraBe wird aufgehoben, da
die Evangelische friedenskirchengemeinde Rheinbsusen sauf die Festsetzung
eines Kirchengrundstickes in diesem Stadtteil verzichtet hat; es sollen
hier ein Baugrundstick fir den Gemeinbedarf - Schule - und eine &ffent-
liche Grinfldche ~Kinderspielplatz- festguesetzt werden.

An Stelle der an der Ecke RubcnsstraBe/Holbeiweg vorgesehenen Gffent-

lichen Grinfl&che - Kindesrspielplatz « soll ein Baugrundstiick fir den
Gemelinbedarf - Kindergarten - festgessetzt werdsn.
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Weitere Anderungen sind als Neufestsetzung, VergrtBerung und Ver-
schiebung von Uberbaubaren Grundstiicksflédchen sowie als Aufhebung
und Verkleinerung von privaten Grinfléchen vorgesehen.

3. Entwicklung des Planes -

Die Uberarbeitete Neufassung des Bebsuungsplanes ist den Zielen der

Landesplanung angepalt. Um eine Ubereinstimmung mit den Darstellun=-

gen des Fliichennutzungsplanes zu haben, wird gleichzeitig die 5, An-
derung des Fl#chennutzungsplanes fir den Bereich Trompet SiGd durch-

gefihrt. Eg wind suf den ErlZuterungsbericht zu dieser Anderung ver=
wiesen.

4, Erschlieflung

Die Wesser-~ und Elegktrizitdtsversorgung sind gesichert,

Die Abwssserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und ist inzwischen
vorhanden.

Filr die Hohenlagen der Strzfen ist das weitergeltende Blatt 2 des
Bebauungsplanes Nr., 22 b melgebends. Fir die neven Teile des Holbein-
weges und der RembrandtstraBe ist die HEhemlzge im neuen Blatt 3 festw-
gesetzt,

5. Bodenordnende MalBnahmen

Die im Geltungsbereich der Neufassung des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicke sind zur Durchfihrung der febauung zum Teil neu zu crd-
nen. Oer Rat der Stadt hat die Umlegung fir dieses Gebiet nach § 46
BBauG mit BeschluB vom 23. Juli 1965 anceordnet. Die Umlegung ist in~
zwischen eingeleitet worden.

6. KOStEn

Die der Stadt aus den vorgesehenen und bereits durchgefihrten Malfnah-~
men voraussichtlich entstehendan Kosten betragen nach iUberschl&glicher
Ermittlung

cas 4 Millionen DM,

Die Kosten werden gedeckt:

a) Durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen nach MaBgabe der
§§ 127 ff Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341),
b) durch die Erhebung von Kanalabgaben nach MaBgabe der Satzung {iber
Erhebung von Gebiihren fiir die Entwésserung und den AnschlulB der Grund-
sticke an die Entwé&sserungsanlage der Stasdt Rheinhausen vom 3. Dezem-
ber 1964 in der giltigen Fassung und

c) durch Mghrwertabschopfungen nach MaBgave der §§ 57 ff BBauG.

Soweit die Kosten aus den Einnahmen a) - c) nicht gedeckt werden, sind
sie aus allgemeinen Deckungsmitteln aufzubringen.

Aufgestejilt gemsdB § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBau
I S. 341).

vom 23. Juni 1960 (BGBl.

Rheinhausen, den 19. Nov. 1873

v 5‘27271:;(19
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Diese BegrUndung hat zusammen mit dem Entwurf der Uberarbeiteten Neu-
fassung es Bebauungsplanes Nr. 22 b gem#8 § 2 (6) BBauG in der Zeit

vom .J.. /VL:f?:............. bis ...T:fl...:?%TZ?i...............
einschlfeﬂlich im Rathaus der Stadt Rheinhausen, Kérnerplatz 1, Pla-

nungsamt, Zimmer 61, widhrend der Dienststunden zu Jjedsrmanns Einsicht
ﬁFfsntlich ausgelagen.
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Rl'iein.hatl.lsen, d;en 7 5 MHZH?&

i

eigeordneter

02, AL T

STV LLO ST ist gemdB § 12 BBaul ortsiblich bekanntgemacht wor~
den, dal dis Begrindung zusammen mit der Uberasrbeiteten Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 22 b ab sofort im Rathaus der Stadt Rheinhausen,
Kﬁ;nerplatz 1, Zimmer 62, wihrend der Dienststunden zu Jjedermanns Ein-

sicht offen auslieqt.

Rheinhausen, den 257 ALCV. 79\741.
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