Begrindung B-Plan 687-endgiitige Fassung-031118

Begriindung
mit Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 687 - Hamborn - fiir einen
Bereich zwischen der Strafle Im  Holtkamp,
© Schlachthofstralle und Bahngelinde
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Begriindung B-Plan 637-endglitige Fassung-031118

1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Reaktivierung einer Brachfliche zur
Schaffung von Arbeitsplitzen durch Ausweisung von Flichen zur Ansiedlung traditioneller
Gewerbebetricbe sowie zur Ansiedlung von Handelsbetrieben mit stark eingeschrinkten

Sortimenten.
Den traditionellen Gewerbebetrieben soll die Mdoglichkeit geboten werden, im
strukturschwachen Duisburger Norden wohnortnah Betriebe anzusiedeln oder zu verlagern.

Ansiedlungswilligen Handelsbetrieben soll durch starke Einschrénkungen ein Rahmen gesetzt
werden, der die bestehenden Nebenzentren in ihrer Funktionalitit nicht gefihrdet.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf gehort das
Bebauungsplangebiet zu einem ,,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen* (GIB).
Der Bebauungsplan entspricht somit dieser Darstellung.

2.2  Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
gemeindlichen Entwicklungsplanung.

2.2.1 Flichennutzungsplan

Die in diesem Bebauungsplankonzept éusgewiesencn Nutzungen sind aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg sowie der Flichennutzungsplan-Anderung Nr.
2.18 entwickelt.

2.2.2 Landschaftsplan

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb des Landschaftsplanes.

2.2.3 Fachplanungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Belange von Fachplanungen wie z. B.
Kinderspielplatzbedarfsplan, Sportstittenleitplan usw. nicht berithrt.
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Begrindung B-Plan 687-endgiitige Fassung-031118

3 BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an diesem Bebauungsplan gemill BauGB § 3,
Abs. 1, Satzl - zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemél § 23
der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) - wurde am 30.01.2003 im Rahmen
einer Sffentlichen Sitzung durchgefiihrt. Die Niederschrift itber die Biirgerbeteiligung ist als

Anlage beigefugt.

Im- Nachgang zu der Birgerbeteiligung ging ein Brief der Grundstiicksgesellschaft
Réttgersbach ein, in dem angeregt wurde, im Bebauungsplangebiet nur Einzelhandelsbetriebe
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (im Einzelnen; Mobel-, Bau- und Gartenmarkt,
Autos, Haushaltsgerdte) zuzulassen. Da in einer zweiten Anregung des Briefes auf den
,Gewerbegebietsteil“ Bezug genommen wird, ist anzunehmen, dass sich die erste Anregung
auf den Sondergebietsteil bezieht.

Es wird wie folgt Stellung genommen: Das nutzungsbeschrankte Sondergebiet ist bezogen auf
die Errichtung von Mobel, Bau-, Garten- und Kfz-Fachmirkten. Da die vorgenannten
Vertriebsformen ohne Randsortimente nicht lebensfihig sind, wird diesen in einem
flichenmiiBig beschrinkten Rahmen die Mboglichkeit gegeben, ihr Sortiment mit
Nebenprodukten zu vervollstindigen. Dabei wird die gemiB Einzelhandelserlass NRW 1996,
Ziffer 3.1.2.3., mogliche Nebensortimentsfliche von 10 % bzw. 2.000 m? deutlich
unterschritten. Der ersten Anregung wird somit im Wesentlichen entsprochen.

In einer zweiten Anregung wurde vorgeschlagen, im Gewerbegebietsteil zentrenrelevante,
zumindest nahversorgungsrelevante Sortimente auszuschliefen, um die verbrauchernahe
Versorgung im Bereich Kaiser-Friedrich-StraBe und den dortigen Edcka-Einzelhfindler zu
unterstlitzen.

Es wird wie folgt Stellung genommen: Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, in
Wettbewerbsfragen einzugreifen und Partei fiir bestimmte Gewerbebetriebe zu ergreifen. Die
Sicherstellung der Nahversorgung kann sich nicht nur anf den Bereich Kaiser-Friedrich-
Strafle beschrinken, da auch Biirger in anderen Bereichen des Stadtgebietes das Recht auf
wohnortnahe Versorgung haben.

4 ERLAUTERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

4,1  Situationsbeschreibung

Der Bebauungsplanbereich liegt im Stadtbezirk Hamborn, Die Ortsteilgrenze zwischen
Obermarxloh und Réttgersbach verliuft in ost-westlicher Richtung mitten durch das
Plangebiet, welches im Norden von der StraBe Im Holtkamp, im Osten von der
SchlachthofstraBe, im Siiden durch einen Bahndamm und im Westen durch eine Spundwand
begrenzt wird.
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Begriindung B-Plan §87-endgDitige Fassung-031118

Das Plangebiet wurde bis etwa 1992 von einer Vielzahl mittelstandischer und kleiner bis
kleinster Betriebe genutzt (vor allem von Autoverwertungs- und Werkstattbetrieben sowie
einem Hartsteinwerk). Bis Ende der 90er Jahre wurden diese vorwiegend barackenghnlichen
Gebiiude durch den Voreigentiimer der Grundsticksfliche abgerissen. Das Geldnde wird
seitdem teilweise als Lager-, Speditions- und Veranstaltungsfliiche genutzt.

42  Verkehr
42.1 ﬂberﬁrtliche Verkehrsanbindung
Eine Anbindung an das tberregionale StraBennetz ist mit der Anschlussstelle 5 der

Bundesautobahn A 59 an die BundesstraBe B 8 (Weseler bzw. Duisburger Strabe) gegeben.
Von dieser Anschlussstelle erreicht man iiber die Stockholmer StraBe, Marxlohstrafe,

Markgrafenstrae, Schlachthofstralie das Plangebiet.

4.2.2 AuBere ErschlieBung

Die duflere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Schlachthofstrale und die Strafle
I'm Holtkamp.

Die Kreuzung Schlachthofstrale / Im Holtkamp wird durch eine Ampelanlage geregelt.

Von der Schlachthofstrale sind zwei Zu-/Abfahrten zum Plangebiet vorgesehen, bei denen
zur Sicherstellung eines geordneten Verkehrsflusses nur rechts eingefahren und rechts
ausgefahren werden darf.

Hauptzu-/abfalm zum Planbereich erfolgt iiber die Strale Im Holtkamp, etwa 70 Meter
westlich von der Kreuzung entfernt. Aufgrund der Entfernung wird der Kreuzungspunkt von
Verkehren, die in das Gebiet einbiegen oder es verlassen, kaum beeintréchtigt.

Vier weitere Zu- /Abfahrten in der Strale Im Holtkamp dienen vor allem der Belieferung
bzw. der Warenabholung.

4.2,3 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber private ZufahrtstraBen.

4.2.4 Offentlicher Personennahverkehr ( OPNV)

Das Plangebiet ist durch eine vorgelagerte StraBenbahnhaltestelle der Linie 901 unmittelbar
an das OPNV-Netz angebunden.
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Begrlindung B-Plan §37-endgiitigs Fassung-031118

4.2.5 FubBwegeverbindungen

Die das Plangebiet umfassenden FuBwegeverbindungen bleiben unangetastet. Zur inneren
fuBliufigen ErschlieBung werden im Zuge der Errichtung privater Zufahrtsstralen auch

Gehwege angelegt.

43  Baugebiete

Das Plangebiet wird in drei Bereiche unterteilt, deren Nutzung zusdtzlich spezifisch
eingeschriinkt wird: GEe-1, GEe-2, SO. :

Die vorgesehene Einschrinkung der Nutzung des Gebietes ist vor allem im Hinblick auf die
Umgebung héher zu bewerten als das Interesse an einer uneingeschréinkten wirtschaftlichen
Nutzung dieses Bereiches. Mit den vorgenommenen Festsetzungen wird der Darstellung im
Flachennutzungsplan und der in BauGB § 1, Abs. 5, geforderten geordneten stidtebaulichen
Entwicklung in Verbindung mit einer am Wohl der Allgemeinheit orientierten Bodennutzung
Rechnung getragen.

1. Gewerbegebiet 1 dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben sowie von
kleinflichigen Handelsbetrieben

2. Die Anordnung des Gewerbegebietes 2 in der Mitte erfolgt unter dem Gesichtspunkt,
Gewerbebetricben, insbesondere ansiedlungswilligen Handwerks- und
Produktionsbetriecben, zwischen den Bereichen, in denmen Handel angedacht ist, eine
frequentierte Lage zu verschaffen.

3. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groBflichigen Handelsbetrieben solcher
Branchen, die typischerweise nicht in innerstidtischen Lagen zu finden sind. Um
unerwiinschte Auswirkungen auf den vorhandenen Besatz in den nérdlichen Nebenzentren
der Stadt auszuschlieBen, wird die Nutzung stark eingeschréinkt.

Die besonderen stidtebaulichen Griinde fiir die starke Beschrinkung der Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben liegen darin begriindet, dass

¢ das sukzessive Entstehen eines sogenannten Fachmarktzentrums in einem unbeschriinkten
Gewerbegebiet verhindert werden soll

= die gesunde Entwicklung der Nebenzentren nicht gestort werden soll, insbesondere in

Bezug auf die bestehenden Branchen im Kernbereich, welche der Nah- bzw.
Erstversorgung der Bevilkerung dienen.
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Begriindung B-Pian 687-endgOitige Fassung-031118

4.3.1 Nutzungsbeschriinktes Gewerbegebiet 1 (GEe-1)

Zur Ansiedlung von Gewerbebetricben wird die dstliche Brachflache in einer Grofle von ca.
1,3 ha. als nutzungsbeschriinktes Gewerbegebict ausgewiesen,

Zur Sicherstellung einer geordneten stidtischen Entwicklung werden fiir Betriebe des
Einzelhandels Einschriinkungen hinsichtlich der zulissigen Art der baulichen Nutzung geméf
BauNVO § 1, Abs. 5 und 9, vorgenommen.

Im GEe-1-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensortiment

= Biicher/Zeitschriften/Papier/Biiroorganisation

= Kunst/Antiquititen

= Baby-/Kinderartikel

= Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

¢ Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaliswaren

»  Foto/Optik

» Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
=  Musikalienhandel

»  Uhren/Schmuck

= Spiclwaren, Sportartikel

= Lebensmittel, Getriinke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
= Teppiche (ochne Teppichboden)

= Blumen

= Campingartikel

« Fahrrider und Zubehér, Mofas

e Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

nur zulissig, wenn die Summe der Verkaufsflichen der o.g. Sortimente maximal 699 m?
Verkaufsfliche betrigt.

Im GEe-1-Gebiet ist pro Betrieb eine Bebauung mit max. 1 Wohnungseinheit fiir Aufsichts-
und Bereitschafispersonen bzw. Betriebsinhaber und Betricbsleiter zulissig. Eine
Gartennutzung, z.B. im Zusammenhang mit einer Betriebswohnung, ist aufgrund der
bestehenden Altlastenproblematik ausgeschlossen. Das im GEe-1-Gebiet festgesetzte
zuliissige MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 2,4 den Obergrenzen fiir die Bestimmung des
Maf3es der baulichen Nutzung nach BauNVO § 17, Abs. 1.
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Begriindung B-Plan 687-endgiiltige Fassung-031118

4.3.2 Nutzungsbeschriinktes Gewerbegebiet 2 (GEe-2)

Zur Ansiedlung neuver Gewerbebetriebe, insbesondere aus dem Nicht-Einzelhandelsbereich,
wird die mittlere Brachfliiche in einer Grofe von ca. 1,6 ha in nutzungsbeschrinktes
Gewerbegebiet ( GEe-2 ) umgewandelt.

Im Stadtbezirk Duisburg-Hamborn besteht Bedarf an kleinflichigen, gewerblichen
Bauflichen zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe. Standortalternativen im kleinflichigen
Bereich stehen derzeit kaum zur Verfligung und konnen auch langfristig fiir
Betriebsverlagerungen bzw. -erweiterungen nicht angeboten werden. Es besteht jedoch ein
ethohtes Gffentliches Interesse am Abbau der Monostruktur und an der Schaffung neuer
Arbeitsplitze auBerhalb der Eisen- und Stahlmdustrle sowie am FErhalt bestehender
Arbeitsplitze innerhalb des Stadtgebietes.

Die planungsrechtliche Absicherung fiir die Neuansiedlung investitionsbereiter Betriebe hat
dabei die gleiche Bedeutung wie die Verlagerung innerhalb von Wohnbaufldchen und
Mischgebieten befindlicher Gewerbebetricbe bei gleichzeitiger Beseitigung stérender
Gemengelagen.

Im GEe-2-Gebiet ist pro Betrieb eine Bebauung mit max. 1 Wohnungseinheit flir Aufsichts-
und Bereitschafispersonen bzw. Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Eine
Gartennutzung, z.B. im Zusammenhang mit einer Betriebswohnung, ist aufgrund der
bestchenden Altlastenproblematik ausgeschlossen. Das im GEe-2-Gebiet festgesetzte
zulissige MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 2,4 den Obergrenzen fiir die Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung nach BauNVO § 17, Abs. 1.

Zur Begrenzung des Einzelhandels innerhalb des Bebauungsplanbereiches insgesamt wird im
GEe-2-Gebiet die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetricben mit Waren der Sortimente

» Biicher/Zeitschrifien/Papier/Biiroorganisation

e Kunst/Antiquititen

» Baby-/Kinderartikel

= Bekieidung, Lederwaren, Schuhe

= Unterhalungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

=  Foto/Optik

» Einrichtungszubehdr (chne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
=  Musikalienhandel

= Uhren/Schmuck

= Spielwaren, Sportartikel

= [ ebensmittel, Getrinke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
= Teppiche (ohne Teppichboden)

»  Blumen

= Campingartikel

=  Fahrriider und Zubehér, Mofas

s Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

ausgeschlossen, um unerwiinschte Auswirkungen auf die Nebenzentren zu vermeiden.
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Begriindung B-Plan 837-endglltige Fassung-031118

4.3.3 Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zur Ansiedlung groBflichiger Handelsbetriebe, deren Hauptsortiment innenstadt-unschidlich
ist, wird die westliche Brachfliche in einer GroBe von ca. 3,1 ha in nutzungsbeschréinktes
Sondergebiet { SO ) umgewandelt.

Damit soll die Mbglichkeit erdffnet werden, insbesondere Betriebe aus den Bereichen Mobel,
Bau, Garten, Kfz anzusiedeln. Betricbe dieser Art gehdren nach herrschender Meinung nicht
in stadtisch integrierte Lagen, da der hohe Flichenverbrauch fir Gebiude wie auch fir
Parkplitze in einer stidtischen Lage nicht darstellbar und gewiinscht ist.

Da die Betricbsformen Mobel, Bau und Garten - den aktuellen Kundenbediirfnissen
entsprechend - groBe Flichen erfordern, ist die Ausweisung eines Sondergebietes notwendig.
Die Ausweisung als Sondergebiet soll auch erfolgen, da ein konkreter Betreiber aus dem
Mabelbereich an diesem Standort langfristig mehr als 80 Vollzeitarbeitsplitze schaffen will.
Dem Arbeitsplatzzuwachs steht kein Wegfall an Arbeitsplitzen an anderer Stelle gegenilber,
da der Betreiber keinen weiteren Standort in Duisburg unterhilt.

Um eine mogliche Nebenzentrengefihrdung auszuschlieBen, werden innenstadtrelevante
Randsortimente eng begrenzt. '

Im sonstigen SO-Gebict sind EinZelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn dic Summe der
Verkaufsfifichen der nachfolgend genannten Sortimente 699 m? Verkaufsfliche nicht
tibersteigt:

» Bekleidung und Wiische

=  Schuhe und Lederwaren

= Spielwaren und Sportartikel

» Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel

= Musikalien, Tontriiger

= Glaswaren, Porzelian und Geschenkartikel
» - Unterhaltungselektronik und Zubehor (auer Kfz-Bereich)
» Schreibwaren und Biicher

= Drogerieartikel und Arzneimittel

»  Kosmetika und Reformwaren

» Nahrungs- und GenuBmittel

Im SO-Gebiet ist pro Betrieb eine Bebauung mit max. 1 Wohnungseinheit fiir Aufsichts- und
Bereitschafispersonen bzw. Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulissig. Eine Gartennutzung,
zB. im Zusammenhang mit einer Betriebswohnung, ist aufgrund der bestehenden
Altlastenproblematik ausgeschlossen. Das im SO-Gebiet festgesetzte zulissige MaB der
baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundilichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossflichenzahl (GFZ) von 2,4 den Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malles der
baulichen Nutzung nach BauNVO § 17, Abs. 1. |
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Begriindung B-Plan §387-endgiiitige Fassung-031118

4.4 Alternativen

Die Entwicklung einer Wohnungsbaufliche wurde aus drei Gritnden nicht verfolgt:

« Der Boden weist - entsprechend den durchgefiihrten Untersuchungen - noch
Restkontaminationen auf, die einen teilweisen Bodenaustausch erfordern wilrden; eine
gewerbliche Nutzung ist dagegen unproblematisch (vgl. auch 5.2 dieser Begrilndung).

« Die Lage wird als wenig attraktiv fiir eine Wohnnutzung eingeschitzt.

v Das Gebiet ist sowohl im Gebietsentwicklungsplan wie auch im Flichennutzungsplan als
gewerblich zu nutzende Fliche dargestelit.

Alternativ-Vorschlige im Rahmen einer Gewerbeentwicklung, die sich von der vorliegenden
Planung wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der Hauptzielsetzung (Kapitel 1
dieser Begriindung) nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

4.5  Begriindung der Srtlichen Bauvorschriften

GemiiB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen werden im Rahmen dieses

Bebauungsplanes drtliche Bauvorschriften erlassen beziiglich

a) der Freihaltung von Vegetationsfliichen, da Griinanlagen zur Verbesserung des Ortsbildes
und aus Umweltgriinden geschaffen werden sollen.

b) der Teilbepflanzung von Stellplatzflichen, da die Eingriinung von Stellplatzflichen zur
Verbesserung des Ortsbildes beitragen soli .

S. SONSTIGES
5.1  Ver- und Entsorgung

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen im Umfeld des Plangebietes vorhanden
sind, sind diese im Plan nachrichtlich ibernommen.

Die innerhalb des Plangebictes befindlichen Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
befinden sich fast vollstindig in einem maroden Zustand und miissen ersetzt werden. Die
Lage der vorhandenen Leitungen im Plangebiet ist daher nicht verzeichnet.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen richten sich nach dem
Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelheiten und die Standorte der Versorgungsanlagen sind
zu gegebener Zeit mit dem Tréiger der BaumaBnahmen abzustimmen.

In den Baugebieten ist das Niederschlagswasser von den Grundstiicken vorbehaltlich der
Genehmigung der Unteren Wasserbehrde vor Ort zu versickern, sofern dies ohne
Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit bzw. des Grundwassers méglich ist. Die dafiir
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.
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Begrindung B-Plan 687-endgilitige Fassung-031118

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind geeignete RiickhaltemaBnabhmen auf dem
Grundstiick vorzusehen.

Der  Bebauungsplanbercich  liegt  auBerhalb  vom  Trinkwasserschutz- oder
Dréingewassergebieten. Abgrabungen, Deponien, Grundwassermessstellen oder Pegel sind
nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen, Trinkwassernotbrunnen
werden nicht beriihrt.

Der Planbereich ist potenzielles Uberschwemmungsgebiet und durch Rheindeiche geschiitzt.

5.2  Umweltgeologische Betrachtung / Altstandorte

Das Plangebiet wurde 1998 auf Bodenbelastungen durch das Ingenieurbiiro Stephan
Brauckmann, Frondenberg, im Hinblick auf die Errichtung eines Dienstleistungs- und
Gewerbezentrums untersucht. Eine historische Altlastenrecherche wurde entsprechend
berticksichtigt.

An Auffilligkeiten wurden durchgiingig kiesig-sandige Anthropogenbéden ermittelt. Haufig
wurden Schlackepartikel an verschiedenen Stellen als Kieskorn wahrgenommen. Punktuell
wurde eine KW-Auffilligkeit im Ostlichen Areal festgestellt. Schwarzdecken liegen als
Restversiegelung vor.

Bezliglich des Bodenaufbaus wurde ermittelt, dass unterhalb der durchgéngigen sahdig-
kiesigen Auffillungen (im Schnitt 0,6 bis 1,0 m michtig) - abgesehen von punktuellen
ehemaligen ,,Mutterbdden mit geringer Michtigkeit - durchgangig fluvialgenetische Sande
vorliegen.

Dic Bodenanalysen ergaben in Teilabschnitten - vor allem siidlich der ,alten®
SchlachthofstraBe und innerhalb des 8stlichen Plangebietes - eine miBige PAK- und
Kohlenwasserstoffauftilligkeit.

AbschlieBend kommt der Gutachter zu dem Schiuss, dass das Plangebiet beziiglich der
beabsichtigten, nichtsensiblen Nutzung eine Schadstofffiihrung auf unbedenklichem Niveau
aufweist, so dass im Rahmen dieser Nutzung eine Eignung gegeben ist.

53 Bergbau

Unter dem Plangebiet liegt der Stillstandsbereich der ehemaligen Friedrich-Thyssen-Grube.
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen sind laut Rubrkohle Bergbau AG nicht erforderlich.

Seite 11



Ky

Begriindung B-Pian 687-endglltige Fassung-031118

nordlich der Fliche Kleingarten- und Bezirkssportanlage

s im Gebiet keine einrichtungsbezogene Erholung vorhanden

e fiir landschafisorientierte Erholung aufgrund Lage, Flachengréfie und -struktur nur eingeschriinks
geeignet

o lokale Verbindungsachse mit Funktion als Hunde-Ausfiihr-Gebiet und Treffpunks (z.B. fiir Kinder

und Jugendliche)

Erholung

Natur- und + keine offiziellen/ rechtskriiftigen Schutzausweisungen
Landschafts- nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
schutz ¢ keine besonderen Artenvorkommen oder Artenschutzfunktionen

Die ehemals von Kleingewerbe geprigte Fliche wurde, abgesehen von dem Speditions-
betrieb, in den letzten 5 bis 10 Jahren génzlich abgerdumt. Die ehemaligen Fundamente sind
nicht erkennbar, lediglich die noch vorhandene Schlachthofstrale zeugt von der vormaligen
baulichen Erschlieflung.

Die siidlich der Emscher gelegene Fliche ist im Norden von einer Bezirkssport- und einer
Kleingartenanlage umgeben, dstlich liegen Einzelhandelsbetriebe und im Siiden grenzt eine
Giiterbahnlinie, weiteres Gewerbe und eine zweite Eisenbahnstrecke an.

Abgesehen von der siidlichen Grenze ist die gesamte Fliche zum Schutz vor
Miillablagerungen und dem Abstellen von Altautos von einem aufgeschiitteten Erdwall
umgeben, der {iberwiegend von Grisern, Stauden und verschiedenen Striuchern oder noch
jungen B#umen (z.B. Holunder, Hainbuchen, Weiden, Brombeeren, Weildorn, Robinien)
bewachsen ist. Seine Funktion erfiillt er allerdings nur beschrinkt, denn auf der gesamten
Fliche finden sich immer wieder ungeregelte Abfallablagerungen.

Aufgrund unterschiedlicher Untergrundverhiltnisse und voneinander abweichender
Abriumzeitpunkte hat sich auf der Gesamtfliche ein Mosaik verschiedener
Vegetationsstrukturen und -stufen entwickelt (vgl. auch nachfolgende Karte 1). Neben
Moosen, Grisern, Stauden und Pioniergehdlzen (z.B. Birken und Weiden) finden sich
gleichzeitig auch iliere Gehdlze wie Hecken, Baumreihen und Einzelbdume, die bereits
wiihrend der gewerblichen Nutzung existierten.

Uberwiegend vegetationslose Schotterflichen befinden sich vor allem im Nordwesten sowie
kleinflichig im Nordosten des Bereiches. Daran angrenzend bzw. nrdlich der
SchlachthofstraBe liegen Schotterfliichen, die bereits mit Moosen und vereinzelt auch Grésern
bewachsen sind. Teilweise handelt es sich hierbei um Trampelpfade ohne weitere
Vegetationsentwicklung. Einen hohen Anteil nehmen die Gras- und Staudenfluren ein, auf
denen sich teilweise GeholzschdBlinge befinden und die einen Ubergang zu den dichteren
Bestinden (iiberwiegend Birke, 100-150 c¢cm hoch, Stammdurchmesser 1-2 c¢m) bilden.
Kleinflichig finden sich auch Grasfluren, auf denen wenige, aber éltere Béiume stehen {10-15
Jahre, vorwiegend Robinien). Vor allem in Bereichen, in denen bereits vor Riiumung schon
Gehdlzbestinde vorhanden waren (z.B. Hecken) haben sich dichte Baumbestinde entwickelt
(Wuchshdhen ca. 150-200 ¢m mit 2-4 cm Stammdurchmesser). Diese sind im Rahmen der
Eingriffsregelung als Wald im Sinne des Landesforstgesetzes zu bezeichnen.

Auf der Fliche sind keine besonderen Artenvorkommen bekannt.
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Entlang der ndrdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Emscher verliuft eine Griinachse
gem. GEP, die nordwestlich gelegene Bezirkssportanlage ist noch Bestandteil des Emscher
Landschaftsparks.

GemiiB des Biotop-Verbundflichen-Plans der Stadt Duisburg tibernimmt die Fliche keine
besonderen Funktionen, lediglich die sich weiter siidlich befindende Bahnlinie mit ihrem
begleitenden Gehtlzbestand ist als Verbundelement benannt.

Die Fliche liegt nicht im Geltungsbereich des Landschafisplans, gemafl Innenbereichssatzung
sind auf der Fliche weder Boden- noch Naturdenkmale ausgewiesen.
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Begriindung B-Plan 887-andgiitige Fassung-031118

6.3.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Die nachfolgende Darstellung der untersuchungsrelevanten Schutzgtiter gem. UVPG liefert
Aussagen im Hinblick auf die jeweilige Ausprigung, Bedeutung, Empfindlichkeit und
insbesondere Planungsrelevanz.

6.3.3 Menschen

Hinsichtlich der Bedeutung der Fliche fiir den Menschen iibernimmt sie eine gewisse lokale
Verbindungsfunktion (eigene Beobachtungen). Dartiber hinaus wird sie von Spaziergéingern
und Hundehaltern aufgesucht. In Verbindung mit den vorgefundenen Abfallablagerungen
(Getrinkedosen und -flaschen) ist anzunchmen, dass die Fliche hiufig auch als Treffpunkt
und Aufenthaltsort genutzt wird. Der umgebende Erdwall stellt beziiglich dieser Nutzungen
keine Barriere dar.

Es besteht eine geringe bis mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit. Die gesamte Fldche wird
beansprucht. Mit der Gewerbeentwicklung wird der angestrebten, am Wohl der Allgemeinheit
orientierten Bodennutzung Rechnung getragen.

Neben der Bezirkssportanlage im Nordwesten des Plangebietes stellt der Stralenverkehr die
wesentlichste Lirmbelastung fiir die bestehenden Wohngebiete nérdlich des Plangebietes an
der KopernikusstraBie dar. Zur Zeit ist mit einem Verkehrsaufkommen von 5.570 Kfz/Tag auf
der Schlachthofstrale und ca. 700 KfzTag in der StraBe Im Holtkamp (vgl.
Verkehrsgutachten) keine Uberschreitung der Orientierungswerte (55 dB(A)) nach DIN
18005 gegeben.

6.3.4 Tiere und Pflanzen

Floristisch finden sich auf der Gesamtfifiche vor allem Pionierpflanzen wie Moose, Griser,
Rainfarn, Disteln, Birken, Weiden und Robinien. Hinsichtlich der Fauna ist die Fliche vor
allem fir Singvogel und Kleinsiuger von aligemeiner Bedeutung (Brut- und
Nahrungsbiotop). Besondere Arten kommen nach Auskunft der Unteren Landschaftsbehérde
der Stadt Duisburg jedoch nicht vor.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die auf der Fliche vorgefundenen
Biotoptypen und ihre Bewertung (vgl. auch Karte 2). Sie entsprechen den Ausfithrungen der
Arbeitshilfe Eingriffsbewertung (Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft —
vereinfachtes Bewertungsverfahren NRW, Stand Mai 2001). Allerdings wurden hier die
Biotoptypen je nach Ausprigung noch weiter differenziert.

Ebenfalls sind der Tabelle Korrekturfaktoren {bedingt durch atypische Ausprigungen eines
Biotoptyps oder besondere Stéreinfliisse) sowie der sich dadurch ergebende Gesamtwert eines
Biotops zu entnehmen. Entsprechende Erliuterungen zu den Korrekturfaktoren sind der

Tabelle nachgestelit.
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Code Biotoptyp Grundwert | Korrektur-| Gesamt-
A faktor wert
gesamt
Versiegelte und teilversiegelte Flichen, Rohbdden
1.1 versiegelte Fldche 0 0
1.3 Schotter-, Sandflichen 1 0,3 0.8
2 Begleitvegetation
2.2 StraBenbdschung 3
2.2.1 Erdwall mit Gras- und Strauchbewuchs 3 0,8 2.4
2.2.2 Erdwall mit Brombeerbewuchs 3 0.7 2,1
2.2.3 Erdwall unbewachsen I 0.2 0,8
4.1 Ziergehdlz, strukturarm (StraBenraum) 2 2
5 Brachen
5.1 Brache < 5 Jahre 4
5.1.1 moosbewachsene Schotterflichen 4 0,7 2,8
5.1.2 Gras- und Staudenflur 4 0.8 3.2
5.2 Brache zwischen 5 -15 Jahre 5
5.2.1 Gehdlz-Schablinge 5 0,7 3,5
5.2.2 Grasflur mit diterem Baumbestand 5 0,8 4
6 Wald
6.6 standortgerechter Laubwald | 5 | 08 | 4
8 Gehilze
8.1 Hecken 7 0,8 5,6
8.2 Einzelbiume (auBerhalb von Hecken und Waldbestinden) 8 0,8 6,4
8.2 Einzelbiume (im Stralenraum) 8 3

Erliiuterungen zu den Korrekturfaktoren:

Aufgrund der Lage im dicht besiedelten Innenbereich, der umgebenden Nutzungen (Wohnen,
Gewerbe, Sportanlage, Verkehrsbander) sowie nutzungsbedingter Vorbelastungen (ehemaliger
Kleingewerbestandort mit Altlastenverdachispotenzialen und stark verdichtetem bzw.
verindertem Bodenaufbau} wird grundsdtzlich bei allen auf der Fliche befindlichen
Biotoptypen ein Korrekturfaktor von 0,8 angesetzt. Zusitzlich wurden die Biotoptypen 2.2,
5.1.1, 5.2.1 und 6.6 mit abweichenden Korrektur-/Grundwerten belegt.

2.2

5.2.1

Der die Fliche umgebende Erdwall wird als Straenbdschung charakterisiert. Je nach
Bewuchs ergeben sich folgende Korrekturfaktoren:

Brombeerdickicht = 0,7 (geringe Strukturvielfalt),

unbewachsener Wall = Grundwert A ist 1 (vergl. Rohboden, Schotterfliche)

Aufgrund des noch sehr jungen Sukzessionsstadiums, bzw. des geringen
Vegetationsautkommens wurden dicjenigen Schotterflichen, die tberwiegend mit einer
mehr oder weniger dichten Moosschicht bewachsen sind, mit einem Korrekturfaktor
von 0,7 belegt. :

Die dicht auf moosbewachsenen Schotterflichen bzw. Grasfluren wachsenden
GehoizschoBlinge sind von noch geringem Alter (Hohe unter 150 cm,
Stammdurchmesser 1-2 c¢m) und konnen kaum Funktionen eines &lteren
Gehdlzbestandes erfiillen.

Die Flichen werden mit einem Korrekturwert von 0,7 belegt.
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6.6  Aufden als Wald gekennzeichneten Fliichen stocken neben Altbiumen vor allem dicht
stehende SchaBlinge von Pioniergehizen (Hohe 150-250 cm, Stammdurchmesser 2-4
cm), teilweise finden sich auch Bestinde im Dickungsstadium. Aufgrund des geringen
Alters wird der Grundwert A einer Aufforstung mit standortheimischen Laubgehdélzen
zu Grunde gelegt.

Erliuterungen zu den Waldflichen

Aufgrund Lage, Struktur und Alter der Waldbestdnde Obernehmen diese zur Zeit keine
besonderen Schutzfunktionen. Wasserschutzgebiete sind im nidheren Umfeld aicht
ausgewiesen, spiirbare Verbesserungen des regionalen Klimas sowie Schutz der nérdlich
gelegenen Siedlungen vor Wind und Kaltluft sind nicht zu erwarten. Die umgebenden
Nutzungen (weder besondere Emiftenten noch schiltzenswerte Objekte) machen eine
[mmissionsschutzfunktion ebenso wenig erforderlich wie einen Sichtschutz. Auch eine
Bodenschutzfunktion ist aufgrund der ebenen Fliche als auch des stark anthropogen geprigten
Bodenaufbaus (iiberwiegend Schotter) nicht ausgepriigt.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion der Waldflichen ist anzumerken, dass die gesamte
Brachfliche zwar eine Verbindungsfunktion fibernimmt (eigene Beobachtungen) und auch von
Spaziergingern und Hundehaltern regelmiBig aufgesucht wird. Die Waldflichen selbst sind
dabei aber verhiltnism4Big klein, kaum begehbar (dichter Jungaufivichs) und daher nur von
aulen (optisch) erlebbar. Eine Ausstattung mit Erholungseinrichtungen ist nicht vorhanden,
vielmehr soll ein die Gesamtfliche umpebender Erdwall die Zugiinglichkeit (vor allem zur
Vermeidung von weiteren Abfallablagerungen) erschweren. Eine besondere Erholungsfunktion
besteht damit nicht,

Die Bedeutung der Waldflichen zum Schutz seltener Arten und Biotope, wertvoller
Naturgebilde und kulturhistorischer Objekte sowie aufgrund ihrer okologischen und
waldgeschichtlichen Wertigkeit ist als sehr gering einzustufen. Es handelt sich um einen noch
sehr jungen (< 10 Jahre) Komplex aus Sekundirbiotopen, in dem vor allem Pionier- und
Allerweltsarten vorherrschen. Eine besonders Bedeutung besteht daher nicht.
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Begriindung B-Plan 887-endglitige Fassung-031118

6.3.5 Boden

Bei dem oberflichennahen Boden handelt es sich um Auffiillungen (Recyclingmaterial,
Kalksteinschotter, umgelagerte, sandige, echemalige Mutterbdden und beeinflusste
Geogensande) mit einer mittleren Michtigkeit von 0,6 bis 1 m, die von fluviatilgenetischen
Terrassensanden unterlagert werden. Ein Teil der Fliche weist mit Altablagerungen erhdhte
Schadstoffbelastungen auf.

Die Bedeutung und Empfindlichkeit des Bodens ist aufgrund der Vorbelastungen
(Schadstoffe, anthropogene Uberpriigung) als gering einzustufen. Die Schadstoff-Fithrung ist
im Hinblick auf die gewerbliche Folgenutzung auf tiberwiegend unbedenklichem Niveau.
(vgl. Brauckmann, 1998). Auch Dr.-Ing. Slomka & Harder (2003) kommen zu dem Schluss,
dass die Priifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir
Gewerbe- und Industriegebiete deutlich unterschritten werden. Eine Gartennutzung muss
hingegen ausgeschlossen werden.

6.3.6 Wasser
Oberflichengewisser sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht in der Regel nicht hSher als 3 m unter Flur an. Die h&chsten
Grundwasserstiinde sind bis 2,15 m unter Flur zu erwarten. Untersuchungen von Dr.-Ing.
Slomka & Harder (2003) ergaben, dass eine Verunreinigung des Grundwassers nicht gegeben
_ist. Daher besteht kein Sanierungsbedarf, das Niederschlagswasser kann ohne Bedenken einer
Versickerung zugefiihrt werden.

6.3.7 Klima/Lufthygiene

Aufgrund der umgebenden Nutzung wird die Fliche von Siedlungs- und Gewerbeklimaten
beeinflusst. Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen, z.B. als Lufiregenerationsraum,
Luftleitbahn oder Immissionsschutz werden aufgrund Lage und Struktur der Fliche nicht
erfiillt.

Es besteht daher nur eine geringe Bedeutung und Empfindlichkeit. Aufgrund der Ansiedlung
nicht emittierenden Gewerbes ist keine erhebliche Verschlechterung der klimatischen/
lufthygienischen Situation zu erwarten.

6.3.8 Landschaft/Ortsbild

Beziiglich des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird die Gesamtfliche vor allem auch als
Abfallablageplatz wahrgenommen, weshalb vermehrt negative statt positive Wirkungen von
ihr ausgehen. Von der Fliche aus sind neben den verschiedenen Vegetationsstrukturen auch
stets die umgebenden Nutzungen (Gewerbe, Bahnlinie, Wohnbebauung) erkennbar.

Die Bedeutung und Empfindlichkeit ist aktuell als mittel bis gering einzustufen. Die Stadt
Duisburg ist mit einem sehr geringen Waldanteil von unter 10 % ausgestattet, weshalb die
Fiache im Zuge einer fortschreitenden Sukzession (natiirliche Waldentwickhung) fiir das
Ortsbild an Bedeutung gewinnen kdnnte.
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6.3.9 Kultur- und Sachgiiter
Die Schutzgtiter Kultur- und Sachgiiter sind im Untersuchungsgebiet ohne Planungsrelevanz.

6.4. Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens

Zu den einzelnen zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben wird auch auf die
Kompensationsbilanz, Kapitel 6.9, verwiesen. Tabellarisch erfoilgt nachstehend eine
tibersichtliche Darstellung der Schutzgiiter nach UVPG im Hinblick auf die zu erwartenden
Auswirkungen durch das Vorhaben.

Auswirkungen durch das Vorhaben
Schutzgut
bauzeitbedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Menschen Lé&rmbelastung flir - unerhebliche
Anwohner Zunzhme des
Verkehrslirms in
bereits vorbelasteten
Bereichen
Tiere/ Bestandsgefihrdung | Verlust von Biotoptypen durch Uberbauung -
Pilanzen :
Boden Verunreinigung Versiegelung von Boden -
Wasser - Versiegelung von Flachen (Einschrinkung der -
Grundwasseranreicherung), geregelter Umgang
mit dem Niederschlagswasser (siehe
' Konzeption GEO PROTECT)
Klima/Luft - - -
Landschaft -- Verinderung des Ortsbildes im Bereich bislang -
ungestalteter und nur eingeschréinkt erreichbarer
Wald-/ Freiflichen {¢hem. gewerbliche
Nutzung)
Kulturgiiter -- - -
Sachgiiter - -- -

6.5. Beschreibung geplanter umweltrelevanter MaBnahmen

6.5.1 VermeidungsmafBnahmen
Dem stddtebaulichen Grundsatz , Innenentwicklung vor Auflenentwicklung® folgend soll die
Gewerbebrache erneut fiir eine gewerbliche Entwicklung genutzt werden.

Dem Vermeidungsgebot gemiB Landschaﬁsgesétz NW und UVPG wird entsprochen, soweit
die stddtebaulichen Vorgaben dies zulassen. Hierzu gehdrt die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers.

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhiltnisse ist folgende Konzeption zum Umgang mit

dem anfallenden Niederschlagswasser beabsichtigt:

1. Unter Anwendung eines speziellen Entwisserungssystems soll das von den
Verkehrsflichen (Stell- und Fahrflichen) ablaufende Regenwasser {iber Straflenabliufe,
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kurze Rohrleitungen und ein zentrales Drainagerohr einer in der Nihe gelegenen
Retentionsfliche zugeflihrt werden, die in Form einer Schotterschicht auf einer
flissigkeitsdichten Basisabdichtung in die Tragschichten integriert ist, um dort
zwischengespeichert zu werden. Abflussseitig endet dieses Drainagerohr an der
Ubergabestelle zur Versickerungsmulde in einem Absetzschacht. Aufgrund des
oberflichennahen Systemeinbaus wird die Versickerungsmulde im Freigefille erreicht.
Die vorherige Zwischenspeicherung des Regenwassers ermbglicht eine sehr erhebliche
Reduzierung der erforderlichen Muldenflichen. Die Versickerung erfolgt iiber belebte
Bodenflichen.

2. Das Dachflichenwasser wird {iber Fallrohre mit anschlieBender Grundleitung zur
Zwischenspeicherung einer Tragschichtrigole (Speicherschotter) vor dem jeweiligen
Gebdude zugefithrt und an Ort und Stelle unterhalb des Parkplatzes direkt versickert.

3. Bei einem Uberschreitungsregen sieht die derzeitige Planung einen Abfluss iiber den
dffentlichen Kanal vor.

Erginzende Aussagen zur Immissionssituation enthilt das Lirmgutachten. Derzeit sind im
Gebiet keine Uberschreitungen der zuldssigen L#rmwerte vorhanden. Nach den im
Verkehrsgutachten prognostizierten Verkehrszahlen wird der DTV-Wert (durchschnittliche
tdgliche Verkehrsstiirke) auf der Schlachthofstrafle um 30 % und Im Holtkamp um mehr als
das Doppelte (Faktor 2,8) ansteigen. Trotz dieses Verkehrsanstieges zzgl. Lirmemissionen
durch den Parkplatzbetrieb im geplanten Gewerbegebiet liegen die Schallimmissionen an den
Wohngebduden unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (55
dB(A)), so dass insgesamt durch die vorgesehene Gewerbeentwicklung keine unzulissigen
Schallemissionen zu erwarten sind.

6.5.2 Verminderungs- und Schutzmafinahmen
Beispiclhafie Hinweise und Empfehlungen auf die aus landschafispflegerischer Sicht
relevanten MinimierungsmaBnahmen:

Versickerungsfihige Gestaltung der Verkehrsflichen

Versickerung von Dachflichenwasser

Mindestgroe flir Pflanzbeete im StraBen- und Stellplatzraum

Naturnahe Mulden- und Freiflichengestaltung

Schutzmafinahmen wihrend der Bauzeit (Einzelbdume an der Stralle Im Holtkamp)
Stellplitze mit mittel- bzw. grokronigen Biumen tiberstellen (1 Exemplar / 8 Stellplitze)
nach folgendem Muster:

Auswahl an moglichen Baumarten (St.U. 18/20):

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
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6.5.3 Ausgleichsmallnahmen

Aufgrund einer baulichen Inanspruchnahme der anndhernd gesamten Fléche des
Bebauungsplanes ist die Anordnung von nennenswerten Ausgleichsmafinahmen im Gebiet
bzw. im unmittelbar angrenzenden Bereich nicht méglich. Es muss daher auf umfangteiche
externe, auBerhalb des Plangebiets liegende MalBnahmen zuriickgegriffen werden.

Der sich aus dem Eingriff ergebende Kompensationsbedarf (vgl. Tabellen in Kapitel 6.9) wird
in Form eines okologischen Waldumbaus abgedeckt. Dabei werden fremdidndische
Waldbestiinde zu bodenstindigen Gehélzen im Stadtwald Duisburg umgewandelt.

Um bei der anstehenden Umwandlung die negativen Folgen eines Kahlschlags zu vermeiden,
erfolgt die Entnahme der Gastbaumarten femelartig. Hierbei werden Bestandeslocher mit
einem Radius von ca. 15 m geschlagen, in denen die bodenstindigen Baumarten nachfolgend
eingebracht werden. Mit dieser Vorgehensweise wird das Absterben eines groBen Baumes
nachgeahmt, in dessen Bestandesliicke sich die bodenstindigen Baumarten wieder ansamen.
Die geplante Baumartenwahl orientiert sich nach der vorhandenen Standortkartierung der
Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF). Es handelt sich hierbei
hauptséichlich um Buchen, Traubeneichen und Stieleichen. Die Durchflihrung der geplanten
UmwandlungsmaBnahmen erfolgt npach den Kriterien der naturgemiilen Wald-
bewirtschaftung. Hierbei werden keine Biozide eingesetzt und die Waldbestinde werden
ausschlieSlich auf markierten Riickegassen befahren.

Die umzuwandelnden Waldflichen sind in Anlage 3 sowohl kartografisch als auch
tabellarisch (Bilanzierung) dargestellt.

Zusitzlich ergibt sich durch die Inanspruchnahme von Wald ein Anspruch von 1,2 ha
Waldersatz, der auf der in Anlage 3 gekennzeichneten Fliche in Hamminkeln realisiert
werden soll. Der Eigentiimer wird sich verpflichten, die Fliche entsprechend den
forstamtlichen Vorgaben aufzuforsten und die Pflege fiir 25 Jahre sicherzustellen. Die Fliche
wurde durch das Forstamt Wesel benannt, das auch die bereits beantragte
Aufforstungsgenehmigung erteilen wird. Der Waldersatz erfolgt im Verhiltnis 1:1, da es sich
bei dem auf der Eingriffsfliche vorhandenen Wald um einen noch sehr jungen Bestand ohne
besonderen Funktionen handelt {vgl. Kapitel 6.3.1 Erliuterungen zu den Waldfléichen).

Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen ergibt sich aus Sicht der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung insgesamt eine ausgeglichene Eingriffs-Kompensations-Bilanz.

Die Stadt Duisburg schliefit zur Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen mit den
Grundstiickseigentlimern / Vorhabentrigern einen stidtebaulichen Vertrag, der alle Voraus-
setzungen und Bindungen fiir eine Realisierung der KompensationsmaBnahmen nach der
Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes sichern soll. Hierin verpflichten sich die
Grundstiickseigentiimer / Vorhabentrdger zur Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen
innerhalb eines festgelegten Zeitraumes, zur Tragung aller Kosten, die durch die
Kompensationsmanahmen entstehen, zur Unterhaltung, Pflege und Instandsetzung der
Kompensationsflichen auf ihre Kosten iiber eine Dauer von 25 Jahren sowie zur
Sicherstellung dieser Pflichten durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch der
Grundstiicke, auf denen eine Kompensation durchgefiihrt wird.
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6.6. Beschreibung der unter Berticksichtigung der vorgesehemen Mafinahmen
verbleibenden  Auswirkungen des  Vorhabens auf die Umwelt
— Umweltvertriiglichkeit —

6.6.1 Unbebaute Umwelt:

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung schiiefit unter Berlicksichtigung des Bedarfs an
Waldersatz firr das kiinftige Gewerbegebiet mit einer ausgeglichenen Bilanzierung ab. Es
verbleiben keine erheblichen Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft. Daher ist das
Vorhaben vertriiglich mit den Belangen der unbebauten Umwelt.

Das in Kapitel 6.5.1 nither beschriebene System zur Versickerung des Niederschlagswassers
beinhaltet eine Versickerung des Abflusses der Dachflichen iiber Rigolen sowie die
Zwischenspeicherung des Abflusses der Verkehrsflachen in der Tragschicht mit Ableitung in
eine Versickerungsmulde. Mit Hilfe dieses Systems als auch aufgrund des geringen
Verschmutzungsrisikos des Grundwassers durch im Boden enthaltene Restkontaminationen
kénnen Grundwasserverunreinigungen durch Niederschlagswasserversickerung aus-
geschlossen werden.

6.6.2 Bebaute Unwelt:

In der durchgefiihrten Verkchrsuntersuchung wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen
des Gewerbegebietes abgeschiitzt und mit den zukiinftigen Verkehrsbelastungen auf dem
StraBennetz tberlagert. Im Ergebnis wird die Verkehrsvertriglichkeit des Vorhabens positiv
beurteilt. Beeintrachtigungen der bebauten Umwelt durch Lirm (Verkehr, Parkplatzbetrieb)
bleiben unterhalb des rechtlich zuldssigen MaBes.

Durch den Ausschluss einer Gartennutzung werden gesunde Wohnbedingungen im Bereich
der erhdhten Schadstoffbelastungen gewidhrleistet. Damit ist die Vertréiglichkeit des
Vorhabens mit den Belangen der bebauten Umwelt gegeben.

6.7. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlige

6.7.1 Standortalternativen sowie alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen:
zur Auswahl

Alternativ-Vorschliige im Rahmen einer Gewerbeentwicklung, die sich von der vorliegenden
Planung wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der Hauptzielsetzung (Kapitel 1

dieser Begriindung) nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Die Entwicklung einer Wohnungsbaufldche wurde aus drei Griinden nicht verfolgt:

o Der Boden weist - entsprechend der durchgefiihrten Untersuchungen - noch
Restkontaminationen auf, die einen teilweisen Bodenaustausch erfordern wiirden; eine
gewerbliche Nutzung ist dagegen unproblematisch (vgl. auch Kapitel 5.3 dieser

Begriindung).
s Die Lage wird als wenig attraktiv fiir eine Wohnnutzung eingeschtzt.
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o Das Gebiet ist sowohl im Gebietsentwicklungsplan wie anch im Flichennutzungsplan als
gewerblich zu nutzende Fliche dargestellt.

Mit der Fortentwicklung der Gesamtkonzeption wurden unterschiedliche Bebauungskonzepte
entwickelt, die u.a. aufgrund nicht okologischer Belange immer wieder optimiert worden sind.
Das nunmehr vorliegende Konzept soll stidtebaulichen und &kologischen Anspriichen
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) Rechnung tragen und bestehende Strukturen
sinnvoll nutzen und ergéinzen.

6.7.2 Ergebnis

Eine geordnete gewerbliche Nutzung erscheint insbesondere auf der untersuchten Flache
sinnvell, da sie zuvor bereits einer dauerhaften gewerblichen Nutzung unterlag. Aus Sicht der
Umweltschutzgiiter {ibernimmt die Fliche keine besonderen Funktionen (isolierte Lage,
umgebende, intensive Nutzungen).

Vor dem Hintergrund der im Boden vorbandenen Rest-Kontaminationen ist ohne Sanierung
lediglich eine unsensible, d.h. gewerbliche Nutzung méglich und daher auch vertretbar.

6.8  Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Aufgrund der vorliegenden Gutachten und Spezialuntersuchungen

¢ Dr.-Ing. Slomka & Harder (2003): Ergebnisse der Bodenluft-, Boden- und
Grundwasseruntersuchungen; Langenhagen

e Dr.-Ing. Slomka & Harder (2002): Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der
Baugrundeigenschafien im Bereich des geplanten POCO-Marktes ,Im Holtkamp* in
47167 Duisbug-Hamborn; Langenhagen

o Dr.-Ing. Slomka & Harder (2002): Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der
Baugrundeigenschafien im Bereich des geplanten LIDI-Marktes ,Im Holtkamp* in
47167 Duisbug-Hamborn; Langenhagen

¢ Dipl-Geologe Stephan Brauckmann (1998): Umweltgeologische Gefihrdungsab-
schiitzung im Hinblick auf die vorgesehene Folgenutzung; Frondenberg

s Generalplaner Infrastruktur Dr.-Ing. H. Lefmann GmbH / Dr. Riith Consult GmbH (Mérz
2003): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 687 in Duisburg Hamborn

s Generalplaner Infrastruktur Dr.-Ing. H. LeBmann GmbH / Dr. Riith Consult GmbH (Mirz
2003): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 687 in Duisburg-Hamborn

zu umweltrelevanten Fragestellungen sowie rdumlicher Lage und Struktur der Fliche und
umgebender Nutzungen ist davon auszugehen, dafl fiir die Umweltvertriglichkeitspriifung
hinreichend vollstindige und konkrete Unterlagen vorhanden sind bzw. die Frage nach der
Umweltvertriglichkeit relativ eindeutig beurteilt werden kann.
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6.9 Zusammenfassung

Aufgrund eingehender Priifung der Planung sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

1. Das Plangebiet ist insgesamt von nur geringer bis mittlerer landschaftlicher und
dkologischer Wertigkeit, was vor allem in ihrer isolierten Lage im dicht besiedelten
Innenbereich, den umgebenden intensiven Nutzungen (Gewerbe, Bahnlinie, Kleingarten-
und Sportanlage) und den Vorbelastungen auf der Fliche selbst begriindet liegt. Die
vorhandenen, insgesamt noch jungen Waldflichen ohne besondere Funktionen werden
durch die Gewerbeentwicklung vollstindig beansprucht (Waldverlust 1,2 ha).

2. Der geplante Eingriff durch das Gewerbegebiet wird auBerhalb des
Bebauungsplangebietes im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen durch MaBnahmen in Form eines
dkologischen Waldumbaus im Duisburger Stadtwald. Fiir den Waldverlust wird ein
Waldersatz im Verhiltnis 1:1 nach Absprache mit der zustdndigen Unteren Forstbehérde
Wesel auf einer Fliiche in Hamminkeln durchgefiihrt.

Durch die Kompensation der iibrigen Eingriffe in Form eines 8kologischen Waldumbaus
in Duisburg fithrt der Vorhabenstriger jedoch MaBnahmen durch, die auch dem
Duisburger Waldbestand positive Entwicklungen erméglicht und zudem die zusitzliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen vermieden wird.

3. Derzeit sind im Gebiet inklusive Umfeld keine Uberschreitungen der zulissigen
Lirmwerte vorhanden. Bezliglich des Verkehrs als wesentlichste Larmquelle wird durch
das Gewerbegebiet ein Aufkommen von knapp 3.500 Kfz/Tag zzgl. etwa 60
Lieferfahrzeugen/Tag erwartet, wobei in der Spitzenstunde eines normalen Werktages
eine Belastung von ca. 870 Kfz auf der SchiachthofstraBe und ca. 780 Kfz auf der Strafle
Im Holtkamp prognostiziert wird. Trotz dieser zunehmenden Verkehrsstirke werden die
Lirmbelastungen der Wohnbevilkerung das gesetzlich zuldssige MaB nicht ilberschreiten.

4. Neben der aligemeinen Beeintriichtigung des Schutzgutes Boden durch Versiegelung
weist das Plangebiet in Teilbereichen aus der frttheren gewerblichen Nutzung
Bodenfldchen mit Restkontaminationen auf.

Das Plangebiet ist aufgrund der ehemaligen Nutzung durch Gewerbebetricbe als
Altlastenverdachtsfliche im Altlastenkataster erfasst. Bei den ehemaligen Betrieben
handelt es sich insbesondere um Autoverwertungs- und Werkstattbetricbe, die hdufig
durch umweltgefihrdende Abfallbeseitigung, unerlaubtes Betreiben von Anlagen oder
Unfillen mit O] aufgefallen sind.

Weiterhin war ein Zementhersteller titig. An diesem Standort wurde eine
mikrobiologische Reinigung von mineral6l-kontaminiertem Boden durchgefiihrt. Es
liegen mehrere Gutachten vor. Das Plangebiet weist eine flichendeckende Auffiillung mit
einer maximalen Méchtigkeit von 2,55 m durch Gebdudertickbaurudimente und flichige
Schlackenauffiillungen, die in einer Sand-Kies-Matrix eingebunden sind, auf. Es liegen
auffiillungsbedingte Kontaminationen des Untergrundes durch polycylische araomatische
Kohlenwasserstoffe (max. Wert von 163 mg/kg), EOX (max. Wert von 28 mg/kg), MKW
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(max. Wert von 2900 mg/kg) und Schwermetall (Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer) vor. Die
PAK (Benzo-A-Pyren) - und Arsenkonzentrationen {iberschreiten den Priifwert der
Bundesbodenschutzverordnung fiir Industrie- und Gewerbeflichen

Das Grundwasser wurde mittels vier temporfiren Messstellen untersucht. Es weist
Belastungen durch Aromaten auf, die sich im Bereich des Priifwertes der LAWA
(Linderarbeitsgemeinschaft Wasser) bewegen. Die Bodenluft ist unauffillig.

Es ergeben sich folgende Auflagen:

e Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begeleiten und zu dokumentieren. Der
Umfang der gutachterlichen Begleitung ist im Vorfeld mit der Stadt Duisburg (Amt
fiir kommunalen Umweltschutz Untere Bodenschutzbehdrde (31-6), abzustimmen. Die
Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehtrde nach Abschluss der MaBnahme
unaufgefordert vorzulegen

¢ Im Bereich der zukiinftig nicht versiegelten Flichen bzw. in zukiinftigen Griinfléichen
ist der Boden bis in einer Tiefe von 10 cm (nicht versiegelten Freiflichen)
auszukoffern und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten / zu
entsorgen. Alternativ kann entsprechender Boden aufgebracht werden. Der
wiedereingebrachte Boden muss den Priifwerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung fiir Wohngebiete geniigen.. Dies ist analytisch sicherzustellen.
Der Nachweis ist Bestandteil der Dokumentation.

e FEs ist zu gewihrleisten, dass das Aufflillmaterial im Zuge der BanmaBnahme (z.B.
durch Bodenabtrag bzw. -verschiecbungen) nicht auf andere benachbarte Flichen
gelangt oder dort gelagert wird. Der anfallende Bodenaushub aus dem Bereich der
Auffitllung (z.B. durch die Fundamente) ist infolgedessen gesondert und gesichert vor
Regenwasser geschiitzt zu lagern und entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu verwerten / zu entsorgen.

¢ Solltc wihrend der BaumaBnahmen bzw. der gutachterlichen Begleitung festgestellt
werden, dass die Auffiillung eine iiber das bisherige Mal} hinausgehende Ausdehnung
hat bzw. sollten weitere Bodenverunreinigungen bzw. Auffiillungen angetroffen
werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren.

Aufgrund der Belastungen wird eine Gartennutzung (im Zusammenhang mit
Betriebswohnungen) ausgeschlossen..

S. Im Hinblick auf die zu besorgenden Wechselwirkungen von den mit Schadstoffen

kontaminierten Bdden auf das Grundwasser werden entsprechend dem vorliegenden
Gutachten (Slomka & Harder) negative Auswirkungen, wic die Gefihrdung bzw.
Beeintrichtigung des Grundwassers, ausgeschlossen. Es besteht ,kein weiterer
Untersuchungs- und kein Sanierungsbedarf™.

. Das im Bereich des geplanten Gewerbegebietes anfallende Niederschlagswasser wird in
speziellen Speicherkorpern  unterhalb der geplanten Straen und Wege
zwischengespeichert und liber einen gedrosselten Abfluss Versickerungsmulden mit einer
GesamtgréBe von gut 400 m? zugeflihrt. Gegen eine Ableitung des Niederschlagswassers
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in eine Mulde bestehen seitens der Wirtschafisbetriebe der Stadt Duisburg keine
Einwinde.

Eine Uberpriifung der Schallemissionen von Gewerbebetrieben konnte entfallen, da nach
der Begriindung zum B-Plan 687 davon ausgegangen werden kann, dass keine Betricbe
mit storenden Emissionen zugelassen werden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt teilweise bereits in der stidtebaulichen Konzeption die
griinordnerischen Belange. Dem Vermeidungsgebot gemif Landschaftsgesetz NW und
UVPG wird entsprochen, soweit mit den stidtebaulichen Vorgaben vereinbar. Dazu
gehdrt die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick und die
Uberstellung der Flichen fiir den ruhenden Verkehr mit mitte]- bzw. grofkronigen
Baumen.

Auch aus ilbergeordneter Sicht erscheint hinsichtlich der Belange der bebauten und
unbebauten Umwelt eine Gewerbeentwicklung vertretbar, da diese sinnvoll in den
stiidtebaulichen Kontext integriert ist und die Fliche zur Zeit keine besonderen
Funktionen {ibernimmt.

Mit der Fortentwicklung der Gesamtkonzeption wurden unterschiedliche
Bebauungskonzepte entwickelt, die aufgrund nicht Skologischer Belange immer wieder
optimiert worden sind.

Der unvermeidbar verbleibende allgemeine biodkologische Werteverlust durch
Uberbauung kann aufgrund der vollstindigen Inanspruchnahme nicht im Baugebiet oder
auf angrenzenden Flichen kompensiert werden. Es wird daher auf externe Mafinahmen
zuriickgegriffen (WaldumbaumaBnahmen im Duisburger Stadtgebiet auf ca. 2,5 ha
Fliiche). Zusiitzlich wird ein Waldersatz im Verhiltnis 1:1 aufgrund des Waldverlustes auf
der Fldche in einem Umfang von 1,2 ha erbracht.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung schliefit - unter Einbezichung umfangreicher
landschaftspflegerischer KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes — mit
einer ausgeglichenen Bilanzierung ab. Das im Gebiet entstechende Defizit wird — in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde und dem Forstamt — durch Realisierung
einer externen Ausgleichsmafnahme (Waldumbau auf ca. 2,5 ha ) kompensiert.
Erhebliche Beeintrichtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
verbleiben danach nicht, so dass das Vorhaben vertriiglich mit den Belangen der
unbebauten Umwelt ist.
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13. Die Beeintriichtigungen der bebauten Umwelt durch Larm werden wu.a. durch
entsprechende Regelungen zur Bauabschnittsaufteilung vollstindig auf das rechtlich
zuliissige MaB beschrinkt. Durch die unsensible gewerbliche Nutzung werden
Gefiihrdungen aufgrund von Restkontaminationen im Boden vermieden. Damit ist die
Umweltvertriglichkeit aus Sicht der bebauten Umwelt gegeben.

Bilanzierung

Die Bilanzierung der Vorher- und Nachhersituation erfolgt auf Basis der Arbeitshilfe
Eingriffsbewertung (Bewertung von FEingriffen in Natur und Landschaft — vereinfachtes
Bewertungsverfahren NRW, Stand Mai 2001). Allerdings wurden hier die Biotoptypen je
nach Ausprigung weiter differenziert und mit Korrekturfaktoren (bedingt durch atypische

Ausprigungen eines Biotoptyps oder besondere Stireinfliisse) belegt.

Nachfolgende Tabellen geben einen Uberblick iber den Zustand vor und nach dem Eingriff.
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Bestand Planung Differenz
Gewerbegebiet 121.360 Pkt. 42.770 Pkt. -78.590 Pkt,
Waldumbau 0 Pkt. 78.590 Pkt. 78.590 Pkt.
Waldbestand 12.160 m? 0m? -12.160 m?
Waldersatz 0m? 12.160 m? 12.160 m?
| Ergebnis der Bilanzierung 0

7. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

GemiB BauGB § 1 (4) ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ausgestaltung dieses Bebauungsplanes entwickelt sich deckungsgleich aus den Festlegungen
im Gebietsentwicklungsplan und im Flichennutzungspian.

Die untersuchten, in der Begriindung im Einzelnen dargestellten Rahmenbedingungen und
Abwigungskriterien filhren insgesamt zu dem Ergebnis, dass die gewerbliche Weiternutzung
des Areals bei Ausweisung von drei unterschiedlich qualifizierten Bereichen grundsiitzlich
mbglich und sinnvoll ist. Die geplanten BaumaBnahmen fiihren zu einer Revitalisierung einer
seit langem bestehenden Brachfléche und fSrdem den strukturschwachen Duisburger Norden.

Da in Duisburg im Rahmen der notwendigen Umstrukturierung der Wirtschaft dringend
vorhandene Arbeitsplitze gesichert und neue auflerhalb der Eisen- und Stahlindustrie
geschaffen werden miissen und die Stadt Duisburg zur Verbesserung der Wirtschafisstruktur
auf die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben somit dringend angewiesen ist, wird die
gewerbliche Weiternutzung des Geldndes fiir sinnvoll erachtet.

Die Ansiedlung der Handelsbetriecbe ist so stark reglementiert, dass unerwiinschte
Nebenwirkungen auf die Nebenzentren ausgeschlossen sind, da

®  einerseits nur solche Branchen erlaubt sind, die ohnehin nicht in einem bebauten Kontext
zu finden sind (Betriebe des SO),

* andererseits DBetricbe beziiglich ihrer Verkaufsfliche in Verbindung mit

Sortimentsdefinitionen so stark eingeschriinkt sind, dass von ihnen schon unter

quantitativen Gesichtspunkten keine Gefahr mehr ausgeht.

Insbesondere wird durch die vorgenommenen Beschrankungen die stiickweise Realisierung
eines sogenannten Fachmarktzentrums mit innenstadtschiidlichen Branchen ausgeschlossen.
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Im Rahmen der gebotenen Abwiigung werden im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nur in klar
begrenztem Umfang zugelassen, da

= somit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende Funktionsfihigkeit der Nebenzentren gewihrleistet wird ;

= den Eigentlimern der Gewerbegrundstiicke die Nutzungsbeschrinkungen zugemutet
werden k&nnen, weil innerhalb des Plangebietes in eingeschrinkiem Umfang
Moglichkeiten verbleiben, Einzethandel zu realisieren,

= Arbeitsplitze des produzierenden und handwerklichen Gewerbes erhalten bzw. neu
geschaffen  werden  konnen, welches insbesondere den  Wiinschen  der
Wirtschaftsforderung entspricht.

Die detaillierte Betrachtung der Umweltgesichtspunkte charakterisiert die- Gewerbebrache als
vornehmlich mit Pionierpflanzen bewachsene Fliche geringer bis mittlerer Wertigkeit, die
isoliert im dicht besiedelten Innenbereich liegt und von intensiven Nutzungen umgeben ist,
Die Brache wird nicht als Erholungsfliche an- und wahrgenommen. Zunehmende
Abfallablagerungen beeintrichtigen das Landschafts- und Ortsbild. Der Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Vertriglichkeit mit der bebauten und unbebauten Umwelt
gegeben ist. Im Einzelnen wird ausgefiihrt , dass

= griinordnerischen Belangen durch umfangreiche KompensationsmaBnahmen auflerhalb
sowie durch Begriinungsvorgaben innerhalb des Plangebietes Rechnung getragen wird.

= diverse Bodenuntersuchungen die Nutzbarkeit der Fliche filr eine gewerbliche Nutzung
erlauben und eine Versickerung des Oberflichenwassers durchgefithrt werden kann.

» die zu erwartenden Verkehrs- und Lirmemissionen die zuldssigen Grenzwerte nicht
{iberschreiten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegende Planung aufgrund des
Planungszieles, der durchgeflihrten Untersuchungen und der daraus folgenden Festsetzungen
im Bebauungsplan insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis darstellt, in dem die Belange der
Stadtentwicklung und Wirtschafisforderung, des Umwelt- und Naturschutzes, der
Landschafispflege sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse beriicksichtigt wurden.

8. KOSTEN

Der Gemeinde entstehen durch MalBnahmen dieses Bebauungsplanes keine Kosten.
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Diese Begriindung gehrt zum Bebauungsplan Nr. 687 — Hamborn -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 13.10.2004

Der Oberbiirgermeister

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am (1 103.2004 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 18.08.2003 bis 19.09.2003 einschlicBlich 5ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 13.10.2004

Der Oberbiirgermeister

Vermerk filr Begriindung Bebavungsplen
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ANLAGE 1
ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 687 - HAMBORN

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht {iberbaunbaren
Grundstiicksflichen:

a) Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die gemdl BauNVO § 8, Abs. 9, Nr. 1,
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie
fiir Befriebsinhaber und Betriebsleiter auf 1 Wohnungseinheit pro Gewerbebetrieb
beschrinkt. Eine Gartennutzung ist ausgeschlossen.

b) Das zuldssige Mall der baulichen Nutzung wird im Gebiet des Bebauungsplanes
festgesetzt mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,4,

c) Innerhalb des GEe-1 darf die Summe der Verkaufsflichen der nachfoigend genannten
Sortimente 699 m? nicht {iberschreiten:

= Biicher/Zeitschriften/Papier/Biircorganisation

»  Kunst/Antiquitiiten

= Baby-/Kinderartikel

= Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

=  Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

=  Foto/Optik
» Einrichtungszubehtr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

=  Musikalienhandel

= Uhrer/Schmuck

=  Spielwaren, Sportartikel

»  Lebensmittel, Getriinke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
=  Teppiche {ohne Teppichboden)

=  Blumen

»  Campingartikel

»  Fahrrider und Zubehdr, Mofas

*  Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Seite 1



Anlage 1

Begrilndung B-Pian 637-endglitige Fassung-031118

d) Innerhalb des GEe-2 diirfen nachfolgend génannte Sortimente nicht verkauft werden:

Biicher/Zeitschriften/Papier/Biiroorganisation
Kunst/Antiquitdten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mgbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Lebensmittel, Getréinke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen

Campingartikel

Fahrrider und Zubehér, Mofas

Tiere und Tiernahrung, Zooartike!

€) Die maximal zuldssige Verkaufsfliche im Sondergebiet betrdigt 20.000 n¥. Innerhalb
dieser Maximalgrdfie darf die Summe der Verkaufsflichen der nachfolgend genannten
Sortimente 699 m? nicht {iberschreiten:

Bekleidung und Wische

Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel
Musikalien, Tontrdger

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Unterhaltungselektronik und Zubehdr (auBer Kfz-Bereich)
Schreibwaren und Biicher

Drogerieartikel und Arzneimittel
Kosmetika und Reformwaren

Nahrungs- und GenuBmittel

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 DER BAUORDNUNG FUR DAS
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

a) Im

Plangebiet ist eine Fliche von mindestens 5 % der gesamten Grundstiicksfliche als

Vegetationsfliiche freizubalten und anzulegen.
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b)

¢}

d)

Alle Gehdlzpflanzungen werden mit einheimischen bzw. standortgerechten Arten
hergestelit.

Bei offenen Stellplatzanlagen sind pro 8 Stellplitze jeweils ein mittel- bzw. grokroniger,
einheimischer Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm anzupflanzen; dabei
ist der Altbestand anzurechnen. Die PflanzbeetgroBe darf eine Fliiche von 1,5 m x 1,5 m
bzw. 2,25 m® nicht unterschreiten. Die Baume sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen.

Ausnahmen zu den Bauvorschriften a), b) und ¢) sind méglich und bediirfen der
Genehmigung der Bauaufsichtsbehdrde. Zu dem jeweiligen Bauantrag ist ein
Griingestaltungsplan einzureichen.

3. HINWEISE

a)

b)

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils geltenden
Fassung.

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metall-
gegenstande, Knochen etc.) und -befunde (Verfirbungen des Bodens, Mauern etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind
diese Entdeckungen gemiB § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW
vom 11.03.1980) unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Duisburg, 62-36 Amt
fir Baurecht und Bauberatung, 47049 Duisburg, Tel. 0203 / 283 - 2422 bzw. -4276, Fax
0203 / 283-4318) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle
Xanten, Gelderner Str. 3, 46509 Xanten, Tel. 02801 / 776-290, Fax 02801 / 776-2933)
anzuzeigen. Auerdem ist der Fund gemiB § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in
unverindertem Zustand zu belassen.

In den Baugebieten ist das Niederschlagswasser von den Grundstiicken vorbehaltlich der
Genehmigung der Unteren Wasserbehorde vor Ort zu versickern, sofern dies ohne
Beeintriichtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderlichen
Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

4. AUFHEBUNGSVERMERK

Der Aufhebungsvermerk entfillt.
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ANLAGE 2
ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 687 - HAMBORN

Niederschrift

iiber die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung gemiR § 3
Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch {BauGB) zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen
und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) fiir den
Bereich der Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 218 - Hamborn und des
Bebauungsplanes Nr. 687 — Hamborn — am 30. Januar 2003, im grofen Sitzungssaal
des Rathauses Hamborn, Duisburger Str. 213, 47166 Duisburg.

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hambom nahmen 15 Blirger an der Anhérung
teil.

Der Vorsitzende der Bezirksvertretung, Herr Bezirksvorsteher Besoid, ersffnete um 15:00
Uhr die ffentliche Sitzung der Bezirksvertretung Hambom.

Mit dem Hinweis, dass in dieser Sitzung die Entwiirfe der Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 2.18 — Hambom und des Bebauungsplanes Nr. 687 -~ Hamborn — fir einen Bereich
zwischen den StraBen [m Holtkamp, SchlachthofstraBe und dem Bahngelande der
Deutschen Bahn AG der Biirgerschaft vorgestellt werden und die Blrgerinnen und Blrger
bei dieser Sffentlichen Anhdrung die Méglichkeit haben, hier friihzeitig inre Winsche und
Vorstellungen zum Planentwurf zu duBem, gab Herr Besold den Sitzungsablauf bekannt.
Sodann erteilte er Herrn Hoffmann vom Amt fir Stadtentwickiung und Projektmanagement
das Wort zur Erauterung der Planentwiirfe.

Eingangs erlduterte Herr Hoffmann, dass parallel zum Bebauungsplanverfahren 687 —
Hamborn — ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolge, da die im
Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zum Teil nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprachen. Da die Flachennutzungsplan-Anderung und das
Bebauungsplanverfahren in einem inhaltlichen Zusammenhang stehen, wilrden sie im
Rahmen dieser Blrgerbeteiligung zusammen vorgestellt und erortert.

Herr Hoffmann stellte zun#chst anhand einer Overhead-Folie die geplante Anderung des
Flachennutzungspianes vor. Die als Gewerbegebiet dargesteliten brachliegenden Fidchen
stdlich der Strale Im Holtkamp sollen im westlichen Bereich zur Ansiediung eines
Mdbelmarktes, eines Bau- und Garencenters sowie eines Kfz-Fachmarktes in ein
Sondergebiet zur Errichtung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben gedndert werden.
Damit die Sortimente und die Angebotsstruktur dieses Sondergebietes sich nicht negativ auf
die vorhandenen Zentren auswirken, werde im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Summe
der Verkaufsflachen nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente im gesamten
Sondergebiet 699 m? nicht Gberschreiten dlrfe.

Herr Hoffmann legte danach eine Overhead-Folie mit dem aktuellen Planungsstand des
Bebauungsplanentwurfes und dem aktuellen Bebauungs-Ist-Stand der Nachbargrundsticke
im Osten mit einem Aldi- und einem Getrénkemarkt auf. Anhand dieser Folie erlduterte Herr
Hoffmann detailliert den Inhalt des neuen Bebauungsplanes.

Das Plangebiet zwischen den OStrallen Im Holtkamp, SchiachthofstraBe und dem
Bahngeldnde der Deutschen Bahn AG soll baurechtlich in drei Teilbereiche aufgeteilt
werden,

Im éstlichen Bereich soll das Gewerbegebiet GEe 1 entstehen.
- Hier sind Uberwiegend gewerbliche Titigkeiten geplant, wobei bei Handelsbetrieben die
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Verkaufsflache zentrenrelevanter Sortimente 699 m? nicht Ubersteigen darf. Das kann ein
Discounter, Lebensmitteimarkt oder Ahnliches sein.

im mittleren Bereich soil das Gewerbegebiet GEe 2 entstehen.

Hier sind ausschiieflich gewerbliche Betriebe geplant. Das kénnen Ums&edlungen von
bestehenden Betrieben aus Hambom oder Marxioh aber auch Neuansiedlungen sein.
Handelsbetriebe durfen keine innenstadtrelevanten Sortimente fiithren.

Jeder Betrieb darf max. eine Weohnung fur Betriebspersonal oder Hausmeister ausweisen.

Im westlichen Bereich soll das Sondergebiet SO entstehen.

Hier ist grofflachiger Einzethande! mit bis zu 20.000 m? méglich. Damit soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, Betriebe der Branchen Bau, Garten, Mébel, Kfz anzusiedeln.

Mit Ricksicht auf die nahegelegenen Zentren Marxloh, Neumiihl und Hambom wird die
Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente auf 699 m? begrenzt.

Zuletzt bemerkte Herr Hoffmann, dass das Bebauungsplanverfahren nicht von der Stadt
Duisburg sondern von dem Investor getragen wird.

Weiterhin wird wegen der GroRfldchigkeit vom Investor eine Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) durchgefithrt und ein ,Landschaftspflegerischer Begleitplan ausgearbeitet.

AbschlieBend gab Herr Hoffmann allen Anwesenden die Méglichkeit, Fragen zum
Planungsrecht an ihn und Fragen zum Besatz des Gebietes anschlieBend an den investor,
vertreten durch Herrn Kurth, zu stelien.

Herr Besold bat die anwesenden Biirgerinnen und Biirger, Fragen zu stellen bzw. Wiinsche
und Vorstellungen zu dufiem.

Herr Hellbach,

2. Vorsitzender des Werberings Hambom, vertritt 80 Einzethandelsfirmen aus Duisburg-
Hambom, teilte mit, dass Herr Kurth ihn im Vorfeld besucht und das neue Konzept des
Investors vorgestellt habe. Er habe sich daraufhin einen soichen geplanten Mébelmarkt im
Hinblick auf den Verkauf von innenstadtrelevanten Sortimenten angesehen.

Er bezweifele, dass in dem geplanten Mobelmarkt weniger als 699 m? innenstadtrelevante
Artikel verkauft werden. Er habe die dem Bebauungsplan-Entwurf zugehtrige Begriindung
des Investors mit -der Festsetzung der innenstadtrelevanten Sortimente aus dem
Ministerialblatt verglichen. Hierbei sei ihm aufgefallen, dass wesentliche Artikel, die der
Mobelmarkt verkauft, in der Begriindung nicht als innenstadtretevant aufgefiihrt wurden.

Weiterhin sah er die Ansiedlung von grofiflichigem Einzelhandel an dieser Stelle ais
falsches Signal. Mit der momentanen Neuansiedlung groflachiger Mébelhauser und mit den
bestehenden Mdbelhdusern in der Umgebung seien ausreichend Mdbelanbieter vorhanden.

Er schlug vieimehr eine neue Wohnbebauung mit groRzugigen Einfamilienhausem an dieser
Stelle vor. Er zweifelte in diesem Zuge auch die Aussage des Bodengutachters an, dass hier
wegen der Bodenbelastungen keine Wohnbebauung méglich sei.

Er bat um Prifung seiner vorgetragenen Punkte.

Herr Hoffmann antwortete Herrn Hellbach wie folgt:

Es sei durchaus méglich, dass in einem anderen Mobelmarkt in einem normalen
Gewerbegebiet wesentlich mehr Verkaufsflaiche mit innenstadtrelevanten Sortimenten
vorzufinden seien. Es werden Ublicherweise 10 % der Gesamtfliche eines Mébelmarktes far
innenstadtrelevante Sortimente gestattet. Das wiirde bei der im Gebiet geplanten Flache von
20.000 m? eine Verkaufsfliche von 2.000 m? fur innenstadtrelevante Sortimente bedeuten:
die Verkaufsfliche wird filr innenstadtrelevante Sortimente im vorliegenden Faft jedoch auf
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699 m? beschrénkt. Diese Fldche missen sich der geplante Mdbelmarkt und der geplante
Baumarkt teilen.

Weiterhin missen die Artikel der innenstadirelevanten Sortimente aus dem Ministerialblatt
nicht deckungsgieich mit den Festsetzungen zu einem Bebauungsplanverfahren sein.

Zu dem Bodengutachten bemerkte Herr Hoffmann, dass dieses nicht vom Investor, sondern
vom Verkdufer, der Fa.. Grillo beauftragt wurde. Der Boden sei durch die in der
Vergangenheit stattgefundene gewerbliche Nutzung kontaminiert worden und miisse fiir eine
Wohnbebauung in gro3en Fldchen komplett ausgetauscht werden.

Seitens der Planungsamter habe man eine Wohnbebauung aus stadteplanerischer Sicht
Uberprift. Man sei aber zu dem Schiuss gekommen, dass eine zu grofe Larmbelastung von
den in der Nachbarschaft angesiedelten Gewerbebetrieben ausgehe und im Duisburger
Norden bereits deutlich mehr Flache fiir Wohnungsbau als fiir Gewerbebetriebe bestehe.

Herr Hoffmann bat Herrn Kurth, als Vertreter des Investors zu den Fragen von Herrn
Hellbach Stellung zu nehmen.

Zu der Wohnbebauung und den Bodenbetastungen figte Herr Kurth hinzu, dass der
Investor im Bereich der Gewerbebetriebeansiedlung Betriebswohnungen einplane, da
Gewerbetreibende gerne in der Nahe ihres Betriebes wohnen wollen. Das Umweltamt der
Stadt Duisburg habe nach Kenntnisnahme umgehend Bedenken angemeldet und verlangt,
dass der Baugrund im Bereich der geplanten Standorte der Betriehswohnungen genauer auf
Betastungen untersucht werden milsse, um festzustellen, ob eine Gartennutzung méglich sei
oder nicht. Aus diesem Grunde wird in den Festsetzungen zum Bebauungsplan eine
Gartennutzung ausgeschlossen werden.

Zum Thema innenstadtrelevante Sortimente betonte Herr Kurth, dass der Investor auch im
Bereich des Sondergebietes die Beschrankung der Verkaufsflache innenstadtrelevanter
Sortimente auf 699 m? bei einer Nutzung von 20.000 m? durch einen Mébel- und einen
Baumarkt akzeptiere. Diese VerkaufsgroBenbeschridnkung und die Liste mit den
innenstadtrelevanten Sortimenten seien bei dem Mdébelmarkt bereits Bestandteil des
Mietverirages und wirden es bei einem Baumarkt ebenfalls sein, so dass von Seiten des
Investors sichergestellt wird, dass die Beschrankungen auch eingehalten werden.

Herr Besold bedankte sich fir die Ausfihrungen von Herrn Kurth und gab den
anwesenden Buargern die Mdglichkeit, weitere Fragen zu stellen bzw. Wiinsche und
Vorstellungen zu autem.

Herr Odenthal, Eigentimer des Edeka-Marktes in der Kaiser-Friedrich-Straie in Duisburg-
Réttgersbach, erkundigte sich, ob im Teilgebiet GEe 1 die beschrinkte Verkaufsfliche
innenstadtrelevanter Sortimente auf 699 m? pro Objekt oder fiir die gesamte Flache des
Teilgebietes GEe 1 git.

Herr Hoffmann versicherte Herrn Odenthal, dass die Begrenzung der Verkaufsfldche fir
innenstadtrelevante Sortimente auf 699 m? als Summe flir das gesamte Teilgebiet GEe 1 gilt.
Ein Lebensmittelmarkt bspw., der zuerst kdme, wiirde diese Begrenzung bereits ausreizen.

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Entwurf der Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 2,18 — Hamborn sowie zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 1026 — Hambom
wurden seitens der BUrgerinnen und Birger nicht geduert.

Herr Bezirksvorsteher Besold siellte daraufhin fest, dass die vorgebrachten Fragen,
Wiinsche und Vorstellungen alle beantwortet und ausfihrlich diskutiert worden sind und
schloss damit die Burgerbeteiligung um 15.30 Uhr.
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Umwandlung von fremdlandischen Waldbestanden in bodenstandige Arten

Forst-|Baumart Alter [natiiniche Flidchen- JUmwand- jAnzahl |Standortstyp geplante r’AT'llart-
bt. grofe  [lungs- Baumarten |punkte
fldche

Jahre [Wuchsklagse [m?] [m?]{der nach der Standortkartierung
Femel
41 A4 [Weymouthkiefer 35 jStangenholz 2.800 1400 2 |sandUberdeckte [Stieleiche/ 4.2001
Tone st3 Buche
36 A1 |spatblihende 20 [Dickung 45.800 1.400| 2 |sandiiberdeckis |[Stieleiche/ 4.200]
Traubenkirsche Tone st2 Buche
41 A1 {Weymouthkiefer / | 30 Stangenholz 13.300 4,200 6 |sandOberdeckte |Stieleiche/ 12.600
Hemiocktanne Tone st1 /st2 / st4|Buche / Ere
41 A2 |Omorikafichte 30 [Stangenholz 6.000 2100 3 jsanddberdeckte |Stieleiche / 6.300]
Tone st2 Buche
43 C1 |amerikanische 33 |Stangenholz 10.700 35001 S |sand(berdeckte [Traubeneiche /| 10.500]
Sumpfeiche Tone st1 /st2 Buche /
Stieleiche
43 Schwarzkiefer 28 |Stangenholz 5.800 2100 3 |sandGberdsckte [Traubeneiche/| 6.300}]
ASI6 Tone st Buche
11 AS |Sitkafichte 31 |Stangenholz 1.900 1.4987| 2 |[sandiberdeckte [Traubeneiche/| 4.491
Tone st1 Buche
)56 AZ |Schwarzkiefer 30 [Stangenhotz 3.700 800) 1 |Niederungssande |Buche 2.400)
ns2
I61 H4 |[Omorikafichte 17 |Dickung 3.300 80a| 1 Niederungssande |Buche 2.400]
ns3
151 K4 [Weymouthkiefer 22 |[Stangenholz 4.100 16800 2 [Niederungssande [Traubeneiche | 4.800]
ns3
161 03 |Gelbkiefer 20 |Dickung/ 3.700 1.600] 2 |Niederungssande |Stieleicha 4.800)
Stangenhoiz ns3
|75 A2 [Robinie 29 |Stangenhoiz 10.800 2.400] 3 |Niederungssande |Buche 7.200}
: ns2
|75 D1 |Robinie 31 [Stangenhoiz 31.200 700 1 Niederungslehme |Buche 2100
nl1
75 D2 [Robinie 31 |Stangenholz 8.200 700 1 Niederungslehme jBuche 2.1005
nl
75 K3 |Robinie 28 |Stangenholz 5.400 1400 2 [Niederungssande |Traubeneiche | 4.200|
ns2
Summa 78.591
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Waldumwandiung

Begrilndung B-Plan 87 mit Umwelthericht
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Plan 887 mit Umwseltbericht
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Begriindung B-Plan 687 mit UmweHlbericht
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Anlage 3

Begriindung B-Plan 687 mit Umweltbericht
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