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Bebauungsplan Nr. 1166 -Rottgersbach- "Obere Holtener StraBe/ArdesstraBe”

Anlass der Planung

Anlass und Ziel

Die Planung wird durch die Absicht der Stadt Duisburg veranlasst, einen Bereich an der
Oberen Holtener StraBe fiir den Eigenheimbau zu aktivieren und eine Bauliicke zu
schlief3en.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Die Umgebung des Plangebietes hat sich in der Nachkriegszeit stark entwickelt. Der
Ortsteil Réttgersbach ist ein bedeutender und vielféltiger Wohnstandort geworden. Auch
aktuell werden in neu erschlossenen Gebieten und auf freien Grundstiicken Eigenheime
errichtet.

Fiir das Gebiet zwischen Oberer Holtener StrafBe und ArdessiraBe war in den 1980er
Jahren die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Nr. 943) vorgesehen. Das damalige
stidtebauliche Konzept sah eine starke Verdichtung mit Reihenhausern vor, jedoch wur-
de das Verfahren nicht eingeleitet. Teilflachen sind seither auf Grundlage des § 34 Bau-
gesetzbuch {BauGB) neu bebaut worden.

Der ab dem Jahr 2009 erarbeitete Entwuri des Bebauungsplanes Nr. 1166 mit éffentli-
cher Auslegung im August/September 2014 verfolgte zwar nicht mehr eine derart ver-
dichtete Wohnbebauung, sollte aber noch immer eine Hinterlandbebauung mit Einfamili-
enhausern erméglichen. Es war vorgesehen, zur Umsetzung dieser Planung im Bauge-
biet WR 2 das Verfahren der Umlegung anzuwenden.

Wiahrend der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen abgegeben worden, die sich
hauptséchlich gegen die geplante Hinterlandbebauung im Gebiet WR 2 wenden.

Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen wurde die Planung Gberproft. Das Verfah-
ren flir die Hinterlandbebauung im Gebiet WR 2 und der Oberwiegende Teil des einfa-
chen Bebauungsplanteiles wird nicht durchgefiihrt. Der verkleinerte Geltungsbereich um-
fasst nur noch das Baugebiet WR 1 und die Bauliicke Obere Holtener StraBBe 5-7 und 9
als einfacher Bebauungsplanteil. Mit der Umsetzung der Planung geht die SchlieBung
der letzten Baullicke an der Oberen Holtener StraBe einher sowie in Konsequenz die
endgiltige Herstellung des Gehweges und der Fahrbahn in diesem StraBenabschnitt. Ei-
ne Stellungnahme zum Baugebiet WR 1 betraf nur die Festsetzung einer Garagenfliche
an der Grundstiicksgrenze, die zu einer geringen Modifikation des Planes fiihrte.

Im Ergebnis wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1166 verkleinert und ei-
ne Garagenfliche im Gebiet WR 1 reduziert.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Inneneniwicklung gemaB § 13 a
BauGB, teils als qualifizierter Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 1 BauGB und teils als
einfacher Bebauungsplan geman § 30 Abs. 3 BauGB aufgestelit.

Die in § 13 a BauGB aufgeflihrten Voraussetzungen fir ein beschieunigtes Verfahren
sind gegeben. Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, da der Gel-
tungsbereich vollstandig in die bebaute Siedlung eingebettet ist. Die festgesetzte zulés-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, also der Anteil des Baugrund-
stlicks, der von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf, unterschreitet den in § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bestimmten Grenzwert von 20.000 m? deutlich: die zuldssige
Grundfléche betragt rund 900 m2.

Durch den Bebauungsplan wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, noch be-
stehen Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes —BNatSchG-).
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Bebauungsplan Nr. 1166 -Réttgersbach- "Obere Holtener StraBe/Ardesstrafe”

Wesentliche Auswirkung der Planung

Wesentliche Auswirkung der Planung ist die Erg&nzung eines bestehenden Wohnstand-
ortes.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebletes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Hamborn, Ortsteil Réttgersbach, und wird von der Oberen
Holtener StraBe aus erschlossen. Es ist rund 2.700 m? groB.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Der Ortsteil Rittgersbach nérdlich der Kaiser-Friedrich-StraBe wurde seit den 1960er
Jahren als Wohngebiet entwickelt. Mit der Nahe zum Landschafisschutzgebiet ,Ardes-
hof* und zum Revierpark Mattlerbusch ist ein hoher Freizeitwert fiir die Bevdlkerung ver-
bunden. Schulen, Kindergarten und soziale Einrichtungen sind innerhalb Réttgersbachs
vorhanden. Die Nahversorgungszentren Réttgersbach und Neumiihl sind jeweils ca. 1,0
km entfernt. Die Kaiser-Friedrich-StraBe stellt die Verkehrsanbindung in Richtung Marx-
loh und Oberhausen-Sterkrade her. Buslinien flihren nach Neumiihl, Marxloh und Cber-
hausen-Sterkrade.

Die Bebauung entlang der Oberen Holtener StraBe entstand seit den 1980er Jahren. Die
siidlich benachbarte ArdesstraBe ist &lter und weist eine gewachsene StraBenrandbe-
bauung auf.

Vorgaben, Bindungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Der Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) festgelegt.
Duisburg ist als Oberzentrum im Ballungskern der Metropolregion Rhein-Ruhr ausgewie-
sen.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP99) stellt das Plangebiet als
JAllgemeinen Siediungsbereich” dar.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache dar, womit die Ableitung aus
dem Regionalplan gegeben ist. Der Bebauungsplan Nr. 1166 ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. An der Kreuzung Obere Holtener StraBe/ArdesstraBe stellt der
wirksame Flachennutzungsplan Gemeinbedarf/Zweckbindung ,Schule” dar. Der Erlaute-
rungsbericht zum Flachennutzungsplan nennt hierzu einen Grundschulneubau Ar-
desstraBe. Dieses Vorhaben wurde nicht umgesetzt und wird nach aktuellen Informatio-
nen der zustandigen Behdrde nicht weiter verfolgt.

Schutzgebiete, Landschaftsplan

Im Plangebiet befindet sich kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, kein geschitzter
Landschaftsbestandteil, kein Naturdenkmal, kein schutzwiirdiges Biotop nach § 62 Land-
schaftsgesetz NRW oder Natura-2000-Gebiet (FFH- und europdisches Vogelschutzge-
biet). Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

Abstinde von Betriebsbereichen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb angemessener Absténde von Betriebsbereichen.
Es besteht keine Relevanz im Hinblick auf Stérfallschutz im Sinne des Artikels 12 der
Seveso-lI-Richtlinie.

Denkmalschutz

Es sind keine denkmalgeschiitzten oder denkmalwerten Gebaude vorhanden.
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Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschafiliche Kategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden Lebenssituationen
und Bediirfnisse sind bei der Planung zu beriicksichtigen. Ziel ist es, Chancengleichheit
in der Stadtentwickiung herzustellen, sodass Raume gleichberechtigt durch Madchen
und Jungen, Junge und Alte, Frauen und Manner genutzt werden kdnnen.

Eine entsprechende Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Vereinbarkeit von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen, Sicherheit und
Partizipation, insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Fiir das Plangebiet las-
sen sich daraus folgende Kriterien nennen, die durch die stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes gefordert bzw. gesichert werden:

» Sicherung wohnungsnaher Versorgung und sozialer Infrastruktur
» Ermreichbarkeit durch ffentlichen Verkehr und durch Rad- und FuBwege

» Sicherheit: Vermeidung von Angstraumen und soziale Kontrolle mittels durchge-
hender Gebaudestellung und Einsehbarkeit

Stidtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept

Das Konzept sieht vor, die Bauliicke Obere Holtener StraBe 5-7 und 9 zu schlieBen und
im rickwdrtigen Bereich durch drei Baukdrper zu ergénzen.

Fir den Bereich liegt das Vorhaben eines privaten Bautrdgers vor. Der Bebauungsplan-
entwurf setzt dem entsprechend iberbaubare Grundsticksflachen fest.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist an die Obere Holtener StraBe angeschlossen. Im StraBenabschnitt,
der an den Bebauungsplan angrenzt, fehlt noch der Gehweg auf der sidlichen StraBen-
seite sowiz die Abschlussdecke der Fahrbahn. Die endgliltige Herstellung dieses Stra-
Benabschnitts wurde durch Vertrag dem privaten Bauherren (ibertragen.

Die Gebaude im riickwartigen Teil des Grundstiicks werden durch eine private Stichstra-
e erschlossen.

Technische ErschlieBung und Entwésserung

Versorgungsleitungen flir Wasser, Strom und Telekommunikation liegen in der Oberen
Holtener StraBe.

Die Entwésserung des Plangebiets erfoigt im Mischsystem. Das Gebiet entwéssert in
den Verbandssammler der Emschergenossenschatft ,Kleine Emscher®.

Die Einleitungsstellen und die Héhe der Einleitungsmengen sind mit den Wirtschaftsbe-
trieben Duisburg — A6R, Geschéftsbereich Stadientwésserung und Infrastruktur, abzu-
stimmen.

Die Entwasserungsanlagen in der privaten Wegeflache werden nicht durch die Wirt-
schaftsbetriebe Duisburg — ASR Gbernommen.

Die Hdhe der Riickstauebene ist zu beachten. Diese ist in Duisburg auf Straenoberkan-
te zuzlglich 20 cm festgelegt, mindestens aber die StraBenoberkante der Anschluss-
punkte an die vorhandenen StraBen.

Beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung sind fiir Flachen, die nach dem
01.01.1996 erstmals befestigt werden, die Bestimmungen des § 51 a Landeswasserge-
setz Nordrhein-Westfalen zu beachten. Die Versickerungsféhigkeit des Untergrunds ist in
einem hydrogeologischen Gutachten zu prifen und nachzuweisen. Es sollte Uberpriift
werden, ob private Wege-, Hof- und Terrassenflachen zur Reduzierung der Versiegelung
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wasserdurchlassig hergestellt werden kénnen. Regenversickerungsanlagen sind privat
herzustellen und zu unterhalten.

Schmutzwasser kann ohne Einleitungsbeschrankungen ibernommen werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ein Gebiet am dstlichen Ende der Oberen Holtener Strafe,
das noch unbebaut ist.

Einfacher Bebauungsplanteil

Die Obere Holtener StraBe 0stlich und westlich des Plangebiets ist vollsténdig baulich
entwickelt und weist ein gewachsenes Spektrum hinsichtlich Geschosszahl, Bauweise,
Uberbaubarer Grundstiicksflache und Dachform auf.

In dem Teil des Plangebietes {kiinftige Hausnummern 5-7 und 9) direkt an der Oberen
Holtener StraBe {(auBer der ErschlieBungsflache des Baugebiets WR 1) erfolgt ledigiich
die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksfliche und der Ausschluss bestimmier
fester Brennstoffe, womit dort ein einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB
aufgestellt wird.

Far die nicht festgesetzten Kriterien richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34
BauGB.

Planungsrechtliche Festsetzungen im einfachen Bebauungsplanteil
Uberbaubare Grundstiicksflichen — Baugrenzen

Die Obere Holtener StraBe weist mit den Hausnummern 5-7 und 9 eine ca. 50 m breite
BaulGcke auf. Hier werden ,Baufenster” parallel zur Fahrbahn, entsprechend der stadte-
baulichen Pragung des gesamten StraBenzuges, festgesetzt.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe

Kleine und mittlere Feuerungsanlagen sind im Luftreinhaltenlan Ruhrgebiet — Teilplan
West vom 27.06.2011 als relevante Quellen fir Luftverunreinigungen benannt. Die Fest-
setzung zum Ausschluss bestimmter fester Brennstoffe folgt den Empfehlungen des Luft-

reinhalteplans (MaBnahmen R.15 und DU.23). Die ausgeschlossenen festen Brennstoffe
sind hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens (Feinstaub) besonders ungiinstig.

Qualifizierter Bebauungspian in den inneren Teilen des Plangebietes

Im stdlichen Plangebietsteil, Baugebiet WR 1 mit Anschluss an die Obere Holtener
StraBe, wird ein qualifizierter Bebauungsplan geméas § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.
Planungsrechtliche Festsetzungen im qualifizierten Teil des Bebauungsplanes

Art der Nutzung — Reines Wohngebiet (WR 1)

Das Baugebiet dient nur dem Wohnen und gegebenenfalls Anlagen zur Kinderbetreuung
im Sinne der §§ 3 Abs. 1 und 2 BauNVO. Es wird als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen sind von Erreich-
barkeit, Verkehrserzeugung und stadtebaulicher Wirkung nicht mit dem geplanten Ge-
bietscharakter vereinbar und werden daher ausgeschlossen.

MaB der Nutzung — Grundflachenzahl

Im Reinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,3 festgeseizt. Bei der Ermittiung
der Grundflache sind private ErschlieBungsflichen und Garagenflachen mitzurechnen.
Die Festsetzung bleibt hinter dem geméaB Baunutzungsverordnung méglichen Héchst-
maB von 0,4 fiir Reine Wohngebiete zuriick.

MaB der Nutzung — Zahl der Vollgeschosse

Das Reine Wohngebiet erganzt den Baullickenschluss an der Oberen Holtener StraBe:
In diesem einheitlich geplanten Teilquartier sind zwei Voligeschosse zulassig.

-6-
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Bauweise — offene Bauweise

Die offene Bauweise (mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze) liberwiegt in den
entwickelten Teilen des Plangebietes sowie in den benachbarten Stadtgebieten. Die of-
fene Bauweise wird daher auch im qualifizierten Bebauungsplanteil festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen — Baugrenzen

Die durch Baugrenzen gebildeten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind in etwa bau-
kérperscharf festgesetzt (,Baufensterausweisung”). Sie geben das mit einem Woh-
nungsunternehmen abgestimmte Bebauungskonzept wieder.

Uberbaubare Grundstiicksflache — Lage von Garagen bzw. Flachen fiir Garagen

In der Umgebung des Plangebiets hat sich als Merkmal herausgebildet, dass Garagen
nur in einem engen raumlichen Bezug zu den Wohngebéuden errichtet sind. Dies ist ein
stadtebauliches Charakteristikum, das im qualifizierten Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzt wird: Garagen sind nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in be-
sonders festgesetzten Fldchen (Kennzeichnung Ga} zulassig.

Flachen fiir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Das Reine Wohngebiet wird durch eine private SticherschlieBung erschiossen. Die Fla-
chen GFL 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und Leitungsrech-
ten zu Gunsten zusténdiger Versorgungsunternehmen zu belasten. Eine Belastung zu
Gunsten von Entsorgungsunternehmen ist nicht vorgesehen.

Ausschluss Iuftverunreinigender Brennstoife

Kleine und mittlere Feuerungsanlagen sind im Lufireinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan
West vom 15.10.2011 als relevante Quellen fiir Luftverunreinigungen benannt. Die Fest-
setzung zum Ausschluss bestimmter fester Brennstoffe folgt den Empfehlungen des Luft-
reinhalteplans (MaBnahmen R.15 und DU.23). Sie dient der emissionsarmen Wé&rme-
und Warmwasserversorgung. Die ausgeschlossenen festen Brennstoffe sind hinsichtlich
ihres Emissionsverhaltens (Feinstaub) besonders unginstig.

Umweltbelange

Vorbemerkung

GeméiB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a“ eine Umweltprifung durchzufiihren.
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Bei einem Vorhaben gem. § 13 a BauGB kann von der Durchfiihrung einer férmlichen
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a
BauGB und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen werden. GeméaB
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Pla-
nung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu un-
tersuchen und in den Abwagungsprozess einzustelien.

Generell zielt die Planung darauf ab, sparsam und schonend mit Grund und Boden um-
zugehen. Das Plangebiet ist heute Uberwiegend eine Grinbrache. Es ist im qualifizierten
Bebauungsplanteil nur eine Ausnutzung der Grundstiicksflache von 0,3 zul&ssig. Die
Festsetzung bleibt hinter dem gemaB Baunutzungsverordnung mdglichen HochstmaB
von 0,4 flir Reine Wohngebiete zuriick.

Im Plangebiet befindet sich kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, kein geschiitzter
Landschaftsbestandteil, kein Naturdenkmal, kein schutzwiirdiges Biotop nach § 62 Land-
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schaftsgesetz NRW oder Natura-2000-Gebiet (FFH- und europdisches Vogelschutzge-
biet). Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

Schutzgut Tiere/Artenschutz
Artenschutzrechtliche Priifung

Artenschutzbetange miissen bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren entsprechend den europdischen Bestimmungen gepruft werden. Auf
diese Weise stellt der gesetzliche Artenschutz einen zentralen Beitrag zur Sicherung der
biologischen Vielfalt dar.

Da im Plangebiet bzw. dessen naherem Umfeld das Vorkommen so genannter planungs-
relevanter Arten nicht ausgeschlossen werden kann, wurde eine artenschutzrechiliche
Prifung durchgeflihrt. (Drabben, Garten- & Landschaftsarchitektur, Kempen, Juni 2012).

Die methodische Vorgehensweise der artenschutzrechtlichen Betrachtung fir die pla-
nungsrelevanten Artengruppen folgt der Verwaltungsvorschrift Artenschutz des Landes
NRW und orientiert sich an den Empfehlungen des Fachinformationssystems (FIS) zum
Thema ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Insgesamt wurden 26 planungsrelevante Arten untersucht. Dabei handelt es sich um
sechs Fledermaus- und 20 Vogelarten.

Alle Fledermausarten kénnen potenziell vorkommen. Hier sind insbesondere die Gebiu-
de an der ArdesstraBe und die alte Gaststatte zu nennen. Diese kdnnen als Wohnsiube
und Winterquartier dienen. Diese Bereiche liegen nicht mehr im Geltungsbereich. Der
Bebauungsplan hitte aber nicht zu einer grundsétzlichen Verdnderung der Wohnbebau-
ung an der ArdesstraBe gefithrt. Daher waren die Tiere hier praktisch nicht betroffen ge-
wesen.

Mégliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen sind fiir Flederméuse nicht
zu erwarten. Eine vertiefende Priifung ist fir diese Arten nachfolgend nicht notwendig.

Von den untersuchten 20 planungsrelevanten Vogelarten lasst sich flr 17 Arten ein Vor-
kommen im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld aufgrund ihrer Habitatanspriiche
ausschlieBen. Flr die Gibrigen drei gefahrdeten Arten, Sperber, Waldohreule und Garten-
rotschwanz, stimmen die Lebensraumanspriiche mit den Bedingungen vor Ort (iberein.
Hier erfolgte eine vertiefende Prifung.

Dabei hat sich herausgestellt, dass Sperber, Waldohreule und Gartenrotschwanz den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Nahrungsquelle und zur Brut nutzen kénnten.
Es kann vorhabenbedingt zu Verletzungen oder Tétungen von Jungvogeln bzw. einer
Zerstérung von Eiern in Nestern kommen. Um dies zu vermeiden, haben Gehdlz-
Rodungen von Anfang Februar bis Ende September nicht zu erfolgen.

Zur Nahrungsaufnahme kénnen die Végel in benachbarte, z. T. besser strukiurierte Ge-
biete ausweichen (Mattlerbusch und Réttgersbacher Golfplatz).

Sperber, Waldohreule und Gartenrotschwanz kénnen den vorhabenbedingten Verlust an
{potenziellem) Brut- und Nahrungsraum durch Ausweichen in das angrenzende Umland
ohne weiteres ausgleichen. Unter Einbeziehung der VermeidungsmaBnahmen werden
keine Verbote ausgeldst.

Bei der Artenschutzpriifung wurde festgestellt, dass unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungs- und MinderungsmafBnahmen sowie der arispezifischen MaBnahmen fiir keine der
betroffenen planungsrelevanten Arten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden. Die Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Populationen der betreffenden Arten ist unter Berlicksichtigung der dar-
gestellten MaBnahmen nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ste-
hen der Planung nicht entgegen.
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Schutzgut Biotope/Pflanzen
Beriicksichtigung des Biotopverbundkonzeptes

Das Biotopverbundkonzept (Stand: November 2005) stellt auf Karte 4, Blatt 5408 Rott-
gersbach, fiir das Plangebiet

= Einzel- und Reihenhausbebauung {Aufgelockerte, bis 2,5-geschossige Einzel-
hausbebauung und meist verdichtete Reihenhausbebauung mit groBem Anteil
privat genutzter Gartenfléchen),

= Weg/StraBe (hier: Obere Holtener StraBe)
dar. Erhaltungs- oder EntwicklungsmaBnahmen sind nicht dargestelit

Die Planung bestatigt die Darstellungen des Biotopverbundkonzeptes. Weitere MaB-
nahmen fiir das Plangebiet sind im Biotopverbundkonzept nicht vorgesehen und im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt. In der Broschiire ,Biotopverbund im Duisburger Norden”
sind dariiber hinaus Beitrdge aufgefiihrt, die Biirger in ihren eigenen Garten fiir den Bio-
topverbund leisten kénnen.

Biotope
Im Plangebiet sind folgende Biotopstrukturen vorhanden:
=  Griinbrache — im Bereich der Baulliicke an der Oberen Holtener Strafle
=  Einzelbdume
Gesetzliche geschiitzte Biotope gemas § 62 LG NW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die Festsetzung (berbaubarer Grundstiicks-, Garagen- und ErschilieBungsflachen
gehen unversiegelte Flachen verloren, woraus sich aber gemaB3 § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB kein Ausgleichserfordernis ergibt. Ferner tritt voraussichtlich der Verlust von
Baumen ein. Bei Baumfallungen ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 06.08.2001 zu beachten. Hierin ist der Umfang gegebenenfalls er-
forderlicher Ersatzpflanzungen geregelt.

Schutzgut Boden

Inanspruchnahme von Boden

Durch den Bebauungsptan wird die erstmalige Versiegelung von ca. 1.200 m? Boden
ausgelost. Es handelt sich jedoch um einen als Wohngebiet entwickelten und erschlos-

senen Bereich, wodurch dem Vorrang der Innenentwicklung gefolgt wird. Durch den An-
schluss an eine vorhandene StraBe ist die ErschlieBung flachensparend.

Maogliche Bodenverunreinigungen

Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass innerhalb des Plangebiets schadiiche Boden-
veranderungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen und dass bei entsprechenden
Hinweisen die Untere Bodenschutzbeh&rde zu informieren ist.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberfldichengewéasser vorhanden.

Wie unter ,Schutzgut Boden“ dargestellt, wird durch den Bebauungsplan die erstmalige
Versiegelung von ca. 1.200 m? Boden ausgeldst. Die Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt werden jedoch durch die im Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen vorge-
schriebene Versickerung von Niederschlagswéssern gemildert.

Schutzgut Klima/Luft

Luftqualitat/Luftreinhaltung

Das Plangebiet liegt nicht im Erfassungsbereich des Luftqualititsnetzes (LUQS) des

Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz. Entsprechende Messwerte lie-
gen demnach nicht vor.

-9-
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Im Rahmen der Luftreinhalteplanung wurden flachenhafte Vorbelastungen von 28 pg/m?
fiir Feinstaub (PM10) und 29 pg/m? Stickstoffdioxid (NO2) im Jahresmittel errechnet. Die
verkehrlichen Zusatzbelastungen (Ampelkarten) liegen bei 28 pg/m? fir PM10 und 31
pg/m2 NO2. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe sind daher nicht zu er-
warten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet (Teilplan
West) und ist Bestandteil der Duisburger Umweltzone.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner aufgelockerten und durchgriinten Bebauungsstruktur
als (bio-) klimatisch glnstig einzustufen. Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg empfiehit:

= den Erhalt der bestehenden, glinstigen Bebauungsstrukiuren,

» die Reduktion von Verkehrs- und Hausbrandemissionen,

= kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen sowie

= die Erhaltung und den Aufbau weiterer Gehdlzstrukturen.
Den Empfehlungen wird wie folgt Rechnung getragen:

= Die durch den Bebauungsplan erméglichte Bebauung stellt eine Erg&nzung der
bestehenden Struktur dar. Die Ausnutzung der Grundflache von 0,3 bleibt hinter
dem gemaB Baunutzungsverordnung méglichen HochstmaB von 0,4 fir Reine
Wohngebiete zurlick. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines entwickelten
Wohngebiets. Die Aktivierung von Bauland tragt dem gesetzlich geforderten Vor-
rang der Innenentwicklung Rechnung und stellt einen Beitrag dazu dar, dass fir
die vorhandene Nachfrage nach Wohnbauflichen keine AuBlenbereiche bean-
sprucht werden.

= |m Hinblick auf eine emissionsarme Wéarme- und Warmwasserversorgung setzt
der Bebauungsplan fest, dass in Feuerungsanlagen nach § 2 Nr. 5 der Verord-
nung iber kleine und mittlere Feuerungsanlagen feste Brennstoffe gemaB § 3
Abs. 1 Nm. 1-5 und Nrn. 6-8 der 1. BImSchV nicht verbrannt werden dlrfen.

Schutzgut Mensch
Wohnen/Erholung
Im siiddstlichen Teil der Oberen Hoitener StraBe wird eine Bauliicke geschiossen. Die

kiinftigen Bewohner werden vom Freizeitwert des nahe gelegenen Landschaftsschutz-
gebietes ,Ardeshof” und des Reviemparks Mattlerbusch profitieren.

LArm

Erkenntnisse zu Uberschreitungen der Orientierungswerte gemas DIN 18005 durch Ver-
kehr liegen nicht vor. Gewerbelarm tritt im Plangebiet nicht auf.

Luftschadstoffe

Durch den Bebauungsplan wird eine nur geringe Zunahme der Luftschadstoffe durch
Hausbrand und Verkehr ausgelGst. Die vorhandenen Belastungen, die sich auf einem
niedrigen Niveau befinden, werden sich aufgrund der nur kleinrdumigen Erganzung des
Wohnungsbestandes nicht wesentlich erhdhen. Hinsichtlich einer emissionsarmen War-
me- und Warmwasserversorgung ist festgesetzt, dass bestimmte feste Brennstoffe nicht
verbrannt werden dlrfen.

Erschiitterungen/elektromagnetische Felder
Erschitterungen oder elektromagnetische Felder sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereiches: rd. 2.700 mz2
davon:
Reines Wohngebiet (festgesetzt bzw. faktisch):  rd. 2.700 m?
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Kosten
Kosten sind durch die Erstellung der Artenschutzpriifung entstanden.

Gutachten

Fiir den Bebauungsplan Nr. 1166 wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgeflhrt
(Drabben, Garten- & Landschaftsarchitektur, Kempen, Juni 2012).

Darstellung des Bauleitplanverfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand am
31.03.2011 im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Hamborn stait
(DS 11-0528).

Dort wurden seitens der Offentlichkeit Bedenken geduBert, dass ein Riickzugsgebiet fur
Tiere verloren geht und dass die Bauarbeiten lange dauern kénnten. Ferner wurden Fra-
gen zur Erschliefiung des Hinterlandes gestellt.

In schriftlichen Stellungnanmen wurde u.a. der Bedarf an neuen Wohnungen in Frage
gestelit. Es wurde angeregt, einen Teilbereich an der Unteren Holtener StraBe (Bereich
der ehemaligen Gaststétte) als Gewerbegebiet festzusetzen.

Die Bezirksvertretung Hambomn hat in ihrer Sitzung am 31.03.2011 per Beschluss (DS
11-0606) die Verwaltung aufgefordert, den Bebauungsplan dahin gehend zu &ndern,
dass an der Oberen Holtener StraBe eine platzartige Freifliche entsteht.

Nach der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Bebauungsplanentwurf Nr.
1166 wie folgt {iberarbeitet:

= Der Entwurf wurde in die Form eines Rechtsplans gemaB Baugesetzbuch, Bau-
nutzungsverordnung und Planzeichenverordnung lbertragen.

= Die Oberbaubare Grundstiicksflache wurde reduziert.
= Eine Freiflaiche wurde im Innern des Plangebiets vorgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 05.07.2012 bis zum 10.08.2012.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen
und Hinweise ein, die sich mit den Themen: zusammenfassende Darstellung der Um-
weltbelange, Ausschluss bestimmter fester Brennstoffe, Wendeplatz fir die Feuerwehr,
Anordnung einer Umlegung und Alternativplanung fiir die Freiflache befassten.

Dariber hinaus wurden Hinweise zu untersuchten Altlastenverdachtsflachen, zur Luft-
qualitdt, zu stadtklimatischen Belangen, zu Schallimmissionen, zu méglichen Boden-
denkmalfunden, zu einem Bergwerksfeld und einem Eraubnisfeld, zu Betriebsbereichen,
die unter die Storfallverordnung fallen, zur Lage von Versorgungsleitungen, zur Entwés-
serung und zur Niederschlagswasserbeseitigung gegeben.

Nach Abschluss der Beteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Bebauungsplan-
entwurf Oberarbettet.

Der Rat der Stadt hat am 07.04.2014 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen (DS 14-0288). Die offentliche Auslegung wurde am 15.08.2014 bekannt
gemacht und in der Zeit vom 28.08.2014 bis 30.09.2014 einschlieBlich durchgeflhrt.

Mit dem Beschluss zur &ffentlichen Auslegung wurde der Beschluss zur Anordnung eines
Umlegungsverfahrens gefasst.

Dariiber hinaus wurde der Beschluss zur Aufwertung einer Grinfliche mit Baumpflan-
zungen gefasst. Die Flache liegt auBerhalb des Bebauungsplangebietes, aber unmitiel-
bar benachbart an der Ardesstrafe.
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Zur dffentlichen Auslegung lagen umweltbezogene Stellungnahmen und die Artenschutz-
rechtliche Prifung vor.

Wihrend der dffentlichen Auslegung sind AuBerungen eingegangen, die sich hauptséch-
lich gegen die geplante Hinterlandbebauung im Gebiet WR 2 richten:

Anlieger der ArdesstraBe, die von der mdglichen Umlegung betroffen wéren, sahen
mehrheitlich keine wiinschenswerte oder vorteilhafte Perspektive in der Umlegung und
Schaffung von Baurecht im riickwértigen Bereich. Demgegeniiber wurde der Erhalt der
gartnerisch angelegten Grundstiicksteile und ruhiger Privatbereiche als wichtiges Kriteri-
um der Wohnqualitit betont.

Anlieger in Nachbarschaft zum Baugebiet WR 2 sprachen sich gegen das Heranriicken
von Bebauung und Garagen aus. Sie nannten ebenso das Vorhandensein von griinen
Bereichen, Lebensrdumen fiir Tiere und einer ruhigen Privatsphére als Qualitaten des
Wohnstandortes.

Als weitere Gegenargumente wurden u.a. Sorgen vor zunehmender Verkehrsbelastung
und Versiegelung sowie vor der nachtréglichen Anderung von Festsetzungen genannt.

Weitere Stellungnahmen wandten sich gegen bestimmte Félle der Baugrenzen-
Festsetzung im einfachen Bebauungsplanteil.

Die Anhérung der von der moglichen Umlegung betroffenen Grundstiickseigentlimer
gemanB § 47 Abs. 1 BauGB hat bestétigt, dass sich eine Uberwiegende Anzahl der Betrof-
fenen gegen ein Umlegungsverfahren wendet.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.08.2014 bis 30.09.2014.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen
und Hinweise ein, die sich mit den Themen: Wendeplatz fir die Feuerwehr, Endausbau
der Oberen Holtener StraBe, Untersuchung auf Kampfmittel, Lage von Versorgungslei-
tungen, Niederschlagswasser und Entwésserung befassten.

Nach Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen wurde der Bebauungsplanentwurf bzw. die Begriindung wie folgt gean-
dert:

Der Geltungsbereich wurde verkleinert und umfasst noch das Baugebiet WR 1 sowie den
zurzeit unbebauten Bereich Obere Holtener StraBe 5-7 und 9.

im Gebiet WR 1 wurde eine Flache fir Garagen verkleinert.
Der Beschluss zur Anordnung eines Umlegungsverfahrens wird aufgehoben.

Mit dem Satzungsbeschlusses durch den Rat der Stadt erfolgt die abschlieBende Abwa-
gung aller Belange.

Anlagen
Bebauungsplan
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1166 -Réttgersbach- ,Obere Holtener
Stralle/Ardesstrafe”.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 27.04.2015 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

Koee e

Trappmann







