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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mitte im Stadtteil Dellviertel zwischen dem Wohnquartier
CurtiusstraBe und dem Geldnde der Dr. Welker-Stiftung. Die Flache ist nach Abriss eines
leerstehenden Einfamilienhaus derzeit unbebaut.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll diese bereits erschlossene innerstad-
tische Flache einer neuen Nutzung zugefGhrt werden. Hierzu ist die Aufsteliung eines Be-
bauungsplans erforderlich.

Ein Investor plant eine hochwertige Wohnanlage mit sechs Stadtvillen. Die Villen solien als
Solitare in eine Parklandschaft eingebunden werden. Fir die sechs Geb&ude sind drei unter-
schiedliche Architekturentwiirfe geplant. Insgesamt sind 30 Wohnungen gepiant, ausnahms-
weise diirffen 32 Wohneinheiten realisiert werden. Die notwendigen Stellpl&tze werden in
zwei Tiefgaragen untergebracht.

Zie! des Bebauungsplanes ist es, Planungsrecht fiir das beschriebene Vorhaben zu schaften
und so eine Bebauung der ungenutzten Grundstiicke zu erméglichen. Der Bebauungsplan
soll eine stadtebaulich angemessene Entwickiung des qualitativ hochwertigen Standortes
ermdglichen. Er trigt der Nachfrage nach attraktivem Wohnraum Rechnung. Zudem wird
durch die Einrichtung von &ffentlichen Wendeanlagen am Ende der beiden vorhandenen
StraBen sowie einer {iber einen privaten Wohnweg gesicherten Durchfahrisméglichkeit fiir
Millfahrzeuge die vorhandene Verkehrssituation verbessert.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Fir den Bereich des Plangebiets liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Da das Plan-
gebiet als innenbereich einzustufen ist, sind Bauvorhaben gemaB § 34 BauGB auch ohne
einen Bebauungsplan zulassig, sofern sie sich in die Eigenart (Art und MaB der baulichen
Nutzung, Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflache) der naheren Umgebung einpas-
sen. Die Steuerung einer behutsamen Nachverdichtung sowie die Einpassung der geplanten
Bebauung mit ihren Auswirkungen auf das bestehende Umfeld erfordert die Aufsteltung ei-
nes Bebauungsplanes fir das Gebiet. Damit ist sichergestellt, dass sich das Vorhaben im
Rahmen der pragenden Bebauung bewegt.

Bereits im Jahr 2007 verfolgte die Stadt Duisburg mit dem Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplans Nr. 1096 — Dellviertel — "Wohnviertel CurtiusstraBe” das Ziel, die vorhandene
Wohnbebauung rechtlich zu sichern und Planungsrecht fiir die unbebauten Grundstiicke zu
schaffen. Dieses Bebauungsplanverfahren wurde nicht weitergeftihrt.

Far die derzeit ungenutzten Grundstiicke wurde nunmehr durch einen privaten Investor ein
Entwurf erarbeitet und mit der Verwaltung der Stadt Duisburg abgestimmt. Um diesen Ent-

wurf realisieren zu kénnen, wird ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
aufgestelit.

1.3 Verfahrensart

Zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme und zur Beschleunigung wichtiger Pla-
nungsvorhaben - vor allem im Hinblick auf Arbeitspldtze, Wohnbedarf und Infrastruktur-
Ausstattung - wurde das Planungsrecht fiir Vorhaben zur Starkung der Innenentwicklung
durch die Anderung des Baugesetzbuches mit Inkraftireten am 1. Januar 2007 durch das
,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorgaben fir die Innenentwickiung der Stadte™ ver-
einfacht und beschleunigt. Kernpunkt der Gesetzes@nderung ist die Einflihrung des .be-
schleunigten Verfahrens* zur Aufstellung von Bebauungsplanen fGr die Wiedernutzbarma-
chung von Flichen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die
GroBe des Plangebietes und damit auch die festgesetzte Grundfldche im Sinne des § 19
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Abs. 2 BauNVO unterschreitet die zulassige Grundfiiche von 20.000 m?2 wesentlich, zudem
entspricht die beabsichtigte stadtebauliche Zielsetzung der des § 13 a BauGB. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter. Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fiir die eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung erforderlich ist. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2035 — Dellvier-
tel — BrockhoffstraBe erfiillt damit die Anforderungen und Voraussetzungen fiir die Anwen-
dung des § 13 a BauGB und wird daher im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Um die angrenzende Verkehrsfliche der BrockhoffstraBe so weiterentwickeln zu kdnnen,
dass sie der zukinftigen verkehrlichen Entwicklung durch das Vorhaben gerecht werden und
die ErschlieBung gesichernt wird, wird diese gemaB § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbe-
reich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen, diese ist jedoch nicht Be-
standteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. in der Planzeichnung wird eine entspre-
chende Signatur ,Grenze des raumilichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes” aufgenommen.

Vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchfithrungsvertrag abgeschlossen, mit
dem sich der Vorhabentrager zur Durchflhrung der Vorhaben- und der ErschlieBungsmaB-
nahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag ist die Voraussetzung fir das Zustande-
kommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die nach den Fesisetzungen des Be-
bauungsplanes zuldssigen Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3 a BauGB nur insoweit zuldssig,
als sie durch den Durchfihrungsvertrag gedeckt sind.

1.4 Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 1096 — Dellviertel — "Wohnviertel Curti-
usstraBe” wurde am 18. Marz 2013 vom Rat der Stadt Duisburg aufgehoben. Gleichzeitig
wurde der Einleitungsbeschiuss fiir das Bauleitplanverfahren Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 2035 — Dellviertel — ,BrockhoffstraBe” gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat mit der Planung
zum Stand des Vorentwurfs am 18.04.2013 stattgefunden. Im Rahmen der {rihzeitige Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
fand ein Scoping-Termin am 19.02.2013 statt.

Vom 24.03.2014 bis 24.04.2014 einschlieBlich fand die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Vom 11.08.2014 bis zum 12.08.2014 einschlieBlich wurde der Plan gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
aufgrund einer Ergénzung der textlichen Festsetzungen durchgefiihrt worden. Gem. § 4 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB wurden Stellungnahmen im Rahmen eines BehGrdentermins am
17.12.2014 hinsichtlich der Ergénzung bei der betroffenen Offentlichkeit eingeholt.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Planungsgebietes und stiadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mitte im Stadtteil Dellviertel. Es umfasst einen Bereich
am Ende der BrockhoffstraBe, nordlich des Gelédndes der Dr. Welker-Stiftung (WelkerstraBe),
westlich der Bundesautobahn A 58 und reicht bis an die Grundstticke BrockhoffstraBe 13
und PilgrimstraBBe 10 und 13 der bestehenden Wohnbebauung im Norden heran. Das Plan-
gebiet umfasst in der Gemarkung Duisburg, in der Fiur 203 die Flurstiicke 54, 55, 56, 57
(Grundstiick BrockhoffstraBe 15) 83, 84, 169, 170 vollstandig. Der siidliche Teil der Brock-
hoffstraBe (Flurstiick 51) bis auf die H6he des Grundstiickes BrockhofistraBe 13 sowie die
Parzelle zur Verlangerung der PilgrimstraBe (Flurstiick 175) sind Teil des Plangebietes. Die
Flache des Gebietes betragt ca. 9.440 m2 Davon sind derzeit ca. 645 m2 dffentliche Ver-
kehrsfiache.
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Verkehrlich angebunden ist das Plangebiet Gber die BrockhoffstraBe und die PilgrimsiraBe.
Beide StraBen enden als Sackgasse am Plangebiet und schiieBen iber die CurtiusstraBe an

die Disseldorfer StraBe an.

2.2 Derzeitige Nutzung

Auf dem Grundstiick BrockhoffstraBe 15 befand sich bis zum Abriss in 2014 ein Einfamilien-
haus. Dieses stand seit mehreren Jahren leer. Der Gbrige Teil des Plangebiets ist nicht be-
baut und wurde zum Teil als Garten genutzt. Der Gberwiegende Teil des Gelandes weist ei-
nen teilweise dlteren Baumbestand auf, die Fliche wurde in der Vergangenheit von wildem
Bewuchs befreit. Einige Bdume sind bereits mit dem Gebaudeabriss geféllt worden, da dies
fir den Rickbau erforderlich war.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan (GEP 99)

Das Plangebiet wird im Regionalplan (Genehmigt am 12. Oktober 1999, Bekanntmachung
am 15. Dezember 1999, Aktualisierungsstand 11/2011) der Bezirksregierung Disseldort als
Aligemeiner Siediungsbersich {ASB) dargestellt. Die Planung befindet sich in Ubereinstim-
mung mit den Ziglen der Raumordnung und Landesplanung. Eine Landesplanerische Ab-
stimmung gem. § 34 Abs. 1 und Abs. 5 Landesplanungsgesetz NRW ist nicht erforderlich, da
der Bebauungsplan aus der Landesplanung und der Flachennutzungsplanung entwickelt
wird.,

3.2 Fliachennuizungsplan
im wirksamen Flachennutzungspian sind die Flachen des Plangebietes als Wohnbauflachen
dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Entwickiungszielen des
wirksamen Flachennutzungsplanes.

3.3 Bebauungspian

2007 wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 1096 — Dellviertel — "Wohn-
viertel CurtiusstraBe” gefasst, welcher auch das Plangebiet beinhaltet. Mit Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2035 — Dellviertel — ,BrockhoffstraBe” wurde die-
ser Aufstellungsbeschluss aufgehoben.

Im Siiden grenzt der Bebauungsplan 1093 — Dellviertel — "Welker-Stiftung” an. Dieser sieht
im Westen ein Mischgebiet (MI) mit drei bis sechs Geschossen, in zentraler Lage ein Alige-
meines Wohngebiet (WA) mit drei bis vier Geschossen und im Osten ein Aligemeines Wohn-
gebiet mit drei bis fiinf Geschossen vor.

3.4 Fachplanungen / Fachgutachten

Luftreinhalteplan / Biotopverbundkonzept:

F{ir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2035 — Dellviertel — ,BrockhoffstraBe” werden
Aussagen des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Bereich ,Westliches Ruhrgebiet® und des Bio-

topverbundkonzepts der Stadt Duisburg — Duisburg-Siid — berlcksichtigt. Die beiden The-
menkomplexe werden unter Punkt 6. Umweltbelange behandelt.

Landschafisplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Schutzgebiete oder
geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen und internationalen Naturschuizrechts existieren

im Plangebiet nicht.
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3.5 Denkmalschutz

3.5.1 Stadtarchéologie

Das Plangebiet ist Teil einer Verdachtsflache fiir ein eisenzeitliches Graberfeld. Die Bohrun-
gen geben keinen Hinweis auf archaologische Funde.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese nach § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) der zusténdi-
gen Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Duisburg zu melden. Der Behdrde ist der
Baubeginn anzuzeigen und die Mdglichkeit zu geben, auftretende Funde und Befunde fach-
gerecht durch Fundbergung bzw. Ausgrabung zu sichem.

Ein Hinweis fir auftretende archaologische Funde wéhrend der Bauphase wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen (Nr. 3).

3.5.2 Baudenkmaler

Es werden in unmittelbarem Umfeld zwei Baudenkmale durch das Vorhaben beriihrt. Es
handelt sich um die WelkerstraBe 17 (ZA-637, Ensemble der ;Welker-Villa*) und um die Dis-
seldorfer StraBe 193 (ZA-588, ,Haus Réchling®). Fiir diese Gebaude besteht gem. § 3
DSchG NRW Umgebungsschutz.

Das geplante Vorhaben stellt fiir die benachbarten Baudenkmaler nach Einschatzung der
Unteren Denkmalbehérde lediglich eine geringe Beeintrachtigung dar, da Festsetzungen
zum maximalen MaB der baulichen Nutzung im Bebauungsplan getroffen werden. Voraus-
setzung dafiir ist jedoch, dass auf der Seite der Welker-Villa der vorhandene Baumbestand
und die vorhandenen ca. 2,20 m hohen Mauer erhaiten bleiben. Eine abschlieBende Prifung
erfolgt im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Demnach ist die Untere Denkmalbehérde im Baugenehmigungsverfahren noch einmal gem.
§ 9 DSchG NRW zu beteiligen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen (Nr. 4).

3.6 Gender Mainstreaming {,Integration der Gleichstellungsperspektive“)

~Gender Mainstreaming bedeutet, bei allen gesellschaftlichen Vorhaben die unterschiedli-
chen Lebenssituationen und Interessen von Frauen und Mannern von vormherein und regel-
maBig zu beriicksichtigen, da es keine geschlechtsneutrale Wirkiichkeit gibt." (Bundesminis-
teriums fir Familie, Senioren, Frauen und Jugend, 2004). Daraus iassen sich fir die stadte-
bauliche Neuordnung des Planbereiches unter anderem folgende Kriterien ableiten:

» Vermeidung von Monostrukturen durch horizontale und vertikale Funktions- und Nut-
zungsmischung

« Anbindung an die Umgebung (OPNV-Haltestelle, FuB- und Radwegeverbindung)
= Gute Erreichbarkeit 6ffentlicher und privater Infrastruktureinrichtungen
= Versorgungssicherheit

Grundsétzlich entspricht die Entwicklung, des durch OPNV gut erschiossenen, in fuBlaufiger
Entfernung zur Innenstadt gelegenen Planbereiches und die beabsichtigte Nutzung den ge-
nannten Kriterien. Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 2035 — Dellviertel — ,Brockhoff-
straBe” betrifft Frauen und Manner gleichermaBen, sowoh! mitiel- als auch unmittelbar. Die
Chancengieichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

3.7 Altlasten und Bodenverunreinigungen

Durch die im Rahmen der geotechnischen Untersuchung ergdnzend durchgefiihrte Boden-
untersuchung wurde nachgewiesen, dass der Oberboden in der Summe der PCDD/F eine
erhohte Konzentration aufweist.
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.Fur die Beurteilung einer Gefdhrdung nach der BBodSchV werden jedoch nur die soge-
nannten Toxizititséquivalente dieser Parameter herangezogen. Diese weisen mit 91,41 bzw.
87,28 ng/kg erhdhte Werte auf. Der MaBnahmenwert der BBodSchV mit 100 ng/kg wird aber
nicht erreicht. Alle anderen untersuchten Schadstoffparameter weisen keine signifikant er-
héhten Konzentrationen auf. ... Basierende auf den Vorgaben der BBodSchV kann damit
festgestelit werden, dass der vorhandene Oberboden fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
keine Gefdhrdung beinhaltet, da die zuldssigen MaBBnahmenwerte nicht iiberschritten wer-
den.” |m Bereich der Bestandsbebauung sind Aufflillungen bis zu einer Tiefe von 5,5 m vor-

handen.

In groBen Tetllen des Plangebietes weist der Bodenaufbau ca, 1.2 m tiefe Lehme auf. Eine
Versickerung ist nur in den Sand- und Kiesschichten méglich.? Um eine Niederschlagsversi-
ckerung auf dem Grundstlck zu sichern, ist punktuell der Abtrag dieser Schichten notwen-
dig, um Wasser durch diese hindurch in die darunter liegenden versickerungstahigen Schich-
ten zu leiten (siehe auch Punkt 6.1.6 und 6.1.7).

4 Stadtebauliche Konzeption

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungspian und dem zugehdrigen Durchfiihrungsvertrag liegt
ein stadtebauliches Konzept zu Grunde. Dieses Konzept ist Aniage dieser Begrindung und
des Durchfiihrungsvertrages. Das Stadtebauliche Konzept wird nicht als Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan beschlossen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungspian setzt gem. § 12 Abs. 3 a BauGB die zuldssiger Nut-
zung in sonstiger Weise allgemein fest. Die zuldssige Nutzung wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB
in Form einer bedingten Festsetzung auf Grundlage des Durchfihrungsvertrages geregeit.

Nachfoigend wird das fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und fiir den Durchfuh-
rungsvertrag grundlegende Konzept dargestelit.

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzung

Im Plangebiet soll eine hochwertige Wohnanlage mit sechs Stadtvillen entstehen. Diese sind
jeweils als Mehrfamilienhaus mit Wohnungen konzipiert und als dreigeschossiges Flach-
dachhaus geplant. Die parkahnliche Gestaltung des gesamten Wehnviertels, weiche sich
auch im Plangebiet wiederfindet, soll weiter entwickelt werden. Die Stadtvillen sollen als Soli-
tire in diese Parklandschaft eingebunden werden.

Die insgesamt 30 geplanten Wohnungen weisen GrdBen zwischen ca. 125 m? und ca.

210 m? auf. Die GebéAude werden durch vor- und zuriickspringende Gebaudeteile und eine
moderne Fassadengestaltung gegliedert. Die Gebdudehéhe ist mit ca. 8,5 m Gber dem Be-
standsgelénde an diejenige der ndrdlich angrenzenden Villenbebauung mit 9 -10,5 m First-
hdhe angepasst. Abweichend von der Bestandsbebauung im Norden werden Flachdacher
und nicht Sattel- bzw. Walmdacher vorgesehen. Das Konzept sieht groBziigige Balkone und
Dachterrassen fiir die Obergeschosse und private Gérten fir die Erdgeschosswohnungen
vor. Die Baukdrper sowie die Tiefgarage halten zur Bundesautobahn A 59 einen 17 m brei-
ten Abstand ein, da dieser ais Anbauverbotszone durch den Landesbetrieb StraBen.NRW

vorgegeben ist.

Die Bebauung des Plangebietes schafft einen angemessenen Ubergang zwischen der klein-
teiligen Villenbebauung im Norden und der auf dem Gelande des Welker-Stifts geplanten
drei bis sechsgeschossigen Bebauung im Stden. Entsprechend der Nutzungsstruktur der
Umgebung werden neben der Wohnnutzung Raume fiir freie Berufe zugelassen.

' Terra Umwelt Consulting, Neuss, Stellungnahme zu den oberflachennahen Bodenuntersuchungen
BV Brockhotfstrae in Duisburg, 20.01.2014

2 Terra Umwelt Consulting, Neuss, Gutachten (iber geotechnische Untersuchung BV BrockhoffstraBe
in Duisburg, 31.07.2013
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Der vorhandene Baumbestand des Plangebietes kann nur teilweise erhalten werden. Der
Parkcharakter kann nur erzeugt werden, wenn die notwendigen Abstellflachen fir Pkw nicht
oberirdisch, sondern in einer Tiefgarage untergebracht werden. Diese wird teilweise auch
zwischen den Gebauden angeordnet. Um den geplanten Parkcharakter zu sichern, werden
neue Baume gepflanzt und die AuBenanlage durch einen Aufenthaltsbereich mit Wasserbe-
cken gestaltet.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die CurtiusstraBe an die Disseldorfer StraBe angebunden. Hierliber
ist die Bundesautobahn A 59 umgehend erreichbar. Im Siiden wird dies (ber die Anschluss-
stelle ,Duisburg-Hochfeld” (ca. 1.700 m} und im Norden {iber die MercatorstraBe mit der An-
schlussstelle ,Duisburg-Zentrum* in ca. 700 m Entfernung erreicht.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Sackgassen Brockhoff- und
PilgrimstraBe. Im Bahmen der Planung sind fiir beide StraBen &ffentliche Wendeanlagen
entsprechend dem Ausbaustandard der Stadt Duisburg fiir 3-achsige Millifahrzeuge (RASt
06) geplant. Zudem wird eine Durchfahrt Gber den nérdlichsten Wohnweg fur Millfahrzeuge
durch ein Geh- und Fahrrecht ermdglicht. Hierdurch vereinfacht sich die Entsorgungsfahrt,
sowoh! die Brockhoff- als auch die PilgrimstraBe werden von Fahrten mit Entsorgungsfahr-
zeugen entlastet.

Die Wendeanlagen sollen als Platzfliche im Mischverkehrssystem gestaltet werden. Da-
durch soll die Wirkung als Platz in den Vordergrund und die Funktion als Verkehrsanlage in
den Hintergrund gestellt werden. Der Platz soll auch die mangelnde Aufenthaltsqualitat der
BrockhoffstraBe und PilgrimstraBe ausgleichen, da dort der Parkdruck so hoch ist, dass nur
eingeschrankt Seitenbereiche fiir FuBganger zur Verfligung stehen und die Fahrbahn durch
Hochbordsteine abgesetzt ist. Durch die Gestaltung der Wendeanlagen im Mischsystem wird
an dieser Stelle ein Aufenthalt im &ifentlichen StraBenraum méglich. Das Konfliktpotential
von Kraftfahrzeugen und FuBBgéngern bzw. Radfahrern wird in Ubereinstimmung mit der
RASt 06 als gering eingestuft.

Die RASt 06 sieht fiir die hier vorhandenen sehr geringen Verkehrsstarken in der Spitzen-
stunde von ca. 10 Fahrten in der PilgrimstraBe und ca. 15 Fahrten in der BrockhoffstraBe
das Mischprinzip oder die weiche Separation als Regeifall vor (Kap. 5.1.2, S. 34 sowie 5.2.1,
S. 36/37 oder auch 5.2.2, S. 38/39). In beiden Fallen liegt die erwartete Belastung deutlich
unter dem in der RASt genannten Schwellenwert von 150 Kiz/h. In Kap. 5.2.1 wird ausdriick-
lich auf die Platzgestaltung hingewiesen: ,Bei Sackgassen muss je nach drtlichen Bedingun-
gen eine Wendemdglichkeit fir Miillfahrzeuge vorgesehen werden, die als Platzraum gestal-
tet werden sollte."(RASt 06: S. 36).

Um dem hohen Standard der geplanten Wohnanlage gerecht zu werden, sind je Wohnein-
heit zwei Stellplatze vorgesehen. Dadurch wird ein groBer Teil des Gelandes durch Tiefgara-
gen unterbaut, weil gleichzeitig der Charakter als Parkanlage erzielt werden soll. Zwei ge-
trennte Anlagen werden errichtet. Beide Anlagen werden fber die neu geplanten Wendepiat-
ze erschlossen. Die Tiefgarage an der BrockhofistraBe deckt den Bedart fir vier Gebaude,
die an der Pilgrimstrafe fir zwei Gebaude ab. Insgesamt sind 6C Stellplatze in den Tiefgara-
gen vorgesehen. Uber die PilgrimstraBe sind zudem neun oberirdische Besucherstellplatze
erreichbar.

Im sidlichen Bereich der BrockhoffstraBe ist ein Rickbau der offentlichen Verkehrsflache auf
6 m Breite vorgesehen. Die StraBe dient in diesem Bereich nur der ErschiieBung des west-
lich angrenzenden Grundstickes BrockhoffstraBe 16 sowie der zukinftigen fuBlaufigen An-
bindung des Gelandes der Dr. Welker-Stiftung. Somit ist der vorhandene Querschnitt nicht
mehr erforderlich. Die nicht mehr bengtigte Flache wird entsiegelt und begrint.

Die Villen sind f0r die Bewohner unmittelbar iber die Tiefgarage erreichbar. Zudem sind
Wohnwege geplant. Diese dienen vorwiegend der fuBlaufigen ErschlieBung der Gebaude,
eine Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge und private Pkw ist nur in Ausnahmeféllen vor-
gesehen.
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In nérdlicher Richtung verbinden die Diisseldorfer StraBe und die MercatorstraBe das Plan-
gebiet mit dem Hauptbahnhof (ca. 1,3 km). Uber die Dilsseldorfer Stra3e und die Bundesau-
tobahn A 59 ist in stidlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 27 km der Flughafen Diis-
seldorf zu erreichen.

In einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 500 m zum Geltungsbereich befindet sich die Halte-
stelle ,KremerstraBe* in der Diisseldorfer StraBe. Mit den U-79 sowie den Buslinien 921 und
924 ist das Plangebiet an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ange-
bunden.

Die sich aus dem Verkehrskonzept ergebenden Anforderungen haben als zeichnerische und
textliche Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan gefunden.

Zukiinftige Verkehrsbelastung:

Aus der Verkehrszahiung ergeben sich fir die BrockhoffstraBe ca. 230 Fahrten am Tag und
fiir die PilgrimstraBe (einschl. CurtiusstraBe, ab Knoten BrockhoffstraBe) ca. 180 Fahrten am

Tag.

Basierend auf den geplanten 30 Wohneinheiten wurde eine Abschatzung der zu erwarten-
den Bewohner- und Besucherzahi, sowie dem Lieferverkehr vorgenommen. Unter Berlick-
sichtigung der OPNV-Nutzung ergeben sich am Tag 109 zusétzliche Fahrien. Aufgeteilt auf
beide StraBen ergeben sich ca. 70 Fahrten in der BrockhoffstraBe und ca. 35 Fahrten in der
PilgrimstraBe (Verteilung basierend auf der Anzahl der erschlossenen Wohneinheiten des
Vorhabens: BrockhofistraBe = 20 Wohneinheiten, PilgrimstraBe = 10 Wohneinheiten). Die
Zunahme des Verkehrs durch das geplante Vorhaben ist insgesamt als gering einzustufen.
Die Leistungsfahigkeit des Knotens CurtiusstraBe/ BrockhofistraBe bleibt unverandert mit
Qualitat A, uneingeschrénkt leistungsfahig, eingestutt.

Von der PilgrimstraBe aus diirfen ausnahmsweise zwei weitere Wohneinheiten erschiossen
werden. Bei den daraus resultierenden zusétzliche Fahrten handelt es sich um wenige Ein-
zelfahrten durch die die Leistungsfahigkeit der Knotens CurtiusstraBe / BrockhoffstraBe und
CurtiusstraBe / Disseldorfer StraBe nicht beeintrachtig werden. Die Unterbringung der not-
wendigen Stellpldize muss in der Tiefgarage erfoigen.

Bereits in der heutigen Situation kann es sowohl in der BrockhoffstraBe als auch in der
PilgrimstraBe in Teilbereichen durch parkende Fahrzeuge zu Einschrankungen im Fahr-
bahnbereich kommen. Es wird empfohlen, die Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge re-
gelméBig zu priifen.

Die Knotenleistungsfahigkeiten aller untersuchten Knotenpunkte in der Umgebung (Curtius-
straBe / BrockhoffstraBe; Disseldorfer StraBe / CurtiusstraBe; Disseldorfer StraBe / Karl-
Jarres-StraBe) weist sowohl im Ist-Zustand als auch bei realisiertem Vorhaben und ein-
schlieBlich des Vorhabens Weiker-Stift eine unverénderte Leistungsfahigkeit auf. Die An-
nahme, dass durch eine groBe Anzahl zukiinftiger U-Turn-Fahrten am Knoten Dilsseldorfer
StraBe / Karl-Jarres-StraBe mit Leistungsfahigkeitsengpdssen zu rechnen ist, hat sich ais
unberechtigt herausgestelit, weil zu erwarten ist, dass die meisten Verkehrsteilnehmer sich
groBraumig so orientieren, dass die Fahrten chne U-Tumn durchgefihrt werden kdnnen.

4.3 Grin- und Freiraumkonzept

Die Gebaude und die erforderlichen Verkehrsflachen werden in Griinflachen eingebunden.
Teile des Baumbestandes kénnen erhalten werden, teilweise werden neue Baume gepflanzt.
Durch die groBflachigen Tiefgaragen ist der Erhalt von einzelnen Baumen nur in den Rand-
lagen méglich. Die Neupflanzung soll so erfolgen, dass der beabsichtigte park&hnliche Cha-
rakter erreicht werden kann.
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4.4 Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist fir das Grundstiick der BrockhoffstraBe 13, da
diese bereits erschlossenen und bebaut war, gesichert. In der PilgrimstraBe enden die Ver-
sorgungsleitungen vor dem Plangebiet, mit Ausnahme eines Mischwasserkanals. Bei Neu-
bebauung sind die vorhandenen Anlagen zu ergénzen und entsprechend dem Stand der
Technik an die Anforderungen der einschiagigen Vorschriften anzupassen und die ,Schutz-
anweisungen fir Versorgungsleitungen und Anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg
Netzgesellschaft mbH* zu beachten.

4.4.1 Abwasserentsorgung

Auf dem Plangebiet verlauft ein Schmutzwasserkanal in Verlangerung der PilgrimstraBBe bis
vor die siidliche Grundstlcksgrenze und entlang dieser nach Westen wo er an die Brock-
hoffstraBe anschlieBt. Dieser Teil des Kanals muss in den geplanten nérdlichen Wohnweg
verlegt werden. Daher wird dieser Weg in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen™ festgesetzt und muss
durch eine dementsprechende grundbuchliche Eintragung rechtlich gesichert werden. Durch
den damit gesicherten Anschluss an den Mischwasserkanal in der BrockhoffstraBe kann das
anfallende Schmutzwasser {iber das vorhandene Kanalsystem in die WelkerstraBe abgeleitet
und im Weiteren in die Kidranlage Duisburg-Kasslerfeld eingeleitet werden.

Zur Beseitigung der Regenwasser ist gem. § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
(LWG NRW) das ,Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, [...]
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdésser einzuleiten, .... ,

Nur das Grundstiick BrockhoffstraBe 13 war vor 1996 bebaut. Somit trefien die Bestimmun-
gen des § 51a LWG NRW zur drilichen Beseitigung des Niederschlagswassers nur auf den
{brigen Teil des Geltungsbereichs zu. In Abhangigkeit der hydrogeologischen Verhaltnisse
und unter Berlicksichtigung der ,Orientierende Bodenuntersuchung oberflachennaher Bo-
denschichten” (siehe Boden Punkt 6.1.6) werden MaBnahmen zur Versickerung des anfal-
lenden nicht schidlichen, verunreinigten Regenwassers ergriffen. Es ist geplant, die nach
Landeswassergesetz NRW notwendige Versickerung von Niederschlagen auf dem Grund-
stiick vorzunehmen.

Sofern die zur Verflgung stehenden Kapazitaten der éffentlichen Kanalisation nicht ausrei-
chend sind, das Niederschlagswasser des Grundstiicks Brockhoffstraf3e 13 aufzunehmen,
wird dieses durch gedrosselte Abgabe in das Mischwasserkanalsystem eingeleitet bzw. ent-
sprechend der cben genannten Voraussetzungen und MaBnahmen auf dem Grundstick
versickert.

Behandlungspilichtiges Niederschlagswasser von Verkehrsflachen (Zufahrten, Stellplatze)
sind nach entsprechender Vorbehandiung (z.B. Klarbecken) ebenfalls zu versickern bzw.
gedrosselt abzuleiten. Art und Umfang der Entsorgung bzw. Lage der technischen Einrich-
tungen ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu prifen und zu entscheiden.

4.4.2 Strom /Gas / Trinkwasser / Fernwirme

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Fernwarme ist gegeben und wird durch die
Stadtwerke Duisburg sichergestelit. Die Fernwarmeleitungen befinden sich in der Disseldor-
fer StraBe, ein mdglicher Anschluss ist mit den Stadtwerken Duisburg abzustimmen.

4.4.3 Loschwasserversorgung, Feuerwehr

Die Léschwasserversorgung erfolgt gem. § 1 des Feuerschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
(FSHG) Nordrhein-Westfalen durch die Stadt Duisburg als Trager des Brandschutzes. Die
Herstellung bzw. das Vorhandensein, aufgrund der bisherigen Nutzung, der L6schwasser-
versorgung wird entsprechend den Angaben des Arbeitsblattes W 205 des DVGW- Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. — sichergestelit. Bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen werden notwendige Erweiterungen der Leitungsnetze vorgenommen.

-10-



Bebauungspian (VEP) Nr. 2035 — Dellviertel — , BrockhotistraBe”

Die Wegeverbindung zwischen Pilgrim- und BrockhoffstraBe dient auch der Feuerwehrer-
schiieBung. Fir die Feuerwehrerreichbarkeit ist eine bestimmte postalische Zuordnung der
Gebaude erforderlich. Hierzu wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

4.4.4 Millentsorgung / Weristoffverwertung

Die Miilientsorgung {Hausmiill, Altpapier, Gelbe Tonne) erfolgt durch die Wirtschaftsbetriebe
Duisburg. Entsprechend der Austiihrungen unter Punkt 4.2 wird eine Schieifenfahrt fir Maii-
fahrzeuge sichergestellt. Alternativ stehen die geplanten &ffentlichen Wendeanlagen zur Ver-
fGgung.

Fir die Wiederverwertung von Glas stehen Glascontainer, z.B. in der Karl-Jarres-StraBe /
Disseldorfer StraBe und an der Diisseldorfer StraBe / RealschulstraBe bereit. Des Weiteren
befindet sich in geringer Entfernung der Recyclinghof Mitte in der StraBe ,Zur Kupferhiitte® in
Duisburg-Hochfeld.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend des Einleitungsbeschlusses durch den Rat der Stadt vom 18.03.2013 sollen
zur Umsetzung der stédtebaulichen Zielsetzungen und damit des Bebauungskonzeptes foi-
gende Festsetzungen getroffen werden:

Zur Erhaltung. Entwicklung und Sicherung
- der geplanten Wohnnutzung soll die Art der baulichen Nutzungen festgesetzt werden,

- der durch groBziigige Stadtvillen und Stadthauser geprégten Bebauungsstruktur und Be-
bauungsdichte sollen die Bauweise, das MaB der baulichen Nutzung (Grundflachen-
zahl, Geschossflichenzahl, Geschossigkeit) und iberbaubare Flachen festgesetzt wer-
den,

- der Siedlungsdichte unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der vor-
handenen StraBen soli die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) festgesetzt wer-

den,

- des geplanten stidtebaulichen Erscheinungsbildes sollen 6rtliche Bauvorschriften
sowie die maximale Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt werden.

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Ziele werden {ir den Planbereich die Bauflachen
planungsrechtlich definiert und durch die nachfolgende Nutzung und Festsetzungen geord-
net.

Zur besseren Lesbarkeit und Vergleichbarkeit mit anderen Bebauungsplanen und um der
Ausfiihrungsplanung im Detail nicht zu sehr zu beschrénken, wird dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan angelehnt an die Planzeichenverordnung erstellt.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die im Eigentum des Investors befindiichen Flurstd-
cke {siehe Punkt 2.1) bis zur Larmschutzwand entlang der A59, sowie den sidlichen Teil der
BrockhoffstraBBe. Um die angrenzende Verkehrsflache der BrockhoffstraBe so weiterentwi-
ckeln zu kdnnen, dass sie der zukinftigen verkehrlichen Entwicklung durch das Vorhaben
auch in Verbindung mit dem angrenzenden Bebauungsplan ,Welker-Stift* gerecht werden
und die ErschlieBung gesichert wird, wird diese gemag § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungs-
bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen, diese ist jedoch nicht Be-
standteil des Vorhaben- und ErschlieBungspians. In der Planzeichnung wird eine entspre-
chende Signatur ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschiie-
Bungspianes” aufgenommen.
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5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Durchfithrungsvertrag

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gem. § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
durch eine bedingte Festsetzung der ZuldssigkeitsmaBstab auf die im Durchfiihrungsvertrag
dargestellte Nutzung reduziert. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassi-
gen Nutzungen sind somit nur insoweit zulassig, als sie durch den DurchfGhrungsventrag
gedeckt sind. Diese Festsetzung ist gem. § 12 Abs. 3 a BauGB in den Bebauungsplan auf-
zunehmen. Die Festsetzung sichert die Umsetzung der im Durchfiihrungsvertrag dargestell-
ten stadtebaulichen Nutzung.

5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf den stéddtebaulichen Zielsetzungen (s. Punkt 1.1) und den vorgenannten Inhal-
ten des Einleitungsbeschlusses wird flr den Geltungsbereich als zulassige Nutzung “Wohn-
gebidude” festgesetzt. Damit wird die im ndrdlich angrenzenden Wohngebiet vorhandene
sowie die im Siiden auf dem Welker-Stift-Gelande geplante Wohnbebauung aufgegriffen.
Ausgenommen von Rdumen fiir Freie Berufe gem. § 13 BauNVO sind somit weitere gewerb-
liche Nutzungen ausgeschlossen. Bedingt durch die Orislage und VerkehrserschlieBung sind
Nutzungen mit hohem Verkehrsaufkommen ausgeschlossen, da dieses nicht abgewickelt
werden kdnnte. Zudem sind gewerbliche Nutzungen an der Disseldorfer StraBe und auf
dem ehemaligen Welkerstift-Geldnde und somit ausreichend im weiteren stadiebaulichen
Zusammenhang méglich.

5.1.3 MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossfléchenzahl (GFZ):
Die GRZ wird mit 0.4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt.

Vor dem Hintergrund der Ressourcenschonung (Nutzung vorhandener Flachen), bedarfsge-
rechter und wirtschaftlicher Einbindung, der verkehrsgiinstigen Lage zur Diisseldorfer Stra3e
und der guten Verkehrsanbindung zur Bundesautobahn A 59 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO die Grundftachenzaht (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

Durch die Festsetzungen wird eine aufgelockerte, der benachbarten Bebauung und der in-
nenstadtnahen Lage angemessene Bebauungsstruktur erreicht. Es wird beriicksichtigt, dass
entsprechend den Vorgaben des Baugeseizbuches sparsam und schonend mit Grund und
Boden umgegangen wird. Ebenso wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse geniige getan.

Die nordliche Baustruktur weist eine ein- bis zwei-Geschossigkeit mit teilweise ausgebautem
Dachgeschoss auf. Der Bebauungsplan ,Welker-Stiftung” im Siiden setzt eine drei- bis
sechs-Geschossigkeit fest. Um zwischen den unterschiedlichen Ausnutzbarkeiten im Norden
und Siiden des Plangebiets zu vermitteln und somit einen angemessenen Ubergang zu er-
reichen, wird fiir das Plangebiet eine drei-Geschossigkeit mit einer GFZ von 0,9 festgesetzt.

Zahi der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen: Das Plangebiet muss mit seiner Bebau-

ung eine vertragliche Einbindung in die vorhandene Baustruktur des vorwiegend zweige-
schossigen ndrdlichen Wohnumfeldes, sowie des durch den Bebauungsplan Nr. 1093 —
Dellviertel — ,Welker-Stiftung” im Stiden planungsrechtlich gesicherten Entwicklungsgebiets
mit drei- bis sechsgeschossiger Wohnbebauung leisten.

Entsprechend des stadtebaulichen Entwurts werden fir das Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO drei Voligeschosse festgesetzt. Um die Hohenentwicklung der
nérdlichen Wohnbebauung nicht zu Oberschreiten und die Errichtung weiterer Nicht-
Vollgeschosse (Staffelgeschosse) auszuschlieBen, wird zudem die Hohe der baulichen An-
lage gem. § 16 BauNVO festgesetzt. Damit wird eine zu groBBe Uberschreitung der nachbar-
schaftlichen Gebdudehdhen vermieden. Bei einer Geschosshbhe von 3 m ergibt sich bei
einer Dreigeschossigkeit zuzglich der Konstruktionshdhe der Attika eine Gebaudehdhe von
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ca. 9,5 m. Damit orientiert sich diese an den maximalen Firsthdhen der nordlich angrenzen-
den Wohnbebauung von ca. 9 m-10,5 m. Um fiir die Ausfiihrungsplanung einen Spielraum in
der Hohenentwicklung einzurdumen, wird die Gebaudehéhe als oberer Bezugspunkt fir die
Héhenentwicklung mit einer Toleranz von 0,25 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist die
Hohe des Meeresspiegels, Normathdhenull (NHN). Die geplante Gelandehdhe wird im Mittel
mit 32,15 m Ober NHN angenommen und ist als Referenzhdhe nachrichtlich in der Plan-
zeichnung eingetragen. Diese ist jedoch nicht als neue Geléndehéhe festgesetzt. Unterge-
ordnete Gebiudeteile dirfen die fesigesetzie Gebdudehdhe bis zu 2,5 m Gberschreiten, so-
fern diese maximal 10% der Grundftache des obersten Voligeschosses betragen und von der
AuBenwand um das MaB ihrer Hohe (iber der Dachhaut zuriickspringen. Damit wird sicher-
gestellt, dass technisch notwendige Anlagen in geringem MaBe umgesetzt werden kdnnen,
diese in ihrer optischen Wirkung jedoch untergeordnet sind. Solaranlagen sind grundsatziich
bis zu einer Héhe von 1 m Uber die festgesetzte Héhe zuldssig, da diese als Anlage zur Ge-
winnung von regenerativer Energie geférdert werden sollen. Aus Griinden der optischen Wir-
kung miissen Solaranlagen ebenfalls um das MaB ihrer Hohe von der Dachkante wegsprin-
gen.

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept bilden die Baufenster die Grundflachen der
sechs geplanten Gebaude mit einer MaBtoleranz bis zu 0,3 m ab. Um entsprechend des
Entwurfs die Fassade durch vorspringende Wandscheiben, Balkone und Vordacher im weite-
ren Entwurfsprozess gliedern zu kénnen, wird eine Uberschreitung der Baugrenze flr diese
Bauteile bis zu 1,5 m zugelassen.

Zur Wahrung eines angemessenen Abstandes zur Nachbarschaft wird nach Stden ein Ab-
stand von ca. 5,5 m und nach Norden von ca. 8 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten. Nach
Osten werden die 17 m der Anbauverbotszone der Bundesautobahn 59 gewahrt. Im Westen
wird zur BrockhoffstraBe ein Abstand von ca. 6,6 m bis ca. 10,5 m eingehaiten.

5.1.5 Flédchen fiir Nebenanlagen und Garagen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO erfolgen die Fest-
setzungen zu den Stellplatzen und Nebenaniagen im Geltungsbereich.

Durch Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen wird zum einen die Wohnruhe
verbessert und zum anderen wird gewéhrleistet, dass ein erheblicher Flachenanteil gértne-
risch genutzt und das Bebauungsplangebiet grinordnerisch in die benachbarte Bebauungs-
struktur eingebunden wird. Aus diesem Grund und zur Vermeidung einer Vielzah! kleinteiliger
gebaudeartiger Strukturen sind Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze nur innerhaib der
Oberbaubaren Flachen und der fiir Tiefgaragen bzw. oberirdischen Stellplatzen festgesetzten

Flache zulassig.

Um die konstruktiv notwendige Lange der Tiefgaragenzufahrten zu reduzieren und die ge-
plante und die vorhandene Bebauung besser vor dem Larm der Ausfahrt aus der Tiefgarage
zu schiitzen, sind diese mit eingeschossigen Einhausungen geplant. Diese Gebaudeteile
warden als bagriintes, geneigtes Dach in dig Auflenanlagengestaltung integriert. Dadurch ist
eine Konstruktionshdhe von bis zu ca. 3,1 m erforderlich. Unter Berlicksichtigung einer Tole-
ranz von ca. 0,2 m ergibt sich eine Héhe von ca. 3,3 m, welche festgesetzt wird.

Um den Versiegelungsgrad gering zu halten, ist die Tiefgarage an der PilgrimstraBe mit einer
eingehausten, einspurigen Zu- und Ausfahrten einschlieBlich einer fuBlaufigen ErschlieBung
geplant. Fir die Tiefgarage an der BrockhoffstraBe wird planungsrechtlich eine 7,5 m breite
Zufahrt gesichent, da diese Garage gem. § 118 Sonderbauverordnung NRW aufgrund der
méglichen Nutzflache von Gber 1.000 m? eine GroBgarage darstellen kdnnte. In diesem Fall
kénnte im Baugenehmigungsverfahren eine zweispurige Zufahrt gefordert werden.

Entlang der Bundesautobahn sind in der Anbauverbotszone entsprechend der Vorgaben
ober- und unterirdische bauliche Anlagen untersagt. Daher werden Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO fiir diesen Bereich ausgeschlossen. Bauordnungsrechtlich nicht notwendige oberir-
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dische Stellplatze sind in der entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flache zuléssig, da
diese keine Behinderung fir die Anforderungen an die Anbauverbotszone darsteilen. Ein
entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

5.1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die offentlichen Wendeanlagen wurden fiir den Fiachenbedarf eines 3-achsigen Fahrzeugs
dimensioniert. Um das Wenden der Millfahrzeuge in diesen Anlagen zu vermeiden, soll die
Méglichkeit der Durchfahrt Gber den nordlichen Wohnweg gesichert werden. Zudem soll die
Verlegung des im Geltungsbereich vorhandenen Kanals (siehe Punkt 4.4.1) in diesen
Wohnweg erfolgen und dies gesichert werden. Somit wird fiir den nérdlichen Wohnweg ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungstrager mit einer Breite von 3,6 m
festgesetzt und muss durch eine dementsprechende grundbuchliche Eintragung rechtlich
gesichert werden. Das MaB ergibt sich aus der von den Stadtwerken Duisburg vorgegebe-
nen Arbeitsraumabmessung eines Kanals. Zudem wird ein Geh- und Radfahrrecht fir die
Aligemeinheit fiir den Wohnweg festgesetzt, um eine Verbindung der BrockhoffstraBe mit der
PilgrimstraBe an dieser Stelle fuBlaufig und mit dem Rad zu sichern.

Im siidlichen Bereich der BrockhofistraBe ist ein Riickbau der Hifentlichen Verkehrsflache auf
ca. 6 m Breite vorgesehen. Die StraBe dient in diesem Bereich nur der ErschlieBung des
westlich angrenzenden Grundstickes BrockhofistraBe 16 sowie der fuBlaufigen Anbindung
des Geléndes der Dr. Welker-Stiftung. Somit ist der vorhandene Querschnitt nicht mehr er-
forderlich. In der StraBe befindet sich eine Kanaltrasse. Diese muss fir die Ver- und Entsor-
gungstriger zuganglich sein. Um die erforderlichen Arbeitsraumabmessungen der Stadtwer-
ke Duisburg zu sichern, wird ein 0,5 m breites Leitungsrecht entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflache festgesetzt. Zudem muss diese Flache durch eine dementsprechende grund-
buchliche Eintragung rechtlich gesichert werden

5.1.7 Anzahl der Wohneinheiten

Um die Qualitat der geplanten Stadtvillen und den beabsichtigen Ausbaustandard zu sichern
und zudem die durch das Projekt entstehenden Quell- und Zieiverkehre einzuschrénken,
wird die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auf maximal 32 begrenzt. Entsprechend der
Planung sind je GebAude 5 Wohneinheiten zulassig.

Fir die beiden Gber die PilgrimstraBe erschlossenen Gebaude wird eine Ausnahme der zu-
lassigen Wohneinheiten mit 6 Wohneinheiten zugelassen. Fiir zukiinftige Entwickiungen soll
die Teilung einer groBen Wohneinheit in zwei kleinere Einheiten erméglicht und damit ein
Spielraum fir eine spatere Marktanpassung eingerdumt werden. Die Ausnahme wird auf die
von der PilgrimstraBe aus erschlossenen Gebéude beschrénkt, da diese StraBe aufgrund
der Anbindung von nur 1/3 der geplanten Wohneinheiten noch Kapazititen aufweist.

Eine Erweiterung der Tiefgarage um die notwendigen Stelipiitze ist mdglich. Fir das Ver-
kehrsaufkommen und die Larmprognose ist durch die zuléssige Erhdhung von zwei Wohn-
einheiten keine wesentliche Zusatzbelastung zu erwarten.

5.1.8 Beschrinkung der Nutzung luftverunreinigender Stoffe

Im Sinne des Luftreinhaiteplans Ruhrgebiet (Teilplan Ruhrgebiet West) und den dort genann-
ten Zielsetzungen sowie des vorbeugenden Immissionsschutzes sind u.a. die Verwendungen
von Sammelheizungen / Blockheizkraftwerken zu praferieren. Entsprechend den Vorgaben
wird festgesetzt, dass feste Brennstoffe gem&B § 3 Abs. 1 Nr. 1-5 und Nr. 6-8 der 1. Bim-
SchV nicht in Feuerungsanlagen verbrannt werden dirfen. Auf eine weitergehende Festset-
zung wurde verzichtet, da den privaten Belangen nach einer selbstbestimmten, wirtschaftli-
chen Energieversorgung Rechnung getragen werden soll. Dar{iber hinaus bilden die EnEV
2014 und das EEWarmeG bereits eine fortlaufend aktualisierte Grundlage fiir eine Regelung
der Energieversorgung im Neubau.
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5.1.9 Larmimmissionen/-emissionen

Im Schaligutachten wurden die auf das Plangebiet wirkenden Emissionen des StraBenver-
kehrs, im Osten durch den StraBenverkehr der Bundesautobahn A 59, im Westen durch den
StraBenverkehr der DUsseldorfer StraBe und den Schienenverkehr (Stadtbahn U79 der
DVG) zu Grunde gelegt. Unter Bericksichtigung der vorhandenen 7,5 m hohen Larmschutz-
wand an der A 59 liegt bei freier Schallausbreitung im Bereich des nord-Gstlichsten Gebaude
der Larmpegetbereich |1l ab dem 1. Obergeschoss vor. Ab dem 2. Obergeschoss befinden
sich beide dstlichen Gebiude griBtenteils im Larmpegelbereich lil. Die Larmpegelbereiche
ab dem 1. Obergeschoss werden in der Planzeichnung festgesetzt, da diese die ungiinstigs-
te Larmsituation wiedergeben. Ab einschlieBlich Larmpegelbereich lll sind besondere bauli-
che SchallschutzmaBnahmen zwingend erforderlich. Zum Schutz vor schadlichen Umweli-
einwirkungen werden gemaB § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO textliche
Festsetzungen getroffen.

Bei Nutzung des Daches als AuBenwohnbereich sind zur Einhaitung des Orientierungswer-
tes der DIN 18005 von tagslber 55 dB(A) im dstlichen Bereich {vgl. Anhang B4) Larmminde-
rungsmaBnahmen (z. B. Teilabschirmungen) erforderlich, hier wurde ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (Nr. 12).

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausar-
beitsrdumen) sind Anforderungen an die Luftschalld@mmung einzuhalten:

Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen-| Aufenthaitsr&ume in Woh-
l{armpegel nungen, Ubernachtungsrau-
me u. Unterrichtsrdume
erf. Ry es [dB]
| 61-65 35

erf. Rwres = bewertetes Bau-Schalidamm-MaB nach DIN ISO 140 des gesamien AuBensei-
tenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkasten + Liftung und &hnliche)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bauliche Vorkehrungen zum Schuiz gegen
Verkehrstirm (Planz. 15.6.) ab dem 1. Obergeschoss erforderlich. Bei Neubauten bzw. we-
sentlichen baulichen Veranderungen von Gebauden sind in der Grundrissgestaltung alle
Mbglichkeiten auszuschopfen, dass larmgeschitzte Bereiche auch auBerhalb der Gebaude
entstehen und die Fenster der R&ume fiir den dauernden Aufenthalt (Wohn-, Schlaf- und
Barordume) an der der Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden. Kénnen die Ori-
entierungswerte durch die vorgenannten MaBnahmen nicht eingehalten werden, sind bei
Raumen fir den dauernden Aufenthalt passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutz-
fenster) umzusetzen. Zur Sicherung der Nachtruhe sind schallddmmende Liftungseinrich-
tungen, welche die Gesamtschalldammung nicht verschlechtern, einzubauen.

in diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der Larmpegel-
bereiche vom jeweils ,nicht bebauten Plangebiet® ausgegangen und keine bauliche/zeitliche
Reihenfolge festgelegt wurde, um die Entwicklungsmoglichkeiten nicht zu beschranken. Das
bedeutet, dass sich im Einzelfall, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, giinstigere
Werte fiir die erforderlichen schalldammenden MaBnahmen ergeben kdnnen. Detalllierte
Angaben zu den jeweiligen Larmpegelbereichen, den daraus resultierenden erforderlichen
Schallddmmwerte und die Ermittlung und Darstellung der Schallausbreitung (nach den Vor-
gaben der DIN 18005 — Schalischutz im Stadtebau) sind dem schalitechnischen Gutachten
zu entnehmen.

AbschlieBend wird durch das schalitechnische Gutachten festgestelit, dass durch die plan-
bedingte Verkehrszunahme eine Erhéhung der Beurteilungspegel von < 2 dB(A) an der vor-
handenen Bebauung der BrockhoffstraBe (geprift wurden die Hausnummern 12 und 16) zu
erwarten ist. Die Immissionsgrenze der 16, BImSchV von tagsiiber 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) werden vor und nach Planverwirklichung deutlich unterschritten. Eine wesentliche An-
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derung gemaB 16. BlmSchV erfolgt demnach nicht. Der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 von 40 dB(A) nachts wird allerdings schon um heutigen Ist-Zustand (iber-
schritten. Tagsiber liegen die Werte heute geringfiigig unter dem Orientierungswert. Durch
die Planung Uberschreiten die berechneten Werte an den beiden Immissionspunkten den
Orientierungswert ebenfalls geringfigig.

Das Schallgutachten weist nach, dass bei den beiden dstlichen Gebauden der Orientie-
rungswert nach DIN 18005 an der Ostseite auBen fir das 1. und 2. Obergeschoss Gber-
schritten wird. Dies kann je nrach Architekturentwurf dazu fGhren, dass notwendige AuBen-
wohnbereiche fir die oberen Wohnungen einer hohen Larmbelastung ausgesetzt sein kén-
nen. Daher wird durch das schalltechnische Gutachten empfohlen, hier durch geeignete Pia-
nung dafiir zu sorgen, dass fir notwendige AuBenwohnbereiche ausreichender Schutz ge-
schaffen wird. Daher wird folgender Hinweis unter Nr. 12 in den Bebauungsplan aufgenom-
men: 12. Schutz der AuBBenwohnbereiche: In den beiden Gstlichen Baufeldern sollen im 1.
und 2. Obergeschoss notwendige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) so
geplant werden, dass diese gegen Larm von der Autobahn hinreichend geschiitzt sind. Die
vorhandene Larmschutzwand ist nicht geeignet, dort die Orientierungswerte nach DIN 18005
einzuhalten.”

Die geplante Wohnnutzung sowie die Bebauungsdichte des Vorhabens entsprechen der ge-
wachsenen Baustruktur des Quartiers, bzw. vermitteln stadtebaulich zum siidlich angren-
zenden héher verdichteten Quartier. Somit ist eine grundsétzliche Vereinbarkeit und Vertrag-
lichkeit der Planungen innerhalb des Plangebietes und mit benachbarten baulichen Nutzun-
gen gegeben. Als bauliche MinderungsmaBnahme der vom Vorhaben ausgehenden Larm-
emissionen sind die Tiefgarageneinfahrten mit Einhausungen geplant. Fiir zukiinftige Nut-
zungen sind im nachfoigenden Bauantragsverfahren die Nachweise zu flhren, dass bei
Wohnnutzungen ausreichende schalldammende MaBnahmen zur Gewahrleistung der Wohn-
ruhe ber{cksichtigt werden.

5.1.10 Bepflanzung der Gebdude

Zur Forderung des Stadtklimas sind 50% der Dachflachen zu bepfianzen. Durch bepflanzte
Dacher wird die Aufheizung des Stadtklimas vermindert. Gleichzeitig leisten die Vegetations-
schichten auf den D&chern einen Beitrag zur Retention von Regenwasser, so dass Kanale
und Versickerungsanlagen weniger stark belastet werden. Durch die Festsetzung von 50%
wird der Tatsache Rechnung getragen, dass die sowieso erforderliche Tragkonstruktion die
Last dort abtragen kann, wo das Dach aufliegt. Die Uberspannten Bereiche sind weniger
tragfahig. Eine Bepflanzung ist dort nur mit erheblichem finanziellen und konstruktiven Mehr-
aufwand zu realisieren. Der durch die Begrinung hervorgerufene positive Effekt kann nur
durch die Verpflichtung zum dauerhaften Erhalt langfristig gesichert werden.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Das planungsrechtlich zuldssige dritte Geschoss ist baurechtlich ein Vollgeschoss, da die
Vorgaben der Landesbauordnung tir ein Staffelgeschoss nicht eingehalten werden. Um si-
cherzustellen, dass von diesem Geschoss eine zurlickgenommene Wirkung wie von einem
Staffelgeschoss ausgeht und damit eine optische zwei-Geschossigkeit entsprechend der
Nachbarschaft erreicht wird, werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Reduzie-
rung der Grundfiache des obersten Vollgeschosses auf 80% der darunterliegenden Ge-
schossflache bewirkt, dass dieses Geschoss teilweise zuriickspringen muss. Dies wird kon-
kretisiert durch die Festsetzung, dass min. 40% der Fassadenlange um 1 m von der AuBen-
wand zuriickspringen muss.

Entsprechend des Entwurfes wird fiir die Hauptbaukdrper das Flachdach, welches aus tech-
nischen Grinden eine Neigung bis 5 Grad aufweisen kann, festgesetzt.

Die Einhausungen der Tiefgaragenzufahrten sind mit einem geneigten Dach von 5-10 Grad
herzustellen und zu 100% zu bepflanzen. Damit soll sichergestellt werden, dass diese Ge-
baudeteile nicht als eigenstandige Baukdrper in Erscheinung treten, sondern als Gestal-
tungselement der AuBenaniagen in diese integriert werden. Der durch die Begriinung her-
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vorgerufene positive Effekt kann nur durch die Verpflichtung zum dauerhaften Erhalt langfris-
tig gesichert werden.

Durch die groBfidchigen Tiefgaragen wird das Plangebiet groBflachig unterbaut. Basierend
auf dem stédtebaulichen Konzept des ,Wohnen im Park” ist die Begriinung des Tiefgaragen-
daches wichtig. Mit einer 0,5 m dicken Bodenschicht und einer Bepftanzung dieser wird si-
chergestellt, dass das Plangebiet groBten Teils begriint ist. Auch das gértnerische Anlegen
der Ubrigen nicht versiegelten Flachen {érdert den geplanten Parkcharakter.

6 Umweltbelange

6.1 Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2035 — Deliviertel — ,Brockhoff-
straBe” handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung mit einer Grundfia-
che kleiner 20.000 m2 nach § 13 a BauGB, so dass keine formalisierte Umweltprifung erfor-
derlich ist und Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB § 13 a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB i.S. des
§ 1 a Abs. 3 Nr. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.
Davon unabhéngig sind gem. § 1 BauGB die von der Planung betroffenen Umweltbelange zu
berticksichtigen und in den Abwégungsprozess einzubeziehen.

Im Folgenden werden nach einer kurzen Bestandsbeschreibung die zu erwartenden Auswir-
kungen dargestellt. Ergénzend ist anzumerken, dass es, neben dem Anspruch der Ressour-
censchonung und Nutzung vorhandener Flachen, vorrangiges Ziel ist, durch das Planungs-
gebiet, und damit zur Disposition stehende, stadtebaulich neu zu ordnende Bereiche, die
vorrangig vorhandene benachbarte hochwertige Wohnbebauung zu ergénzen und abzurun-
den.

6.1.1 Klimatische Auswirkungen

Bestandsbeschreibung:
Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens stellte sich das Plangebiet zu ca. einem Drittel als Wald

und zu zwei Dritteln als Siedlungsbrache mit einem leerstehenden Bestandsgebaude dar.
Das Bestandsgebaude wurde zwischenzeitlich riickgebaut. Im Gegensatz zum ubrigen Dell-
viertel herrschen durchaus giinstige lokal und bioklimatische Bedingungen. Dem Plangebiet
kommt somit eine wichtige iokalklimatische Bedeutung zu.

Auswirkungen:
Durch den Umfang des Neubebauungsvorhabens und der beabsichtigten Bebauungsstruktur

sind gem. der Stellungnahme voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die lokal-
und bioklimatische Situation, zu erwarten. Die Empfehlungen des Amtes fir Umwelt und
Griin zu moglichen Festsetzungen, um eine Verschlechterung der klimatischen Situation
grundsétzlich abzuwenden, wurden GberprGft.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen, wie die jeweils akiuelle Energie-Einsparverordnung
(EREV), der Zuordnung der Gebietstypen und beispielsweise den Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl werden Vorkehrungen getroffen, welche die Auswirkungen minimieren. Des Wei-
teren wurde die Dachbegriinung der Haupigebaude und Tiefgaragen als MaBnahme zur
Férderung des Luftklimas in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung / Versiegelung (Bildung, Abfluss / Stau
von Kaltluft und Wind, Verschattung, geringe Verdunstung, Erwarmung, ...) wird durch An-
pflanzungen {Baume /Straucher) gemildert. Ergénzt wird die Minderung der Auswirkungen
durch die Einrichtung von Tiefgaragen, da dadurch Freiflachen fiir z.B. Strauchpflanzungen
geschaffen bzw. erhalten, versiegelte Flachen und Verkehrsemissionen minimiert werden.
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6.1.2 Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich

Bestandsbeschreibung:
Neben den vorhandenen nutzungstypischen Immissionen der Gebaude (Heizung), dem

Fahrzeugverkehr der angrenzenden StraBen und innerhalb des Geltungsbereiches sind kei-
ne luftverunreinigenden Stoffe im Planbereich bzw. der Bebauung entgegenstehende Luftbe-
lastungen gegeben.

Auswirkungen:
Entsprechend der Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Griin im Rahmen einer Vorpri-

fung der Bebauungsplaninhalte sind durch den Abschirmungseffekt der Schallschutzwand
entlang der AS9 sowie der Lage des Plangebietes zu den maBgeblichen Quellen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe zu erwarten. Eine Uberschreitung von
Grenzwerten liegt nicht vor. Besondere MaBnahmen zur Minderung der Luftschadstoffe sind
somit nicht erforderlich.

Zur weiteren Einschatzung der Auswirkungen wurde der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (Teil-
plan West) ausgewertet: Unter Berlicksichtigung der Angaben der Belastungssituation {Am-
pelkarten 2006) und der giiltigen Grenzwerte ab 2010 fir Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub (PM10) wurden im vorbeugenden Immissionsschutz — zur Sicherung der értlichen Si-
tuation {;menschenwirdige Umwelt“} und im Sinne der nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wickiung — Festsetzungen zur Unterstitzung der Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes
Ruhrgebiet Teilgebiet West getroffen (s. Punkt 5.1.8f).

Uber den Rahmen der zulassigen Nutzungen hinaus sind keine weiteren Beeintrichtigungen
ZU erwarten.

Aufgrund des Stands der Technik fir die zu verwendenden Materialien und Anlagen werden
sich flir die Gebaudenutzungen keine wesentlichen Anderungen fir die Immissionssituation
ergeben (Warmeddmmung, Glasqualitdten, Heizungstechnik, ...). Ahnliches gilt flir das Fahr-
zeugaufkommen im Geltungsbereich, das Gberwiegend in Tiefgaragen mit entsprechenden
Be- und Entliftungseinrichtungen und den zu schaffenden Entrauchungsschachten, unterzu-
bringen sein wird.

6.1.3 Larmimmissionen/-emissionen

Bestandsbeschreibung:
Wie bereits unter 5.1.9 Larmimmissionen/-emissionen ausgefihrt, wirken auf das Plangebiet

als Schallemissionen die Verkehre der Bundesautobahn A59, der Disseldorfer Strale ein-
schlieBlich des StraBenbahnverkehrs, der WelkerstraBe, der BrockhoffstraBe und der
PilgrimstraBe ein, wobei die drei letztgenannten It. schalltechnischem Gutachten keinen nen-
nenswerten Beitrag zur Gesamtlarmsituation beitragen. (,AuBen-Szenario”)

Das direkte Umfeld ndrdlich, westlich und siidlich des Plangebietes ist durch Wohnnutzung
bzw. wohnvertrdgliche Nutzungen gepréagt, sc dass, abgesehen von den gebietstypischen
Larmimmissionen, keine wesentlichen Einwirkungen gegeben sind.

Als ,Innen-Szenario” ist die Larmsituation zu verstehen, die vom Plangebiet auf die Umge-
bung einwirkt. Dazu zahlen neben dem ruhenden Verkehr und Fahrbewegungen, der anla-
genbezogene Fahrzeugverkehr auf der offentlichen Verkehrsflache, somit der Fahrzeugver-
kehr der Bewohner und Besucher.

Auswirkungen:
Es werden MaBnahmen im Hinblick auf Schallimmissionen erforderlich sein, da auf die ge-

planten Nutzungen Einwirkungen durch die angrenzende Bundesautobahn A59 gegeben
sind (AuBen-Szenario). An der Bundesautobahn wurde eine Larmschutzwand errichtet, de-
ren Wirkung in die schalltechnische Betrachtung eingeflossen ist. Weitere aktive MaBnah-
men wie eine Erhdhung der Larmschutzwand sind nicht wirtschaftlich und somit nicht ver-
haltnisméaBig. Somit sind aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und der entsprechend er-
mittelten Larmpegelbersiche (LPB) bauliche (passive) MaBnahmen zur Luftschallddmmung
zu ergreifen. An der Bundesautobahn wurde als Maximum der Larmpegelbereich [l ab dem
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1. Obergeschoss errechnet. Bereits durch heutige Standardbauweisen (z.B. Warmeisolier-
fenster, Wandmaterialien/Warmedammung) werden die Anforderungen der Larmpegelberei-
che Il bei Wohnraumen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erreicht. Detaillierte An-
gaben zu den jeweiligen Larmpegelbereichen und den daraus resultierenden erforderlichen
Schalldammwerten sind dem Schallgutachten zu entnehmen.

Durch das vom Plangebiet erzeugte zusétzliche Verkehrsaufkommen (Innen-Szenario) aut
den angrenzenden StraBen wird an der vorhandenen Bebauung der BrockhoffstraBe eine
Pegeterhdhung von 2 dB(A) erwartet. Die Emittlung und Darstellung der Schallausbreitung
(gem. DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau) ist ausfGhrlich dem schalltechnischen Gut-
achten zu entnehmen.

Die auf das Gebiet einwirkenden Immissionen durch die Emissionen der bestehenden Ver-
kehrswege {Bundesautobahn) kdnnen nicht vermieden werden. Dazu wird in der DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau® ausgefiihrt: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhaiten. ... sollie moéglichst ein Ausgleich durch andere geeig-
nete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmaBnahmen —insbesondere fir Schiafrdume) vorgesehen und pianungsrecht-
lich abgesichert werden." Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan auf-
genommen; s. auch 5.1.9 Larmimmissionen/-emissionen.

Durch die Planungen werden im Geltungsbereich noch in der Umgebung wesentliche Veran-
derungen beziglich der Larmemissionen ausge!dst. Die bestehende Vorbelastung auf der
Bundesautobahn A 59 und der Disseldorfer StraBe werden durch die Planungen nicht be-
einflusst.

6.1.4 Erschiitterungen

Bestandsbeschreibung:

Nach derzeitigem Kenninisstand sind im Geftungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2035
keine Erschiitterungen festgestellt worden. Durch das Amt fiir Umwelt und Grin wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund der beginnenden Anrampung der Autobahn (A59) Erschitterun-
gen gegebenentalls zu erwarten sind. Erhebliche Beeintréchtigungen kdnnen jedoch ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen:
Durch die MaBnahmen werden sich keine Verdnderungen zur Bestandssituation ergeben.

6.1.5 Elekiromagnetische Strahlung

Bestandsbeschreibung:

Im Rahmen einer Vorabprifung wird durch das Amt fir Umwelt und Griin festgestellt, dass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Auswirkungen:
Durch die MaBnahmen werden sich keine Verénderungen zur Bestandssituation ergeben.

6.1.6 Boden

Bestandsbeschreibung:

Die Flachen des Geitungsbereichs weisen im nord-westlichen Bereich aufgrund der bisheri-
gen Nutzung Versiegelungen durch Gebédude und Verkehrsflachen auf. Eine natOrliche Bo-
denfunktion ist in diesem Bereich nicht gegeben. Nach der Ingenieurgeologischen Karte,
Blatt 1 4506 Duisburg und der Geologischen Karte C 4106 Disseldorf-Essen, befindet sich
das Plangebiet im Bereich quartérer Ablagerungen (Sand und Kiese der Niederterrassen),
die von Hochflutsedimenten (+ bindige Sande und Lehme) iberlagert werden.

Im Rahmen der durchgefithrten geotechnische Untersuchung des Biros TERRA Umwelt
Consulting GmbH, Neuss, vom Januar 2014 wurden erhdhte, aber nach BBodSchV, zulassi-
ge PCDD/F-Werte auf dem Gelande vorgefunden. Weitere Schadstoffgehalte des Bodens
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und der Bodeniuft kdnnen ausgeschlossen werden. Ausflhrliche Aussagen - wie Probeent-
nahmen, Analyseergebnisse ~ sind dem Gutachten zu entnehmen.

Bis zu einer Tiefe von 1,2 m weist der Bodenaufbau in Teilbereichen des Grundstlicks eine
Lehmschicht auf. In diesen Bereichen ist eine Niederschlagsversickerung vor Ort nicht chne
Bodenaustausch méglich.

Auswirkungen:

Die vorhandene, erhéhte Konzentration des PCDD/F liegt unter der nach BBodSchV zuléssi-
gen Konzentration. Daher sind keine weiteren MaBnahmen zur Sicherung cder Sanierung
notwendig. Aus gutachterlicher Sicht ist es jedoch sinnvoll, auf Grund der geplanten groBfla-
chigen Erd- und BaumaBnahmen den vorhandenen Oberboden in einer Starke von 0,15 m
zu entfernen und semit das Gefdhrdungspotential zu beseitigen.

Um eine Niederschlagsversickerung auf dem Grundstiick zu sichern, ist punktuell der Abtrag
der Lehmschichten notwendig. Der Anschiuss von flachigen oder linearen Versickerungsan-
lagen (Mulden, Becken) an die versickerungsfahige Schicht ist durch Bodenaustausch im
Bereich der Lehme, durch Verbindung mittels Rigolen oder Schachten herzustellen. Auf
Grund der geringen Tiefen der versickerungsfahigen Schichten von ca. 2 m unter Geldnde ist
dies moglich. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungspian aufgenommen worden.
Durch die Bebauung entsteht eine hdhere Versieglung des Bodens.

6.1.7 Altablagerungen / Altlasten

Bestandsbeschreibung:

Aufgrund des der Stadt Duisburg vorliegenden Archivmaterials ist fir das Bebauungsplange-
biet kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte gegeben. Im
Rahmen der durchgefihrten geotechnische Untersuchung wurden keine konkreten Anhalts-
punkte fiir Altlasten gefunden. Da Verunreinigungen des Bodens nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen (Auftilimaterialien / Fremdbestandteile), wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf dem Grundstiick BrockhoffstraBe 15 waren Benzinabscheider bzw. Oltanks vorhanden.
Diese wurden bereits unter Aufsicht eines Fachgutachters ausgebaut.

Auswirkungen:
Autfgrund der durchgetilhrten Bodenuntersuchung und des bereits erfolgten Rickbaus wird

keine Anderungen zur Bestandssituation erwartet.

6.1.8 Wasser / Wasserwirtschaft

Bestandsbeschreibung:
Ein Teil des Plangebiets an der BrockhoffstraBe war bereits vor 1996 bebadut, verflgt Ober

entsprechende Trinkwasserversorgung und ist an das Mischwasserkanalsystem ange-
schlossen. Offene Wasserflachen sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Auswirkungen:
Wie bereits unter 4.4 Technische Infrastruktur ausgefiihrt, werden die bestehenden Anlagen

der Ver- und Entsorgung bei der Neubebauung an den Stand der Technik anzupassen sein.
Eine Verlegung des auf dem Plangebiet befindlichen Kanals in den nérdlichen Wohnweg ist
erforderlich. Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstick versickert werden. Hier-
durch wird sichergestellt, dass wie in der Bestandssituation das auf dem Geidnde anfallende
Regenwasser an Ort und Stelle dem Grundwasser zugeflhrt wird. Daher sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

Sofern die zur Verfigung stehenden Kapazitaten der offentlichen Kanalisation nicht ausrei-
chend sind, das Niederschlagswasser des vor 1996 bebauten Grundstiicks BrockhofistraBe
13 aufzunehmen, wird dieses durch gedrosselte Abgabe in das Mischwasserkanalsystem

gingeleitet bzw. entsprechend der unter Punkt 6.1.6 genannten Voraussetzungen und MaB-
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nahmen auf dem Grundstiick versickert.

6.1.9 Natur und Landschaft

Bestandsbeschreibung:
Das Ortsbild ndrdlich und westlich des Plangebietes ist gepragt durch eine stark durchgriinte

villenartige Bebauung mit hohem Baumanteil. Auf dem stdlich angrenzenden Welkerstift-
Gelande befand sich bis vor kurzem ein umfangreicher Gebaudekomplex (lI-V1) eines ehe-
maligen Alten- und Pflegeheims (,Welker-Stift"), die Stiftervilla (I} und ein Gértnerhaus (1).

Das Plangebiet selbst wies bis 2014 an der BrockhoffstraBe ein leerstehendes Wohngebau-
de mit Nebenanlagen auf. Der ibrige Teil des Gebietes ist bis zur Verlangerung der
PilgrimstraBe als Siedlungsbereich mit Vegetation < 50% eingestuft. Einzelne Baumstandor-
te sind vorhanden. Die daran nach Osten bis zur Bundesautobahn {Larmschutzwand) an-
schlieBende Flache wird als Wald mit lebensraumtypischen Baumarten im Sinne des Bun-
deswaldgesetzes eingestuft.

Das Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg — Duisburg-Std - nennt far den Geltungsbe-
reich (Karte 4b: MaBnahmenkarte Duisburg-Siid) unter dem Titel ,MaBnahmen im besiedel-
ten Bereich* die Einstufung ,aus okologischer Sicht Bereiche mit Nachverdichtungsaus-
schiuss®. Die Flache wird als ,Gemischte Bauflachen / Wohnbauflachen” und unter der Co-
dierung 2.4 ,Einze!- und Reihenhausbebauung" beschrieben: Aufgelockerte, bis 2,5-
geschossige Einzelhausbebauung und meist verdichtete Reihenhausbebauung mit groiem
Anteil privat genutzter Gartenflachen.” Der Vorgabe wird mit dem Vorhaben im Prinzip ge-
folgt. Die Formulierung ,2,5-geschossig” geht von zweigeschossigen Bauten mit Dachaus-
bau oder Staffelgeschoss aus. Die hier vorliegende Planung weist vom Planungsprinzip Staf-
felgeschoss-&hnliche Bauten auf, die jedoch aus bauordnungsrechtlichen Griinden als drei-
geschossig festgesetzt werden miissen. Der groBe Anteil privat genutzter Gartenflachen wird
mit der Planung verfolgt, daher miissen die erforderlichen Stellplétze in Tiefgaragen unter-
gebracht werden.

Durch die AusbaumaBnahmen an der Bundesautobahn A 59 mit den damit verbundenen
Abstands-/ Arbeitsbereichen ist ein 3 m breiter Streifen entlang der Larmschutzaniage von
Bepflanzung freizuhalten, um diesen als Wartungsbereich zu sichern.

Die Artenschutzprifung des Kolner Biiros tir Faunistik, K&In (August 2013) hat im Geltungs-
bereich und dem unmittelbaren Untersuchungsgebiet keine planungsrelevanten Vogelarten
vorgefunden. Unter den Saugetieren, die dem Anhang IV der FFH-Richtlinie angehbren,
konnte die Zwergfledermaus nachgewiesen werden, fir die das Plangebiet als Nahrungsha-
bitat dient.

Auswirkungen auf die Veqetation:

Die bisherige Bebauung wurde gerdumt. Aus stadtebaulichen Grinden, bedingt durch die
innerstadtische, infrastrukturelie Lage wurde ein Konzept erarbeitet, das mit sechs Stadtvil-
len zu einer Verdichtung flhrt. Der Bebauung wird der Vorrang eingeraumt, doch werden
groBflachige, unbebaute Bereiche neu angelegt bzw. bleiben erhalten, indem beispielsweise
der Gberwiegende Teil der Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen ist. Durch den Erhalt
von einzelnen GroBgehbizen und Neupflanzungen von Gehdlzen kann im Ergebnis festge-
stellt werden, dass sich Vernetzungen von Baum-/Gehdlzstrukturen (s. hierzu erganzend:
Auswirkungen auf die Arten / Artenschutzrechtliicher Fachbeitrag) ergeben.

GeméaB der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg wurde der vorhandene Baumbestand
bewertet. Der daraus resultierende Kompensationsbedarf wurde durch das Planungsbiro
Landschaft!, Aachen mit dem folgenden Auszug, erarbeitet {detaillierte Informationen kénnen
dem Fachbeitrag entnommen werden):

Kompensationsbedarf: Ersatz nach Baumschutzsaizung
Insgesamt gehen 21 nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baume verloren. Entsprechend

der Bewertung des Fachbeitrages sind zur Kompensation des entfallenen Baumbestandes
133 Biume neu zu pflanzen. Soweit maglich, soliten die Ersatzpflanzungen auf dem Gelan-
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de des Vothabens ausgefiihrt werden. Aufgrund der groBflachigen Uberplanung und insbe-
sondere durch den Bau der Tiefgaragen ist kein vollstandiger Ausgleich auf dem Gelande
mdglich.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Duisburg besteht die Méglich-
keit einer Ersatzgeldzahlung. Die Regelung nach Baumschutzsatzung erfolgt im Rahmen
des eigentlichen Baugenehmigungsverfahrens.

Okologische Bilanz:

Entsprechend §13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht er-
forderlich. Die Kompensation gemaB Baumschutzsatzung erfolgt wie oben beschrieben.

Auswirkungen auf die Arten:
Fiir die nicht planungsrelevanten Vogelarten sowie die planungsrelevanten Zwergfleder-

maus, kann eine artenschuizrechtliche Betroffenheit insbesondere auch unter Berlicksichti-
gung der im Fachbeitrag formulierten Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen ausge-
schlossen werden. Diese MaBnahmen werden zusammengefasst als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Im Folgenden werden diese MaBnahmen ausflihrlicher wiederge-
geben, die vollstédndigen Formulierungen sind der Artenschutzprifung zu entnehmen.

Die Baufeldraumung ist grundséatzlich nur auBerhalb des Zeitraums 1. Méarz bis 30. Septem-
ber durchzutGhren.

Vor dem Riickbau von Gebauden, die flr gebdudebewohnende Arten in Frage kommen, sind
diese zuvor im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung auf eine Besiedelung dieser Arten
zu kontrollieren. Unbesetzte oder fiir eine Besiedlung nicht geeignete Geb&Aude kdnnen unter
Beriicksichtigung der o0.g. MaBgabe auch wahrend des Sommers zurlickgebaut werden. Fiir
besetzte Gebaude trifft der Fachgutachter im Zuge der dkologischen Baubegleitung eine
Entscheidung, die mit der ULB abzustimmen ist, wie in diesen Failen zu verfahren ist. Ggf.
sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der dkologischen
Funktion {CEF-MaBnahmen) durchzufiihren.

Werden dltere, hdhlenreiche Laubbaumbestinde und Einzelbaume gefalit, hat dies in dem
der Flacheninanspruchnahme vorlaufenden Jahr ab Oktober bis zur ersten ianger andauern-
den Kalteperiode und somit vor dem Wintereinbruch zu erfolgen. Baumhohlen sind vorab im
Rahmen der okologischen Baubegleitung zu identifizieren und aut Vorkommen von Fleder-
mausen zu untersuchen. Bei Fledermaus-Besiedelung sind diese Baume bis zum Auszug
der Tiere zu schonen. Ggf. sind entsprechende {(vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen fiir
den Verlust der Quartiere durchzufihren.

Die Flacheninanspruchnahme ist nach Maglichkeit so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher
Flachenverbrauch, der liber das eigentiiche Plangebiet bzw. die vorgesehenen Baufelder
hinausgeht, vermieden wird.

Um negative Auswirkungen durch die Beleuchtung von Baustellen, Baggern, Gebduden u.a.
zu vermindem, wird die Verwendung von nicht diffusen Lichtquellen, insektenfreundlichen
Leuchtmitteln, ggf. auch die Abschirmung weit reichender Lichtquellen, empfohlen. Zur
Larmminderung sind Maschinen nach dem aktuelien Stand der Technik einzusetzen. Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen fiir den Artenschutz wurden als Hinweis in den
Bebauungsplan und in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
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7 Flachenaufsteliung

Geltungsbereich (Bruttobauland) ca. 9.240 m2
Nettobauland ca. 8.338m?
daven {berbaubare Grundstiickflache ca. 2.746 m?
Verkehrsfidche ca. 902 m2
8 Kosten

Die anfallenden Planungs- und Durchfihrungskosten gehen zu Lasten des Investors. Die
Kosteniibernahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag gereget.

9 Darstellung des Bauleitplanverfahrens

9.1 Frithzeitige Beteiligung der Otfentlichkeit

Am 18.04.2013 fand die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Aula der
Gesamischule Globus am Dellplatz, Gottfried-Kdnzge-StraBe 3 in 47051 Duisburg statt.

Nach Vorsteliung der Planung und Erlauterung des Bebauungsplanverfahrens bekam die
Offentlichkeit die Moglichkeit zur AuBerung und Erbrterung. Der durch das Vorhaben zusatz-
lich entstehende Verkehr wurde kritisch gesehen. Dies begriindet sich zum einen in dem
bestehenden Parkdruck auf den QuartiersstraBen (CurtiussiraBe, BrockhoffstraBe und
PilgrimstraBe), den schlechten StraBenverhalinissen, der Sackgassen-Situation der Brock-
hoff- und PilgrimstraBe und zum anderen durch die verschlechterte Anbindung des gesam-
ten Wohnquartiers durch den Wegfall der Kélner StraBe. Eine ErschiieBung lOber das Wel-
ker-Stift wurde vor allem fiir den Baustellenverkehr als wiinschenswert geauBiert.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 19.02.2014 ein Scopingtermin mit dem Ziel, den
Umfang und den Detaillierungsgrad fir die Erhebung der Umweltbelange zu bestimmen bzw.
die Voraussetzungen flir die Anwendung des § 13 a BauGB zu priifen, durchgeflihrt. Zudem
wurden die beteiligten Behorden und Tréger gebeten, bis zu diesem Termin eine Steliung-
nahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden zusammengefasst wiedergeben: Bei eindeuti-
ger Adressbindung der Gebdude und direkter fuBidufiger Anbindung an die Wendeaniagen
ist eine befahrbare interne FeuerwehrerschiieBung auf dem Plangebiet nicht notwendig. Die
im Plangebiet vorhandene Kanaltrasse in Verldngerung der PilgrimstraBe ist zu verlegen.
Bezlglich des Boden- und Baudenkmalschutzes sind Hinweise in die textlichen Festsetzun-
gen aufzunehmen. Ein Verkehrs- und Larmgutachten wird gefordert. Unter Berilcksichtigung
des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (Teilplan West) sind MaBnahmen, wie der Ausschluss von
stark luftverunreinigenden Brennstoffen, in die Festsetzungen aufzunehmen. Eine Arten-
schutzprifung wurde durchgefihrt und wird mit der Unteren Landschaftsbehérde abge-
stimmt. Die StraBenbaubehdrde ist hinsichtlich der geplanten dffentlichen Wendeaniagen zu
beteiligen. Der Durchfiihrungsvertrag muss vor dem Satzungsbeschluss unterschrieben sein
und die Themen Kanal sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind formal zu kiaren. Die vor-
gebrachten Stellungnahmen sind in Planung eingeflossen.

9.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Vom 20.03.2014 bis 24.04.2014 einschlieBlich wurde die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefthrt. Das Amt fir
Umwelt und Griin wies auf ergianzenden Untersuchungsbedarf hinsichtiich des Larms hin.
Die Fragestellung wurde bereits ausreichend durch die Pianung beracksichtigt, so dass kein
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weiterer Untersuchungsbedarf bestand. Es wurden ergénzende Hinweise und Festsetzungen
bezlglich des Larmschutzes in den Plan aufgenommen. Dies gilt ebenso fliir mégliche Altlas-
ten, die derzeit aber nicht bekannt sind. Das Umweltamt wies auch auf notwendige begiei-
tende Untersuchungen beim Riickbau der bestehenden Bebauung hin; dieser wurde bereits
durchgeflhrt. Das Amt {{ir Baurecht und Bauberatung, Untere Denkmalbehérde sowie der
LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland sehen sinen Einfluss der geplanten Hohenent-
wicklung auf das angrenzende, geschitzte ,Welker-Ensemble”. Bei Erhalt des Baumbestan-
des und der Bestandsmauer im Siden des Geltungsbereichs wird dieser als veriraglich er-
achtet. Entsprechend wurde ein Hinweise zur Beteiligung der Unteren Denkmalbehdrde in-
nerhalb des Baugenehmigungsverfahrens in den Plan aufgenommen. Die Wirtschaftsbetrie-
be Duisburg wiesen auf die Anforderungen an die Niederschlagsversickerung, an die Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sowie den Anschluss der Gebaude an das &ffentliche Kanalnetz
hin. Die Begrindung wurde enisprechend angepasst, entsprechende Regelungen sind in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen worden. StraBen.NRW wies auf die einzuhaiten-
den Absténde zur Autobahn hin. Dies wurde in der Planung angemessen beriicksichtigt.

9.4 Beteiligung der Offentiichkeit

Vom 11.08.2014 bis zum 12.09.2014 einschlieBlich wurde der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Von Biirgerseite aus wurde vereinzelt
die geplante Dichte als zu hoch empfunden. Die bauliche Dichte wurde jedoch gegenlber
dem gem. § 34 BauGB méglichen MaB der baulichen Nutzung reduziert. Es wird hierdurch
ein Ubergang zwischen der Bestandsbebauung im Norden und der durch den Bebauungs-
plan Nr. 1093 — Deliviertel — ,Welker-Stiftung” maglichen Bebauung im Siiden geschafit. Es
wurde Wert auf eine ausreichende Versorgung mit Stellplatzen und eine gute ErschlieBung
gelegt. Diese wird durch die hohe Stellplatzrate von zwei Stellplatzen je Wohnung gewéhr-
leistet. Eine Veranderung der bestehenden ErschlieBungsstraBen ist durch das Vorhaben
nicht erforderlich, zusatzlich ist eine private Wegeverbindung fir FuB- und Radverkehr von
Pilgrim- und BrockhoffstraBe geplant. Der Larmschutz gegenilber der Autobahn fir das ge-
samte Dellviertel wurde thematisiert. Mit der vorhandenen Larmschutzwand kann die ange-
strebte Wohnqualitat erreicht werden. Fir die besonders larmexponierte Gebéude an der
Autobahn wurde ein weiterer Hinweis zum Schutz der AuBenwohnbereiche aufgenommen.
Das Amt fir Umwelt und Griin wiinschte Begelungen im DurchfGhrungsvertrag hinsichtlich
der Energieversorgung, des Artenschutzes, der Niederschlagsversickerung und des Baum-
schutzes. Regelungen beziglich der Energieversorgung und der Niederschiagswasserversi-
ckerung sind nicht erforderlich, da durch die allgemeine Gesetzeslage bereits ausreichende
Planungssicherheit besteht. Der Baumschutz wird ausreichend durch die Baumschutzsat-
zung gewdhrleistet. Zum Artenschutz werden entsprechende Regelungen in den Durchi{ih-
rungsvertrag aufgenommen. Dariber hinaus wurden weitere Untersuchungen hinsichtlich
der Larmexposition der geplanten Gebaude gegenlber den Gerauschen aus der Tiefgarage
gefordert. Dies ist, in Anbetracht der getroffenen baulichen SchutzmaBnahmen wie der Ein-
hausung der Garagenzufahrten, nicht erforderlich. Die Bezirksregierung Disseldorf wies auf
die Kampfmittelproblematik und die einzuhaltenden Abstande zur Autebahn hin. Dies wird
durch die Planung gewahrleistet und ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde nach der Beteiligung der Offentlichkeit gemaRB den recht-
lichen Anforderungen des § 12 Abs. 3 a BauGB um eine textliche Festsetzung erganzt. Gem.
§ 4 a Abs. 3 BauGB wurde eine erneute Beteiligung durchgefiihrt und Steliungnahmen hin-
sichtlich der Erganzung bei der betroffenen Offentlichkeit eingehoit.

9.5 Emneute Beteiligung der Offentlichkeit

Am 17.12.2014 fand die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB in Form eines Termins statt. Diese wurde aufgrund einer Erganzung der textlichen
Festsetzungen nach der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die ergénzte text-
liche Festsetzung gem. § 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauGB beschrankt die Zulds-
sigkeit von Nutzungen auf das im Durchiflihrungsvertrag vereinbarte Vorhaben. Die Auswir-
kungen dieser Erganzung betreffen ausschlieBlich Eigentimer und Vorhabentrager. Somit
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konnte die erneute Beteiligung der Offentlichkeit beschréinkt werden. Es wurden keine Stel-
lungnahmen vorgebracht.

10 Gutachten/ Fachbeitrage

Bestandteil des Bebauungsplans sind neben der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
gen und der Begriindung die erstellten Gutachten

Geotechnische Untersuchung, Terra Umwelt Consulting GmbH, Neuss, Gutachten
31.06. 2013

Stellungnahme zu den oberflachennahen Bodenuntersuchungen, Terra Umwelt Con-
sulting GmbH, Neuss, Januar 2014

Schalltechnische Untersuchung, TAC Technische Akustik, Korschenbroich,
10.02.2014

Verkehrsuntersuchung, VSU GmbH, Herzogenrath, Januar 2014
Landschaftsplanerische Stellungnahme; Landschaft!, Aachen, Mai 2014
Artenschutzprifung, Kélner Baro fir Faunistik, Kdin, August 2013

11 Anlagen

Stadtebaulicher Entwurf
Ansichten
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Anlagen
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Diese Begriindung gehért zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2035 - Dellviertel -
.Brockerhoffstralle”

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 27.04.2015 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den e2.06. 27 %
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

Trappmann
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