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ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 1092 - Ruhrort -

fiir den Bereich zwischen DeichstraBe, Friedrich-Ebert-Strae, Homberger Straf’e, Richard-
Hindorf-Platz und Dammstrae im Stadtteil Ruhrort.
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ALLGEMEINES

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Kernes des Ortsteils Ruhrort in der Ubergangs-
zone zum gewerblich-industriell genutzten Bereich in Richtung der Ortslage Laar. Der Gel-
tungsbereich umfasst den Bereich zwischen Deichstrale, Friedrich-Ebert-Stralie, Homberger
StraRe. Richard-Hindorf-Platz und DammstraBe im Stadtteil Ruhrort in der Gemarkung Ruhr-
ort, Flur 71 und 72. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu

entnehmen.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan steilt ein hochwertiges Flachenrecycling dar, in dem ehemalige gewerbli-
che oder brach liegende Flichen, teilweise mit Altiasten, zukiinftig hochwertigen Nutzungen
(Wohnen, Biiro, Dienstleistung, Einkaufen) weichen. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben
eines SB Warenhauses und eines Discounters auf den gegeniiberliegenden Brachflachen
wird das Stadtteilzentrum Ruhrort gestdrkt und durch zusétzliche attraktive Wohnungsange-
bote erganzt. Die Ansiediung von Wohnbebauung und wohnvertraglichen gewerblichen Nut-
zungen im Stadtteilzentrum mit hervorragender Anbindung an den OPNV entspricht alien Zie-
len der Innenentwicklung und der nachhaltigen Stadtentwicklung des Ortsteils Ruhrort. Es
werden keine AuRenbereichsflichen in Anspruch genommen. Vorhandene Altlasten werden
gesichert oder saniert, emittierende Betriebe werden nicht zulassig sein.

BESTEHENDE NUTZUNGEN IM PLANUNGSBEREICH

Die iberwiegenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind die Wasserflachen, Bo-
schungen und Hafenanlagen des Eisenbahnhafens, die teilweise brach liegenden Gewerbe-
flachen zwischen Hafenbecken und Homberger Strale sowie die gewerblichen Flachen zwi-
schen den StraRen _Am Eisenbahnbassin® und der StraBe ,Beim alten Hebeturm®, hier ist ne-
ben einer Baufirma und einer Zimmerei der Ruhrorter Yachtclub angesiedeit. Der Yachtciub
bildet den Eingangsbereich in die Griinflichen der Rheinaue mit bekannten Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen an der Mihlenweide. Von der Duisburger Hafen ,duisPort™ AG wird zur
Zeit ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren zur Verfilllung der ostlichen Teilflache
des Hafenbeckens betrieben. Dieses Verfahren ist vorablaufend und unabhéngig vom Be-
bauungsplan und stellt nach Abschluss (vor Satzungsbeschluss Bebauungsplan) eine flir den
Bebauungsplan als Bestand anzunehmende Tatsache dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Mit Ausnahme der Griinflichen besteht fiir alle bereits genutzte Fldchen Baurecht im Sinne
des § 34 BauGB. Bebauungspldne bestehen fur den Geltungsbereich nicht.

VERFAHREN

Vorpriifung zur Verfahrenswahl

Fiir den Bebauungsplan, der eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung von ca. 33.400 m? festsetzten wird, ist zu priifen, ob das .beschleunigte”
Verfahren gemaR 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Anforderung des BauGB § 13a ,,Bebauungspléne der Innenentwicklung”

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedemutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder
andere Mafinahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwickliung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestelit werden. Der Bebauungsplan darf im beschieunigten Ver-
fahren nur aufgestelit werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs.
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2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréf3e der Grundfidche festgesetzt wird von insge-
samt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspldne,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, mitzurechnen sind, oder

2 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer idber-
schidgigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Geseizes genanntern
Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtiich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Safz 4 in der Abwdgung zu be-
riicksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die BehGrden und sonstigen Trdger Of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden konnen,
sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungspian weder
eine zuldssige Grundfidche noch eine GréBe der Grundfidche festgesetzt, ist bei Anwen-
dung des Satzes 2 die Flache maBgeblich, die bei Durchfilthrung des Bebauungsplans vor-
aussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pfiicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz dber die Umweltver-
traglichkeitsprafung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschieunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeinfrachtigung der in & 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

Diese aligemeine Vorpriifung wurde unter Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher
Belange durchgefiihrt. Die allgemeine Vorpriifung ergibt, dass voraussichtlich keine relevan-
ten Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind. Vertiefende Untersu-
chungen der vorhabenbedingten verkehrlichen Umweltauswirkungen, insbesondere zu den
Luftschadstoffen und die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens sollen im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt werden.

Vor dieser Vorpriifung wurde bereits eine Vorprifung auf der Basis der Anforderung des Ge-
setz lber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) durchgefiihrt, da fir die Festseizungen
eines Sondergebietes fiir Einzelhandel, mit ca. 4.960 m? BGF fur Einzelhandel (entspricht ca.
3.750 m? Verkaufsflache), innerhalb des Bebauungsplans zu priifen ist, ob eine UVP-Pflicht
im Sinne des UVPG besteht. Das Gesetz besagt:

§ 3¢ UVPG ,,UVP-Pflicht im Einzelfall

Sofern in der Anlage 1 fiir ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgese-
hen ist, ist eine Umweltvertréglichkeitspriifung durchzufihren, wenn das Vorhaben nach Ein-
schétzung der zusténdigen Behorde aufgrund iberschidgiger Prifung unter Berlicksichtigung
der in der Anlage 2 aufgefilhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 12 zu berticksichtigen wéren. Sofern fir ein Vorhaben mit geringer Grolse
oder Leistung eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls vorgesehen ist, giit Gleiches,
wenn trotz der geringen GréRe oder Leistung des Vorhabens nur aufgrund besonderer Ortii-
cher Gegebenheiten geméB den in der Anlage 2 Nr. 2 aufgefihrten Schutzkriterien erhebliche
nachteifige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Bei den Vorpriifungen ist zu berticksichti-
gen, inwieweit Umwelftauswirkungen durch die vom Trdger des Vorhabens vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen offensichtlich ausgeschiossen werden. Bei der
allgemeinen Vorpriifung ist auch zu berticksichtigen, inwieweit Priifwerte fiir Groe oder Leis-
tung, die die Vorpriifung erdffnen, iiberschritten werden. Fir das erstmalige Ermreichen oder
{berschreiten und jedes weitere Uberschreiten der Prifwerte fir Grof3e oder Leistung gilt )
3b Abs. 2 Satz 1 und 2 und Abs. 3 entsprechend. Die Durchfiihrung und das Ergebnis der
Vorpriifung sind zu dokumentieren.

Der geplante Inhalt des Bebauungsplanes ist unter die Nummer 18.6 der Anlage 1 zum
UVPG einzuordnen:

Bau eines Einkaufszentrums, eines grofifidchigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonsti-
gen groffidchigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 1 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsver-
ordnung, fir den im bisherigen Aullenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Be-
bauungsplan aufgestelit wird, mit einer zuldssigen Geschossfldche von 2. 000 gm oder mehr”



1.5.2

2.1

2.2

BEBAUUNGSPLAN NR. 1092 - Ruhrort

die UVP-Pflicht und bei einer zuldssigen Geschossfliche von 1.200 gm bis weniger als 5.000
gm" die Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pfiicht.

Die Nummer 18.8 der Anlage 1 zum UVPG macht deutlich, dass die Prifpflicht nicht nur auf
den AuRenbereich beschrankt ist:

_Bau eines Vorhabens der in den Nummemn 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Priifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder tiberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten

ein Bebauungsplan aufgestellf, gedndert oder ergédnzt wird

Diese Vorpriifung kam zu folgendem Fazit:

Die allgemeine Vorpriiffung des Einzelfalls gem3R § 3c UVPG ergibt, dass voraussichtlich
keine relevanten Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind. Vertie-
fende Untersuchungen der vorhabenbedingten verkehrlichen Umweltauswirkungen, insbe-
sondere zu den Luftschadstoffen, bleiben abzuwarten. Die Ergebnisse und MaRgaben dieses
Gutachtens und des schalltechnischen Gutachtens sollen im Bebauungsplan bericksichtigt
werden. Insofern wird keine Veranlassung gesehen, eine férmliche UVP im Sinne des UVPG

durchzufihren.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Entwurf gemal § 3 Abs. 1 BauGB,
zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemafs § 23 der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde am 11.06.2007 durchgefahrt.

Ca. 65 Burgerinnen und Biirger nahmen an der Anhorung teil. Die Fragen der Biirgernnnen
und Biirger wurden in der Versammiung beantwortet Uber die Birgerbeteiligung ist eine Nie-

derschrift gefertigt worden.

VORGABEN UND BINDUNGEN

LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Die Stadt Duisburg ist entsprechend dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) Teil des Ballungskerns, zugleich auch der Europdischen Metropolregion Rhein-Ruhr,
mit der Funktion eines Oberzentrums im Schnittpunkt zweier groBraumiger Entwicklungsach-
sen von europaischer Bedeutung und einer weiteren groBraumigen, Oberzentren verbinden-

den Achse.

REGIONALPLAN

Der Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan, GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Dus-
seldorf enthilt die folgenden Informationen bzw. Vorgaben:

In der zeichnerischen Darstellung ist der Bereich nérdlich des Hafenbeckens Gewerbe- und
Industriebereich (GIB). Die Wasserfliche des Hafenbeckens und die Rheinuferflachen sind
als allgemeiner Freiraum gekennzeichnet. Der Bereich siidlich des Hafenbeckens und der
Friedrichplatz sind als aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit. Das Rheinufer ISt re-
gionaler Griinzug und Flache zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erho-
lung. Weitere Darstellungen betreffen die L 287 als Strale fur den vorwiegend iberregiona-
len und regionalen Verkehr auch als sonstige regionalplanerisch bedeutsame Stralle. Als
Schienenwege fiir den iiberregionalen und regionalen Verkehr ist die Bahnlinie bezeichnet.

Die textlichen Darstellungen enthalten zu den Siedlungsbereichen folgende Aussagen: Um
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewéhrleisten solite der Innenentwick-
lung, der Wiedernutzung von Flachen und des Fldchentausches der Vorrang vor einer Nut-
zung anderer Flichen gegeben werden. Vor allem Siedlungsbereiche an Haitepunkien des
schienengebundenen OPNV sind "vorrangig und nutzungsintensiv in Anspruch zu nehmen".
Es soll eine Ausrichtung auf Siedlungsschwerpunkte erfolgen. Einkaufszentren und grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe, insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten, sollen den
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Siedlungsschwerpunkten rdumlich und funktional zugeordnet werden. Zur Sicherung von Be-
reichen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen sollen z.B. emissionsarme Gewerbebe-
triebe zunehmend als Bestandteil aligemeiner Siedlungsbereiche dargestellt werden.

Diesen Vorgaben entspricht das Ziel dieses Bebauungsplanes.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flidchennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Sondergebiet Hafen, Wasserfliche, Griinfliche und iberdrtliche oder &rtliche Hauptverkehrs-
stral®e dargestellt.

Im Abschiuss des Verfahrens gem. § 13a BauGB wird der FNP berichtigt.

ABSTIMMUNG MIT DEN ZIELEN DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Auswirkungen der Einzelhandelsflachen auf die Zentrenstruktur und Nahversorgung

Zur Sicherung der Vertraglichkeit der Inhalte des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie dem Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wurde ein Gut-
achten (Waterfront Duisburg Ruhrort, Vertraglichkeitsuntersuchung/Mirkungsanalyse Mai
2007, GfK GeoMarketing GmbH GfK PRISMA Institut, Biro Hamburg) zu den moglichen
Auswirkungen der Einzelhandelsflichen auf die Zentrenstruktur und Nahversorgung Duis-
burgs und der Nachbarkommunen aufgestellt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Aussagen (Zitate sind kursiv dargestelit):

Die Stadt DUISBURG (rd. 498.500 Einwohner) liegt im Westen des Ruhrgebietes am Nieder-
rhein und bildet somit einen integralen Bestandteil des mit iber 5 Mio. Einwohnem gréfiten
deutschen Siedlungs-und Wirtschaftsraumes. GemdR der Einstufung der nordrhein-
westfalischen Landes-und Regionalplanung ist DUISBURG als Oberzentrum fiir das westliche
Ruhrgebiet ausgewiesen. Mit den Stédten Essen (rd. 23 km Gstlich), Diisseldorf (rd. 34 km
siidlich) und Krefeld (rd. 18 km westlich) befindet sich DUISBURG in einem leistungsstarken
Konglomerat von Oberzentren. Traditionell ist die Wirtschaftsstruktur der Stadt stark vom pro-
duzierenden Gewerbe geprégt (u.a. Thyssen Krupp Steel AG, Ruhrkohle AG, Haniel & Cie
GmbH). Im Zuge des zwischenzeitlich erfolgten, z.T. 'schmerzhaften’ Strukturwandels haben
sich gewisse Erfolge eingestellt, so dass in den letzten Jahren eine zunehmende Bedeutung
der dienstleistungs- und forschungsorientierten Wirtschaftszweige (2.B. Mikroelektronik) zu er-
kennen ist. Dariiber hinaus kommt der Stadt, die den gréBten Binnenhafen der Welt besitzt,
eine erhebliche Bedeutung als Giterumschiagplatz zu.

in diesem stadtstrukturellen Zusammenhang sind die beiden Oristeile Ruhrort (rd. 5.400 Ein-
wohner: Stadtbezirk Homberg-Ruhrort-Baerl) und Laar (rd. 6.200 Einwohner; Stadtbezirk Mei-
derich-Beeck) angesichts ihrer unmittelbaren Situierung nordlich der Einmiindung der Ruhr in
den Rhein sowohl durch Hafennutzungen als auch ausgedehnte Industrieareale gekennzeich-
net. Dariiber hinaus fungieren die beiden Ortsteile auch als Wohnstandorte; allerdings ohne
besonderes Renommee. In diesem gesamistédtischen Kontext sind die Ortsteile Ruhrort und
L aar (iber den Regionalverkehr (Bahnhof Ruhrorl) und den OPNV (StraRenbahn- und Busli-
niennetz) gut erschiossen sowie per PKW dber innerstddtische HaupterschlieBungsstralien
(u.a. mit der Friedrich-Ebert-Briicke auch eine Rheinquerung) angebunden.

Die soziotkonomischen Rahmendaten des Standortes DUISBURG-Ruhrort/-Laar stellen sich
in der Summe als nicht ganz unproblematisch dar. So ist die Bevilkerungsentwickiung im
Vergleichszeitraum 2002 -2007 sowohl in der Stadt DUISBURG (-2,3 %) insgesami, als auch
in den Ortsteilen Ruhrort und Laar (-3,3 %) im Verlauf der letzten Jahre rickldufig. Der Ver-
gleich der altersstrukturellen Zusammensetzung der Ortsteile mit derjenigen der gesamien
Stadt liefert ein positives Bild fiir die Ortsteile Ruhrort und Laar, da hier ein iiberdurchschnitt-
lich hohes Erwerbspersonenpotential zu konstatieren ist. Die gr6flte Schwédche des Makro-
Standortes Stadt Duisburg resultiert aus der fiir westdeutsche Verhéltnisse sehr hohen Ar-
beitslosenquote von 16,0 % (Mé&rz 2007; zum Vergleich: Bundesdurchschnitt von 11,3 %). Die
damit nach wie vor angespannte Arbeitsmarktlage dokumentiert, dass der Strukturwande! der
Stadt bei weitem noch nicht abgeschiossen ist. Ein ebenso ungiinstiges Bild der Arbeitsmarkt-
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lage zeichnet die Beschiéftigtenzentralitdt mit einem Wert von 93,4, der fir ein Oberzentrum
der GréRenordnung Duisburgs nicht zufrieden stellen kann. Die unterdurchschnittliche Be-
schéftigungs-/Einkommenslage schlégt sich auch in dem einzelhandelsrelevanten Kaufkrafi-
Index nieder. Fir die Gesamtstadt ergibt sich ein Wert von gerade einmal 88,7 und in den
Ortsteilen Ruhrort/Laar von 85,3 Damit liegt der Kaufkraftindex in beiden Fallen signifikant

unter dem Bundesdurchschnitt von 100.

Bei dem Mikro-Standort des Projektes "WATERFRONT" handelt es sich um ein rd. 10 ha
grofles Hafenareal am Schnittpunkt der Duisburger Ortsteile Ruhrort und Laar, das nur noch
teilweise mit hafenbezogenen Nutzungen versehen ist. Die standortseitigen Vorziige bestehen
in der prinzipiell attraktiven Lage in der N&he zum Rheinufer, einer sehr guten Erreichbarkeit
mit dem Pkw und Offentlichen Verkehrsmitteln sowie einer grundsétzlichen Vorprdgung durch
maritime Nutzungen. Mit dem geplanten Kaufland SB-Warenhaus sowie dem bestehenden
Plus Discounter besteht fiir das Vorhaben "WATERFRONT" die Mdglichkeit, an einzelhdndie-
rischen Verbundeffekten zu partizipieren und das Angebot dieser beiden Einzelhandelseinrich-
tungen zu ergénzen. Aber nicht nur unter einzelhdndlerischen Aspekten, sondern auch unter
stadtstrukturellen Gesichtspunkten erscheint die Realisierung des Projektes als ein wichtiger
Beitrag zu einer zukiinftig besseren funktionalen Verbindung der beiden bisher deutlich von-

einander separierten Ortsteile Ruhrort und Laar.

Vor diesem Hintergrund erscheint der Mikro-Standort im Kontext einer Gesamtbetrachtung
des Standortbereiches um den Eisenbahnhafen herum aus Gutachtersicht prddestiniert, Ver-
sorqungsfunktionen fiir die Oristeile Ruhrort und Laar zu tibernehmen und auch fir die be-
nachbarten Stadtteile zu einem attraktiven Einkaufs- und Freizeitziel zu avancieren. Diesbe-
ztiglich bestehen - nicht zuletzt auch angesichts des verfolgten architektonischen Anspruchs -
mit dem Vorhaben "WATERFRONT" auch sehr gute Chancen, zu einer erheblichen stadte-
baulichen Aufwertung in diesem Stadfgebiet beizutragen und insofermn als eine ‘Initialziindung’
fiir weitere Verbesserungen des stddtebaulichen und nutzungsstrukturellen Umfieldes zu fun-

gieren.

Die Einzelhandelssituation in den beiden Ortsteilen Ruhrort und Laar stellt sich gegenwaértig
als sehr tiberschaubar und weder sonderlich atfraktiv noch leistungsstark dar. Dabei sind in
erster Linie Angebote aus dem periodischen Bedarfsbereich vorhanden; aperiodische Sorli-
mente sind vornehmiich durch kieinteifige Betreiber mit LadengrG6Ren von (z. 1. deutlich) unter
100 m? Verkaufsfidche reprasentiert. Augenféllig ist die Prasenz von iberalterten, kaum nach-
haltig iiberfebensfihigen Angebots- und Ladenstrukturen, die zudem vor dem Hintergrund der
Streuung auf jeweils mehrere Strallenziige keine gemeinsamen Synergien entfalten kbnnen.
Insofern fehit in beiden Ortsteilen ein eindeutiger Kristallisationspunkt bzw. ein einzelhédndieri-
scher Mittelpunkt fir attraktive und zeitgeméRe Einzelhandelsangebote und arrondierende
Dienstleistungen, so dass deutliche Erosionstendenzen erkennbar sind. Im Ortstell Ruhrort
sind die relevanten, ausschiiefllich auf die lokale Nahversorgung ausgerichteten Einzeihan-
delsstrukturen im StrafRengeflecht sidlich des Friedrichsplafzes mit einer gewissen Schwer-
punktbildung am Neumarkt lokalisiert. Ahnliche Gegebenheiten sind auch im Ortsteil Laar an-

Zutreffen.

Mit Blick auf die Leerstandssituation stellt sich insbesondere der Ortsteil Ruhrort mit seinem
historisch gewachsenen Ortskern als problematisch dar, aber auch in Laar sind zahireiche La-
denleerstinde zu verzeichnen. Das geht zwischenzeitlich so weit, dass unter Einzelhandels-
aspekten weder in Ruhrort noch in Laar Lagebereiche auszumachen sind, die eindeutig als
Zentrum definiert werden konnen. Insofermn hat sich speziell in Ruhrort die diesbeziiglche Si-
tuation seit Erarbeitung des Einzelhandels-/ Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2001 grundie-
gend gedndert; bereits der Unterschied zwischen der letztmaligen Erhebung aus dem Jahr

2005 und dem heutigen Stand ist in Ruhrort signifikant.

Generell ist festzustellen, dass die Ladenleerstdnde in grolem Umfang auf liberwiegend nicht
mehr zeitgem&Re Betreiber-, Sortiments- und Ladenstrukturen zurdckzufiihren sind. Aber
auch das niedrige Kaufkraftniveau in Ruhrort und Laar diirfte den Betrieb von inhabergefihr-
ten kleinteiligen Ladenlokalen erheblich erschweren. Zudem haben die bestehenden gewach-
senen Einzelhandelsiagen aus vielerlei Griinden praktisch keine Mdglichkeit, an Einkaufsbe-
ziehungen zu partizipieren, iber die Nahversorgung hinaus gehen. Dieses betrifit auch filiali-
sierende Unternehmen, denen in zentralen Einkaufsiagen generell eine wichtige Funktion als
Kundenmagneten zukommt. In der Konsequenz sind heute Ladenlokale in den gewachsener

6



BEBAUUNGSPLAN NR. 1092 - Ruhrort

Quartieren von Ruhrort und Laar nur schwer vermietbar: ein Grofiteil der leer stehenden La-
denlokale wird daher aktuell auch gar nicht aktiv am Markt angeboten.

In Ruhrort sind insgesamt rd. 3.120 m? Verkaufsfliche vorhanden, was -bezogen auf die Ein-
wohnerzahl von rd. 5.400 Personen -einer durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausstattung von ledig-
lich knapp 0,6 m¥Ew. entspricht, die erheblich unter dem gesamten Duisburger Wert von 1,2
m¥Ew. liegt und damit dokumentiert, dass in erster Linie eine Grundversorgung gegeben ist.
Die quantitative Ausstattung im Einzelhandel des Ortsteils Laar entspricht mit gut 3.530 m*
VKF bei rd. 6.200 Einwohnemn einer Pro-Kopf-Ausstattung von lediglich knapp 0,6, ein Wert,
der ebenfalls eine gewisse Unterversorgung signalisiert.

Im Gegensatz zu Ruhrort liegt hier der Anteil des periodischen Bedarfsbereiches allerdings bei
rd. 66 % aperiodische Angebote sind insofern deutlich unterreprédsentiert. Voor diesem Hinter-
grund erscheint es aus Gutachtersicht folgerichtig, die Einzelhandelssituation fdr die Ortsteile
Ruhrort und Laar durch gezielte Entwicklungen an geeigneten Standorten zu verbessem, wo-
bei der bereits fertig gestelite Plus Discounter und das Kaufland SB-Warenhaus insbesondere
den periodischen Bedarfsbereich stdrken didrften, wéahrend von dem Vorhaben
WATERFRONT" auch die Angebotssituation im stark ‘unterbelichteten' aperiodischen Be-
darfsbereich profitieren diirfte.

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes fir das Projekt "WATERFRONT™ erfolgt unter Bertick-
sichtigung der verkehrlichen Erreichbarkeit mit dem Pkw und Gffentlichen Verkehrsmittein, to-
pographischer, stadt- und siedlungsstruktureller Gegebenheiten sowie der aktuellen und zu-
kiinftig absehbaren lokalen und regionalen Wettbewerbssituation. Dariber hinaus wird davon
ausgegangen, dass speziell mit dem geplanten Kaufland SB-Warenhaus Synergien hergestelit
werden kénnen, die umso intensiver ausfallen, je besser (= fir den potenziellen Kunden be-
quemer) die Verbindung der Bereiche Jstlich (Kaufland und Plus) und westlich
("WATERFRONT") der Friedrich-Ebert-Stralle ausgestaltet wird.

Speziell mit Blick auf einen etwaigen einzelhdndlerischen Schwerpunkt des Projektes
WATERFRONT" mit Fachsortimenten im maritimen Segment, aber auch unter Berticksichti-
gung von Einkaufsbeziehungen der im Standortumfeld beschéftigten Personen ist zudem von
einem relevanten Kundenanteil auszugehen, der nicht im Einzugsgebiet wohnt. Diese eher
sporadischen Einkaufsbeziehungen werden im Rahmen einer Potenzialreserve bericksichligt,
die bei den Berechungen zum Nachfragevolumen pauschal auf das im Einzugsgebiet lokall-

sierte Potenzial aufgeschiagen wird.

Insgesamt ist fiir Einzethandelsnutzungen von einer Gesamtfldche von knapp 5.000 m? Brut-
togeschossfiche1 auszugehen. Dies diirfte einer Verkaufsfidchenausstattung von maximal
rd. 3.750 m? entsprechen. Zudem wurde eine relativ kleinteilige Angebotsstruktur unterstelif,
die sich in vergleichsweise hohen Fldchenproduktivitdten niederschidgt;, auch dies, um dem
Erfordernis einer Worst-Case-Betrachtung Rechnung zu tragern.

Da angesichts der noch nicht absehbaren Branchen- und Mieterstruktur erhebliche Unsicher-
heiten hinsichtlich des tatsdchlich zur Umsetzung kommenden Branchen- und Mietermixes
bestehen, wird aus Vorsichtsgriinden fir die Modeflrechnung von zwei Varianten hinsichtiich
der Sortimentszusammensetzung periodischer/aperiodischer Bedarf ausgegangen, die fir die
anzunehmenden Umsatzumverteilungen im Schwerpunktsortiment jeweils ein Worst-Case-

Szenario darstellen.

In der Variante | wird davon ausgegangen, dass maximal ca. 60 % der Verkaufsfidche (rd.
2.300 m? VKF) auf den periodischen Bedarfsbereich entfallen; fir den aperiodischen Bedarfs-
bereich wiirden demnach rd. 40 % der Verkaufsfidche (rd. 1.450 m?) verbleiben.

In der Variante Il wiirde der Angebotsschwerpunkt mit maximal 70 % der Verkaufsflache (rd.
2.600 m? VKF) im aperiodischen Bedarfsbereich liegen; fir den periodischen Bedarfsbereich
verbliebe dann ein Anteil von rd. 30 % bzw. rd. 1.150 m2 (Diese Variante wird als Grundlage
fur die Regelungen des Bebauungsplanes zu SortimentsgroBen und Verteilung gewahit.)

Die beiden Varianten werden dahingehend zusammengefasst, dass im Rahmen der Modell-
rechnungen zu der Umsatzrekrutierung im Einzugsgebiet sowie den Umsatzumvertellungen
jeweils der Maximalwert fiir den periodischen und aperiodischen Bedarfsbereich berdcksich-
tigt wird. Insofern wird bei den Berechnungen zugleich der Zielumsatz fiir den periodischen
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Bedarf aus Variante | (rd. 10,4 Mio. Euro) und fiir den aperiodischen Bedarf aus Vanante I
(rd. 9,2 Mio. Euro) angenommen.

Dieses erfolgt um den Unsicherheiten hinsichtlich des Branchen- und Mietermixes des Pro-
jektes "WATERFRONT" im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung Rechnung tragen zu kon-
nen. Nach dieser Methodik werden Umsatzumverteilungen berechnet, die sich rein rechne-
risch nur bei einer Gesamtverkaufsfliche von 4.900 m? (2.300 m? periodischer Bedarf plus
2.600 m? aperiodischer Bedarf) ergeben kénnten, die aber in dieser Dimensionierung gar nicht
vorgesehen ist, so dass es sich um eine rein hypothetische Betrachtung handelt. Die tatsadch-
lich zu erwartenden Umsatzumverteilungen (auf der Basis von tatsdchlich mdéglichen und ge-
planten rd. 3.750 m? VKF) werden damit in der Summe deutlich iberzeichnet. Dieses voraus-
geschickt, wird auf der Basis der beiden Varianten ein hypothetisches perspektivisches Brut-
to-Umsatzvolumen in H6he von insgesamt knapp 20 Mio. Euro p.a. (inkl. MwSt. nach der An-
laufphase) angenommen. Dieser Zielumsalz unterliegt zwar in Abhangigkeit von dem tatsdch-
lichen Branchen- und Besatzmix grundséizlich einer gewissen Schwankungsbreite; angesichts
der Tatsache, dass die effektive Verkaufsfldche um rd. 1.160 m? unter dem fiir die Wirkungs-
analyse angenommenen Wert liegt, ist aber davon auszugehen, dass es sich hierbei um eine
absolute Hochstgrenze handelf. Ein realistischer Umsalz diirfte somit maximal die Umsalzper-
spektiven der vorstehend skizzierten Varianten | und Il (rd. 14,4 bis 15,6 Mio. Euro) erreichen.

Ausgehend von dem einzelhandelsrelevanten Brutto-Umsatz von insgesamt rd. 19,6 Mio. Eu-
ro p.a. (hypothetischer Wert) wurden aufbauend auf einer Modellrechnung zur Umsatzrekrutie-
rung im Einzugsgebiet differenzierte Modellrechnungen zu den méglichen Umsatzumverteiiun-
gen in Bezug auf die oben genannten Einzelhandelslagen durchgefiihrt.

Bei ca. 12,5 Mio. Euro bzw. rd. 64 % des perspektivischen Gesamtumsatzes dirfte es sich
um Umsatz handein, der im iibrigen Einzugsgebiet -aullerhalb der untersuchten Zenfrums-
bzw. Lagebereiche -umverteilt wird, bzw. der von aulerhalb des Einzugsgebietes zuflie3t (Po-
tenzialreserve) sowie um derzeit aus dem Einzugsgebiet abflieBende Kaufkraft, die nicht in
den untersuchten Lagebereichen gebunden wird. Dieses Umsatzvolumen ist insofern hinsicht-
lich moéglicher Umsatzumverteilungen in den untersuchten Lagebereichen als neutral zu be-
werten. Insbesondere der Rtickgewinnung von aus Ruhrort und Laar abflieRender Kaufkraft,
die angesichts der vergleichsweise schwachen einzelhdndlerischen Angebotsstruktur eine er-
hebliche Grifle darstellen diirfte kommt insofern ein maf3geblicher Stellenwert zu.

In den Ortsteilen Ruhrort und Laar, sowie der Innenstadf von DUISBURG und dem Zentrum
Homberq diirfte demgegeniiber ein Umsatzvolumen von zusammen rd. 7,1 Mio. Euro (= rd. 36
% des gesamtes Umsatzvolumens des Planvorhabens) umverteilt werden. Bei einer Detailbe-
trachtung der Umsatzumverteilungen wird deutlich, dass sowohl die absoluten Umsatzumver-
teilungsvolumina als auch die Umsatzumverteilungsquoten -naturgemdaf3 -in den einzeinen
Zentrumsbereichen deutliche Schwankungen aufweisen.

So wird das mit Abstand héchste absolute Umsatzumverteilungsvolumen mit rd. 4,3 bis 4,7
Mio. Euro p.a. in der Duisburger Innenstadt erreicht, wobei dies bezogen auf den dort reali-

sierten Einzelhandelsumsatz (rd. 309 Mio. Euro) aber einer sehr niedrigen Umsatzumvertei-
lungsquote von rd. 1,4 bis 1,5 % entspricht. Mit Fertigstellung des Einkaufszentrums "Forum

Duisburg" das die Umsatzsituation in der Duisburger Innenstadt noch deutlich verbessern
wird, diirfte sich diese Quote aber noch verringern.

Absolut betrachtet deutlich niedriger liegen die Werte in den untersuchten Oristeilen. Hier ist
fiir das Zentrum Meiderich eine Umsatzumverteilung von ca. 0,5 Mio. Euro p.a. zu erwarlen,
die einer Umverteilungsquote von rd. 2,0 bis 2,2 % entspricht. Mit rd. 2,1 bis 2,3 Mio. Euro
wird allerdings ein groRer Teil des Umverteilungsvolumens in den Ortsteilen Ruhrort und Laar
selber umverteilt. Hieraus emechnen sich - iber alle Warengruppen hinweg befrachtet -
Umsatzumverteilungsquoten in einer Gréfenordnung von rd. 9,0 bis 10,0 %. Die detailhert
nach sechs Warengruppen durchgefiihrte Modellrechnung zeigt zudem, dass die Umsatzum-
verteilungen bei den primér nicht zentrenrelevanten Sortimenten Heimwerker- und Gartenbe-
darf sowie beim Méobel- und Einrichtungsbedarf, die in der Konzeption des Projektes
"WATERFRONT" nur einen geringen Stellenwert aufweisen, in allen betrachfeten Standortia-
gen unterhalb der Nachweisbarkeitsgrenze liegen. Gleiches trifft mit Blick auf das Zentrum
Meiderich auch fiir die Warengruppe Technik zu. Auch die tbrigen Warengruppen liegen hier
absolut betrachtet auf einem sehr niedrigen Umverteilungsniveaut (an der Grenze der Nach-
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weisbarkeit), so dass die Auswirkungen auf diesen Standortbereich durchgadngiq als unkritisch
zu bewerten sind. Auch die warengruppenspezifischen Umsatzumverteiungen in der Duisbur-

ger Innenstadt liegen auf einem sehr geringen Niveau; die hdchsten Werfe werden im Seg-
ment Haushalts- und persénlicher Bedarf (Umverteillungsquote ca. 2,8 -3,1 %) erreichl, liegen
aber auch noch auf einem gemeinhin als unkritisch anerkannten Niveau.

Die warengruppenspezifisch hdchsten Umverteilungsquoten werden wiederum in Ruhrort und
Laar zu erwarten sein, wobei der periodische Bedarf mit zu erwartenden Umverteilungsquoten
von rd. 10,2 bis 11,3 % deutlich an der Spitze liegt. Umvertellungsquoten in dieser Grofien-
ordnung kénnen in Einzelfdllen zu Geschdftsaufgaben fihren, insbesondere dann, wenn €s
sich - wie in Ruhrort und Laar zu konstatieren - um Betriebe handelt, die zu einem nennens-
werten Anteil nicht mehr zeitgemall und daher generell wettbewerbsanfallig sind.

Hierbei ist zu beachten, dass die Rechengrundlage die Worst-Case-Betrachtung bildet, die
mit einer Verkaufsflichengroe fiir periodischen Bedarf von 2.300 m? VK operiert, die tat-
séchlich zulassige Verkaufsflache aber nur 1.150 m? VK betragen wird. Die tatsachlichen

Auswirkungen werden entsprechend geringer ausfallen.

In diesem Kontext muss aber auch gesehen werden, dass angesichts der deutlich erkennba-
ren Erosionstendenzen im Einzelhandel! von Ruhrort und Laar mit Eintreten der zu erwarten-
den Umsatzumverteilungen ein ohnehin nicht aufzuhaltender Strukiurwandel lediglich etwas

beschleunigt wird. Dem zu erwartenden Strukturwandel in den bestehenden Zentren steht
eindeutiq eine erhebliche Verbesserung des einzelhédndlerischen Angebotes mit dem Vorha-

ben "WATERFRONT" gegeniiber, so dass sich auch mit Eintreten der vorstehend skizzierten
Umsatzumverteilungen per saldo die Versorqungssiuation der Bevdlkerung in Ruhrort und

Laar signifikant verbessert.

Die Aussagen des Gutachtens bestétigen die aktuelle Einstellung und Handlungsabsicht der
Stadt Duisburg zur zukiinftigen Zentrumsentwickiung in Ruhrort/Laar. Nach dem ,Einzelhan-
dels-/Zentrenkonzept fiir die Stadt Duisburg” besitzt der Ortsteil Ruhrort ein Nahversorgungs-
zentrum, welches schwach ausgepragt ist und daher lediglich ,ergdnzende Nahversorgungs-
funktionen“ wahmimmt. Dieses gilt in gleicher Weise fir den Ortsteil Laar.

Mit dem Vorhaben Waterfront® besteht nunmehr im Kontext einer neuen zeitgemalen Zent-
rumsentwicklung — gemeinsam fir die Ortsteile Ruhrort und Laar, die jewells fur sich alleine
betrachtet nicht genltigend Potenzial fiir ein eigenes, nachhaltig funktionierendes Zentrum
aufweisen, zusammen aber die grundsétzlichen Voraussetzungen hinsichtlich der Tragfahig-
keit eines gemeinsamen Zentrums bieten — die Chance, gemeinsam mit dem benachbarten
Vorhaben eines SB-Warenhauses sowie weiterer Geschifte im unmittelbaren Umfeld ein

neues Zentrum fiir die Versorgung der beiden Ortsteile zu etablieren.

Anpassung an die Anforderungen des § 24 a L.andesentwickiungsprogramm (L EPro)

Hierzu wurde das bestehende Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter Einbeziehung des
neuen § 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro) Gberpraft und der zentrale Versorgungs-
bereich ,Nahversorgungszentrum Ruhrort/Laar® entwickelt.

Auszug aus der Verwaltungsvorlage zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches im
Beschlussentwurf DS 07-1641 des Rates der Stadt Duisburg(Zitate sind kursiv dargesteift).

Die Einzelhandelssituation in den beiden Ortteilen Ruhrort und Laar stelft sich im Jahr 2007
(Erhebung 2005) als sehr liberschaubar und weder sonderlich aftraktiv noch leistungsstark

dar. Kennzeichnend hierfiir sind die in erster Linie nur vorhandenen Angebole aus dem perio-
dischen Bedarfsbereich, die Kleinteiligkeit der Ldden mit aperiodischen Bedarfen, die Streu-
ung der Angebote auf mehrere Stral3enziige ohne Kristallisationspunkt und zahireiche Laden-

leerstiande in Folge nicht mehr zeitgeméBer Betreiber-, Sortiments- und Ladenstrukturen. Die
noch im Jahr 2001 in Laar und Ruhrort auszumachenden Zentren weisen zwischenzeitfich
deutliche Aufiosungserscheinungen auf. Die Funktion beider Orteile beschrankt sich auf die
der Nahversorgung. Versorgt wird eine Bevélkerung von insgesamt ca. 11.600 Einwohnern. In
Ruhrort sind es 5.400 Einwohner, in Laar 6.200. Hierfiir steht eine Verkaufsfidche von 3.120
mZ in Ruhrort und 3.530 m? in Laar, also insgesamt 6.670 m? in beiden Oriteilen zur Verfigung

(ohne Einrechnung des Kaufland-Projektes).
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In der Bewertung der Handelsstrukiurdaten muss davon ausgegangern werden, dass der
Ortsteif Ruhrort eine offensichtliiche Unterversorgung im periodischen Bedarf aufweist, wah-
rend aperiodische Bedarfe in Laar deutlich unterprasentiert werden und dieses beides vor
dem Hintergrund niedriger Verkaufsfidchenausstattungswerte., So wurde festgestelff, dass
hinsichtlich der Einzelhandelssituation in beiden Ortsteilen augenblicklich bestenfalls die
Grundversorgung mit Artikeln des taglichen Bedarfs gewéhrieistet ist und in der Summe keine
leistungsféhigen Angebotsstrukturen anzutreffen sind. insbesondere fehit beiden Ortteilen in-
zwischen ein einzelhdndlerischer Kristallisationspunkt, was nicht zuleizt auf die jeweils gerin-
gen OrtteilgréBen und die damit verbundene, eher knapp einzustufende Potentialplafiform zu-
riickzufiihren ist.

Damit nehmen die beiden Orteile die ihnen im Einzelhandels-/Zentrenkonzept der Stadt Duis-
burg zugewiesenen Funktionen als Nahversorgungszentren selbst mit der niedrigen Bedeu-
tungsstufe der ,Ergdnzenden Nahversorgungsfunktion® nicht mehr richtig wahr. Somit sind
beide Ortteile fiir sich befrachtet zu klein, um zeitgemdfRe atitraktive und leistungsfahige Ange-
botsstrukturen im Einzelhandel und einzelhandelsnahen Dienstleistungsbereichen bereitstelien
zu konnen. Zudem fehit es in den teilweise sehr dicht bebauten, auch von den Stral3enrdumen
recht engen Stadtquartieren an geeigneten integnerten Fldchen fir die Etablierung moderner
Handelsformen.

Es ist folgerichtig, die Einzelhandelssituation fir die Ortteile Ruhrort und Laar durch gezieite
Entwickiungen an geeigneten Standorten zu verbessem. Als einziger praktikabler, funktionie-
render Losungsansatz hierzu erscheint aus stadf- und handelsstruktureller Sicht die Ausbil-
dung eines neuen fir beide Orteile gemeinsam gelfenden Zentrums (entsprechend § 24 a
LEPro (neu) i.S. eines zentralen Versorqungsbereichs) der erfolgversprechendste Weg zu
sein. Es geht darum, an geeigneter Stelle einen orteiliibergreifenden zenitralen Standtort zu
entwickeln und das derzeit noch ausgeprédgte Eigenieben” beider Oriteile zu diberwinden, die
staditrdumiich durch gewerblich genutzte Areale bedingt waren, um eine nachhalfig leistungs-
und funktionsfahige einzelhdndlerische Versorgung der beiden Ortteile sicher zu stellen.

Von daher wird der neue gemeinsame zenfrale Versorgungsbereich fir die beiden Orleile
Ruhrort und Laar aus den Arealen des vorhanden Lebensmifteldiscounters (nérdiich des
Bahnhots Ruhrort), dem enistehenden Kauflandvorhaben (stidlich des Bahnhofs Ruhrorl),
dem Projekt ,Waterfront® (auf dem Geldndes des Eisenbahnhafens) sowie den kleinteiligen
Geschdftsbesatz um den Friedrichplatz und den angrenzenden Stral3en gebildet. Der vorhan-
dene Sparkassenstandort am Friedrichplatz, der Stadtblichereistandort in der Amtsgericht-
stralle, diverse gastronomische Betriebe sowie der Bahnhof Ruhrort und der OPNV-

Knotenpunkt Friedrichplatz tragen ebenfalls hierzu bei. Er wird raumiich parzellenscharf abge-
grenzt und hat die Bedeutung eines Nahversorqungszentrums . Er erhalt die Bezeichnung:

Nahversorqungszentrum Ruhrort/Laar”.

Die rechnerische Gegenuiberstellung von Nachfragevolumen in Ruhrort und Laar und Um-
satzvolumen des Vorhabens ,Waterfront® kommt zu dem Ergebnis:

Ohne das durch neue Arbeitsplédtze und Wohnungen im Zuge des Projektes ,Waterfront” ent-
stehende neue Kaufkraftpotential zu berticksichtigen, ist der prospekfive Zenfrumsumsalz
durch das lokale Potential abgedeckt und die Tragfahigkeit i. S. des 24 a Abs. 2 LEPro nach-
gewiesen. Die Regelvermutung, dass bei den genannten Umsatzzahlen keine Beeintrdchli-
gung zentraler Versorgungsbereiche oder wohnungsnahen Versorgung i. S. des Absatzes 1

Satz 3 vorliegt, wird durch die vorliegenden Daten bestatigt.

Abstimmung zum regionalen Einzelhandelskonzept

Entsprechend den Vereinbarungen zum regionalen Einzelhandelskonzept ,Nordliches Ruhr-
gebiet und Disseldorf* wurde das Vorhaben wegen der Planung von Einzelhandelsverkaufs-
flaichen im Rahmen eines Moderationsverfahrens am 03.07.2007 den Nachbarkommunen

und der Bezirksregierung Diisseldorf vorgestellt. EsS wurde festgestellt, dass sich aus der Pla-
nung keine regionalen Auswirkungen ergeben.
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ALTLASTEN

Im Zuge des B-Planverfahrens sind auf Grund der gewerblichen und altlastenrelevanten Vor-
nutzungen u. a. auch Altlastenuntersuchungen erforderlich. In einem ersten Schritt sind durch
die Fa. Hydro die vorwiegend schon in den 90er Jahren durchgefiihrten Altlastenuntersu-
chungen und Akten ausgewertet und im Hinblick auf die zukiinftige Neunutzung nach den
Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) neu bewertet sowie ein Untersu-
chungskonzept fiir noch erforderliche Altiastenuntersuchungen aufgestelit worden (Gutachten
der Fa. Hydro vom 21.05.2007).

Das B-Plan-Gebiet umfasst neben dem zur Umnutzung vorgesehen Bereich der Waterfront-
Flache (B) um den Eisenbahnhafen auch eine nordlich angrenzende Gewerbeflache (A) ent-
lang der DeichstraRe bzw. der Strale ,Beim Alten Hebeturm®, die auch zukinftig gewerblich
genutzt werden soll.

A) Nbrdliche Gewerbeflache

Im Bereich der nbrdlichen Gewerbefldche, die bestehen bleiben soll, liegen die Altstandorte
AS 1892 AS 1432, AS 1430, AS 1926, AS 1891 A, AS 1891 B, AS 1890 A, AS 1890 B, AS
2859 A, AS 1431. Uber durchgefiihrte Altlastenuntersuchungen im Bereich der Gewerbefld-
che sind durch die Fa. Hydro 12 Gutachten ausgewertet worden. Im Rahmen der durchge-
fuhrten Untersuchungen wurde auf allen untersuchten Altstandorten erwartungsgemal’ eine
anthropogene Auffiilung bestehend aus iiberwiegend umgelagerten Bodenmaterialien mit
Beimengungen von Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacken angetroffen. Die Machtigkeit ist
insgesamt gering und betrdgt meist weniger als einen Meter. Die Analytik deckt i.d.R. stan-
dardméaRig die Parameter Schwermetalle, Kohlenwasserstoffe und PAK ab. Die Cyanide,
Phenole und halogenierten Verbindungen wurden wie auch Eluate stichpunktartig beprobt.
Die aus Bodenluftmessstellen entnommenen Bodeniuftproben wurden standardmagig auf die
Gehalte an leichtfliichtigen Aromaten und leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen

untersucht.
Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen:

Die durchgefiihrten Analysen auf Cyanide, Phenole und EOX waren alle unauffallig. Entspre-
chendes gilt fiir die Kohlenwasserstoffe (20 Proben).

Bei den Schwermetallen und Arsen sind in drei der untersuchten Bodenproben Uberschrei-
tungen des Priifwertes gemaR BBodSchV fiir Gewerbegebiete festzustellen. in den restlichen
24 Proben, die auf die Gehalte an Schwermetallen untersucht wurden, sind keine relevant er-
hohten Schadstoffgehalte festzustellen. Eine mdégliche Gefahrdung uber einen Direktkontakt
liegt nach MaRgabe der durchgefiihrten Untersuchungen bei einer gewerblichen Nutzung
nicht vor.

Bei den Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen wurden Gehalte zwischen 4,2
mg/kg und maximal 70 mg/kg ermittelt. Priifwertiiberschreitungen flir den Einzelparameter
Benzo(a)pyren, fir den ein Prifwert fir Gewerbegebiete von 12 mg/kg existiert, liegen nicht
vor. Die héichsten Konzentrationen wurden auf der Flache AS 1891 (Metall-, Eisenwarenhan-
del und Brennstoffhandel) vorgefunden. Im Bereich dieses Altstandortes wurden ferner in eil-
ner Messstelle erhhte LHKW-Gehalte ermittelt (1.1.1-Trichlorethan = 74 mg/m?, Nachunter-
suchung 93 mg/m?), die vermutlich auf einen Eintrag von Entfettungsmittein zuriickzufihren
waren. Im Rahmen weiterer eingrenzender Untersuchungen wurde noch einmalig ein Gehalt
von 12 mg/m? ermitteit. Im Rahmen des spateren Hallenriickbaus wurden lokale Bodenverun-
reinigungen entfernt, so dass der Altstandort 1891 heute als saniert eingestuft werden kann.

An den anderen Bodenluftproben wurden nur unaufféllige LHKW- und BTEX-Gehalte ermit-
telt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Eluatuntersuchungen wurden keine relevant erhéhten Schad-
stoffgehalte ermittelt, von denen sich Hinweise auf eine evtl. Grundwassergefédhrdung ablei-

ten lielRen.

Schlussfolgerung
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Bei einer weiterhin gewerblichen Nutzung sind keine weiteren Untersuchungen bzw. Mal3-
nahmen fiir die Gewerbefldche erforderlich.

B) Waterfront-Flache

Im Bereich der zukiinftigen ,Waterfront“-Fldache liegen die Altstandorte AS 2934, AS 1345,
AS 1364, AS 1385, AS 1925.

Die Ailtlastensituation der im Altlastenverdachtsflachenkataster verzeichneten Flachen sind
dem o0.g. Gutachten vom 21.05.2007 zu entnehmen. Die auf Grund der Auswertung vorhan-
dener Unterlagen noch als erforderlich zu erachtenden Untersuchungen zur endguiltigen Beur-
teilung der Altlastensituation wurde abgestimmt und in einem Untersuchungskonzept zusam-
mengefasst. Die Planungen sehen die Nutzung als Gewerbe- und Wohnbauflache vor. Der
Boden wird zum tiberwiegenden Teil versiegelt. Nicht versiegelte Bereiche beschrdanken sich
auf das so genannte Abstandsgrun.

Im zweiten Gutachten vom 28.06.2007 werden die einzelnen abgestimmten Mallnahmen des
Untersuchungsprogramms und die Ergebnisse dieser durchgefithrten Altlastenuntersuchun-
gen detailliert vorgestellt und bewertet. Fir die ehemalige Flache der Stinnes Reederei AS
1345 werden die noch erforderlichen Malinahmen im Rahmen des Abbruchverfahrens umge-
setzt (Az. D 2007-0018), fur das ein Konzept vom 30.03.2007 der Fa. Hydro vorliegt.

Die auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen sich ergebenden notwendigen Mafinah-
men sind in den Auflagen enthalten (s.u.) und im Rahmen des B-Planverfahren umzusetzen.
Als Vergleichswerte zur Beurteilung der Bodenbelastung werden i.d.R. die Prufwerte fur
Wohngebiete und Gewerbeflachen herangezogen.

Standort AS 1925

In drei Oberflichenmischproben treten erh6hte Zinkgehalte zwischen 1.400 mg/kg und 1.660
mg/kg auf. Die Bleikonzentrationen sind leicht erhéht (ca. 450 mg/kg). Prifwertiiberschreitun-
gen in Bezug auf die geplante Nutzung treten nicht auf. Die Gehalte an mineralGtbirtigen
Kohlenwasserstoffen sind mit Werten zwischen 416 mg/kg und 504 mg/kg geringfugig erhoht.

Standort AS 2934

Auf der Flache des Bootsreparaturgeschéfts wurde als obere Schicht erwartungsgemal eben-
falls eine anthropogene Auffiillung erbohrt (Rammkembohrungen RKB 13 bis RKB 17). Teer-
artige oder benzinartige Geriiche, wie sie z. T. in den Voruntersuchungen von 1994/1985
festgestellt wurden, konnten nicht nachgewiesen werden. Im Bereich 0,4-4,0 m der RKS 15
wird im Feststoff der Auffillung beim Parameter Blei ein Wert von ca. 1500 mg/kg Blei und
ein Benzo(a)pyren-Wert von 4,8 mg/kg erreicht. Der Zinkgehalt liegt bei 2700 mg/kg. Bei der
Schadstoffgruppe der PAK weisen drei Proben, RKB 13 1,4 — 2,7 m, RKB 15 3,0 — 4,0 m und
RKB 13 2.7 — 4,0 m als erhdht einzustufende PAK-Summengehalte nach EPA von 105
mg/kg, von 75 mg/kg bzw. von 54 mg/kg auf. Die Gehailte an mineralGiblrtigen Kohlenwas-
serstoffen sind in der Probe RKB 13 1,4 — 2,7 mit einem gering erhdhten Gehalt von 652
mg/kg nachgewiesen worden. Die Ergebnisse der Eluatuntersuchungen zeigten keine Eluier-

barkeit.
Die in den drei Oberflichenmischproben ermittelten Schadstoffgehalte sind unauftallig.

Standort AS 1364

Die hier friiher vorhandene Hendrix-Halle wurde Ende der 90er Jahre abgerissen. Im nordli-
chen Bereich der Hendrix-Halle wurde in friiheren Untersuchungen (1993) ein LHKW-
Schaden entdeckt, der auf einen Eintrag von L&sungsmittein zuriickzufithren war. Der LHKW-
Schaden wurde in 2001 nach einem Bodenluftabsaugversuch als saniert angesehen.

Zur Kontrolle wurden erneut drei Messstellen errichtet. In den untersuchten Bodenluftproben,
die aus dem Bereich des ehemaligen LHKW-Schadens im ndérdlichen Grundstiicksbereich
stammen, sind keine erhdhten Schadstoffgehaite festzustelien.

In zwei der drei Proben aus der oberen sandigen Auffiiflung (0,0 — 0,5/0,7 m) des Grundsti-
ckes wurden erh6hte KW-Gehalte von 803 mg/kg (RKB 9) bzw. von 847 mg/kg (RKB 8)
nachgewiesen. Die Proben aus der untertagernden schiuffigen Auffallung weisen hingegen
keine erhdhten KW-Gehalte mehr auf. Es ist somit davon auszugehen, dass die ehemals
vorgefundenen punktuell hohen Belastungen von bis zu 50.000 mg/kg im Rahmen des Hal-
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lenriickbaus beseitigt wurden. In einer Oberflachenmischprobe (0,0-0,35 m) die aus dem {§st-
lichen Teil der Flache stammt, wurde hingegen ein erhéhter Gehalt an Kohlenwasserstoffen
von 1.470 mg/kg festgesteilt. Der Bereich ist im Rahmen der Baumalnahmen zu sanieren.

Standort AS 1385

Die Machtigkeit der Auffilllung betrdgt auf dem Grundstiick zwischen 2,7 m und 4,2 m. Die
Analysen der Auffillungen zeigen in Bezug auf die Bodenluft, Schwermetalle, Arsen, PAK
und Kohlenwasserstoffe keine Auffalligkeiten, so dass im Bereich der AS 1385 kein Hand-

lungsbedarf in Bezug auf die Umnutzung besteht.

Grundwasser

Aus den Grundwassermessstetlen GWM 01 und GWM 03 wurde jeweils eine Grundwasser-
probe mittels Tauchpumpe entnommen (15.06.2007).

In den beiden untersuchten Grundwasserproben aus den Grundwassermessstelien GWM 01
und GWM 03 liegen keine erhGhten Schadstoffgehalte vor.

Die Gehalte an allen Schwermetalien und an Arsen liegen unterhalb der jeweiligen analyti-
schen Nachweisgrenze. Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), leichtfilichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW), Kohlenwasserstoffe und Ammonium liegen in bei-
den Proben unterhalb der Bestimmungsgrenze.

Im Rahmen der Grundwasserbeprobung am 15.06.2007 wurden in der Grundwassermessstel-
le GWM 01 ein Wasserstand von 19,67 m NN und in der Grundwassermessstelie GWM 03
ein Wasserstand von 19,42 m NN eingemessen. Diese Wasserstande stellen in etwa mittiere
Grundwasserstande bei Rheinmittelwasserstanden dar. Am Rheinpegel Ruhrort wurde am
15.06.2007 ein Wasserstand von 427 cm entsprechend 20,36 m NN verzeichnet.

Schlussfolgerung

In den Bodenproben aus der Auffillung und dem Oberboden wurden im Rahmen der in den
90er Jahren und z. T. auch in den aktuellen Untersuchungen erhohte Schadstoffgehalte im
Wesentlichen bei der Schadstoffgruppe der Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe
ermittelt. Des Weiteren wurden z. T. erhfhte Gehalte an mineralGibirtigen Kohienwasserstotf-
fen festgestellt. Da die Schadstoffe diffus in der Auffillung venrteilt sind und die Auffillung fla-
chendeckend im Planbereich ;Waterfront® vorkommt, kénnen bis auf die zu sanierende Ver-
unreinigung mit Kohienwasserstoffen auf der AS 1364 keine Bereiche mit erhéhten Schad-
stoffgehalten gegeneinander abgegrenzt werden. Manahmen zur Unterbindung eines mogli-
chen Direktkontaktes sind daher fiir den gesamten Planbereich ,Waterfront®, der zu Wohn-
nutzung umgestaltet werden soll, erforderiich.

In der Bodenluft wurden keine erhbhten Schadstoffgehalte ermittelt. Weitergehende Mal3-
nahmen oder Untersuchungen zum Gefdhrdungspfad Bodenluft sind daher nicht erfordertich.
In den untersuchten Grundwasserproben sind keine Uberschreitungen der Priifwerte gemaR
BBodSchV oder der Geringfligigkeitsschwellenwerte gemaR LAWA festzustelien. Die durch-
gefithrten Eluatuntersuchungen an den belasteten Feststoffproben sind unaufféllig.

Fiir die Umsetzung des geplanten Bebauungsplans sind daher folgende Auflagen zu beach-
ien:

Flachen, die nicht im Rahmen der Umnutzung iiberbaut bzw. versiegelt werden, sind zur Un-
terbindung eines Direktkontaktes mit einer mindestens 0,35 m machtigen unbelasteten Bo-
denschicht abzudecken. Hinsichtlich der chemischen Qualitit sind von den eingebauten Bo-
denmaterialien die Vorsorgewerte gemal BB8odSchV einzuhalten.

Fiir die Bereiche von geplanten Kinderspielplatzen ist sicherzustelien, dass die oberen 35 cm
die Einbringungswerte fiir Spielsand bei der Neuanlage von Spieiflachen einhalten (Erlass
des Ministeriums fir Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit vom 16.03.2000, Az.: lll B 4-
02192.5.31). Das vegetationsfreie Umfeld der Kinderspielflache muss den Vorsorgewerten
gemanR Ziffer 4, Anhang 2 der BBodSchV unter zusétzlicher Einhaltung von max. 10 mg/kg
Arsen entsprechen. Der analytische Nachweis ist vorzulegen (Dokumentation s.u.). Unterhaib
des Kinderspielplatzbereiches ist eine Grabesperre einzubauen.
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2.7.

2.7.1

Auf der Flache AS 1364 sind die vorgefundenen Verunreinigungen von lber 1000 mg/kg Koh-
lenwasserstoff zu sanieren. Der Sanierungserfolg ist mit Wand- und Sohienbeprobungen zu

belegen.

Um die Schadstoffsituation bei hohen Grundwasserstéanden beurteilen zu konnen, i1st noch-
mals eine Beprobung der vorhandenen Grundwassermessstelien im Rahmen eines Rhein-
hochwassers bis zum Beginn der BaumaRnahmen vorzunehmen. Am Rheinpegel Ruhrort
sollte der Wasserstand mindestens 23 m ii. NN betragen. Der Termin der Probenahme ist zu-
vor mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die Analysenergebnisse sind der Un-
teren Bodenschutzbehérde einschlieflich einer gutachterlichen Beurteilung schnellstmoglichst
vorzulegen, um iiber das Erfordernis weiterer Maldnahmen zu entscheiden.

Die Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachverstdndigen im Sinne von § 18 BBodSchG gu-
tachterlich zu begleiten.

Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung folgender Punkte
durch den Sachverstandigen sicherzustellen:

- fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf schadli-
che Bodenveranderungen und Altlasten

- Durchfiihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter Boden-
massen, sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben werden

- Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potenzielle Grundwassergefahrdung

- Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungsgeméie Ver-
wertung bzw. Entsorgung geméR Kreislaufwirtschaft- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) in

Verbindung mit der NachwV
- Separierung kontaminierter Bodenmassen gemal §4 KrW-/AbfG

- gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z. B. geschlossene Container o-
der auf befestigter Flache unter wasserundurchlassiger Folienabdeckung) gemal §10
Abs. 4 KrWw-/AbfG

Wand- und Sohlenbeprobungen der beim Aushub kontaminierter Bodenmassen entste-
henden Baugruben

- Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Gerdtschaften oder Personai
- Dokumentation der durchgefiihrten Mafnahmen in Form eines Berichtes

Der Bericht des Sachverstindigen ist nach Abschluss der MaRnahme der Genehmigungsbe-

hérde unaufgefordert vorzulegen. Sollten nach gutachterlicher Einschitzung Kontaminationen
angetroffen werden, sind die Bauarbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der Belastungssitu-

ation zu unterbrechen. Sollten sich Hinweise auf umweitgefahrdende Verunreinigungen erge-
ben, so ist das Amt fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehtrde, 31-14 entsprechend

der gesetzlichen Verpflichtung gemaR §2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unver-
ziiglich zu informieren.

DENKMALSCHUTZ

Denkmale im Geltungsbereich

Zwischen den Gebiduden des Yachtclub-Ruhrort und der Briicke Gber den Hafen befinden
sich, oberirdisch nicht sichtbar, die Fundamente des Ruhrorter Eisenbahnhebeturms als ein-

getragenes Bodendenkmal. Der 1856 errichtete Hebeturm der Ruhrort-Homberger Trajek-
tanstalt wurde 1972 _niveaugleich beseitigt". Weitere bauliche Reste der Schiffsaniagestelle
sind nach derzeitigen Kenntnisstand im Boden erhalten. Der Schutzbereich des Denkmals

wird im Bebauungsplan gekennzeichnet, Bodeneingriffe innerhalb des Schutzbereiches be-
diirfen der Erdaubnis der Unteren Denkmalbehorde, § 9 Denkmalschutzgesetz NW ist zu be-

achten..
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Weitere Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt und durch die starken Bo-
denverdnderungen und Anschiittungen der Vergangenheit auch nicht zu erwarten. Dennoch
wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei den Bodenarbeiten archdologische Bodenfunde wie Keramik, Glas, Metallgegens-
tande. Knochen o.4. und archiologische Bodenbefunde wie Verfarbungen des Bodens, Mau-
ern oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten,
sind diese Entdeckungen gem. § 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg — Stadtarchdologie Duisburg - anzuzeigen.

Denkmale auBerhalb des Geltungsbereiches / Umgebungsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich die Baudenkmale Binnenschifffahrtsmuseum
(ehemaliges Hallenbad), die Ruhrorter Briickentiirme Richard-Hindorf-Platz 1 und 2, die
denkmalwerte Briicke iber den Eisenbahnhafen (noch nicht unter Schutz gestelit) und der
geplante Denkmalbereich Ortskern Ruhrort (soll in Kurze beschlossen werden). Besonders
wird auf das Baudenkmal Fiirst-Bismarck-Strae 26 (Homberger Strale 9) und das denk-
malwerte Schifferkinderheim Fiirst-Bismarck-StraRe 42 (Homberger Strale 15) verwiesen,
deren Umgebungsschutz (Hohenentwicklung) zu beachten ist.

Der Bebauungsplan setzt fir die neue Bebauung am nérdlichen Ufer eine maximale Ge-
schossigkeit von 5 Voligeschossen fest. Durch die zur Homberger Stralse vorgelagerten
Stellplitze wird ein breiter StraBen- und Freiraum erzeugt, der dann durch die neue Bauzeile
gefasst wird. Der Abstand zu den bestehenden Gebéduden Schifferkinderheim betragt uber 35
Meter. Im Vergleich zu den hohen Altbaugeschossen der Denkmale und bei dem groen Ab-
stand wird die neue Bebauung keine Beeintrachtigung darstellen.

HOCHWASSERSCHUTZ

Es ist fiir die geplanten Nutzungen der Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwas-
ser zu gewihrieisten. Das Bemessungshochwasser BHQ 2004 bei Rheinstrom-km 781 (Mun-
dung des Hafens) erreicht den Wasserstand von 29,12 m . NN, zuziglich ist ein Freibord
von 1 m zu beriicksichtigen. Der Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwasser Ist
somit erst bei 30,12 m . NN erreicht.

Der Bebauungsplan setzt an seiner Grenze zum Wasser fiir den Hochwasserschutz die not-
wendige Hhe von 30,12 m . NN fest.

Die siidwestliche Uferbdschung zum Richard-Hindorf-Platz Giberschreitet bereits die notwen-
dige Hohe.

Fiir das siidliche Ufer im Bereich der neuen Bebauung wird im Erdgeschossbereich beil den
aufgestanderten Bauten durch eine Schutzmauer die Hohe von 30,12 m u. NN gesichert. Die
Stellpldtze bieiben auf heutige Geldndehthe von ca. 29,50 m 4. NN. Durchbriiche in der
Schutzmauer fiir Treppen zur Uferpromenade miissen durch tempordre Schutzeinrichtungen
geschlossen werden. Ein Anschluss der Schutzmauer zur vorhandenen Bischung/Grunfiache
am Richard-Hindorf-Platz wird vorgenommen.

Die westliche Platzfliche an der Markthalle wird im Niveau so angepasst, dass die Hohe von
3012 m 4. NN entweder nur an der Wasserkante (Treppenanlage) erreicht wird und dann
zum Friedrichplatz abfillt (Gefélle ca. 1,5 %) oder durch gestaiterisch integrierten verschie-
denen Héhenniveaus vorgenommen wird. Die niveaugleiche Integration des Friedrichplatzes
kann damit erfolgen, die Ubergéange zu Bestandshéhen sind einfacher.

Am nérdlichen Ufer wird die vorhandene Promenade (H6he ~29,30 m {. NN) erhalten, der
Hochwasserschutz auf 30,12 m ii. NN. erfoigt dahinter in der Erdgeschossebene der neuen
Bebauung. Die Stellplatze kénnen auf vorhandener Hohe (ca. 28,8 m u. NN.) angelegt wer-
den. Damit sind keine Anpassungsprobleme durch Héhenverspriinge zum Gewerbegebiet zu
befiirchten. Die vorhandene und mit dffentlichen Mitteln geforderte Promenade bleibt erhal-

ten.

Der neue Hochwasserschutz endet mit der neuen Bebauung. Im Bereich der bestehenden
Flichen des Yachtclubs und der Griinflichen auch unter der Briicke wird der Hochwasser-

schutz durch die Stadt sicher gesielit.
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BERGBAU

Das Plangebiet liegt iiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Westende', dem
Bewilligungsfeld fiir Kohlenwasserstoffe ,Zebra* sowie zu einem kleinen Teil dem auf Sole

verliehenen Bergwerksfeld ,Salz I°.

Im Bergbau-informationssystem der Bergverwaltung (Bezirksregierung Amsberg) sind im Be-
bauungsplangebiet und im nahen Umfeld keine Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen, keine be-
stehenden und ehemaligen bergbaulichen Betriebsflachen und keine Tagestffnungen des
Bergbaus verzeichnet. Bergbauliche Gewinnungstétigkeit mit Einwirkungen auf das Plange-
biet ging in der Vergangenheit in dem Steinkohlenfeld ,Westende®™ um. Bestehende Bergbau-
fachplanungen Gber zukiinftige Vorhaben in den angegebenen Bergwerks- und Bewilligungs-
feldern, die bei der weiteren Bauleitplanung zu beachten wéren, liegen nicht vor. Dies gilt
auch fir Vorhaben Dritter im Zusammenhang mit der Aufsuchung und Gewinnung anderer
unter Bergrecht stehender Bodenschatze.

Das Plangebiet liegt Uber Steinkohle-Grubenfeldem, die sich im Eigentum der Hambormer
AG, Duisburg befinden. Im Plangebiet sind zukiinftig keine bergbaulichen Einwirkungen von
Bergwerken der Deutschen Steinkohle AG zu erwarten.

SEISMOLOGIE

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 geméal der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zusétzlichen BaumaRnahmen hin-
sichtlich Erdbebeniasten erforderlich sind. Bei der Emichtung von Gebaduden mit einem hdhe-
ren Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z.B. Krankenhduser, Schulen, Feuerwehrgebaude)
wird jedoch empfohien, davon abzuweichen und die Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde

ZUu legen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Projekt Waterfront Duisburg soll folgendes Konzept umsetzen:

Wohnen und Arbeiten am Wasser — angelehnt an erfolgreiche Modelle in anderen Stadte
aber auch in Duisburg (Innenhafen) ist eine nérdliche Uferrandbebauung mit Wohnungen
mit Blick auf das Hafenbecken vorgesehen, ergédnzend werden Biiros, Dienstleistungen
und Gewerbe als typisches Mischgebiet angeboten

. Maritime Lofts - mit ungewdhnlichen und gleichermaBen bezahibaren Biro- und Gewer-
beflachen in den siidlichen Bereichen, die von der Lage her fiir Wohnen nicht optimal ef-
scheinen. Die Ergdnzung durch eine Hotel ist geplant

. Marina - Sportboothafen mit Liegeplétzen, in Ergdnzung zum Ruhrorter Yachtciub

. Markthalle - standiges Angebot von frischen Produkten der Region und Spezialitaten aus
aller Welt. Diese dient als Erg4dnzung der Nahversorgung Ruhrorts, aber auch als Le-
bensmitteleinkaufsadresse, dariiber hinaus mit attraktiven Gastronomie- und Eventange-

boten

. Uferpromenade ~ als Verbindung aller Nutzungen und auch Bestandteil der groraumi-
gen Wegeverbindungen zum Rhein und am Rhein entlang.

Die Verbindung aller Nutzungen zum Wasser des Hafenbeckens ist gewunschier Grundbe-
standteil des Konzeptes. Das Hafenbecken muss teilweise verfiillt werden, nur so entstent
Raum fir die Markthalle und einen groRziigigen Platz am Wasser. Die Markthalle erganzt
den geplanten Einzelhandelsschwerpunkt auf der Flache des gegeniiberliegenden Bahnhofs
Ruhrort. Zusammen mit diesem SB-Markt wird ein attraktives Nahversorgungszentrum fir die
Ortslagen Laar und Ruhrort geschaffen. Die HaupterschlieBung der Flachen erfolgt von der
Friedrich-Ebert-Strae aus, Nebenzufahrten sind von der Homberger Strale und der StralBe
Am Deich vorgesehen. Das Projekt verfiigt Giber eine eigene Tiefgarage bzw. Stellplatzania-
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gen. Die vorhandenen Griinanlagen am Rheinufer westlich der Briicke werden nicht berihrt.
Die griinen StraBenbdschungen und der erhaltenswerte Baumbestand an den Boschungen

des Hafenbeckens soll weitgehend geschont werden. Zur Sicherung der Vertraglichkeit zwi-
schen Wohnen und Gewerbe werden die gewerblichen Teilbereiche an der Deichstralie bzw.

Am alten Hebeturm in das Plangebiet integriert.

GEPLANTE INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

MISCHGEBIETE

Die Mischgebiete umfassen den gesamten Bereich zwischen Hafenbecken, Briicke Damm-
straRe, vorhandenes Gewerbegebiet bis zur Friedrich-Ebert-Strae. Damit sind der Bestand-
bereich mit dem Ruhrorter Yachtclub und einem Haus an der Friedrich-Ebert-Straf3e enthal-
ten. Die Gebietskategorie Mischgebiet entspricht funktional der neuen Bedeutung des Stand-
ortes als ,zentraler Versorgungsbereich® fir Ruhrort/Laar.

Die Mischgebiete sollen die nordliche Bauzeile entlang des Hafenbeckens aufnehmen, die
entsprechend des Gesamtkonzepts in der Erdgeschossebene Gewerbe, Handwerk, Dienst-
leistungen, Gastronomie und im nérdlichen Kopfbau auch Handel (max. 385 m? BGF) auf-
nehmen. Die Obergeschosse sind gleichermaRen fiir Wohnen, Biro, Dienstleistungen, Ge-
werbe oder freie Berufe vorgesehen. Die Durchmischung der Nutzungen, Wohnen und Arbei-
ten, Lofts, Ateliers, Studios, Existenzgriindungszentrum und dhnliches sind Ziel des Konzep-
tes Waterfront und stellen damit genau im Sinne eines Mischgebiets das gleichberechtigte
und stérungsfreie Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe dar. Solche Nutzungsszenarien
lassen sich nicht an beliebigen Standorten verwirklichen, erst die besondere Lage am Hafen-
becken und die ergdnzenden Nutzungen des Konzeptes schaffen die notwendigen Standort-
voraussetzungen fir diesen nicht alltdglichen stadtischen Entwicklungsansatz.

Zur Sicherung des notwendigen Umfeldes fiir hochwertige Gewerbe- und Wohnnutzungen ist
es erforderlich Vergniigungsstitten und Gewerbebetriebe die im Zusammenhang mit Sexdar-
bietungen stehen mittels textlicher Festsetzungen auszuschiieBen. Diese Nutzungen sind an
anderen, weniger empfindlichen Standorten (Kerngebiete) in Duisburg zulassig.

Die Baugebiete werden mittels textlicher Festsetzungen dahingehend gegliedert, dass kein
zusitzlicher Einzelhandel mdglich wird, um nicht durch ungesteuerten Verkaufsflachenzu-
wachs negative Auswirkungen auf die Ortsmitte Ruhrorts zu férdemn. Der benachbarte Stand-
ort eines SB-Warenhauses (am Bahnhof) und die Verkaufsfliche innerhalb des Sondergebie-
tes Markthalle sind durch Festsetzungen so gesteuert, dass sie den mdglichen Spielraumen
der Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchungen und damit dem Zentrenkonzept entspre-
chen. Eine solche Fein“-Steuerung ist baurechtlich im Mischgebiet nicht mdéglich, daher wird
zur Vermeidung einer Agglomeration tiber Gliederungsfestsetzung die mogliche iberbaubare
Einzelhandelsfliche auf ein vertriagliches MaR eingeschrankt, ohne auf die gewolite Nutzung
von Gewerbe und von Wohnen zu verzichten.

Die neue Bebauung im Baugebiet Ml 2 und MI 3 ist mit bis zu 5 Geschossen geplant und zu-
lassig. Fir den Bestandsbereich am Yachtclub und seine Erweiterung ist im Ubergang zu den
Griinflichen und dem Baudenkmal Binnenschifffahrtsmuseum eine Reduzierung auf 1 Ge-
schoss erforderiich. Im Bestandsbereich an der Friedrich-Ebert-Strae sind entsprechend der

vorhandenen Bebauung 3 Geschosse zulassig.

Das stidtebauliche Konzept und die Vorhabenidee gehen davon aus, dass die Erdgeschoss-
zone gewerblich genutzt wird. Neben Einzelhandel sind hier Dienstleistungen und Handwerk,
auch im Zusammenhang mit der angrenzenden Marina, sowie Gastronomie zu nennen.

Die Obergeschosse sollen fiir Dienstleistungen, Biiros, Praxen, Kanzleien und Wohnen ge-
nutzt werden. Insbesondere die Nachfrage nach Wohnen und Arbeiten in einer gemeinsamen
Nutzungseinheit (Atelier, Loft 0. A) soll befriedigt werden. Die Absatzanalyse der Entwickler
des Vorhabens wird durch die konkreten Nachfragen in der derzeitigen Vermarktungsphase
bestatigt. Eine Umsetzung in Vertrdge kann jedoch erst nach Vortage des Baurechts erfolgen.
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Dieses Konzept der Durchmischung von Wohnen und Gewerbe ist von den Investoren immer
so verfolgt worden und stellt auch die Grundlage der positiven Beurteilung durch die Rats-
gremien der Stadt Duisburg dar.

Eine baurechtliche Bindung eines bestimmten Anteils von Wohn- oder Gewerbenutzung ist
nicht moglich (zuldssig) und kann auch nicht Sinn oder Ziel einer langfristig flexiblen stadte-
baulichen Entwicklung sein. Aus einer normalen Entwicklungsbandbreite innerhalb der Ange-
botsplanung auf einen iiberwiegenden Wohnanteil zu schlieBen, ist jedoch nicht angebracht.
Es liegt in der Natur der Sache, dass bei einem flexibel nutzbaren Angebot an Rédumen auch
im Wechselspiel von Angebot und Nachfrage eine variable Mischung entstehen kann, ohne
das dadurch automatisch ein vollstindig anderes Baugebiet entsteht.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes konnte die gewiinschte Nutzungsbandbrei-
te von Gewerbe und Wohnen nicht sicherstellen und entspricht daher nicht den stadtebauli-
chen Zielen. Ein Kemgebiet entspricht zwar der gewiinschten Nutzungsbandbreite, ist aber in
dem stidtebaulichen Zusammenhang mit dem Oriskern Ruhrort an dieser Stelle nicht be-
griindbar. Es hétte bei der Zuléssigkeit von allgemeinem Wohnen, auch wenn dieses auf be-
stimmte Geschosse beschridnkt ware, die gleichen Auswirkungen wie Wohnen im Mischge-
biet. Ein Sondergebiet wire nicht zuléssig, da die gewiinschten Nutzungsarten einem vor-
handenen Baugebietstyp nach BauNVO entsprechen.

Das Konzept, die Realisierungs- und Vermarktungsabsicht sowie die Projektplanung gehen
von der Nutzungsmischung im Sinne des festgesetzten Mischgebiets aus. Das Gebiet soll
sich nicht zu einem (realen) WA-Gebiet entwickeln. Es ist keine Festsetzung eines Mischge-
biets, um Immissionsgrenzwerie zu umgehen, insofern kann nicht von einem Etiketten-
schwindel® aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht gesprochen werden. Es liegt aber genauso
wenig ein verkapptes allgemeines Wohngebiet vor, noch ist auf der Basis der Vorhabenidee
mit der Umsetzung eines solchen zu rechnen,

Die getroffenen Festsetzungen zur Gliederung der Mischgebiete und die beschriebenen Inhal-
te des Vorhabens machen deutlich, dass die Stadt Duisburg als Ziel der Stadtentwicklung fiir
diesen Bereich eine gemischte Nutzung von Gewerbe und Wohnen im Sinne eines Mischge-
biets hat und nicht ein ,verkapptes® Wohngebiet. Eine weiter gehende Sicherung innerhalb
des Bebauungsplans ist nicht méglich und nicht erforderlich, eine Beeintrachtigung der Inte-
ressen der anliegenden Gewerbe- und Industrienutzung wird nicht gesehen.

Die zulassige Grundflichenzahlen sind an den Obergrenzen der BauNVO orientiert. Die u-
berbaubare Flachen fiir den neuen Planungsbereich Ml 2 und MI 3 ist langgestreckt und
schmal parallel zum Hafenbecken ausgerichtet, um entsprechend der Grundkonzeption eine
schianke Bauzeile zu erzielen. Die Baukdrper dirfen auch deshalb nicht zu tief werden, um
die Grundrissoptimierung mit allen schiitzenswerten Rdumen nach Siaden moglich zu ma-
chen, die aufgrund des Immissionsschutzes gegen den Gewerbelarm notwendig und festge-
setzt sind. Daher ist auch die Festsetzung der geschlossenen Bauweise erforderlich.

Die unmittelbare Lage der Ml 2-3 an der Promenade macht die eindeutige Pragung fir nicht
stérende Gewerbebetriebe deutlich, so dass eine entsprechende Festschreibung nicht erfor-
derlich ist. Die iberbaubare Flache ist im Erdgeschoss zuriickveriegt, um die vorhandene und
mit dffentlichen Mitteln geforderte Promenade (Griiner Pfad) zu erhalten (Festsetzung eines
offentlichen Gehrechtes) und ins Konzept einzubinden. Eine Mindesth6he wird festgesetzt,
damit die auch als Radweg genutzte Promenade ihre GroRziigigkeit erhalten kann. Die ge-
samte Erdgeschossnutzung und Gestaltung ist im Zusammenhang mit dem erforderlichen
Hochwasserschutz zu optimieren (siehe auch Kapitel 2.8). Die Stellplatzanlage ist aus Immis-
sionsschutzgriinden dem Gewerbegebiet zugewandt.

Fur den Bereich am Yachtclub im Ml 1 wird zur dynamischen Bestandssicherung eine Erwei-
terung der iiberbaubaren Flache vorgenommen. Da der Ubergangsbereich zur Rheinaue und
zu den Baudenkmalen Briicke und Binnenschifffahrtsmuseum zu beachten ist und daher nur
eine geringe Baumasse in einer umgebenden Freifliche zuldsst, wird die bauliche Entwick-
lung auf ein Vollgeschoss in offener Bauweise beschrankt. Das Bodendenkmal des ehemali-
gen Hebeturms und die zahlreichen unterirdischen Leitungen schranken die Nutzungsmog-
lichkeiten weiter ein.

Dem Bestandsbereich Ml 4 wird eine bauliche Erweiterungsmdglichkeit erbffnet, ohne das der
Charakter des freistehenden Einzelgebdudes aufgeldst wird. Im Zusammenhang mit der Ge-
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samtgestaltung der Bebauung und Freiraumgestaltung des Projektes Waterfront ist ein Ein-
zelbau an der Friedrich-Ebert-Strae gewiinscht. Daher ist hier eine offene Bauweise und el-
ne Beschriankung auf die vorhandenen drei Voligeschosse vollzogen worden.

Innerhalb der Mischgebiete Ml 2 und M1 3 wird am noérdlichen Ufer die vorhandene Promena-
de (Hthe ~ 29,30 m ii. NN) erhalten, der erforderliche Hochwasserschutz auf 30,12 m {i. NN.
erfolgt dahinter in der Erdgeschossebene der neuen Bebauung. Die Stellpldtze kbnnen auf
vorhandener Hohe (ca. 28,8 m . NN.) angelegt werden. Damit sind keine Anpassungsprob-
leme durch Héhenverspriinge zum Gewerbegebiet zu befiirchten. Die vorhandene und mit 0t-
fentlichen Mitteln geférderte Promenade bleibt erhalten.

Der Hochwasserschutz im Bereich der Flachen des Yachtclubs im Mischgebiet Ml 1 und der
Griinflaichen auch unter der Briicke wird durch die Hochwassereinsatzplanung der Stadt si-
cher gestellt.

GEWERBEGEBIETE

Das Gewerbegebiet wird durch bestehende Betriebe (Baufirma, Zimmerei) gepragt. Es bildet
einen Ubergangsbereich zwischen der nordlich angrenzenden industriellen Nutzung und dem
geplanten Mischgebiet.

Innerhalb des Mischgebiets sind schiitzenswerte Nutzungen wie Wohnen, Biro- bzw. Dienst-
leistungsnutzungen zuléssig. Der erforderliche Larmschutz gegeniiber dem Verkehrslarm und
dem mdglichen Gewerbeldrm wird diesen Nutzungen durch die Festsetzungen der baulichen
Vorkehrungen gegen Larmimmissionen (durch passiven Larmschutz und den Ausschluss von
Offnungen fiir notwendige Fenster) gewihrleistet. Uber die LArmimmissionen sind allerdings
noch Geruchs- oder Staubimmissionen maglich.

Zur Gewahrleistung ausreichender Abstinde bei bestimmungsgemaRer Betriebsweise zwi-
schen moglicherweise emittierenden gewerblichen Anlagen und den innerhalb oder in der
Nahe des Plangebiets befindlichen Wohnungen bzw. schiitzenswerten Nutzungen werden die
Baugebiete gema § 1 (4) und (9) BauNVO nach Betriebs- und Anlagenart gegliedert.

Bestimmte Anlagen werden in den Gewerbegebieten ausgeschlossen oder als Ausnahme zu-
gelassen. Als Basis fiir diese Festsetzungen dient der Abstandseriass. Die dort festgelegten
Abstande sind gegeniiber reinem Wohnen ausgelegt, bei weniger schitzenswerten Nutzun-
gen — wie im vorliegenden Bebauungsplan — kénnen die Abstdnde um eine bis zwei Klasse(n)
reduziert werden. Die Abstandsliste dieses Erlasses ist Bestandteil der Festsetzungen des

Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe der Ab-
standsklassen | bis V gem. Abstandserlass NRW (SMBI. NRW. v. 02.04.1998, S 744) unzu-
lassig. Abweichend hiervon sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse V, die im Abstandser-
lass mit (*) gekennzeichnet sind, ausnahmsweise zuldssig.

Damit sind Betriebs-/Anlagenarten der Klassen VI und VI (Mindestabstand 200 bzw. 100 m)

allgemein zuldssig. Aus der ndchsth6heren Abstandsklasse werden nur die Betriebe zugelas-
sen, deren Kennzeichnung durch (*) deutlich macht, dass ihr Emissionsverhalten hauptsach-

lich durch LArmemissionen gepragt ist.

Bei der so vorgenommenen Gliederung werden die vorhandenen Betriebe im Plangebiet pla-
nungsrechtlich gesichert und fir zukiinftige Ansiedlungen ein steuernder Rahmen vorgege-

ben.

Die unter dem Begriff ,Gewerbebetriebe alle Art* zu fassenden Einzelhandelsbetriebe werden
nicht zugelassen. innerhalb des Gewerbegebiets kann keine Sortiments- und Verkaufsfia-
chensteuerung von Einzelhandelsbetrieben erfolgen. Da aber im Zusammenhang mit den be-
nachbarten Verkaufsflichenangeboten (Waterfront und Kaufland) und der dadurch entste-
henden hohen Attraktivitat des Standortes fiir weitere Einzelhandelsbetriebe eine Agglomera-
tion zu befiirchten ist, die in Summe negative Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur der
Ortslage Ruhrort hitte, ist eine Begrenzung des Einzethandelsangebotes dringend geboten.
Die Untersuchung zu Auswirkungen und Vertraglichkeit weiterer Handelsflachen hat aufge-
zeigt, dass keine weiteren Verkaufsflichen angeboten werden diirfen, wenn die Nahversor-
gung innerhalb der bestehenden Einkaufsbereiche von Ruhrort und Laar gesichert bleiben
soll. Dies ist Ziel der Stadtentwicklung und Zentrenstruktur der Stadt Duisburg und ist daher
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durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu unterstiitzen. Hier mussen das
Recht und der Wille von Fldcheneigentimem auf uneingeschrédnkte Ausnutzung des Grund-
stiicks zugunsten einer stadtebaulichen Sicherung der Zentrenstruktur der Stadt Duisburg und
der Nahversorgung Ruhrorts zuriickstehen. Es verbleiben im zuldssigen Nutzungskatalog des
Gewerbegebietes ausreichende Nutzungsarten um eine wirtschaftliche Verwertungsgrundlage

der Gewerbegrundstiicke sicherzustelien.

Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfldche, die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8
(entsprechend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO) und die festgesetzten maximalen 2 Voli-
geschosse sowie die offene Bauweise entsprechen den iiblichen Festsetzungen von Gewer-
begebieten in vergleichbaren Lagen in Duisburg und stellen keine Nutzungseinschrankungen

dar.

SONDERGEBIET SO 1 EINZELHANDEL, GASTRONOMIE (MARKTHALLE)

Die Markthalle ails Versorgungspunkt fiir alle Nutzungen im Plangebiet und Erganzung des
neuen Handelsbereiches am Bahnhof ist als Sondergebiet festgesetzt, weil nur so die MOg-
lichkeit einer detaillierten Festsetzung zuldssiger Sortimente und Verkaufsflachen sowie wei-
terer Nutzungen besteht. Dieses ist erfordertich, um entsprechende der Vertraglichkeitsunter-
suchung die Sortimentsarten und Verkaufsflichenobergrenzen zu definieren, die keine nega-
tiven stidtebaulichen Auswirkungen auf Ruhrort oder andere Ortsteile Duisburgs erzeugen. In

einem Kerngebiet ware dies nicht moglich.

Das zulidssige Nutzungsspektrum umfasst neben den Handelsflichen mit einer Obergrenze
von 3.500 m? Verkaufsfliche auch Gastronomie-, Veranstaltungs- und Eventflachen, um dem
Konzept einer Markthalle mit einer Mischung aus Handel, Gastronomie und tUnterhaltungs-
moglichkeiten gerecht zu werden. Diese Nutzungen sollen in ihrer Kombination und Zusam-
men mit der attraktiven stéddtebaulichen Lage am Hafenbecken einen neuen Schwerpunkt der
Ortsteilentwicklung fiir Ruhrort und Laar gemeinsam bilden. Diskotheken (ohne Vergni-
qungsstétten) geh6ren ebenso dazu wie Fldchen fiir kulturelle Einrichtungen und kommerziel-
le Freizeitgestaltung, die sich in den gewachsenen Ortslagen nicht realisieren lassen. Zur Si-
cherung des notwendigen Umfeldes fiir hochwertige- Handels, Gastronomie-, Gewerbe- und
Wohn-Nutzungen ist es erforderlich, Vergniigungsstatten auszuschlieBen. Diese Nutzungen
sind an anderen, weniger empfindlichen Standorten (Kerngebiete) in Duisburg zul&ssig.

Die Festsetzung der zuldssigen Sortimente und Verkaufsflachengrofien wird aus der Vertrag-
lichkeitsuntersuchung/Wirkungsanalyse zum Projekt Waterfront abgeleitet. In der Variante |
wurde der Angebotsschwerpunkt mit maximal 70 % der Verkaufsfldche (rd. 2.600 m? VKF) im
aperiodischen Bedarfsbereich gewdhit; fiir den periodischen Bedarfsbereich verbleibt dann
ein Anteil von rd. 30 % bzw. rd. 1.150 m2. Diese Variante ist gewahlt worden, weit durch das
benachbarte Vorhaben Kaufland bereits eine groe Verkaufsflache fur periodischen Bedarf
entstehen wird und mit dem geringeren Anteil an Verkaufsfiichen des periodischen Bedarfs
aus Waterfront geringere Auswirkungen auf die Nahversorgungssituation in Ruhrort und Laar
entstehen werden. Entsprechend dem zugrunde gelegten Rechenmeodell der Vertréglichkeits-
untersuchung/Wirkungsanalyse zum Projekt Waterfront sind die Verkaufsflichen des penodi-
schen und aperiodischen Bedarfes in ihre Sortimente aufgegliedert und einzeln festgesetzt
worden. Damit der in der Projektidee formulierte Markthallengedanke mit einzelnen kieineren
Standen bzw. Ladeneinheiten realisiert wird, ist fiir die Flichen des periodischen Bedarfs
_Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Koérperpflege* eine Beschrénkung der Laden-
einheit auf die Obergrenze der so genannten GroRflachigkeit (800 m* Verkaufsflache) vorge-

nommen worden.

Das Baugebiet ist mit einer {iberbaubaren Flache fiir eine 2-geschossige Markthalle verse-
hen, die von groRzigigen Platzfiichen umrahmt wird. Diese Platzfidchen dienen zur Unter-
bringung von ebenerdigen Stellpldtzen und in Wechselnutzung von Veranstaltungen. Die Er-
schlieBung des Sondergebietes erfolgt {iber den nordlichen Ansatz, die notwendigen Flachen
dafiir und fiir die 6ffentliche Wegeverbindung /Griiner Pfad) sowie zur ErschlieBung der
Mischgebiete sind mit ihrem minimal notwendigen Ansatz durch Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte gesichert. Innerhalb der Freiraumgestaltung wird aber den offentlich zuganglichen Be-
wegungsflachen weit mehr Raum zugestanden.

Durch die Verfiiliung einer Teilfliche des Hafenbeckens ist die vorhandene Einleitung des
Regeniiberlaufs des bestehenden Mischwasserkanals am Kopf des Eisenbahnhafens betrot-
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fen. Die Stadtentwisserung Duisburg betrachtet diese Einleitung als unverzichtbar, im Be-
bauungsplan ist daher ein Leitungsrecht fiir die notwendige Verldngerung in das verbleibende
Hafenbecken festgelegt. Zwischen Stadtentwdsserung und Grundstiickseigentiimer erfolgen
zusétzliche vertragliche Vereinbarungen.

Die westliche Platzfliche an der Markthalle wird im Niveau so angepasst, dass die Hohe von
30,12 m ii. NN entweder nur an der Wasserkante (Treppenanlage) erreicht wird und dann
zum Friedrichplatz abfilit (Gefalle ca. 1,5 %) oder durch gestalterisch integrierte verschiede-
ne Hohenniveaus vorgenommen wird. Die niveaugleiche Integration des Friedrichplatzes
kann damit erfolgen, die Uberginge zu Bestandshéhen sind einfacher.

SONDERGEBIET SO 2 HOTEL, BURO, DIENSTLEISTUNG

Das Konzept Waterfront bietet entlang des siidlichen Ufers des Hafenbeckens Fldchen fur
Biiros, Dienstieistungen und einen Hotelstandort. Auch hier ist, wie in anderen Baugebieten,
der Ausschiuss von Einzelhandel erforderlich, zusé#tzlich ist der Bereich flr allgemeine
Wohnnutzungen nicht geeignet, da die starke Verkehrsemission auf der Homberger Stralie
im Siiden des Baugebietes liegt. Diese Situation macht die Festsetzung eines Sondergebietes
erforderlich, da diese Nutzungseinschriankungen die Wahl eines anderen Baugebietes nach
BauNVO unmoglich machen. Die grundsétzliche Gebietscharakteristik zum Beispiel eines
Mischgebietes wére durch diese Eingriffe gefdhrdet. Ein Kerngebiet ist an dieser Stelle im
Bezug auf den Ortskern Ruhrort aus der Sicht der stadistrukturellen Gliederung nicht ge-
wiinscht und wire mit volistandigem Ausschluss von Einzelhandel auch sinnentstelit.

Zur Sicherung des notwendigen Umfeldes fiir hochwertige- Handels, Gastronomie-, Gewerbe-
und Wohn-Nutzungen ist es erforderlich, Vergniigungsstéitien auszuschlieBen. Diese Nutzun-
gen sind an anderen, weniger empfindlichen Standorten (Kerngebiete) in Duisburg zulassig.

Die stiddtebauliche Grundidee der nordlichen und siidlichen, parallelen Einfassung des Ha-
fenbeckens mit Bauzeilen wird durch die Festsetzung der langgestreckten, schmalen uber-
baubaren Fliche und die Festsetzung einer bis zu 5 geschossigen geschlossenen Bauweise
aufgenommen. Die auf dem relativ kleinen Grundstiick nachzuweisenden Steliplatze machen
eine zuldssige Versiegelung von bis zu 100% (GRZ 1,0) erforderlich. Diese stellt aber nur el-
ne geringfiigig hdhere Versiegelung dar, als durch die bestehende gewerbliche Hafennutzung
vorgegeben ist. Die auBerhalb des Plangebietes liegende gritne Boschung des Hafenbeckens
bleibt erhalten. Zur teilweisen Kompensation und zur Verbesserung des Kleinklimas ist der

Stellplatz mit Baumen zu versehen.

Die Anordnung des Stellplatzes nach Siden zur Homberger Stralle ist sinnvoll, da diese
Strae mit hohen Verkehrslarmemissionen auf die Bebauung einwirkt und zusétzlicher Stell-
platzlarm durch die notwendigen SchutzmafRnahmen am Baukdrper mitabgeschirmt wird. Die
Steliplitze werden wegen des schmalen Grundstiickes teilweise im Erdgeschoss in den Bau-

kérper eingeschoben.

Zum Hochwasserschutz wird im Erdgeschossbereich eine Schutzmauer in Héhe von 30,12 m

ii. NN integriert. Durchbriiche in der Schutzmauer miissen durch temporédre Schutzeiarichtun-
gen geschlossen werden. Ein Anschluss der Schutzmauer zur vorhandenen Bo-

schung/Griinflaiche am Richard-Hindorf-Platz wird vorgenommen.

GRUNFLACHEN

Die vorhandene griine und mit Bdumen bestandene Bdschung der Briickenrampe zum RI-
chard-Hindorf-Platz bzw. zur Homberger Strale ist als dffentliche Griinfiache in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Die nicht durch die Erweiterungsmdglichkeit des Yachtclubs
(Mischgebiet MI 1) in Anspruch genommene Griinfliche nbrdlich ist ebenfalis als 6ffentliche
Griinfliche festgesetzt. Unterhalb dieser Griinfliche liegen teilweise das Bodendenkmal der
Fundamente des ehemaligen Hebeturms und die Kiihiwasserleitungen des Kraftwerks.

SCHALLSCHUTZMARNAHMEN AN GEBAUDEN

Die Messungen des vorhandenen Gewerbeldrms des Kraftwerks und der nordlichen gewerb-
lich/industriellen Nutzungen haben ergeben, das fir die Mischgebiete der Immissionsnchiwert
der TA L&4m zum Tageszeitraum von 60 dB(A) deutlich eingehalten wird. Der Immissions-
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richtwert fiir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird jedoch an der Nordseite nicht eingehalten.
Daher liegt hier fiir die Nordfassaden der geplanten Bebauung nérdlich des Hafenbeckens ein

immissionskonflikt vor.

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bedeutet dieses, dass die geplante
Mischgebietsbebauung nicht durch MaBnahmen des passiven Schalischutzes ausreichend
vor Gewerbeldrm geschiitzt werden kann. Es sind MaRnahmen erforderlich, die Gber den
passiven Schallschutz hinausgehen. Wegen der Ausrichtung und der ortlichen Topografie
kommen in diesem Fall schallschiitzende Gebaudegrundrisse infrage, bei denen keine mal-
geblichen Immissionsorte im Sinne der TA-L&rm auf der nordlichen Gebaudeseite auftreten

werden.

Im Bebauungsplan wird daher fiir die nérdliche Baugrenze der Mischgebiete M| 2 und Ml 3
die Festsetzungen getroffen, dass keine notwendigen Gebédudedffnungen von Raumen, die
zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach Norden zuldssig sind. Die
SchallschutzmaRnahmen erfolgen in Form einer Grundrissoptimierung mit  Wohn-
/Schlafraumen nach Siiden oder durch das Vorsehen von vorgeschalteten und larmschutzen-
den Laubengingen und Wintergérten an der Nordseite der Fassaden.

Aufgrund einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes an den Nordfassaden von nur < <
dB(A) fiir die Nachtzeit wird an den larmabgewandten Sudfassaden der geplanten Bebauung,
die zum Hafenbecken hin orientiert sind, durch die eigene Geb&dudeabschirmung der immis-

sionsrichtwert deutlich eingehalten.

in den Fillen, in denen die errechneten Gerduschbelastungen des Verkehrslarms oberhalb
der schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schalischutz im Stadtebau” he-
gen, werden so genannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen” in
Form einer Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum passiven Schalischutz gemas DIN
4109 an den Fassaden getroffen.

Entsprechend den berechneten maBgeblichen AuBenldrmpegeln und der hieraus resultieren-
den Liarmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der Auenbau-
teile der Gebaude entsprechend Lirmpegelbereich |1l (zuriickliegende/abgewandte Gebaude-
fassaden) bis Larmpegelbereich V.

Auf Grund der Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsgebiet liegen Anforderungen von ma-
ximal Larmpegelbereich V (entlang der Friedrich-Ebert-Strae und Homberger Stralle) vor.
Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung bis einschlieBlich des Ldrmpegelbereiches IV bel
Biirordumen bzw. bis 11l bei Wohnrdumen keine "echten" Anforderungen an die Fassaden-
dammung darstellen, da diese Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgrunden
erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten iblicher Massivbauweise bei entsprechen-
dem Flachenverhiltnis von AuBenwand zu Fenster erfiilit wird. Deshalb wird der Larmpegel-
bereich Il als Mindestanforderung im Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die weiteren festge-
setzten Larmpegelbereiche sind im Plan vermerkt.

Wegen der deutlichen Ut:g_erschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nachts,
sind in Schlafriumen und Ubemachtungsrdumen schaligeddmmte Liftungen vorzusehen, um
eine ausreichende Beliiftung der Schiafraume auch bei geschliossenen Fenstern sicherzustel-

len.

GENDER MAINSTREAMING (BEACHTUNG GESCHLECHTERSPEZIFISCHER
PLANUNGSKRITERIEN)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesellschaft-
lichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehdbrigkeit zum weiblichen oder ménnlichen Ge-
schlecht noch immer eine der prigendsten und bedeutsamsten gesellschaftiichen Unter-
scheidungen. Denn das Leben von Frauen und M&nnern bzw. Mé&dchen und Jungen weist in
den meisten Bereichen des offentlichen und privaten Lebens groRe Unterschiede auf, ohne

dass das immer bewusst ware.
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Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende
Definition des Gender Mainstreaming entwickelt: .Gender Mainstreaming besteht in der (Re-
YOrganisation, Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit
dem Ziel, dass die an politischer Gestaltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleich-

heit zwischen Frauen und Midnnem in alien Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”

Die Gender-Aspekte wurden geprift.

Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen losen keine geschlechterspezi-
fischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan und die damit verfolgten
Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannern und Frauen
bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist ge-

geben.

HINWEISE

Empfehlungen des staatlichen Kampfmittelrdaumdienstes (Bez.-Reg. Disseldorf)

Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind die zur Uberbauung oder zur Ausschachtung vorgese-
henen Teilflichen mit ferromagnetischen Sonden zu Oberprifen. Vor Durchfilhrung evtl. er-
forderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70- max. 100
mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetalirohren zu versehen
sind und danach mit ferromagnetischen Sonden zu iiberpriifen sind. Sdmtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der staatliche Kampfmittelraum-
dienst zu benachrichtigen.

Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 59 -Luftverkehr-

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Bauschutzbereiches eines zivilen Flugplatzes, es ist von
§ 14.1 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) betroffen. Belange der zivilen Luftfahrt werden ab einer
Bauhéhe von 100 m iiber Grund beriihrt. Fiir das Plangebiet betrégt die zustimmungs- bzw.
genehmigungsfreie Hohe ca. 130,00 m Giber NN (100 m uber Grund). Im Bebauungsplan wird
folgender Hinweis aufgenommen:

GemdR § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) bediiffen Bauvorhaben (auch Bauhilfsanlagen,
Krine usw.), die eine H6he von 100 m iber Erdoberflache iberschreiten einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens. Sofern fur Bauvorhaben, die die v.g. H6he liberschreiten, keine Baugenehmigung er-
forderlich ist, ist die luftfahrirechtliche Genehmigung geméaR § 14 LuftvG vor Baubeginn vom
Bauherm bei der Luftverkehrsbehérde einzuholen. Darilber hinaus ist die Wehrbereichsver-
waltung lll, Wilhelm-Raabe-Strate 46, 40470 Dusseldorf zu beteiligen.

Bergbau

Der Bereich des Plangebietes Ruhrort liegt GUber der auf Steinkohle veriiehenen Be-
rechtsame Westende. Vor Emichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungs-

anfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu richten.
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ERSCHLIESSUNG

INDIVIDUALVERKEHR

Das Gebiet liegt unmittelbar an der Hauptverkehrsachse Friedrich-Ebert-Stralle als Verbin-
dung zwischen Ruhrort und den nérdlich gelegenen Stadtquartieren; an der Homberger Stra-
Re/EisenbahnstraBe als Ost-West-Achse mit Rheinquerung und einer Anbindung an das
Duisburger Stadtzentrum sowie an der innerdrtlichen Deichstrae. Eine Anbindung an die
umiiegenden Autobahnen ist gleichwertig iiber die Anschlussstelien DU-Baerl und DU-Beeck
an die A 42, iiber DU-Meiderich und DU-Ruhrort an die A 59 sowie uber DU-Héfen an die A
40 gegeben. Die ErschlieBung des vorhandenen Gewerbegebietes erfolgt unverédndert Uber
die StraRe .Beim alten Hebeturm® mit Anbindung an die Deichstral3e.

Fir die neu geplanten Baugebiete ist eine verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung
und zu den verkehrlichen Auswirkungen erarbeitet worden.

Verkehrsprognose

Es werden zwei Planfille betrachtet. Der Planfall 1 basiert auf der heutigen StraBengeomet-
rie. Im Rahmen des Planfalls 2 wird die Situation analysiert, die sich nach Fertigstellung der

geplanten Ruhrorter Umgehungsstrae ergeben wirde.

Die UmgehungsstraBe soll gegeniiber der StraBe ,Am Eisenbahnbassin® von der Friednch-
Ebert-StraBe abzweigen und parallel zur Eisenbahnstrecke Duisburg-Ruhrort — Oberhausen
Hauptbahnhof (Regionalbahnlinie RB 36) Richtung Sportplatz una ,Am Nordhafen* verlaufen.
Gleichzeitig soll die EisenbahnstraBe zu einer ErschlieBungsstrae zurickgestuft und umge-

baut werden.

Zusitzlich zu den geplanten Waterfront-Nutzungen werden folgende verkehrserzeugende
Finrichtungen beriicksichtigt:

Die Fa. Plus hat nérdlich des Bahnhofes Duisburg-Ruhrort eine Filiale gebaut, die zum Zeit-
punkt der Verkehrszdhlung noch nicht eroffnet war.

Auf dem siidlich der Regionalbahn-Endstelle Duisburg-Ruhrort liegenden Geldnde errichtet
die Fa. Kaufland zurzeit einen grofflachigen SB-Markt. Der SB-Markt der Fa. Kaufland wird
iiber die Eisenbahnstraie erschiossen. Dies gilt auch fiir den PF 2 mit Umgehungsstrai3e.

Zur Analyse der bestehenden Verkehrssituation wurden am 08.09.2005 an folgenden Knoten-
punkten Verkehrszahlungen durchgefuhrt:

. Knoten 100 (Friedrichsplatz) Homberger Str. / Eisenbahnstr. / Friedrich-Ebert-Str.
- Knoten 200 Homberger Str. / Kbnig-Friedrich-Wilhelmstr.

_ Knoten 300 (Richard-Hindorf-Platz) Friedrich-Ebert-Briicke / Homberger Str. { Dammstr.
(Gezihit wurden nur die Hauptstréme im StraBenzug der Homberger Str. und die bezo-
gen auf diese Strome ein- und abbiegenden Stréme; die dbrigen Teilknoten dieses plan-

freien Knoten wurden nicht erfasst.)

Die Prognose des zuséitzlichen Verkehrsaufkommens basiert auf den vorgesehenen Nutzun-
gen im Plangebiet (Waterfront, Plus), quantifiziert in den geplanten Flachen (BGF = Brutto-
geschossfliche bzw. VKF = Verkaufsfliche) fur die Nutzungen Wohnen, Biiro, Handel und
Gastronomie. Fiir den Kaufland-Markt wurden die Verkehrszahlen aus dem Gutachten der

Fa. Kaufland iibernommen.

in der nachmittiglichen Spitzenstunde von 15:45 bis 16:45 Uhr fahren insgesamt ca. 400 Kfz
zu den geplanten Einrichtungen Waterfront, Kaufland und Plus (Zielverkehr) und rund 390
Kfz von dort wieder zuriick (Queliverkehr). Auf das Vorhaben Waterfront entfallen davon je-

weils rund 120 Fahrten des Ziel- und Quelverkehrs.

Pro Tag sind es rund 4.100 Kfz im Zielverkehr (Waterfront, Kauflana und Plus), wovon rund
1.600 Kfz auf Waterfront entfalien. Aufgrund der Paarigkeit der Verkehre in der Tagessumme
gelten fiir den Quellverkehr dieselben Zahien.
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Im Rahmen des Vorgangerprojektes Ruhrport wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet und
weitgehend abgeschlossen, das auf demselben ErschlieBungskonzept und derselben Ver-
kehrsverteilung wie dieses Verkehrsgutachten beruht. Die Verkehrsprognose Ruhrport liegt
geringfiigig iiber der Prognose Waterfront und somit auf der sicheren Seite. Um auf den Da-
ten des Gutachtens Ruhrport aufbauen zu kdnnen, wurde festgelegt, die dort erarbeiteten
Verkehrsbelastungen fiir das Gutachten Waterfront zu ubermehmen.

Somit liegen folgende Werte aus dem Projekt Ruhrport zu Grunde (gerundet):
- Zielverkehr Waterfront: 1.800 Kfz pro Tag

. Zielverkehr Waterfront, Kaufland und Plus; 4.300 Kfz pro Tag

Fir den Quellverkehr gelten wiederum dieselben Zahien.

Um die kiinftige Gesamtbelastung der Knotenpunkte zu ermitteln, ist ger zu erwartende Ziel-
und Quellverkehr zu den neuen Einrichtungen im Planungsraum mit dem Bestandsverkehr
iberlagert. Der Bestandsverkehr wurde hierfir auf den Prognosehorizont 2015 hochgerech-
net. Dies ist der so genannte Prognose-Ohne-Fall. Der Prognose-Ohne-Fall fur den Planfall 1
(ohne UmgehungsstralRe) basiert auf den Daten der Verkehrszahlung. Diese wurden um 3%
erhoht, um die angenommene Steigerung des Bestandsverkehrs bis zum Jahre 2015 abzubil-
den. Fiir den Planfall 2 (mit UmgehungsstraBe) wurde das von der Stadt Duisburg iibergebe-
ne Prognosenetz 2015 zu Grunde gelegt, welches auf einer Modellrechnung basiert.

Anbindung an das Stradennetz

Das Waterfront-Gelidnde wird im Norden iiber die StraBe Am Eisenbahnbassin und im Stden
iiber die Homberger StraRe an das offentliche StraBennetz angebunden. Uber die nordliche
Anbindung (Knoten Am Eisenbahnbassin/ Friedrich-Ebert-Strate) ist Waterfront von und
nach allen Fahrtrichtungen erreichbar. An der sidlichen Anbindung sind nur die Fahrbezie-
hungen rechts rein® (aus Richtung Friedrichsplatz) und ,rechts raus® (in Richtung Richard-
Mindorf-Platz) vorgesehen. Innerhalb der Sondergebiete ist eine Verbindung Gber die beiden
Zu-/Ausfahrten der Tiefgarage zu gewahrleisten, damit insbesondere auch die sidlichen
Stellplatzanlagen einen Anschluss an die nérdliche Anbindung erhalten.

Fiir die Knoten des Untersuchungsraumes wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen fur die
nachmittigliche Spitzenstunde durchgefihrt und die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
(QSV) ermittelt. Es werden sechs verschiedene QSV, bezeichnet mit den Buchstaben A bis
F. unterschieden, wobei A fiir die beste und F fir die schiechteste Qualitit steht. MaR fur die
QSV sind die mittleren Wartezeiten der Verkehrsteilnehmer.

Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen und die Qualitat des Verkehrsablaufes wurden flr
beide Planfille fir die nachmittdgliche Spitzenstunde analysiert. Dabei zeigte sich fur beide
Planfille, dass der prognostizierte Verkehr bei Umsetzung der vorgeschiagenen baulichen
und verkehrsregelnden MaBnahmen abgewickelt werden kann.

In der Homberger Strale sind lediglich Anpassungen im Geh-/Radwegbereich an den geplan-
ten Zu- bzw. Ausfahrten des Waterfront-Geldndes erforderlich sowie eine Beschilderung der
Abbiegever- bzw. -gebote.

Fiir die Anbindung der geplanten Umgehungsstra@e an die Friedrich-Ebert-Stralie wurde von
der Stadt Duisburg ein Vorentwurf erarbeitet, der auch die erforderlichen Anpassungen am
Knoten Friedrichsplatz beriicksichtigt. Die Planung fiir den Planfall 2 baut auf diesem Vorent-
wurf auf, der wegen des zuséatzlichen Linksabbiegers von der Friedrich-Ebert-Stralie Richtung
Waterfront entsprechend zu modifizieren war. Es werden innerhalb des Verkehrsraums bauli-
che und verkehrsregelnde MaBnahmen erforderlich, um die Leistungsfahigkeit und Sicherheit
Zu erreichen.

Die notwendigen Verkehrsflichen werden im Bebauungsplan ausgewiesen, die Flachenbedar-
fe fiir den zurzeit noch nicht absehbaren Bau der UmgehungsstraBe (Planfall 2) sind berick-
sichtigt.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Der Geltungsbereich verfiigt uber eine sehr gute OPNV-Anbindung durch den gegeniiber ge-
legenen Bahnhof Ruhrort (von der Prignitzer Eisenbahn betriebene Regionalbahn RB 36
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Duisburg-Ruhrort -Oberhausen) sowie den StraBenbahn- und Busknotenpunkt Friedrichsplatz
mit insgesamt sieben Linien. Weitere Haltestellen befinden sich im Verlauf der Friedrich-

Ebert-Strale bzw. der Deichstralle.

FUBGANGER/RADFAHRER

Der Standort ist iiber gut ausgebaute FuBwege und teilweise vorhandene Radwege aus den
umliegenden Wohn- und Gewerbe-/Industriearealen sehr gut zu erreichen. Eine hohe Passen-
tenfrequenz ist insbesondere zwischen den OPNV-Haltepunkten Bahnhof Ruhrort und Fried-

richsplatz festzustelien.

Als Bestandteil des .Griinen Pfades* (iiberregionaler Weg vom Binnenschifffahrtsmuseum bis
Oberhausen ist eine Themenroute der Industriekultur) wurde die StraBe Am Eisenbahnbassin
vor ca. drei Jahren als Uferpromenade ausgebaut. Die Lage des Griinen Pfads wird unveran-
dert iibernommen. Der Weg bildet zusammen mit dem Platz um die Markthalle und dem Weg
am Siidufer einen Teil der 6ffentlich zugéanglichen Bereiche rund um das Hafenbecken.

RUHENDER VERKEHR

In allen Baugebieten miissen die notwendigen und geplanten Stellplatze innerhalb der Bau-
grundstiicke nachgewiesen werden, dieses erfoigt fiir die Sondergebiete teilweise durch Tief-

garagen.

VER- UND ENTSORGUNG

SCHMUTZ- UND REGENWASSERENTSORGUNG

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage ,Alte Emscher” der Emschergenossen-
schaft und wird im Mischsystem entwassert.

Die Schmutzwasserentsorgung soll durch Anschiuss an die vorhandenen Systeme erfolgen.

Wesentliche Flachen des Plangebietes sind Flachen, die vor dem 01.01.1996 erstmals befes-
tigt bzw. an die Abwasserkanalisation angeschlossen waren, die Bestimmungen des § 51 a
|Landeswassergesetz (LWG NW) gelten nicht.

Fiir das bestehende und zukiinftig als solches festgesetzte Gewerbegebiet ergeben sich keine
Verdnderungen. Die vorhandenen Anschiiisse an die Mischkanalisation verbleiben.

Fiir alle anderen Baugebiete soll die Regenwasserbeseitigung durch Ableitung in das Hafen-
becken vorgenommen werden. Die Regenwésser von Dach- und Gehwegflachen wearden un-
behandelt direkt in den Eisenbahnhafen eingeleitet. Die behandlungspflichtigen Regenwasser
von privaten Verkehrs- und Parkplatzflichen werden zusammen mit dem Schutzwasser an
die umliegende vorhandenen Mischwasserkanalisation angeschiossen. Dieses gilt nicht far
die Regenwisser auf den zukiinftig neu zu bebauenden Flachen (verfiilltes Hafenbecken),
diese werden gem. § 51 a LWG ebenfalis, jedoch nach Vorbehandiung (z.B. Regenklarbe-
cken) in das Hafenbecken eingeleitet. Uber Art, Umfang und Lage der Behandlungseinrich-
tungen sowie der Einleitungsstellen ist im Zuge der Genehmigungsplanungen zu entscheiden.

Anderenfalls ist das Niederschlagswasser mittels privater Riickhaltung auf dem Grundstiick
gedrosselt in die 6ffentliche Abwasserkanalisation einzuleiten.

Im Plangebiet ist die Uberbauung bzw. die Verlegung der Stralle ,Im Eisenbahnbassin® ge-
plant. Die im Bereich der duisPort-eigenen StraBe liegenden entwisserungstechnischen An-
lagen entwassem derzeit die Strae ,Am Eisenbahnbassin® (s. Anlage). Aufgrund der Aufhe-
bung der StraRenfilhrung sowie der geplanten Uberbauung wird der vorhandene Entwéasse-

rungskanal iitberflassig.

Durch die Verfilllung einer Teilfliche des Hafenbeckens ist die vorhandene Einleitung des
Regeniiberiaufs des bestehenden Mischwasserkanals am Kopf des Eisenbahnhafens betrof-
fen. Die Siadtentwisserung Duisburg betrachtet diese Einleitung als unverzichtbar, im Be-
bauungsplan ist daher ein Leitungsrecht fir die notwendige Verlangerung in das verbleibende
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Hafenbecken festgelegt. Zwischen Stadtentwasserung und Grundstiickseigentumer erfoigen
zusétzliche vertragliche Vereinbarungen. Eine entsprechende Dienstbarkeit ist im Grundbuch

fiir die Aufrechterhaltung der Einleitung einzutragen. Fiir den geplanten Nenndurchmesser
von 1.80 m ist ein ca. 8,00 m breiter Streifen entlang der Kanaltrasse (5,50 m zur einen und

2 50 m zur anderen Seite der Kanalachse) grundbuchlich zu sichern.

STROM, GAS, TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung erfoigt iiber die Ausweitung vorhandener Netze innerhalb des {ffentlichen
StraRenraums. Die Leitungstriger sind im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen abzu-

stimmen.

HAUPTVERSORGUNGSILEITUNGEN

Im Bebauungsplan ist als oberirdische Hauptversorgungsieitung die 110 / 220 kV Hochspan-
nungsfreileitung der RWE mit einem Schutzstreifen von beidseitig je 18,0 m eingetragen. Die
bestehende Leitung quert das Gewerbegebiet und stellt damit eine Hohenrestrktion dar.

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets sind in der Griinfliche und dem Mischgebiet Mi 1
die drei unterirdischen Hauptversorgungsleitungen der Thyssen-Krupp Steel AG vorhanden
und mit Leitungsrecht gesichert. Es handelt sich bei den Trink- und Brauchwasserleitungen
um die Kiihlwasserversorgungsteitungen des Kraftwerks mit einem Durchmesser von 1600

mm. Zusitzlich sind Kabeltrassen vorhanden und vermerkt.

FLACHENBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN

Mischgebiete 1,71 ha
Gewerbegebiete 1,93 ha
Sondergebiete 241 ha
Verkehrsflachen 2,07 ha
Grunflachen | ) _ _ _bb> ha
Gesamtfliche - | " o 8,77 ha

BODENORDNUNG, KOSTEN, FINANZIERUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die durch die Planung zu verandernde
Fidchen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Eigentum der duisport AG, Duisburg, die
mit dem Vorhabentriger und der Stadt Duisburg diber einen stadtebaulichen Vertrag die Fla-
chenverfugbarkeit und die Kostentragerschaft vereinbart haben. Der Stadt Duisburg entste-

hen keine Kosten.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - VEREINFACHTER UMWELTBERICHT —

EINLEITUNG

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist die Anfertigung des Um-
weltberichtes nicht verpflichtend. Dennoch werden die Bestandssituation und die moglichen
Auswirkungen durch die Planung auf alle Schuizgiiter in Berichtform dargestellt, um eine -
bersichtliche Abwigungsgrundlage vorzulegen. Dieser Bericht entspricht, um dem vereinfach-
ten Verfahren gerecht zu werden, im formalem Aufbau und Inhaiten nicht allen Details aus
dem fiir Umweltberichte in Regelverfahren vorgegebenen umfangreicheren Rahmen der An-
lage 2 zum BauGB. Zur Feststellung moglicher Auswirkungen sind Gutachten erarbeitet wor-
den, deren Ergebnisse in die Begrindung bzw. den Umweltbencht aufgenommen werden.

Im Einzelnen:
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Alarm- und Gefahrenabwehrplan - Betrieb, Geltungsbereich Kraftwerk Ruhrort, Thys-
senKrupp Stahl, Stand: 16.11.01

Alarm- und Gefahrenabwehrplan - Werk, Geltungsbereich ThyssenKrupp Stahi AG
Standort Duisburg-Nord, ThyssenKrupp Stahl AG, Stand: 17.03.02

Ubergeordneter Sicherheitsbericht gem. § 9 Storfall-Verordnung fir den Betriebsbereich
Duisburg-Nord der ThyssenKrupp Steel AG, Stand: Oktober 2006

Teilsicherheitsbericht gem. § 9 Stérfall-Verordnung fiir das Kraftwerk Ruhrort der Thys-
senKrupp Steel AG, Stand: Dezember 2006

Informationen flr die Nachbam unserer Werke Hamborn, Bruckhausen, Beeckerwerth,
Schwelgern, Kraftwerk Ruhrort und fiir die Offentlichkeit nach § 11 der Storfall-
Verordnung, ThyssenKrupp Steel AG, Stand: 15. Mai 2007

Altlastenuntersuchung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens, HYDR.O. Geologen und Inge-
nieure, Aachen, 21.05.2007 und 28.06.2007

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf,
Juni/Juli 2007

Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan, Peutz Consult GmbH, Dusseldort, Juli
2007

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag einschl. naturschutzrechtlicher Eingriff- und Aus-
gleichsbewertung, Seeling + Kappert GbR, Biiro fur Objekt- und Landschaftsplanung,

Weeze, Juli 2007

Uberpriifung auf Mauereidechsen-Vorkommen, Hamann & Schulte, Umweltplanung - An-
gewandte Okologie, Gelsenkirchen, Juni 2007

Kurzgutachten zum Vorkommen des Eisvogels am Eisenbahnhafen, Biologische Station
Westliches Ruhrgebiet e.V., Juli 2007

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes werden ebenso wie die geplanten Festsetzungen in
der Begriindung ausfiihrlich dargestellt.

Tabellarische Darstellung der fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes der entspre-
chenden Fachgesetze und Fachplanungen.

| Schutzgut Quelle [ Zielaussage I
Tiere und Pflan- Bundesnaturschutz- _ , _ :
 sen gesetz (BNatSchG), Natur und tandschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens- |
Landschaftsgesetz grundiagen des Menschen auch in Verantwortung ir die kinflige Generati-
Nordrhein-Westfalen | onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu
(LG NW) ' entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
| - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
{ - die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
| Naturgiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Le-
- bensraume sowie |
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
| Boden { Bundes- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
| Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen Im Naturhaushalt. insbesondere als I
(BBodSch(G) [ - L ebensgrundlage und -raum fisr Menschen, Tiere, Pflanzen, i
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreisiaufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

| . Standorte fir Rohstofflagerstitten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und dffentliche Nutzungen,

{-  der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Sodenveranawungen,

‘ ‘ lasten.

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und AR-
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| Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaites und als Le-
| gesetz (WHG) Lan- | bensraum fir Tiere und Pfianzen und deren Bewirtschaftung zum Wohi der
deswassergesetz NW | Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der |
(LWG) | 8kologischen Funktionen. ‘
Klima | Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwickdung von Natur und Landschaft zur Sicherung |
'- | Nordrhein- Westfalen | der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts (und damit der kiimatischen Ver-
(LG NW)  hiltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen.
Luft Bundesimmissions- Schuiz des Menschen, (der Tiere und Pflanzen. des Bodens, (des Wassers, |
schutzgesetz der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schéddlichen Umwelt-
| (BImSchG) inkl. Ver- | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
| { ardnungen, von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch |
s | TA-Luft Luftverunreinigungen. Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).
|  Schutz der Allgemeinheil und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
|  einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge.
| Mensch { Bundesimmissions- Schulz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
| schutzgesetz | sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, |
3 (BtmSchG) inkl. Ver- | erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen. Gerdu-
| ordnungen,  sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinun- |
- TA-Larm - gen). I

' Schutz der Allgemeinheil und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

| die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichti-
gen.

‘Landschaft, Orts- | Bundesnaturschutz- | Schutz, Pfiege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
 bild gesetz (BNatSch(G), Grund ihres eigene Wertes und als Lebensgrundiage des Menschen auch in |
Landschaftsgeselz Verantwortung fiir die kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedel-
NW (LG NW) ten Bereich zu dauerhaften Sicherung der Vieifalt, Eigenart und Schonhett
5  sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.
Kultur- u. Sachgi- | Denkmalschutz- Denkmale sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
ter | gesetz | schaftlich zu erforschen. Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind

BESCHREIBUNG DES UMWELTZUSTANDES UND BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN

Tiere, Pflanzen und Artenvielfalt

Umweltzustand

Die Stadt Duisburg verfigt {iber ein Biotopverbundkonzept, in dem MalBnahmen zur Erhal-
tung, Entwicklung und MaBnahmen im besiedelten Bereich formuliert werden. Die Vegetation
im Bdschungsbereich der Ufer des Hafenbeckens ist im Biotopverbundkonzept als Brom-
beergebiisch und im Siidwesten als Siedlungsgehdlz dargestelit. Weiterhin zeigt das Konzept
Gebiische im Bereich der Brachfliche im Gewerbegebiet nordlich des Hafenbeckens. Die
Baumreihe an der Deichstrafe und an der Homberger StraRe bzw. dem Richard-Hindori-
Platz sind als Biotoptyp erfasst. Fir die Gebiische wird die Entwicklungsmafinahme JEntwick-
lung von naturnahen Gehoélzen durch Sukzession® und fur die Baumreihen die  Erhaltung von
Kleingeholzen* formuliert. Alle weiteren Flichen sind ,aus Okologischer Sicht Bereiche mit
Moglichkeiten zur Nachverdichtung® (Biotopverbundkonzept). Generell steht fur die letztge-
nannten Flachen somit der Planung aus Sicht des Biotopverbundes nichts entgegen. Die fur
die Gehélzstrukturen formulierten MaRRnahmen werden — soweit moglich - in der weiteren

Planung beriicksichtig.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation des UG’s wurde aus einem Flattergras-
Buchenwald, stellenweise Perigras-Buchenwald gebildet. Vorherrschende Gehdlzart ware die
Rot-Buche (Fagus sylvatica). Weiterhin wiirden Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche
(Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Espe (Populus tremula) und Sal-Weide
(Salix caprea) vorkommen. Als Striucher wiirden Hasel (Corylus avellana), WeiRdomn (Cra-
taegus monogyna) und Hunds-Rose (Rosa canina) ihren Standort hier finden.
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Die reale Vegetation des Plangebietes wurde nach Biotoptypen im November 2005 mit einer
Nachkartierung im Frithjahr 2007 erfasst. Als Grundlage fiir die Erfassung der Biotoptypen
dient die Biotopwertliste des Bewertungsverfahrens ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft, Arbeitshilfe fiir die Bauleitptanung der Landesregierung NRW*. Die Biotoptypen-
kartierung bildet die Basis fiir die Bewertung der Biotopfunktion. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt kein nach § 62 LG geschutztes Biotop.

Das Plangebiet umfasst ein ca. 8,8 ha groBes Grundstiick, das im Norden, Osten und Suden
von der Deichstrae, Friedrich-Ebert-StraBe und der Homberger StraBe mit dem Richard-
Hindorf-Platz begrenzt wird. Im Westen verlduft die Grenze innerhalb der Wasserflache.
Zentral im Plangebiet gelegen ist das Hafenbecken, das jedoch nur im gstlichen — zukunftig
verfillten Bereich - im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. Zahireiche Anlegesteilen,
Kranfundamente und Kranschienen sowie der technische Verbau des Hafenbeckens zeigen
die gewerbliche Nutzung des Hafens. Von den umgebenden Stralien und Siedlungen geht ei-
ne starke Verunreinigung der Uferbereiche mit Abfillen aus. Im dstlichen B&schungsbereich
befindet sich an der Friedrich-Ebert-Strae ein groes Auslaufbauwerk. In diesem Bereich ist
der Regeniiberiauf eines Mischwasserkanals angeschlossen. Bei Starkregen und einer Uber-
lastung der Kanéle kann es daher zur Einleitung nicht geklédrter Mischwasser in das Hafenbe-

cken kommen.

Von der Duisburger Hafen ,duisPort* AG wird zurzeit ein wasserrechtliches Genehmigungs-
verfahren zur Verfiillung der dstlichen Teilfliche des Hafenbeckens betrieben. Dieses Verfah-
ren ist vorablaufend und unabhéngig vom Bebauungsplan und stelit nach Abschluss (vor Sat-
zungsbeschluss Bebauungsplan) eine fiir den Bebauungsplan ais Bestand anzunehmende
Tatsache dar. Im Nordwesten ist ein Yachtclub Anlieger. Das Hafenbecken ist mit einer relativ
geradlinigen Ufergestaltung mit steilen Boschungen angelegt. Die Ufer sind mit einer Schit-
tung als Blocksteinen, im Siiden stellenweise mit einem vermaortelten Natursteinmauerwerk
befestigt. Im Bereich wechseinder Wasserstinde, die von dem Wasserstand des Rheins und
dem Wellenschiag beeinflusst sind, ist ein geringer Vegetationsaufwuchs vorhanden. Ansons-
ten sind die Béschungen mehrheitlich stark mit Brombeere sowie in geringerem Umfang mit
Holunder und Salweide verbuscht. Im Westen und Siden sind Feldgehdize mittieren Baum-
holzes aus standortheimischen und einigen standortfremden Laubbdumen und Gebiische aus
standortheimischen Strauchern vorhanden. Die Ufer sind nur im Bereich des zu verfulienden
Hafenbeckens im ostlichen Plangebiet und — in geringem Umfang durch die Grenzziehung
der Plangebietsgrenze — im Siiden im Bebauungsplan enthalten.

An die Uferb6schungen grenzt im Osten die Friedrich-EbertstraBe an, die gleichzeitig die
Planungsgrenze darstelit. Im Siiden liegt zwischen der BOschungsoberkante und der Hom-
berger Strale, die die stidiiche Grenze des Plangebietes bildet, ein 20 bis 30 m breiter Strei-
fen, der gewerblich genutzt wird. Im Gewerbegebiet sind einige altere Gebaude vorhanden,
die als Betriebshallen und Biirogebdude genutzt werden. Die Freiflichen, die teilweise als La-
gerplatz genutzt werden, sind aufgrund der geringen Nutzungsintensitdt in den Randberei-
chen verbuscht oder mit Ruderalfluren bewachsen. Eine Fldche wurde als Brache ohne Ge-
hélzaufwuchs (Alter unter 5 Jahre) erfasst. Die ErschlieBungsflachen sind mit unterschiedli-
chen Materialien wie Asphalt, Betonpflaster und Schotter befestigt. Freistehende Einzeibau-
me sind nur in geringer Anzahl vorhanden. Dabei handelt es sich um eine Rethe von neun
Pyramidenpappeln mit starkem Baumholz an der Homberger Stral3e, eine Baumgruppe von
drei Birken mit mittlerem Baumholz auf einem Privatparkplatz an der Homberger Stra8e, eine
Buche mit starkem Baumholz und ein Berg-Ahorn mit mittlerem Baumholz zwischen Buroge-
bduden und der Uferbtschung im Nordosten des Plangebietes sowie eine Birke mit mittierem
Baumholz an einer Montagehalle. Alle anderen Bdume des Gewerbegebietes werden als Be-
standteil flichiger Gehdlzstrukturen wie Gebiische und Feldgehdize bewertet. Das Gewerbe-
gebiet grenzt im Westen an eine begriinte StraBenbdschung an, die bis zu der westlichen
Plangebietsgrenze veriduft. Auf der Béschungskrone steht eine Baumreihe von Linden (Tilia
cordata spec.) mit mittlerem Baumholz. Der Stammdurchmesser betragt im Schnitt 25 cm.
Die Baume werden nicht gesondert bewertet, da sie wie derzeit vorhanden erhaiten werden.
Der Unterwuchs besteht im Bdschungsbereich im Westen aus einer Krautflur mit einigen
Hochstauden. Im tstlichen Teil der StraBenbdschung dominiert die Brennnessel.

Nérdlich des Hafenbeckens liegt ein zweites groBeres Gewerbegebiet, das von dem Haten-
becken durch die Strae Am Eisenbahnbassin getrennt wird. Nordlich und 6stlich wird das
Gewerbegebiet von der DeichstraBe und der Friedrich-Ebert-Stralle eingerahmt, die gleich-
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zeitig die Grenze des Plangebietes bilden. Das Gewerbegebiet ist insbesondere im Nordosten
groRflachig bebaut. Die ErschlieBungsflichen sind mit Pflaster und Asphalt groitenteils ver-
siegelt. In dem Gewerbegebiet befinden sich drei gréBere Gewerbebrachen unterschiediicher
Auspragung. Zwei der Fldchen besitzen ein geringes Alter unter fiinf Jahren. Auf der einen
Fldche ist Jungaufwuchs von Gehdlzen vorhanden. Die dritte Fl&che ist deutlich élter als funf
Jahre und mehrheitlich mit Gehdlzaufwuchs bestockt. Zwischen den Gewerbegrundstiicken
haben sich in geringem Umfang Gebiische und Feldgeh6lze ausbilden k&nnen. Pragende
Geholzstrukturen sind in diesem Bereich eine Reihe von Platanen und zwei Linden mit star-
kem Baumholz an der StraRe am Eisenbahnbassin, einige Platanen mit starkem Baumholz
im ostlichen Teil des Gewerbegebietes sowie eine lineare Gehdlzstruktur aus standortheimi-
schen und standortfremden B3umen zwischen dem Gewerbegebiet und der Deichstral3e /
Friedrich-Ebert-Strae im Norden des Plangebietes. Die Gehdizstruktur ist aufgrund ihrer
Lénge von mehr als 270 Metern und ihrer linearen Ausprégung ohne Unterbrechung im inner-
stadtischen Raum erhaltenswert.

Westlich des Gewerbegebietes, durch die StraBe Am Eisenbahnbassin von den Gewerbefla-
chen getrennt, befindet sich das Clubhaus eines Yachtclubs. Die ErschlieBungsflachen des
Yachtclubs sind gepfiastert, der dazugehorige Parkplatz ist mit einem Pfiaster mit breiten Ra-
senfugen befestigt. Uber Stufenanlagen gelangt man von dem Gebdaude zu der clubeigenen
Anlegestelle am Hafenbecken. Die Griinfliche zwischen Clubhaus und der Deichstral3e ist als
Rasenflache hergestelit. An der westlichen Grenze stehen zwei Platanen mit starkem Baum-
holz, an der ostlichen Grenze eine Weide und eine Birke mit mittlerem Baumholz. Im Norden
und Osten wird die Rasenfliche von StraRenbaumen eingerahmt.

Baumbestand ist - wie bereits zuvor genannt — an der StraBe Am Eisenbahnbassin in Form
von mehreren Platanen und zwei Linden mit starkem Baumholz vorhanden. Weiterhin wurde
die Baumreihe mit Platanen an der Promenade durch Neuanpflanzungen erganzt. In dem Be-
reich, wo die StraBe Am Eisenbahnbassin in einem 90-Grad-Winkel von dem Hafenbecken
zu der Deichstraie abknickt, wurden beidseitig hochstammige Erlen (Alnus x spaethii) ange-
pflanzt. Die B4dume besitzen noch ein geringes Alter, zeigen jedoch einen sehr gleichmaligen
Kronenaufbau. Erlen wurden ebenfalls zur Begriinung des Parkplatzes des Yachtclubs ge-
pflanzt. Weitere B3ume sind im StraBenraum der Deichstrale, Friedrich-Ebent-Stral3e und
der Homberger StraBe vorhanden. Dabei handelt es sich mehrheitlich um Zuckerahomn (Acer
saccharinum) mit mittlerem bis starkem Baumholz, Spitz-Ahomn (Acer platanoides) in ver-
schiedenen Sorten sowie Platanen (Platanus x acerifolia) mit starkem Baumholz. Bis auf eini-
ge herausragende Exemplare der Platanen werden die Straenbaume nicht weiter betrachtet
und bewertet, da sie von der Planung nicht unmittelbar betroffen sind. Zudem besteht fur die
Biume Schutz nach der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg. Der Ausgleich von Baumen
nach der Baumschutzsatzung wird im weiteren Genehmigungsverfahren betrachtet.

Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gemaf Landschaftsgesetz NRW geschiitzten bzw. schutz-
wiirdigen Biotope, ebenso keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne der
FFH-Richtlinie und keine Vogelschutzgebiete.

Von anderen Bereichen des Duisburger Hafens sind seit 2004 Vorkommen an Mauereidech-
sen (Podarcis muralis) bekannt. Aus dem Plangebiet lagen dazu keine Erkenntnisse vor. Es
handelt sich bei der Mauereidechse um eine Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Sie ist
daher gemaR § 10 Abs. 2 Nr.11 BNatSchG streng geschutzt.

Es konnten bei einer mehrfachen speziellen Suche (Fachgutachten) keine Mauereidechsen
festgestelit werden. Da die Erfassung von Reptilien generell schwierig ist, kann eine absolut
sichere Aussage zum "Nicht-Vorkommen" methodisch nicht erzielt werden. Auch wenn noch
mehr Begehungen durchgefiihrt werden, kénnen Einzeltiere — vorausgesetzt, geeignete Habi-
tatstrukturen sind vorhanden — immer libersehen werden. Es ist allerdings festzustellen, dass
die vorhandenen potenziellen Lebensraumstrukturen im Plangebiet fiir eine dauerhafte An-
siedlung einer stabilen Mauereidechsenpopulation nur unzureichend, zu kleinflachig bzw. nur
suboptimal ausgebildet sind. Eine natirliche Ansiedlung von Mauereidechsen im Plangebiet
von den bekannten Vorkommensorten in Duisburg aus erscheint daher aufgrund dieser unzu-

reichenden Habitatausstattung als sehr unwahrscheinliich.
Der Bereich wurde auf aktuelle Brutvorkommen des Eisvogels (Alcedo altis) hin untersucht.
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Die Untersuchung konnte keinen Nachweis erbringen, dass der Eisvogel im Bereich des Ei-
senbahnhafens aktueller Brutvogel ist. Die Beobachtung in der Vergangenheit sowie das Vor-
handensein einer Steilwand mit moglicherweise alten Réhren am nordwestlichen Ufer des Ha-
fens in der N&he des Yachtanlegers (auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)
legen nahe, dass die Art zumindest in vergangenen Jahren hier gebriitet haben kann. Als
Jagdhabitat stellt sich der Eisenbahnhafen aufgrund der nur geringen Flachwasserbereiche
und der Wassertriibung nicht optimal fir den Eisvogel dar, wéhrend es als Ruhe- und Rast-

platz passend fir die Art erscheint.

Der Erhalt der Steilwand, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im
Hochwasserbereich liegt, ist im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutzmainahmen
fraglich. Die zunehmende Nutzungsintensitdt im und um den Eisenbahnhafen birgt ein sol-
ches Storpotenzial, dass mit einem Zuriickkommen des Eisvogels als Brutvogel nicht zu

rechnen ist.

Auswirkungen

Die Griinflache im Sidwesten des Plangebietes bleibt wie vorhanden erhalten und wird eben-
so wie die vorhandene Baumreihe mit Linden in ihrem Bestand durch den Bebauungsplan ge-

sichert.

Anderungen sind im Bereich der Griinfliche im Nordwesten zu erwarten. Hier werden ca. 2/3
der vorhandenen Rasenflache zukiinftig als Mischgebiet ausgewiesen. Durch die Versiege-
lung von Freifldchen, die mit einer GRZ von 0,6 und einer maglichen Uberschreitung bis zu
einer GRZ von 0,8 im Bebauungsplan dargestelit ist, kommt es insbesondere zu einer Ver-
siegelung von Freiflichen und einer Verdnderung des Ortsbildes. Erhaltenswerte Geholz-
strukturen sind von der Umnutzung nicht betroffen. Zwei groBe Platanen mit altem Stamm-
holz an der nordwestlichen Plangebietsgrenze werden als zu erhaltender Baumbestand fest-
gesetzt und stehen auch zukiinftig im Bereich einer Griunfiache. Der Vegetationsaufwuchs,
der fir das Vorhaben entfernt werden soll, besteht aus Rasen und einer mehrstammigen

Weide.

Fiir Flachen, die nach § 34 BauGB bebaut werden kdnnen, besteht gem. § 1a BauGB keine
Ausgleichspflicht. Der Bebauungsplan sieht fiir den nordlichen Teil des Plangebietes im Nor-
den bis zu der StraBe Am Eisenbahnbassin im Westen wie bisher eine Nutzung als Gewerbe-
flichen und im Siiden die Festsetzung von mehreren Mischgebieten vor. Die Ausweisung des
Gewerbegebietes wird zu keiner erheblichen Verénderung fir die Schutzgiiter fihren, da die
Flichen bereits zu einem hohen Prozentsatz versiegelt bzw. berbaut sind und gewerblich
genutzt werden. Lediglich eine Brache (Fliche 12.1 Bestandsplan) wird zukiinflig wieder be-
baut werden. Die erhaltenswerte Baumreihe an der Deichstrale / Friedrich-Ebert-Stralie wird
als zu erhaltender Gehdizbestand i Bebauungsplan gesichert. Ansonsten sind keine erhal-
tenswerten Vegetationsbestinde von der Planung betroffen.

Durch die Ausweisung der Mischgebiete kommt es zu Verdnderungen fir die Schutzguter.
Die StraRe Am Eisenbahnbassin wird als Promenade eine untergeordnete Rolle spielen, die
Durchisssigkeit der Griinanbindung an den Rhein bleibt bestehen. Das Ortsbild wird deutlich
verdndert, da es zukiinftig stdrker von der Bebauung, weniger von dem Hafenbecken gepragt
sein. Die Mischgebiete (M2 und MI3) werden unter Beriicksichtigung der mdoglichen Uber-
schreitung der GRZ bis zu 90% versiegelt bzw. iiberbaut. Zusétzlich versiegeite Fiachen sind
insbesondere zwei Brachflichen, von denen eine (Flache 13.1 Bestandsplan) bereits menr-
heitlich verbuscht ist. Diese Fliche ist Bestandteil des Biotopverbundkonzeptes der Staat
Duisburg. Der Erhalt der Brache ist aufgrund der zukiinftigen Lage innerhalb der Bebauung
nicht sinnvoll. Weitere Vegetationsstrukturen mit besonderer Funktionserfillung sind in die-
sem Teil des Plangebietes nicht vorhanden. Die Platanen mit starkem Baumhoiz an der Stra-
Re Am Eisenbahnbassin und in dem neuen Mischgebiet Ml4 werden als zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt und erhalten. Neu angepflanzte StraBenbdume im Bereich der U-
ferpromenade (Platanen und Erlen), die trotz ihres geringen Alters eine Allee mit sehr
gleichmiRigem Kronenaufbau bilden, konnen voraussichtlich nicht erhaiten werden. Die
Biume werden durch die Neuanpflanzung von 25 Baumen ersetzt.

Der siidliche Teil des Plangebietes, der ebenfalls als 34-er Gebiet bebaut werden kann, wird
zukiinftig als Sondergebiet mit einer GRZ von 1,0 ausgewiesen. Eine volistandige Bebauung
bzw. Versiegelung der Flachen ist damit mdglich. Die Flachen werden bereits mehrheitlich bis
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zur Béschungsoberkante der Ufer gewerblich genutzt. Geplant ist eine Bebauung, die uber
ein Stianderbauwerk bis an das Wasser heranreichen wird. Hierfur wird die Vegetation der U-
ferbereiche, die z.T. aus Feldgehdizen besteht, zumindest abschnittsweise entfernt werden.
Die Funktion der Gehdize als Riickzugshabitat oder als Trittsteinbiotop wird entfallen. Das

Ortsbild wird durch die geplante Nutzung veréndert werden. Im Bereich der ca. 60 Stellplatze
an der Homberger Strae werden 8 Biume neu gepflanzt. Die ca.90 weiteren geplanten
Stellplatze werden unter den Geb&uden angeordnét.

Im Bebauungsplan wird der zukiinftig verfiilite Bereich des Hafenbeckens als Sondergebiet
fiir Gastronomie und Einzelhandel ausgewiesen. Als Bestand wird das, auf Grundlage einer
dem Bebauungsplan vorlaufenden wasserrechtlichen Genehmigung, verfiilite Hafenbecken
zugrunde gelegt. Der Eingriff besteht in der Versiegelung der verdichteten Schotterflache.
Durch die GRZ von 1,0 muss von einer volistindigen Versiegelung der Flache und somit von
einem flachigen Biotopwert von 0 ausgegangen werden. Im Bebauungsplan wird uber eine
textliche Festsetzung die Pflanzung von 15 B&umen im Sondergebiet SO1 sichergestellt.
Diese werden als KompensationsmaRnahme positiv in der Bilanz beriicksichtigt.

Schutzgut Boden

Umweltzustand

Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen mit Gebduden, Hof- und Lagerfidchen sowie die
StraRen haben iiberwiegende Teile des Plangebietes versiegelt. Nordlich des Hafenbeckens
(zwischen den StraRen Eisenbahnbassin“ und ,Beim alten Hebeturm®) befinden sich nur we-
nige Grunflichen und Gewerbebrachen von zusammen ca. 25% der Flache. Der Bereich um
den Yachtclub besteht zu ca. 70% aus Griinflache. Die sidlichen Bestandsflichen zwischen
Homberger Strafe und Hafenbecken sind bis auf die Bdschungen fast volistandig (ca. 30%)
versiegelt. Die bewachsene BOschung zur Briickenrampe ist - bis auf einen Weg - Griinfla-

che.

Der (auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens geregelte) verfilllte Teilbereich des Hafenbe-
ckens stellt sich als Schotterfliche dar. Im Plangebiet wiirden natiirlicherweise Parabrauner-
den, teils Gley-Parabraunerden und Braunerde-Auenbdden aus sandigem Lehm und Schiuff
vorkommen (BODENKARTE NRW, Deutscher Planungsatlas, 1970). Im Plangebiet liegen
keine ,schutzwiirdigen Bdden* vor. (GLA .digitale Karten der schutzwirdigen Boden und o-
berflichennahen Rohstoffe*, Krefeld 1998). Das Plangebiet liegt im Bereich von ergiebigen
bis sehr ergiebigen Grundwasservorkommen in ausgedehnten Porenaquiferen der Sande und
Kiese der Haupttalungen. (HYDROGEOLOGIE NRW, Deutscher Planungsatlas, 1978). Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen (REGIONALPLAN GEP 99, Karte

Wasserwirtschaft).

Im Bereich des B-Plangebietes steht als obere Schicht eine anthropogene Auffullung in einer
durchschnittlichen Machtigkeit von rd. 1 m an. Bereichsweise kann die Auffillung auch grofie-
re Machtigkeiten von maximal 4 m bis 5 m erreichen. Die Auffiillung bestenht aus sandig-
kiesigen Béden sowie aus Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacken.

Unterhalb der Auffillung folgen feinsandige Schluffe, welche als Auenlenme des Rheins ein-
zustufen sind. Nach MaRgabe der fiir das B-Plangebiet vorliegenden geologischen Untersu-
chungen ist der Auenlehm im gesamten B-Plangebiet vorhanden. Die Machtigkert des Auen-
lehms kann mit rd. 2 m bis rd. 6 m angegeben werden.

Im Liegenden des Auenlehms folgen die sandig-kiesigen Sedimente der Rhein-
Niederterrasse. Die Michtigkeit dieser quartdren Sedimente liegt bei rd. 10 m bis rd. 15 m.
Darunter folgen Sedimente des Tertidrs. Im Rahmen der Bohrarbeiten zu Grundwassermess-
stellen auf der Nordseite des Eisenbahnhafens wurden tertiire Grinsande erbohit.

Den oberen Grundwasserleiter stellen die quartdren Sande und Kiese der Rhein-
Niederterrasse dar. Der mittlere Grundwasserstand bei Rhein-Mittelwasserstdnden kann mit
rd. 20 m NN bis rd. 22 m NN angegeben werden. Bei einer mittleren Geldndehohe von rd. 29
m NN ergeben sich somit mittlere Flurabstdnde von rd. 7 m bis rd. ¢ m. Die Grundwasser-
flieBrichtung ist beeinflusst durch Grundwasserentnahmen ndrdlich des Eisenbahnhafens

nach Norden gerichiet.
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Aftlastensituation

Im Bereich des B-Plangebietes liegen gem&R® Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt
Duisburg mehrere Altstandorte. Im Bereich der zukiinftigen "Waterfront"-Fidche liegen die
Altstandorte, AS 2934, AS 1345, AS 1364, AS 1385 und AS 1925. Im Bereich der nordlichen
Gewerbefliche, die bestehen bleiben soll, liegen die Altstandorte, AS 1892, AS 1432, AS
1430, AS 1926, AS 1891 A, AS 1891 B, AS 1890 A, AS 1890 B, AS 2859 A und AS 1431.

Die Altstandorte werden zum Teil seit 1847 industriell genutzt, es liegen umfangreiche Unter-
suchungen aus der Vergangenheit vor, die in einem aktuellen Gutachten ausgewertet und im
Hinblick auf die zukiinftige Neunutzung neu bewertet wurden. (siehe dazu auch Kapitel 2.6)

Beurteilung der Schutzwiirdigkeit im Sinne der im § 2 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) dargelegten Bodenfunktionen

Nattirliche Bodenfunktion

Durch die beschriebene hohe Versiegelung und die flichendeckende Auffallung bzw. Uber-
formung steht oberflichennah kein natiirlich gewachsener Boden an. Die Funktion als Le-
bensraum und Lebensgrundlage ist stark eingeschrénkt bzw. gestort. Die unversiegelten und
besonders die begriinten Fidchen bieten Lebensraum und tragen durch ihre Versickerungsfa-
higkeit fir Regenwasser zur Grundwasserneubildung bei.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Durch die im Bebauungsplan vorgenommene Festlegung des Bodendenkmals ,ehemaliger
Hebeturm“ wird diese Bodenfunktion bestatigt.

Nutzungsfunktionen

Der Bereich ist oberflichennah nicht ais Rohstofflagerstatte zu nutzen, land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen sind nicht vorhanden. Die Eignung und Funktion als Flache fur Sied-
lung und Erholung sowie Standort fiir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung wird durch die bestehenden Nutzungen und Neuplanungen doku-

mentiert.
In der Summe dieser Beurteilungen ist eine besondere Schutzwiirdigkeit nicht gegeben.

Auswirkungen

Soweit heute bereits versiegelte Flachen (iberbaut werden, sind keine negativen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Das Gewerbegebiet erfahrt keine Veranderung gegeniiber dem heuti-
gen Zustand bzw. heute bereits zuléssigen Baurechten. Eine mogliche Neuversiegelung er-
folgt nur innerhalb der Mi 1 Fldche durch teilweise Uberplanung der Griinfldche zum Bauge-
biet. Allerdings ist auch innerhalb dieser Griinfldche nicht die natirliche Bodenstruktur vor-
handen, zusitzlich liegen an dieser Stelle die Fundamentreste des ehemaligen Trajektiurms
(siche Denkmalpflege) und mehrer unterirdische Leitungen mit teiiweise erheblichen Durch-
messern (Kiihiwasserleitungen des Kraftwerks). Die heute vorhandene Grunflache der sudli-
chen Briickenbdschung wird unverindert erhalten. Innerhalb der Sondergebiete ist von einer
zukiinftigen Versiegelungsrate von bis zu 100% auszugehen. Die bedeutet, dass sich der ge-
samte Versiegelungsgrad im B-Plan Gebiet erhoht.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Bdden sind die oberen Bodenhorizonte stark
gestort. Erst in Tiefen von rund 5 m sind die natirlichen Auenliehme anzutreffen. Es liegen
keine schutzwiirdigen B&den vor. Die Empfindlichkeit gegeniber Verdnderungen ist als ge-
ring einzuschatzen. Das verfiilte Hafenbecken besitzt keine Funktionen fur das Schutzgut

Boden.
Schutzwiirdige Btden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht erst in Tiefen von 7 bis 9 Metern an. Gefahren fiir das Grundwasser
durch die Altlastensituation wurde nicht festgestelit. Die vorhandene Bodenart aus lehmi-
gemy/schiuffigem Material bildet einen guten Grundwasserschutz. Die Empfindiichkeit kann
insgesamt als mittel eingestuft werden. Die heute schon sehr geringe Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versickerung wird durch die Planung nicht erheblich verschlechtert.
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Die Altlastenuntersuchung kommt zu folgendem Fazit:

Im Bereich der nirdlichen Gewerbefiache sind bei einer weiterhin gewerblichen Nutzung kel-
ne weiteren Untersuchungen bzw. MaRnahmen fiir die Gewerbeflache erforderiich.

Fiir den Bereich der zukiinftigen Misch- und Sondergebiete gilt:

In den Bodenproben aus der Auffiillung und dem Oberboden wurden im Rahmen der in den
g0er Jahren und z. T. auch in den aktuellen Untersuchungen erhdhte Schadstoffgehaite im
Wesentlichen bei der Schadstoffgruppe der Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe
ermittelt. Des Weiteren wurden z. T. erhohte Gehalte an mineral6ibiirtigen Kohienwasserstof-
fen festgestelit. Da die Schadstoffe diffus in der Auffillung verteilt sind und die Auffillung fla-
chendeckend im Planbereich ,Waterfront® vorkommt, kdnnen bis auf die zu sanierende Ver-
unreinigung mit Kohlenwasserstoffen auf der AS 1364 keine Bereiche mit erhbhten Schad-
stoffgehalten gegeneinander abgegrenzt werden. Manahmen zur Unterbindung eines mogli-
chen Direktkontaktes sind daher fiir den gesamten Planbereich ,Waterfront“, der zu Wohn-
nutzung umgestaltet werden soll, erforderlich.

In der Bodenluft wurden keine erhthten Schadstoffgehalte ermittelt. Weitergehende Mafd-
nahmen oder Untersuchungen zum Geféhrdungspfad Bodenluft sind daher nicht erforderlich.
In den untersuchten Grundwasserproben sind keine Uberschreitungen der Prifwerte geméaR
BBodSchV oder der Geringfligigkeitsschwellenwerte gemat LAWA festzustellen. Die durch-
gefithrten Eluatuntersuchungen an den belasteten Feststoffproben sind unauffallig.

Fiir die Umsetzung des geplanten Bebauungsplans sind daher folgende Auflagen zu beach-
ten:

Flachen, die nicht im Rahmen der Umnutzung liberbaut bzw. versiegelt werden, sind zur Un-
terbindung eines Direktkontaktes mit einer mindestens 0,35 m méchtigen unbelasteten Bo-
denschicht abzudecken. Hinsichtlich der chemischen Qualitat sind von den eingebauten Bo-
denmaterialien die Vorsorgewerte gemalk BBodSchV einzuhaiten.

Fiir die Bereiche von geplanten Kinderspielplétzen ist sicherzustellen, dass die oberen 35 cm
die Einbringungswerte fiir Spielsand bei der Neuanlage von Spielflichen einhaiten (Erlass
des Ministeriums fiir Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit vom 16.03.2000, Az.: Iii B 4-
02192.5.31). Das vegetationsfreie Umfeld der Kinderspielfliche muss den Vorsorgewerten
gemaR Ziffer 4, Anhang 2 der BBodSchV unter zusétzlicher Einhaltung von max. 10 mg/kg
Arsen entsprechen. Der analytische Nachweis ist vorzulegen (Dokumentation s.u.). Unterhalb
des Kinderspielplatzbereiches ist eine Grabesperre einzubauen.

Auf der Flache AS 1364 sind die vorgefundenen Verunreinigungen von itber 1000 mg/kg Koh-
lenwasserstoffe zu sanieren. Der Sanierungserfolg ist mit Wand- und Sohlenbeprobungen zu

belegen.

Um die Schadstoffsituation bei hohen Grundwasserstidnden beurteilen zu kdnnen, ist noch-
mals eine Beprobung der vorhandenen Grundwassermessstelien im Rahmen eines Rhein-
hochwassers bis zum Beginn der BaumaBnahmen vorzunehmen. Am Rheinpegel Ruhrort
soliten mindestens 23 m NN betragen. Der Termin der Probenahme ist zuvor mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Die Analysenergebnisse sind der Unteren Bodenschutz-
behdrde einschlielich einer gutachterlichen Beurteilung schnellstmoéglich vorzulegen, um
tiber das Erfordernis weiterer MalRnahmen zu entscheiden.

Die Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachverstidndigen im Sinne von § 18 BBodSchG gu-
tachtertich zu begleiten.

Schutzgut Wasser

Umweltzustand

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewdésser vorhanden. Die Verfullung einer Teilflache
des Hafenbeckens wird unabhingig vom Bebauungsplanverfahren durch ein wasserrechtli-
ches Verfahren gemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geregeit. Die restliche Fiache des Ha-
fenbeckens liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Innerhalb des Plangebietes ist der Hoch-
wasserschutz zu regein. Dabei ist fiir die geplanten Nutzungen der Hochwasserschutz gegen
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das Bemessungshochwasser zu gewihrleisten. Das Bemessungshochwasser BHQ2004 be:
Rheinstrom-km 781 (Miindung des Hafens) erreicht den Wasserstand von 29,12 m 4. NN, zu-
ziiglich ist ein Freibord von 1 m zu beriicksichtigen. Der Hochwasserschutz gegen das Be-
messungshochwasser ist somit erst bei 30,12 m U. NN erreicht.

Das Plangebiet liegt im Bereich von ergiebigen bis sehr ergiebigen Grundwasservorkommen
in ausgedehnten Porenaquiferen der Sande und Kiese der Haupttalungen.
(HYDROGEOLOGIE NRW, Deutscher Planungsatlas, 1978). Das Plangebiet liegt auSerhalb
von Trinkwasserschutzzonen (REGIONALPLAN GEP 99, Karte Wasserwirtschaft).Das Plan-
gebiet umfasst den &stlichen Teil sowie erweiterte Uferbereiche im Siiden und Norden des
Hafenbeckens. Dieses ist unmittelbar an den Rhein angebunden. Die Wasserqualitat kann —
u.a. durch den Regeniiberiauf eines Mischwasserkanals - als vorbelastet bewertet werden.
Weiterhin fithren Verschmutzungen durch Abfélle und Immissionen zu einer Beeintrachtigung

der Gewdssergute.

Den oberen Grundwasserleiter stellen die quartdren Sande und Kiese der Rhein-
Niederterrasse dar. Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt bei rund 7 bis 9 m. Die Grund-

wasserflieRrichtung ist nach Norden gerichtet.

Durch den bestehenden, hohen Versiegelungsgrad der gewerblichen Nutzungen (uber 80%
des Plangebietes) ist bereits heute kaum eine natiirfliche Versickerung der Regenwasser ge-

geben.
Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt an seiner Grenze zum Wasser filr den Hochwasserschutz die not-
wendige H6he von 30,12 m 0. NN fest. Diese wird durch unterschiedliche bauliche Vorken-

rungen erreicht.
Die Schmutzwasserentsorgung soll durch Anschluss an die vorhandenen Systeme erfolgen.

Wesentliche Flachen des Plangebietes sind Fldchen, die vor dem 01.01.1996 erstmals befes-
tigt bzw. an die Abwasserkanalisation angeschlossen waren, die Bestimmungen des § 51 a

Landeswassergesetz (LWG NW) gelten nicht.

Fir das bestehende und zukiinftig als solches festgesetzte Gewerbegebiet ergeben sich keine
Veranderungen. Die vorhandenen Anschliisse an die Mischkanalisation verbleiben.

Fiir alle anderen Baugebiete soll die Regenwasserbeseitigung durch Ableitung in das Hafen-
becken vorgenommen werden. Die Regenwésser von Dach- und Gehwegflachen werden un-
behandelt direkt in den Eisenbahnhafen eingeleitet. Die behandlungspflichtigen Regenwasser
von privaten Verkehrs- und Parkplatzflichen erfordermn vor der Einleitung eine Vorbehandlung
(z.B. Regenkidrbecken). Dieses gilt auch fiir die Regenwiésser auf den zukiinftig neu zu be-
bauenden Flichen (verfillites Hafenbecken). Uber Art, Umfang und Lage der Behandlungs-
einrichtungen sowie der Einleitungsstellen ist im Zuge der Genehmigungsplanungen zu ent-

scheiden.

Durch die Verfiillung einer Teilfliche des Hafenbeckens ist die vorhandene Einleitung des
Regeniibertaufs des bestehenden Mischwasserkanals am Kopf des Eisenbahnhafens betrof-
fen. Die Stadtentwisserung Duisburg betrachtet diese Einleitung als unverzichtbar, im Be-
bauungsplan ist daher ein Leitungsrecht fiir die notwendige Verlangerung in das verbleibende
Hafenbecken festgelegt. Zwischen Stadtentwisserung und Grundstiickseigentiimer erfolgen

zuséatzliche vertragliche Vereinbarungen.

in den untersuchten Grundwasserproben der Altlastenuntersuchungen sind keine Uberschrei-
tungen der Priifwerte gemaR BBodSchV oder der Geringfiigigkeitsschwellenwerte gemahl
LAWA festzustellen. Die in den Bodenproben ermittelten Schadstoffgehalte lassen auf Grund
ihres insgesamt geringen Losungsvermégens keine erhebliche Grundwassergefahrdung er-
warten. Des Weiteren sind die geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten (ausrei-
chender Flurabstand, durchgingiger Tallehmhorizont unterhalb der Auffiillung) als positive
Faktoren gegen einen moglichen Eintrag von Schadstoffen aus der Auffiillung in das Gruna-
wasser zu werten. Insgesamt geht von den Schadstoffen innerhalb der Auffillung kein oder
nur ein sehr geringes Geféhrdungspotenzial fur das Grundwasser aus.
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9.2.4

Die Grundwasserbeprobung wurde bei einem ein Wasserstand von 19,67/ m NN bzw. von
19,42 m NN genommen. Diese Wasserstidnde stellen in etwa mittlere Grundwasserstande bel

Rheinmittelwasserstdnden dar. Um die Schadstoffsituation bei hohen Grundwassersténden
beurteilen zu kénnen, ist nochmals eine Beprobung der vorhandenen Grundwassermessstel-

len im Rahmen eines Rheinhochwassers bis zum Beginn der BaumaBnahmen vorzunehmen.
Am Rheinpegel Ruhrort soliten mindestens 23 m NN betragen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Klima

Umweltzustand

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg beschreibt den Stadtteil Ruhrort als verdichtetes Stadt-
gebiet mit den Hafenbecken als Luftleitbahnen. Der nahe Rhein ist eine wichtige Kaltluft-

schneise im Stadtgebiet.

Das Plangebiet liegt gemaR Klimafunktionskarte an der Schnittstelle der Klimatope (klimati-
sche Einheiten) des Stadt- und Gewerbe-/ Industrieklimas. Das Stadtklima ist durch hohen
Versiegelungsgrad und enge StraBenrdume gepréagt. Dieses fuhrt vor allem in den Sommer-
monaten zu deutlich erhthtem Temperaturniveau. Das Gewerbe-/ Industrieklima ist, sofermn
groRere versiegelte bzw. bebaute Flachen betroffen sind, mit &hnlichen Erscheinungen behat-
tet wie das Stadtklima. Die westlich angrenzende Zone der Rheinniederung ,Mihlenweide” ist
ein wesentlicher Bestandteil des Freilandklimas mit den speziellen Eigenschaften des Niede-
rungsbereiches und des Uberschwemmungsgebietes. Das direkt nordlich angrenzende Kraft-
werk stellt eine Belastung aus Sicht der Lufthygiene dar.

Die Planungshinweiskarte weist den ndrdlichen Bereich als Zone der Industrieflachen aus und
empfiehit Folgendes: Emissionsminderung anstreben: Immissionsschutzpflanzungen insbe-
sondere im Ubergangsbereich zu angrenzender Wohnnutzung entwickeln; umweltbelastende
Wirkungen des Schwerlast- und Berufsverkehrs reduzieren. Der sidliche Bereich ist der Zone
der iberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete zugeordnet. (Dieses trifft auf die
siidliche Bauzeile der Homberger StraRe nur bedingt zu.) Die Empfehiung lautet: Gunstige
Bebauungsstrukturen erhalten, eine Reduktion von Verkehrsemissionen und Hausbrandemis-
sionen anstreben. Kleinrdumige Entsiegelungsmainahmen sind einzubeziehen.

Das Plangebiet hat durch seinen hohen Versiegelungsgrad und die Bebauung kaum ausglei-
chende Funktion, lediglich die griinen Uferbdschungen und die kleine Grinfliche sowie der
Baumbestand diirften eine geringe, lokal begrenzte temperaturausgleichende Funktion ha-
ben. Das bis an die Friedrich-Ebert-StraRe heranreichende Hafenbecken bildet trotz seiner
befestigten Uferbéschungen eine Kaltluftschneise.

Auswirkungen

Es werden geringfiigig heutige Freiflaichen versiegelt. Vorhandener Baumbestand wird teil-
weise erhalten, die neuen Platz- und Parkplatzflichen werden mit Baumen begrint. Die nur
leicht ansteigende Treppe am Ende des Hafenbeckens und die niedrige Bebauung der Markt-
halle riegelt die Kaltluftschneise des Hafenbeckens nicht ab.

Den Empfehlungen der Planungshinweiskarte kann nur bedingt gefolgt werden. Die Baustruk-
tur ist fiir das Plangebiet als aufgelockert zu bezeichnen. Die Festsetzungen fur das Gewer-
begebiet begrenzen Emissionen, dndem aber am Bestand nichts. Emissionsminderungen fur
die angrenzenden Industriebereiche oder das Kraftwerk sowie fir den StraBenverkehr der
umgebenden StraRen sind im Verfahren nicht méglich. Die Planungsinhalte erzeugen zusatz-
lichen Verkehr an dieser Stelie. Im Vergleich zum nicht beeinflussbaren Verkehr auf den
HauptverkehrsstraBen ist diese Verkehrserzeugung gering. Fur grofiere Abschirmungspflan-
zungen fehlt der Raum. Die Planung als hochwertiges Flachenrecycling von untergenutzten
Gewerbefliichen in hochverdichteter Innenstadtiage ist der Alternative einer Neuplanung In
Rand- oder Freibereichen entgegen zu setzen. Unter diesem Vergleichsaspekt sind die mog-

lichen Auswirkungen geringer zu bewerten.
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Die Auswirkungen werden wegen der heutigen bereits geringen ausgleichenden Wirkung und
der Vorbelastungen als nicht erheblich eingestuft.

9.2.5 Schutzgut Luft

Umweltzustand

Die Schadstoffkonzentration im Plangebiet setzt sich aus der groBrdumig vorhandenen so
genannten Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus lokalem Verkehr zusammen.
Die Hintergrundbelastung wiederum setzt sich zusammen aus den immissionen von Indust-
rie/Gewerbe, Hausbrand und hauslichen Schadstoffimmissionen sowie auerhalb des Unter-
suchungsraumes liegendem Verkehr und weitldufigem Schadstofftransport. Die Hintergrund-
belastung ist diejenige Belastung, die ohne die bei der Modellbildung beriicksichtigten Stra-

Ren im Untersuchungsraum vorliegen wiirde.

Der Ansatz der Hintergrundbelastung hat eine bedeutende Auswirkung auf die Ergebnisse der
Immissionsuntersuchung, da insbesondere bei Stickstoffdioxid und PM10 im innerstadtischen
Bereich bereits mehr als die Halfte der zuldssigen Immissionen gemal 22. BimSchV durch

die Hintergrundbelastung vorliegt.

Messdaten zur (Hintergrund)-Belastung an einer Vieizahl von Messstationen in NRW liegen
durch das Luftqualititsmessnetz (LUQS) des Landesumweltamtes NRW vor. Die statistischen
KenngroBen der verkehrsrelevanten Schadstoffe werden regelméBig verdffentlicht. Dabei
wird in Hintergrundmessstationen und Verkehrsstationen unterschieden. Wahrend die Schad-
stoffsituation an den Hintergrundstationen stark durch die 0.g. groBréumig vorhandene Vorbe-
lastung bestimmt wird, kommen bei den Verkehrsstationen hohe Immissionsbeitrdge der an-
grenzenden, stark befahrenen StraBen hinzu. In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Duisburg wurden auf Grund der Messwerte geeigneter umliegender Messstationen und unter
zu Hilfenahme von Reduktionsfaktoren fiir die zukinftige Entwickiung der Hintergrundbelas-
tung fiir das Prognosejahr die 2010 folgenden Hintergrundbelastungswerte festgelegt:

- Feinstaub (PM10) = 28,1 pg/m?*
. Stickstoffdioxid (NO,) = 30 pg/m®
- Benzol (CgHg) = 1,4 pg/m?®

Entlang der Homberger StraBe wird an einigen Immissionspunkten bereits im bestehenden
Zustand der Immissionsgrenzwert fir den Jahresmittelwert NO; nach 22. BimSchV von

40 ug/m? erreicht bzw. Uberschritten.

Auswirkungen

Innerhalb einer Schadstoffuntersuchung wird far die Bebauung innerhalb und auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes eine Immissionsprognose fiir die relevanten Luftschadstoffe Ben-
zol(CsHs), Stickstoffdioxid (NO-) und Feinstaub (PM10) erstelit.

Wesentliche Einflussgréen fiir die Anderung der lufthygienischen Situation im Plangebiet
und im Umfeld sind die Anderung der Windverhéltnisse durch die Bebauung des Plangebie-
tes und die Anderungen der Verkehrsfliisse auf den Straen in der Umgebung. In der Luft-
schadstoffuntersuchung werden die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans auf
die lufthygienische Situation unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung unter-
sucht. Die Bewertung bildet dabei ein Vergleich der prognostizierten Schadstoffimmissionen
fiir verschiedene Luftschadstoffe mit vom Gesetzgeber festgelegten Immissionsgrenzwerten.
Die sich ergebenden Immissionen der relevanten Luftschadstoffe im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung sind auf Grundiage der immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV zu
beurteilen. Die Beurteilung erfolgt an Hand der ab 2010 geltenden Grenzwerte fiir Ben-
zol(CsHg) und Stickstoffdioxid (NO,) und des seit 2005 giiltigen Grenzwertes fur Feinstaub

(PM10).

Grundiage fur die Berechnung der Schadstoffemissionen durch StraBenverkehr sind die Ver-

kehrsdaten aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan sowie ergdnzende Angaben
der Stadt Duisburg. Die Verkehrsplanung geht vom Prognosejahr 2015 aus. im Rahmen der
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Untersuchung wird aber auf der sicheren Seite liegend davon ausgegangen, dass die darin
ermitteiten Anderungen der Verkehrsentwicklung bis zum Inkrafttreten der Grenzwerte der 22.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fiir NO, und Benzol schon im Jahr 2010 er-
folgen. Als Prognosejahr wurde daher das Jahr 2010 festgelegt. Die folgenden Falle werden

betrachtet:
- "Nulifall 2010" - zukiinftige Situation ohne Umsetzung des Bebauungsplans

- "Planfall (1) 2010" - zukiinftige Situation nach Umsetzung des Bebauungsplans

- "Planfall (2) 2010" - zukiinftige Situation nach Umsetzung des Bebauungsplans mit Be-
ritcksichtigung der geplanten Umgehungsstrae Duisburg-Ruhrort

Bei der Berechnung der Emissionen der einzeinen StraBenabschnitte gehen zusatzlich zu
den Verkehrsdaten (DTV und Lkw-Anteil) weitere Faktoren wie die StraBenneigung, Fahrzu-
stinde, Kaltstartfaktoren und Tagesgénge ein. Die Emissionen der Parkplatze und der Tiefga-
rage wurden aus den zu erwartenden Verkehrsmengen, welche auf das Plangebiet und vom

Plangebiet fahren, ermittelt.

Westlich des Plangebietes "Waterfront" am Eisenbahnhafen in Duisburg-Ruhrort verlauft in
unmittelbarer Ndhe der Rhein. Die Schifffahrt auf dem Rhein emittiert ebenfalls Luftschad-

stoffe, welche als lokale Vorbelastung zu beriicksichtigen sind.

Die Schadstoffkonzentration an einem Immissionsort setzt sich aus der grof3raumig vorhan-
denen so genannten Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus lokalem Verkehr zu-
sammen. Die Hintergrundbelastung wiederum setzt sich zusammen aus den Immissionen von
Industrie/Gewerbe, Hausbrand und h#uslichen Schadstoffimmissionen sowie auBerhalb des
Untersuchungsraumes liegendem Verkehr und weitldufigem Schadstofftransport. Die Hinter-

grundbelastung ist also diejenige Belastung, die ohne die bei der Modellbildung beriicksichtig-
ten StraBen im Untersuchungsraum vorliegen wiirde. Der Ansatz der Hintergrundbelastung

hat eine bedeutende Auswirkung auf die Ergebnisse der Immissionsuntersuchung, da insbe-
sondere bei Stickstoffdioxid und PM10 im innerstadtischen Bereich bereits mehr als die Half-

te der zuldssigen Immissionen gemaR 22. BimSchV durch die Hintergrundbelastung voriiegt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Waterfront* fithrt an einzelnen Immissionsorten im
Umfeld des Plangebietes zu einer geringfiigigen weiteren Erhdhung des Jahresmittelwertes

der Stickstoffdioxidimmissionen um 1 pg/m?, am Immissionsort Homberger Stral3e 9 zu einer
Erhdhung um 2 ug/m?.

Ansonsten liegen im Planfall (Umsetzung des Bebauungsplanes ,Waterfront®) die gleichen
Konzentrationen wie im Nullfall (bestehende Situation) vor. Erhdhungen der NO, Konzentrati-
onen treten vor allem an Immissionsorten auf, an denen bereits im Nullfali eine Uberschrei-

tung des Jahresmittelwertes vorliegt.

An den Immissionsorten in der Friedrich-Ebert-StraRe und Terrasse Markthalle treten dage-
gen nur geringe Erhdhungen der NO, immissionen auf. Hier ist der Grenzwert des Jahresmit-
telwertes sowoh! im Nullfall wie auch im Planfail nach Realisierung des Bauvorhabens ,Wat-
erfront* eingehalten. Die prozentualen Erhdhungen der Schadstoffimmissionen liegen in der
GréRenordnung bis 3 % und sind als gering zu bezeichnen.

Die 22. BImSchV dient der Beurteilung der Luftqualitst im {bergeordneten Sinne. Wenn U-
berschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 22. BimSchV voriegen, sind von den zustan-
digen Behodrden Luftreinhaltepldne bzw. Aktionspldne mit dem Ziel der Einhaltung der immis-
sionsgrenzwerte aufzustellen. Die Definition von konkreten MaBnahmen zur Minderung der
Gesamtschadstoffimmissionen ist also Aufgabe der iibergeordneten Luftreinhalteplanung. In
der Bauleitplanung, mit einem begrenzten Geltungs- und Auswirkungsbereich kann hingegen
in einem sehr beschriankten Umfang die Schadstoffbelastung lokal reduziert werden. Eine
Verbesserung der Gesamtsituation ist durch den anstehenden Luftreinhaiteplan fur das Duis-
burger Stadtgebiet zu erwarten. Sollten die von der Bezirksregierung Dasseldorf mit der Stadt
Duisburg abgesprochenen MaRnahmen zu keiner Reduzierung der NO, Werte in dem Unter-
suchungsgebiet flihren, und wird weiterhin der Immissionsgrenzwert fur NO; uberschritten,
werden weitere MaBnahmen zur Reduzierung der verkehrsbedingt verursachten NO; Immis-

sionen notwendig sein.
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9.2.6 Schutzgut Mensch

Bedingt durch die umgebenen gewerblichen Nutzungen und die Hauptverkehrsstralen ist die
Auswirkung von Schallemissionen zu betrachten.

Umweltzustand

Das Plangebiet wird durch den Gewerbeldrm des ndrdlich angrenzenden Kraftwerkes und der
weiteren industriellen Nutzungen beeinflusst. Zusétzlich ist mit Larm von den umgebenden
HauptverkehrsstraRen, der StraBenbahn und dem Schiffsverkehr auf dem Rhein zu rechnen.

Das Plangebiet liegt in der Ndhe eines Betriebsbereiches mit erweiterten Pflichten der Stor-
fallverordnung. Es handelt sich um das Kraftwerk Ruhrort, in dem Brennstoffe (Gichtgas,
Koksgas und Reichgas) eingesetzt werden, die ais geféhrliche Stoffe in Anhang 1 der Stor-
fallverordnung aufgefiihrt sind.

Auswirkungen Larm

Die Gewerbeldrmimmissionen sind zu emnitteln und an Hand der Anforderungen der TA Larm
zu beurteilen. Dies betrifft zum einen die von AuRen einwirkenden Gewerbeldrmvorbelastun-
gen, vor allem vom ndrdlich der DeichstraBe gelegenen Kraftwerk, zum anderen die vom
Vorhaben ausgehenden Gewerbeldrmimmissionen innerhalb und auBerhalb des Plangebie-
tes. Fiir zwei Planfélle sind die auftretenden Verkehrsl&armimmissionen durch Stralen- und
Schienenverkehr rechnerisch zu ermitteln und auf Grundlage der DIN 18005 zu beurteilen.
Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind Schall-
schutzmaBnahmen zu planen und als Grundlage fiir Festsetzungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinfliisse im Bebauungsplanverfahren darzustellen. Westlich der im Plan-
gebiet vorgesehenen Markhalle soll die Errichtung einer Freiterrasse mit AuBengastronomie
maglich sein. Diese Nutzung ist auf Grundlage der Freizeitlarmrichtiinie NRW zu beurteilen.

Nérdiich des Plangebietes befinden sich in erster Linie industrielle Nutzungen (Stahiwerk so-
wie Kraftwerk der Firma Thyssen nordlich der DeichstraBe) sowie das Museum der Deut-
schen Binnenschifffahrt zwischen Deichstrae und Apostelstrae. Sudlich grenzt der Stadttell
Ruhrort an (sudiich der Homberger Stra3e). Hier liegen gemischte Nutzungen vor. Ostlich des
Plangebietes, ostlich der Friedrich-Ebert-StraBe ist zukinftig der Bau einer Ortsumgehung

sowie eines Einkaufszentrums geplant.

Fiir die umliegenden Immissionsorte siidlich des Plangebietes im Stadtteil Ruhrort wird auf-
grund der &rilichen Gegebenheiten sowie der vorhandenen benachbarten industrieligewerbli-
chen Nutzungen von einer Gemengelage ausgegangen. Hier werden zur schalltechnischen
Beurteilung die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts

herangezogen.

Ermittlung der von auBen einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen durch Messung

Die Messungen des vorhandenen Gewerbeldrms des Kraftwerks und der nordiichen gewerb-
lich/industriellen Nutzungen haben ergeben, das fir die Mischgebiete der Immissionsrichtwert
der TA Larm zum Tageszeitraum von 60 dB(A) deutlich eingehalten wird. Der Immissions-
richtwert fiir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird jedoch an der Nordseite nicht eingehalten.
Daher liegt hier fiir die Nordfassaden der geplanten Bebauung ndrdlich des Hafenbeckens ein
Immissionskonflikt vor. Im Bebauungsplan werden geeignete Festsetzungen getroffen, z.B.
Schallschutzmafnahmen in Form einer Grundrissoptimierung nach Siden oder das Vorsehen
von Laubengingen bzw. Wintergéirten an der Nordseite der Fassaden, so dass keine Wohn-
rdume ungeschiitzt an der Nordseite angeordnet werden. Aufgrund einer Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes an den Nordfassaden von nur < 5 dB(A) fiir die Nachtzeit wird an den
larmabgewandten Siidfassaden der geplanten Bebauung, die zum Hafenbecken hin orientiert
sind, durch die eigene Gebudeabschirmung der Immissionsrichtwert deutlich eingehalten.

Fir die schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des Mischgebiets an der Friednch-Ebert-
Strae werden besondere planerische Vorkehrungen bzw. Festsetzungen erforderlich. Die
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Anlieferung der Markthalle wird nur im Tagzeitraum erfolgen. Die eigentliche Anlieferzone fur
die geplante Markthalle befindet sich in der Tiefgarage und ist somit nach auen hin abge-
schirmt. Zusitzliche Einzelgerdusche von Verlade- und Rangiertétigkeiten werden daher im
vorliegenden Fall nicht gesondenrt beriicksichtigt. Die Tiefgaragenzufahrt wird zum Nachtzeit-

raum auch fir den PkW-Verkehr geschlossen, die Zufahrt kann dann nur von der Homberger
Strafde erfolgen.

Ermittlung der Gewerbeldrmimmissionen aus der Nutzung im Plangebiet

Wesentliche Gewerbeldrmemittenten im Plangebiet stellen die Pkw-Fahrten der Kunden / Be-
sucher der gewerblichen Nutzungen sowie der zugehorige Lkw-Anlieferverkehr dar. Die Er-
mittiung der zu erwartenden Frequentierungen im Plangebiet wurde seitens des Verkehrspla-
ners durchgefiihrt. Die beiden untersuchten Szenarien der Verkehrsuntersuchung beriicksich-
tigen zum einen den Zustand vor Errichtung der OrtsumgehungsstraBe (,Plan-Fall 1%). Dabei
werden verstarkt Zufahrien zum Plangebiet Giber die Einfahrt auf der Homberger Straf3e er-
folgen. Nach Anschluss und nach Fertigstellung der Ortsumgehungsstrae (,Plan-Fall 27)
werden nur noch wenige Einfahrten iiber die Homberger Stra3e erfolgen.

Die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte werden sowohl an der geplanten Bebauung im
Plangebiet als auch an der siidlich angrenzenden Bebauung an der Homberger Stralie tags
und nachts weitgehend eingehalten. Eine Uberschreitung liegt aber an der siidlichen Bau-
grenze des Baufeldes an der Zufahrt ,Am Eisenbahnbassin” vor (Immissionsort ,Friedrich-
Ebert-Strae 5%). Tags wird der Immissionsrichtwert far Mischgebiete von 60 dB(A) um bis zu
6 dB(A) iiberschritten. Nachts wird der entsprechende Immissionsrichtwert von 45 dB(A) an
Immissionsort 5 um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Auf Grund dieser Uberschreitungen sind an
der Siidseite des Baufeldes nérdlich der Zufahrt Schallschutzmafnahmen notwendig. Unge-
schiitzte Aufenthaltsraume kdnnen an dieser Fassade zukiinftig nicht angeordnet werden.

Meute sind an der sidlichen Giebelwand des im Baufeld bestehenden Gebdudes keine Fens-
ter vorhanden. Im Bestand sind daher keine weiteren MaRnahmen erforderlich, d.h. die vor-
genannten Einschrinkungen betreffen nur den Fall einer zukinftigen baulichen Anderung /
eines Neubaus.

Berechnung und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen

Die Berechnung der Emissionspege! als Ausgangsgrife fiir die Berechnung der Schallemis-
sionen aus StraRenverkehr erfolgt gemal der RLS-90. Den Berechnungen liegen die seitens
des Verkehrsplaners zur Verfigung gestelite Verkehrsmengenangaben fir zwei Planfalle zu
Grunde Grundsitzlich geht die Verkehrsplanung von zwei Verkehrsszenarien aus. In der
Planvariante des .Plan-Falls 1" wird auf den bestehenden StraBen im Umfeld nur die Ver-
kehrsmengensteigerung aufgrund des Plangebietes beriicksichtigt. Ansonsten wird vom heu-
tigen StraRennetz ausgegangen. Fiir die Prognose des ,Plan-Fails 2" wird zusétzlich die Er-
richtung einer Umgehungsstrae mit Anschluss an den Knotenpunkt Friedrich-Ebert-Strae /
Am Eisenbahnbassin sowie die daraus resultierenden Anderungen der Verkehrsstrome be-
riicksichtigt. Fiir beide Planvarianten wird ein Prognosehaorizont fiir das Jahr 2015 zu Grunde

gelegt.

Die Berechnung der Emissionspegel als Ausgangsgroe fiir die Berechung der Schallimmis-
sionen aus Schienenverkehr (StraBenbahnen) erfolgt entsprechend der Schall 03. Fur die Be-
rechnung der Emissionspege! der Straenbahnen der Linie 901, die dstlich des Plangebietes
auf der Friedrich-Ebert-StraRe verkehrt, sind aktuelle Fahrplandaten herangezogen worden.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Rheins. Die Schallimmissionen des
Schiffverkehrs werden auf Grundlage einer Verdffentlichung des ehemaligen Landesumwelt-
amtes NRW ermittelt. Entsprechend Angaben des Wasser- und Schifffahrtsamtes Rheinhau-
sen wurden fir die immissionsberechnungen 20 Fahrten pro Stunde flr den Tageszeitraum
und 5 Fahrten je Stunde fiir den Nachtzeitraum zu Grunde gelegt. Es wurden Schallemissio-
nen der Freizeitmotorbote im Bereich des Hafenbeckens ebenso wie das Schlagen der Fallen
bei Wind und ahnlichen Gerduschen, die fur Hafenanlagen von Segelbooten typisch sind, an-

gesetzt.

Berechnungsergebnisse Prognose ,Plan-Fall 1"
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Die hchsten Beurtelungspegel im Bereich des Sondergebietes treten an der Markthalle im
Nahbereich der Friedrich-Ebert-Strake mit maximal 69 dB(A) zum Zeitraum des Tages- und
61 dB(A) zum Zeitraum der Nacht auf. Der hier angestrebte schalitechnische Onentierungs-
wert von 65 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 55 dB(A) zum Zeitraumn der Nacht wird hier

um bis zu 4 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 6 dB(A) zum Zeitraum der Nacht uberschrit-
ten.

An der Sidseite des siidlichen Baufeldes, zum Homberger Strae hin orientiert, liegen etwas
geringere Beurteilungspegel vor. Die maximalen Pegel betragen hier bis zu 69 dB(A) tags /
60 dB(A) nachts vor.

Im Bereich der Mischgebiet-Baufelder ergibt sich ein maximaler Beurteilungspegel von 65
dB(A) zum Zeitraum des Tages und 57 dB(A) zum Zeitraum der Nacht. Der schalltechnische
Orientierungswert fir das Mischgebiet von 60 / 50 dB(A) Tag / Nacht wird hier um bis zu 3
dB(A) zum Zeitraum des Tages und um bis zu 7 dB(A) zum Zeitraum der Nacht uberschritten.

Fiir den nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes mit einer Gebietsausweisung als Gewerbe-
gebiet ergeben sich maximale Beurteilungspegel von 67 dB(A) zum Zeitraum des Tages und
59 dB(A) zum Zeitraum der Nacht. Der schalltechnische Orientierungswert fiur das Gewerbe-
gebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts wird hier nur um bis zu 2 dB(A) tags bzw. 4
dB(A) zum Zeitraum der Nacht iberschritten. Es sind keine Schutzmanahmen erforderlich,
da im GE keine Wohnnutzungen zuldssig sind.

Beurteilungspegel Prognose ,Plan-Fall 2"

Die hochsten Beurteilungspegel im Bereich des Sondergebietes treten an der Markthalle im
Nahbereich der Friedrich-Ebert-Strae mit maximal 69 dB(A) zum Zeitraum des Tages- und
681 dB(A) zum Zeitraum der Nacht auf. Der schalitechnische Orientierungswert von 65 dB(A)
tags / 55 dB(A) nachts wird wiederum um bis zu 4 dB(A) tags / 6 dB(A) nachts {iberschnitten.
An der Siidseite des sidlichen Baufeldes, zum Homberger Stralle hin orientiert, liegen in et-
wa die gleichen Beurteilungspegel wie im ,Plan-Fall 1" von bis zu 69 dB(A) tags / 60 dB(A)

nachts vor.

Fiir die Bereiche mit einer Gebietsausweisung als Mischgebiet liegt der héchste Beurteilungs-
pegel am Immissionsort (Friedrich-Ebert-StraBe 5) mit einem Beurteilungspegel von 68
dB(A) zum Zeitraum des Tages und 59 dB(A) zum Zeitraum der Nacht vor. Der schalitechni-
sche Orientierungswert von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts wird hier um bis zu 8 dB(A)
tags und 9 dB(A) nachts Uberschritten. Damit liegen im Nahbereich der Friedrich-Ebert-
StraRe durch den Anschiuss der Umgehungsstrae hier bis zu ca. 2 dB(A) h6here Beurtei-
lungspegel vor als im ,Plan-Fall 1".

In den Bereichen mit einer Gebietsausweisung als Gewerbegebiet treten maximale Beurtel-
lungspegel von 70 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 61 dB(A) zum Zeitraum der Nacht auf.
Hier ergeben sich Uberschreitungen des gebietsabhéngigen schalltechnischen Onentierungs-
wertes von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts von bis zu 5 dB(A) tags sowie 6 dB(A) nachts.
Auf Grund der nahezu flichendeckenden Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Plangebiet sind grundsétzlich Schallschutzmalnahmen zur
Festsetzung im Bebauungsplan erforderiich.

Aktive SchallschutzrmaRnahmen wie Schalischutzwénde oder —wélle sind im Hinblick auf die
innerstéidtische Lage des Bebauungsplangebietes, der damit verbundenen Bebauung in Stra-
Rennahe und der Gebidudehbhe nicht umsetzbar. Aus diesem Grund werden im vorliegenden
Fall keine aktiven Schallschutzmafnahme untersucht. Zum Schutz der Empfangerseite vor
erhdhten Schallimmissionen sind verschiedene passive SchallschutzmaBnahmen mdglich.

Dieses sind z.B_:
Akustisch giinstige Orientierung der Gebdude (Schlafrdume an larmarmer Seite, etc.)

Einbau schallddmmender Fenster

Erhéhung der Schallddmmung der Fassade

Akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen, Balkone)
Erhthung der Schallabsorption in 1armempfindlichen Raumen
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In den Faillen, in denen die errechneten Gerduschbelastungen oberhalb der schalltechnischen
Orientierungswenrte liegen, werden so genannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfliissen” in Form einer Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum passiven
Schallschutz gemat DIN 4109 an den Fassaden getroffen.

Entsprechend den berechneten maRgeblichen AuBenldrmpegeln und der hieraus resultieren-
den Lirmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbau-
teile der Gebiude entsprechend Larmpegelbereich i (zuriickliegende/abgewandte Gebaude-
fassaden) bis Larmpegelbereich V.

Aufgrund der Verkehrsiarmimmissionen im Bebauungsgebiet liegen Anforderungen von ma-
ximal Larmpegelbereich V (entlang der Friedrich-Ebert-Strae und Homberger Straf’e) vor.
Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung bis einschlief3lich des Larmpegelbereiches 1V bei
Biroraumen bzw. bis Il bei Wohnrdumen keine "echten" Anforderungen an die Fassaden-
dammung darstellen, da diese Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgrinden
erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten dblicher Massivbauweise bei entsprechen-
dem Flachenverhiltnis von Aullenwand zu Fenster erfiilit wird. Deshalb wird empfohlen,
grundsétziich Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich il ais Mindestanforderung im
Bebauungsplangebiet festzusetzen. Auf Grund der Uberschreutungen der schalltechnischen
Orientierungswerte nachts sind in Schlafrgumen und Ubernachtungsrdumen schallgedammte
Liftungen vorzusehen, um eine ausreichende Beliiftung der Schlafrdume auch bet geschios-

senen Fenstem sicherzustellen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob die vorgesehen Ermrichtung
einer AuRengastronomiefliche zwischen Hafenbecken und Markthalle grundsatzlich mdaglich

ist. Dazu wird angenommen, dass im Bereich der im Lageplan der Anlage 13 gekennzeichne-
ten Fliche eine AuRenterrasse mit bis zu 100 Sitzplatzen errichtet wird. Eine Beschallungsan-
lage / Auftritt von Bands etc. im Freien wurde nicht beriicksichtigt.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die gebietsabhdngigen Immissionsrichtwerte
der Misch- und Sonder- sowie Gewerbegebiete zum Zeitraum des Tages — d.h. hier bis 24:00
Uhr — an allen Immissionsorten eingehalten. Zum Zeitraum der Nacht wird der Immissions-
richtwert fiir das Mischgebiet am Immissionsort (Siidfassade der geplanten nodrdlichen Be-
bauung am Eisenbahnhafen) um bis zu 3 dB(A) uberschritten.

GemaR Freizeitidrmrichtlinie ist fiir die Beurteilung fiir den Betrieb von Freiluftgaststatten der
Tageszeitraum von 06.00 bis 24.00 Uhr und der Nachtzeitraum von 24.00 bis 06.00 Uhr fest-
gelegt. Der Betrieb einer AuBengastronomie bis 24.00 Uhr ist nach diesen Regelungen unter
den getroffenen Ansitzen mdéglich. Die Verschiebung des Beginns der Nachtzeit auf 24:00
Uhr gemiR LImSchG bedarf allerdings einer Priifung im Einzelfall im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens. Ggfs. ist daher auch eine Einschrdankung der Offnungszeiten der Aulien-
gastronomie auf den Zeitraum bis 22:00 Uhr erforderlich.

Des weiteren ist zu beachten, dass auf Grund der benachbarten Wohnnutzungen tber die
angenommenen Ansitze hinaus gehende Nutzungen, wie z.B. Live-Musik / Beschallung der

Fliche / Konzerte etc. nicht méglich sind. Im Rahmen eines detaillierten Genehmigungsver-
fahrens zur AuBengastronomie ist unter Beriicksichtigung weiterer Parameter und konkreter

Nutzungsangaben eine detaillierte Priifung durchzufuhren.

Auswirkungen im Sinne Storfallverordnung

Fiir das Vorhaben ergibt sich eine Unterschreitung des Achtungsabstandes gemaR der .Emp-
fehlungen fir Abstiande zwischen Betriebsbereichen nach der Stdrfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG® der
Storfallkommision. Eine pauschale Anwendung der Empfehiung ist aufgrund der Gemengela-
ge nichi sinnvoli, denn eine konkrete Situation ist ermittel- und bewertbar. Die Erstellung ei-
nes speziellen Gutachtens war nicht notwendig, da von der Firma TKS der Sicherheitsbericht
fiir das Kraftwerk Ruhrort zur Verfiigung gestellt worden ist, der Angaben iiber Storfallauswir-
kungen enthit. Der von der Uberwachungsbeh&rde gepriifte Bericht kommt zu dem Schiuss,
dass weder eine besondere Explosionsgefahr noch eine Gefahrdung in der Umgebung (be-
reits ab 35 m von der Schadensquelle) des Kraftwerks zu beflirchten ist.

Anlasslich der TOB-Beteiligung hat die zustdndige Uberwachungsbehdrde im vorliegenden
Planverfahren die Umsetzung der sicherheitstechnischen Anforderungen fir das Kraftwerk

nochmals iberprift. Sie kommt zu der Feststellung, dass die nach dem Storfall vom
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08.01.2001 an den Kraftwerksbetrieb gestellten Anforderungen umgesetzt worden sind. Dar-
iiber hinaus ist zum Dezember 2005 gemaR vertraglicher Vereinbarung der Kessel 1 stilige-
legt worden. Ein betrieblicher Alarm- und Gefahrenabwehrplan wurde durchgefihrt. Ein Tel-
sicherheitsbericht gem. § 9 StdrfallvVO liegt vor. Damit werden die an die Anlagensicherheit
zu stellenden Anforderungen aus der Sicht der Anlageniiberwachung erflilit.

Schutzqgut Landschaft/Ortsbild

Umweiltzustand

Das Ortsbild prasentiert sich als innerstidtisches Gewerbegebiet mit eingestreuten Brachfia-
chen und der reizvollen Hafenbeckenkulisse mit Blick auf die Hafenbriicke und das Rheinvor-
land. Von den Namensgebenden Einrichtungen des Eisenbahnhafens ist nichts mehr erkenn-
bar. Als Bestandteil des ,Griinen Pfades® (iiberregionaler Weg von Ruhrort bis Oberhausen
filhrt und eine Themenroute der Industriekultur) wurde die StraBe Am Eisenbahnbassin vor
ca. drei Jahren als Uferpromenade ausgebaut. Von der StraRe aus liberblickt man das ganze
Hafenbecken. Bénke wurden aufgestellt und neue Alieebdume gepflanzt, um die Aufenthaits-
qualitdt zu verbessern. Gleichzeitig ist das Ortsbild ndrdlich des Hafenbeckens stark durch
die Gewerbenutzung vorbelastet. Die durch Brachflachen oder Flachen mit geringer offentli-
cher Kontrolle gekennzeichnete Lage fiihrt immer wieder zu Verschmutzungen durch Miillab-
lagerung oder auch Verwehungen von StraBenmiill (Verpackungen, Zeitungen, Fastfood-
Reste. Besonders der Notiiberlauf des Mischwasserkanals zeigt massiv durch Abfélle ver-
schmutzte Uferbéschungen auch im Zusammenhang mit den wechseinden Rheinpegein

(Schwemmgut).

Auswirkungen

Die Lage des Griinen Pfads wird unveréndert ibernommen. Der Weg bildet als Uferprome-
nade zusammen mit dem Platz um die Markthalle und dem Weg am Siidufer einen Tell der
ffentlich zugédnglichen Bereich rund um das Hafenbecken. Die Gestaltung der umgebenden
Bebauung mit vielf4ltigen Nutzungen, die Ausweitung und Belebung der Hafennutzung durch
eine Marina und ein Gastronomieangebot werden den Bereich fur Bewohner, Ruhrorter Bur-
ger und Besucher attraktiv machen und fiir die Route der industriekultur und das Binnen-
schifffahrtsmuseum eine zusatzliche Besucherfrequenz schaffen. Der Erholungsraum Miih-
lenweide am Rhein wird nicht negativ beeinflusst, er kann ebenfalis die Synergien nutzen.

Das Ortsbild wird durch die neue Bebauung und neue Nutzungen (Wohnen, Hotel, Freizeit)
bereichert, es stellt eine neue interpretation des Themas Hafen in der Stadt dar. Der Uber-
gangsbereich zum Friedrichplatz kann im Zusammenhang mit dem benachbarten Einzelhan-
delsvorhaben Kaufland zu einem attraktiven Zentrum gestalitet werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als nicht erheblich eingestutt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltzustand

Zwischen den Gebiduden des Yachtclub-Ruhrort und der Briicke iiber den Hafen befinden
sich. oberirdisch nicht sichtbar, die Fundamente des Ruhrorter Eisenbahnhebeturms als ein-
getragenes Bodendenkmal Nr. 33 b. Der 1856 errichtete Hebeturm der Ruhrort-Homberger
Trajektanstalt wurde 1972 ,niveaugleich beseitigt. Weitere bauliche Reste der Schiffsanlage-
stelle sind nach derzeitigen Kenntnisstand im Boden erhalten. Weitere Bodendenkmale sind
im Geltungsbereich nicht bekannt und durch die starken Bodenverénderungen und Anschit-

tungen der Vergangenheit auch nicht zu erwarten.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich das Baudenkmal Binnenschifffahrtsmuseum (e-
hemaliges Hallenbad) , die denkmalwerte Briicke iiber den Eisenbahnhafen (noch nicht unter
Schutz gestellt) und der geplante Denkmalbereich Ortskern Ruhrort (soll in Kurze peschios-
sen werden) sowie das Baudenkmal Fiirst-Bismarck-Strae 26 (Homberger Stral8e 9) und das
denkmalwerte Schifferkinderheim Fiirst-Bismarck-StraRe 42 (Homberger StraBle 13).
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Es bestehen gewerblichen Nutzungen an der Strae Am alten Hebeturm sowie sudlich und
nérdlich des Hafenbeckens. An westlichen Rand befinden sich die Anlagen des Yachtclubs
Rubrort. An der Friedrich-Ebert-Strae steht ein gemischt genutztes Gebadude.

Auswirkungen

Das Bodendenkmal ist im Plan gekennzeichnet und ist, ebenso wie die benachbarten Bau-
denkmale, nicht durch die Planungen betroffen.

Die bestehenden gewerblichen Nutzungen an der StraBe Am alten Hebeturm werden durch
das ausgewiesene Gewerbegebiet im Bestand gesichert. Yachtclub und das Gebadude an der
Friedrich-Ebert-StraRe sind in das Mischgebiet integriert. Die Pachtnutzungen in den Gebau-
den um das Hafenbecken werden im Zuge der Realisierung auf der Basis der giiltigen Pachi-
vertragsinhaite beendet. Die duisport AG kann Ersatzflichen an anderen Standorten anbie-

fen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als nicht erheblich eingestutt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen werden indirekt tiber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter erfasst und dort dargelegt.

9.2.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltausmrkungen

l —— T

el W= — T

e e = IHE H

S::hutzgut Funktmn Auswirkung Erheblmhkert MaRnahmen
| Tiere, Pllanzen | Biotopfunktion . Verlust von Biotopstrukturen | erheblich | Minderung, Aus- |
. — 1 i gleich —_—
Boden ' Bodenfunktion geringfiigige Neuversiegelung, | nicht erheblich |
I ___| Aftiastensicherung A
| Wasser Grundwasser - geringfugige Neuversiegelung, nicht erheblich | Minderung
| - Regenwassereinleitung heute versiegel- |
A | ter Bereiche ] S
' Klima, Luft Klimafunktion Bebauung in Iokalkl:matisnh nicht I::e- nicht erheblich | Minderung |
) i .| deutenden Bereich . .
| Luftqualitat zusatzliche Schadstuffemlssmnen | erheblich ! Luftreinhalteplan |
durch Verkehrserzeugung, | |
 erhebliche Vorbelastung durch Hinter-
- grundbelastung aus Gewerbe und Ver- 5
o .| kehr ﬂ I I ?
Mensch Gesundheit susétzliche Larmemlsslnnen durch Ver- | erheblich Minderung
kehrserzeugung,
| erhebliche Varbelastung durch Gewerbe
L |undVerkehr S S __
 Landschaft, Orts- | Ortsbild  Aufwertung des Ontsbildes | nicht erheblich
‘bila S B S e . i
I(ultur- und Sach- | Bodendenkmal  keine Auswirkung ; mcht erhebllnh |
| giiter L _ . ——
- | Baudenkmale keme Ausmrkung | nicht erheblich | -
i gewerbliche Nut- | teilweise Aufldsung im Rahmmen der bedingt erheb- | Ersatzstandorte
EE | zung | Pachtvertragge | Yich I S
Wechselwirkungen | - erhebliche Wenhsetvﬂrkungen sind nichit erhehlmh i
' | — _| nicht zu erwarten _. i —

o W T
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9.3

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN, NATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG

Durch geeignete MaBnahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalit und das Landschaftsbild
gemindert werden. Unter dem Ziel: ,Beeintrdchtigung der Biotopfunktionen und des Land-
schaftsbildes durch die BaumaBnahme vermeiden bzw. minimieren® sind foigende Mal3nah-

men im Bebauungsplan vorgesehen:
- Die versiegelten Flachen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den natlrlichen Wasserkreislauf zurickzufiih-
ren (GemaR Regenwasserbeseitigungskonzept erfolgt die Einleitung (tellweise mit Vorbe-
handlung) in das Hafenbecken).

- 2Zu erhaltende Einzelbdume, Baumgruppen und Gehdlzbestdnde sind wahrend der Bau-
maBnahme entsprechend den Vorgaben der RAS-LP4 sowie der DIN 183920 zu schiitzen.

- Bei der ErschlieBungsplanung sind die Gelandehfhen an dem Baumbestand zu beruck-
sichtigen. Anschiittungen oder Abgrabungen sind zu vermeiden.

- Die Stamme und Kronen der Bdume sind wahrend der Bauphase durch geeignete
Schutzmalinahmen zu sichern.

- Baumaterialien sind auerhalb der Kronentraufflachen der Baume zu lagem.

- Die Wurzelbereiche der Bdume dirfen (auch wahrend der Bauphase) nicht mit schweren
Maschinen befahren werden.

Unter dem Ziel: ,Vermeidung von Konflikten durch die gewerbliche und industnelle Vomut-
zungen bzw. durch benachbarte Nutzungen fiir den Menschen® sind folgende Malinahmen im

Bebauungsplan vorgesehen:

- Der Direktkontakt mit vorhandenen Béden ist durch eine 35 cm starke Uberdeckung der
Freiflachen mit unbelastetem Oberboden zu vermeiden.

- Bei dem Bau von Kinderspielplatzen ist zusatzlich einer Grabsperre einzubauen.

Bei dem Bau der Gebdude in den Mischgebieten MI1 bis MI4 sind an der Nordseite der
Gebiude SchallschutzmaRnahmen zu berucksichtigen

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Ermittlung der Auswirkun-
gen der Planung auf Natur und Landschaft ein Landschafispflegerischer Fachbeitrag ersteiit.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfoigte hierbei nach der Arbeitshilfe fir die Bau-
leitplanung - "Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft® des MSWKS und des

MUNLV. Fiir die Anwendung der Eingriffsregel gem. § 18 BNatSchG ergeben sich drei unter-
schiedliche Teilrdume im Plangebiet:

1. Der nordwestliche und siidwestliche Teil des Plangebietes wird als Griunflache bewertet. Es
wird erst durch den Bebauungsplan Baurecht geschaffen, so dass der Eingriff kompensiert

werden muss;

2. Fiir alle bereits genutzten Fléchen, dies betrifft insbesondere die Gewerbefldchen ndrdlich
und siidlich des Hafenbeckens, besteht Baurecht im Sinne des § 34 BauGB. Der Eingnff
durch die Planung wird fiir diese Flachen verbal dargestelit und bewertet, es besteht keine

Ausgleichspflicht.

3. Die Genehmigung fir die Verfilllung des dstlichen Teils des Hafenbeckens wird in einem
gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren nach Wasserhaushaltsgesetz von
der duisport AG erwirkt. Eine eventuelle Ausgleichsverpflichtung ist in diesem Verfahren zur
regeln. Das Verfahren wird vorlaufend zur Bauleitplanung durchzufithren, d.h. vor Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen, fiir den Bebauungsplan ist die Verfillung als

erfolgte Voraussetzung zu betrachten, eine eventuelle Kompensationsverpflichtung im Be-
bauungsplan ergibt sich nur fiir die verfullte Schotterflache.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende Festsetzungen gemindert:
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Anpflanzen von 15 hochstdmmigen B&umen im Bereich des Sondergebietes SO1
(Markthalle)

Anpflanzen von 25 groRkronigen Laubbdumen in den Mischgebieten Mi2 und M| 3
- Anpflanzen von 8 groBkronigen Laubbdumen in dem Sondergebiet SO2

Der Ausgleich des Eingriffes kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht realisiert
werden. Es sind daher zuséatzliche MalRnahmen auRerhalb des Gebietes erforderlich. Es wer-

den fiir den Ausgleich der {ibrigen Eingriffe MaRnahmen im Bereich des Okokontos der Stadt
Duisburg durchgefiihrt. Hierzu wére eine Ersatzgeldzahlung zu leisten.

Bei der Gegeniiberstellung des Bestands- und Planungswertes ergibt sich gemal’ Bilanz ein
Punktedefizit von 6.198 Punkten. Bei dem von der Stadt Duisburg in Ansatz gebrachten Wert
von 3,33 € pro Punkt entspricht dies einer Ersatzgeldzahliung von 20.639,34 €.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1092 — Ruhrort -,

Die Aufstellungsvermerke aut dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 10.12.2007 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 14.12.2007

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Linne

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc



