KOORDINATENLISTE Der Rat der Stadt hatam Q583 ..2907 nach § 2(1) BauGB die Der Aufstellungsbeschiuft wurde am R £.23.2224 nach §2(1)
i - § rtsliblich bekannt gemacht.
Pkt-Nr | Rechtswert Hochwert Pkt-Nr | Rechtswert Hochwert Pkt-Nr [ Rechtswert Hochwert Pkt-Nr | Rechtswert Hochwert Pkt-Nr| Rechtswert Hochwert TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN UN D HINWEISE Aufstellung dieses Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen BauGB ortslblic! g
01 255522981 5708550.07 36 2555314.30 5708511.99 70 2555353.00 570844337 104 2555582.86 570842538 140 2555352.86 5708240.73 1
02 2555240.12 708549.93 37 2555326.65 5708510.12 7 2555331.44 570838792 105 555537 50 5708436.08 141 2555386.08 5706246.64
03 255625123 708549.17 38 2565356.53 5708503.01 7. 255534473 | 570838753 | 108 2555547 81 5708419.43 142 2555390.93 5708247.88 h USCh
04 2555257 45 708547.82 39 2555358.02 5708500.60 7 255534244 5708398 60 109 2555544.29 5708415,87 143 2565419.38 5708256.94 i i i
gg 2555264.07 5708549.12 40 2555366.04 5708498.69 74 2555343.92 5708396.19 110 255553308 5708417.33 144 2555426.81 5708259.91 HUSkE’” BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB L.V. mit § 86 BauO NRW)
2555266.62 5708550.62 4 2555368.45 570850017 75 2555353.16 5708385.54 111 2555523.45 5708407.59 145 2555451.82 570827169
07 2555268.62 | 5708551.60 42 255546712 5708493.51 76 2555357.01 5708380.52 112 255542568 5708376.91 146 2555456.16 5708274.37 1. Einfri
] 5 k . . Einfriedungen : .
08 255527160 | 5708556.01 3 2555482.24 | 570849157 77 355536165 | 570837650 T3 755543142 | 570840125 47 2555503, 5708308.63 & ) 2 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 4 BaulivO) 1.1In den Baggebieten WA 1 bis WA 7 und WR 1 bis WR 5 sind Einfriedungen nur in Form von Duisburg, den 2% 1M 204 Die Oberturgermeisterin Duisburg. den 2 juyl 2004 Die Oberbiirgermeisterin
09 255527278 5708577.09 44 2555498.21 5708489.56 78 2555. 7 5708382.31 114 2555495.81 5708385.65 1148 2555507.19 5708312.01 o 1.1 In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ' i ) im Auftrai
10 2555294 59 5708540.18 45 2555504.71 5708468.07 79 2555406.96 5708441.17 115 255549475 570838117 149 2555540.97 5708345.72 el R g ) §303) ) ) IR 50 ZU assIge 9 Laubhecken und transparenten Zaunen (mit einem Materialanteil von maximal 20 %) mit Ausnahme von im Aurfrag 9
[ 7555294.80 | 570853967 % 255550620 | 5708465.68 £ 2555412.70 | 570846551 Ti6 | 255551089 | 570838208 M50 | 255554446 70834931 , gemal § 9 (1) Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 (8) BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Trennwanden im Terrassenbereich zuldssig
1 2555299.38 5708535 69 47 255551424 5708463.81 81 255543616 5708434.29 7 2555507.40 5708378.52 151 2555577.82 708383.11 '
1 3555303.91 5708534.63 48 2555516 64 5708465.30 82 255544187 5708456.6 718 2555491.65 5708362.41 52 2555581.39 70838662 69 s 7 o . . . . .
:; 2;;; ! 517) g;g:gsﬁg gﬁ ggg::ggzg g;g :sg.gg g: ggg:g? g g;g :gr.;‘ 119 gggzﬁgz §7g¢ 33" J .:_:3 23223‘1’;?, 5;32333' g m = . e 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1.2 In den vorgenannten Baugebieten sind Einfriedungen an Nachbargrenzen nur bis zu einer Hohe von b € 36‘{}* ¢
" K A .. | . 33 2 X 2 B i % e P < H = B - P . n m . . . . . . ‘l t
16 2565316.89 5708530 58 51 2555566.22 5708470.38 85 2555408.59 5708372.47 1 2555452.70 5708326.81 55 555625.9 5708425.39 Sy Z!ﬁer 4. (Garten.baubetnebe) LSRRI B S b RO, SULS S SR AR R I LA 1'__25 m 2uldssig, ausgenommen h'?”?" S'Qd jl'rennwande m Terra_ssenbgrelcr}. Diese sind P'S el - - 1 i
7 2555318.01 570852878 52 255539551 5708384.03 86 255541167 5708368.45 122 2555440.66 5708334.62 156 2555683.8 5708286.38 e : : nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Lange von 3, 00 m, bezogen auf die riickwartige Baugrenze, und einer Hohe bis 2,00 m zulassig. 2 Linna s
] 2555216. 5708535.59 53 2555401.25 5708408.36 87 2555416.59 570836565 123 2555440.24 5708320.37 157 256580701 570851845 % - ; i o nne
9 2555246, 570852915 54 2555627.26 5708439.46 88 2555421.50 5708369.42 124 2555434.06 570831719 oy o . ) I . ) I .
20 2555247, 570852870 55 2555630.24 5708438.95 89 2555441.57 570836469 125 2555430.49 5708324.11 . e 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB) 1.3 In den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen sind Einfriedungen unzuléssig.
21 2555252. 5708527.69 56 2555635.51 5708438 90 2555463.00 5708359.63 12 2555426 708321, S - : g S 5 TR . : i i G
= = a e . Sereiiey iheec e 1A e - Im Baugebiet WA 1 kann ausnahmsweise fiir untergeordnete Gebaudeteile eine eingeschossige Bauweise " . A OIrE C - o ) Die B'-:,t?“s#f;g ggl‘?gurger nach § 3(1) BauGB erfolgte Der Rat der Stadt hat am -a&k—'lz-éz-‘?”g;c“t?é;(?)ABE“I’GB
23 255525800 | 5708524.03 55 2555663.05 708433.28 2555458.25 | 570837540 128 | 255541528 | 570832233 2ugelassen werden. 4 In den Baugebieten WA 1 bis sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Einfriedungen in am 76.77.200¢ . diesen Bebauungsplan-Entwurf und seine &ffentliche Auslegung
24 2555262.20 5708518.15 59 2555676.4; 5708428.68 2555469.49 5708387.13 129 2555410.29 5708322.48 @ e Form von Mauern in einer Héhe von max. 2,0 m zulssig. beschlossen.
25 2555264 .36 5708512.89 50 2555690.7 570842367 94 2555474.08 5708406.60 130 2555406.15 5708311.55 : ]
26 2555264 30 5708510.88 6 2555702.6 5708438.37 95 2555466.97 5708412.38 131 2555398.90 5708308.14 . v : P 3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 2. Abgrabungen
28 555264.64 5708501.70 B 2555702.36 5708436.98 9 2555462.51 5708419.60 132 2555385.30 5708323.23 - : ) ) ’ h ) . ) . - Abg 9
2 S0 5085 255570075 | 5708421.37 o7 2555486.11 | 5/08414.03 133 255536494 | 5708311.23 . e : 3.1 In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 7 ist Abgrabungen sind in den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen unzulassig.
555284, 1 5708501 54 2555703.75 5708423.27 £ 2555493.56 5708420.75 134 255637717 5708302.68 - i i o ie hé Asgi i 3 i inhei 4 iist o !
1 2555284.89 5708505.35 [65 2555784.71 5708459.92 99 255549596 5708422.24 135 2555372.32 5708301.46 L E A : ge hoi:stzuﬁ's:g: Zahi,de'; V.\;"oht;ungenlje W(:’I\;nﬁeba;ge:u;erg Vr\:ohnemhelt bt S 3. Dachform. Dachaufbauten
32 2555285.00 5708508.87 2555352.15 5708475.68 100 2555502.16 5708412.56 136 2555359.95 5708311.99 - oppeihaushalite bzw. ein Reihenhaus als ein Wonngebaude detinien. . s urbau ; 21, JUNI 2004 i i isteri i ¥ i Ny isteri
e 5 ) . : . . Duisburg, den Die Oberblrgermeisterin Duisburg, den JUNl Die OberblUrgermeisterin
33 2555285.07 5708511.08 67 255535673 5708459.19 101 2555501.64 5708410.37 137 2555359.73 5708304.68 L] : ; e £ 3.1 In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 und WR 1 bis WR 5 sind als Dachform der Hauptbaukdrper nur " im Auftrag © A 2 o im Auftra ©
34 255529169 5708516.18 68 2555361.19 5708451.97 102 2655574.54 5708410.16 138 2655354.73 5708304.83 - i } ) . o ) . ) . Satteldicher mit einer Dachnei 30 bis 45° sowie Pultdacher mit einer Dachnei 10 bis16° 9
255530138 | 570851392 255535540 | 5708444.86 3 | 255567687 | 570842004 2555354.40 | 5708296.99 . 3.2 In den reinen Wohngebieten WR 4 bis WR 5 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 3 ist atteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 10 bis
die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Dabei ist 2ulgssig.
eine Doppelhaushélfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert. . . ) . . ¥ !
PP g 3.2 In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 und WR 1 bis WR 5 sind Dachaufbauten nur bis zu 50% der cwé Coc £
X ) Gebaudelange je Dachseite zuldssig; bei der Ermittlung der Gebaudelange sind Dachiibersténde nicht mit s
4. Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) anzurechnen. Linng] Linne’
G

In den Baugebieten WA 4 bis WA 6 und WR 1 bis WR 5 sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
r von maximal 33m Lange zulassig. 4. Abfallbehalter

AuBerhalb von Gebauden sind Abfallbehélter derart mit Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie vom
offentlichen Straflenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling-

Dieser Bebauungsplan-Entwurf, die Begriindung und die aufzu- Dieser Bebauungsplan wurde nach § 3(3) BauGB geéndert. Die
hebenden Bebauungsplane (s. Aufhebungsvermerk) haben nach § Anderungistin ... Farbe in den Bebauungsplan

i 5. Stellplétze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) 3(2). § 2(4) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom eingetragen.

5.1 In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 und WR 1 bis WR 5 sind Garagen, Carports und Stellplitze geman §
12 (6) BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen fir Garagen, Carports
und/oder Stellplatze zulassig.

oder Kletterpflanzen zu begrinen sind.

72.07.2004. bis . 73.02. 2004 einschlieRlich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

[

n HINWEISE
52 Gefmaf& §21a(2) snnq den Grundstiicksfldchen im Sinne des § 19 (3) BauNVO die im Plan festgesetzten 1. Baumschutzsatzung o Duisourg, den 24 /UM 2004 Dis Ober{jimgsmatetarin DTS Die Oberbirgarrmesiasin
Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen.. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum im Auftrag im Auftrag
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.
5.3 Werden Garagen von der dffentlichen Verkehrsflache bzw. von den in der Planzeichnung festgesetzten
‘—\/\L& Fliachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht direkt angefahren, ist ein Abstand des Baukérpers von 2. Bodendenkméler S (Siegel)
mindestens 5m zur vorderen StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Beim Auftrete_n 'archéiologis__cher Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Duisburg als Untere Denkmalbehdrde N
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten Geldener Str. 3, 46509 Xanten
o 6. Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 7 ;S:gg:gI:Jcnhvez!trg:(f!c;r;n;ree?ﬁg?e:‘ 5, 16 Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind Lw
/ W A 1 In den Baugebieten WA 2 bis WA 3 sind nur gemeinsame Zufahrten zweier Nachbargrundsticke zuléssig. ’
: Ausnahmsweise kann fir einzelne Grundstiicke eine Einzelzufahrt zugelassen werden, wenn deren i Der Rat der Stadt hat am Z2.27.28¢4 diesen Bebauungsplan Diese Satzung entspricht dem BeschluR des Rates der Stadt vom
g 3. Stromleitungen i TRAE. 2004
' Nachbargrundstiicke bereits eine gemeinsame Zufahrt mit einem andeten Grundstiick besitzen. Fiir den in der Planzeichnung eingetragenen Schutzstreifen der 110 kV-Hochspannungsfreileitung gilt ",a;ﬂhpg é?g)ﬂ%;(:i‘hag %?g)“;gub;;cr:'i:’x:l_‘:i:.d”:irslf;:é" i S eRET
P Bauverbot. Einwirkungen und Malknahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vorr Tage der
7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) -« oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Leitung und Maststandorte miissen zuganglich bleiben, Vertffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer vz des
7.1 In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 und WR 1 bis WR 5 sind Nebenanlagen mit Ausnahme der unter Nr. eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge ist zu gewahrleisien. Die Maste sind in einem Radius von 10m um Stadthauacs an den Workiagon, montags = frekagg . in der 2eit von
7.2 bis 7.4 genannten Anlagen unzuléssig. den Mastmittelpunkt von jeglichen Geléndeveranderungen und sonstigen Manahmen freizuhalten. Alle gfig:’;h' ;:I;Z?"l]‘:hg':r;’ ;igfcvm;g::. ﬁﬂsé?:s‘:m gratihen wird,
geplanten Einzelmafinahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Geldndeniveauveranderungen oder Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft Duisburg, den 22. 0. 200/}
., . " i . i Anpflanzungsmaftnahmen, bedirfen der Zustimmung der RWE Net AG. Der Leitungsverlauf wurde lediglich Auf di 44(3,4) und 215(1) BauGB sowie auf § 7(6) der GO NW
7.2 In den vorgenannten Baugebieten darf die gartenseitige Baugrenze durch Wintergarten und grar;)hisch ﬂ%emommen. e g ¢ wurd;ebge?der( Bet)mnntmac(hgngarl:inge::?:slz: B Choee
Terrassendéacher um 2m Uberschritten werden. e
. Duisburg, den 20 AUS. 2006 Die ObertUrgermeisterin .
) . . oo ) 4. Gasleitungen im Auftrag Oberblirgermeisterin
7.3 In den vorgenannten Baugebieten sind Gartenhauser oder Gerateschuppen nur auferhalb der als In der im Osten des Bebauungsplanes ausgewiesenen Ver- und Entsorgungsflache verlaufen 3
Vorgarten gekennzeichneten Bereiche zuldssig und miissen zur offentlichen Verkehrsflache mindestens Gasfernleitungen der Celanese Chemicals, eine Gasfernleitung der Ruhrgas AG und eine Gasfernleitung der "‘7/3<
0,6m Abstand einhalten. Sie diirfen eine Hohe von 2,3m und eine Grundflache von 4m? nicht Giberschreiten. Degussa. Die exakte Lage dieser Leitungen ist nicht bekannt. Bei Erdbewegungen innerhalb dieser Flache
sind die Vorgaben der "Anweisung zum Schutz von Fernleitungen" der Celanese Chemicals Europe GmbH, G—mp?
7.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen unberihrt. die Auflagen und Hinweise der "Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen der =3
ggh[jgassal:G bSOWrI: (;Ie Aufiagen der "Schutzanweisung filr Arbeiten im Bereich der Femieitungen” der Der Rat der Stadt hat am 72.8 %, 2¢¢ %nach § 10(1) BauGB Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer
8. MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gussa 2u beachten. diesen Bebauungsplan sinschlisflich der-Anderirgenin ! EESI!'“GH;U": D(ije tzusammengemﬂgke" ist auf den einzelnen
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauBG) 5. Bergbau oaar Banathingenian engegenarenen (&, Acgetais |
VvV i ; 8.1 Auf den im Plan festgesetzten Mainahmenflachen sollen die bestehiznden Gehdlzstrukturen erhalten Das gesamte Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der als Satzung beschlossen.
4 s —~ werden. Eine Aufwertung der Flache durch weitergehende MaRnahmen - gegebenenfalls zu einem spateren Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmafBnahmen (§§ 110 ff
(4] a II 0,4 0,8 : Zeitpunkt - bleibt unbenommen. BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne Kontakt aufzunehmen. Sollten beim Herstellen von -
# i @ @ : g ® Baugruben UnregelmaRigkeiten oder Hohlraume festgestellt werde, ist eine Sachverstandigenstelle zu Rate 7 - Duisburg, den 2 Az 200¢ Die Oberbiirgermeisterin
: ? i — \ i1 8.2 Auf den Flurstiicken 310, 323, 350, 472, 473 und 503 der Flur 7 (Altablagerung AA 279) sind in den 2u ziehen, z.B. das Institut fir Wasser- und Bodenschutz, Baugrundinstitut bei der DMT Gesellschaft zur Duisburg, den 20 AIE. 2004 Die Sberbﬂf\genﬂeisteﬁn im Auftrag ’
WA 5 %/ | WR 1 e Bereichen der Hausgérten, Griinanlagen und nicht versiegelten Bereiche die obersten 60cm im Verhéltnis Forschung und Priifung mbH, Essen oder Taberg GmbH Nord, Linen. mATS !
Sl o ~ : Sty zur geplanten Gelindeoberkante mit unbelastetem Boden aufzufiillen, welcher den Vorsorgewerten der . 1
all:04 ca 1 Bundesbodenschutzverordnung geniigt SRy fmittel o : )':
¥ ( El a I 0,4 0,8 i Es besteht Verdacht auf Bombenblindganger im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Vor der >
i % i : 5 . . Durchfiihrung von gréReren Bohrungen sind daher Probebohrungen (70 - maximal 120mm Durchmesser) zu P #S2N ’72&
Ay e
{ 5% & 9. Mafinahmen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauBG) erstellen mit einer anschlieBenden Uberpriifung durch ferromagnetische Sonden. Samtliche Bohrarbeiten
\ 9.1 Im 6ffentlichen Straflenraum der Planstraften 1 und 2 sind mindestens 22 Laubb&ume 2. Ordnung zu sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand Grine -
8 \ 487 pflanzen und dauerhaft zu erhalten. gestofien wird. In diesem Fall ist der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. =
: Es wird bescheinigt, daR die Bestandsangaben mit dem Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes.
3 g 9.2 Im offentlichen StraRenraum der Kaiser-Friedrich-Strale sind mindestens 12 Laubbdume 1. Ordnung zu Vor Beginn der BaumaRnahme muss eine Uberpriifung der auf dem Flurstiick 30 vermuteten Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gbereinstimmen und da
1v:) indaa _ Ei i i i (i i i die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig A PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN
P pflanzen und dauerhaft zu erhalten. z?zn[l;esnttaﬂg:dgliggﬁr Einschlagsstelle mit ferromagnetischen Sonden erfolgen. Eigentimer dieses Flursticks st ] I ? LS e Lo
rg. ALMASTRASSE 8 45130 ESSEN
9.3 Im offentlichen Straenraum des Neuhausweg sind an der nordlichen Stralenseite mindestens 18 ! I a2 e
\ Laubbsume 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 7. Verkehr MALEmgmenn@ onine.ce
= h g \ Die offentlichen Verkehrsflichen werden entsprechend der bestehenden Straenausbauplanung festgesetzt. £ssern g Z6 e CocY
i o | ) ) o . - Fir die innere Einteilung, die Stellplatzanordnung und die Anordnung der Stralenbdumeistder | " n ) Essen.cen 26,04, 2004
: \ o 9.4 In den Gemeinschaftsanlagen des Wohngebietes WR 3 sind insgesamt mindestens 12 Laubb&aume 2. StraRenausbaunlan makaeblich
> s | Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten P 9 ) B. M.
\ o . Stand der Planunterlage
o \

o AUFHEBUNGSVERMERK AF.03.200¢%
9.5 Die Baume sind als Hochstdamme, Stammumfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben

missen je Baum eine Grofte von mindestens 4,8 m? aufweisen und sind mit bodendeckenden Gehdlzen zu
begriinen. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen gegen das Abstellen von Fahrzeugen zu
% schiitzen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 455 | - Rottgersbach - sind alle nach friiheren baurechtlichen
Vorschriften und stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
aufgehoben. Hierbei handelt es sich um die Aufhebung der folgenden Pléane:

% (14
28— o g
0

in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Stadtentwicklung und

Projektmanagement Duisburg

10. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Bebauungsplan 455 - Obermarxloh - vom 10.08.1969, zuletzt geandert am 23.12.1975 (teilweise),

663 . . . g . 5 - .
' 10.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind an den Gebaudeseiten germal Planemt‘rag passive Bebauungsplan 302 | - Rétigersbach - vom 10.06.2002 (teilweise).
7\ SchallschutzmaBnahmen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen notwendig.
WA g 9 10.2 Larmpegelbereich V
G . u i 3 i i i it einem bewerteten
L Fur AuRenbauteile zu Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind Konstruktionen mi 1
9 014 : egende der verwendeten Planzeichen Bau-Schallddmm-Maf R'w,res 45dB zu verwenden, fiir Birordume betrigt das Schalldamm-MaB R'w,res
- i X3 ") 40dB.
- ! i utzun i ar di - 0 . i .
# ! ¥ 5 gg (‘I’}‘ﬂnﬁ’:“jge" Nutgdng g'zfm’: fz”:"ﬂ'i!fﬁa;‘”d Entsorgung 2 (R'w.res = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf nach DIN 5210 des gesamten AuRenbauteiles (Wand +
T\ o ) . Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)) 4
% m Reine Wohngebiete Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen
(§ 3 BauNYo und Gemeinschaftsanlagen (s 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB) 2 .
mn @ Abwasser (hier: Hauptabwasserleitung) 19-3 Larmpegelbereich IV
. ELE Allgemeine Wohngebiete " Ga Garagen Fir Aufsenb:futeile zu Aufen!haltsréumen in Wohnungen sind Konstrukti?nen mit einem bewerteten
” ; — ; ¥ (§ 4 BauNVO) = Bau-Schalldamm-Maf R'w,res 40dB zu verwenden, fiir Blirordume betragt das Schallddmm-MaB R'w,res
WR 4 e as GGa/Cp/St  Gemeinschaftsanlage fiir Garagen, 3508
\ : ! © Carports und Stellplatze
\ . - .
Xl ED II 04 ?::2)‘1?: E::gt:g?;‘f:g;%v o Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen GSt/Cp/MU  Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze, 10.4 Larmpegelbereich Ill
vy y o P INCE ' ' (59 (1) Nr.13 und (6) BauGB) Carports und Millsammelbehalter Fiir AuBenbauteile zu Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind Konstruktionen mit einem bewerteten
e ( / 7 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) —o—o— Leitung unterirdisch (hier: Abwassethauptsammler) : ) . Bau-Schallddmm-MaR R'w,res 35dB zu verwenden, fiir Biroraume betrégt das Schallddmm-Mafl R'w,res
{ 4 GeschoBflachenzahl (GF2) . o » . 2.B. [a] Zuordnung der Flachen fiir Gemein- 30dB.
—&—&— Leitung oberirdisch (hier: 110 KV- Leitung) schaftsanlagen zu den Baufeldern =30
ochstmaB) | - T -~ - P . . . . a 3 i By gz e =
- . . I Zehisexispaeschaseeials HuchatnaB I Schutzstreifen ) i o 10.5 Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofer sie Aufenthaltsraume nach auRen abschlieRen. R 'liu — i ﬁm
o . . % -1 Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Hchstma) scwrwcwemo Mauer in max. 2m Héhe zuldssig (siehe Textfestsetzungen) W . . :-é“. ,_
WR 5 THmax  Traufhéhe iiber NN (als HochstmaB) Vorgarten 10.6 Fir Schlafrdume und Kinderzimmer werden fensterunabhangige, schallgeddmmte und motorisch LB R Y 3'-!-,?"‘ ;
: ! e GHmax  Gebiudehshe iber NN (als HéchstmaB) offentliche Griinflachen / s Bt be_;_triebene LUftungse?nrichtungen in allen gekennzeichneten Larmpegelbereichen festgesetzt. Fir Il o ' .
i - ] SEHDLIABTLGS L o) Biironutzungen oder &hnlich genutzte Aufenthaltsrdume werden raumlufitechnische Anlagen ab
min  Gebaudehghe tber NN (als MindestmaB) Hauntfirstrich einschlieRlich Larmpegelbereich |V festgesetzt. Die Festsetzungen gelten, sofern diese Raume keine
lESe GH Gebéudehghe Gber NN (als Mindest- und HochstmaB) < > (sa;’;zugs,};ﬁ, tung Fenster auf larmabgewandten Seiten aufweisen. |
F rauenw e Parkanlage
Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen Spielolatz 10.7 Hinweis: y
c (5 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) pielp grsr(;:;ea dg:; raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberihrt bleibt die Maglichkeit, im Rahmen ,
. au . o N i . n
@ \ g geschlossene Bauweise @ MaBnahmenfiiche bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass unter
4 ED nur Einzel- und Doppelhéauser Berlicksichtigung der konkreten Bauvorhaben geringere Malnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
a abweichende Bauweise o—o—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Arbeitsverhaltnisse gentigen.
5 \ (Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum LA TG
Y bis max. 33m Lange zuldssig) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mn §9 (1) Nr.20 BauG8)
—vem———— BAUGrenze m— Darstellungen ohne Normencharakter
m H H MaBnahmenflache (MaBnahmen siehe Textfestsetzungen) Ubersichtsplan 0. M.
N T T T
Verkehrsflachen - ey o
» 9 (1) i vorgeschlagene Stellplatzeinteilung Gemarkung Hamborn LN SRR o L.
StraBenverkehrsflachen LarmschutzmaBnahmen o B Flur 7 DU[SBURG
§9 (1) Nr. 24 BauGB) by =  vorgeschlagene FuBwege ‘ am Rhein
Rechtsgrundlagen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung <—1lll—> Lirmpegelbereich, z. B. il (gemaB textlicher Festsetzung) ¢ oorinmen BEBAUUNGSPLAN NR. 455 |
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom b 3 8 'rl‘
13.09.2001 (BGBI. | S. 2376) RO G E RS BACH
% FuBgangerbereich Sonstige Planzeich ol StraBenausbauhshen e . :
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) onstige Hanzeichen g far einen Bereich ?WIschen Holtener StraBe und
! Y&K/ StraBenbegrenzungslinie Leitungsrecht zugunsten der Versorqungstrager Neuhausweg sowie nérdlich und stdllich der
Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert T o \ LR (59 (1) Nr.21 BauGB) Kaiser- Friedrich- StraBBe
durch Investitions- und Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) = i i
# w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt )
Bauordnung fir das Land NordrheingVestfalen (BauO NRW,) i. d. F. vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) GFL | =M und Fanrrecht zuqunsten defyfinfieger Uind MaRstabi1500
P N Ein- und Ausfahrt Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger
Die angegebenen Rechtsgrundiagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss mafgebenden Fassungen. ARSI STAND 31.03.04




