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Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- "Mercatorstrafie”

Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mit aktuell vier Vergniigungsstétten be-
reits eine Vielzahl von Vergnligungsstétten. Darliber hinaus gibt es weitere Anfragen zur
Errichtung von Vergnigungsstatten. Im Plangebiet ist durch weitere Ansiedlungen von
Vergniigungsstatten, aber auch Bordellen, bordellartigen Betrieben, einschlieBlich der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschafte ein Funktionsverlust des zentralen Ver-
sorgungsbereichs als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort zu beflrchten. Ver-
gniigungsstitten kénnen durch thre vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft den
Einzelhandel sowie gewiinschte ergidnzende Dienstleistungsnutzungen verdréngen und
verursachen damit eine Verzerrung des Boden- /Mietpreisgefiiges. Sie unterbrechen in
Einzelhandelslagen den Kundenstrom und haben haufig negative stadtebauliche Wir-
kungen auf ihr Umfeld. Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster usw.
beeintrachtigen sie zudem das Ortsbild negativ. Hierdurch kénnen Trading-Down-
Prozesse im Gebiet ausgeldst oder weiter verstérkt werden und damit die Funktionsfa-
higkeit des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt geféhrden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gemaR dem am 06.12.2010 beschlossenen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept im zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums
innenstadt. Der Planbereich liegt zudem gegenlber zum Hauptbahnhof und grenzt an
die Haupthandelslage, er gehort damit zu einer stadtebaulich pragenden Eingangssitua-
tion mit Scharnierfunktion. Der angrenzende Bahnhofsvorplatz soll entsprechend einer
mit Blirgern erarbeiteten Konzeption gestaltet werden. Innerhalb dieses Aufwertungs-
prozesses werden auch private und éffentliche BaumaRnahmen entlang der Mercator-
strale (Hotel- und Biironeubau, Verlagerung des Fernbusbahnhofes) diesen Bereich

neu pragen.

In seiner Sitzung am 11.07.2011 hat der Rat der Stadt das Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstitten als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Das Konzept sieht fur diesen Bereich einen kompletten Ausschluss

von Vergnilgungsstatten vor.

Da es in der Vergangenheit mehrfach Anfragen zur Errichtung von Vergniigungsstatten
im Geltungsbereich gegeben hat, ist zur planungsrechtlichen Umsetzung der Ziele des
Konzeptes zur Steuerung von Vergnigungsstétten die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstralke” erforderlich. Zur Sicherung der Funktionsfa-
higkeit und der Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt, soll
die Zuléssigkeit von Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotik-
fachgeschéften im Plangebiet gesteuert werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom

Rat der Stadt am 17.10.2011 gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstrade” ist entsprechend § 9
Abs. 2a BauGB der Schutz und die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs

.Hauptzentrum Innenstadt”.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Planungs-
rechtlich handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34
BauGB. Das Gebiet ist weitestgehend gem. § 34 Abs. 2 BauGB als Mischgebiet gem. §
6 BauNVO zu beurteilen, lediglich der nordiiche Abschnitt entlang der Friedrich-Wilhelm-
Strale entspricht einem Kerngebiet gem. § 7 BauNVO. Aufgrund der Beurteilung nach §
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Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- "Mercatorstrale"

34 BauGB sind in diesem Bereich Vergniigungsstéitten zuldssig.

Zum Schutz, Erhalt und der Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Haupt-
zentrum Innenstadt als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstralie” erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstrae* wird als einfacher Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und 13 BauGB
durchgeflhrt.

Die Festsetzungsmadglichkeiten des § ¢ Abs. 2a BauGB ermdglichen es, fiir den unbe-
planten Innenbereich mit dem Ziel der Entwicklung oder Erhaltung zentraler Versor-
gungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung
und der Innenentwicklung der Gemeinden, nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1
und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen als ,zuléssig“ oder ,nicht zuldssig” oder nur ,aus-
nahmsweise zuldssig” festzusetzen. Die Anwendung dieser Festsetzungsmdglichkeiten
eignen sich fiir den erforderlichen Regelungsbedarf zur Steuerung von Vergniigungs-
stitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften im zentralen Ver-
sargungsbereich Hauptzentrum Innenstadt.

Gem. § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das verein-
fachte Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Auf Grund der vollstandig
entwickelten stiadiebaulichen Struktur ist es nicht erforderlich, Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Geschosszah! zu treffen. Der Beurtei-
lungsmalfstab bleibt (iber die geplanten Festsetzungen hinaus der § 34 BauGB. Durch
den Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstralle” wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen, vorbereitet oder begriindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkie fir eine Beeintr&chtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fUr das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
vor.

Das bedeutet unter anderem, dass gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Betei-
ligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behtrden) und

- van der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelibezogener Informationen
verflgbar sind, von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c¢
BauGB abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Eigenart des nach §
34 BauGB zu beurteilenden Gebietes bzw. der sich aus der ndheren Umgebung erge-
bende Zuldssigkeitsmalistab nicht wesentlich verdndert.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan trifft lediglich Festsetzungen zur Steuerung von Vergnligungsstat-
ten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution und
Erotikfachgeschaften gemal § 9 Abs. 2a BauGB. Weitere Festsetzungen sind nicht vor-
gesehen. Durch die geplanten Festsetzungen das Bebauungsplanes Nr. 1174 -
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Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- "Mercatorstrafie”

Dellviertel- ,Mercatorstrae” wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der niheren
Umgebung ergebene ZuldssigkeitsmaRstab nicht wesentlich veréndert.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Der im Bezirk Duisburg-Mitte, Ortsteil Dellviertel gelegene ca. 1,8 ha grofle Planbereich
erstreckt sich dstlich entlang der Mercatorstrafie zwischen der Friedrich-Wilhelm-Straie
im Norden und der WittekindstraRe im Stiden. Westlich wird der Bereich nérdlich der
Giintherstralle durch die Hohe Stralle abgegrenzt, slidlich der Giintherstralte reicht der
Planbereich bis zu den hinteren Flurgrenzen der Blockrandbebauung entlang der Furs-
tenstralle, welche ca. 20 Meter dstlich der Flrstenstrae verlaufen.

Der Planbereich befindet sich komplett im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum
Innenstadt, stidlich von der Haupthandelslage gelegen.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung
Stédtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und weist eine lberwiegend geschlossene drei-
bis finfgeschossige Blockrandbebauung auf. Zum Teil sind grinderzeitliche Strukturen
vorhanden.

Im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt bildet der Planbereich sidlich von der
Haupthandelslage gelegen einen funktionalen Ergénzungsbereich. Entlang der Fried-
rich-Wilhelm-Strafe befindet sich ein kerngebietstypischer verdichteter Handels-,
Dienstleistungs- und Gewerbebesatz, der auch die oberen Etagen einnimmt. Mit dem
Hoist-Hochhaus befindet sich eine bedeutende Verwaltungseinrichtung an der Ecke
Friedrich-Wilhelm-StraRe und Mercatorstrafie. Der Bereich entlang der Mercatorstrafte
stellt keine typische durchgehende Einzelhandelslage mehr dar. Die Erdgeschosse sind
Uberwiegend mit Ladenlokalen ausgestattet, mit Handels-, Dienstleistungs- und Gewer-
bebesatz, vereinzelt befinden sich darunter neben Vergniigungsstétten auch leer ste-
hende Ladenlokale. In den oberen Geschossen ist v.a. die Wohnnutzung vorherrschend.

Entlang der Hohe Strafle sind im nérdlichen Bereich erdgeschossig Ladenlokale vor-
handen, vorherrschend mit Dienstleistungs- und Gewerbebesatz. Die oberen Geschosse
dienen vorzugsweise dem Wohnen. Sudlich der Gallenkampstrae und auch in der Wit-
tekindstraRe ist das Wohnen die vorherrschende Nuizung mit ergénzenden
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie sozialen Einrichtungen. Auf der Gln-
therstralRe befindet sich mit der Stiftung DKM eine bedeutende kulturelle Einrichtung mit
Uiberregionaler Bedeutung im Geltungsbereich.

Durch die Lage des Geltungsbereiches schrdg gegeniiber des Hauptausgangs des
Duisburger Hauptbahnhofes hat der Bereich entlang der Friedrich-Wilheim-Stralie und
der MercatorstraRe eine besondere stadtbildpragende Bedeutung. Die Stadt Duisburg
hat einen Prozess in Gang gesetzt, um den Bahnhofsvorplatz mit neuen Raumkanten,
Laufbeziehungen und Funktionen in den kommenden Jahren aufzuwerten. Diese Auf-
wertungen sollen auch auf die angrenzenden Bereiche des Stadteingangsbereiches po-
sitive Impulse (bertragen.

2.2.2 Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Mercatorstralle und die Friedrich-Wilhelm-
StraRe erschiossen, eine Auffahrt zur Autobahn A 59 befindet sich in direkter Nahe.
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Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- "Mercatorstrade”

PKW-Parkplatze sind zum groBen Teil straBenbegleitend vorhanden. Parkhduser befin-
den sich in den angrenzenden Standortbereichen (bspw. Parkhaus Einkaufszentrum

Forum).

Der Zugang zum OPNV und zum Regionalverkehr erfolgt liber den gegenuberliegenden
Hauptbahnhof, weiterhin befindet sich nordlich im Geltungsbereich an der Friedrich-
Wilhelm-Stralke die Bushaltestelle ,Tonhallenstralie®.

Griin- und Freiraumsituation

Der Planbereich liegt in einem zentralen, baulich hoch verdichteten innerstédtischen
Quartier, weshalb der Grinanteil vergleichsweise gering einzuschatzen ist. Die Merca-
torstralle weist zum Teil stralenbegleitende Baumbestande auf. Westlich befindet sich
in direkter Nahe zum Planbereich der Kantpark, welchem ein bedeutender Freizeit- und
Erholungswert zukommt. Weiterhin wird sidlich Uber die Bocksbarttrasse eine Anbin-
dung an den Grinwegeverbindung Bergisch-Mérkische Hochfeldbahn geschaffen.

Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes liegt kein eingetragenes Denkmal vor.

Folgende denkmalwerte Gebéude liegen innerhalb des B-Plans 1134 die Glnterstralie
10 (ZA 2312), 12 (ZA 2313), Hohe StralBe 67 (ZA 2381), 69 (ZA 2382), Mercatorstralie
74 (ZA 2469), 76 (ZA 2470) und WittekindstralRe 55 (ZA 2611). AufRerhalb, aber an-
grenzend an das B-Plan Gebiet liegen, die Baudenkmdler Mercatorstrale 19-25 (ZA 7
Hauptbahnhof) und 24 (ZA 582 IHK). Ebenfalls auBerhalb des Gebietes liegen die
denkmalwerten Geb&dude Glntherstrale 16 (ZA 2314}, 18 (ZA 2316), 20 (ZA 2317),
Hohe StralRe 64 (ZA 2379), 66 (ZA 2380) und Mercatorstrale 100 (ZA 2471).

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP '99) stellt den
gesamten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung
beinhaitet Fiachen fir Wohnen, zentraltrtliche Einrichtungen, wohnvertragliches Ge-
werbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie 6ffentliche und private Dienstleistungen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Uberwiegende Planbereich
als Mischgebiet (MI) dargestellt, lediglich der nérdliche Abschnitt entlang der Friedrich-
Wilhelm-Stralie ist als Kerngebiet (MK} dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungspianes Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercator-
strafte" sind gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vom Rat der Stadt be-
schlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept geman § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den vorliegenden
Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kiinftige Einzelhandelsent-
wicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
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Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- "Mercatorstrafle"

Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den An-
siedlungsleitsétzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlicksichtigung des
Entwicklungsieitbildes flr Duisburg definiert. Es baut auf der stidtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungs-
empfehlungen fiir die einzelnen und rédumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbe-
reiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsatze enthélt das Konzept Regelungen
zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die
Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung
des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Innenstadt entspricht den Festlegungskrite-
rien flr zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen Versor-
gungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte, Funktion und
Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergdnzender Sffentlicher und pri-
vater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastro-
nomie, Bildung und Kultur.

Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche Erschiliel3ung, die
stadtebauliche Dichte, Gestaltung und Aufenthaltsqualitét des &ffentlichen Raumes.
Ebenfalls sind Leerstinde erfasst, die als staddtebaulich-funktionale Bewertungsgrund-
lage einbezogen wurden.

Das Zentrum Innenstadt ist im Einzelhandeis- und Zentrenkonzept als Hauptzentrum
eingestuft und nimmt damit die bedeutendste Zentrenkategorie ein. Das Hauptzentrum
ist Ansiedlungsschwerpunkt fur Einzelhandelsentwicklungen in Duisburg fur sdmtliche
Sortimentsbereiche, ihm sind die Stadtbezirke Mitte, Rheinhausen und Siid sowie die
Stadtteile Hochheide, Alt-Homberg und Ruhrort funktional zugeordnet.

Die Haupthandelslage bildet die als FuRgéngerzone gestaltete Kénigsstralie, welche
ca. 200 Meter nérdlich des Geltungsbereiches beginnt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstrafie” wurde im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als funktionaler Erganzungsbereich eingestuft. Der zentrale Versor-
gungsbereich Innenstadt ist als gréfiter sowie als funktional bedeutendster Versor-
gungsbereich Duisburgs zu sichern und zu entwickeln. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg
erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnligungsstatten eine wachsende Be-
deutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger
Zentren. Der Rat der Stadt hatte daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung
eines Vergnigungsstattenkonzeptes beschlossen. Das Konzept wurde am 11.07.2011
vom Rat der Stadt als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen {DS-Nr. 10-0759/2). Es flieRt nun hinsichtiich der Steuerung von
Vergnigungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Innerhalb dieses Konzeptes wurden gesamtstédtisch einheitliche Kriterien fur die An-
siedlung von Vergniigungsstétten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiede-
nen Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen Ver-
gniigungsstatten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.

-7-
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Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- "Mercatorstrate”

Fir den Geltungsbereich sieht das Vergniigungsstéttenkonzept einen Ausschluss von
Vergnigungsstatten vor. Der Bereich entlang der Friedrich-Wilhelm-Strafie und entlang
des Bahnhofsvorplatzes bildet eine zentrale Eingangsachse in die Duisburger Innen-
stadt. Zu dem ist die Friedrich-Wilhelm-Stral’e eine zentrale auf den Hauptbahnhof zu-
fuhrende Fullganger-Achse parallel zur Haupteinkaufsstrale Kénigstralbe. Zur Zeit be-
findet sich der Bahnhofsvorplatz in einem Planungsprozess mit dem Ziel einer baulichen
Aufwertung, flankiert wird das Vorhaben durch weitere private Investitionen entlang der
Mercatorstralie, geplant ist u.a. der Bau eines Hotels einhergehend mit der Verlagerung
des Fernbusbahnhofes. Aufgrund dieser Ortsbild pragenden Funktion, dem Ziel der bau-
lichen Aufwertung und der hohen Bedeutung fir die Weiterentwicklung des Hauptzent-
rums sollen, gemaR dem Vergniigungsstattenkonzept, Vergnigungsstétten im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen werden.

Der Bereich entlang der Mercatorstralie stellt keine typische durchgehende Einzelhan-
delsiage dar. Die Erdgeschosse sind (iberwiegend mit Ladenlokalen ausgestattet, wel-
che jedoch vorherrschend Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen unterbringen,
vereinzelt befinden sich darunter neben Vergnigungsstatten auch leer stehende Laden-
lokale. In den oberen Geschossen ist v.a. die Wohnnutzung vorherrschend, welche zur
Belebung des Zentrums stadtebaulich gewiinscht ist. Es ist Ziel, diese Mischnutzung an
exponierter Stelle gegeniiber des Hauptbahnhofes zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche zu vermeiden zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums Innen-
stadt als Versorgungsstandort fr alle Bevélkerungsgruppen.

Entlang der Hohe Stral3e weisen im ndrdlichen Bereich die erdgeschossigen Ladenloka-
le ebenfalls einen Dienstleistungs- und Gewerbebesatz auf, die oberen Geschosse die-
nen vorzugsweise dem Wohnen. Sldlich der Gallenkampstralle und auch in der Witte-
kindstrale ist das Wohnen die vorherrschende Nutzung. Auf der GlintherstralRe befindet
sich mit der Stiftung DKM eine bedeutende kulturelie Einrichtung. Die Wohnnutzung und
die kulturelle Nutzung mit (berregionaler Bedeutung sind zur Belebung des Zentrums
stadtebaulich gewlinscht und ihr Schutz zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des In-
nenstadtzentrums dringend erforderlich.

Die fiir diesen Bebauungsplan gstroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung von
Vergnitlgungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften sind
aus dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten abgeleitet.

Gender Mainstreaming

Als &ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich®
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bedlrfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
mdglicht die Gestaltung einer Stadt, die flr Frauen und Ménner gleichermaRen attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide Geschlechter ertffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwickiung- und Stadtebaupolitik herzusiellen, so dass
R&ume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an den Raumen besteht. Ziel flr
die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitatsgewinn flr die
Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, héhere Alltagstauglichkeit und Effektivitét der
Planung zu erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte
Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur), Mobilitdt, Frei-
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raumangebot, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen
des Planungsprozesses.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche Entwicklung des Planberei-
ches ableiten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein bedeutendes
Ziel. Die raumlichen Bedlirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung dis-
tanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Manner, wenn sie diese ,Rolle” erfllien. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfaltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und
Gffentlichen Einrichtungen in den Zentren, im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege*®, ein
Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1174 umfasst Flachen, die nicht im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, fir die jedoch ein Steuerungsbedarf im
Sinne der Ziele des Einzelhandels- und Zenirenkonzeptes und des Konzeptes zur
Steuerung von Vergnlgungsstatten vorliegt. Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche
ostlich der Mercatorstrale zwischen Friedrich-Wilhelm-Stralle und Wittekindstralle,
westiich wird der Bereich ndrdlich der Glntherstralle durch die Hohe Stralle abge-
grenzt, sidlich der Gintherstrafle reicht der Planbereich bis zu den hinteren Flurgren-
zen der Blockrandbebauung entlang der Firstenstralle, welche ca. 20 Meter &stlich der
Firstenstrae verlaufen.

Die im Geiltungsbereich umfassten Bereiche sind zur Zeit planungsrechtlich nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeich-
nung gemal § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die Gréfke des Plangebietes
betragt ca. 1.8 ha.

Stadtebauliche Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist die Steuerung von Vergni-
gungsstétten, Bordellen, bordeliartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitu-
tion und Erotikfachgeschéften zum Schutz und zur Entwicklung des zentralen Versor-
gungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt.

Steuerungsbedarf ergibt sich aus den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
und des Konzeptes zur Steverung von Vergnlgungsstatten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstrafie”
werden gemaR § 9 Abs. 2a BauGB folgende Festsetzungen getroffen.

In dem Geltungsbereich werden die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen
Vergniigungsstatten ausgeschlossen
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Die Bereiche entlang der Mercatorstralle und entlang der Friedrich-Withelm-Strafie sind
wichtige Verbindungsachsen im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt
und bedeutend fiir dessen Funktionsfihigkeit. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
wurde der Geltungsbereich als funktionaler Erganzungsbereich eingestuft. Aufgrund der
Struicturen stellt er zwar nicht den klassischen Innenstadtbereich mit einer durchgehen-
den Lauflage mit Einzelhandelsbetrieben dar, ist jedoch wegen seiner Scharnierfunktion
von groller Bedeutung fiir die zukiinftige Entwicklung des zentralen Versorgungsberei-
ches. Um die Umsetzungsfahigkeit der stadtebaulichen Ziele zu sichern ist eine Steue-
rung kernschéadigender Nutzungen nétig.

Der Planbereich liegt zudem gegeniiber dem Hauptbahnhof und grenzt an die Haupt-
handelslage, er gehdrt damit zu einer stadtebaulich prégenden Eingangssituation. Der
angrenzende Bahnhofsvorplatz soll u.a. mit Mitteln der Stadtebauférderung baulich ent-
wickeit und als &ffentlicher Platz mit Identifikationspotential gestaltetet werden. Dieser
Aufwertungsprozesses wird von privaten und &ffentlichen Baumalnahmen entlang der
Mercatorstrafhe (Hotel- und Blroneubau, Verlagerung des Fernbusbahnhofes) fiankiert.
Um die Aufwertungsbemiihungen am Bahnhofsgelénde nicht durch direkt angrenzende
Trading-Down-Entwickiungen infolge eine Haufung von Vergnlgungsstatten zu unterlau-
fen und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und der Weiterentwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt, sollen Vergnligungsstéiten gesteuert werden.

In den Erdgeschossen sind vereinzelt leer stehende Ladenlokale vorhanden, in anderen
ist eine vergleichsweise hohe Fiuktuation zu verzeichnen. Die Ansiediung von Vergni-
gungsstétten in diesem Bereich kann dazu filhren, dass der vorhandene und gewlinsch-
te Einzelhandel aber auch Dienstleistungen und zentrenergénzende Funktionen unter
Druck geraten. Vergniigungsstatten kénnen durch ihre erhdhte Mietzahlungsbereit-
schaft, aufgrund relativ geringer Investitionen im Verhaltnis zum Gewinn, das Boden-
preisgefiige verzerren und gewlinschte Nutzungen verdréngen. Im unglnstigsten Fall
kénnen Trading-Down-Effekte im Gebiet ausgeltst werden, wodurch die Funktions- und
Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches gemindert wird.

Es ist das Ziel den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt zu sichern
und zu stérken. Der Geltungsbereich hat besonderen stadtbildprdgenden Charakter und
bildet die Eingangssituation in die Hauptlauflage der Duisburger Innenstadt. Hierzu soll
auch der angrenzende bauliche Aufwertungsprozess gesichert werden.

Die innerhalb des Gebietes vorhandenen Vergnlgungsstatten haben Bestandsschutz.
Ein erweiterter Bestandsschutz gem. § 1 Abs. 10 BauNVO ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes, um mittel- bis langfristig die Ziele des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnlgungsstitten umzusetzen und den zentralen Versorgungsbereich zu stérken.

In dem Geltungshereich sind die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotik-
fachgeschéfte als Unterart der Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig

Besonders in Verbindung mit Vergniigungsstétten und/ oder Bordellen haben Erotik-
fachgeschifte als Unterart des Einzelhandels schadliche Auswirkungen auf ihre Umge-
bung und flhren zu einem Absinken der Gebietsqualitat und Abwanderung von ge-
wilnschten Nutzungen. Um diesen, flr die Qualitadt und Entwicklungsfahigkeit des zent-
ralen Versorgungsbereiches negativen Effekten vorzubeugen und zur Sicherung der
Entwicklung und der Funktionsféhigkeit des Hauptzentrums Innenstadt, als Versor-
gungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen, sollen Erotikfachgeschéfte ausgeschlos-
sen werden.

In dem Geltungsbereich sind die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Bor-
delle und bordellartigen Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Un-
terart der Gewerbebetriebe nicht zuléssig
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Bordelie und bordellartige Betriebe einschlieflich der Wohnungsprostitution haben durch
ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrénkten Nutzerkreis dhnliche negative Auswir-
kungen wie Vergniigungsstatten. Zudem stéren sie das, innerhalb des Plangebietes in
Teilbereichen vorhandene und zur Belebung des Zenirums stédtebaulich gewinschte
Wohnen. Es ist Ziel, die Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte Bereiche zu
vermeiden. Zur Sicherung der Funktionsfdhigkeit des Hauptzentrums Innenstadt als
Versorgungsstandort fir alle Bevélkerungsgruppen, sind Bordelle und bordellartige Be-
triebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben nicht

Zulassig.

Diese oberhalb beschriebenen negativen Auswirkungen der Nutzungsarten stehen der
angestrebten stadiebaulichen Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches entge-
gen. Daher sollen diese kernschédigenden Nutzungen ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus sind keine Festsetzungen vorgesehen.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan bestimmt gem. § 30 Abs. 3 BauGB die Zuldssigkeit von Vorha-
ben nur soweit, wie er Festsetzungen enthélt. Im (brigen richtet sich die Zul&ssigkeit
von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Artenschutzrechtliche Priifung
Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren unter Beteiligung der zustindigen Behdrden zu priifen, ob eine artenschutz-
rechtliche Prifung erforderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten! Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreini-
gungen des Bodens vorhanden sind. Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder bei sonstigen Malinahmen der tatséchili-
che Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanie-
rungskonzept vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den dafiir zusténdigen
Behdérden durchzufilhren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils glltigen Fassung.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis zu Plénen

Die folgenden im Geltungsbereich befindlichen Fluchtlinienpléne bleiben erhalten:
- Fluchtlinienplan Nr. 78 vom 12.01.1953

- Fluchtlinienplan K. 131 vom 18.06.1879

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Fluchtli-

nienplane stehen den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1174 -
Dellviertel- ,Mercatorstralte” nicht entgegen.
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Umweltbelange

GemdalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fihren.

Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraus-

sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt lediglich textliche Festsetzungen zur Zuidssig-

keit von Vergnlgungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaf-

ten. Ansonsten wird die zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nach § 34

BauGB nicht berhrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur

Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Ober die

Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder be-

griindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7

Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeu-

tung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschuizgesetzes).

Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor.

Gemanl § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteili-
gung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Beh&rden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erkldrung nach §
6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweitauswirkungen
nach § 4c BauGB

abgesehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit
von Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
enthalt, wird keine Verschlechterung bei den Umweltbelangen hervorgerufen.

Larmimmissionen

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Ver-
gntgungsstatten, Bordelien, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften enthalt
und darlber hinaus der ZuldssigkeitsmafRstab nach § 34 BauGB nicht verdndert wird,
ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf
der Larmsituation.

Boden/ Altablagerungen/ Altlasten

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Ver-
gniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften enthalt
und dariiber hinaus der Zulassigkeitsmafstab nach § 34 BauGB nicht veréndert wird,
ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf
der Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder bei sonstigen MaRnahmen der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden und je
nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung
in Abstimmung mit den dafir zustindigen Behdérden durchzuflihren.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Ver-
gniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft und
dartiber hinaus der ZuldssigkeitsmaRstab nach § 34 BauGB nicht verédndert wird, kann
im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gemaf § 44
BnatSchG abgesehen werden.

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungsver-
fahren unter Beteiligung der zusténdigen Behérden zu prifen, ob eine artenschutzrecht-
liche Prifung erforderlich ist.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Flichenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,8 ha.

Kosten

Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Riickeinnahmen ist ebenfalls
nicht zu rechnen.

Gutachten
Fir das Planverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat am 17.10.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1174 -
Dellviertel- ,Mercatorstralle” beschlossen.

Mit der gleichen Vorlage hat der Rat der Stadt gemaR § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen,
von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie
der Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westialen (GO NRW) abzusehen.

Am 15.11.2011 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1174 -
Dellviertel- ,Mercatorstralte” bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt hat mit der DS 15-0010 am 02.03.2015 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 1174 -Dellviertel- ,MercatorstraRe” beschlossen. Die dffentliche
Auslegung wurde am 30.03.2015 bekannt gemacht und in der Zeit vom 07.04.2015 bis
08.05.2015 einschlieBlich durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur éffentlichen Auslegung durchgefiihrt.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wurde flr dieses Verfahren von einer Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB wurde gemal § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung durchge-
fanrt.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB wurden folgende Stel-
lungnahmen vorgebracht und wie folgt bearbeitet:

a) Das Amt fr Umwelt und Grin/ Untere Bodenschutzbehorde hat mit dem Schreiben
vom 24.04.2015 folgende Stellungnahme vorgebracht:

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischblatter (to-
pographische Karten im Mafistab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang
1926 im Malstab 1:5000), der stereoskopischen Luftbiider ab Jahrgang 1952 sowie
weiteren Archivmaterials besteht fir das o.g. Grundstlick kein konkreter Verdacht
auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bo-
dens vorhanden sind, da die 0.g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen dar-
stellen und zudem aufgrund ihrer Mal3stibe eine detaillierte Betrachtungsweise nur
bedingt ermdéglichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffiil-
lungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile {z.B. Aschen und
Schlacken) unter Umsténden als schadliche Bodenverdnderungen einzustufen
sind.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf
schidliche Bodenverdnderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fir Um-
welt und Griin - Untere Bodenschutzbehérde - entsprechend der gesetzlichen Ver-
pflichtung gemanr § 2 Landesbodenschuizgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu
informieren.

Ferner weise ich darauf hin, dass in Duisburg stadtweite Bodenuntersuchungen zur
Beurteilung der oberflachennahen Bodenschichten bis in 30 cm Tiefe durchgeflihrt
wurden. Auf der Grundlage dieser Untersuchungen muss in weiten Bereichen des
Stadtgebietes damit gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind,
welche die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir die
Nutzungsformen Kinderspielflachen, Wohngebiete und Hausgéarten / Kleingérten
Uberschreiten.

Wegen der flachenhaften Uberschreitung von Priifwerten wurden seitens der Stadt
Duisburg weitere gebietsbezogene Untersuchungen durchgefiihrt und ein Mafnah-
men- und Bewertungskonzept entwickelt. Die Bereiche, in denen wegen der Hihe
der Bodenbelastungen Handlungshedarf besteht, wurden eingegrenzt. Der Bebau-
ungsplan 1174 —Dellviertel- ,Mercatorstrafie” liegt in einem Bereich mit Prifwert-
tiberschreitungen; er liegt aber nicht in einem Gebiet, in dem Handlungsbedarf be-
steht.

Seitens der Stadt Duisburg wird die Festiegung eines Bodenschutzgebietes vorbe-
reitet, in dem der Umgang mit den flaichenhaften Bodenbelastungen verbindlich ge-
regelt werden scll. Das Bodenschutzgebiet wird voraussichtlich auch die Bereiche
des Stadtgebietes umfassen, in denen nur mit Priifwertiberschreitungen zu rechnen
ist.

Eine abschlietende Aussage Uber die Bodenbelastung auf einem bestimmten
Grundstiick kann nur auf der Basis gezielter Untersuchungen auf dem jeweiligen
Grundstiick erfolgen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Informationen wurden in dieser Begriindung unter Punkt 5 hinzugefligt und ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Amt fiir Baurecht und Bauberatung/ Untere Bauaufsicht hat mit dem Schreiben
vom 04.05.2015 folgende Stellungnahme vorgebracht:

Zu dem Bauleitplanverfahren werden von hier keine Anmerkungen aus planungs-
und bauordnungsrechtlicher Sicht gemacht.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme ist nicht abwégungsrelevant.

Das Amt flr Baurecht und Bauberatung/ Untere Denkmalbehdrde hat mit dem
Schreiben vom 04.05.2015 folgende Stellungnahme vorgebracht:

Innerhalb des B-Plans 1134 liegen die denkmalwerten Gebdude Glnterstralle 10
(ZA 2312), 12 (ZA 2313), Hohe Stralle 67 (ZA 2381), 69 (ZA 2382), Mercatorstralte
74 (ZA 2469), 76 (ZA 2470) und Wittekindstralle 55 (ZA 2611). Aufderhalb, aber an-
grenzend an das B-Plan Gebiet liegen, die Baudenkmaéler Mercatorstrafie 19-25 (ZA
7 Hauptbahnhof) und 24 (ZA 582 |HK). Ebenfalls aullerhalb des Gebietes liegen die
denkmalwerten Gebaude Glintherstrafie 16 (ZA 2314), 18 (ZA 2316}, 20 (ZA 2317),
Hohe Stralle 64 (ZA 2379), 66 (ZA 2380) und Mercatorstralle 100 (ZA 2471).

Aus denkmalrechtlicher Sicht, auch wenn die Mehrheit der betreffenden Gebaude
noch nicht rechtsverbindlich eingetragen sind, ist die Verhinderung der stérenden
Ansiedlungen zu begriiften.

Eine Eintragung in die Denkmalliste ist zur Zeit nicht vorgesehen, allerdings konnte
diese bei Bedarf (Verdnderungen im Bereich Gemeinbedarf) nachgeholt werden,
ggf. kurzfristig nach § 4 DSchG NRW.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Informationen wurden in dieser Begriindung unter Punkt 2.2.4 hinzugeflgt.

Die Niederrheinsche Industrie- und Handelskammer Duisburg, Kleve, Wesel zu
Duisburg hat mit dem Schreiben vom 23.03.2015 folgende Stellungnahme vorge-
bracht:

Mit der Bauleitplanung solien die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Ausschluss von Vergniigungsstéatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotik-
fachgeschaften im Plangebiet geschaffen werden. Ziel der Planung sind der Schutz
und die Entwickiung des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Innenstadt”.

Seitens der IHK bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme ist nicht abwagungsrelevant.
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Darstellung des Abwigungsprozesses

Siadtebauliches Ziel ist die Sicherung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbe-
reiches Hauptzentrum Innenstadt. Das Plangebiet grenzt an den Bahnhofsvorplatz,
welcher entsprechend einer mit Blrgern erarbeiteten Konzeption baulich gestaltet wer-
den soll, private Investitionen flankieren diese Entwickiung. Stidiebauliche Griinde
sprechen daher dagegen, dass Vergniigungsstéitten, Bordelle und bordellartige Betriebe
einschlieflich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéfte im betrachteten Be-
reich pragend fir die Struktur und den Charakter der &rtlichen Ladenlokale werden.

Ein kompletter Ausschluss dieser Nutzungen fiir das Plangebiet ist vertretbar, da im
Bezirk weitere Ansiedlungsmdglichkeiten gegeben sind. Die bauplanungsrechtliche
Steuerung von Vergniigungsstatten ist gesamtstédtisch mit dem Konzept zur Steuerung
von Vergnligungsstitten vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen
des Konzeptes.

Das geringe Regelungsmaf mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die darlber hinausgehende planerische Beurteilung gemaf § 34 BauGB
bietet ein angemessenes Mal} des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Eine
weitere bauplanerische Steuerung fir den Innenbereich geman § 34 BauGB ist nicht er-
forderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung im
Genehmigungsverfahren stattfinden kann. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten,
Bordellen, bordeliartigen Betrieben einschliellich der Wohnungsprostitution und Erotik-
fachgeschéften stellt keine unzumutbare Einschrankung fir Eigentimer dar, da Gber
diese Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspekirum der nach § 34 BauGB in
diesem Bereich zulassigen Nutzungen verbleibt. Zudem soll durch den Ausschluss von
Vergnlgungsstatten, Bordelle, bordellartigen Betrieben einschlieliick der Wohnungs-
prostitution und Erotikfachgeschéften eine langfristige Stérkung der gewiinschten Nut-
zungen erfolgen.

In diesem Verfahren ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und Regelungsbedarf der
Umweltbelange, da mit diesem Plan ebendiese nicht berlihrt werden.

Anlagen

- Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstrate®
- textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstra-
[Selt
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Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1174 -Dellviertel- ,Mercatorstralte”

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flr diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 21.09.2015 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 2.6 AA. ZOAS"

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag







