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1. Anlass der Planung

Die ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” in Duisburg-Buchholz soll durch eine ca. 100 m lange Verldngerung
in  sGdwestlicher Richtung erweitert werden, um weitere Wohnbauflachen zu erschlieBen. Die
ErschlieBungsanlage wird als Mischverkehrsflache in den Teilbereichen Verkehrsfliche, Begrinung,
Beleuchtung und Entwasserung hergestellt, zusatzlich wird eine Wendeanlage errichtet. Die BaumaBnahme
wird durch einen ErschlieBungstrager durchgefihrt, die Anlage ist noch nicht endgultig hergestellt.

Der Ausbau der ErschlieBungs- und Abwasseranlage war nicht in der Investitionsplanung der Stadt Duisburg
und den WBD-AGR vorgesehen. Aufgrund dessen hat der ErschlieBungstréager der Stadt und den WBD-AGR
angeboten, die ErschlieBungs- und die Abwasseranlage im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages herzustellen,
welcher am 20.10.2023 gefasst wurde. Da die geplante Anlage weitere Grundstiicke erschlieBt, die nicht im
Eigentum des ErschlieBungstragers stehen, sollen mit der Fertigstellung des Erstausbaus gem. § 127 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) die ErschlieBungsbeitrage fur diese Grundstlicke erhoben werden.

Die Herstellung einer ErschlieBungsanlage setzt gem. § 125 Abs. 1 BauGB einen Bebauungsplan voraus, der
ebenfalls die Grundlage fur die Erhebung der ErschlieBungsbeitrdge darstellt. Die Verldangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” liegt im unbeplanten Innenbereich (s. Kapitel 3.4). Aufgrund dessen
wird ein bebauungsplanersetzendes Verfahren gem. § 125 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Sofern die
gesetzeskonforme Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” festgestellt wird,
liegen die Voraussetzungen fir die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen gemaB § 127 Abs. 1 BauGB vor (s.
Kapitel 4).

2. Beschreibung der ErschlieBungsanlage

2.1.Lage und Abgrenzung der ErschlieBungsanlage

Das Plangebiet liegt stdlich der Sittardsberger Allee zwischen dem Buchholzer Friedhof und der Allgauer Stra3e,
sidwestlich angrenzend an die bereits bestehende ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” in Duisburg-
Buchholz. Die Umgebung ist durch Wohnbebauung gepragt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden durch die Gartenflachen der stdlichen Bebauung der Sittardsberger Allee 98, 100a, 102,
104, 108, 110

— Im Osten durch den Anschluss an die bestehende ErschlieBungsanlage ,, Pfrontener Weg”
— Im Slden durch die Bauflachen der geplanten Doppelhausbebauung
— Im Westen durch ein derweil unbeplantes Grundsttick

Das Plangebiet setzt sich aus den folgenden Flurstiicken der Gemarkung Huckingen zusammen:
— Flur 40 Flurstick 465, 482

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist im beigefiigten Ubersichtsplan (vgl. Abbildung 1)
dargestellt.



Abbildung 1: Radumlicher Geltungsbereich zum bebauungsplanersetzenden Verfahren gem. § 125 Abs. 2
BauGB Nr. 7004 -Buchholz- ,, Pfrontener Weg” (ABK)
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2.2. Ausbau der ErschlieBungsanlage

Der ErschlieBungstrager fihrt die Planung und den Bau der Verkehrsflachen, einschlieBlich der
verkehrsregelnden MaBnahmen im Sinne der StVO, der Beleuchtung, der Begrinung und der
Oberflachenentwasserung durch. Zudem beinhaltet die MaBnahme die Herstellung von einem Abwasserkanal
(zwei Abwasserhaltungen) auf einer Ldnge von ca. 100 m als Mischkanalisation, DN 300, mit den
entsprechenden Schachten. Darlber hinaus wird die Begriinung entsprechend der Ausfiihrungsplanung und
die Beleuchtung entsprechend der Beleuchtungsplanung hergestellt. Ein fachgerechter Anschluss an die
vorhandenen 6ffentlichen und privaten Flachen wird durch den ErschlieBungstrager gewahrleistet.
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Abbildung 2: Ausbauplanung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg*
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3. Vorgaben raumlicher Planungen

3.1.Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr, Rechtswirksamkeit 28.02.2024) legt den Geltungsbereich des Plangebiets als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest (vgl. Abbildung 3). Mit Urteil vom 12.06.2026 hat das OVG Munster
den RP Ruhr fir unwirksam erklart. Mit Rechtskraft des Urteils ist der Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf (GEP 99) maBgeblich. Dieser legt das Plangebiet ebenfalls als ASB fest (vgl. Abbildung 4).

Bei der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” und deren Verldngerung handelt es sich um eine
ErschlieBungsanlage ohne Uberdrtliche Bedeutung. Weder aus dem RP Ruhr noch aus dem GEP 99 lasst sich
ein Konflikt mit der vorhandenen Planung ableiten.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

3.2. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg (Rechtswirksamkeit: 31.10.2025) stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar (vgl. Abbildung 5).

Die Errichtung einer ErschlieBungsanlage in einem Wohngebiet ist zuldssig, somit entspricht diese den
Darstellungen des FNP. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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3.3. Teilrdumliche Strategiekonzepte

Die Teilrdaumlichen Strategiekonzepte (TSK) sehen flr den Planbereich Siedlungsraum Wohnen vor (vgl.
Abbildung 6). Die Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs durch die Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” entspricht dem vom Rat der Stadt verabschiedeten TSK.

1

Abbildung 6: Auszug aus dem Teilrdumlichen Strategiekonzept

3.4.Planungsrechtliche Beurteilung

Fur den Planbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die Verlangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

4. Bebauungsplanersetzendes Verfahren gem. § 125 Abs. 2 BauGB

Die Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB setzt gem. § 125 Abs. 1 BauGB
grundsatzlich einen Bebauungsplan voraus. Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so kann die RechtmaBigkeit der
Herstellung nach § 125 Abs. 2 BauGB herbeigeflihrt werden. Die Herstellung einer &ffentlichen ErschlieBung
ist an die Bedingung geknUpft, dass die Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB erfillt sind. Diese
Anforderungen sind als wesentlicher Bestandteil der Verfahrensbegrindung zu prifen.

Das vorgesehene Verfahren gem. § 125 Abs. 2 BauGB ist auch nach der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
zulassig, um Herstellungsarbeiten nachtraglich zu legitimieren (vgl. VG Munster, 3 K 2140/22, Rn. 61) und die
planungsrechtliche Grundlage fur die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage zu schaffen.

Das Verfahren wird unter der internen Nummer 7004 gefihrt.

5. Zusammenstellung des Abwagungsmaterials gem. § 1 Abs. 4-7 BauGB
Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB

Im Rahmen des Anpassungsgebots ist sicherzustellen, dass die kommunale Bauleitplanung die Vorgaben der
Ubergeordneten Planung beriicksichtigt. Bei der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg”
handelt es sich um die Verlangerung einer bestehenden WohnstraBe zur stadtebaulichen Nachverdichtung
einer derzeit nicht erschlossenen Flache. Die Planung besitzt lediglich lokale Bedeutung. Aufgrund der
begrenzten raumlichen Wirkung ergibt sich kein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

Die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener

Weg" ist daher mit den Festlegungen des RP Ruhr bzw. des GEP 99 vereinbar.
5
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Planungsgebot einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung férdern, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” nimmt zwar bislang baulich nicht genutzte
Flachen in Anspruch, kann aber aufgrund der partiellen Nachverdichtung in zentraler Lage innerhalb Duisburgs
als nachhaltige stadtebauliche Entwicklung verstanden werden. Die Nutzbarmachung von derweil brach
liegenden Flachen in bestehenden Nachbarschaften birgt sowohl soziale als auch wirtschaftliche Vorteile und
reduziert zudem die Neuinanspruchnahme von Flachen am Siedlungsrand. Die Ausgestaltung der StraBe
orientiert sich an den tatsachlichen Bedarfen und knipft an die bestehende ErschlieBungsanlage , Pfrontener
Weg” an.

Die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldngerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener
Weg"” entspricht den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden in § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB naher
beschrieben. Unter anderem sind hier die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten, die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, die Zuganglichkeit der Grundstiicke sowie die
vorhandene ErschlieBung von Bedeutung.

Das Vorhaben umfasst die Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” zur
ErschlieBung zusatzlicher Wohnbauflachen im Rahmen einer stadtebaulichen Nachverdichtung. Es handelt sich
um eine verkehrsarme WohnstraBe mit ErschlieBungsfunktion, die mit einer Wendeanlage endet. Die geplante
Verlangerung stellt keine neue StraB3e, sondern eine Fortfiihrung der bestehenden ErschlieBungsstrale dar. Der
StraBenkorper bleibt funktional und rechtlich Teil der ErschlieBungsanlage. Die StraBBe wird nicht verbreitert,
sondern lediglich verlangert und es entsteht kein zusatzlicher Fahrstreifen.

Durch den Bau der ErschlieBung fir das geplante Wohngebiet mit ca. 10 bis 30 Wohneinheiten ergibt sich
unter Ansatz Ublicher Kennwerte (3,0 EW/WE, 3,5 - 4,0 Wege/EW/Tag) ein tagliches Kfz-Verkehrsaufkommen
von etwa 55-120 Kfz-Fahrten pro Tag. Die Verkehrsbelastung in den maBgeblichen Spitzenstunden
(morgens/abends) liegt bei ca. 6-18 Kfz pro Stunde. Insgesamt handelt es sich um ein sehr geringes
Verkehrsaufkommen, welches typisch flr eine reine WohnerschlieBung ist. Jedoch gehen mit der
ErschlieBungsanlage erstmalig Belastungen bislang ruhiger Gartenbereiche einher.

Die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage fuhrt zu geringfiigigem zusatzlichem Verkehr innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes. Unter Berlicksichtigung der geringen Belastung, des StraBenquerschnitts
sowie der Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir
reine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts deutlich unterschritten.

Die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener
Weg"” wahrt damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sowie Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen gem. § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Die Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” hat positive Auswirkungen auf die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, da sie der ErschlieBung weiterer Grundstlcke dient. Durch die ErschlieBung
werden zwar neue Bauflachen geschaffen, durch die Geringflgigkeit ist die Stabilitdt der Bewohnerstruktur
aber gewadbhrleistet und leistet einen positiven Beitrag zur Eigentumsbildung. Die Breite der geplanten
ErschlieBungsanlage bertcksichtigt sowohl die Anforderungen an kostensparendes Bauen als auch an die
Verkehrssicherheit. Die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” steht den Wohnbeddrfnissen und Bewohnerstrukturen damit nicht
entgegen.
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Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevodlkerung sowie unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Der Belang wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg" nicht berthrt.

Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Die Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” dient der ErschlieBung mehrerer Grundstlcke
und tragt durch die Nutzbarmachung derweil nicht erschlossener Flachen zur Fortentwicklung des Ortsteils bei.
Daruber hinaus wird durch die Etablierung einer Wendeanlage die Sicherheit des Verkehrs der bestehenden
ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” gestarkt. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem zentralen
Versorgungsbereich. Der Belang wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der
Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg*“ nicht berlhrt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

In dem Bereich der Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg"” befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaler. Der Belang wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung
der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berihrt.

Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften gem. § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Der Belang wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berihrt.

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB

a) Auswirkungen auf die Schutzqguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen

Durch die erstmalige Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg" werden zuvor
unversiegelte Bereiche in Anspruch genommen. Die Flache wurde bereits vor dem Baugenehmigungsverfahren
gerodet. Dabei wurden die Heckenpflanzungen an den Grundsticksgrenzen erhalten.

Mit der Inanspruchnahme der Flache sind kleinflachige Verluste von Vegetationsstrukturen sowie potenzielle
Lebensraumfunktionen fir siedlungsangepasste Tierarten verbunden. Aufgrund des geringen Umfangs der
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme sowie der weiterhin vorhandenen Grin- und Geholzstrukturen im
erweiterten Umfeld ist jedoch nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen
auszugehen.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich aufgrund der
geringen Flacheninanspruchnahme sowie der Lage innerhalb eines siedlungsgepragten Raumes keine
Anhaltspunkte fur das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” ergeben sich keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen.

Boden

Vorhabenbedingt ist eine zusatzliche dauerhafte Versiegelung von ca. 861 m2 durch Verkehrsflachen
vorgesehen. Im Planbereich befinden sich keine Altablagerungen, Altstandorte bzw. schadliche
Bodenveranderungen. Dort sind keine entsprechenden Verdachtsflachen verortet. Der Bereich liegt weder in
einer bekannten Grundwasserschadstofffahne noch handelt es sich um eine Vorrangflache fir den
Bodenschutz.
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Die  ErschlieBungsanlage  ,Pfrontener Weg” liegt im  Teilgebiet 2 der rechtskraftigen
Bodenschutzgebietsverordnung. Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlage.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg" ergeben sich keine abwagungsrelevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Wasser

Die ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” befindet sich nicht im Einflussbereich von Oberflachengewassern
und Quellen. Die ErschlieBungsanlage liegt zudem auBerhalb festgesetzter Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete.  Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnung oder auf schutzwirdige
Grundwasservorkommen sind daher nicht zu erwarten. Aufgrund der geringfligigen GréBe des Vorhabens
werden die bestehenden Verhdltnisse hinsichtlich  Grundwasserneubildung,  Versickerung und
Oberflachenabfluss nicht wesentlich verdndert. Eine zusétzliche Belastung des Grundwassers ist nicht
ersichtlich. Auch im Hinblick auf Belange des Hochwasserschutzes sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Die ErschlieBungsanlage befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Das
Gebiet kann jedoch bei einem seltenen Starkregenereignis (36-50 mm/h) von Uberflutungen betroffen sein.
Die zu erwartenden Einstautiefen liegen bei 10 bis 30 cm. Die Risiken und Anforderungen an den
Uberflutungsschutz sind bei der Planung und Ausfiihrung zu berticksichtigen.

Die Oberflachenentwasserung in den o6ffentlichen Mischwasserkanal wird mit dem Vorhaben hergestellt.
Anlagebedingt sind nur geringfligige Mengenanderungen zu erwarten.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” ergeben sich keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

Luft

Mit Inkrafttreten der EU-Luftqualitatsrichtlinie (RL EU 2024/2881) ergeben sich neue Anforderungen an die
Einhaltung von Grenzwerten fir Luftschadstoffe.

Nach aktuellen Erkenntnissen des LANUK NRW sowie eigenen Untersuchungen ist davon auszugehen, dass im
Bereich der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” die Grenzwerte der Leitparameter Stickstoffdioxid und
Feinstdube (PM1o und PM3,5) im Jahr 2030 eingehalten werden.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” ergeben sich keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft.

Klima

Der Planbereich liegt im Klimatop innerstadtischer Grinflachen, unmittelbar umgeben von Gebieten des Stadt-
und Stadtrandklimatops. Aufgrund der GréBe des Vorhabens ist von einer geringen Dampfungswirkung der
Temperatur- und Strahlungsamplituden sowie einer geringen Kaltluftproduktion der Flache auszugehen. Im
Planbereich der StraBe und der Wohngrundstiicke ist eine leichte bis maBige Warmebelastung zu verzeichnen,
die durch den StraBenausbau nicht signifikant verschlechtert wird.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” ergeben sich keine erheblichen zusatzlichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Klima.

Wirkungsgefiige

Bei dem Vorhaben handelt es sich lediglich um eine geringflgige Verldngerung einer bestehenden
ErschlieBungsanlage in einer anthropogen Uberformten Umgebung. Die mit der StraBenfunktion verbundenen
Belastungen sind als gering einzustufen.

Erhebliche Veranderungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima, Tiere und
Pflanzen sind daher nicht zu erwarten. Das bestehende Wirkungsgeflige bleibt insgesamt weitgehend erhalten.
Die Auswirkungen der erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsanlage beschranken sich auf geringfiigige
lokale Veranderungen innerhalb eines seit Jahrzehnten anthropogen Uberpragten Siedlungsraums.
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Das Wirkungsgefige zwischen den SchutzgUtern wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen
Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht erheblich beeinflusst.

Landschaft

Das Vorhaben liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt. Bei der MaBnahme handelt es sich lediglich um die Verldngerung eines bereits
vorhandenen StraBenkorpers. Wesentliche Verdnderungen der Raumstruktur, der Sichtbeziehungen oder des
landschaftlichen Charakters sind damit nicht verbunden. Aufgrund der Lage innerhalb eines bestehenden
Siedlungsbereichs und der anthropogenen Uberpragung des Umfeldes sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” ergeben sich keine erheblichen zusdtzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaft.

Biologische Vielfalt

Die betroffenen Flachen wurden bereits im Dezember 2022 gerodet und sind durch die unmittelbar
umgebende Siedlungsnutzung stark vorbelastet. Die 6kologische Wertigkeit der unmittelbar betroffenen
Flachen ist daher als gering einzustufen.

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg"” ergeben sich keine erheblichen zusdtzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
biologische Vielfalt.

Fazit

Auswirkungen des Verfahrens auf die verschiedenen Schutzgiter sind im Wesentlichen nicht zu erwarten, eine
erhebliche Betroffenheit ist nicht zu erkennen. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die
Geringflgigkeit der Flacheninanspruchnahme nicht gegeben.

Aufgrund der geringen FlachengréBe, der anthropogenen Vorpragung des Standortes sowie der fehlenden
besonderen naturschutzfachlichen Wertigkeit sind hierdurch keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
SchutzgUter Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft sowie der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern zu erwarten. Das bestehende Wirkungsgefiige wird nicht wesentlich veréndert.

Insgesamt sind durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldngerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete

Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen. Der Belang wird durch Feststellung der gesetzeskonformen
Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg" nicht berthrt.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind durch die zu erwartende geringfligige Erhdhung
des Verkehrsaufkommens nicht erkennbar. Die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage fihrt zu einer
Erhéhung des Verkehrsaufkommens um circa 55 bis 120 Kfz-Fahrten pro Tag. Die verkehrlichen
Schallimmissionen durch die Nutzung der ErschlieBungsanlage fiihren zu keiner Uberschreitung der
verfassungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle und den Grenzwerten der 16. BImSchV.

Luftschadstoffe

Wie in a) beschrieben ist davon auszugehen, dass im Bereich der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” die Grenzwerte der Leitparameter Stickstoffdioxid und Feinstaube (PM1o und PM;5) im Jahr
2030 eingehalten werden.

Weitere Immissionen

Einwirkungen durch Erschitterungen, Licht, Gerliche oder elektromagnetische Felder sind nicht zu erwarten.
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Fazit

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” sind keine negativen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit zu erkennen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. KulturgUter und sonstige Sachgtter
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Durch die Feststellung der gesetzeskonformen
Herstellung der Verldngerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” sind keine nachteiligen
Umweltauswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachgtiter zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg" ergibt sich lediglich eine marginale Erhdhung des flieBenden oder ruhenden Verkehrs und
damit nur eine geringfligige Anderung der verkehrsbedingten oder sonstigen Emissionen. Auch auf die Art
und Menge der anfallenden Abfalle und Abwasser hat die Verldngerung der ErschlieBungsanlage lediglich in
einem zu vernachlassigendem MaB Auswirkungen. Der Belang wird durch die Feststellung der
gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg"” nicht berGhrt.

f)  Nutzung erneuerbarer Enerqgien

Der Belang wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berthrt.

g) Darstellungen von Landschaftsplénen und sonstigen Planen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans und sonstiger Schutzgebiete.

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans Ruhr West, Teilplan Duisburg.
In der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Duisburg ist der Geltungsbereich als ,Klima innerstadtischer
Grinflachen” gekennzeichnet.

Die StraBe ist kein Belastungsschwerpunkt im Larmaktionsplan der Stadt Duisburg der 4. Stufe. Die verkehrliche
Frequentierung ist typisch far eine reine WohnerschlieBung. In der Larmkartierung der Stadt Duisburg wurde
die ErschlieBungsanlage ,, Pfrontener Weg” aufgrund der geringen Schallimmissionen nicht aufgenommen.

Die Belange werden durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldngerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berUhrt.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Durch das Vorhaben sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Stickstoffoxide und Feinstaub zu
erwarten. Von einer Verschlechterung der aktuellen Situation ist somit nach aktuellem Kenntnisstand nicht
auszugehen. Der Belang wird durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berGhrt.

i)  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg” sind keine gegenseitigen Beeinflussungen der o. g. Umweltbelange erkennbar.

i) Anfalligkeit fir Unfalle und Katastrophe

Betriebsbereiche gem. Stérfallverordnung (12. BImSchV) sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden.
Achtungsabstdnde oder angemessene Abstande werden durch das Plangebiet eingehalten. Der Belang wird
durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage
.Pfrontener Weg" nicht berthrt.
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Belange der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

Die Verldngerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg” dient ausschlieBlich der ErschlieBung privater
Grundstlcke. Wirtschaftliche Belange werden durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der
Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berthrt.

Der Wunsch einzelner Grundstiickseigentimer, nicht finanziell zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
herangezogen zu werden, stellt keinen relevanten Abwéagungsfaktor dar. Die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen ist daher nicht Gegenstand einer Abwagung, da sie eine gesetzlich festgelegte
Verpflichtung der Gemeinde im Rahmen des ErschlieBungsrechts darstellt.

Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB

Die Investition in ErschlieBungsstraBen erhéht grundsatzlich die Nutzungsqualitat fur die betreffenden
Nutzergruppen FuBBganger, Radfahrer und Kraftfahrzeugfahrer. Die Errichtung einer ¢ffentlichen StraBe fur die
Schaffung von neuem Wohnbauland mit einem entsprechend gering dimensionierten StraBenquerschnitt
spiegelt die Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB genannten Anforderungen wider. Der in integrierter
Lage befindliche Planbereich ist bereits gut an den OPNV angeschlossen. In diesem Bereich verkehrt die Linie
940 der DVG an der Haltestelle Arlberger StraBe, die circa 150 m fuBlaufig entfernt liegt. Uber die Linie 940
besteht montags bis samstags alle 30 Minuten eine Anbindung an den S-Bahn Halt Duisburg Buchholz (Linie
S1) sowie eine Verbindung zur Linie U79 Uber die Haltestelle Minchener StraBe. Sonntags verkehrt die Linie
940 im Stundentakt. Zudem befinden sich Einrichtungen der Nahversorgung und soziale sowie schulische
Einrichtungen in raumlicher Nahe.

Die beabsichtigte Herstellung einer verkehrsberuhigten Mischverkehrsflache schafft Aufenthaltsqualitdt und
verbessert gleichzeitig die Wohnqualitat. Belange der Mobilitdt werden durch die Feststellung der
gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berthrt.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Die Belange werden durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldngerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berthrt.

Ergebnisse der von der Gemeinde beschlossenen informellen Planungskonzepte gem. § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB

Die Stadt Duisburg hat diverse Konzepte fur das Stadtgebiet aufgestellt. Dazu zéhlen beispielsweise die
Teilrdumlichen Strategiekonzepte (TSK), die ein integriertes Entwicklungskonzept darstellen, welche die Ziele
far die zuktnftige raumliche Entwicklung Duisburgs insbesondere fir die Themen Wohnen, Wirtschaft sowie
Freiraum und Umwelt beinhaltet. Wie bereits in Kapitel 3.3. beschrieben, entspricht die Verlangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” dem vom Rat der Stadt verabschiedeten TSK.

Weitere informelle Konzepte der Stadt Duisburg sind das Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das Konzept zur
Steuerung von Vergnlgungsstatten, Grunflachenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan, GFK,
Alleenkataster),  Luftreinhalteplan /  Klimaanalyse,  Sanierungsplan,  Schulentwicklungskonzept /
Kindergartenbedarfsplan sowie das Handlungskonzept Wohnen / Innenentwicklungsprogramm.

Die Umsetzung bzw. Aussagekraft vorhandener Entwicklungskonzepte wird durch die Feststellung der
gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,, Pfrontener Weg" nicht berthrt.

Belange des Hochwasserschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Der Belang ist durch die Feststellung
der gesetzeskonformen Herstellung der Verlangerung der ErschlieBungsanlage ,Pfrontener Weg“ nicht
betroffen.

Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Belange werden durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldngerung der

ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berthrt.
11
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Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Die Belange werden durch die Feststellung der gesetzeskonformen Herstellung der Verldangerung der
ErschlieBungsanlage , Pfrontener Weg” nicht berthrt.

6. Abwiagung der 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die o. g. offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Wie die im Kapitel 5 ,Zusammenstellung des Abwagungsmaterials” dargelegten AusfUhrungen zeigen,
beriicksichtigt die vorliegende Planung die in § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB genannten Anforderungen angemessen,
soweit diese von der Planung Uberhaupt betroffen sind. Die Verlangerung der ErschlieBungsanlage , Pfrontener
Weg" erfolgt nach heutigem Kenntnisstand planungsrechtlich rechtmaBig.

7. Bisheriges Verfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind verschiedene
Anregungen bzw. Hinweise eingegangen, die nachfolgend zusammengefasst aufgefiihrt werden.

Bezirksregierung DUsseldorf

- Dezernat 35: Empfehlung, LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland und zustandige kommunale
Untere Denkmalbehérde zu beteiligen.

- Dezernat 53: Das Vorhaben befindet sich auBerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans Ruhr
West, Teilplan Duisburg.

Deutsche Telekom Technik GmbH

- Im Planbereich verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom, Bestand und Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien missen gewahrleistet bleiben. Verkehrswege sind so zu
planen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

- Das Gebiet ist bereits gut an den OPNV angeschlossen. In diesem Bereich verkehrt die Linie 940 der
DVG an der Haltestelle Arlberger StraBe, die circa 150 m fuBldufig entfernt liegt. Uber die Linie 940
besteht montags bis samstags alle 30 Minuten eine Anbindung an den S-Bahn Halt in Duisburg
Buchholz (Linie S1) sowie eine Verbindung zur Linie U79 Uber die Haltestelle Munchener StraBe.
Sonntags verkehrt die Linie 940 im Stundentakt.

LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege
- Empfehlung, die Untere Denkmalbehérde der Stadt Duisburg zu beteiligen.

Netze Duisburg

- Strom: Das vorliegende Stromkabel darf nicht Uberbaut werden, der Kabelverteilerschrank muss
zuganglich bleiben.
12
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Gas / Wasser: Der Planbereich ist bereits erschlossen.

Telekommunikation / Datennetze: Bei der Bauausfihrung ist auf die bestehenden DCC-Leitungen zu
achten. Eine Uberbauung der Leitungen, die in der Verlegetiefe von 70 c¢m verbaut sind, ist nicht
zulassig.

Stadt Duisburg, Amt 62-42-2, Ortsbaurecht

Hinweis, Beachtung des VEP 2016 -Buchholz-

Stadt Duisburg, Amt 31, Umweltamt

Umweltinformation und -planung (i. V. Untere Gesundheitsbehorde): Die kiinftig an der projektierten
StraBe gelegenen Wohnhauser befinden sich in der baulichen Umsetzung bzw. sind fertiggestellt.
Zudem wurde bereits eine ErschlieBung geschaffen, die flachenmaBig mit der geplanten StraBe
Ubereinstimmt. Die seitens 31-11 vertretenen Belange des Gesundheitsschutzes und der -vorsorge sind
mit dieser Umsetzung bereits zurtickgestellt.

Hochwasserschutz und Klimawandel: Das Gebiet kann bei einem seltenen Starkregenereignis (36-50
mm/h) von Uberflutungen betroffen sein. Die zu erwartenden Einstautiefen liegen bei 10 bis 30 cm.
Die Risiken und Anforderungen an den Uberflutungsschutz sind bei der Planung und Ausfiihrung zu
berlcksichtigen.

Untere Naturschutzbehdrde, Artenschutz: Es bestehen weder aus arten- noch aus
naturschutzfachlicher Sicht Bedenken gegen das angestrebte bebauungsplanersetzende Verfahren.
Die Neubauten am Pfrontener Weg haben ein Baugenehmigungsverfahren durchlaufen, eine
ErschlieBungsstraBe ist nachvollziehbar ebenfalls zu bauen. Da kaum noch unversiegelte Flachen
betroffen sind und die Vegetation bereits vor Beginn des Baugenehmigungsverfahrens entfernt wurde,
ist jetzt weder die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachgutachtens noch eine Bilanzierung i. S.
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung innerhalb eines LBP notwendig.

Stadt Duisburg, Amt 61-23, Verkehrlicher Immissionsschutz

Durch den Bau der StraBe wird eine Prifung nach 16. BImSchV ausgel6st, die prognostizierten
Verkehrsmengen fiihren zu keiner Uberschreitung der Grenzwerte. Es besteht kein Anspruch der
Anwohner auf Larmschutz.

Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR

Planung / Abfallberatung / Nachhaltiges Ressourcenmanagement: Die Abfallentsorgungssatzung ist
einzuhalten und die Mdllfahrzeuge mdissen die geplante ErschlieBungsanlage sicher und ohne
Rangieren befahren kénnen. Daflr sind ausreichend breite StraBen, geeignete Wendeanlagen sowie
freie Zufahrten und Stellplatze fir die Mdllbehélter erforderlich. Zudem mussen Baume, Straucher und
Beleuchtungsanlagen so geplant werden, dass sie die Durchfahrt und Erreichbarkeit der Mullfahrzeuge
dauerhaft nicht beeintrachtigen.

Griin und Stadtbild: Es wird empfohlen, die Begriinung der ErschlieBungsanlage so auszufiihren, dass
die StraBenbaume einen nachhaltigen Beitrag zur Klimaanpassung leisten kénnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass den Baumen der groBtmogliche verfigbare Wurzelraum zur Verfigung gestellt
wird. Die Auswahl der Badume soll sich an den ortlichen Bedingungen und aktuellen Empfehlungen
orientieren.

Stadtentwasserung: Fir den Pfrontener Weg wurde im Februar 2025 die Entwasserungsplanung zur
Ausflhrung freigegeben. Die Entwasserungsplanung sieht vor, dass das Schmutzwasser der Hauser
13
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zusammen mit dem Niederschlagswasser der StraBen Uber einen neu zu errichtenden
Mischwasserkanal an den Bestandskanal im Pfrontener Weg angeschlossen wird. Das
Niederschlagswasser der privaten Dach- und Hofflachen soll Gber private Rigolen versickert werden.
Die geplante bzw. errichtete Entwasserung entspricht weitestgehend den Vorgaben des § 44 des
Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG) nachdem das Niederschlagswasser von
Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, nach MaBgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
vorrangig zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder Uber eine Kanalisation, ohne
Vermischung mit Schmutzwasser, in ein Gewasser einzuleiten sind, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

8. Weiteres Vorgehen

Als nachster Verfahrensschritt wird die Beteiligung der Offentlichkeit in Anlehnung an das Verfahren gem. § 3
Abs. 2 BauGB durchgefthrt. Falls im Zuge dieses Verfahrensschrittes abwagungsrelevantes Material
vorgebracht wird, wird dieses in Kapitel 5 ,Zusammenstellung des Abwagungsmaterials gem. § 1 Abs. 4-7
BauGB” und Kapitel 6 ,Abwadgung der 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB”
eingearbeitet.

Die eingebrachten Anregungen werden mit einem Abwdagungsvorschlag dem Rat der Stadt Duisburg zur
abschlieBenden Beschlussfassung vorgelegt. Danach erfolgt die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses.
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