Gehdrt zur Verfiigung des
Regicrungsprisidenten Diisseldorf

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 624 - Neumiinl - flir den Bereich zwischen
FiskusstraBe, Stadtgrenze Oberhausen, Bundesautobahn A 2/3
Kleine BEmscher in Duisburg, Otto-Hahn-StraRe und Erhardstrage
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i. Allgemeines
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines nutzungsbeschridnkten
Gewerbegebletes zur Ansiedlung der fir den Friedhof Fiskusstrake be-
ndtigten friedhofsnahen Gewerbebetriebe. Des weiteren sollen die
rickwdrtigen Gartenflichen der Wohnbebauung westlich der Wittbruch-
strafie entsprechend dem Gebietsentwicklungsplan - der im dstlichen

Teil des Ortstelles Neumilhl beiderseits der Bundesautobahn

A 2/84 3 einen Uberregionalen Griinzug beinhaltet - als Griinfliche aus-
gewiesen werden.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Diisseldorf,
MB1 NW 1986, 3. 1172 gehort das Bebauungsplangebiet zu einem Wohnsied-
lungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemdd § 1 (4) Bundesbaugesetz (BBauG) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe hierw
zu Ziffer 2.41).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Gesamt-
“entwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf einheit-
liche und Uberprifbare Grundsidtze auszurichten. Die Ziele sind als
Ubergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich (Ziele zur
StE - RatsbeschluB vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Spezielle Zielaussagen sind fir den Bebauungsplanbereich nicht vorhanden.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden Sied-
lungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Gemeinde auf
die 3SP auszurichten. Das rdumlich-funktionale Nutzungskonzept fiir

die Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde am 27. 10. 1980 vom
Rat der Stadt beschlossen (DS 1545/2). Das Bebauungsplangebiet ist
keinem Siedlungsschwerpunkt zugeordnet (“"sonstiger Siedlungsbereich").

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen
der Stadtentwicklung.




2.31 Fachpléine
2.311 Schulentwicklungsplan

Fur das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplarn als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung von
Fldchen fir den Gemeinbedarf - Schule - nicht erforderlich,

2.312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan )
Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der Gemeinde
beschlossene Entwicklungsplanung. Eine Ausweisung von Spiel-
fldchen ist fiir den Bebauungsplanbereich nicht erforderlich,
da in den angrenzenden Gebieten ausreichend Kinderspielplitze
zur Verfiigung stehen.

2.4 Flachennutzungsplanung

2.41 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 624 wurde aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Duisburg entwickelt, so daB die Planungsziele mit der Lan-
desplanung gemdf § 20 (1) Landesplanungsgesetz abgestimmt sind.
Die im Plan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes.

2.5 Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplan Hr. 624 hat im Bereich des ehemals fdrmlich
festgelegten Sanierungsgebietes Duisburg-Neumiihl gelegen. Die
Sanierungssatzung ist seit dem 3. Dezember 1291 aufz;ehoben.

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemif § 2 a (2)
BBauG ~ zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemdB § & b Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 13. 11. 1986 durchgefiihrt. Hierin
eingeschlossen war die Erérterung gemdB § 8 (2) und § 9 Stiddtebauférderungs-
gesetz (StBauFG). Etwa 30 Birger nahmen an dem Anhdrungstermin teil,

3.1 Bericht iilber die Biirgerbeteiligung

Ein Bericht Uber die Beteiligung ist dieser Begrindung als Anlage 2
beigefiigt.

3.2 Auswertung der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Zu der wéhrend der Birgerbeteiligung vorgebrachten Vorstellung

eine Verengung der Wittbruchstrafe, die bedingt durch die
Autobahnverbreiterung vorgenommen werde, nicht zu realisieren

wird wie folgt Stellung genommen:



Sollte durch die Verbreiterung der Autobahn A 2/A 3 eine gering-
fiigige Verschiebung der Wittbruchstrake erforderlich werden, so
wird die heutige Breite der Wittbruchstrafe beibehalten. Einzel-
heiten hierzu werden in dem erforderlichen Planfeststellungsver-
fahren zur Verbreiterung der & 2/4 3 geregelt.

4. Zieldefinition

4.1

4,2

4.3

Situationsbeschreibung

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Nordosten des Orts-

teiles Neumiihl und grenzt an das Stadtgebiet Oberhausen und

die Bundesautobahn A 2/A4 3. Der Planbereich wird entlang der Fiskus-,
Wittbruch- und Otto-Hahn-StraBe Uberwiegend durch eine zweige-
schossige Wohnbebauung geprédgt. Die westlich der ErhardstraRe gelegenen
Freiflidchen sind fiir die Erweiterung des Friedhofes FiskusstraBe
vorgesehen.

Mit diesem Bebauungsplan werden im Bereich der Bundesautobahn
A 2/A 3 die landesplanerischen und stédtebaulichen Belange auf-
einander abgestimmt.

Allgemeine Wohngebiete

Die im Planbereich an der Wittbruch- und Ot-o-Hahn-3trafe gelegenen
Baugebiete sind entsprechend ihrer Nutzung als Allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen. Die in der 40,0 m Anbauverbotszone entlang der Bun-
desautobahn 4 2 / A 3 vorhandene Bebauung wurde durch Baugrenzen
festgesetzt. Dieser Festlegung der Baugrenzen, die im wesentlichen
den Bestandsschutz der bestehenden Bebauung dient, hat der Land-
schaftsverband Rheinland - Rheinisches J\utcobahnamt Krefeld - zuge-
stimmt .

Im Hinblick auf die gute und erhaltenswerte Bausubstanz der Gebdude
entlang westlich der WittbruchstraRe einschlieBlich der dazu ge-
hérenden rickwidrtigen baulichen Anlagen wurde, da ein Abbruch nicht
vorgesehen ist, aus planungsrecntlichen Grinden die vordere Baugrenze
in die Strakenbegrenzungslinie und die nintere 30,0 m parallel dazu
festgesetzt, da

- ein Abbruch dieser baulichen Anlagen flir den jeweiligen Eigentiimer
eine soziale Hirte darstellen und ihn hinsichtlich seiner Wohnver-
hédltnisse teilweise einengen wiirde;

~ die reiativ hohen Abbruch- und Entschiadigungskosten nicht zu ver-
treten sind;

- in diesem Bereich ausreichend Grundstiicks{reiflidchen vorhanden sind;

- in der vorgesehenen iiberbaubaren Grundstiicksfldche die Mdglichkeit

gegeben ist, bei einer Neubebauung entsprechend groRe Vorgirten
zu schaffen.

Gewerbegebiet

Der an der Erhardstrafie gelegene Bereich ist als nutzungsbeschrinktes
Gewerbegebiet featgesetzt. Bezliglich der Beschrinkungen und Umwelt-
schutzvorkehrungen wird auf das unter "8. Immissionsachutz" Gesagte
und auf die textlichen Festsetzungen hingewiesen.




4.4

4.5
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Das hier ausgewiesene nutzungsbeschrinkte GE-~Gebiet ist erforderlich
und wird bereits lUberwiegend genutzt. Hierbei wird darauf hingewlesen,
daR es sich bei diesem Gewerbegebiet nicht um ein Gewerbegebiet im
allgemein iliblichen Sinne handelt, sondern um ein Gebiet, auf dem nur
friedhofsbezogene Gidrtnerei- und Steinmetzbetriebe angesiedelt werden
sollen.

Griinfl&chen

Die rickwirtigen Gartenflidchen der Wohnbebauung westlich der Wittbrueh-
straBe sind entsprechend dem Gebiectaentwicklungsplan - der im dstlichen
Teil des Ortsteiles Heumihl beiderseits der Dundesautobahn A 2/

A 3 einen lberreglonalen Grinzug beinhaltet - als private Griinfliche

- Hausgidrten - ausgewiesen. Anhand der Analyseergebnisse der Bodenpro-
ben bestehen amtsirztlicherseits gegen eine solche lutzung keine Bedenken,

Die bedeutenden groRen Laubbiume und vorhandenen Hecken in der Erhard-
strafle und den &stlich dieser Strafe liegenden Grundstiicken sind im
Plan eingetragen und sollen erhalten bleiben. Die Bereiche der Hecken
sind als nicht iberbaubare Grundstiicksfl&chen des nutzungsbeschrinkten
Gewerbegebietes - zu erhaltende Hecken - festgesetzt.

4.41 Flache fir die Forstwirtschaft

Der Bereich siidlich der WittbruchstraRe zwischen ErhardstraBe
und Bundesautobahn A 2/4 3 ist aufgrund des Baumbestandes als
Fldche fir die Forstwirtschaft festaesetzt worden.

4.42 Baumbestand

Flir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes

in der Stadt Duisburg vom 27. Nov, 1987 in der jeweils geltenden
Fassung.

4,43 Verbandsgriinflidche

Die Verbandsgriinfldche Duisburg Nr. 16 ist in den Plan nach-
richtlich {bernommen und gekennzeichhet.

Begriindung der &rtlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen iiber die dufere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemiB § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
bezliglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Cebiet
b} der Errichtung von Einfriedigungen entlang der &¢ffentlichen StraBen
c) der Errichtung von Einfriedigungen im GEe-Gebiet

d} der Anlagen zur AuBenwerbung

sind erforderlich, da



zZu a)

- durch die Festsetzungen der ZaunhShen und der Transparenz der
7Ziune die Innenblécke in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt
werden sollen;

zu b)

- die Freirdume in den Strakenbereichen gewahrt bleiben und die
nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen entlang der Strafen einge-
grint werden sollen;

zu ¢)

- aus gestalterischen Grinden mit der Angabe von Einfriedigungs-
- héhen ein einheitliches Gesamtbild erreicht werden soll;

zu d)

- hiermit eine stdrende Hi#ufung von Werbeanlagen und eine Verun-~
staltung des StraRenbildes vermieden wird.

5. Alternativen

Alternativ-Vorschlidge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht
an und wurden daher nicht entwickelt.

6. Sozialplan

Der Bebauungsplan dr. 024% - Heunihl hat im ehemaligen Sanierungsgebiect
Duisburg-HNeuniihl gelegen, flr das die Grundsdtze flir den Sozialplan zu
Beginn der Sanierung entwickelt wurden. Die Erdrteruns nit den unmittel-
bar Betroffenen wurde stidndig fortzesetzt, insbesoncers jeweils bei der
Aufstellung neuer 3ebauungspline in Verbindung mit der Erdrterung der ieu-
gestaltung. Das Ergebnis ist in ldiederschriften festgehalten und laufend
zum Sozialplan erginzt worden.

Die MaBnahmen zur Verwirkli hung des Planes greifen nicht in die vor-
handene Bausubstanz ein. lacnteile Auswirkungen auf diz perdsnlichen
Lebensumstidnde der im Plangcebict wohnenden oder arbeitenden Menschen
sind nicht gegeben. Maknahmen nzcih § 180 BauGB sind daher nicht
erforderlich.

7. Verkehr

Der Bereich des Bebauungsplanes ist mit den Bundesautobahnen A 42

(in Ost«West-Richtung) und A 2/A4 3 (in Nord-Sitd-Richtung) an das
regionale und lUberregionale StraBennetz angebunden. Diese Verkniipfung
ist mit den AnschluBstellen Duisburg-Neumiihl (A& 42), Oberhausen (4 2/4 3)
und dem Autcbahnkreuz Duisburg/Oberhausen (A U2/A 2/A 3) gegeben.

Lings der &s8tlich des Planbereiches dargestellten Bundesautobahn

A 2/A 3 ist die 40 m Anbauverbotszone und die 100 m Anbaube-
achrinkungszone gemdf § 9 (1) und (2) BundesfernstraRengesetz (F3trG)
nachrichtlich eingetragen.




Das Plangebiet ist iiber die Fiskusstrafe und Otto-Hahn-StraRe an das
stddtische Hauptverkehrsstrafennetz angeschlossen, Die Erhardstrafe
und Wittbruchstrafe dienen der inneren Erschliefung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Der Planbereich wird mit der Buslinie 908 (Neumiihl - Hamborn -
Bruckhausen} mit den Haltestellen Wolframstrafe und Bennostrafe

an das OPNV-Netz angebunden.

Immissionsschutz

Gemin § 1t (5) in Verbindung mit (9) Baunutzungsverordnuns {BauNV0) sind

im GEe-Gebiet nur friedhofsbezogene Girtnerei~ und Steinmetz-
betriebe, die in den benachbarten Wohngebieten keine unzuldssi-
gen Stdrungen verursachen,

mit LArmschutzvorkehrungen gemds § 9 (1) 24 BBauG zum Schutze der
angrenzenden WA-Gebiete zullssig. Die stddtebauliche Begriindung die-
ser Nutzungsbeschrirkung ergibt sich aus dem erforderlichen Umwel-
schutz filir die angrenzende Wohnbebauung.

8.1 Ldrmimmission
8.11 Vorhandene Lirmsituation’

Das Plangebiet wird im Sildosten von der Bundesautobahn A 2/

A 3 tangiert. In einer Entfernung von etwa 42 m zur nichst-

gelegenen Fahrbahnmitte ist ein Mittelungspegel von 65 dB(A)
festzustellen. In der Nachtzeit reduziert sich der Gerdusch-
pegel um 5 dB(A) auf 60 dB{A).

Im Norden liegt die FiskusstraBe. In ca. 10 m Entfernung
vor der Wohnbebauung wird ein Mittelungspegel von 63 dB(A)
am Tage erreicht.

Der Pegel vermindert sich in der Nachtzeit um etwa 8 dB(A)
auf 55 dB(A},

Vor der Wohnbebauung an der Otto-Hahn=-Strafe wird ein Mitte-
lungspegel von 64/57 dB(A) Tag/Nacht erreicht.

Im iibrigen Plangebiet reduziert sich der Geriduschpegel durch
die Entfernung zur Bundesautcbahn auf 6C dB(A4)/55 dB(A) Tag/
Nacht, da diese Gerduschquelle pegelbestimmend ist.

8.12 Zu erwartende Lirmsituation

Entlang der Bundesautobahn 4 2/A 3 ist eine 4 m hohe Lirme
schutzanlage zur Minderung der Verkehrsgeridusche vorgesehen.



Diese Anlage besteht teilweise aus einem bepflanzten Erd-
wall. Im Bereich der Briicke Otto-Hahn-Strafe ist eine Lirm-
schutzwand vorgesehen.

Dort, wo Stiitzwinde erforderlich sind, schiitzen abgetreppte
und bepflanzbare Betonwdnde die Anwchner vor unzumutbarer
Lirmbelastung.

Die Lirmminderung betrdgt, Jje nach Entfernung der Lirmquelle
und Hdhe des Lirmempfingers, ca. 9 bis 11.5 dB(A). Dies ent-
spricht etwa einer Halblerung der empfundenen Lirmbela-
stung. Unter Berlicksichtigung der Lirmschutzaniage werden zur
Beurteilung der erwarteten LArmsituation an den maBgeblichen
Immissionspunkten folgende Mittelungspegel prognostiert:

Mittelungspegel in dB(A) an den Gebiudefronten unter Be-
riicksichtiung der Pegelminderung durch die Lirmschutzanla-
ge (BAB A 2/A 3).

Immissionspunkt Vorderfront Riick front
Tag Nacht Tag Nacht

JWittbruchstrafe 15 55 51 59 55
Wittbruchstrape 31 66 61

Im EinfluBbereich der Fiskusstrafe und der Otto~Hahn=Strafie
ist nicht mit einer Anderung der heutigen Geriduschsituation
zu rechnen.

Mittelungspegel in dB(A) vor den Gebdudefronten

Immissionspurnkt Tag Nacht
Fiskusstrake 202 63 55
Otto-Hahn=Strage 182 64 57

Durch den aktiven LArmschutz an der BAB A 2/A 3 reduziert
sich der heutige Gerduschpegel in grofer Entfernung um
6 dB(A) bis auf 54/49 dB(A) Tag/Nacht.

8.13 Beurteilung und Festsetzung von LirmschutzmaBnahmen

Die veorhandenen und zu erwartenden Gerduschpegel iiberschrei-
ten die Orientierungswerte der DIN-Norm 18005 - Schallschutz
im Stidtebau - Mai 1987, Teil 1. Hier sind folgende Immis-
sionspegel als Orlentierungswerte angegeben:

WAa-Gebiet  45/55 dB(A) Nacht/Tag
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MafBnahmen zum Schutz der Anwohner vor Verkehrslirm sind daher
erforderlich.

Nach Angaben des Landschaftsverbandes Rheinland - Rheinisches
Autobahnamt Essen - sind entlang der Bundesautobahn A 2/4 3 aktive
LirmschutzmaBnahmen vorgesehen.

Nach den gliltigen Richtlinien fiir den Lirmschutz an Bundesauto-
bahnen werden dort, wo die aktiven Lirmschutzanlagen nicht wirken
oder nicht ausreichend sind, durch den Landschaftsverband bei
Anspruchsberechtigung Lirmschutzfenster eingebaut.

Nach der Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI 2719),
Schallddmmung von Fenstern, Oktober 1973) sind folgende zumuthare
Innengerduschpegel einzuhalten:

WA-Gebiet  25-30 dB(A4) Naeht  30-35 dB(A) Tag

Zum Schutz der Anwohner ver Verkehrslérm sind neben den aktiven
Schutzmafinahmen an der BAB A 2/A 3 daher folgende Festsetzungen
zu treffen:

Alle AuRenbauteile der Wohngebdudefronten

Wittbruchsatrafe 27 Hinterfront

" 29 Hinterfront

" 31 Hinterfront und rechter Giebel

n 32 bis 44 {gerade Hausnummern) alle Ge-
bidudefronten '

Wolframstrafe 2 bis 8 (gerade Hausnummern) alle Ge-
bidudefronten

Wolframstarhe 1 und 3 {(ungerade Hausnummern) alle Ge-
bdudefronten

Otto-Hahn-Strafe T0bisT76 (zerade Hausnummern) alle Ge-

- bdudefronten
Otto-Hahn-Strafe 71 alle Gebdudefronten

milssen, um die Anhaltswerte flr Innenschallpegel nach VDI 2719 einzu-
halten, mindestens ein bewertetes Schalldimm-Ma® vom 37,5 dB(A) erreichen
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989},

Alle AuRenbauteile der Wohngebiudefronten

Fiskusstrafe - 198 bis 212 (gerade Hausnummern) Vorderfront

Wittbruchstrale 19 bis 31 (ungerade Hausnummern) Vordepr-
front und beide Giebel

Wittbruchstrafe 22 bis 30 (gerade Hausnummern) Vorderfront

Otto-Hahn-Strafe 58 bis 68 (gerade Hausnummern) alle Haus-
fronten

miissen, um die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzu-
halten, mindestens ein bewertetes Schalldimm-Maf von 32,5 dB(A) erreichen
{DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989),

Fiir die anderen WohngebZude im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen
erforderlich. Nicht schutzbedlrftig sind Flure, Treppenanlagen, Nafriume
sowie R8ume, die nicht fiir den stdndigen Aufenthalt von Menachen
geelgnet sind.

9. Bergbau

Der Planbereich gehdrt zu den Gebleten, unter denen der Bergbau umgeht. Die
Planungsgrundsitze der Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Bauten im Einfluf-
bereich des untertigigen Bergbaues sind Zu beachten. Besondere Sicherungsmaf-
nahmen sind ggf. erforderlich.
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Ver- und Entsorgung, Gewdsser, Leitungen

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen souvie die Ferntransport-
leitungen sind im Plan nachrichtlich lbernommen. Innerhalb der hierzu
pehdrenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverhbot. Dile
Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Biumen und
Striuchern ist nicht zulissig. Bei Neuverlegungen von Leltungen ist
der vorhandene Baumbestand zu berlcksientizen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen}, soweit
sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksfldchen erstellt sind, sind
in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dargestellt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch leitungs-
gebundene Energietridger erfolgen.

Die Abwidsser der Bauflidchen und Verkehrsfldchen werden liber die
bestehende Ortskanalisation einer Kldranlage zugefilhrt. Vor Ansiedlung
miissen Gewerbebetriebe ihre evtl., erforderliche Vorbehandlung der Ab-
wisser bzw. deren Mitbehandlung in der Verbandskldranlage der Emscher-
genossenschaft mit der Emschergenossenschaft abstimmen.

Die Kleine Emscher in Duisburg - ein Gewdsser II. Ordnung - und die
beidseitig dieses Wasserlaufes notwendigen Fldchen zur Regelung der
Vorflut und Wasserfihrung sind als Flidchen fiir die Wasserwirtachaft,

flir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
ausgewiesen. Soweit die Kleine Emscher in Duisburg als geachlossener
Kanal innerhalb der Verkehrsflichen gefiihrt wird, ist dies im Bebauungs-
plan eingetragen.

Die vorhandene 110/220 kV- sowie die geplante 110/220/380 kV-Hochspannungs-
freileitung des RWE sind im Plan vermerkt. In den Schutzstreifen bestent
ein eingeschridnktes Bau- und Einwirkungsverbot.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzridumen, Trink-
wasserschutz-, (Uberschwemmungs- oder Dréngewassergebieten. Oberirdische
Gewdsser, Abgrabungen und Deponien, Grundwassermefstellen oder Pegel
8ind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorge-
sehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht berihrt,

Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichenden Meftischblidtter
(Deutsche Grundkarten i. M. 1 : 25.000) sowie diverser Luftbildaufnahmen
ist mit relevanten Altablagerungen bzw. gefahrenverdidchtigen Altstandorten
im vorliegenden Bebauungsplanbereich nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:
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Auch bei Anwendung s&mtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altab-
lagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daf dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden
sind, die im Einzelfall durch unsachgemiBen Umgang mit umweltgefihrden-
den Stoffen entstanden sein migen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge Hinweise
auf derartige umweltgefdhrdende Verunreinigungen ergeben, so sollte der
Oberstadtdirektor - amt flr Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft -
rechtzeitig informiert werden.

Sonstiges

Die bei Bedenbewegungen auftretenden archiologischen Beodenfunde und «be-

funde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit sind gemid® Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im

Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11, Mirz 1980

unmittelbar dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege zu melden.

Kosten

1. Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden
Kosten werden geschdtzt auf:

a) StraRenbau 475.000,-- DM
Kanalbau 200.000,-- DM
@I?;QQQ;::_QU

b) Rickeinnahmen

Von den unter Strafenbau aufgefihrten Kosten sind 80 % der zuwendungs-
fdhigen Kosten durch Bund und Land zu erwarten.

Die staddtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.
2. Von den MaRBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten unter

Ziffer 1. dargestellt sind, sind gemdR § 9 (8) BBauG keine MaBnahmen
alsbald zur Verwirklichung vorgesehen.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 624 - Neumiih] -

die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriin-
dung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 16.03.1992 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand Juli 1991) hat in der Zeit vom 04.11.1991 bis
06.12.1991 einschlieBlich dffentlich ausgeleqen.

Duisburg, den 14, Mi,: 957 Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

Bej eordneter '/é(
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Anlage 1

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 624 ~ Neumiihl -

Textliche Festsetzungen

I.

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iberbaubaren und nicht iber-
baubaren Grurdstiicksfldchen:

[m GEe-Gebiet sind gemd § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunut-
zungsverordnung nur friedhofsbezogene Girtnerei- und Steinmetzbetriebe
zuldssig, die in den benachbarten Wohngebieten keine unzuldssigen Sto-
rungen verursachen.

Ausnahme:

Im GEe-Gebiet darf abweichend von der im Plan festgesetzten offenen Bau-
welse ausnahmsweise an einer der seitlichen Nachbargrenzen angebaut wer-
den, wenn diese Bauweise aus betrieblichen Griinden erforderlich ist. Es
muB gesicnert sein, daB der Nachbar an die entstehende Brandwand an-
baut. Andernfalls muB der Nachbar bereit sein, an der Grenze einen dop-
pelten Bauwich einzuhalten. In diesem Falle muf3 die Brandwand gestaltet
werden.

Festsetzuager Uber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissionen am
Rau gemdB § 9 (1) 24 Bundesbaugesetz:

Alle AuBenbauteile der Wohngebdudefronten

WittoruchstraBe 27 u. 29 H nterfront

WitthruchstraBe 31 Hinterfront u. rechter Giebel

WittbruchstraBe 32-44 (gerade Hausnummern) alle Gebdude-
fronten

Wolframstrafe 1 u. 3 {ungerade Hausnummern) alle Gebdude-
fronten

WalframstraBe 2-8 {gerade Hausnummern) alle Gebdude-
fronten

Otto-Hahn-Strafle 70-76 (gerade Hausnummern) alle Gebdude-
fronten

Otto-Hahn-Strale 71 alle Gebdudefronten

missen, um die Anhaltswerte fir Innenschalipegel nach VDI 2719 einzuhal-
ten, mindastens ein bewertetes Schalidimm-MaB von 37.,% dB(A) erreichen
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Hevember 1989).

Alle AuBeabauteile der Wohngebdude ronten

FiskusstraBe 198 - 212 (gerade Hausnummern) Vorderfront

Wittbruchstrafle 19-31 (ungerade Hausnummern) Vorderfront
und beide Giebel

Witthruchstrafe 22 - 30 (gerade Hausnummern) Vorderfront

Otto-Hakn-StraBe 58-08 {gerade Hausnummern) alle Hausfronten
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missen, um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzu-
halten, mindestens ein bewertetes Schalldimm-MaB von 32, 5 dB(A) errei-
chen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Urtliche Bauvorschriften

gemdB § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

a)

b)

a)

b)

d)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet ist nur die Errich-
tung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,25 m zu-
ldssiqg.

Soweit entlang der Gffentlichen StraBen nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen festgesetzt sind, diirfen Einfriediqungen auf diesen Flichen
nicht errichtet werden,

Im GEe-Gebiet diirfen Einfriedigungen entlang oder hinter den Baugrenzen
nur in einer Hohe von 2,20 m als Mauern aus unverputzten Ziegelsteinen,
Waschbeton- oder Betonfertigteilen errichtet werden. Sofern Lagerplitze
van der Strafe sichtbar angelegt werden sollen, ist die Errichtung ei-
ner tEinfriedigungsmauer zwingend.

Im GEe-Gediet sind andere Einfriedigungen als Mauern ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn sie durch ausreichend dichte und hohe Bepflanzung zur Stra-
Be hin abjeschirmt werden.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) dirfen im GEe-Gebiet entlang
der offentlichen StraBen in den nichi Uberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sowie
Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen.

Im Schutzstreifen der 110/220 kV-Hochspannungsfreileitung des RWE be-
steht ein eirgeschridnktes Bau- und Einwirkungsverbot.

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen bestenht ein
Bau~ und Einwirkungsverbot. Die Bepfianzung der Schutzstreifen der Lei-
tungstrassen mit Bdumen und Strduchern {st nicht zuldssig.

Die bei Boderbewegungen auftretenden archidologischen Hodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
mdler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz ~ DSchG) vom 11.
Mirz 1980 unmittetbar dem Rhein{schen Amt. fiir Bodendenkmalpflege zu mel-
den,

Der Planbareich gehért zu den Gebieten, unter denen der Berghau umgeht.
Die Planungsgrundsidtze der Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Bauten im
EinfluBbereich des untertigigen Bergbaues sind zu beachten. Besondere
Sicherungsmafinahmen sind ggf. erforderlich.

Fir den Schutz des Baumbestaades im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.
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f)  Vor Ansiedlung miissen Gewerbebetriebe ihre evtl. erforderiiche Vorbe-
handlung der Abwisser bzw. deren Mitbehandlung in der Verbandskliran-
lage mit der Emschergenossenschaft abstimmen.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtli-
chen Vorschriften und stidtebualichen Piinen im Bereich dieses Bebauungspta-
nes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.
Hierbei handelt es sich um
a) die Fluchtlinienpline

Nr. 160 fiir die FiskusstraBe vom 23. 08. 1902 (teilweise)

Nr. 264 fir die WittbruchstraBe vom 24. (6. 1908 (teilweise)

Nr. 261 fir die WolframstraBe vom 01. 08. 1921 (tellweise)
b) die Bebauungspldne

Nr. 620 fir den Bereich zwischen Fiskusstrafe, ErhardstraBe, Witthruch-

strafe, Bundesautobahn und "Kleine Emscher" in Duisburg vom

23. 12. 1974 (teilweise)

Nr. 214 A fiir den Bereich Fiskusstrafle H.-Nr. 193
vom 10, 02. 1973 (tellweise)
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Anlage 2 zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 = Neumilhl =

61=32 Dref 17. 11. 1986
2460

Niederschrift

iiber die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemif §2a (2)
Bundesbaugesetz, zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemdf §6b
Cemeindeordnung Nordrhein-Westfalen fir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 624 - Neumiihl - am 13. 11. 1986 in der Zeit von 17.05 bis 17.30 Uhr
im Birgerhaus Neumihl in 4100 Duisburg 11, Otto-Hahn-StraBe 49, Hierin
eingeschlossen war die Erdterung gemidf § 8 (2) und § 9 Stidtebaufdrde-
rungsgesetz. Aufer den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen
ca. 30 Biurger an der Anhdrung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung erﬁffnete'Bie Vorasitzende der Bezirksvertre-
tung Hamborn, Frau Bezirksvorsteherin Riederer, die 8ffentliche Sitzung
der Bezirksvertretung Hamborn, begrifte die Anwesenden und dankte flr
das Interesse, das sie durch ihr Erscheinen zeigen wiirden. Mit dem Hin-
wels, dah in dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf der Biirgerschaft
vorgestellt werde und die Blrger bel dieser 5ffentlichen Anhdrung die
Moglichkeit haben, hier frihzeitig ihre Winsche und Vorstellungen zum
Planentwurf zu dubern, gab Frau Riederer den sitzungsablauf bekannt.
Sodann erteilte Sie Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt das Wort zur
Erlduterung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Anhand von Farbdia-Positiven - Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan, Be-
bauungsplanentwurf-erléuterte}brr Hoffmann zunichat die topografische
Lage des Plangebietes, die mittelbare und unmittelbare Umgebung und

das ein Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sei.
Hierzu sagte er, daB das fur den Bebauungsplan Nr. 624 im Grundsatz
geschehen sel und die im Plangebiet vorgesehenen Featsetzungen bis aufl
einige Abweichungen den Darstellungen des Flichenmutzungsplanes entspre-
chen wiirden. Fir diese Abweichungen sei bereits ein Fldchennutzungsplan-
Inderungsverfahren eingeleitet worden.

Sodann referierte Herr Hoffmann eingehend Uber die geplanten Festsetzun-
gen des Planentwurfes und wies darauf hin, das Ziel des Bebauungsplanes
gel die Festsetzung eines nutzungsbeschrinkten Gewerbegebietes zur An-
siedlung der fir den Friedhof Fiskusstrabe bensdtigten friedhofsnahen
Gewerbebetriebe. Des welteren sollen die rilckwdrtigen Gartenflichen der
Wohnbebauung westlich der Wittbruchstrafe entsprechend dem Gebletsent-
wicklungsplan - der im Gstlichen Teil des Sanierungsgebietes Neumiihl
beiderseits der Bundesautobakn A 2 / A 3 einen {iberreglonalen Grinzug
beinhaltet - als Griinflédche ausgewiesen und eine Anpassung der Bauge-
biete an die Baunutzungsverordnung vorgenommen werden. Herr Hoffmann
filhrte weiter aus, daf im Hinblick auf die gute und erhaltenswerte Bau-
substanz der Gebidude westlich der Wittbruchstrahe einschlieplich der
dazu gehdrenden rilckwirtigen baulichen Anlagen, da ein Abbruch nicht
vorgeaehen sel, wegen der Lage der Grundstiicke im Saniarungsgebiet aus
planungsrechtlichen Griinden die vordere Baugrenze in die Strabkenbegren-
zungslinie und die hintere 30,0 m paraliel dazu festgesetzt wurde. Ab-
schliefend sagte er, dab die bedeutenden grofen Laubbdume und vorhande-
nen Hecken in der Erhardstrafie und den 8stlich dieser Strafe liegenden
Grundstilcken erhalten bleiben.




Danach bat Frau Riederer die anwesenden Blrger, Fragen zu stellen
bzw. Winsche und Vorstellungen zu &uBern. '

Herr Dittmann, Wittbruchstrafe 38, mbchte wissen, um wieviel die Auto-
bahn verbreitertwerde und wie weit die neue Béschung dann zur Wohnbe-
bauung hinreiche .

Die geplante Verbreiterung der Bundesautobahn und die neue Béschung
wurden von Herrn Hoffmann anhand von Planunterlagen erliutert.

Herr Oploh, Otto=-Hahn-Strafe, meinte, er hdtte andere Pline iiber die
geplante Autobahnerweiterung vom Landschaftsverband und bat moch-
mals, den neuen B8schungsverlauf zu erliutern.

Dieses wurde von Herrn Hoffmann eingehend vorgenommen.

Herr Glinter Dittmann, WittbruchstraBe 38, meldete sich zu Wort und sagm~
te, daf er mit einer Verengung der Wittbruchstrafe, die bedingt durch
die Autobahnverbreiterung vorgenommen werde, nicht einveratanden sei.

Prifung dieser Angelegenheit wurde von Herrn Hoffmann zugesagt.

Weitere Fragen, Wilnsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan Nr. 624
- Neumiihl - wurden nicht gestellt bzw. geduBert.



