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Bebauungspian Nr. 1203 -Wanheimerort-

1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der bauleitplanerischen Umsetzung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das am 6.12.2010 vom Rat der Stadt beschlossen
wurde. Zum Erhalt und zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
Wanheimerort sollen textliche Festsetzungen (ber die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet getroffen werden.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich neben dem Betriebsgeldnde der Didier-Werke,
die Ende 2014 ihre Produktion eingestellt haben, weitere Grundstiicke mit
Umnutzungsoptionen und Ansiedliungsmdglichkeiten fiir Einzelhandelsbetriebe. Aufgrund
der jetzigen planungsrechtlichen Situation k&nnen auf mehreren Grundstiicken
Einzelhandelsbetriebe - auch groBflichige - entstehen, die negative Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Wanheimerort haben
kénnen. An der KulturstraBe haben sich in der Vergangenheit, vor dem Beschluss des
Einzelhandels- und  Zentrenkonzeptes, schon zwei  Einzelhandelsbetriebe
(Lebensmitteldiscounter) angesiedelt.

Zum Schutz der an das Gebiet unmitielbar angrenzenden Wohnnutzung vor einer
steigenden Belastung durch Vergniigungsstatten sollen diese ebenfalls innerhalb des
Plangebietes gesteuert werden. Dieses Ziel wird durch das gesamtstéadtische Konzept zur
Steuerung von Vergniigungsstétten gestiitzt, welches am 11.07.2011 vom Rat als
stadiebauliches Entwicklungskonzept beschlossen wurde.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
Planungsrechtlich handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. §
34 BauGB.

Das Gebiet entspricht in Teilbereichen gem. § 34 Abs. 1 BauGB keinem Gebiet der
BauNVQ, in Teilbereichen gem. § 34 Abs. 2 BauGB in Verbindung § 8 BauNVO einem
Gewerbegebiet und in Teilbereichen gem. § 34 Abs. 2 BauGB in Verbindung § 9 BauNVO
einem Industriegebiet.

Aufgrund der Beurteilung nach § 34 BauGB sind in diesem Bereich sowohl
Vergnlgungsstatten als auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

Zur Erhaltung und Entwicklung des =zentralen Versorgungsbereiches des
Nahversorgungszentrums Wanheimerot und zum Schutz der angrenzenden
Wohnnutzungen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1203 -Wanheimerori-
erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1203 -Wanheimerort- wird als einfacher Bebauungsplan nach §
30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und Abs. 2b sowie 13 BauGB
durchgefiihrt.

Die Festsetzungsmdéglichkeiten des § 9 Abs. 2a BauGB erméglichen es, fiir den
unbeplanten Innenbereich mit dem Ziel der Entwicklung oder Erhaltung zentraler
Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, nur bestimmte Arten der nach §
34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen als zuldssig, nicht zuléssig oder nur
ausnahmsweise zulassig festzusetzen.
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Die Anwendung dieser Festsetzungsmdglichkeiten eignen sich fiir den erforderlichen
Regelungsbedarf zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben im Umfeld des zentralen
Versorgungsbereiches Wanheimerort.

Zur Verhinderung einer Beeintrachtigung von Wohnnutzungen kann mithilfe des § 9 Abs.
2b BauGB festgesetzt werden, dass Vergnigungsstatten oder bestimmte Arten von
Vergniigungsstatten zuldssig, nicht zulassig oder nur aushahmsweise zuléssig sind.

Gem. § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a und Absatz 2b
BauGB das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden. Auf Grund
der vollstindig entwickelten stddtebaulichen Struktur ist es nicht erforderlich,
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Geschosszahl zu
treffen. Der BeurteilungsmaBstab bleibt Ober die geplanten Festsetzungen hinaus der §
34 BauGB. Durch den Bebauungsplan Nr. 1203 -Wanheimerort- wird keine Zuldssigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Damit liegen Kkeine
Ausschlussgriinde fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor. Das bedeutet
unter anderem, dass geméaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden) und

von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfUgbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Eigenart des nach § 34
BauGB zu beurteilenden Gebietes bzw. der sich aus der ndheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan trifit lediglich  Festsetzungen zur  Steuerung  von
Einzelhandelsbetrieben und Vergniligungsstétten geman § 9 Abs. 2a und Abs. 2b BauGB.
Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Durch die geplanten Festsetzungen das Bebauungsplanes Nr. 1203 -Wanheimerort- wird
der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmafBstab nicht wesentlich veréndert.
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‘2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mitte im ndrdlichen Bereich des Ortsteils
Wanheimerort.

Der Geltungsbereich umfasst die Kleingérten und die gewerblich gepragten Bereiche
zwischen dem Giterbahnhof Duisburg Hochfeld Std und der KuiturstraBe, den ndrdlichen
Bereich der Didier-Werke, den DVG-Betriebshof sowie den gewerblich geprégten Bereich
zwischen BodelschwinghstraBe und dem DVG-Betriebshof. Der Planbereich hat eine
GroBe von ca. 30 ha.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur des Gebietes entspricht einem klassischen Gewerbe- und
Industriegebiet. Baulich wird der Bereich durch gréBere Produktions- und Lagerhallen
sowie ein- bis viergeschossige Birogebaude gepragt.

Verkehr

Das Gebiet wird Uber die Disseldorfer StraBe (B8) und die KulturstraBe erschlossen. In
ca. 500m  vom Plangebiet entfernt befindet sich die Anschlussstelle Duisburg-
Wanheimerort der Bundesautobahn A 59. PKW-Parkpléatze sind auf der KulturstraBe
straBenbegleitend vorhanden.

Der Zugang zum OPNV erfolgt Gber die Bus- und Stadtbahnhaltestellen KulturstraBe und
Grunewald Betriebshof.

Grin- und Freiraumsituation

Der Planbereich liegt zwischen einem baulich hoch verdichteten Wohnquartier und einem
Giiterbahnhof, weshalb der umgebende Griinanteil vergleichsweise gering ist.
Nordwestlich des Plangebietes liegt der Rhein-Park, welchem ein bedeutender Freizeit-
und Erholungswert zukommt. Die KulturstraBe weist zum Teil straBenbegleitende
Baumbestidnde auf. Zentral im Plangebiet liegt der Dauerkleingartenanlage Hardtmiihle
mit ca. 7 ha Flache.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP '99) stellt den
gesamten Planbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GI1B) dar.
Diese Darstellung beinhaltet Flichen fiir Gewerbe und Industriebetriebe. Insbesondere
emittierende Betriebe sollen dort untergebracht werden.

3.2 Flachennutzungsplian

Im Flachennutzungspian (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Gewerbegebiet,
Industriegebiet und Dauerkleingarten dargestellt.
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Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Entwicklungszielen
des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird demzufolge gem. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.

3.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzethandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschiossen worden. Als stédiebauliches Entwicklungskonzept geméan
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadientwicklungsplanerische Grundlage fir den
vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das  Entwickiungsleitbild fiir die kiinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fur Duisburg definiert. Es baut auf der stiadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fir die einzelnen zentralen und rdumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsdtze enthalt das Konzept
Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung.
Die auf die Situation in Duisburg .zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren
Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelhandelsrelevante  Standortbereich  Wanheimerort  entspricht  den
Festlegungskriterien flir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
zentralen Versorgungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte,
Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergdnzender
offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen,
Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur. Weitere Kriterien sind die Lage im
Siedlungsgebiet und die verkehrliche ErschlieBung, die stadtebauliche Dichte, Gestaltung
und Aufenthaltsqualitdt des offentlichen Raumes. Ebenfalls sind Leerstdnde erfasst, die
als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage einbezogen wurden.

Der zentrale Versorgungsbereich Wanheimerort ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
als Nahversorgungszentrum eingestuft. Die Haupthandelslage ~bildet die als
FuBgangerzone gestaltete FischerstraBe, welche ca. 500 Meter sidlich des
Planbereiches liegt.

Fiir den Stadtteil Wanheimerort besteht keine Prioritdt zur Neuansiedlung eines
markigangigen Lebensmittelmarkies auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs.
Vielmehr ist es anzustreben, ein vielfaltiges Nahversorgungsangebot im zentralen
Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum Wanheimerort) umzusetzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes unterstiitzen die Ziele des Einzeihandels- und
Zentrenkonzeptes.
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34 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verfindernden
Standortpraferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten.

Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung
eines Vergniigungsstattenkonzeptes beschiossen (DS-Nr. 10-0759). Das Konzept wurde
vom Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flieBt als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinsichtlich der
Steuerung von Vergnlgungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 1203 -Wanheimerort- entsprechen den
Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung der Vergnigungsstétien. Im Oristeil
Wanheimerort ist flir den Bereich ein Ausschluss von Vergnigungsstatten vorgesehen.

35 Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedlrfnissen sollen ,chancengleich”
behandelt werden.

Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche Bedlrfnisse von
Ménnern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming ermdglicht die
Gestaltung einer Stadt, die fur Frauen und Méanner gleichermaBen attraktiv ist und gleiche
Entwicklungsperspektiven flir beide Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit
in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitk herzustellen, so dass R&aume
gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt
werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Ziel flr die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fiir
die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Rdume, hdhere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der
Pianung zu erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontexi betrachtet werden.
Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezight sich unter anderem auf die Aspekte

» Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),

Mobilitat,

» Freiraumangebot,

Wohnen,

Sicherheit,

Partizipation und Reprasentanz.

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein bedeutendes
Ziel. Die rdumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung
distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir M&nner, wenn sie diese ,Rolle" erflllen. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielféltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und

dtfentlichen Einrichtungen in den Zentren, im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege®, ein
Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Ménnern und
Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1203 -Wanheimerort- umfasst Fldchen,
die nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, fiir die jedoch ein
Steuerungsbedarf im Sinne der Ziele des Einzelhandels- und Zenirenkonzeptes und des
Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstiatten vorliegt. Die im Geltungsbereich
umfassten Bereiche sind zur Zeit planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche sldlich des Giterbahnhofes Duisburg
Hochfeld Siid, ndrdlich der KulturstraBe und BodelschwinghstraBe, westlich der A59 und
siidlich der GieBingstrasse.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt eine Dauerkleingartenanlage, die sich in
stadtischem Eigentum befindet. Da eine Nutzungsanderung nicht vorgesehen ist, sind fir
diesen Teilbereich keine Festsetzungen zur Steuerungen von Einzelhandelsbetrieben und
Vergniigungsstatten erforderlich.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Pianzeichnung
gemaB § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des Plangebietes betragt
ca. 30 ha.

42 Planungsrechtliche Festsetzungen

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1203 -Wanheimerort- werden gemaB
§ 9 Abs. 2a und § 9 Abs. 2b BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

1. In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zeniren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten geméB der vom Rat der Stadt Duisburg am
06.12.2010 beschlossenen Duisburger Sortimentsliste nicht zuléssig.

Bei den Bereichen westlich und dstlich der Disseldorfer StraBe handelt es sich um
groBe, liberwiegend gewerblich und industriell genutzte Flachen. Die Didier-Werke
auf der westlichen Seite der Disseldorfer StraBe — dstlich der Kleingartenanlage —
haben Ende 2014 ihre Produktion eingestellt. Innerhalb des Bereiches sind grofie
Flachenpotentiale und Umnutzungsméglichkeiten fliir die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben gegeben; die Lage an der Disseldorfer StraBe ist besonders
attraktiv fiir Einzelhandelsbetriebe.

Das am 6.12.2010 beschlossene Einzelhandelskonzept sieht vor, dass
Einzelhandelsbetriebe sowohl mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten  Sortimenten in  den  zentralen
Versargungsbereichen angesiedelt werden. Zur Sicherung der Nahversorgung
kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch an sonstigen integrierten Standorten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt werden. Die Nahversorgung der ndérdlichen
Wohnquartiere des Oristeils Wanheimerort wird sowohl durch das
Nahversorgungszenirum Wanheimerort als auch durch die drei bestehenden
Lebensmitteldiscounter an der KulturstraBe und Dilsseldorfer StraBBe gesichert.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches des
Nahversorgungszentrums Wanheimerort ist eine weitere Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Soriimenten auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ausgeschlossen.
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In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemaB der vom Rat der Stadt Duisburg am
06.12.2010 beschlossenen Duisburger Sortimentsliste nicht zulédssig.

Bei den Bereichen nérdiich der KulturstraBe und BodelschwinghstraBe handelt es
sich um gewerblich genutzte Grundstiicke mit Potentialen fiir eine Ansiediung von
Einzelhandeisbetrieben.

Das am 6.12.2010 beschlossene Einzelhandelskonzept sieht vor, dass
Einzelhandelsbetriebe sowohi mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in  den zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Zur Sicherung der Nahversorgung
kénnen Einzelhandelsbetriecbe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch an sonstigen integrierten Standorten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt werden. Die Nahversorgung der nérdlichen
Wohnquartiere des Ortsteils Wanheimerort wird sowohl durch das
Nahversorgungszentrum Wanheimerort als auch durch die drei bestehenden
Lebensmitteldiscounter an der KulturstraBe und Diisseldorfer StraBe gesichert.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des =zentralen Versorgungsbereiches des
Nahversorgungszentrums Wanheimerort ist eine weitere Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ausgeschlossen.

In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstitten nicht
zuléssig.

Bei den Bereichen ndrdlich der KulturstraBe und der BodelschwinghstraBe handelt es
sich um gewerblich genutzte Grundstiicke mit Potentialen flir eine Ansiedlung von
Vergniigungsstatten. Das Konzept zur Steuerung von Vergniligungsstatten sieht fir
den Bereich einen Ausschluss von Vergniigungsstéatten vor.

Durch den An- und Abfahrisverkehr sowie von Besuchern verursachte Geriusche
kommt es zu Storungen von sensiblen Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzungen
in ihrem Umfeld.

Zum Schutz der den Bereichen gegeniberliegenden Wohnnutzung sind
Vergniigungsstitten ausgeschlossen.
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In dem mit dem Buchstaben C bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
Einzelhandelsbetrieche mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemé&B der vom Rat der Stadt Duisburg am
06.12.2010 beschlossenen Duisburger Sortimentsliste nicht zuléssig.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter auf den Flurstiicken 212 und 262, Flur
245, Gemarkung 3066 darf seine Verkaufsflache bis zu einer maximalen GroBe
von 799 m? mit dem zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmitiel gemaB der Duisburger Sortimentsliste vom
06.12.2010 erweitern.

Das am 6.12.2010 beschlossene Einzelhandelskonzept sieht vor, dass
Einzelhandelsbetriebe sowohl mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit
zentren- und nahversorgungsrelevantien Sortimenten in den  zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Zur Sicherung der Nahversorgung
konnen Einzelhandelsbetriecbe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch an sonstigen integrierten Standorten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt werden. Die Nahversorgung der ndrdlichen
Wohngquartiere des  Oristeils Wanheimerort wird sowohl durch das
Nahversorgungszentrum Wanheimerort als auch durch die drei bestehenden
Lebensmitteldiscounter an der KulturstraBe und Disseldorfer StraBe gesichert.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Wanheimerort ist eine
weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten aufBierhalb des zentralen
Versorgungsbereiches ausgeschlossen.

Grundsatzlich haben vorhandene und genehimigte Nutzungen und Anlagen
Bestandsschutz, der aber keine Bestands- oder Funktionsinderungen gegenuber
neuen und entgegenstehenden rechtlichen Anforderungen erlaubt.

Der in diesem Teilbereich bestehende Lebensmitieldiscounter wurde vor der
Beschlussfassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und der damit
verbundenen Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches genehmigt und
errichtet. Es handelt sich um einen kleinflichigen Einzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsflache von ca. 700 m2 und dem Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel.

Unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher Belange und zur Vermeidung unbotmaBiger
Hérten werden dem Uberplanten Betrieb daher angemessene
Entwicklungsmoéglichkeiten auf seinem Baugrundstiick zugestanden, ohne die oben
beschriebenen, gebietsbezogenen Planungsziele aufzugeben.

Vor diesem Hintergrund bieiben Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des
obengenannten vorhandenen Einzelhandelsbetriebes bis zu einer maximalen
Verkaufsfliche von 798 m2 und dem zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel gemaB der Duisburger Sortimentsliste
vom 06.12.2010 allgemein zul&ssig.
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In dem mit dem Buchstaben C bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniligungsstéitten nicht
zulassig.

Bei dem Bereich nordlich der KuiturstraBe handelt es sich um ein gewerbiich
genutztes Grundstiicke mit Potentialen fiir die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten.
Das Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten sieht flir den Bereich einen
Ausschluss von Vergnigungsstétten vor.

Durch den An- und Abfahrtsverkehr sowie von Besuchern verursachte Gerausche
kommt es zu Stérungen von sensiblen Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzungen
in ihrem Umfeld.

Zum Schutz der diesem Bereich gegeniberliegenden Wohnnutzung sind
Vergniigungsstatien ausgeschlossen.

In dem mit dem Buchstaben D bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
Einzelhandelsbetriebe @ mit  zentrenrelevanten sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméB der vom Rat der Stadt Duisburg
am 06.12.2010 beschlossenen Duisburger Sortimentsliste nicht zulassig.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter auf dem Flurstiick 279, Flur 245,
Gemarkung 3066 darf seine Verkaufsfliche bis zu einer maximalen Grofie von
1.150 m2 mit dem zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel gemdB der Duisburger Sortimentsliste vom
06.12.2010 erweitern.

Das am 6.12.2010 beschlossene Einzelhandelskonzept sieht vor, dass
Einzelhandelsbetriebe sowohl mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in  den  zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Zur Sicherung der Nahversorgung
kénnen Einzelhandelsbetricbe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch an sonstigen integrierten Standorten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt werden. Die Nahversorgung der nérdlichen
Wohnquartiere des Oristeils Wanheimerort wird sowohl durch das
Nahversorgungszentrum Wanheimerort als auch durch die drei bestehenden
Lebensmitteldiscounter an der KulturstraBe und Disseldorfer StraBe gesichert.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Wanheimerort ist eine
weitere Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten aufBierhalb des zentralen
Versorgungsbereiches ausgeschlossen.

Grundsétzlich haben vorhandene und genehmigte Nutzungen und Anlagen
Bestandsschutz, der aber keine Bestands- oder Funktions&nderungen gegeniiber
neuen und entgegenstehenden rechtlichen Anforderungen erlaubt.

Der in diesem Teilbereich bestehende Lebensmitteldiscounter wurde vor der
Beschlussfassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und der damit
verbundenen Festlegung des zeniralen Versorgungsbereiches genehmigt und
errichtet. Es handelt sich um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsflaiche von ca. 1.020 m2 und dem Kernsortimente Nahrungs- und
Genussmittel.

Unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Belange und zur Vermeidung unbotméBiger
Hérten werden dem Uberplanten Betrieb daher angemessene

Entwicklungsmaglichkeiten auf seinem Baugrundstiick zugestanden, ohne die oben
beschriebenen, gebietsbezogenen Planungsziele aufzugeben.
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Vor diesem Hintergrund bleiben Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des
obengenannten vorhandenen Einzelhandelsbetriebes bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 1.150 m2? und dem zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel gemé&B der Duisburger Sortimentsliste
vom 06.12.2010 allgemein zulassig.

7. In dem mit dem Buchstaben D bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen Vergniigungsstétten nicht
zulassig.

Bei dem Bereich nérdlich der KulturstraBe handelt es sich um ein gewerblich
genutztes Grundsticke mit Potentialen flir die Ansiediung von Vergniigungsstatten.
Das Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten sieht fiir den Bereich einen
Ausschluss von Vergniigungsstatten vor.

Durch den An- und Abfahrtsverkehr sowie von Besuchern verursachte Gerausche
kommt es zu Stérungen von sensiblen Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzungen
in ihrem Umfeld.

Zum Schutz der diesem Bereich gegeniiberliegenden Wohnnutzung sind
Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

4.3 Hinweise

Hinweis zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan bestimmt gem. § 30 Abs. 3 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben
nur soweit, wie er Festsetzungen enthélt. Im Gbrigen richtet sich die Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

Hinweis zu Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen mehrere Flachen mit dem Verdacht auf Altiasten
bzw. schédliche Bodenveranderungen. Im Fall einer Bebauung oder Umnuizung ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet
unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde zu prifen, ob tatséchlich eine
Belastung vorliegt, d.h. der Verdacht bestitigt oder ausgeriumt werden kann. In
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Prifung
und der geplanten Nutzung ggf. der tats&chliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls
erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren.

Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustandigen Behdrden zu priifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Hinweis zu Eisenbahnbetriebsanlagen
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen gewidmete Flachen fiir Bahnanlagen.
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5 Umwelibelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren.

Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Varhaben. Der vorliegende Bebauungsplan enthalt lediglich textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstétten. Ansonsten wird die zur
Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht ber(hrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unteriegen, vorbereitet oder
begrindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit
liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor.

GemaRB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden),

von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelibericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der
Planung betoffenen Umweitbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu
untersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und des Umweltberichts nach § 2a BauGB bedeutet damit
lediglich eine Reduzierung verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler
Anforderungen.

Da der vorliegende Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten enthélt, wird keine Verschlechterung bei
den Umweltbelangen hervorgerufen.

Larmimmissionen

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten enthdlt und dariber hinaus der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verdndert wird, ergibt sich im Rahmen
dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Larmsituation.

Boden/ Altablagerungen/ Altlasten

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und § 9 Abs. 2b
BauGB zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrisben und Vergniigungsstétien enthalt,
Nutzungen nicht festgeschrieben werden und der Zul&ssigkeitsmaBstab insgesamt nicht
wesentlich verandert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Planverfahrens im Hinblick auf
die Altlastensituation keine Untersuchungs- oder Regelungsnotwendigkeit.
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Innerhalb des Geltungsbereichs liegen mehrere Altlastenverdachtsflachen/ Aitlasten. Im
Fall einer Bebauung oder Umnutzung dieser Flachen ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet unter
Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde zu priifen, ob tatséchlich eine Belastung
vorliegt, d. h. der Verdacht bestatigt oder ausgerdumt werden kann. in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde ist, je nach Ergebnis dieser Priifung und der geplanten
Nutzung, ggf. der tatsdchliche Belastungsgrad zu erkunden {(Durchflihrung weiterer
Untersuchungen), um, falls erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und eine
Sanierung durchzuflihren. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In Duisburg wurden stadiweite Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der
oberflichennahen Bodenschichten bis in 30 cm Tiefe durchgefiihrt. Auf der Grundlage
dieser Untersuchungen muss in weiten Bereichen des Stadigebietes damit gerechnet
werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind, welche die Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir die Nutzungsformen Kinderspielfldchen,
Wohngebiete und Hausgarten / Kleingarten tberschreiten.

Wegen der flichenhaften Uberschreitung von Priifwerten wurden seitens der Stadt
Duisburg weitere gebietsbezogene Untersuchungen durchgefihrt und ein MaBnahmen-
und Bewertungskonzept entwickelt. In diesem Zusammenhang wurde fiir jeden relevanten
Schadstoff ein oberer und ein unterer duisburgspezifischer Beurteilungswert abgeleitet.
Bei einer Uberschreitung des oberen Beurteilungswertes werden umfangreiche
SanierungsmaBnahmen erforderlich, z. B. Nutzungsverbote, ein Bodenaustausch oder
eine Bodeniiberdeckung. Ist nur der untere Beurteilungswert Oberschritten, reichen
hingegen weniger aufwendige MaBnahmen aus, wie z. B. Nutzungseinschrénkungen oder
eine Verdichtung des Pflanzenbewuchses in Bereichen mit offen liegendem Boden.

Die Bereiche, in denen die unteren bzw. die oberen Beurteilungswerte lberschritien
werden, wurden eingegrenzt. Der Planbereich liegt in einem Bereich, in dem die unteren
Beurteilungswerte liberschritten werden.

Seitens der Stadt Duisburg wird die Festlegung eines Bodenschutzgebietes vorbereitet, in
dem der Umgang mit den flichenhaften Bodenbelastungen und die Durchfiihrung
entsprechender MaBnahmen verbindlich geregelt werden sollen. Welche Regelungen flr
den betroffenen Bereich im Einzelnen festgelegt werden, steht zur Zeit noch nicht fest.

Eine abschlieBende Aussage iiber die Bodenbelastung auf einem bestimmten Grundstiick
kann nur auf der Basis gezielter Untersuchungen auf dem jeweiligen Grundstiick erfolgen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textiche Festsetzungen zur Zulissigkeit von
Einzelhandelsbetriecben und Vergniigungsstitten trifft und dariiber hinaus der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird, kann im Rahmen dieses
Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Priifung gemaB § 44 BnatSchG abgesehen
werden.

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zusténdigen Behérden zu priifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.
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6 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und Abwagungsprozesses

Der Rat der Stadt hat mit der DS 13-1637 am 24.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1203 -Wanheimerort- beschlossen.

Mit der gleichen Vorlage hat der Rat der Stadt gemaB § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen,
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sowie der
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) abzusehen.

Der Rat der Stadt hat mit der DS 15-0772 am 21.09.2015 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die ¢§ffentliche Auslegung wurde am 30.10.2015 im
Amtsblatt der Stadt Duisburg Nr. 36 bekannt gemacht und in der Zeit vom 09.11.2015 his
10.12.2015 einschlieBlich durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméal § 4 Abs.
2 BauGB wurde gemdB § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung
durchgefiihrt.

Nach Auswertung der im Rahmen der offentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen,
wurde der Bebauungsplan und die Begriindung wie folgt ergénzt:

= Die Informationen zur Altlastensituation und schadlichen Bodenverénderungen wurden
in den Punkt 5 der Begriindung Glbernommen und ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1203 -Wanheimerort- werden sowohl die Ziele Erhalt und
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches FischerstraBe als auch Schutz der
Wohnnutzung vor einer Beeintrachtigung durch Vergniigungsstéatten verfolgt.

Die dargestellten stadtebaulichen Griinde sprechen dagegen, dass sich Einzelhandelsbe-
triebe mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten und Ver-
gnigungsstéitten im Planbereich ansiedeln.

Die bauplanungsrechiliche Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungs-
statten ist mit dem als stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt
beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept und dem Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstatten vorbereitet und abgewogen.

Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
und § 9 Abs. 2b BauGB stellt ein angemessenes MaRB des planerischen Eingriffs fir das
hier verfolgte Ziel dar. Eine weitere bauplanerische Steuerung fiir den Innenbereich ge-
mafR § 34 BauGB ist nicht erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine
weitere Feinsteuerung im Genehmigungsverfahren stattfinden kann.

Die getroffenen Festsetzungen stellen keine unzumutbare Einschrankung der Eigentimer
dar, da mit Ausnahme der Festsetzungen das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 34
BauGB zulassigen Vorhaben realisiert werden kann. Die bestehenden
Einzelhandelsbetriebe haben Bestandsschutz und erhalten geringflgige Erweiterungs-
méglichkeiten.

7 Anlage

- Bebauungsplan Nr. 1203 -Wanheimerort-
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Diese Begrundung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1203 —Wanheimerort-
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fur diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegrindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 29.02.2016 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 10, Mirz 2016
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

L e

Trappmann







