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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

In der Vergangenheit hat es innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 1198 -Wanheimerort- ,FischerstraBe* vermehrt Anfragen zur Errichtung von
Vergnligungsstatten gegeben.

Im Plangebiet ist jedoch durch eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten ein
Funktionsverlust des zentralen  Versorgungsbereichs als  Einzelhandels-/
Dienstleistungsstandort zu befiirchten. Die FischerstraBe als FuBgéngerzone und der
Michaelplatz stellen die Hauptlauflage des Nahversorgungszentrums Wanheimerort dar.
Vergnlgungsstitten kénnen durch ihre haufig negative Gestaltung den Stadtraum
negativ pragen, was ebenfalls zu einer Schwéchung des Zentrums filhren kann. Zur
Sicherung der Funktionsfihigkeit und der Weiterentwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs Wanheimerort soll daher die Zuldssigkeit von Vergnlgungsstatten
im Plangebiet entsprechend der Ziele des Konzepies zur Steuerung von
Vergnligungsstatten gesteuert werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit und der
Weiterentwicklung des zeniralen Versorgungsbersichs Wanheimerort mit vielfaltigen
Angeboten aus den Nutzungsbereichen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie,
&ffentliche Einrichtungen und Kultur. Hierzu soll ein Bebauungsplan im Sinne geméB
§ 30 Abs. 3und § 13i.V.m. § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt werden.

Im Bebauungsplan soll textlich festgesetzt werden, dass Vergniigungsstétten auf der
FischerstraBe und entlang der Disseldorfer StraBe ausgeschlossen werden. In einem
Bereich zwischen ErlenstraBe und FliederstraBe, ohne die unmittelbar an die
ErlenstraBe angrenzende, zum Michaelplatz prigende, Bebauung, soilen
Vergnligungsstitten ausnahmsweise zulassig sein. Erotikfachgeschafte als Unterart
des Einzelhandels sollen ebenso wie Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart
der Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich der Wohnungsprostitution im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen werden. Darliber hinaus sind keine Festsetzungen
vorgesehen.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Das Gebiet liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher derzeit gem. § 34 BauGB
zu beurteilen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsmischung mit Einzelhandels-,
Dienstleistungsnutzungen sowie Gastronomie, Vergniigungsstétten und Wohnen ist das
Plangebiet gem. § 34 Abs.2 BauGB in Teilen als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) und in
anderen Bereichen als Kerngebiet (§ 7 BauNVO) einzustufen.

Derzeit sind Vergniigungsstatten innerhalb des Plangebietes in den gewerblich
geprigten Teilbereichen der Mischgebiete und in Kerngebieten allgemein zulassig. In
den durch Wohnen gepragten Bereichen der Mischgebiete ausnahmsweise zulassig.

Zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplanes ist eine Steuerung von
Vergniigungsstatten, Erotikfachgeschaften und Bordellen, bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution erforderlich.

Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Der
Bebauungsplan Nr. 1198 -Wanheimerort- “FischerstraBe” wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit dem § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt.

Auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34)
zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinden, in einem Bebauungsplan fesigesetzt werden, dass nur bestimmte Arten
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der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zuléssig oder nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die Anwendung dieser Festsetzungsmdglichkeit eignet sich fiir den erforderlichen
Regelungsbedarf zur Steuerung von Vergnigungsstitten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

GemdB § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das
vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgeflhrt werden. Durch den
Bebauungsplan Nr. 1198 -Wanheimerort- "FischerstraBe” wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
vor.

Das bedeutet unter anderem, dass gemaBi § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behbrden)

und

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 1198 -Wanheimerort- "FischerstraBe™ wird als einfacher
Bebauungsplan gemaB § 30 Abs.3 BauGB und §13 i.V.m. §9 Abs.2a BauGB
aufgestellt, in welchem nur eine Feinsteuerung von Vergnigungsstatten,
Erotikfachgeschéften und von Bordelien, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der
Wohnungsprostitution vorgenommen wird. Auf Grund der vollstandig entwickelten
stadiebaulichen Struktur ist es nicht erforderlich, Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung, zur Bauweise und zur Geschosszahl zu treffen. Der BeurteilungsmaBstab
bleibt Uber die geplanten Festsetzungen hinaus der § 34 BauGB. Durch die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebenden ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das ca. 3,6 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mitte, Ortsteil Wanheimerort
s(idlich der FischerstraBBe, dstlich und westlich der Diisseldorfer StraBe und d&stlich der
EschenstraBBe. Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches des
Nahversorgungszentrums Wanheimerort.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Die stadtebauliche Struktur des Plangebietes ist gepragt durch drei bis viergeschossige
Blockrandbebauung. Vereinzelt sind Mindernutzungen erkennbar. Die Erdgeschosse
sind durch den Einzelhandel, Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie sowie
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vereinzelt Vergnigungsstatten genutzt. In den Obergeschossen befinden sich neben
Blros und Praxen hdufig Wohnungen.

Die FischerstraBe ist bis zum Michaelplatz als FuBgédngerzone ausgebaut. Ausserhalb
der Marktitage wird der Michaelplatz als Parkplatz genutzt.

Aufgrund der hohen baulichen Dichte und der abgeschlossenen Entwicklung des
Gebietes sind keine nennenswerten Griinflichen vorhanden.

Innerhalb des B-Planes liegen die beiden denkmalwerten Gebdude FischerstraBe 78
und 88. AuBerhalb des B-Planes, aber unmittelbar angrenzend, liegen die
denkmalwerten Hauser Markusstr. 2, 4, 6 und 8. Den Michaelsplatz begrenzt das noch
nicht  eingetragene  Baudenkmal Kirche St. Michael, zu dem das
Unterschutzstellungsverfahren 1auft.

Vorgaben und Bindungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich liberwiegend als
Kerngebiet und in Teilen als Mischgebiet dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
Entwicklungszielen des wirksamen Flichennutzungsplanes und wird demzufolge gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Fachplanungen und Konzepte
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vom Rat der Stadt
beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemé&B § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage flr den vorliegenden
Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige

Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept. Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht
wiederum aus dem Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und

Sonderstandortekonzept sowie den Ansiedlungsleitsitzen und der ,Duisburger
Sortimentsliste”. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen
Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter
Beriicksichtigung des Entwicklungsleitbildes fur Duisburg definiert. Es baut auf der
stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und
beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen rumlich abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsatze enthéit
das Konzept allgemeine Regelungen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels und
der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene
Sortimentsliste dient der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der
Bauleitplanung. Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Wanheimerort entspricht
den Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
zentralen Versorgungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche
Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte erganzender
offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen,
Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur. Weitere Kriterien sind die Lage im
Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die stadtebauliche Dichte und
Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raumes. Ebenfalls sind Leerstande
erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage zahlen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1198 - Wanheimerort - ,FischerstraBe“
liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches des Nahversorgungszentrums
Wanheimerort. Die Aufstellung des Bebauungsplanes unterstitzt die Ziele des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstéatten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnigungsstatten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu groBeren Einheiten und sich verindernden
Standortpraferenzen erhdlt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stéddtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt hatte
daher in  seiner  Sitzung am 10.05.2010  die Erstellung  eines
Vergnigungsstatienkonzeptes beschlossen. Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom
Rat der Stadt als stddtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flieBt nun hinsichtlich der Steuerung wvon
Vergnlgungsstatten in die Abwégung der gemeindlichen Bauleitplanung ein. Innerhalb
dieses Konzeptes wurden gesamtstadtisch einheitliche Kriterien fiir die Ansiedlung von
Vergniigungsstétten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen
Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen
Vergnigungsstétten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kinnen.

Fir das Nahversorgungszentrum Wanheimerort sieht das Konzept einen Ausschluss in
den bestehenden Hauptlauflagen des Einzelhandels entlang der FischerstraBe von der
Diisseldorfer StraBe bis zum Michaelplatz vor.

Die Diisseldorfer StraBe und die StraBe ,Im Schlenk® sind sehr stark durch Wohnen
gepragt, so dass Vergnigungsstatten hier ausgeschlossen werden sollen. Zudem stellt
die Diisseldorfer StraBe den Eingangsbereich in das Zentrum Wanheimeroris dar.

Der Bereich fir eine ausnahmsweise Zulassigkeit Wanheimerort wird in einem Bereich
entlang der FischerstraBe zwischen ErlenstraBe und FliederstraBe, ohne die unmittelbar
an die ErlenstraBe angrenzende, zum Michaelplatz pragende, Bebauung vorgesehen.

Durch den Bereich fir eine ausnahmsweise Zulassigkeit sind ausreichend
Ansiedlungsmoglichkeiten fur Vergniigungsstatten innerhalb des
Nahversorgungszentrums Wanheimerort vorhanden.

Die fir diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung
von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
sind aus dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten abgeleitet.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geseflschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit  unterschiedlichen Bedirfnissen sollen
~chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bedirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender
Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die flr Frauen und Manner
gleichermaBen attraktiv ist und gleiche Entwickiungsperspektiven fiir beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fiir die Stadtplanung ist es, durch Gender
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Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fiir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume,
héhere Alltagstauglichkeit und Effektivitit der Planung zu erreichen. Gender muss im
jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit’, Mobilitdt, Freiraumangebot,
Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche Entwicklung des
Planbereiches ableiten: Unter Gender-Gesichtspunkien ist die Funktionsfahigkeit der
Zentren ein wichtiges Ziel. Die rdumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund
der Koordinierung von Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten
und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Ménner, wenn Sie diese
_Rolle" erfillen. Daher ist eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfltiges Angebot
aus kulturellen, sozialen und éffentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der
_Stadt der kurzen Wege"“ zu sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der
Stadtplanung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannemn
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Das ca. 3,6 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mitte, Ortsteil Wanheimerort
stidlich der FischerstraBe, éstlich und westlich der Dusseldorfer StraBe und &stlich der
EschenstraBe.

Der Geltungsbereich umfasst die unbeplanten Bereiche innerhalo des zentraien
Versorgungsbereiches des Nahversorgungszentrums Wanheimerort, in denen ein
Steuerungsbedarf im Sinne der Ziele des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnligungsstétten besteht.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der

Planzeichnung gem&B § 9 Abs.7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des
Plangebietes betragt 3,6 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der
Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1198 -Wanheimerort- "FischerstraBe"
wird in die Teilbersiche A und B gegliedert.

Bereich A:

Der Bereich A umfasst die Disseldorfer StraBe inklusive des Kreuzungsbereiches mit
der StraBe Im Schienk sowie die FischerstraBe zwischen der Disseldorfer StraBe und
der ErlenstraBe. Dieser Bereich stellt den Hauptzugangsbereich fir Besucher der
FischerstraBe mit ihren Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sowie die
Hauptlauflage dar.
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Bereich B:

Der Bereich B liegt zwischen der ErlenstraBe und der FliederstraBe, chne die
unmittelbar an die ErlenstraBe angrenzende, zum Michaelplatz prdgende, Bebauung,
und stellt einen Teil der Nebenlage des zentralen Versorgungsbereiches Wanheimerort
dar. Darliber hinaus stellt der Bereich B den &stlichen Eingangsbereich zur Hauptlage
dar. Die Einzelhandelslauflage wird durch Dienstleistungsangebote, eine
Vergniigungsstétte und Leerstande unterbrochen. Daher ist in dieser Nebenlage die
Schutzbediirftigkeit gegeniber der Ansiedlung von Vergnigungsstatten und
Erotikfachgeschaften, zur  Gewdhrleistung der Funktionsfahigkeit des
Nahversorgungszentrums Wanheimerort, geringer einzuschatzen als in der
Hauptlauflage des Nahversorgungszentrums im Bereich der FuBgangerzone.
Gleichwohi ist der Schutz und die Weiterentwicklung der hier vorhandenen
Nutzungsstrukturen von Einzelhandel und Dienstleistungen als Erganzungsangebote zu
den Hauptlauflagen sowie die Verhinderung der Verstdrkung des Trading- Down-
Prozesses fiir die Funktionsféhigkeit des Nahversorgungszentrums Wanheimerort
erforderlich.

GemdB § 9 Abs. 2 a BauGB werden folgende textliche Festsetzung getroffen:

1.) In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergnigungsstitten nicht zulassig.

GemaB § 9 Abs. 2a BauGB sollen die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB zuldssigen Vergniigungsstatten zum Schutz und zur Entwicklung des zentralen
Versargungsbereiches Wanheimerort im Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 1198
-Wanheimerort- ,FischerstraBe” ausgeschlossen werden.

Der Bereich A stellt im Kreuzungsbereich der Disseldorfer StraBe mit der FischerstraBBe
einen wichtigen Eingangsbereich dar. Eine ansprechende Gestaltung des
Eingangsbereiches mit attraktiven Angeboten ist ein wesentlicher Bestandteil fir die
Attraktivitdt des Nahversorgungszentrums Wanheimerort. Durch den Ausschluss von
Vergniigungsstétten soll die Attraktivitdt des Bereiches, der derzeit. durch Trading-
Down-Tendenzen gekennzeichnet ist, gestarkt werden, damit auch zukinftig
Gastronomie sowie Einzelhandels- und/ oder Dienstleistungseinrichtungen, die zu einer
Starkung der zentralen Funktion beitragen kénnen, an dieser Stelle ansiedeln.

Im weiteren Verlauf der FischerstraBe stellf diese die Hauptlauflage des
Nahversorgungszentrums dar. Im Abschnitt zwischen der Disseldorfer StraBe und dem
Michaelplatz ist sie durch einen dichten Besatz an Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen gekennzeichnet.

Vergniigungsstatten knnen hier durch ihre erhfhte Mietzahlungsbereitschaft, aufgrund
relativ geringer Investitionen im Verhalnis zum Gewinn, das Bodenpreisgefiige
verzerren. Hierdurch kann es zu einer Verdrdngung der innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches stidtebaulich gewiinschien Einzelhandels- und ergénzenden
Dienstleistungsnutzungen kommen.

2.) In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Erotikfachgeschifte als Unterart
der Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

Besonders in Verbindung mit Vergnigungsstitten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschafte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fithren zu einem
Absinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Um
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diesen, fur die Qualitat und Entwicklungsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches,
negativen Effekten vorzubeugen und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Nahversorgungszentrums  Wanheimerort, als Versorgungsstandort fir alle
Bevélkerungsgruppen, sollen Erotikfachgeschifte im Teilbereich A ausgeschlossen
werden.

3.} In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstatten
ausnahmsweise zuldssig.

Durch die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnlgungsstatten im Bereich B soll
sichergestellt werden, dass Vergniigungsstatten in Anzahl und Auspragung eine
untergeordnete Rolle einnehmen, um die Funktionsfahigkeit dieses Bereiches nicht zu
gefdhrden und einer Verstérkung des Trading-Down-Prozesses entgegen zu wirken.

Der Bereich B stellt den dstlichen Zugangsbereich zur Hauptlauflage der FischerstraBe
dar, ist jedoch aufgrund seiner Lage und Strukturen nicht so bedeutend wie der &stliche
Eingangsbereich an der Dusseldorfer StraBe im Bereich A. Eine Pragung durch
Vergnligungsstitten mit negativen Folgewirkungen flir die Nebenlage und zugleich
Eingangsbereich soll jedoch auch hier vermieden werden. Daher kdnnen
Vergnligungsstéitten nur zugelassen werden, wenn sie durch ihre Anzahl, Dichte und
Auspragung den Eingangsbereich nicht negative pragen.

Der Bereich B stellt als Nebenlage aus funktionaler Sicht einen erganzenden Bereich
zur Hauptlauflage an der dstlichen FischerstraBe dar. Die Gefahr besteht, dass durch
eine Agglomeration direkt nebeneinander liegender Vergniigungsstatien die Lauflage
derart unterbrochen wird, dass Passanten die dahinter liegenden Bereiche nicht
aufsuchen. Eine solche ,Abhangung” der Lauflage schadigt die Funktionsfahigkeit
dieser Nebenlage und soll daher vermieden werden.

Es ist das Ziel den Teilbereich B als Eingangsbereich und Nebenlage zu sichern und
negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden. Eine hohe
Anzahi und Dichte an Vergnigungsstitten verstirkt die Beeintrachtigungen des
Bodenpreisgefiiges, .die zu einer Zuriickhaltung von Immobilien und Investitionen
flihren. Folge ist der Riickgang des Angebotes an Einzelhandel und Dienstleistung und
eine Schwachung der Funktion. Daher sollen Vergnligungsstétten nur zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass sie in Anzahl, Ausprdgung und Dichte
(Agglomeration) die Funktionsfahigkeit des Ergnzungsbereiches nicht gefahrden.

Die innerhalb des Bereiches B vorhandene Spielhalle hat Bestandsschutz.
Erweiterungen oder Erneuerungen sind nur im Rahmen der ausnahmsweisen
Zulassigkeit genehmigungsfahig.

4.) In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geliungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Erotikfachgeschifte als Unterart
von Einzelhandelsbetrieben ausnahmsweise zulissig.

Erotikfachgeschafte haben durch ihre duBere Gestaltung und ihr Angebot &hnlich
negative Auswirkungen auf die Struktur des Gebietes wie Vergnigungsstétten. Vor
allem im Zusammenwirken mit Vergniigungsstatten kénnen sie zu den Trading-Down-
Prozess verstirken und die Funktionsfdhigkeit des Gebietes schwichen. In der
Nebenlage des Nahversorgungszentrums Wanheimerort (Teilbereich B) konnen
Erotikfachgeschafte ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht durch ihre
Anzahl und Dichte, auch in Verbindung mit Vergniigungsstatten, die Funktionsfahigkeit
dieses Bereichs beeintrachtigen.
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5.) Im gesamten Geltungsbereich sind die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe, einschlieBlich der
Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben, nicht zulédssig.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrankten Nutzerkreis &hnliche negative
Auswirkungen wie Vergnigungsstitten. Zudem stéren sie das, innerhalb des
Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stédtebaulich
gewilnschte, Wohnen. Es ist Ziel diese Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche in den Zentren zu- vermeiden. Zur Sicherung der Funktionsfidhigkeit des
Nahversorgungszentrums  Wanheimerort, als Versorgungsstandort fir  aile
Bevdlkerungsgruppen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der
Wohnungsprostitution als  Unterart wvon Gewerbebetricben, im gesamten
Geltungsbereich nicht zulassig.

Diese oberhalb beschriebenen negativen Auswirkungen der Nutzungsarten stehen der
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
Wanheimerort entgegen. Daher sollen diese zentrenschédigenden Nutzungen
ausgeschlossen werden.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan bestimmt gem. § 30 Abs. 3 BauGB die Zulassigkeit von
Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen enthdlt. Im (brigen richtet sich die
Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Hinweis zu Altlastenverdachtsflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt eine Flachen mit dem Verdacht auf Altlasten bzw.
schédliche Bodenveranderungen. Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet
unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehorde zu priifen, ob tatsachlich eine
Belastung vorliegt, d.h. der Verdacht bestétigt oder ausgerdumt werden kann. In
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Prifung
und der geplanten Nutzung ggf. der tatséachliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls
erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufihren.

Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustdndigen Behérden zu prifen, ob
eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen flr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren.

Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der vorliegende Bebauungsplan enthilt lediglich textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Vergnigungsstatten, Erotikfachgeschéften und Bordellen,
bordellartigen Betrieben einschiieBlich der Wehnungsprostitution. Ansonsten wird die
zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nicht berlihr.
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Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begriindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung und Européische Vogslschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens vor.

GeméB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind,

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4
- sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Boden/ Altablagerungen/ Aitlasten

innerhalb des Geltungsbereiches liegt eine Altlastenverdachtsflachen. Da dieser
Bebauungsplan lediglich Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten
enthalt, keine Nutzungen festgeschrieben werden und der ZuléssigkeitsmaBstab nicht
wesentlich verandert wird, ergibt sich kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf. Im
Fall einer Bebauung oder Umnutzung dieser Fléchen ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet unter
Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde zu priifen, ob tatséchlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestatigt oder ausgeraumt werden kann. Ein entsprechender
Hinweis sollte jedoch in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass in Duisburg stadtweite Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt wurden. Auf Grundlage dieser Untersuchungen muss in weiten Bereichen
des Stadtgebietes damit gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind,
welche die Priifwerte der Bundes- Bodenschutz- und Aitlastenverordnung fir die
Nutzungsformen Kinderspielflichen, Wohngebiete und Hausgérten/ Kleingéarten
iberschreiten.

Wegen der flachenhaften Uberschreitung von Priifwerten wurden seitens der Stadt
Duisburg weitere gebietsbezogene Untersuchungen durchgefihrt und ein MaBnahmen-
und Bewertungskonzept entwickelt. In diesem Zusammenhang wurde fir jeden
relevanten Schadstoff ein oberer und ein unterer duisburgspezifischer Beurteilungswert
abgeleitet.

Bei einer Uberschreitung des oberen Beurteilungswertes werden umfangreiche
SanierungsmaBnahmen erforderlich, z. B. Nutzungsverbote, ein Bodenaustausch oder
eine Bodenlberdeckung. Ist nur der untere Beurtsilungswert Uberschritten, reichen
hingegen weniger aufwendige MaBnahmen aus, wie z. B. Nutzungseinschrénkungen
oder eine Verdichtung des Pflanzenbewuchses in Bereichen mit offen liegendem
Boden.
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Die Bereiche, in denen die unteren bzw. die oberen Beurteilungswerte (iberschritten
werden, wurden eingegrenzt. Der Planbereich liegt in einem Bereich, in dem die
unteren Beurteilungswerte Gberschritten werden.

Seitens der Stadt Duisburg wird die Festlegung eines Bodenschutzgebietes varbereitet,
in dem der Umgang mit den flachenhaften Bodenbelastungen und die Durchflihrung
entsprechender MaBnahmen verbindlich geregelt werden sollen. Welche Regelungen
fir den betroffenen Bereich im Einzeinen festgelegt werden, steht zurzeit noch nicht
fest.

Eine abschlieBende Aussage Uber die Bodenbelastung auf einem bestimmten
Grundstick kann nur auf der Basis gezielter Untersuchungen auf dem jeweiligen
Grundstlck erfolgen. )

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich texiliche Festsetzungen zur Zulissigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstétten trift und darlber hinaus der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verdndert wird, kann im Rahmen dieses
Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gem&B § 44 BnatSchG abgesehen
werden.

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustindigen Behdrden zu priifen, ob
eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Da der Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zul3ssigkeit von
Vergniigungsstétten, Erotikshops, Bordellen,. bordellartigen  Betrieben und
Wohnungsprostitution trifft sind durch diese Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

6 Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden keine Gutachten erstellt oder beauftragt.

7 Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

7.1

Darstellung des Verfahrensablaufes

FOr den Bebauungsplan Nr. 1198 -Wanheimerort- "FischerstraBe" hat der Rat der Stadt
am 08.07.2013 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.07.2013 im Amisblatt der Stadt Duisburg bekannt gemacht. Eine erneute
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 30.10.2014.

Die Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Rat der Stadt in der
Sitzung am 21.09.2015 beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden anschlieBend o6ffentlich ortsiliblich bekannt
gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager difentlicher Belange gemé&B § 4 Abs.
2 BauGB wurde gemaB § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung in der
Zeit vom 08.11.2015 bis 10.12.2015 einschlieBlich durchgefiihrt. Die im Rahmen dieser
Beteiligung und der o&ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen wurden
ausgewertet und dem Rat der Stadt zum Satzungsbeschluss zur Entscheidung
vorgelegt.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung und der parallel durchgefiihrien Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind folgende Stellungnahmen
vorgebracht worden: '

Das Amt fiir Baurecht und Bauberatung, Untere Denkmalbehorde sieht keine
baudenkmalrechtlichen Belange berlhrt.

Ergdnzend werden Hinweise zu denkmalwerten Gebduden gegeben, die in die
Begriindung auigenommen wurden.

Das Amt fiir Umwelt und Grin/ Untere Bodenschutzbehérde hat einen Hinweis zu
einer varhandenen Altlastenverdachtsflache und schédlichen Bodenverdnderungen im
Stadigebiet gegeben. Ein Hinweis hierzu sowie zum Umgang im Falie einer Bebauung
wurde in den Bebauungsplan und die Begriindung aufgenommen.

Der Fachbereich Verkehrlicher Inmissionsschutz des Amtes fiir Stadtentwicklung
und Projektmanagement hat keine Bedenken.

Seitens der Handwerkskammer Dlsseldorf bestehen keine Bedenken.

Die Bezirksregierung Diisseldorf hat folgende Stellungnahme vorgebracht:
= Die Belange des Verkehrs (Dez. 25) sind nicht beriihrt.

» Die Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) sind nicht beriihrt.

» Die Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) sind nicht
berlhrt.

= Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) bestehen keine
Bedenken.

» Die Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) sind nicht ber(hrt.
* Die Belange der Abfaliwirtschaft (Dez. 52) sind nicht beriihrt.

= Immissionsschutzrechtliche Belange im Zusténdigkeitsbereich des Dezernats 53.1
werden durch das Planvorhaben nicht berthrt. Aufgrund fehlender Betroffenheit
bestehen keine Bedenken.

Hinweis:

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb angemessener Sicherheitsabsténde
von Betriebsbereichen nach Stdrfall-Verordnung.

» Hinsichtlich der Belange des Gewésserschutzes (Dez. 54) bestehen aus
abwassertechnischer Sicht keine Bedenken.

Seitens der Gesellschaft fiir Wirtschaftsférderung Duisburg mbH (GFW) bestehen
keine Bedenken.

Seitens der Niederrheinische Industrie- und Handelskammer bestehen gegen die
Planung keine Bedenken.

Seitens der Abteilung Stadtentwicklung des Amtes fir Stadtenitwicklung und
Projektmanagement bestehen keine Bedenken.
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Darstellung des Abwégungsprozesses

Bei der Aufstellung von Bauleitpidnen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). MaBstab
dieser Abwégung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirliche Lebensgrundlage zu
schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Waesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit und der
Woeiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Wanheimerort mit vielfaltigen
Angeboten aus den Nutzungsbereichen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie,
dffentliche Einrichtungen und Kultur.

Um diese Ziele zu erreichen, wird in diesem Bebauungsplan festgesetzt, dass
Vergniigungsstatien entsprechend der Zielsetzung des Konzeptes zur Steuerung von
Vergniigungsstétten entlang der FischerstraBe zwischen der ErlenstraBe und der
FliederstraBe, ohne die unmittelbar an die ErlenstraBe angrenzende, zum Michaelplatz
pragende Bebauung, ausnahmsweise zuldssig sind.

In den dbrigen Bereichen des Plangebietes sind Vergnigungsstatien ausgeschlossen.
Erotikfachgeschéfte als Unterart der Einzelhandelsbetriebe sind entsprechend der
Vergnigungsstatten gesteuert. Bordelle, bordellartige Betriebe inklusive der
Wohnungsprostitution als Unterart der Gewerbebetriebe sind im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die unbeplanten Bereiche innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches des Nahversorgungszentrums Wanheimerort, in denen ein
Steuerungsbedarf im Sinne der Ziele des Konzeptes zur Steuerung von
Vergniigungsstatten besteht.

Das geringe RegelungsmafB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten bietet ein
angemessenes Maf des planerischen Eingriffs fir das hier verfolgte Ziel. Die getroffenen
Festsetzungen stelien keine unzumutbare Einschrankung der Eigentlimer dar, da Uber
die Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspekirum der nach § 34 BauGB
zuldssigen Nutzungen verbleibt. Das verbleibende Nutzungsspektrum soll zudem durch
die Festsetzungen zur Steuerung von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen
Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéften langfristig
gesichert werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Vergniigungsstatten haben
Bestandsschutz. Ein Umbau, Erweiterung, Nutzungsanderung ist nur im Rahmen der
ausnahmsweisen Zuldssigkeit Teilbereich B mdglich.

Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstétien ist gesamtstadtisch mit
dem Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstitten vorbereitet und entspricht an
dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

Ein zusétzlicher Hinweis zu schidlichen Bodenverdnderungen ist in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Grundsétzlich ist durch die hier getroffenen Festsetzungen keine Verschlechterung der
Umweltbelange zu erwarten.

Anlage
Bebauungsplan Nr. 1198 -Wanheimerort- ,FischerstraBe®
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1198 “Wanheimerort- , Fischerstrafie®
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 29.02.2016 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 10 Marz 2016
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

G

Trappmann







