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. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 568 - Altstadt - soll die

Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten innerhalb seines Geltungsbereiches

geregelt werden, um der unkontrollierbaren Verbreitung dieser Nutzungen
- hier insbesondere Spielhallen und Einrichtungen, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind -

entgegenzuwirken. ’

. Vorgaben und Bindungen

2.1 Fléchennutzungeplan (FNP)

Der Fldchennutzungesplan stellt fir den Bebauungsplanbereich Kern-
gebiet dar.

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemiB
§ 20 Landesplanungsgesetz abgestimmt und seit dem 10.01.1986 wirksam.

Die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 568 - Altstadt - wurde aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

2.2 Der Bebauungsplan Nr, 568 - Altstadt -, rechtsverbindlich seit
dem 25.08.1972 setzt im Plangebiet folgendes fest:

©

Grinfldache - G6ffentliche Parkanlage -, im Westen des Plangebietes,
° AligemeinesﬁHthgebietu(WA}Vzwischen.Beekstrqﬁe, Josef-Kiefer-Strafe
~und Steisnche-Gasse, .~ " - R

Klosterstrade, .

° Xerngebiet (MKY~zwischen BeekstraBe, An der Turmmihle, Steinsche Gasse
und Josef-Kiefer-Strafe,

® Fldche fiir eine Gemeinschaftsanlage - Schutzbauwerk (Hochbunker) - im
- Siid-Westen des Plangebietes.

° Mischgebiet (MI) zwischen Ulrichstrahe, MarieptorstraBe;:BeekstraBe und

2.3 Entwicklungskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergnigungsstdtten
in Duisburg-Stadimitte.

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das "Entwicklungskonzept zur Regelung

der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten in Duisburg-Stadtmitte" beschlossen,

um tir das gesamte, stiddtebaulich als Einheit zu betrachtende Gebiet der
Innenstadt eine einheitlich Planung durchfihren zu kénnen. .
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Auf der Grundlage dieses Konzeptes sollen fir einzelne Bebauungs-
planbereiche entsprechende Vergniigungsstatten-Regelungen getroffen
warden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Kon-
zeptes ergaben, daB folgende Arten von Vergniigungsstatten rege-
lungsbediirftig sind: .

© Spielhallen und shnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i) der
Gewerbeordnung

sowie

® Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die Ubrigen Vergniigungsstittenarten, wie 7. B. Diskotheken, Kinos

und dhnliche, werden als nicht regelungsbedirftig eingeordnet. Auf-
grund ihrer Anzahl und ihrer Standorte werden keine negativen stddte-
baulichen Auswirkungen von ihnen erwartet.

Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergnigungs-
statten und der damit befilirchteten negativen stidtebaulichen Aus-
wirkungen wird im Teilbereich Innenstadt der gesamte engere City-
bereich in

- regelungsbediirftige Bereiche und

- nicht regelungsbediirftige Bereiche

aufgestellt.

-

Die regelungsbediirftigen Bereiche sind diejenigen Gebiete

a} - die Uberwiegend durch eine vielfdltige und zum grofen
Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur geprdgt sind und
die deshaldb zu erhalten und weiterzuentwickeln sind

und

- die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhdangendes
Geflge entlang des hauptsichlichen Kdufer- bzw. Passanten-
stromes (im wesentlichen FuBgdngerbereiche) prédsentieren,
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Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergniigungsstédtten ausge-
schlossen werden. (Kategorie A)

b) - die durch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienst-
leitungsstruktur geprigt sind, jedoch durchsetzt mit einer
mehr oder weniger intensiven Wohnnutzunge, sowie gastronomischen
Einrichtungen und Vergniigungsstitten

und

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
Jjedoch mit der Einschrinkung, zukinftig die in Rede stehenden
Vergniigungsstédttenarten nur dann zuzulassen, wenn durch sie
keine negativen Auswirkungen auf die uberwiegende Nutzungs-
struktur zu befiirchten sind.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnlgungsstédtten nur
ausnahmsweise zugelassen werden. {Kategorie B) "_—

Die ibrigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirftig eingestuft,
da hier

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (z. B. WR:
WA, Gemeinbedarfsflidche etc.) oder des vorhandenen Nutzungscharakters
des jeweiligen Bereiches(nach § 34 BauGB) Vergniigungsstitten bereits
jetztnicht zuldssig sind.

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (MK, MI)
oder des vorhandenen Nutzungscharakteres des Jeweiligen Bereiches
(nach § 34 BauGR) Vergnigungsstédtten unter bestimmten Yoraussetzufigen
Zuldssig wdren, aber trotzdem wegen der vorhandenen NutzungssLruktur
Kelne - odérinur geringe Nutzungsmbglichkeitenzur‘Ansiedlung von Ver-
gniigungsstdtten bestehen, so daB negative Auswirkungen nicht zu erwarten
sind.

Die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 568 - Altstadt - liegt zum Teil
im regelungsbediirftigen Bereich (Kategorie B der Vergniligungsstitten-
regelung).

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.1 Planbereich v

Der Planbereich liegt im Innenstadtbereich in bevorzugter, Lage der Duisburger
City und umfaBt im wesentlichen die Blockbebauung zwischen Steinsche Gasse,
Josef-Kiefer-Strake, Alte RheinstraBe, UlrichstraBe, Klosterstrade und
Millersgasse,

-




3.2 Baugebiete

Der Bebauungsplan wird durch eine dichte, zum Teil 5-geschossige
Geschaftshaus- und Wohnbebauung geprégt. Bei der vorhandenen Nutzung
durch Einzelhandelsunternehmen, vereinzelten Biroeinrichtungen sowie
Wohnungen handelt es sich um typische Mischgebiets- und Kerngebiets-
nutzungen, Die Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanes wurden daher
als Mischgebiet (MI) bzw. Kerngebiet (MK) ausgewiesen.

4. Vergniigungsstdttenregelung

4.1 Beabsichtigte Regelung

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um einen
zentralen innerstadtischen Bereich, der durch eine der Lage ent-
sprechende vielfdltige, zum Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur
gepragt ist, die es zu erhalten und weiterzuentwickeln gilt,

Bei dem im Planbereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten
handelt es sich Uberwiegend um Kerngebiete (MK), in denen gemiB

§ 7 (2) Nr. 2 Baunutzungsverordnung Vergniigungsstitten allgemein
zuldssig wéren,

Im Plangebiet und in der ngheren umliegendén-Umgebung~ist:bereits-eine
GbermdBig hohe Anzahl von Vergnigungsstétten vorhanden:

Betriebsstdtie Anzahl der Betriebe Grofe ca.
in m?

Beekstrale 45 1 135
Claubergstrafe 8 . 2 -3
ClaubergstraBe7Lenzmannstrale 1 146
Friedrich-Wilhelm-StraBe 9 3 48
Friedrich-Wilhelm-Strafie 25/Heuserstr. 3 40
Heuserstirale 18 - 22 4 45
Hohe StraBe 24 1 152
KasinostraBe 3 i 92
KasinostraBe 9 - 11 1 161
KasinostraBe 24 1 24
Kénigstrabe 67/69 2 294
Kihlingsgassse 13 1 118
MarientorstraBe 14 1 . 113
Salvatorweg 22 4 62
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Betriebsstdtte Anzah]l der Betriebe Grofe ca.
in m?

SchwanenstraBe/Steinsche Gasse 2 '98
SchwanenstraBe 27 1 107
SchwanenstraBe 29 i 33
Sonnenwall 56 1 76
Sonnenwall 58 1 106
WallstraBe 15 3 31

insgesamt 35 Betriebe mit einer Gesamtfliche von ca. 1912 m?,

Bel diesen Betrieben handelt es sich ausschlieBlich um Spielhallen.

Hinzu kommen noch 22 Einrichtungen mit sexuellem Charakter.

Diese hohe Anzahl und GroBenordnung stellt bereits eine uner-
wiinschte Haufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Be-
reich dar.

Dariberhinaus wurden an der UniversitdtsstraBe und KasinostraBe
2 neue Spielhallen, an der Kiihlingsgasse und am Sonnenwall Er-
weiterungen beantragt.

Um die vorhandene Einzelhandelsstruktur im Planbereich zu erhalten und
welterzuentwickeln und auch in Zukunft prasentieren zu kénnen, sind in
den Kerngebieten dieses Bebauungsplanes die regelungsbediirftigen Ver-
gndgungsstdatien - entsprechend der Vergnligungsstéttenregelung - nur aus-
nahmsweise zuldssig (siehe téxtliche Festsetzungen),

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist einerseits der § 1 BauNvo,

der durch den Absatz 5 die Moglichkeit schafft, fir bestimnte Bauge-

biete oder Teilbereiche der Baugebiete Vergniigungsstitten als eine "Art

der zuldssigen Nutzung" auszuschlieRen oder als nur ausnahmsweise zulassungs-
fahig festzusetzen, sofern die allgemeine‘Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bléibt. Dieses ist gewdhrleistet, da ’

- die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstdtten nur einen schmalen
Ausschnitt aus einer Fiille der insgesamt nach § 7 BauNV0 in Kernge-
bieten allgemein zuldssigen Nutzungen darstellen,
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bestehende Einrichiungen durch den AusschluB nicht betroffen
werden und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City
ein vertretbares Angebot an Vergnilgungsstitten vorhanden ist

und

inanderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergniigungsstitten
als Ausnahme zugelassen werden kénnen. .

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemiB § 1 (9)
BauNV0 der Rechtfertigung durch “"besondere stidtebauliche Griinde" .

Die Bestrebungen der Stadt, die durch UbermdBige Ansiedlung von
Vergnlgungsstatten - insbesondere von Spielhallen - verursachten
negativen Entwicklungen wie

(o]

e}

o}

o]

o

Yerdrdngung typischer und seridser Kerngebietsnutzungen
Verdnderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur

Negative Beeintrdchtigung des stidtischen Erscheinungsbildes
Verlust der Attraktivitit und Anziehungskraft der City

Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind eindeutig besondere stidtebauliche Griinde
im Sinne des § 1 (9) BauNvo.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich Zu,

Abwdgung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwdgung wird
dem stddtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzien Kerngebiete die vorgenannten Vergniigungsstdtten nur

ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegenitber einer uneingeschréankten

Zulassigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

dieses zu einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung und

zu einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Funktionsfdhigkeit der Kerngebiete sowie des gesamten City-
bereiches beitrigt,

Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,

Ay St e
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- dieses den sozialen und kulturellen BediGrfnissen der Be-
volkerung dient,

- den Eigentimern der gewerblich genutzien Grundsticke eine Ein-
schrdnkung der Nutzung ihrer Gebiude - bezogen auf die Einrichtung
von Vergnigungsstdtten - zugemutet werden kann, weil es eine
Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten gibt, die auf
Dauer firden Eigentimer einen vertretbaren Nutzer erwarten lassen.

5. Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch in Zukunft zu
gewdhrleisten, wird in dem Bebauungsplan gem. § 7 (2) Nr. 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) die Zuldssigkeit von sanstigen Wohnungan ab dem

1. Obergeschol durch Text festgesetzt. Diese Festsetzung dient ferner dem
Zweck, einer Verddung der innerstidtischen Kerngebiete vorzubeugen.

6. Blrgerbeteiliqung

Von einer Beteiligung der Biirger zu diesem Bebauungsplan kann gemdB
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der Planung
lediglich um eine textliche Festsetzung handelt und sich dies auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

7. Textliche Festsetzungen

-

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

Diese Begriindung gehért zur 1. Ergidnzung zum Bebauungsplan Nr. 568
- Altstadt -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diege Begrindung .

Duisburg, den 19.09.1690 Der Oberstadtdirektor

In Ver tung -

eordneter
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Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne
des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 17. 12. 1990 vom Rat der Stadt beschlos-
sen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom O], 10. 1990 bis 02. 11. 1990 ein-
schlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 7 1 f27. 1990

Der Oberstadtdirektor

G 1
Befgeordneter

W01214.K01/A61/TA6100
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