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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 780 - Alt-Hamborn - flr den Bereich zwischen Richter-
straBe, HarnackstraBe, Ostseite des Grundstiickes Harnackstrafe Nr. 14, Nord-
und Ostseite des Schulgrundstiickes an der ParallelstraBe, Parallelstralle,
Viktoriastrafe, AlleestraBe, Reichenberger StraBe und Bundesautobahn A 59
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1. Allgemeines
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der

vorhandenen Bebauung sowie Vergniigungsstétten, deren Uberwiegende

Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Gllcksspiel- und/oder
Unterhaltungsgeriten ist (sog. Spielhalien) im MK-Gebiet nur aus-

nahmsweise zuzulassen.

Gleichzeitig wird eine Anpassung der im Planbereich gelegenen Bau-
gebiete an die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vorgenommen.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf, MB1 NW 1986, S. 1172 gehdrt das Bebauungsplangebiet zu einem
Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemiB § 1 (4) Bundesbaugesetz (BBauG) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe hierzu
Ziffer 2.41).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf ein-
heitliche und lberpriifbare Grundsitze auszurichten. Die Ziele sind
als libergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zur Stadtentwicklung - Ratsbeschlufl vom 26.03.1979, DS
2187/4).

Fiir den Bebauungsplanbereich sind folgende spezielle Zielaussagen
bedeutsam:

Die Versorgung fiir die Bewohner Duisburgs wie auch fiir die Bewoh-
ner der Region mit Giitern und Diensten soll durch ein mehrstufiges
Zentrensystem sichergestellt werden (Ziel 14). Dieses mehrstufige
Zentrensystem soll den Einwohnern sowohl die Vorteile der wohnge-
bietsnahen wie der zentralen Versorgung sichern.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden Sied-
lungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Gemeinde
auf die SSP auszurichten.

Das riumlich-funktionale Nutzungskonzept fiir die Stadt Duisburg
(RFNK) mit den festgelegten SSP wurde vom Rat der Stadt am
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27.10.1980 beschlossen. Danach liegt das Bebauungsplangebiet im
Kernbereich des Siedlungsschwerpunktes Hamborn.

Das RFNK sagt zur Zentrenstruktur folgendes aus:
"Der SSP Hamborn hat die Funktion eines Nebenzentrums. Das Zentrum

ist 2-polig mit zwei ausgedehnten rdumlich getrennten Kernberei-
chen Marxloh und Hamborn.

Die 8ffentlichen Einrichtungen haben ihren Standort im Teilbereich
Hamborn. Hier liegen relativ nahe zusammen Rathaus (Bezirksamt),
Bezirksgesundheitsamt, Bezirksbibliothek, Einrichtungen der Weiter-
bildung (Forum), Finanzamt Hamborn, Amtsgericht und Post sowie Ein-
richtungen des Einzelhandels bis zum spezialisierten Warenangebot.
Ngrdlich des Kernbereiches liegen Schulzentrum, Sporthalle, Hallen-
bad und Mehrzweckhalle.

Der SSP Hamborn hat durch die Funktion als Nebenzentrum mit mittle-
rem BedeutungsiiberschuB unter den Siedlungsschwerpunkten des Duis-
burger Nordens eine Vorrangstellung. Die Struktur des 2-poligen
Kerns mul auch in Zukunft erhalten bleiben, da die vorhandene Zi-
sur zwischen Marxloh und Alt-Hamborn stiddtebaulich nicht iiberbriick-
bar ist.

Durch Verdnderung im StraBennetz werden die Geschdftsbereiche in
den beiden Kernen an Attraktivitdt gewinnen. Jedoch mufl betont wer-
den, daB unbedingt auch private Aktivitdten zur Stitzung und zur
Arrondierung der Zentren notwendig sind, um den derzeitigen Stand
zu halten. Die vorgesehen stidtebaulichen MaBnahmen dienen dazu,
neben der Verbesserung der Wohnqualitdt gleichzeitig auch Arbeits-
platzangebote im tertidren Sektor zu verbessern."

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den rdaumlichen Zielen zur
Stadtentwicklung.

2.31 Fachplane
2.311 Schulentwicklungsplan
Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan

als eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungs-
planung. Hierzu wird auf Ziffer 4.5 hingewiesen.

2.322 Kinderspielplatz-Bedarfsplan
Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der
Gemeinde beschlossene Entwicklungspltanung. Der Be-
reich Alt-Hamborn rangiert nach dem Kinderspiel-

platz-Bedarfsplan an 4. Stelle der Prioritdtenli-
ste. Hierzu wird auf Ziffer 4.4 hingewiesen.

2.4 Flichennutzungsplanung

2.41 Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan
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Der Bebauungsplan Nr. 780 wurde aus dem Fldchennutzungsplan
der Stadt Duisburg entwickelt, so daB die Planungsziele mit
der Landesplanung gemiB § 20 (1) Landesplanungsgesetz abge-
stimmt sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

3. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemdf

§ 2 a (2) BBauG ~ zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemdB § 6 b
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 26.03.1987 durchgefihrt.
5 Birger nahmen an diesem Anhdrungstermin teil.

3.1 Bericht iber die Biirgerbeteiligung

Ein Bericht lber diese Beteiligung ist als Anlage beigefiigt.

3.2 Auswertung der Biirgerbeteiligung

Fine Auswertung ist nicht erforderiich, da keine Wiinsche und Vor-
stellungen vorgebracht bzw. schriftlich eingereicht wurden.

4. Zieldefinition

4.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan-Bereich liegt in dem vom Rat der Stadt am
25.06.1984 beschiossenen Konzept zur erhaltenden Stadterneuerung
Alt-Hamborn/Obermarxloh. Die in diesem Konzept aufgezeigten Plan-
ziele wurden bei der Planung mit zugrunde gelegt.

Iwischen Reichenberger Strafe und Hamborner Altmarkt soll der vor-
handene FuBgingerbereich Jdgerstrafe als solcher ausgewiesen wer-
den. Mit dem FuBgingerbereich soll die Einkaufsbedeutung in diesem
zentralen Bereich geférdert werden und eine attraktive Zone fir
die umliegenden Wohngebiete erhalten bleiben.

4.2 Baugebiete

Die im Planbereich gelegenen Baugebiete sind entsprechend ihrer
Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) bzw.
Kerngebiete (MK) ausgewiesen. In den MK-Gebieten sind ab dem 2.
ObergeschoB gemd3 § 7 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO sonstige Wohnungen zu-
ldssig. Die in der 40,0 m Anbauverbotszone entlang der Bundesauto-
bahn A 59 vorhandene Bebauung wurde durch Baugrenzen festgesetzt.
Dieser Festlegung der Baugrenzen, die im wesentlichen dem Bestand-
schutz der bestehenden Bebauung dient, hat der Landschaftsverband
Rheinland - Rheinisches Autobahnamt Krefeld - zugestimmt.

Bedingt durch die bestehende dichte und als erhaltenswert zu be-
zeichnende Bausubstanz wurden
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fir das WA-Gebiet an der Harnackstrafe und das MI-Gebiet an
der AlleestrafBe hohere Werte fiir die Grund- und GeschoBfld-
chenzahlen sowie fir die MK-Gebiete auf der Westseite des
Hamborner Altmarktes im Bereich Ecke JidgerstraBe/Hamborner
Altmarkt und zwischen Jigerstrafe und Alleestrafe hohere Wer-
te fir die Gescho3fldchenzahien

festgesetzt, als sie nach § 17 Abs. 1 BauNVD zuldssig sind.

4.21 Besondere stidtebauliche Grinde fiir die Uberschreitung der zu-
lissigen Hochstwerte der Grund- und GeschoB3fldchenzahlen:

Das Bebauungsplangebiet - Geschdftszentrum Alt-
markt/Jigerstrafe -, dal lberwiegend eine Kerngebietsnutzung
aufweist, gehdrt zum Siedlungsschwerpunkt Hamborn, und zwar
zum Kernbereich Alt-Hamborn. In diesem Kernbereich dominiert
das Einzelhandelsangebot mit zwei groBeren Kaufhdusern. Das
Geschiftszentrum hat eine wichtige Funktion und soll durch
Neubautdtigkeit ~ Ansiedlung von Mantelbevdélkerung - gestdrkt
werden.

Die planungsrechtliche Festsetzung der bestehenden Verdich-
tung ist vertretbar und gerechtfertigt, da

- dies, dem von der Gemeinde aufgestellten rdumlich-funk-
tionalen Ordnungskonzept und der gemeindlichen Entwick-
Tungsplanung entspricht und es sich hier um den Einkaufs-
bereich - FuBgingerzone Alt-Hamborn - mit hoher Einwoh-
nerdichte handelt;

- dies durch die besonders leistungsfiahigen Infrastruktu-
ren gerechtfertigt ist;

- eine verdichtete Bebauung dem angestrebten Zentrengefiige
Alt-Hamborn entspricht und eine grundlegende Neuplanung
in diesem Gebiet im Hinblick auf die Finanzkraft der Ge-
meinde in absehbarer Zeit nicht in Betracht kommt, das
Gebiet aber ohne jede Planung sich in stddtebaulicher
Qualitit verschlechtern wirde und dies sowohl der Bevdl-
kerung als auch den Eigentimern gegeniber nicht zu ver-
treten ist;

- negative Auswirkungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse nicht zu erwarten sind und die Sicherheit der
Wohn—- und Arbeitsbevélkerung gewdhrleistet ist;

- ausreichend groBe Erholungs— und Freizeiteinrichtungen
wie Spiel-, Sport-, Griin- und Waldfldchen in gut erreich-
barer Nihe zur Verflgung stehen bzw. geplant sind und so-
mit den Freizeitbediirfnissen der Wohnbevdlkerung Rech-
nung getragen wird;

- eine optimale Anbindung des Bereiches an den offentli~

chen Personennahverkehr und an das &rtliche und {iberdrt-
liche Hauptverkehrsstralennetz vorhanden ist;

DRED312.1L02/A61/TA6100




- sonstige 8ffentliche und private Belange nicht entgegen—
stehen.

4.3 Spielhallen
4.31 Allgemeines

In der Stadt Duisburg, besonders im Bezirks Hamborn, ist eine
Hiufung von Spielhallen festzustellen. Zur Zeit befinden sich
in diesem Bezirk bereits 35 Spielhallen, davon 6 in Alt-
Hamborn (siehe hierzu Ziffer 4.34). Eine Zulassung weiterer
Betriebe dieser Art wiirde den Gebietscharakter des Kerngebie-
tes Alt-Hamborn erheblich stdren.

Aus diesem Grunde soll die Zuldssigkeit von Spielhallien gere-
gelt werden, um unerwiinschte Entwicklungen und Massierungen
derartiger Einrichtungen zu vermeiden,

4.32 Besondere stidtebauliche Griinde zur ausnahmsweisen Zuldssig-
keit von Spielhallen.

Um das weitere Eindringen von Spielhallen in das Gefiige des

Kernbereiches Alt-Hamborn zu verhindern, sind Einschriankungen
dringend erforderlich, und zwar sowohl in bezug auf eine ge-
sunde Entwicklung des Kernbereiches als auch in bezug auf die
Auswirkungen solcher Negativangebote auf seine Attraktivitdt.

Ziel ist es, Vergnigungsstdtten, deren iiberwiegende Zweckbe-
stimmung die kommerzielle Nutzung von Glicksspiel- und/oder
Unterhaltungsgerdten ist (sog. Spielhallen) nur ausnahmsweise
zuzulassen, da die bereits vorhandenen Spiethallen nach An-
zahl und Lage iber das dem Gebietscharakter und dessen Funkti-
onsfihigkeit angemessene Mafl hinausgehen.

Durch eine zu befiirchtende Haufung von Vergniigungsstatten der
aufgefiihrten Art, aber auch durch eine unangemessene Uberre-

prasentation solcher Vergniigungsstdtten wird die Funktionsfd-
higkeit des Kernbereiches Alt-Hamborn beeintrédchtigt.

Die Verweil~ und Aufenthaltsdauer im Kernbereich wird durch
unangemessenen Besatz mit Spielhalien und den damit verbunde-
nen Einzug bestimmter Bevélkerungsgruppen und das anschliefen-
de Fernbleiben anderer Bevdlkerungsgruppen erheblich verrin-
gert. Das bedeutet in Tetzter Konsequenz den indirekten einge-
leiteten Entzug der Kernbenutzung gegeniber Teilen der Einwoh-
nerschaft, die gleichwohl gemeinschaftliche Kostentridger al-
ler ffentlicher Vorgaben und Einrichtungen im Stadtkern sind.

Aus den vorgenannten besonderen stiddtebaulichen Griinden soll
im Text dieses Bebauungsplanes festgesetzt werden, daf3 in den
MK-Gebieten Spielhallen und dhnliche Unternehmen, von denen
die gleichen negativen stidtebaulichen Auswirkungen ausgehen
wie von Spielhallen sowie Einrichtungen, deren Zweck auf Dar-
stellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
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4.33

4.

34

ist, gemdB § 1 (9) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO

nur ausnahmsweise zuldssig sind. Die bereits vorhandenen
Spielhallen werden wegen der Grundsdtze der Bestandskraft fir
genehmigte Bauvorhaben von dieser Planung nicht beriihrt. Die
Ausnahmeregelung wurde gewdhlt, da es nicht zu vertreten ist,
Spielhallen oder dhnliche Unternehmen im Kerngebiet Alt-
Hamborn gdnzlich auszuschliefen. Ein derartiger Ausschluf wir-
de ein generelles Verbot einer Nutzung sein, die nach der Bau-
nutzungsverordnung ausdricklich dem Kerngebiet zugewiesen wur-
de. DaB bereits mehrere Spielhallen vorhanden sind, ist hier-
fiir unerheblich, da bei Aufgabe dieser Nutzung eine erneute
Zulassung bei generellem AusschluB von Spielhallen im Bebau-
ungsplan nicht moglich wire. Der Bestand an Spielhallen wird
jedoch ein wichtiges Kriterium dafir sein, ob aufgrund der
ausnahmsweisen Zuldssigkeit neue Spielhallen genehmigt werden.

Abwidgung

Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen Abwagung wur-
de dem Ziel, im Kerngebiet Alt-Hamborn Spielhallen nur aus-
nahmsweise zuzulassen

Vorrang gegeniiber

einer uneingeschrankten Zuldssigkeit dieser Einrichtungen ge-
geben, da

- somit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfahig-
kett des Kernbereiches Alt-Hamborn gewdhrleistet wird;

- dies den sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Bevdl-
kerung entspricht;

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke ei-
ne Einschrinkung der Nutzung ihrer Gebdude durch die Ein-
richtung von Spielhallen zugemutet werden kann, weil es
eine Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten
gibt und gerade diese Nutzungsmoglichkeit durch das kin-
schrianken der Nutzung mit Spielhallen auf Dauer gesi-
chert wird und somit auch den Interessen der Eigentiimer
insgesamt entspricht.

Auflistung der vorhandenen Spielhallen (Stand September 1991)

StrafBe Haus-Nr. Anzahl
Jdgerstrafe 41 1
Jidgerstrafe 46 1
Alleestrafle 53 1
Rathausstrafie 14 1
Weidmannstrafe 7 2
SpieThallen insgesamt 6
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Die Standorte sind im u. a. Plan dargestellt.

Im iUbrigen Bereich des Bezirks Hamborn befinden sich noch wei-

tere 29 Spielhallen.
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4.4

4.5

4.6

_.11_

Grinfldachen

Ausreichend groBe Erhaolungs- und Freizeiteinrichtungen wie Spiel-,
Sport-, Grin- und Waldfldchen stehen in gut erreichbarer Nihe zur
Verflgung bzw. sind geplant.

Entlang der Ldrmschutzwand soll auf den privaten und 6ffentlichen
Grundstiicken eine Pflanzung (Strducher und kletternde Gehdlze) an-
gelegt und unterhalten werden. Soweit rickwidrtige Grundstiicksfli-
chen an offentliche Verkehrsflachen und an die Fliche fir den Ge-
meinbedarf grenzen, ist vorgesehen, diese Grundstiicksmauern mit
rankenden GehSlzen zu bepflanzen.

Die Stellplatze und die Gffentlichen Parkplitze an der Reichenberg-
er Strafle und ParallelstraBe/ViktoriastraBe sollen innerhalb der
befestigten Stellplatzfldchen mit groBkronigen Baumen bepflanzt
werden,

4 .41 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Das ehemalige Schulgebdude an der Parallelstralle wird seit 1978
schulisch nicht mehr genutzt. Nach der Schulentwicklung ist eine
Anderung dieser Situation auch nicht mehr zu erwarten. In dem Ge-
baude sind seit der Aufgabe als Schulgebiude eine AuBenstelle der
Volkshochschule und eine AuBenstelle der Niederrheinischen Musik-
hochschule untergebracht. Entsprechend dieser Nutzung wurde das
Grundstiick als Fldche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Verkehr

Individualverkehr

Der Bereich des Bebauungsplanes ist mit den Bundesautobahnen A 42
(in Ost-West-Richtung) und A 59 (in Nord-SUd-Richtung) an das re-
gionale und Uberregionale StraBennetz angebunden. Diese Verknip-
fung ist mit den AnschluBstellen Duisburg-Neumiihl (A 42) und Duis-
burg-Hamborn ( A 59) gegeben.

Die 40,0 m Anbauverbotszone und die 100,0 m Baubeschrdnkungszone
gemdfl § 9 (1 und 2) BundesfernstraBengesetz sind nachrichtlich ein-
getragen.

Der Planbereich wird lber die Richter- und SchreckerstraBe zur
Duisburger Strafe (B 8) an das stddtische HauptverkehrsstraBennetz
angeschlossen. Die StraBen innerhalb des Planbereiches dienen der
kleinrdumigen ErschlieBung.
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Im Rahmen des gebietsbezogen Programmes zur Wohnumfeldverbesserung
Alt-Hamborn sind die ErschlieBungsstrafen weitgehend verkehrsberu-
higt worden.

Parken
Parkpldtze sind auf dem Hamborner Altmarkt, an der Reichenberger

StraBe und Parallel-/ViktoriastraBe vorhanden. Weitere Parkmdglich-
keiten sind innerhalb der StraBen gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr (GPNV)

Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluBbereich der geplanten
Stadtbahnstrecke 2 - Dinslaken - Duisburg - Diisseldorf - mit dem
Bahnhof Alt-Hamborn. Die derzeit noch in der Duisburger StraBe ver-
kehrende StraBenbahn soll spiter durch die Stadtbahn ersetzt wer-
den.

Der Planbereich wird mit den Buslinien 905 (Walsum-Hamborn-Beecker-
werth) mit den Haltestellen Altmarkt und Jdgerstrale, 908
(Bruckhausen-Hamborn-Neumiih1), 910 (Obermeiderich-Hamborn-Meid-~
erich) und 935 (Oberhausen-Sterkrade—Hamborn-Oberhausen—Meiderich)
mit der Haltestelle Altmarkt an das OPNV-Netz angebunden.

4.7 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
Die Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gem. § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
beziiglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen

b)  der Bepflanzung von Stellplatz- und &ffentlichen Parkplatzfli~
chen

c) der Anpflanzung entlang der Larmschutzwand und Grundstiicksmau-
ern sowie

d)  der Anlagen zur AuBenwerbung

sind erforderlich, da

Zu a)

- durch die Festsetzung der ZaunhGhen und der Transparenz der
Zdune die Innenbldcke in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt
werden sollen;

- die Freirdume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben und die

nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Strafen ein-
gegrint werden sollen;

Zu b)
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- die Bepflanzung von Stellplatz- und 6ffentlichen Parkplatzfld-
chen zur Gestaltungsverbesserung des Ortsbildes und aus Um-
weltschutzgriinden angestrebt wird;

Zu c)

- hierdurch eine tkologische Aufwertung des Wohnumfeldes er-
reicht werden soll

Zu d)

- hiermit eine stérende Hiufung von Werbeanlagen und eine Verun-
staltung des Strafenbildes vermieden wird.
5. Alternativen
Alternativ-Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich

unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht
an und wurden daher nicht entwickelt.

6. Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vorhan-
dene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Le-
bensumstdnde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind
nicht gegeben. Grundsitze flr soziale MaBnahmen nach § 13 a (1) BBauG
sind daher nicht erforderlich.

7. Immissionsschutz

7.1 Schallschutzvorkehrungen

Entlang der Bundesautobahn A 59 sind zum Schutz der angrenzenden
Bebauung Ldrmschutzwinde vorhanden. Dariiber hinaus sind keine wei-
teren SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Im Bereich der RichterstraBe sind nach den Lirmkarten der Stadt
Duisburg vor den Gebduden tagsiiber ein Mittelungspegel von ca. 74
dB(A} und in der Nachtzeit von 64 dB(A) festzustellen.

An den Hdusern der Reichenberger StraBe wird tagsiiber ein
Mittelungspegel von 69 dB(A) erreicht. In der Nachtzeit verringert
sich der Gerduschpegel an der Reichenberger StraBe um etwa 9 bis
11 dB(A) auf ca. 59 dB(A).

Auf der HarnackstraBe, vor den Gebduden, ist ein Mittelungspegel
von 68/57 dB(A) (Tag/Nacht) gemessen worden.

Im EinfluBbereich des Verkehrs- und Marktlirms des Altmarktes ist
ein MK~Gebiet ausgewiesen worden. Hier werden die Orientierungspe-
gel von 65/55 dB(A) geringfiligig iiberschritten.
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Die Orientierungspegel nach DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau
werden auch fir WA-Gebiete von 55/45 dB(A) (Tag/Nacht) lberschrit-
ten.

Bauliche Schallschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) 24 BBauG sind daher
erforderlich.

Aktive SchutzmaBBnahmen in Form von Wallen oder Winden kdnnen aus
stddtebaulichen und konstruktiven Gesichtspunkten nicht durchge-
flihrt werden.

Um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhal-
ten, missen im WA-Gebiet alle AuBenbauteile

der zur Richterstralle weisenden Wohngebdudefronten mindestens
ein bewertetes Schaltddmm-Mafl von 37,5 dB(A)

und der

zur HarnackstraBe und Reichenberger StraBe weisenden Wohnge-
bdudefronten mindestens ein bewertetes Schalldiamm=MaB von
32,5 dB(A)

erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Im MK-Gebiet sind keine SchutzmaBnahmen erforderlich, um die An-
haltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten.

8, Richtfunkstrecke

Uber das Plangebiet verlduft eine, dem iiberortlichen Fernsprechverkehr
dienende Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost. Innerhalb der im
Plan gekennzeichneten 200 m breiten Zone darf die Hohe baulicher Anla-
gen {einschlieBlich Aufbauten, Antennen etc.) 120,00 m iiber NN nicht
iberschreiten.

9. Ver- und Entsorgung

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind sie
im Plan nachrichtlich Ubernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden
Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Bei Anpflanzung
von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern ist auf die Leitungstrassen
Ricksicht zu nehmen. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist der vorhande-
ne Baumbestand zu beriicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen) sind, so-
weit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundsticksfldchen erstellt sind,
in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch darge-
stellt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsge-
bundene Energietriger erfolgen.

DREO312.L02/A61/TA6100
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‘Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzriumen, Trink-

wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Dringewassergebieten. Oberirdische
Gewdsser, Abgrabungen und Deponfen, Grundwassermefstellen oder Pegel
sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgese-
hen. Trinkwassernotbrunnen werden nicht berihrt. Die Abwisser der Bau-
flachen und der Verkehrsfldchen werden iiber die bestehende Ortskanalisa-
tion einer Kldranlage zugefiihrt,

Vor Ansiedlung miissen Gewerbebetriebe ihre evtl. erforderliche Vorbe-

handlung der Abwdsser bzw. deren Mitbehandlung in der Verbandskliranla-
ge der Emschergenossenschaft mit der Emschergenossenschaft abstimmen.

Altablagerungen/Altstandorte

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist nach Auswertung
der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden MeBtischblatter (Topographi-
sche Karten im MaBstab 1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang
1926/MaBstab 1 : 5.000 und der stereoskopischen Luftbilder) sowie weite-
ren Unterlagen mit relevanten Altablagerungen nicht zu rechnen.

Fur den Planbereich wurden verschiedene Flichen, auf denen altlastenre-
tevante Gewerbe unterhalten werden, nachrichtlich erfaBt. Da fir diese
unter den Bezeichnungen AS 1267, AS 1297 und AS 1311 im Altlastenkata-
ster der Stadt Duisburg gefiihrten Bereiche keine Bauabsicht besteht und
dariber hinaus im Zusammenhang mit diesen Hinweise auf unsachgemifen Um-
gang mit umweltgefdhrdenden Stoffen nicht vorliegen, stehen diese Gewer-
bestandorte den Zielen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Die betreffenden Flachen sind im Bebauungsplan gemdR § 9 Abs. 5 Ziffer
3 BauGB gekennzeichnet, so dafl sichergestellt ist, daB auch bei einer
spater beabsichtigten baulichen Nutzung bzw. Verdinderung die relevanten
Wirkungspfade berilicksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis: Auch bei Anwendung simt-
Ticher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerungen oder kontaminierten
Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden, da dennoch
kieinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die im Einzel-
fall durch unsachgemiflen Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen entstan-
den sein mdgen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge Hin-
weise auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, so ist-
der Oberstadtdirektor - Institut fir Abfall, Wasser und Altlasten -
i2-6* - unverziglich zu informieren.

Sonstiges

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archidologischen Bodenfunde und -be-
funde oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11,
Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu mel-
den.
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12. -Kosten

Die, der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden
Kosten werden geschdtzt auf:

Grunderwerb 5.000,00 DM

Die stddtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.

Die vorgenannte MaRnahme ist nicht alsbald zur Verwirklichung vorgese-
hen.

DRED312.1L02/A61/TA6100
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Diese Begriindung gehtrt zum Bebauungsplan Nr. 780 - Alt-Hamborn -. Die
Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
grindung im Sinne des § 9 (8) Satz 1 Baugesetzbuch wurde am 27.09.1993
vom Rat der Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand August 1987) hat in der Zeit vom 23.11.1987 bis ein-
schlieBlich 23.12.1987 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung (Stand Januar 1989) hat in der Zeit vom 03.04.1989 bis ein-
schlieBlich 05.05.1989 offentlich ausgelegen.

Die Begriindung (Stand August 1992) hat in der Zeit vom 04.01.1993 bis ein-
schlieBlich 08.02.1993 oéffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 4§, Okt. 1993 Der Oberstadtdirektor
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Anlage 1

zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 780 - Alt-Hamborn -

Textliche Festsetzungen

I. Art und MaB-der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldachen:

a) In den MK-Gebieten des Bebauungsplanes sind Spielhallen und dhnli-
che Unternehmen, von denen die gleichen negativen stddtebaulichen
Auswirkungen ausgehen wie von Spielhallen sowie Einrichtungen, de-
ren Zweck auf Darsteliung oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, gemdf § 1 (9) Baurutzungsverordnung (BauNVD) in
Verbindung mit § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

b) Im MK-Gebiet sind ab dem 2. Obergeschofl gemd § 7 (2) Ziffer 7
BauNVO sonstige Wohnungen zuldssig.

c) GemaB § 21 a (5) BauNVO erhdht sich die zuldssige Geschofflache um
die Flichen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche
hergestellt werden.

II. Festsetzungen gemdB § 9 (2) Bundesbaugesetz (BBauG)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten 203,00 m breiten Zone - Richt-
funkstrecke der Deutschen Bundespost - darf die Hohe baulicher Anlagen
(einschl. Aufbauten, Antennen usw.) 120,0 m Uber NN nicht iberschreiten.

IT]. Festsetzungen iber Vorkehrungen zur Minderung von tdarmimmissionen am
Bau gemdl § 9 (1) 24 BBauG:

Um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten, miis-
sen im WA-Gebiet alle AuBenbauteile

der zur Richterstrafle weisenden Wohngebdudefronten mindestens ein
bewertetes Schallddmm-Ma von 37,5 dB(A)

und der

zur HarnackstraBe und Reichenberger StraBe weisenden Wohngebdude-
fronten mindestens ein bewertetes Schallidimm-Maf von 32,5 dB(A)

erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).
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Ortliche Bauvorschriften

gemdf § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

a)

)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet ist nur die Frrich-
tung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zu-
ldssig.

Soweit entlang der offentlichen StraBen nicht iberbaubare Grundstiicks-
fldchen festgesetzt sind, dirfen Einfriedigungen auf diesen Flichen
nicht errichtet werden.

Die Stellptdtze und die offentiichen Parkpldtze an der Reichenberger
StraBe und ParallelstraBe/ViktoriastraBe sind innerhalb der befestigten
Stellplatzflachen mit groflkronigen Bdumen zu bepflanzen.

Entlang der Larmschutzwand ist auf den privaten und &ffentlichen Grund-
stiicken eine Pflanzung (Strducher und kletternde Gehdlze) anzulegen und
zu unterhalten.

Soweit riickwartige Grundstiicksfldchen an dffentliche Verkehrsfldchen
und an die Fliache fir den Gemeinbedarf grenzen sind Grundsticksmauern
mit rankenden Geh&élzen zu bepflanzen.

Anlagen zur Aufenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im MI- und MK-Gebjet ent-
lang der offentlichen StralBen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflia-
chen nicht errichtet werden. Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der
Stdtte der leistung sowie Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerbli-
cher Betriebe kennzeichnen,

Hinweis

a)

b)

d)

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27. 11. 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein
Bau- und Einwirkungsverbot. Bei Anpflanzung von Biumen und tiefwurzeln-
den Strduchern ist auf die Leitungstrassen Riicksicht zu nehmen.

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.
Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu mel~-
den.

Vor Ansiedlung miissen Gewerbebetriebe ihre evtl. erforderliche Vorbe-~
handlung der Abwdsser bzw. deren Mitbehandlung in der Verbandsklir-
anlage der Emschergenossenschaft mit der Emschergenossenschaft abstim-
men.
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Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtli-
chen Vorschriften und stddtebaulichen Pldnen im Bereich dieses Bebauungspla-
nes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.
Hierbei handelt es sich um
a) die Fluchtlinienpldne
Nr. 62 und 73 flr den Hamborner Altmarkt, Parallelstrafe, Jiagerstrafe,
WeidmannstraBe, KolpingstraBe, Reichenberger Strafle und AlleestraBe vom
19. 8. 1904 (teilweise)
Nr. 81 fiir die Reichenberger StraBe vom 19. 1. 1924 (teilweise)

Nr. 259 und 259 a fir die Forststrafle (heute WeidmannstrafBe) vom
20. 7. 1934 und vom 4. 2. 1931 (ganz)

b) die Durchfihrungsplane

Nr. 20 I fiir die RichterstraBe, Harnackstrafle, Weidmannstrafle, Im Birken-
kamp und Reichenberger Strafle vom 14. 5. 1956 (teilweise)

Nr. 116 fir das Gebiet zwischen ParallelstraBe, ViktoriastraBe, Allee-
straffe und Hamborner Altmarkt vom 18. 12. 1961 (ganz)

Nr. 204 filir das Gebiet zwischen AlleestraBe, First-Plckler-StraBe (heute
Reichenberger StraBe) und KolpingstraBe vom 17. 12. 1956 (ganz)

c) die Bebauungsplidne

Nr. 20 I 1. Anderung vom 10. 8. 1963 (teilweise)
{(bisher Durchflihrungsplan Nr. 20 I)

Nr. 333/58 A Betr.: Nord-Sid-StraBe im Teilgebiet JagerstraBe, Kolping-
Blatt 1 straBe, Reichenberger Strafe vom 25. 5. 1963
{teilweise)

Nr. 461 fir den Teilbereich zwischen AlleestraBe, WeidmannstraBe, Jiger-
strafe und Hamborner Altmarkt vom 10. 5. 1967 (ganz)

DRE0312.K01/A61/TA6100




v

61-32 Drebh 27. 3. 1987
2460

Niederschrift

{iher die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemdf § 2 a (2)
Bundesbaugesetz (BBauG) zugleich als Unterrichtung der Einwchenr ge-
mif § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen fiir den Bereich des Be-
bavungsplanes Nr. 780 - Alt-Hamborn - am 26. 3. 1987 in der Zeit von
15.10 Uhr - 15.20 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Hamborn, Zimmer 101,
Duisburger StraBe 130. AuRer den Mitgliedern der Bezirksvertretung Ham-
born nahmen 5 Blrger an der Anhoérung teil.

7Zu Beginn der Veranstaltung erdffnete die Vorsitzende der Bezirksver-
tretung Hamborn, Frau Bezirksvorsteherin Riederer, die Offentliche Sit-
zung der Bezirksvertretung Hamborn, begriiBte die Anwesenden und dankte
fiir das Interesse, das sie durch ihr Erscheinen zeigen wlrden. Mit dem
Hinweis, da® in dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf der Blrger-
schaft vorgestellt werde und die Blirger bei dieser &ffentlichen Anhd-
rung die Mdglichkeit haben, hier frithzeitig ihre Winsche und Vorstel-
lungen zu Hubkern, gab Frau Riederer den Sitzungsablauf bekannt. Sedann
erteilte sie Herrn Hoffmann vom Stadiplanungsamt das Wort zur Erliute-
rung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Anhand des Planentwurfes referierte Herr Hoffmann eingehend iliber Ziele
und Zwecke der Planung. Dabei filhrte er aus, daR zwischen Reichenberger
Strafe und Hamborner Altmarkt der vorhandene FuBlgdngerbereich als sol-
cher festgesetzt und die im Bebauungsplan gelegene Bebauung planungs-
rechtlich gesichert werden solle. Die vorgesehenen Baustufen und die
fusnutzbarkeit der Grundstiicke entsprechen der tatsdchlichen &rtlichen
Gegebenheit. Die bereits vorhandene Dichte, die iiber dem in der Baunut-
zungsverordnung angegebenen iiblichen Héchstwert liege, sei jedoch im
Zentrum Hamborn zu vertreten und begrindbar. Herr Hoffmann sagte weil-
ter, daf in der Stadt Duisburg, besonders im Bezirk Hamborn, eine Hiu-
fung von Spielhallen festzustellen seil. Zur Zelt befinden sich in die-
sem Bezirk bereits 37 Spielhallen, davon 11 in Alt-Hamborn. Eine Zulas-
sung weiterer Betriebe dieser Art wlirde den Gebietscharakter des Kern-
gebietes Alt-Hamborn erheblich stéren. Aus diesem Grunde solle die Zu~
lissigkeit von Spielhallen geregelt werden, um unerwlnschte Entwicklun-
gen und Massierungen derartiger Einrichtungen zu vermeiden. Deshalb

sei im Text des Bebauungsplanes festgesetzt worden, daf im MK-Gebiet
gemil § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BaulNVQ Vergniigungsstitten

- Spielhallen - nicht zulidssig seien. Die bereits vorhandenen wiirden
wegen der Grundsidtze der Bestandskraft flr genehmigte Bauvorhaben von
dieser Planung nicht beriihrt. Abschliefend wies er auf die Parkplitze
am Hamborner Altmarkt und auf die an der Reichenberger und Parallel-
strafe hin und sagte dazu, daR mit diesem Parkplatzangebot der Stell-
platzbedarf filir den Einkaufsbereich Alt-Hamborn ausreichend abgedeckt
sel.

Sodann bat Frau Riederer die anwesenden Blirger, Fragen zu stellen bzw.
Winsche oder Vorstellungen zu duferen.

Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 780
- Alt-Hamborn - wurden von den anwesenden Bilirgern nicht gestellt bzw.

geduBert.




