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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Ne¢. 571 - Neuenkamp - fiir einen Teilbereich zwischen
Essenberger StraBe, DiergardtstraBe, Kalkarer Strafe, Im Bovefeld und Kle-
ver Strafle
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1.

ALLGEMEINES

1.1

1.2

1.3

Situationsbeschreibung

Das im Siiden des Ortsteils Neuenkamp gelegene Plangebiet liegt in-
nerhalb des durch die Essenberger-, Klever-, Kalkarer- und
DiergardtstraBe gebildeten Blockbereichs. Es umfaBt im wesentli-
chen eine brachliegende, gering bewachsene Freifldche.

Von der Baustruktur zeigen sich die Essenberger- und Klever Stra-
Be als weitgehend geschlossene 3-4geschossige Block-Randbebau-
ung, deren Innenrinder durch teilweise tief in die Grundstiicke
hineinragende riickwartige Bebauung und unterschiedliche Hohen-

- entwicklung stark zerkliiftet wirken.Besonders priagnant ist diesbe-

zuglich der eingeschossige Lebensmittelmarkt an der Essenberger
Strafle zwischen einem 4geschossigen Altbau mit Satteldach und ei-
nem 3geschossigen Neubau mit Flachdach.

Wahrend die in diesem Bereich an der Klever StraBe stehenden
3geschossigen Altbauten dem Wohnen dienen, wird die 1-4geschos-
sige Bebauung an der Essenberger StraBe im Erdgeschofibereich
zum Teil durch Geschidfte und Liden des tiglichen Bedarfs genutzt.

Der siid-/ostliche Teil des Bebauungsplangebietes wird durch die
Diergardt-Siedlung <eine fiir die 30er Jahre typisch flichige, dich-
te Baukorperanordnung entlang der StraBen Im Bovefeld, Kalkar-
er-, Xantener- und DiergardtstraBe> beeinfluBt. Die 2geschossige
Wohnbebauung mit sehr schmalen Flachdach-Reihenhiusern und
kleinen Versorgungsgirten wird in Verlingerung der Strafie Im
Bovefeld durch einen 2geschossigen Neubau mit Satteldach erginzt.

Bisheriges Planungsrecht

Der fiir diesen Bereich aufgestelite Durchfiihrungsplan Nr. 300
(formlich festgestellt am 20.10.1958) entspricht mit seinen Festset-
zungen hinsichtlich der StraBenfiihrung sowie Art und MaB der
baulichen Nutzung nicht mehr den heutigen stidtebaulichen Zielvor-
stellungen. Dariiber hinaus ist er aufgrund eines Formfehlers nicht
mehr anwendbar. Es handelt sich somit um ein Gebiet, das pla-
nungsrechtlich gemdB § 34 BauGB zu beurteilen ist. Demzufolge wi-
ren nur BaumaBnahmen an der Essenberger-, Klever- und Kalkar-
er Strafle realisierbar; fiir eine Bebauung des Innenblockbereiches
ist hinsichtlich der Neuordnung, Hinterlandbebauung, ErschlieBung
etc. die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll
- eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung gewihrleistet,

- die Wohnfunktion in diesem Bereich unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Siedlungsstruktur gestirkt, :

- eine ziigige Bebauung brachliegender Grundstiicke ermidglicht,




- die Schaffung sozial gebundenen Wohnraums gefordert
und

- dem dringenden Wohnraumbedarf der Bevolkerung Rechnung ge-
tragen werden. )

Generell ist Duisburg ein Gebiet mit erhdéhtem Wohnungsbedarf; am
Jahresbeginn 1993 waren von den insgesamt im Jahre 1992 als woh-
nungssuchend gemeldeten 13.724 Haushalten noch 7.642 Haushalte
unversorgt.

Die Dringlichkeit der Aufgabe der Wohnraumbeschaffung gepaart
mit den giinstigen Voraussetzungen, daf

- der Bebauungsplan aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt
wurde,

- die auBere ErschlieBung des Planbereichs bereits vorhanden ist
und

- die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Art und
Ma der baulichen Nutzung der vorhandenen Siedlungsstruktur
entsprechen,

ermoglichen es, die Planaufstellung nach den Rechtsgrundlagen des

MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG)
durchzufiihren.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1

2.2

Flachennutzungsplan

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes ist im Flichennutziings-
plan als Wohnbauflache dargestellt. Nérdlich der Kalkarer StraBe
ist das Symbol fiir einen Spielplatz - Spielbereich B - eingetra-
gen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen wurden so-
mit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fachplanungen
2.2 Denkmalschutz

Der innerhalb des Bebauungsplangebietes liegende Straflen-
zug Diergardtstrafile 2-38 ist Teil der als Baudenkmal er-
kannten Diergardtsiedlung, die als "Siedlung am Parallelha-
fen” im Rahmen des Duisburger "Typenplanes”™ - eines fort-
schrittlichen Wohnungsbauprogramms der 20er Jahre - fiir
Minderbemittelte und kinderreiche Familien errichtet wurde.

Es besteht die Absicht, durch Eintragung dieser Siedlung
als Baudenkmal in die Denkmalliste eine Unterschutzstellung
nach § 3 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen vorzuneh-
men.



2.22

2.23

Da eine nachrichtliche Ubernahme als Baudenkmal in den Be-
bauungsplan erst nach erfolgter Unterschutzstellung moglich
ist, soll diesem Vorhaben durch Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Rechnung getragen und denkmalschiddigende An-
und Aufbauten verhindert werden.

Kindergartenbedarfsplan
im Ortsteil Neuenkamp zeichnet sich nach den Zahlen des

derzeit in Aufstellung befindlichen "Bedarfsplans fur Tages-
einrichtungen fiir Kinder" folgende Bedarfssituation ab:

Kindergartenjahr Kinder 3-6 J. Plitze Versorgungsgrad

1992 / 1993 187 138 95,2 %
1993 / 1994 186 178 95,7 %
1994 / 1995 176 178 101,1 %

Der Deckungsgrad liegt damit zur Zeit iiber der wvom Rat
der Stadt angestrebten 90 %-Grenze.

Schulentwicklungsplan

An Schuleinrichtungen besteht im Ortsteil Neuenkamp die

Gemeinschaftsgrundschule (GGS) Lilienthalstrafe.und—die—Ge—
rvsehefisl tschisle—tGHE)Pati-Ridel Strafe.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.12.1991 den

Schulentwicklungsplan fiir die Jahre 1991 bis 1995 beschlos-
sen.

Die diesem Plan zugrunde liegende Schiilerprognose beriick-
sichtigt den Bebauungsplan 571 bereits. Danach wird die
Schiilerzahl von 239 (1990/91) auf 355 (1995/96) steigen.

Nach den Erhebungen der Einwohnerstatistik werden es
1995/96 allerdings nur 257 Kinder im Alter von 6 bis 10 Jah-
ren sein.

MaBnahmen zur Ausweitung des Schulraumangebotes an der
GGS Lilienthalstraie sind daher aus heutiger Sicht und bei
Beriicksichtigung der verschiedenen Jahrgangsstufen nicht
erforderlich.

Kinderspielplatzbedarfsplan

Im Bereich der Spielplatzbedarfsdeckung besteht nach wie
vor ein Fehlbedarf von iiber 5.000 m2, Die Einrichtung des
im Bebauungsplan festgesetzten Spielplatzes von ca. 600 m2
GroBe trigt zum Abbau dieses Fehlbedarfs bei.




2.25 Sportstattenleitplanung

Fiir die Sportplanung im Stadtgebiet ist am 01.02.1982 vom
Rat der Stadt Duisburg der Sportstattenleitplan - Teilent-
wicklungsplan der Stadt Duisburg - Sport und sportliche
Freizeit - beschlossen worden. Die in raumlicher Nihe zum
Bebauungsplan gelegene Sportanlage LilienthalstraBe trigt
mit zur Deckung des Sportflaichenbedarfs im Bebauungsplan-
bereich bei. Zusatzliche sportliche Einrichtungen sind im Be-
bauungsplangebiet nicht erforderlich.

2.3 Stadtebauliches Gutachten

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 100 Wohneinheiten:
als Mietwohnungsbau in GeschoBBbauweise errichtet werden sollen
{ca. 65 % sozialer Wohnungsbau), wurde entsprechend den Vorga-
ben des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen ein stidtebauliches
Gutachten im Wettbewerbsverfahren an 4 Planungsbiiros in Auftrag
gegeben.

Unter der MaBlgabe, daB fiir die Realisierung des Projektes die Pla-
nungsalternative zu verwenden ist, die unter stadtstrukturelien,
stadtgestalterischen und sozialen Gesichtspunkten den hochsten
Wohnwert aufweist, wurde dem Entwurf des Biiros Scharf ein-
schlieBlich der von der Verwaltung erstellten Uberarbeitung zuge-
stimmt.

Dieses Gutachten bildet die Grundlage fiir die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

3. PLANUNGSMASSNAHMEN

3.1

Bebauung

Die Bereiche an der Essenberger- und Klever StraBe sollen als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Durch diese Festset-
zung wird der derzeitigen Nutzung an der Essenberger StraBe ent-
sprochen und die Ansiedlung der Versorgung dieses Gebietes die-
nender Liden und Geschifte erméglicht.

Der iiberwiegende Planbereich soll in Anlehnung an die siid-/ost-
lich angrenzende Nutzung den Charakter eines reinen Wohngebietes
{WR) erhalten und dementsprechend festgesetzt werden.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung an der E'ssenberger Stra-
Be orientiert sich aufgrund der vorhandenen Bebauung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflachenzah! von
0,8 bis 1,2 an den durch § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen
des MaRes der baulichen Nutzung.

Die Bebauung an der Klever StraBe orientiert sich mit den Festset-
zungen der Baugrenzen und dem MaB der baulichen Nutzung (3 Ge-
schosse/GRZ 0,3/GFZ 0,9) an der bestehenden Bebauung sowie
den Zuschnitten der Grundstiicke.



3.2

Der Forderung nach einer aufgelockerten Wohnbebauung im Innen-
blockbereich wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl
auf 0,4 und der GeschoBflichenzahl von 0,8 bei maximal 3geschos-
siger Bebauung Rechnung getragen.

Mit einer derartigen stidtebaulichen Dichte ist sowohl die Zielkon-
zeption des flachensparenden Bauens erreichbar als auch die Siche-
rung eines hochwertigen Wohnumfeldes durch ein vermehrtes Ange-
bot an wohnungsnahen Spiel- und Freiflichen moglich.

Die Bebauungskonzeption sieht im Innenblockbereich 2-3geschossi-
ge, ost-west-orientierte Hauserzeilen mit GeschoBwohnungen vor.
Durch die Stellung der Baukdrper um' einen zentralen Platz, der
Kinderspielplatz, Stellpldatze und Wendekreis aufnimmt, entsteht ei-
ne neue eigenstindige stadtebauliche Situation.

Ein stadtebaulich sinnvoller AbschluB der Diergardt-Siedlung wird
durch 2geschossige Reihenhauser mit Flachdach an der Kalkarer
StraBe erreicht.

An der Essenberger Strafe kann durch die 12,0 m tiefe Aufstok-
kung des l1geschossigen Supermarktes auf 4 Geschosse in Verbin-
dung mit der Uberbauung der Ein- und Ausfahrten die Hiuserzeile
geschlossen und somit das Erscheinungsbild wesentlich verbessert
werden,

Dariiber hinaus ist in Anbetracht der zu erwartenden Bevélke-
rungsentwicklung eine Erweiterung des Supermarktes um ca.
200 m? vorgesehen.

Freifliche/Begriinung

Private und offentliche Freiflichen sind deutlich voneinander ge-
trennt.

Im Zentrum des neuen Wohnquartiers ist eine platzartige Flache
vorgesehen, die durch den Wendekreis, die Stellpiitze und den
ca. 600 m? groBen offentlichen Kinderspielplatz gebildet wird. Sie
ist so angelegt, daBl eine grofle von Biumen beschattete Gemein-
schaftsfliche entsteht, die nicht vorwiegend dem Autoverkehr
dient, sondern alle moglichen sozialen Aktivititen einer Siedlung er-
laubt,

Die festgesetzten Pflanzstreifen entlang des FuBweges zur Essen-
berger StraBe sollen einen optischen Schutz zwischen Lebensmittel-
markt und Wohnnutzung bilden.

Die im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze an der Kalkarer StraBe
und dem Parkplatz des Lebensmittelmarktes vorgesehenen Pflanz-
streifen und Baume dienen sowohl dem Sichtschutz als auch der
Begriinung dieser groBlen Flichen.

Dariiber hinaus sollen die &ffentlichen Verkehrsflichen im Rahmen
der Ausbauplanung mit Biumen und Striuchern begriint werden.




3.3

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Be-
bauvungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Duisburg in der jeweils giiltigen Fassung.

Verkehr

3.31

3.32

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Essenberger StraBe an das ortli-
che HauptverkehrsstraBennetz angebunden. Im Zuge der Es-
senberger Strafle, L. 60, Zubringer zur Autobahn A 40 mit
der AnschluBstelle DU-Zentrum (Marientor) ist eine Anbin-
dung des Plangebietes an das FernstraBlennetz gewidhrleistet.

Die duBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber die
Klever StraBe, Kalkarer StraBle, DiergardtstraBe und Essen-
berger StraBe. Diese StraBlen bleiben in ihrer jetzigen Lage
bestehen.

Fiir die innere ErschlieBung sind StichstraBen von der Klev-
er StraBe und von der DiergardtstraBe/Kalkarer StraBe aus
im Zuge der StraBe Im Bovefeld vorgesehen, die in Hdhe
der geplanten mehrgeschossigen Wohnbebauung jeweils in ei-
ner Wendeanlage enden. Diese beiden StraBlen sind nur
durch einen fuBliufigen Anger verbunden.

Dadurch wird der innere Bereich des Neubaugebietes vom
flieBenden Autoverkehr freigehalten und somit das Ziel ei-
ner hohen Wohnruhe erreicht. Diese StichstraBen sollen als
gestaltete Mischflachen ausgebaut werden.

Die Andienung des Lebensmittelmarktes erfolgt von der Es-
senberger StraBe durch eine Zufahrt an der oOstlichen Seite
des Gebaudes.

Ruhender Verkehr

Die Planung fiir den ruhenden Verkehr beriicksichtigt eine
den vorgesehenen Wohnungseinheiten entsprechend groBe
Anzah} an Parkplatzen im offentlichen StraBenraum.

Die erforderlichen notwendigen Stellplatze fiir die mit A
- F gekennzeichneten Gebdude sind auf zwei in unmittelba-
rer Nahe zu den jeweiligen Baukorpern liegenden Flichen
fiir Gemeinschaftsanlagen vorgesehen.

Der Gemeinschaftsstellplatz an der Kalkarer Strafle ist so an-
gelegt, daB der nordliche Teil direkt dem Supermarkt zuge-
ordnet ist und in Verbindung mit dem bestehenden Park-
platz als Flache fiir Nebenanlagen-Stellplatze festgesetzt
wurde. Die Anbindung dieser Kundenparkplatze erfolgt von
der Essenberger Strafle aus.



-

Fiir die erforderlichen Stellplatze der Neubauten an der Kle-
ver StraBe ist zum einen die Anlage eines Garagenhofes,
zum anderen eine Fliche fiir Nebenanlagen - Stellpliatze
oder Garagen - festgesetzt. Aus stadtebaulichen Griinden
und unter Beriicksichtigung der siidlich liegenden vorhande-
nen Wohnbebauung ist die Absenkung des Garagenhofes um
1,50 m (Fahrbahnoberkante) vorgesehen.

' 3.33  Rad- und FuBverkehr

Der Radverkehr wird auf der Essenberger StraBe auf ge-
trennten Radwegen, im iibrigen Planbereich im Stralenraum
gefiihrt.

Fir den FuBganger sind dffentliche und private Wege vorge-
sehen, die das gesamte Plangeliande von Nerden nach Siiden
durchziehen und den inneren Wohnbereich erschlieBen.

Gleichzeitig wird hierdurch eine kurze Wegeverbindung fiir
den FuBlginger sowohl aus dem Plangebiet als auch aus den
siidlich gelegenen Wohnbereichen zu dem Einkaufsbereich an
der Essenberger StraBe geschaffen.

Diese Wege werden so ausgestaltet, daB sie auch von Ret-
tungs- und Versorgungsfahrzeugen befahren werden kénnen.

3.34 Offentlicher Personennahverkehr (OGPNV)

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 933 - von Neuen-
kamp bis Zoo, Universitit - und 938 - von Neuenkamp bis
Duissern, Schnabelhuck - mit den Haltestellen JavastraBe
und katholische Kirche durch den OPNV ausreichend er-
schlossen. ’

Die Entfernung zu den Haltestellen betriagt ca. v‘|50 m. Die
Buslinien verkehren im 20 Minuten-Takt.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung un'd Abwasserbeseitigung werden durch of-
fentliche Einrichtungen sichergestelit.

Die Abwasser werden iiber die vorhandene Ortskanalisation der
Kidranlage KaBlerfeld zugefiihrt. Innerhalb des Plangebietes wird
das Kanalnetzt den Anforderungen entsprechend um ca. 200 m er-
weitert.
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FLACHENBILANZ

Wohnbauflichen ' 2,27 ha
private Stellplatzflachen 0,40 ha
offentliche Verkehrsflachen 0,39 ha
offentliche Griinflache 0,06 ha
- Kinderspielplatz -

Gesamtfliche des Plangebietes 3,12 ha
UMWELTVERTRAGLICHKEIT

5.1 Immissionssituation

5.1%

Luft

Der Planbereich liegt in der Beurteilungsflaiche mit den Ko-
ordinaten 5699 und 2550. Die Immissionssituation fiir dieses
Gebiet wird anhand der Immissionsdaten der Landesanstalt
fiir Immissionsschutz in Essen aus dem Jahre 1991 fir die
0. g. Beurteilungsflache sowie die ringsum angrenzenden be-
stimmt.

Beriicksichtigt wurden die Luftinhaltsstoffe Staubnieder-
schlag sowie die darin gebundenen Blei- und Cadmiumgehal-
te.

Wiahrend der Staubniederschliag und die darin enthaltenen
Cadmiumgehalte die derzeit giiltigen Immissionswerte der TA
Luft einhalten, treten bei Blei Uberschreitungen auf. Im
Plangebiet lag der ermittelte Gehalt fiir Blei in 1991 bei 310
pg/(m?.d). Der Immissionswert liegt bei 250 pg/(m?.d).

Eine Trendermittlung aus den Jahren 1982 bis 1991 zeigt ei-
ne langfristige Abnahme der Bleikonzentration fiir den
0. 9. Bereich.

MaBnahmen oder Auflagen fiir die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanentwurfs lassen sich daraus derzeit nicht ableiten.

Larm

Derzeitige Larmsituation

Nach den Liarmkarten der Stadt Duisburg ist im Innenbe-
reich des Pilangebietes ein Gerauschpegel von ca. 45 bis 50
dB (A) am Tage und 44 bis 48 dB (A) in der Nachtzeit
festzustellen.
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An den zur StraBe weisenden Gebaudefronten warden die in
der Tabelle 1 aufgefiihrten Pegelwerte erreicht.

Tabelle 1: Beurteilungspegel L_ in dB (A) vor den Ge-
biudefronten - stFaBenseitig ~  fiir die Ta-
ges- und fiir die Nachtzeit

Immissionspunkt Entfernung Beurteilungspegel
Tag Nacht

m dB (A)
Essenberger Str. 213 10,0 64,4 57.9
Klever Str. 15 6,0 61,6 55,1
Diergardtstr. 20 4,0 58,3 51,8

Die Gerauschbelastung durch den Kfz-Verkehr wurde an-
hand einer Verkehrszdahlung (am 24. Mirz 1993) entspre-
chend der Verkehrslirmschutz-Verordnung -16. BImSchV-
ermittelt.

Zu erwartende Lirmsituation

Im Bebauungsplangebiet sind ca. 100 Wohneinheiten neu ge-
plant. Der bestehende Supermarkt wird aufgestockt und er-
weitert.

Die etwa 105 Stellplatze und 16 Garagen sind iiber die ge-
planten StichstraBen und iiber die Kalkarer StraBe erschlos-
sen.

Die Parkplitze werden als Fliachenschallquellen betrachtet.
Die zu erwartenden Lirmbelastungen aus dem Parkverkehr
wurden nach der DIN 18005 -Schallschutz im Stidtebau- be-
rechnet.

Danach ergeben sich an den lirmtechnisch relevanten Immis-
sionsorten die in Tabelle 2 aufgefiihrten Beurteilungspegel.

Tabelle 2: Beurteilungspegel L. in dB (A) durch Park-
platzverkehr an deh Firmtechnisch relevanten
Iimmissionsorten fiir die Tages- und die Nacht-

zeit
Immissionspunkt Entfernung Beurteilungspegel
Tag Nacht
m dB (A)

Kalkarer StraRe

Ostgiebel der ge-

planten Bebauung 11,0 54,2 49,8
Diergardtstr. 20 32,0 44.5 40,1
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Im Bereich des Parkplatzes Innenhof Essenberger StraBe
209 (Supermarkt) werden durch einen hohen Stellplatzwech-
sel wihrend der Offnungszeit am Tage Larmpegel von
54,8 dB (A) am Nachbarhaus Essenberger StraBe 207 er-
reicht.

Das durch die Neubebauung hinzutretende Verkehrsaufkom-
men erhoht den Gerauschpegel nur unwesentlich um
0,4 dB (A).

Schalltechnische Orientierungswerte

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel filr eine WR- und
WA-Flachennutzung folgende schalltechnische Orientierungs-
werte zuzuordnen:

WR-Gebiete tags 50 dB (A) WA-Gebiete tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A) WA-Gebiete nachts 45 dB (A)

lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert,
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbela-
stungen zu erfiillen.

Diese sehr niedrigen Werte konnen im Plangebiet nicht einge-
halten werden. Bereits derzeit sind die Orientierungswerte
im Nahbereich der Verkehrswege iiberschritten.

Durch 24-Stunden-Larmmessungen im Bereich des Betrach-
tungsgebietes wurde ein Ruhepegel von 45 dB (A) - wird
zu 95 % der MefBzeit iiberschritten - ermittelt. Die Einhal-
tung des Orientierungswertes von 40 dB (A) in der Nacht-
zeit fiir WR-Gebiete ist aufgrund der Larmsituation in Bal-
lungsraumen nicht moglich.

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind erforderlich.

SchallschutzmaBnahmen _
Zur Minderung der Geriduschpegel durch Verkehrslarm sind
Schalldimm-MaBnahmen an den Gebauden notwendig.

Die Anhaltswerte fir zumutbare Innengerauschpegel fiir
WR/WA-Gebiete betragen 25 bis 30 dB (A) in der Nachtzeit
und 30 bis 35 dB (A) am Tage (VDI-Richtlinie 2719, Schall-
dammung von Fenstern und ihre Zusatzeinrichtungen sowie
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau).

Diese zumutbaren Gerduschpegel werden im Innenbereich
des Plangebietes bereits durch sehr geringe Schalldamm-Ma-
fle von < 25 dB (A) (Schallschutzklasse Q) erreicht.

Nur an den zu den StraBen weisenden Gebiaudefronten sind
teilweise hohere Schalldamm-MaBe erforderlich, um die An-
haltswerte fiir Innengerauschpegel zu erreichen (siehe Ta-
belle 3).
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Tabelle 3: Erforderfiche Schalldimm-MaBe in dB (A)

Schallquelle Zumutbarer Schalldamm- Schallschutz-
Innenpegel MaBl klasse
Tag Nacht Tag Nacht

Essenberger 32,5 27,5 31,9 30,4 2
StraBe
Kiever Strafe 32,5 27,5 29,1 27,6 1
Diergardt- 32,5 27.5 25,8 24,3 0
straBe
Parkplatz 32,5 21,5 21,7 22,3 0

maximaler Pegel

Beurteilung
Die Freirdume (Garten/Spielplitze) liegen zur lirmabgewand-
ten Seite. Hier sind Gerdauschpegel von 45 bis 50 dB (A)
festzustellen.

Nur an den StraBenfronten werden die Orientierungswerte
deutlich iiberschritten. Fiir ein Ballungszentrum wie Duis-
burg liegt das Plangebiet in einer ruhigen Wohnlage.

Festsetzungen

Die Anhaltswerte fiir die zumutbaren Innengerduschpegel
werden bereits durch niedrige Schalldimm-MaBe von
< 30 dB (A) (Schallschutzklasse 1) erzielt.

Eine Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen ist hier nicht
erforderlich, da diese Werte bereits bei einfachster Bauvaus-
fiihrung erreicht werden.

Nur fiir die zur Essenberger StraBe weisenden Gebiudefron-
ten sind Schalldimm-MaBe von mindestens 32 dB (A) fiir

Fenster und 37 dB (A) fiir die Bauumfassungsteile festzu-
setzen.

Altablagerungen/Altstandorte

Die Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang
1845/MaBBstab 1 : 25.000), der Luftbilder (ab Jahrgang
1926/Mafistab 1 : 5.000 und der stereoskopischen Bilder) sowie son-
stiger Archivmaterialien ergab folgendes:

Der Bebauungsplanbereich liegt westlich einer ehemaligen Ziegelei
und weist typische Merkmale einer wiederverfiillten Abgrabung auf.

Fiir diesen im Altlastenkataster der Stadt Duisburg als Altlastenver-
dachtsflache ausgewiesenen Bereich wurden Bodenuntersuchungen
vorgenommen,

Diese haben allgemein zum Ergebnis, daB die Auffiillung, die ledig-
lich eine Machtigkeit maximal 1,7 m aufweist, iiberwiegend aus
schwach-mittelkiesigem Sand besteht, der vereinzelt mit Bauschutt
und Schlacke vermischt ist.
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Hinsichtlich kontaminationsbedingter Einschrankungen der geplan-
ten Nutzung lassen sich die Ergebnisse wie folgt zusammenfassen:

1.

In verschiedenen Feststoffproben wurden fokal begrenzt er-
hohte Gehalte an Schwermetallen und polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen analysiert.

Eine Beeintrachtigung durch umweltschidliche Bestandteile
der Bodenluft liegt nicht vor.

Aufgrund der geringen Auffiillungsmichtigkeiten und Schad-
stoffkonzentrationen im Boden |3aBt sich eine hierdurch be-
dingte Beeintrichtigung des Grundwassers nicht ableiten.

Bei der Bebauung des im Plan gekennzeichneten kontaminierten Be-
reiches sind folgende Auflagen einzuhalten:

a)

b)

c)

d)

e)

Bei TiefbaumaBnahmen anfallender verdringter kontaminier-
ter Bodenaushub ist gemdaB den abfallrechtlichen Vorschrif-
ten schadlos zu entsorgen/wiederzuverwerten; die entspre-
chenden Nachweise sind der unteren Abfaliwirtschaftsbehor-
de vorzulegen,

Bei der Anlage von Nutzgirten ist in einer Michtigkeit von
1 m, bei sonstigen Griinflichen 0,3 m kulturfihiger Boden
aufzubringen, der dem "Mindestuntersuchungsprogramm Kul-
turboden zur Gefdhrdungsabschitzung von Altablagerungen
und Altstandorten im Hinblick auf eine landwirtschaftiiche
oder gartnerische Nutzung" (LOLF-Richtlinien, Ausgabe Ja-
nuar 1988) entspricht. Zusatzlich sind fiir Benzo-a-pyren
1 mg/kg und fiir PAK (nach EPA)} 20 mg/kg als Hochst-
werte einzuhalten.

Vor Inbetriebnahme des Kinderspielplatzes ist der
gutachterliche Nachweis zu erbringen, daB Teilflichen, die
nicht dicht bewachsen oder versiege!t sind, den Vorschrif-
ten des MAGS-Erlasses (Ministerialblatt fiir das Land NRW
vom 24.09.1990 Nr. 69 Seite 1252 ff) einschlieBlich Zusatzpa-
rameter entsprechen; fiir Benzo-a-pyren und Summe PAK
(nach EPA) sind die unter b) genannten Grenzen einzuhal-
ten.

Verbleibende Freiflachen wie Stellplatze usw. sind so zu be-
festigen, daBl ein Direktkontakt mit dem kontaminierten Auf-
schiittmaterial ausgeschlossen ist.

Der Ubergangsbereich zwischen vor Ort verbleibenden kon-
taminierten Bodenmassen und den aufgebrachten Materialien
ist durch eine geotextile Grabesperre optisch- kenntlich zu
machen.

Dariiberhinaus gilt folgender Hinweis:

Auch bei der Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittiung von
Altablagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht aus-
geschlossen werden, daB dennoch kleinrdumige Verunreinigungen
des Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemiBen
Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen entstanden sein mogen.
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Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewiasser, Uberschwemmungsgebiete, Deich-
schutzzonen werden nicht vorgenommen. GrundwassermeBstellen
und Pegel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich
weder vorgesehen noch vorhanden. Wasserwirtschaftliche Belange
werden nicht tangiert.

Es wird jedoch auf die bei anhaltenden hohen Rheinwasserstinden
bestehende Gefahr des Auftretens von Dringewasser hingewiesen.
(1926 gemessene max. Dringewasserhdhe = 26,50 m iiber NN.)

Natur und Landschaft

Aus Okologischer Sicht kommt dem Pilangebiet aufgrund seiner Gro-
Be, seiner topographischen Lage, der derzeitigen Nutzung sowie
der vorhandenen Flora und Fauna kein besonderer Schutzwert zu.
Die auf den gering bewachsenen Brachflichen vorkommenden Pflan-
zen sind - mit Ausnahme einer alten durchgewachsenen Liguster-
hecke - von der Anzahl und der Zusammensetzung her als norma-
les Inventar einer iiber Jahre ungenutzten Fliche anzusehen.

Obwoh! keine schutzwiirdigen Bereiche vorliegen und keine grund-
satzlichen okologischen Belange der beabsichtigten Nutzung entge-
genstehen, ergeben sich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Als Ausgleich sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Anpflanzungen von Biumen und Striuchern mit standortgerech-
ten heimischen Laubgehdlzen auf den Baugrundstiicken

- Bepflanzung von Stellplatzflichen mit groBkronigen Laubbiu-
men (Hochstamm)

- Ausfithrung von Stellplitzen mit Rasengittersteinen oder ver-
gleichbarem vollwasserdurchlissigem Material

- Begriinung von Fassadenflichen mit Kletterpflanzen .

- Anlage einer mit Baumen und Strauchern umgebenen offentli-
chen Griinfliche - Kinderspielplatz

Dariiber hinaus ist auch die sich aus der Landesbauordnung NW er-
gebende Verpflichtung, die nicht iiberbauten Flichen der bebauten
Grundstiicke gartnerisch anzulegen, mitzuberiicksichten.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wird den stidtebaulichen Ziel-
setzungen

-  einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und

- Stirkung der Wohnfunktion in diesem Bereich durch

- ziigige Bebauungsm_‘ciglichlfeit brachliegender Grundstiicke sowie
- Errichtung sozial gebundenen Wohnraums zur

- Schaffung von dringend bené&tigten Wohnungen
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gegeniiber weitergehenden KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes Vorrang eingeraumt.

5.5 Gesamtbewertung ’

Zusammenfassend ist festzustellen, daB aufgrund der Planungszie-
te, der bisher durchgefiihrten Untersuchungen, der daraus folgen-
den Festsetzungen im Bebauungsplan und der vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen die Inanspruchnahme von bisher unbebautem
Grund und Boden gerechtfertigt ist. Die vorliegende Planung stellt
insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem sowohl die Belan-
ge der Stadtentwicklung als auch der Okologie beriicksichtigt wur-
den.

ALTERNATIVEN

Da dem Bebauungsplan ein stidtebaulicher Wettbewerb vorausgegangen
ist (siehe 2.3), der das Ziel der Alternativenentwicklung verfolgte, wur-
den die planungsrechtlichen Festsetzungen maBgeblich aus den Ergebnis-

sen des Wettbewerbs abgeleitet.

Von Wohnbebauung abweichende Alternativen boten sich nicht an.

GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Verwirklichung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes greift
nicht in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf
die personlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder ar-
beitenden Menschen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB
sind somit nicht erforderlich.

BORGERBETEILIGUNG

Um dem dringendem Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen,
wird das Verfahren zur Aufsteliung des vorliegenden Bebauungsplanes
nach den Rechtsgrundlagen des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB - MaBinahmen G) durchgefiihrt.

Den Biirgern ist im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 (2)
BauGB Gelegenheit zur Erdrterung gegeben worden.
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KOSTEN UND RUCKEINNAHMEN

Die der Stadt Duisburg durch MaBnahmen des Bebauungsplanes entste-

henden Kosten werden geschatzt auf:

StraBlenbau
Kanalnetz Abwasser
Kinderspielplatz
Gesamtsumme

Die stidtischen Mittel miissen
noch bereitgestellt werden.

Durch Beitrige zu erwartende
Riickeinnahmen

Durch Verkauf von stiadtischem
Grundbesitz nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes kalkulier-
te Verkaufserlose

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN/HINWEI-

SE/VERMERKE

Siehe Bebauungsplan!

ca.

ca.

640.000,00 DM
230.000,00 DM
78.000,00 DM

948.000,00 DM

451.000,00 DM

1.500.000,00 DM




Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 571 - Neuenkamp -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der ergiinzten und aktualisierten Absichtsbegriindung (Stand:
Mai 1994) als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch
wurde am 29.08.1994 vom Rat der Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand: September 1993) hat in der Zeit vom 31.01.1994 bis
14.02.1994 einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 2 1, Sep. 1994 DerAberstadtdirelgtor
)
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Beigeordneter




