Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 806 - Walsum - fiir den Bereich
zwischen Dr.-Wilhelm-Roelen-~StraBe, RomerstraBe, Theodor~
Heuss-StraBe und Westseite der Flurstiicke Nr. 74, 220,
218 der Flur 38 sowie 336, 356, 310 der Flur 40 der Ge-
markung Walsum
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1, Allgemeines

1.1

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherstellung zur Erweiterung und Arrondierung des
Betriebsgelandes eines flir Duisburg strukturell
wichtigen Gewerbebetriebes.

Gleichzeltig soll die im Bereich Theodor-Heuss-/
RomerstraBe vorhandene Wohnbebauung - in der Bau-
stufenordnung der ehemals selbstidndigen Stadt
Walsum als Kleinsiedlungs- bzw. B II o - Gebiet
ausgewlesen - als WA-Gebiet festgesetzt werden.

AuBerdem wird eine Anpassung der im Planbereich
gelegenen Baugebiete an die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, September
1977 (BGB1. I. S. 1763) vorgenommen.

2. Birgerbeteiligung

Die

Betelligung der Blirger an diesem Bebauungsplan-

Entwurf gemdB § 2 a (2) Bundesbaugesetz (BBauG) wurde
am 8, 6. 1979 durchgefithrt. Etwa 105 Blirger nahmen an

dem

2.1

Anhorungstermin teil.

Bericht lber die Blrgerbeteiligung

Ein Bericht lber diese Beteiligung ist als Anlage
beigefligt.

Auswertung der Beteiligung der Blirger an der Bau-
leitplanung

Zu den in der Blirgerbeteiligung geduBerten bzw.
schriftlich eingereichten Wiinschen und Vorstellun-
gen

a) die Hiuser Theodor-Heuss-StraBe 273 - 279 zu
erhalten und den Bereich als Wohngebiet aus-
zuwelisen

b) die beiden unbebauten Grundstiicke Flurstick
Nr. 208 und 210 ndrdlich des Wendehammers der
StraBe "In der Dell" in das WA-Gebiet einzu-
beziehen

¢) im Planbereich einen Kinderspielplatz vorzu-
sehen

d) beidseltig zumindest aber einseitig entlang
der Theodor-Heuss-Strafe einen 100,0 m breiten
Streifen fiir Wohnbebauung vorzusehen
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e) die Stdrungen der Wagenwaschanlage der Firma
Hovelmann abzustellen

f) die beiden Grundstiicke (Flurstiick Nr. 208
und 210) nsrdlich des Wendehammers der StraBe
"In der Dell" als Kinderspielplatz herzu-
richten

g) die vordere Baugrenze im Berelch des Flur-
stiickes Nr. 37 an der Theodor-Heuss-StrafBe
5,0 m von der StrafBenbegrenzungslinie zuriick-
zusetzen und die hintere entsprechend der
halben Abstandsfliche zu verlegen.

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

Die Wohnhiduser Theodor-Heuss-StraBe 273-279
bleiben erhalten. Der Bereich ist im Bebauungs-
plan als WA-Gebiet ausgewiesen. Hierzu wird auf
das unter "4.2 WA-Bereich" und "4.3 Abwigung 2."
Gesagte hingewiesen,

Zu b}

Eine Eilnbeziehung der beiden Grundstiicke in das
WA-Geblet erscheint nicht zweckmidBig, da zum
einen berelts seit 1961 die derzeitig noch
rechtsgiiltige Baustufenordnung der ehemaligen
Stadt Walsum hier einen 15,0 m breiten Frei-
streifen und E-Geblet festsetzt sowlie zum anderen
diese Grundstlicke schon wegen der Nidhe zu einem
grolen Gewerbebetrieb einer Wohnbebauung nicht
zugefiihrt werden sollten, Weiterhin miissen in
diesem Bereich aus Immissionsschutzgriinden bereits
Vorkehrungen - wie im Plan ausgewiesen - zum
Schutze der angrenzenden Wohnbebauung getroffen
werden.

Zu c)

Ein Kinderspielplatz des Spielbereiches A- Ver-
sorgungsfunktion fir mehrere Wohnbereiche - soll
an der Theodor-Heuss-StraBe mit Zugang von der
StraBe "In der Dell" hergerichtet werden.




Zu d!

Die im Planbereich gelegene Nordseite der Theodor-
Heuss-Strafe ist, bis auf das Grundstiick fiir den
Kinderspielplatz, als WA-Gebiet festgesetzt. Aus-
sagen liber den Bereich siidlich dieser StraBe kbnnen
erst 1n einer noch zu erarbelfenden Bauleitplanung
getroffen werden,

Zu e}

Un eine entsprechende SchlieBung der Schalliicken
zu gewdhrleisten, sollen - insbesondere im Be-
reich der Wagenwaschanlage - betriebsseitig
Schallschutzwédnde erstellt und diese zur wWohn-
bebauung hin stark eilngegriint werden. Umfang und
Wirkung dieser MaBnahmen miissen sicherstellen, daB
Beeintrichtigungen der angrenzenden WA-Gebiete
ausgeschlossen sind.

Zu )

Der Planbereich gehort im Kinderspielplatz-Bedarfs-
plan zum Splelplatzbereih Aldenrade (siehe hierzu
Ziffer 3.212)., Da die Flidche der hier angesprochenen
Grundstiicke nicht ausreicht und um den Fehlbedarf

an effektiver Spielflidche decken zu kbnnen, wurde
als S3Standort fir einen Kinderspielplatz die im Plan
ausgewiesene Fliche an der Theodor-Heuss-Strale
gewdhlt.

Zu g)

Eine Verlegung der Baugrenzen 1ln diesem Bereich
erscheint richt zweckm&Big, da die straBenseitige
Baugrenze entsprechend der hier beldseitig des
Flurstickes Nr. 37 vorhandenen Bebauung fest-
gesetzt wurde. Die beabsichtigte Schaffung eines
Vorgartens wird durch die geplante Ausweisung
der Baugrenzen nicht beeintridchtigt.

3. Vorgaben und Bindungen

+) 5t Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
3.11 planung

Die Anpassung des vorzeitigen Bebauungsplanes an

die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist
gend 8 § 1 (4) BBauG in Verbindung mit § 20 Landes-
planungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Nov, 1979 erfolgt. Die Zustimmung des Regie-
rungsprasidenten liegt vor.

+) Ergédnzung siehe Seite 5 a
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3.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebletsentwicklungsplan fiir das Gebiet
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7.
1966 (GEP 66), MBL NW 1966, S. 2203, gehtrt das
Bebauungsplangebiet zum Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich.




5.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung
Enfsprechend dem RunderlaB des Innenministers wvom

3.21 Fachpléne

3.211

o~

3.212

Schulentwicklungsplan

Flir das Gebiet besteht der Schulentwick-
lungsplan, als eine von der Gemeinde
beschlossene Entwicklungsplanung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die
Auswelisung von Flichen filir den Gemein-
bedarf - Schule - nicht erforderlich.

Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine

von der Gemeinde beschlossene Entwick-
lungsplanung. Das Geblet des Bebauungs-
planes Nr. 806 gehdrt im Kinderspielplatz-
Bedarfsplan zum Spielplatzbereich 1201 Alden-
rade. Dieser Bereich umfafBt das Gebiet
Zwischen Nordhafen Walsum, Bundesbahn-
strecke von Wesel nach Oberhausen, Werks-
anschluBbahn und dem Rhein.

In diesem Bereich fehlen - die Bevilke-
rungsentwicklung bis 1985 beriicksichtigt -
noch ca, 1.200 gm Spielfldche. Eine

Deckung des Fehlbedarfs wird durch den ge-
planten Kinderspielplatz in der &ffent-
lichen Griinfldche an der Theodor-Heuss-
StraBe erreicht. Innerhalb der Kleingarten-
anlage Schulstrafe ist ein Spielplatz des
Spielbereiches C - Versorgungsfunktion

fiir einen Wohnbereich - vorhanden.

Dariiber hinaus ist die Schaffung eines Ball-
spielplatzes vorgesehen. Die dazu notwendige
Fldche liegt auBerhalb des Bebauungsplanbe-
reiches ©stlich der Romerstraie.

Nach Fertigstellung der vorgenannten Eine
richtungen kann der Spielfldchenbedarf in
diesem Bereich als gedeckt angesehen werden.

+) Anderung und Erginzung siehe Seite 6 a
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Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das
dle Gesamfentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungs-
handeln auf einheitliche und iiberpriifbare Grundsidtze auszu-
richten. Die Zlele sind als {lbergeordnete entwicklungspla-
nerische Vorgaben verbindlich (Ziele zur StE-RatsbeschluB
vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Als spezielle Zielsetzung ist fir den Planungsraum das
Ziel Nr. 9 bedeutsam:

"Zwischen Industrie und Wohnen sind Trennzonen anzustreben.
Sie sind Jje nach drtlichen Gegebenheiten auf Kosten der
Wohnfldchen und/oder der Industrieflichen zu schaffen.

Die Trennzonen sollen in der zur Verbesserung der Wohn-
bedingungen notwendigen Breite vorgesehen werden.

Die Funktionen der Trennzonen sollten, soweit es sich um
gewerbliche Bauflichen handelt, durch Gliederung nach Bau-
nutzungsverordnung festgelegt werden, um in den angrenzen-
den Wohngebieten stirende Nutzungen zu verhindern.

Dariiber hinaus sollen Trennzonen Schutzpflanzungen auf-
nehmen."

Die geplanten Festsetzungen berilicksichtigen die Zilele zur
Stadtentwicklung.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemein-
den Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist
in der Gemeinde auf die SSP auszurichten.

Das SSP-Konzept fir die Stadt Duisburg ist z. Z. in Arbeit.
Nach den vorliegenden Arbeitsergebnissen gehodrt das Be-
bauungsplangebiet nicht zu einem SSP-Bereich. Es ilegt in
westlicher Nachbarschaft zum angebundenen Siedlungsbereich
des SSP-Walsum. Das im Bebauungsplangebilet liegende Wohn-
geblet 1ist ein "sonstiger Siedlungsbereich" im Sinne des
Zieles zur Stadtentwicklung Nr. 18, das im wesentlichen
eine Stabilisierung des Bestandes vorsienht.

Das Gewerbegeblet des Bebauungsplanes dient mit dem vor-
handenen und zu erweiternden Gewerbebetrieb der gewerb~
lichen Arbeitsplatzschaffung und ~Slcherung in der Rand-
zone des SSP. Besondere Bedeutung erhilt der Plan auch

im Hinblleck auf die mit ihm verbundenen wirtschartsstruk-
turergédnzenden MafBnahmen.




3.3 Fldchennutzungsplanung
3.31 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr, 806 ist im Grundsatz
aus dem durch kommunale Neugliederung am

31. 12, 1977 auBer Kraft getretenen Flichen-
nutzungsplan der ehemals selbstindigen Stadt
Walsum entwickelt,

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen bis auf unwesentliche Abweichungen
durch elgentumsbedingte Grenzkorrekturen den
Darstellungen des Entwurfs zum neuen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Dulsburg. Bedenken und
Anregungen zu diesen Darstellungen liegen
nicht vor. Der Flichennutzungsplan-Entwurf
wird im Laufe des weiteren Verfahrens hinsicht-
licht der Gliederung der gewerblichen Bau-
fldchen dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 806 {@ngeschréinkte GI- bzw. GE-Dar-
stellung) angepaBt werden.

3.32 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen
Fladchennutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1.1.1975
verfiigte die neue Stadt Dulsburg iiber 5 Flichen-
nutzungspline der ehemals selbstindigen Stidte
Duisburg (alt), Walsum, Homberg, Rheinhausen
und der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen., Dicse
Fldchennutzungsplédne sind am 31. 12. 1977 gemiB
§ 3 Neugliederungsschlufigesetz auBer Kraft ge-
treten. Der Rat der neuen Stadt hat aufgrund
dieses Sachverhaltes bereits am 23. 6. 1975 die
Aufstellung eines Flichennutzungsplanes fiir das
neue Stadtgebiet beschlossen.

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanungen
und nichtstddtischen Stellen wurden innerhalb

von 12 Monaten ziigig durchgefiihrt, so daB ein
Flachennutzungsplan-Entwurf mit dem Planungs-
stand Juni 1976 erstellt werden konnte.

Um allen am welteren Verfahrensablauf beteiligten
Stellen (BeschluBgremien, Blirger, Triger offent-
licher Belange, Werke und GroB8betriebe) die
erforderlichen Informationen aus Griinden des
Termindruckes gleichzeitig geben zu kinnen, muBte
der Entwurf nebst Erliuterungsbericht unter
entsprechendem Zeitaufwand gedruckt werden.




Die Beteiligung der Landesplanung gemd § 18
LaPlaG wurde am 23, 2. 1977 unmittelbar nach
Vorlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16, 5, 1977 beschloB der Rat der Stadt die
Einleitung der Biirgerbeteiligung gemidB § 2 a

(2) BBauG, die Beteiligung der Triger &ffent-
licher Belange sowie die Anh&rung der vorge-

sehenen Werke und GroBbetriebe.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte in den 7
Stadtbezirken im Rahmen von 9 offentlichen
Sondersitzungen der Bezirksvertretungen vom

2. 6. - 4. 7. 1977, wobei die Biirger der Stadt

4 Wochen vor der 1, Anhdrung durch Aushang

des Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet und
umfangreiche Pressemitteilungen i{iber die Neu-
aufstellung des Flichennutzungsplanes informiert
wurden.

Zur Verkiirzung des Verfahrensablaufes wurde
gleichzeitig die Beteiligung von ca. 120 Trigern
offentlicher Belange und dle AnhSrung von ca,

40 Werken und GrofSbetrieben eingeleitet. Die
hierbel angegebene Frist flir die Abgabe der
Stellungnahmen wurde auf 3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach
mehreren Erdrterungen im Dezember 1977 abge-
schlossen werden. Die Stellungnahme des Regle-
rungspriasidenten liegt der Stadt seit dem

l. Juni 1978 vor.

Aus dem erliuterten Sachstand folgert, dagB die
Stadt die Neuaufstellung frilhzeitig eingeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weiltergehende Beschleunigung des Planver-
fahrens ist nicht mdglich,

+) Anderung siehe Seite 8 a
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Die Priifung und Auswertung der vorliegenden, umfangreichen
Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung, der Betelligung
der Trédger Offentlicher Belange sowie die Anhorung der
Werke und GroBbetriebe ist abgeschlossen. Das Ergebnis wurde
im Frihjahr 1980 infen Fachausschiissen und Bezirksvertre-
tungen beraten und wird dem Rat der Stadt zur Entsecheldung
sowle zur BeschluBfassung {iber die 5ffentl. Auslegung des
Fldchennutzungsplanes vorgelegt.




3.4 Dringende Griinde gemdB § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemidf
§ 8 (4) BBauG ist aus nachstehend aufgefiihrten Griinden
dringend erforderlich, da

- sonst eine einmalige Gelegenheit zur Investition
und Expansion des hier ansidssigen Getrinke- und
Brunnenbetriebes, der heute schon der umsatzgrdilte
Mineralbrunnen in Nordrhein-Westfalen ist und zur
Auflockerung der industriellen Monostruktur in
Duisburg wesentlich beitridgt nieht verwirklicht
werden kdnnte;

- das Unternehmen auf dem Betriebsgelinde iiber eigene
Brunnen verfiigt und bei Nichtrealisierung der unab-
dingbaren Erwelterungen eine Stagnation dieses durch
die ErschlieBung von Mineralquellen standortgebundenen
Betriebes nicht zu verhindern wire., Dieses widre
in der heutigen Zeit - bei hoher Arbeitslosen-
quote - nicht vertretbar, da zum einen neue Arbeits-
plédtze nicht geschaffen und zum anderen vor-
handene gefdahrdet wiirden;

- die fir die Zielsetzung des Betriebes erforderlichen
Baumafnahmen gleichzeitig eine Belebung der Bau-
wirtschaft innerhalb der 3tadt herbeifiilr en;

- durch die planungsrechtliche Absicherung der Ziel-
vorstellungen des Unternehmens eine geordnete
Entwicklung fiir diesen Bereich sichergestellt
sowle dariber hinaus eine optimale Erfiillung der
Forderungen des Umweltschutzes gewdhrleistet wird.

Der Bebauungsplan muf3 somit als vorzeitiges Ver-
fahren durchgefilhrt werden, um einen unvertretbaren
Schaden - Stagnation eines strukturell bedeutsamen
Betriebes - von der Gemeinde abzuwenden.

4, Zieldefinition

4.1 GE- bzw,., GI-Bereich

Der im Plangebiet gelegene Getrinke-~ und Brunnen-
betrieb, der zur Auflockerung der industriellen
Monostruktur in Dulsburg beitrigt, beabsichtigt,
im Zuge seiner Zielplanung - Ausbau des Betriebes
entsprechend dem Mengenwachstum - das derzeitige
Betriebsgeldnde zu erweitern und zu arrondieren.
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Der geplante Betriebsausbau soll bedarfsgerecht
die Kapazitidten fir Produkticn, Abfiillung, Lage-
rung und Versand schaffen. Mit diesen MaRnahmen
sollen nicht nur der Produktionssteigerung ent-
sprechende betriebliche Anlagen geschaffen,
sondern auch eine stddtebauliche und architek-
tonische Einbindung in diesem Bereich sowie ein
optimaler Betriebsablauf gewdhrleistet werden.
Gleichzeitig wird durch Anordnung und Gliederung
der verschiedenen Betriebsbereiche, Abschirmung
der Be- und Entladezone und Lage der Zu~ und Ab-
fahrten den Forderungen des Umweltschutzes weiltest-
gehend Rechnung getragen. Das Unternehmen ist
heute schon der umsatzgréBfte Mineralbrunnen in
Nordrhein-Westfalen und wiirde durch eine Ein-
schriankung der vorgesehenen Expansionsabsichten
die Position weder halten noch weiter ausbauen
konnen. Durch die ErschlieBung von Mineralquellen
selt dem Jahre 1972 ist der Betrieb standort-
gebunden und hat somit keine weiteren Ausweich-
moglichkeiten. Es ist daher beabsichtigt, bereits
im Jahre 1979 eine Erweiterung der bestehenden
Betriebsgebdude zunidchst in nérdlicher Richtung
vorzunehmen und diese Erweiterung vorerst Lager-
zwecken zuzufilhren. Die Entwicklung des Betriebes
macht es jedoch notwendig, spdtestens im Jahre 1980/81
in diesem Gebdude auch die Produktionskapazitit zu
erweitern.

Um die vorgenannten MaBnahmen entsprechend realisieren
und glelchzeitig den dringenden Bedarf an Betriebsfliche
decken zu kbnnen, ist es erforderlich, das im Bebauungs-
plan Nr. 23 (rechtsverbindlich seit dem 8. Juli

1971) der echemals selbstidndigen Stadt Walsum fest-
gesetzte Mischgebiet und die Griinfliche ausschlieB-

lich des Grundstiickes des Gesundheitshauses in ein-
geschranktes GI-Gebiet sowie die GE-Gebiete teils

in eingeschrénktes GI- bzw. GE-Gebiet umzuwandeln.

Das {ibrige Betriebsgelidnde sowie die Hrweiterungs-
flidchen werden als eingeschrinktes GE-Gebiet fest-
gesetzt. Zu den Einschridnkungen wird auf das unter
"Immissionsschutz" Gesagte und die textlichen Fest-
setzungen hingewiesen.

Welterhin soll das 1m Bebauungsplan Nr. 23 als Grin-
fliche ausgewlesene Grundstiick des Gesundheitshauses
der Ruhrkohle AG Essen als (ewerbegebiet festgesetzt
werden. Die vor dem Gesundheitshaus gelagerte HFrei-
fliche - als Grinanlage ausgebaut - soll erhalten
bleiben. Aus diesem Grunde wurde die iiberbaubare
Grundstiicksfliche des GE-Gebietes siidlich des
Kreuzungsbereiches Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe/
RomerstraBe entsprechend ausgewiesen.




4.2

4.3
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Die im Bebauungsplan Nr. 23 mit 20,0 m vom be-
festigten Fahrbahnrand der R8merstraBe (L 396)
festgesetzte Baugrenze wird bis auf 10,0 m an
die StraBenbegrenzungslinie vorgelegt, da es
sich beil der L 396 um eine Ortsdurchfahrt
handelt und vorhandene Wohnbebauung bereits
von der RomerstraBe erschlossen wird.

4,11 Stellpliatze

Die erforderlichen Stellplitze sind teilweise
auf dem Betriebsgelidnde und 5stlich der RSmer-
strafe auBerhalb des Planbereiches vorgesehen.

WA-Bereich

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung - in der
Baustufenordnung der ehemals selbstiéndigen Stadt
Walsum vom 13, Juni 1961 in Kraft getreten am

16, Juni 1961 als Kleinsiedlungs~- bzw. B II o-Geblet
ausgewiesen - ist als WA-Gebiet festgesetzt. Der
Bereich der Wohnhiuser Theodor-Heuss-StragBe 2735~
279, in der Baustufenordnung als E-Gebiet fest-
gesetzt, wurde entsprechend den Winschen der hier
ansassigen Bewohner als WA-Gebiet ausgewlesen,

Abwagung

1., Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen
Abwdgung wurde der unabdingbaren Expansion des
Betriebes und somit der Umwandlung in einge-
schrédnktes GI- bzw. QE-Gebiet Vorrang gegen-
liber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 23 - Mischgebiet, Grin-
fldche - gegeben, da

- die der erliuterten Zielplanungen entsprechen-
den MafBnahmen auf dem derzeit verfiigbaren Be-
triebsgelédnde nicht verwirklicht werden konnen;

- mit dem geplanten Kapazititenausbau vorhandene
Arbeitspldtze gesichert und neue gescharffen
werden;

- das Unternehmen bedingt durch die ErschlieBung
von Mineralquellen standortgebunden ist und
somit keine weiteren Auswelchmdglichkeiten hat;

- durch die vorgesehenen MaBnahmen die Gestaltung
des Betriebsbereiches und die Belange des Um-
weltschutzes verbessert werden;
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die Grinfldche in keinen Zusammenhang mit
anderen zu sSehen und an dieser Stelle nicht
erforderlich ist, das Gesundheitshaus der
Ruhrkohle AG Essen zum Betriebsbereich dieser
Gesellschaft zdhlt sowie im neuen Entwurf

zum Flédchennutzungsplan der Stadt Duisburg
dieser Bereich bereits als Gewerbegebiet
dargestellt ist.

2. Der in der Blirgerbetelligung am 8, 6. 1979
vorgestellte Entwurf zum Bebauungsplan sah die
Einbeziehung der Wohnhduser Theodor-Heuss-
StraBe 273 - 279 in das Gewerbegebiet vor.
Aufgrund der von der Blrgerschaft geduBerten
-~ Winsche und Vorstellungen

" diese Hiuser bestehen zu lassen und den
Bereich 1n Wohngebiet umzuwandeln"

wurde im Raehmen der in § 1 (6) und (7) BBauG
gebotenen Abwdgung dem Erhalt der von der Bau-
substanz als solide zu bezeichnenden Wohnbe-
bauung und der Auswelsung als WA-Gebiet Vorrang
gegeniiber der Einbeziehung in das GE-Gebiet
gegeben, da

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhdltnisse gewdhrleistet sind und in den
letzten Jahren erhebliche Investitionen in den
Gebduden getdtigt wurden;

mit dem Erhalt der Wohngebidude den sozialen Be-
dirfnissen der Bev&lkerung Rechnung getragen

und den von den hier wohnenden Mietern geiuBerten
Winschen entgegengekommen wird;

durch die Ausweisung als WA-Gebiet keine nach-
teilige Auswirkungen filir die GE-Bereiche zu
erwarten sind, zumal kein Kaufinteresse fiir den
Berelch der Hiauser seitens des angrenzenden
Getrédnke- und Brunnenbetriebes oder eines anderen
Unternehmens besteht;

mif den im Plan vorgesehenen Immissionsschutz-
mafBnahmen den Belangen des Umweltschutzes
Rechnung getragen und mit der 8stlich dieser
wWohnhduser vorgesehenen 6ffentlichen Grin-
fldche -~ Kinderspielplatz - zugleich eine
Verbindung zu dem ibrigen WA-Gebiet im Plan-
bereich geschaffen wird,

+) Ergdnzung siehe Seite 12 a
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3%, Der Ausweisung der beiden unbebauten Flurstiicke Nr. 208
und 210 ndrdlich des Wendehammers der StraB8e "In der Dell"
als GE-Gebiet wurde im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG
gebotenen Abwidgung Vorrang gegeniiber der widhrend der
tffentlichen Auslegung seitens der Gutehoffrnungshiitte
Grundstiicksgesellschaft vorgebrachten Anregung diese Grund-
stiicke in das WA-Gebiet einzubeziehen)gegeben, da

- bereits seit 1961 die derzeltig noch rechtsglltige Bau-
stufenordnung der ehemals selbstindigen Stadt Walsum
hier einen 15,0 m breiten Freistreifen und E-Geblet
festsetzt;

- diese Grundstiicke schon wegen der unmittelbaren Nidhe zu
einem grofBen Gewerbebetrieb hinsichtlich der Belange
des Umweltschutzes einer Wohnbebauung nicht zugefihrt
werden scllten;

- im Hinblick auf das Erfordernis und aufgrund der Tatsache,
daf In diesem Berelch die Probleme der gegenseltigen
Beeintrichtligung von Wohnen und Gewerbe aufelnander
treffen, hier aus Immissionsschutzgriinden bereits Vor-
kehrungen - wie im Plan ausgewilesen - zum Schutze der
angrenzenden Wohnbebauung nachhaltig getroffen werden
miissen.
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4,4 grundsitze flir soziale MaBnahmen

Der § 13 a (1) BBauG "Grundsdtze flr soziale MaB-
nahmen, Sozialplan" ist in diesem Bereich nicht
anzuwenden, da keine Umstrukturierung von Wohnbe-
reichen vorgesehen ist,.

4.5 Grinfliachen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der
GE-Geblete und des GI-Gebietes sollen entlang
der Wohngebiete, der Offentlichen Griinfliche
sowie der R6mer-y.Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafle
durch Anpflanzung von Biumen und Strduchern
eingegriint werden. Die Fldchen fir Stellplitze
sind innerhalb der befestigten Stellplatzflidchen
mit groBkronigen Biaumen zu bepflanzen.

4,51 Kinderspielpldtze

Ein Kinderspielpatz des Spielbereiches A
(Versorgungsfunktion fiir mehrere Wohn-
bereiche) 1st in der ca. 2.100 am groBen
6ffentlichen Griinfldche an der Theodor-
Heuss-StrafBe vorgesehen, Der Zugang zu
diesem Spielplatz soll von der Straie
"Tn der Dell" iber einen FuBweg erfolgen.

AuBerhalb des Plangebletes ist im Bereich
der Dauerklelingartenanlage an der Schul-
straBe ein weiterer Kinderspielplatz des
Spielbereiches C in elner GroBe von ca.
500 gm vorhanden,

4,52 Baumbestand

Flir den Schutz des Baumbestandes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 9. Mirz 1977 in der jewells
geltenden Fassung.

5. Alternativen

grundsitzliche Alternativen, die sich gon der vor-
liegenden Planung wesentlich unterscheiden, konnten
aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen nicht ent-
wickelt werden. Andere Erwelterungsmdglichkeiten
sind aus (riinden der Standortgebundenheit des Be-
triebes nicht migllich.
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Verkehr

Das Plangeblet ist iiber die RomerstraBe (L 396) und
Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe (L 155) an das Hauptverkehrs-
strafennetz angebunden. Die ErschlieBung des GI-Gebietes
erfolgt direkt von der L 396 aus, damit dle benach-
barten Wohngebiete von Verkehrsimmissionen des GI-Gebletes
verschont werden. In den ausgewlesenen Wohngebieten ist
die Erschliefung liber die vorhandenen StrafBen gegeben.
Aufgrund des Erhalts der HHuser Theodor-Heuss-Strafe
273-279 sowie der Schaffung. eines Kinderspiclplatzes

und den damit verbundenen entsprechenden Auswelsungen

- WA-Gebiet , &ffentliche Grinflidche-ist eine zusidtz-
liche Zufahrt von der Theodor-Heuss-3traBe zum GE-Gebiet
(Flurstiicke 167 und 220) nicht zu vertreten.

Durch eine Zufahrt an dieser Stelle wiirden zum einen
durch den dadurch zu erwartenden Lkw-Verkehr wesentliche
Verkehrsimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung und
die #ffentliche Griinfliche auftreten und zum anderen
erhebliche Grundstiicksflichen aus dem vorgesehenen Kinder-
splelplatz des Spielbereiches A bendtigt.

Um auf der RomerstraBe im Bereich der Beftriebszu- und
~ausfahrt einen flilssigen Verkehrsablauf zu gewdhrleisten,
sind zwischen der Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafie und der Strale
An der Poeling entsprechende Linksabblegespuren vorge-
sehen.

ITmmissionsschutz

Gemda § 1 (5) in Verbindung mit (9) Baunutzungsverordnung
{(BauNV0Q) sind zulédssig:

im GI-Gebiet nur Anlagen eines Getrinke- und Brunnen-
betriebes,

im GE-Gebilet siidlich des GI-Gebietes nur Nebenanlagen
gines Getridnke- und Brunnenbetriebes und

im GE-Gebiet siidlieh des Brusbaches nur Werkstdtten
und Reparaturbetriebe oder Betriebe und Anlagen mit
gleichem oder geringerem Stdrungsgrad

mit LErmschutzvorkehrungen gemdd § 9 (1) 24 BBauG zum
Schutze der angrenzenden Wohngebiete., Die stiddtebau-
liche Begriindung dieser Einschrinkung ergibt sich aus
dem erforderlichen Umweltschutz fiir die angrenzende
Wohnbebauung.

Die derzeitig vorhandene Betriebszu- und -ausfahrt an der
RomerstraBe soll bestehen bleiben. Es ist betriebs-
seitig sicherzustellen, daB ausreichend Stauraum auf dem
Betriebsgeldnde zur Verfiigung steht. Beeintrichtigungen
der angrenzenden Wohnbebauung durch den Zu- und Abfahrts-
verkehr sind nicht zu erwarten.

Die nicht iiberbaubaren Grundstilicksflihen der GE-Bereiche
entlang der angrenzenden WA-Gebiete sind gemdB8 § 9 (1)
24 BBaug als von der Bebauung freizuhaltende Schutz-
fldchen - Anpflanzung von Biumen und Striduchern - eine
zusdtzliche Abschirmung zu diesen Wohnbereichen.
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7.1 Schallschutzvorkehrungen

Beli den vorgenommenen Ausweilsungen wird davon
ausgegangen, daB an der Betriebsgrenze zu den
angrenzenden Wohngebieten die Richtwerte nach
Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im Stiddtebau)
von 55 AB{A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht
nicht {iberschritten werden. Dle zur Einhaltung
notwendigen Larmschutzvorkehrungen sind von
seiten des Betriebes zu treffen. Der Umfang und
die Wirkung der Mafnahmen wird noch festgelegt.

Die im GE-Geblet siidlich des Brusbaches geplan-
ten Werkstattgebiude sollen sc ausgebildet
werden, daB zum Ostlich und siidlich angrenzen-
den WA-Geblet sowle zur &fentlichen Griinflidche
- Kinderspielplatz - hin eine geschlossene Wand
entsteht. Es ist vorgesehen, in dem vor dieser
Wand gdegenen Schutzstreifen einen Larmschutz-
wall aufzuschiitten und diesen zu bepflanzen.

Weiterhin mufl sichergestellt sein, da3 widhrend

der Ausbauphasen betriebsseitig kontinuierliche
Schallschutzvorkehrungen getroffen werden. Dabeil
ist es erforderlich, bel allen Baumafnahmen die
AuBenfassaden schallhemmend auszubilden und das
Gesamtkonzept beziiglich der UmweltschutzmalBnahmen
frihzeitig gutachterlich absichern zu lassen, Um
eine entsprechende SchlieBung der Schalliicken

zu gewdhrleisten, sollen - insbesondere im Berelich
der Wagenwaschanlage - betriebsseitig 8challschutz-
widnde ersfellt und diese zur Wohnbebauung hin
stark eingegriint werden. Umfang und Wirkung dieser
MaBnahme miissen sicherstellen, dafl Beeintriachti-
gungen der angrenzenden WA-Geblete ausgeschlossen
sind.

Des weiteren wird die Be- und Entladezone so ange-
ordnet, dafB3 nachteilige Auswirkungen auf die Wohn-
bebauung nicht zu erwarten sind.

Aufgrund der erliduterten, gutachterlich noch abzu-
sichernden MaBnahmen ist es in Abstimmung mit der
Staatlichen Gewerbeaufsicht vertretbar, die Listen-
werte des Abstandserlasses vom 25. 7. 1974 in der
gednderten Fassung vom 2.11.1977 zu unterschreiten.
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Der Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005
Blatt 1 (Schallschutz im Stddtebau) wird nachts

um mehr als 10 dB(A) im Bereich der ROmerstrafBe
{iberschritten., Bauliche Schallschutzvorkehrungen
gemiB § 9 (1) 24 BBauG sind erforderlich, Die

zur RomerstrafBe welsenden Fenster der Wohnbebauung
miissen eine lirmddmmende Wirkung erzielen, die
mindestens der Schallschutzklasse 2 der Richt-
linien des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI 2719)
entsprechen.

8. Bergbau

Der Planberelich gehdrt zu den Gebleten, unter denen der
Bergbau umgeht. Die Planungsgrundsitze der Richtlinien
fiir die Ausfithrung von Bauten im EinfluBbereich des
untertidgigen Bergbaues sind zu beachten. Besondere
SicherungsmaBnahmen sind ggf, erforderlich.

9, Ver- und Entsorgung

Die drtlich vorhandene 110/220/380 KV-Hochspannungs-
freileitung der RWE ist im Plan nachrichtlich iliber-
nommen., In den beidseitig *4,0 m breiten Schutzstreifen
besteht ein eingeschridnktes Bau- und Elnwirkungsverbot.

Die vorhandene RWE-Trafostation an der RomerstraBe 1ist,
da sie auf einer privaten Grundstiicksfldche (GI-Gebiet)
erstellt wurde, in der Planunterlage zum Bebauungsplan
lediglich zelichnerisch dargestellt.

Der Brusbach - mit BeschluB des Regierungspriédslidenten vom

19, 11. 1973 als Gewdsser III. Ordnung aufgehoben -
ist innerhalb des Planbereiches zum groften Tell bereits
verrohrt. Eine weitere Verrohrung des Ubrigen Bachver-
lauf's ist vorgesehen. Der hier gelegene Abwasserkanal
ist 1m Plan nachrichtlich Ubernommen. Innerhalb der
hierzu geh&renden Schutzstrelfen besteht eln absolutes
Bau- und Einwirkungsverbot,

Die Abwisser der Bauflichen und der Verkehrsflichen
werden iiber die bestehende Ortskanalisation einer
Kldranlage zugefiihrt.

10. Kosten

Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieses Bebauungs-
planes entstehenden Kosten werden geschédtzt auf:
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a} Grunderwerb 270.000,-- M
StraBenbau 14,500,-- "
Kanalbau 17.500, -- "

Griinf¥chen - Kinderspielplatz - 180.000,-- "

482.000,-"‘ m

b) Rickeinnahmen sind nicht zu erwarten.

Die stiddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt
werden.

Kosten, die mit dem Getrdnke- und Brunnenbetrieb oder
der geplanten Erweiterung im Zusammenhang stehen,
werden von der Rheinperle - Getridnke Heinrich Hovelmann
KG - GmbH und Co. getragen, Dies gilt insbesondere fiir
die Grunderwerbs-, Herstellungs-, Bepflanzungs- und
Unterhal tungskosten der zum Schutze der WA-Geblete ge-
planten Immissionsschutzvorkehrungen.

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 806 - walsum -.
Die Aufstellungsvermerke aul dem Flan gelten auch fiir
diese Begriindung.

Duisburg, den 9L APR. 1980 Der Oberstadtdirektor

In Veriretung

Die Anderuna der Absichtsbegriindung und die {bernahme der
gednderten Begrindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne
des ¢ 9 Abs. 8 Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom Rat der
Stadt am 22. September 1980 Leschlossen.

Duisburg, den 24. Oktoker 1980

Der rstadtdirektor
Vegrtretung

Gahort zur Verfiigung des
Regierungapricilonten Disseldorf
vom 800081, 725521202 (ui §0¢)

... - ——




Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 806 - Walsum -

61—32‘Dréﬁ 15, 6. 1979
2460

Niederschrrirt

iber die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemiSf

§ 2 a (2) Bundesbaugesetz fiir den Berejich des Bebauungsplan-
Entwurfes Nr. 806 - Walsum - am 8. 6, 1979 in der Zeit von
18.05 - 20.12 Uhr in der Gaststitte Rheinischer Hof, Theodor-
Heuss-StraBe 349 in Duisburg-wWalsum. Neben den Mitgliedern
der Bezirksversretung Walsum nahmén an der Anhdrung etwa 105
Birger teil,.

Zu Beginn der Vveranstaltung um 18.05 Uhr begriifte der Vorsitzende
der Bezirksvertretung Walsum, Herr Otto, die Anwesenden und dankte
fir das grofe Interesse, das si€ durch ihr Erscheinen zeigen
wiirden.

Mit dem Hinweis, daB es sich bei dieser Sitzung um eine Sonder-
sitzung handele, gab Herr Otto den Sitzungsablauf und den einzi-
gen Tagesordnungspunkt - hier Bebauungsplan Nr. 806 - Walsum -
bekannt. Sodann erteilte er Herrn Buhlmann vom Stadtplanungsamt
das Wort zur Ersrterung.des Bebauurgsplan-Entwurfes.

Einleitend wies Herr Buhlmann auf die Bedeutung und rechtliche
Grundlage der BUTFgérbéteiligung hin, insbesondere, daB bei der
sffentlichen Darlegung und Anhérung gemids § 2 a (2) Bundesbau-
gesetz auch die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf-
gezeigt wilrden und hier die Biurger die Moglichkelit habeén, frih-
zeitig ihre Wiinsche und Vorstellungen zu diesem Entwurf des Be-
bauungsplanes zu Hufern. Zugleich sprach er den weiteren Verlauf
des Planverfahrens wie z. B. Auswertung des heutigen Sitzungs-
protokolls, 2. Lesung Bezirksvertretung, 2. Le€sung Planungsaus-
schuB usw. an. Nach einem {iberblick des bisheér erreichten verfahrens-
standes erliuterte Herr Buhlmann anhand von Farbdia-Positiven

a) Luftbild: Die Lage des Plangebietes sowie die mittelbare und
unmittelbare Umgebung und

b) Entwurf zum Bebauungsplan: Ziele und Zwecke der Planung selen
die planungsrechtliche Sicherstellung zur Erweiterung und
Arrondierung des Betriebsgeléndes eines fir Duisburg strukturell
wichtigen Gewerbebetriebes, der zur Auflockerung der industriellen
Monostruktur in Dulisburg beitridgt.




Somit sei die Existenzsicheérung dieses umsatzgrﬁﬁteh Mineral-
brunnens in Nordrhein-westfalen, der

- bedingt durch eigene Quellen standortgebunden sei;

- derzeitig bereits 230 Beschéftigte habe, diese Zahl-sich im
Endzustand auf 280 erhthe und davon ca. 20 % weibliche Arbeits-
krifte seien

ein wichtiges Planungsziel. Die Expansion des Getrinkebetriebes
erfolge jedoch nur unter Beachtung von besonderen Schutzmaf-
nahmen fir die benachbarte wWohnbebauung.

Zzar Information wurden daraufhin zunichst einige Dia-Positive
von der Eingangssituation des Getrinkebetriebes im Bereich Romer-
strafe und von der im Planbereich gelegeneén Wohnbebauung gezelgt.

Sodann referierte Herr Buhlmann eingehend {iber die geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplan-Entwurfes, insbesondere iber die
Einschriénkungen der GE- und GI-Gebiete, den Schutzstreifen entlang
der angrenzenden Wohnbereiche der gemidB § 9 (1) 24 Bundesbaugesetz
als von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche festgesetzt seil.
Dieser Schutzstreifen, in dem im westlichen Bereich ein Schutz-

wall aufgeschiittet wiirde und in dem, wenn erforderlich, auch
Lirmschutzwinde zu erstellen wiren, solle stark bepflanzt werden.
Bezliglich der Geriuschsituation sagte er, daB hier betriebsseitig
die erforderlichen SchallschutzmafSnahmen an den Betriebsanlagen

und -gebduden sowie die notwendigen Liarmschutzvorkeéhrungeén zum
angrenzenden WA-Gebiet zu treffen seien., Mit diesen Mafnahmen

miisse gewdhrleistet sein, daB entlang der Wohngeblete eln Hquivalen-
ter Dauerschallpegel von 55 dB(A) am Tageé und 40 dB(A) in der Nacht
nicht dberschritten werde. weiterhin fihrte Herr Buhlmann aus, daB
die derzeitig vorhandene Betriebszu- und -ausfahrt an der Romer-
straBe verbleibe und ein Grostell der innerbetrieblichen Be- und
Entladezone nach Norden verlegt wiirden. AbschlieBend sagte er,

dag die im Planbereich gelegene Siedlung als WA-Gebiet ausgewiésen
und fiir die rfinf Wohnungseinheiten, der in GE-Gebiet gelegenen
Hiuser Theodor-Heuss-StraBe 273 - 279 die Aufstellung eines Sozial-
planes vorgesehen sei. Zur Sicherung eines dén sozlalén Belangen
Rechnung tragenden Ablaufs auf der Grundlage von Grundsédfzen fUr
sozaile MaBnahmen und eines Sozialplanes gem#B § 13 a BBauG ent-
halte der Bebauungsplan zugleich eine Satzung nach § 39 h Absatz 4,BBau
wodurch die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung
von baulichen Anlagen versagt werden kénne,

Danach bat Herr Otto die Anwesenden Fragen zu stellen bzw.
winsche und Vorst€llungen zu Huiern.




warum sich die Fa. HSvelmann bisher noch nicht mit der GHH,
die Eigentlimerin: der H#iuser Theodor-Heuss-Strage 273 - 279 und
der beiden unbebauten Grundstiicke ntrdlich @es Wendehammers der
Strafe "In der Dell" sei, 'in Verbindung gesetzt habe., Des weiteren
sagte er, daf seiner Meinung nach die belden unbebauteén Grund-
stiicke nicht in das GE-Gebiet, sondern in das Wohngebiet €in-
bezogen werden miidten und er verstehe nicht, warum die Hiuser
an der Theodor-Heuss-Strage abgerissen werden sollén.

- Herr .Nagat von der Gutehoffnungshiitte Sterkrade AG (GHH) fragte
an, 'ﬁ% ~

Hierzu erwiderte Herr Buhlmann, daB8 nicht die Absicht bestehe,
die HHuser in den Bereéich der Fa. HYvelmann einzubeziehen. Da:die
Fldche jedoch bereits seit 1961 in den derzeitig noch reéchts-
gliltigen Baustufenplan der ehemaligeén Stadt Walsum als E-Gebiet
ausgewiesen sei, wiirde men schon aus diesem Grunde und um €ine
Insellage zu vermejiden, die HHuser nicht als Wohngebiet fest-
setzen. Er wies darauf hin, daB8 durch die geplante GE-Auswelsung
die HHiuser 1in der nHdchsten Zelt nicht abgerissen werden mliBten.

Herr Nagat fragte daraufhin, warum GI-, GE-, WA-Gebiet und meinte,
daB durch eine andere Abstufung wie z. B. GE-, MI- und dann WA-
gebiet die HHuser auf Dauer erhalten werden kdnnten. Zugleich
machte er den Vorschlag, den Bereich zwiscen deém im Plan ausge-
wiesenen WA-Gebiet, der Planbereichsgrenze bis in Hohe verlédnge-
rung der Strage "In der Dell" als Mischgebiet zu deklarieren,

Dazu sagte Herr Buhlmann, die Hiuser fir sich als Mischgeébiet aus-
zuweisen, ware aus planérischer Sicht nicht zu vertreten, weil fir
den umliegenden Bereich eine gewerbliche Nutzung vorgesehen seil
und somit eine Splitterlage entstehe, die auch bei einer erwelter-
ten MI-Gebietsausweisung bestehen bleiben wiirde, da ohnehin keine
Wohnbebauung unter der Hochspannungsfreileitung erstellt werden
dlirfe.

Ein Anwohner fragte, warum nicht Riicksicht auf die Mieter, die in
den Hausern Theodor-Heuss-Strage 273 - 279 wohnen, génommen werde,

Herr Buhlmann betonte, daB die Hiuser nicht abgebrochen werden migten

und €rklarte nochmals eingehend den Sachverhalt sowie die geplantén
Festsetzungen.

Herr Nagat erkundigte sich, was mit den unbebauten Grundstlicken

der OHH ndrdlich des wendehammers der Strafe "In der Dell" geschehen
werde,

Hierzu erwiderte Herr Buhlmann , daB auch dieser Bereich, #hnlich
wie die Hiuser Th€odor-fneuss-otraBe 273 - 279, bereits im Baustufen-
plan der ehemals selbstindigen Stadt Walsum im E-Gebiet liege.
Dieses bestitigte Herr wegener vom Bauordnungsamt dahingehend, indem
er ausfiihrte, dag @as 1Im Plan vorgesehene WA-Gebiet identisch mit
dem in der Baustufenordnung ausgewiesenen Klelnsiedlungsgeébiet sel
und die Baustufemordnung westlich des Kleinsiedlungsgebietes einen
15,0 m breiten Freistreifen und dann E-Geblet festsetze,




Herr Nagat sagte dazu, da8 die GHH Anfang der 70er eine Tellungs-
genchmigung erhalten habe und er der Meinung sel, daf diese zum
Zwecke der Wohnbebauung gegeben wurde, Die GHH sei mit der Er-
richtung eines Schutzwalles auf ihren Grundsticken nicht einver-
standen. Auch selen seines Wissens noch keine Xaufinteressen
geitens der Fa. H8velmann gezelgt bzw. konkrete Verhandlungen
zwischen Hvelmann/GHH gefihrt worden.

Daraufhin asntwortete Herr Buhlmann, da8 man diese Grundstticke
schon wegen der Néhe Zu €ineém groben Gewerbebetrieb und da
sie als E-geblet ausgewiesen seien, nicht einer Wohnbebauung
zufihren kdnne.

Hinsichtlich der Xaufverhandlungen sagte Herr Hoveélmann, daB
ein Keufinteresse fir den Bereich der HHuse€r Thé¢odol -HEuss-
Strage 273 - 279 seitens seiner Firma zur Zeit nicht bestehe.
Beziiglich der Grundstilcke ndrdlich der Strage "In der Dell"
seien jedoch Verhardlungen mit der GHH im Gange.

Herr Tiillmann von der Romerstrage fragte an, warum die Fa, Hbvel-
mann nlcht nach Westeén hin bis an die Brusbachstrage erweitere,

Herr Buhlmann erwiderte, daf seines Wissens diese Flédchen, die
weéstlich der Planbereichsgrenze liegen, im Besitz der Fa. Haindl
- Papierfabrik - seien und von dieser bendtigt wiirden.

Frau Pribill mbchte wissen, ob die Ziegelstrafe von Dr.-Wilhelm-
Ro€len-5traBe bis zur Theodor-Heuss-Strafe durchgefihrt werde,

Darauf antwortete Herr Buhlmann, nein, dieser Strafénzug wurde
aufgegeben

Frau Luckenbach fragte an, was mit den Hiusern sfiidlich der
Theéodor-Heuss-ostrafe geschehe und ob die Theodor-Heuss-Strasge
spiter nicht doch Zufahrtsstrage der Fa. HOvelmann werde,

Herr Buhlmenn sagteé dazu, Aussagen i{iber die Wohnbeébauung siidlich
der Theodor-Heuss-Strafe kdnneén erst in einer noch zu erarbeitenden
Bauleitplanung getroffen werden.,LDie Betriebszu- und -ausfahrt

der Fa. HBvelmann bleibe wie im Plan ausgewiesen an der Rdmer-
strage bestehen,

Herr Schmellenkamp mdchte wissen, ob der Schutzstreifen entlang
dér StTaB€ An dér Poeling frei bleibe und was mit dén dort vor-
handenen Hiusern geschehe.

Dazu fithrte Herr Buhlmann aus, daf dieser Sireifen frei bieibe,
es jedoch, wérm €s aus Immissionsschutzgrinden zum Schutze der
Siedlung erforderlich wire, hier LirmschutzmaBnahmen (L&rmschutz-
wand oder -wall) getroffen werden miiten. Hinsichtlich der Hiuser
sagte er, daB diese der Fa. Hovelmann gehdren und, wénn €8 aus
schalltechnischen Griinden erforderlich sei, mil8ten diese HiHuser
unter Umstédnden auch abgebrochen werden. -
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Herr Rossmilller, An der Poeling 7,beschwert sich liber den unbe-
TE8ETgten Parkplatz der Fa. H¥velmann im Bereich Rimerstrage/
An der Peeling, der eine Beldstigung der Anwohner sei.

Herr Hovelmann erwiderte darauf, daB das Grundstiick dés Park-
platzes micht im Eigentum der Firma sei und nur ein verhlltnis-
miBig kurzfristiger Pachtvertrag bestehe, wenn die Firma Eigen-
tiimer wire, wiirde der Parkplatz mit Sicherheit befestigt.

Ein Anwohner der Rimerstrage 87 fragte, wo kénnen heute und in
Tokunlrt dile Kinder hier spielen.Seiner Meinung nach sel der
Kinderspielplatz an der SchulstrafBe zu -weit entifernt und der
Weg dorthin ilber die stark befahrene Romerstrafe zu gefdhrlich.

Herr Buhlmann sagte Priifung zu.

Ein Bewohner von der RimerstraBe meldete sich zu Wort und meinte
hInsichtllch der vorhandenen Betriebszu- und -ausfahrt , die an
der RomersiraBe bestehen bleiben soll, kénne er das in der Be-
grindung u. a. Gesagte "Beeintrichtigungen der angrenzenden Wohn-
bebauung durch den Zu- und Abfahrisverkehr sind nicht zu erwarten"
nicht teilen, Bel Feierabendverkenhr wiirden ndmlich ganz erhebliche
Stauungen auf der RUmerstrafe entstehen,

Hierzu entgegnete Herr Buhlmann , daB8 mit der Ausaage in der Be-
griindung gemeint s®1, daB in dén Siedlungsraum kein zusitzlicher
Fahrverkehr der Fa, Hovelmann gebracht werde, Hinsichtlich der
Stauungen miiBte seitens der Firma untersucht werden, ob die Mbg-
lichkeit bestehe, auf dem Betriebsgeldnde mehr Stauraum vorzuseheén,

Herr Hdvelmann sagte hierzu, daB derzeitig in der Firma {Uberlegun-
gen 1m Cange seien, dieses Problem zu 1l6sen. Er sagte zu, daB der

Stau, der im Bereich der Einfahrten entstehe, weitestgehend abge-

stellt werde.

Herr gessner vom Bezirksamt wWalsum wles darauf hin, da8 sicher-
gC8EEIIt werden milsse, dag die Abfertigung der einfahrendeén Lkw
auf dem Hof erfolge und nicht an der Einfahrt.

Hierzu erwiderte Herr Hévelmann, daB dieses Problem erkannt sei
und sagte Abdnderung zu.

Herr Kuhlmann bat, auch die Belange der Bewohner der Hauser
Theodor -Heuss-Strage 273 - 279 zu beriicksichtigen und frage, wer
den Sozialplan erstelle,

Herr Buhlmann fihrte dazu aus, daf ein AbriB der HHuser nicht

50 ohne weiteres geschehen kdnne, da erst {iber den Sozialplan
eine ordnungsgemife andere Losung gefunden werden milsse. Zur Auf-
stellung des Sozialplanes sagte er, daf dieser von dém Jjewelli-
gen Triger erstellt werde,
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Eiﬁigﬁ'Anlieggr méchten wissen, was mit dem Brusbach gesehehe,
swel nh sind sie der Meinung, da3 die Dimensionierung aer

Kanidle in den StraB8en zu klein seien.

Herr Dydk vom Stadtreinigungs- und Wasserbauamt erwiderte darauf,
daB ng Brusbach bereiitsteilweise verrohrt sei und weiterhin
abschnittswelse verrohrt werde. Sémtliche entwisserungstechnischén
Fragen warden von Herrn Dyck eingehend beantwortet.

Abschliegend betonte Herr Oﬁto, daB der Brusbach verrohrt werde.

Herr Nagat, GHH, ktellte nochmals den Antrag, den Bereich der
HEUSer Theodor-Heuss-8trage 273 » 279 in Wohngebiet umzuwandeln,

so daB die Hiuser auf lange Sicht erhalten bleiben. Hinsichtlich
der beiden Grundstiicke n¥rdlich des wendehammers der StraBge "In der
Dell" bat er, diese in das WA-Geblet einzubeziehen.

Herr Terbeck ist der Meinung, daB durch die Néhe der Geéwerbe-
bereiche orundstllicke und Hiuser an wert verlieren und fragte,
wer fUr diesen verlust aufkomme.

Hierzu fiihrte Herr Kérntgen vom liegenschaftsamt aus, daB nach
dem Gesetz Entschidigungsanspriiche nur derjenige habe, der un-
mittelbar von einer Planung betroffen werde,

Herr Bollow , Mitglied der Bezirksvertretung, wandte sich an die
Bnwesende purgerschaft und sagte, ihn und seine Fraktion
interessiere die Meinung der Anwohner hinsidéhtlich der Schutz-
maBnahmen, die der Fa. H8velmann zur Auflage gemacht worden
seien und ob diese SchutzmaBnahmen den Bedirfnissen und Beélangen
der hier ansissigen Bewohner Rechnung trage.

Herr Kithn, In der Dell 13,m8chte wilssen, wer den Schutzwall ent-
Tang dés WA-Gebietes und die Bepflanzung unterhaite.

Darauf antwortete Herr Gessner, daB der Schutzwall und die
Bepflanzung von de¥ Far Hovelmann unterhaltén werden mlsse.

Herr Scherschel, Mitglied der Bezirksvertretung, stellte folgende
Fragen:
1. Ob die GHH bereit sel, eine langfristige Garantie abzugeben, die

Hiuser Theodor-Heuss-Strae 273 - 279 nicht an & Fa., HYvelmann
zu verkaufen, '

2. Inwieweit werde das Gelinde siidlich des Brusbaches iiberhaupt
von der Fa. Hovelmann bendtigt.

Zu seiner 2, Frage fiigte er hinzu, daB sollte keine HuBerste
Dringlichkelt dafiir vorliegen, mil8te seiner Meinung nach eine
andere Ausweisung fir dieses (eldnde vorgenommen werden,

-7 =




~ T -

| Herrma%t. ‘GHH, antwortete darauf, daB die GHH kein-Interesse
aran na

, die HHuser, die ein gesundes Wohnen erméglichen,
abzubrechen. Hierzu bemerkte Herr Makowiak von der GHH, daf die
Gutehoffnungshiitte in den letztén Jahten erhebliche Investitionén
in den Hiuser getHtligt habe.

Ein Anwohner erkundigte sich, ob flir die von der Fa. Hdvelmann
Gdusgenenden Lirmbeldstigungen nur MaBnahmen wie Lirmschutzwall
oder -mauer vorgesehen seien. Seiner Meinung nach kdnn€ man
doch auch die Be- und Entladung nach Norden verlegen und ent-
sprechende SchallschutzmaBnahmén an den BetriebsgebHuden vor-
nehmen. )

Herr Hvelmann erwiderte darauf, da8 im Turnus durchgefiihrte
TZrmmessungen keine Ubérschreitungen der zuldssigen werte er-
geben hdtte. Der lLadeverkehr sei berelts heute schon zum grdédten
Teil nach Norden verlagert worden. SchallschutzmaSnahmeén an Be-
triebsanlagen und -gebiuden seien und wirden kontinuierlich vor-
genommen. Die Expansion des Betriebes geschehe ausschlieflich
nach Norden, so da8 mit Bellstigungen der Wohnbébauung nicht ge-
rechnet werden misse. Die Grinabschirmung zur Siedlung hin werde
jedoch unabhingig davon geschaffen. In diesem Grinzug wiirden, nur
wenn €s unbedingt erforderlich wire, MagSnahmén wie Aufschlttung
eines Lirmschutzwalles oder Erstellung einer Lirmschutzwand vor-
genommen.

Herr Nagat erkundigte sich, ob man nicht hinsichtlich der ange-
Sprochenen Hiuser zu einem konkreten Abschlu8 kommen ktnne. Gleich-
zeiltig wies er nochmals darauf hin, dag die Gutehof'fnungshiitte

die Wohnhduser nicht abbrechen wolle und die Fa. Htvelmann kein
Interesse an diesem Bereich habe.

Hierzu erwiderte Herr Ott6, da3 man das Problem erkannt habé und
die Sache prifen werde.

AbschlieBend sagte Herr Buhlmann hierzu, dag man in dieser An-
hérung seitens des Stadtplanungsamtes nicht dariber entscheiden
kénne, ob die Hiuser bestehen bleiben. Diese Angelegenhelt milsse
von der Verwaltung geprift werden.

Beziiglich der Wohnh#user Theodor-Heuss-Strage 273 - 279 sagte
Ratsherr Degen, da8 man zum heutigen Zeitpunkt sicher nicht zu
€inem EPgebnis kommen, man jedoch nach seiner Meinung eine fur
beide Seiten akzeptabele I8sung finden werde,

Herr Schulz, Mitglied der Bezirksvertretung, fragt€ an, ob man
nIcht beéldseitig,zumindest aber einseitig entlang der Theodor-
Heuss-Strage einen 100,0 m breiten Streifen fiir Wohnbebauung
vorsehen konne,
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Ein Anwohner, An der Poeling 7, bemerkte, daB die Wagenwasch-

anlége d6r Fa. HBvelmann sich storend auf die angrenzenden

GHrten und Bewohner auswirke.

Frau Peing stellte die Frage, ob nicht doch noch seitens der
Fa. QSvelmann eine zusitzliche Ein- oder Ausfahrt an der
Theodor-Heuss-Strafe angelegt werde, Zugleich beschwerte sie
sich {iber das starke verkenrsaufkommen in der Theodor-Heuss-
Strage ,

Herr Buhlmann erwiderte darauf, dag8 eine Aussage Uber eine
mBgliche Eini- oder Ausfahrt derzeitig noch nicht gemacht werden
kdnne, da noch nicht feststehe, ob odeér wann diese FlHiche von
der Fa. HSvelmann oder einem anderen Betrieb aktiviert wirde.

Herr Bollow betonte nochmals, daf alle heuteé hier vorgebrachteén
WUnsSche und Vorstellungen gepriift witrden und man sich bemihen
werden, L¥sungen zu finden, die allen Beteiligten gerecht wilrden,

Herr Schmellénkamp fragte, warum die Siedlung als WA-Gebiet
ausgewiesen seél und nicht als reines Wohngebiet.

Hierzu antwortete Herr Buhlmann, damit bereits vorhandene, der
Versorgung dieses Gébletes dlénende Einrichtungen, die in reinem
Wohngebiet nicht zullssig seien, zuldssig bleiben. Er zitierte
den § 4 Baunutzungsverordnung wirtlich.

Herr Kihn schligt vor, auf den beiden Grundstiicken ndrdlich
des Wendéhammers der Strage "In der Dell" - Eigentimer Gute-
hoffnungshiitte - einen Kinderspielplatz herzurichten. Hinsicht-
1ich der grundstilcke mdge sich die Stadt doch mit der GHH in
verbindung setzen.

Der vertreter der GHH Herr Nagat sagte hierzu, die Antwort an
die Stadtverwaltung kthne keineé andere sein, als die an die Fa.
HSvelmann, nimlich, daB die angesprochénen Grundstlicke weger
verkauft noch verpachtet wiirden. Er fiihrte weiter aus, daB die
GHH nur bereit sei, diese Grundstiicke im Tausch gegen andere
herzugeben.

Ein Blrger mBchte wissen, ob die HH¥user der Fa. Hovelmann bestehen
bleiben.

Diese Frage wurde von Herrn Hovelmann mit -ja beantwortet.

Eine Anwohnerin fragte, ob die Mdglichkelt bestehe, daB die
BUrger Uber den weiteren verlauf dés Planveérfahrens auch ander-
weitig informiert werden konnten, als nur durch die lLokalpresse.

Herr gessner sicherte Information zu. :.




Ein Anwohner meldete sich zu Wort und bemerkte, da8 Herr
ABve Imann gesagt habe, die beiden HHYuser an der Poeling

Nr. 8 und 10 blieben sBtehen. Daraufhin stellte er die Frage:
warum diese gebiude stehen bleiben und die an der Theodor-
Heuss-StraBe 273 -~ 279 nicht. ..

Dazu sagte Herr Buhlmann, daB die beiden HHuser 1n der als

von der Bebauung irelzuhaltenden Schutzfliche lHEgen, die einge-
griint werden solle, Wenn die Schallabsicherung zur Siedlung
nicht ausreiche, miidte evtl. hier ein Wall aufgeschiittet

und im Zuge dieser Schiittung auch die Hiuser abgebrochen

werden. Sollte es jedoch der Wunsch der Fa. Hovelmann seln, die
Wohngebiude zu erhalten, miisten diese mit einer Baugreénze umfahren
werden, Die Wohnungen ktnnten aber hhnehin nur fur Aufsichts-
oder Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder -leiter in Frage
kommen, da die HHuser im GE-Gebiet liegen. Herr Buhlmann ging
eingehend auf § 8§ der Baunutzungsverordnung ein.

Herr Kuhlmenn erkundigte sich, was geschehen wiirde, wenn die
BrundstUcksrldche - derzeitlg von der Fa. Hivelmann gepachtet
und al1s Stellplatzfliche genutzt -, die bei Realisierung der
Planung teilweise in die Schutzfliche einbezogen werden solle,
nicht an die Fa. Hvelmann verkauft werde,

Darauf entgegnete Herr Buhlmann, da8 man dann alle Moglichkeiten
ausschipfen solle, um €iné einvernehmliche L¥sung zu finden,

Ein weiterer Anwohner erkundigte sich, ob man schon Vorsteéllungén
habe, wi€ die (estaltung des Schutzstreifens als Gringlrtel sel,

Herr Buhlmann erwiderte, da8 es dariiber noch keine Vorstellungen
. mlisten entweder das Griinfléchenamt oder eln Land-
schaftsarchitekt die Fa., HUvelmann beraten.

Wweitere Fragen, Winsche und Vorstellungéen zum Bebauungsplan
Nr. 806 - Walsum - wurden nicht gestellt bzw. geHuBert.




