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1. Allgemeines

1.1 Einleitung

Das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt
jnnerhalb des Ggeltungsbereiches des selt dem 26.5.1966
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 - RH -.

Die unmittelbar am Plangeblet vorbeifiihrende Mo€rser
Strage war seit Jahren als frele Strecke elner Land-
strage (frither L 606, danach L 237) mit einer Anbau-
beschrinkung nach dem LandesstraBengesetz versenen.
Dementsprechend wurden die Festsetzungeén im Bebauungs-
plan Nr. 12 - RH - getroffen.

Die ehemalige Stadt Rhelnhausen war bereits bemiiht,
die Moerser Strafe nach Fertigstellung der Ersatz-
landstrage EL 237 abzustufen, um die o. a. Anbaube-
schrinkung aufrheben zu konnen und hierdurch eine
sinnvollere bauliche Ausnutzung des Berelches zu
ermtglichen,.

Aus diesem Grund wurde die Einleitung des verfahrens
zur 1. Knderung des Bebauungsplaneés Nr, 12 - RH -

am 24. 6. 1969 durch den Rat der Stadt Rhéinhausen
beschlossen. Bedingt durch verzdgerungen beim Neubau
der EI, 237 konnte das o. a. Andeérungsverfahren bisher
nicht durchgefiihrt werden.

Nach Fertigstellung der EL 237 im Jahre 1980 wurde
eine Umstufung dieses Teilabschnittes der Moerser
Strage in eine KreisstraBe vorgenommen, die im
Amtsblatt Nr. 8 vom 20. 3. 1980 bekanntgemacht wurde.

Obwohl hierdurch die Beschrinkungen nach dem Landes-
stragengesetz nicht aufgehoben sind, kann nunmeéhr da-
von ausgegangen werden, daB nach €lner Jetzt aufzu-
hebenden Anbaubeschriankung die Moglichkelt bestenht,
unmittelbar an dle Moerser StraBe anzubauen. Ein
neuer Bebauungsplan mit dementsprechenden Festset-
zungen ist aufzustellen, um so eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung dieses RBereiches zu gewdhrlei-
sten. Bine weitere Abstufung der Moerser Strafe mit
Aufhebung der Anbaubeschrinkung soll parallel zu
diesem Bauleitplanverfahren erfolgen.

g
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung

7iel dieses Bebauungsplanes 1ist es,

- eine ziigige Bebauung der noch brachliegenden
Grundstiickeé in vertretbarer Dichte zu ermdgli-
chen, um so dem méhrfach von der Bevolkerung geé-
Huperten Wunsch nach Eigentumsbildung bel éiner
geringen Grundsticksgrsfe nachzukommen und

- der aufgrund des Neubaus der EL 237 ver&dnderten
verkehrlichen Situation fiir den Berelch an der
Moerser Strafe Rechnung zu tragen.

2. vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

2.3

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebletsentwlcklungsplan fiir das Gebiet des
siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966 -
(GEP  66) MBl., NW 1966 §. 2203 - gé€hOrt das Plange-
biet zum Wohnsiedlungsbereich mit Uberwiegend dich-
ter Bebauung.

Anpassung an dile ziele der Raumordnung und Landes-
planung

Der Bebauungsplan-Entwurf ist gemdB8 § 1 Abs, % BBauG
in verbindung mit § 20 Landesplanungsgesetz (LaPlaG)
den 7Zielen der Raumordnung und Landesplanung ange-
pagt.

Die landesplanerische Stellungnahme gemdn § 20
LaPlaG liegt seit dem 9, 12. 1981 vor; sie ent-
hilt keine Bedenken gegen die vorgesehenen Fest-~ -
setzungen, -

gemeindliche Entwlecklungsplanung

Die 7iele zur Stadtentwicklung wurden aufgeéstellt,
um das die Gesamtentwicklung der Stadt verbereitende
verwal tungshandeln auf einheitliche und iberprifbare
Grundsitze auszurichten. Die 7iele sind als iberge-
ordnete entwlcklungsplanerische Vorgabén verbindlich
(ziele zum StE-RatsbeschluB vom 26. 3. 1979 - DS
2187/4).

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgeseétz legen dile
gcemeinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die
Entwicklung ist in der Gemeinde auf die SSP auszu-
richten.
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Das rhumlich-funktionale MNutzungskonzept fiir die
Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde am
27. 10. 1980 vom Rat der Stadt beschlossen (DS
1545/2), Danach gehort das Bebauungsplangebiet
zum zugeordneten Siedlungsbereich des SSP Rhein-
hausen, o

pie im Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung ent-
spricht den rdumlichen zielen der Stadtentwicklung. -

Flichennutzungsplanung

2.41 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Die Festsetzungen dieses Bebauungsplan-Entwur-
fes entsprechen den Darstellungen des Entwur-

fes zum neuen Fliachennutzungsplan der Stadt
Duisburg, der fir dlesen Bereich Wohnbaufléche

ausweist. Bedenken und Anregungen hlérzu wurden .

bisher nicht vorgeébracht.

In dem durch dle kommunale Neugliederung am
31. 12. 1977 auBer Kraft getreténen Flichennut-
zungsplan der ehemaligen Stadt Rhéinhausén war
der planbereich als Mischgebiet dargestelit.

2.*2 stand des Aufstellungsverfanrens zum neuen
Flichennutzungsplan
Nach der kommunalen Neugliederung am 1. 1. 1975
verfiigte die neue Stadt Dulsburg uber 5 Flachen-
nutzungsplane der ehemals selbstdndigen Stadte
Duisburg (alt), Walsum, Hombeérg, Rheéinhausen
und der Geseinde Rumeln-Kaldenhausen, Dlese
Fliachennutzungspline sind am 31. 12. 1977 gemds
§ 3 Neugliederungsschlufgesetz augér Kraft ge-
treten. Der Ra. der neuen Stadt hat aufgrund
dieses Sachverhaltes bereits am 23. 6. 1975
dle Aufstellung eines Fliehennutzungsplanes
fiir das neue Stadtgeblet bpeschlossen,

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunaleén Fachpia-
nungen und nichtstiddtischen stellen wurcen
innerhalb von 12 Monaten ziglg durchgefihrt,

so daB ein Flichennutzungsplan-cntwurf mit dem
Planungsstand Juni 1976 erstellt werdén konnte.
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Um allen am weiteren verfahrensablauf beteilig-
ten Stellen (BeschluBgremien, Birger, 1ridger
8rfentlicher Belange, Werke und GroBbetriebe)
die erforderlichen Informationen aus Grinden
des Termindruckes gleichzeitig geben zu konnen,
muBte der Entwurt nebst Erliuterungsperichtu
unter entsprechendem Zeltaufwand gedruckt wer-
den,

Die Betelligung der Landesplanung gemdB § 18
LapPlaG wurde am 23. 2. 1977 unmlttelbar nach
Vorlage der Druckéxeémplare eingeleltet.

Am 16. 5. 1977 beschloB der Rat der Stadt die
= Einleitung der Bilrgerbeteiligung gemdl § 2 a
(‘ ) (2) BBauG, die Beteiligung der Triger orfent-
licher Belange sowle die Anhorung deér vorgeé-
sehenen Werke und croBbetriebe.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte in den

7 Stadtbezirken im Rahmeén von 9 dffeéntlichen
Sondersitzungen der Bezirksvertreétungen vom

2. 6. - 4, 7. 1977, wobel die Blirger der Stadt
4 Wochen vor der 1. Anhorung durch Aushang

deés Planes an 48 Stellen im Stadtgeblet und
umfangreiche Pressemitteilungen iUber die Neu-
aufstellung des Fiachennutzungspleanés infor-
miert wurden,

Zur verkiirzung des verfahrensablaufées wurde
gleichzeitig die Beteiligung von ca. 120 Tra-
. gern ffentlicher Belange und dl= Anhdrung
von ca. 40 Werken und Grofbetrievben ~ingelei-
. tev. Die hierbel angegebenen Frist 1ir die Ab-
(™ } : gabe der Stellungnahmen wurdeé aur > onate
- restgelegt.

~ Die landesplanerische Abstlimmung konnt€ nach
N mehreren Erorterungen im Dezember 1977 abge-
schlossen werden, Die entsprechende Stellung-
nahme des Regierungsprisidenten wurde im
Juni 1978 der Stadt vorgelegt.

Die Priifung und Auswertung der umfangreichen
Stellungnahmen aus der Blirgerbetelllgung, der
Beteiligung der Triger offentlicher Belange
sowle der Anhorung der Werke und Grofbetriebe
e --ist abgeschlossen, Das Ergebnis wurde mlt der
' lLandesplanung abgestimmt und nach entsprechénden
Anhdrungen der Bezirksvertretungen im Dezember
1980 in den Fachausschiissen beschlossen,
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auf der Grundlage der in diesem Rahmen beschlossenen
Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit dem Planungs-
stand vom Dezember 1980 erstellt worden. Die Unter-—
richtung der Einwohner durch den Rat der Stadt

gemidf § 6 b Gemeindeordnung KW erfolgte am 14. 7.
1981. m 20. 7. 1981 beschleoB der Rat der Stadt,

den neuen Flichennutzungsplanentwurf 6ffentlich
auszulegen. Diese Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 21, %, 1981 - 21, 10. 1981,

Aus dem erlauterten Sachstand folgert, daB die
Stadt die Neuaufstellung frithzeitig eingelei-
tet hat und mit Nachdruck betireibt,

Eine weiltergehende Beschleunigung deés Planver-
fahrens ist nicht mdglich.

2.5 Fachpldne
2.51 Schulentwicklungsplan

Nach dem Schulentwicklungsplan, den der Rat

der Stadt am 8. 6. 1976 beschlossen hat, sind
fiir den pereich dieses Bebauungsplan-Entwurfes
keine zusitzlichen Einrichtungen auf dem Echul-
sekxtor erforderlich.

2.52 Xindergartenbedarfsplan

Der Kindergartenbedarfsplan wurde am 17.8.1979
vom zustindigen Jugendwohlfahrtsausschuffi be-
sehlossen. Hiernach bestenht fir den BEreich
Rheinhausen-Bergheim z. Z. kein Bedarfl an
einem welteren Kindergarten.

2.53 Kindersplelplatzbedarfsplan

Das (eblet des Bebauungsplan-Entwurfés ist ge-
- miB dem am 26. 3. 1979 vom Rat der Stadt be-

) . schlossenen Kinderspilelplatzbedarfsplan dem
Spielbereich 6302 - Bergheim zuzuordnen. Hier-
nach sind fiUr das vorliegende Plangeblet keine
weiteren Splelanlagen erforderlich.

Zur génauen Lage der vorhandenen und geéplanten
Spielplitze wird auf den Abschnitt 8.2 der Be-
griindung verwiesen,
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3. Dringende Grinde gemdBd § 8 (4) BBaug

Die vorzeltige Aurstellung des Bebauungsplanes gemHp
§ 8 (%) BBauG ist aus den nachstehend aufgefihrten
griunden dringend erforderlich, um einen unvertretba-~
ren Schaden von der Gemeinde abzuwenden:

a)

b)

Die Stadt Duilsburg als Obherzentrum fUr den Be-
reich Niederrhein hat z. Z. einen erheblichen
Einwohnerverlust durch Abwanderung, wobei sie
im vergleich zu anderen Grofstddten 1m Revier
an der Spitze steht.

In den Jahren 1976 und 1977 sind jéweils etwa
7.000 Einwohner aus Duisburg fortgezogen. Rund

3.000 Einwohner ziehen pro Jahr in die angrenzen-

den Kreise Kleve und Wesel, Diese Kreise stellen
ein grofes Angeébot an Grundsticken rir Elgentums-
magnahmen zur verfligung, wie es von der fortzie-
henden Bevdlkerung gewlnscht wird,

Die Abwandeérungsbewegung in die Reglon und der damit
verbundene Einnahmenverlust beil gleichblelbenden
bzw. wachsenden Aufgabeén hat erst im letzten halben
Jahr erheblioch nachgelassen, Dieser Trend soll zur
Stdrkung der oberzentralen Funktlon eéntspreéchenc

der landesplanerischen Zielsetzung welter unter-
stitzt werden, Aus dlesem Grunde besteht fUr die
Ausweisung von Wohnbaufl¥chen fur rigentumsmaBnah-
men ein dringendes #ffentliches Intceresse,

Durch den spiten Baubeginn der EL 237 und durch Ver-
zbgerungen beim StraBenbau waren elne Umstufung der
Moerser StrafBe und elne bauliche Nutzung der angrenzen-

" den Grundstiicke nicht mdglich; durch die vorzeitige

Aufstellung des Bebauungsplanes soll diese bauliche

"Nutzung nunmehr ermdglicht werden.

Die nier mit einer weitgehend vorhandenen krschlie-
Bung liegenden Grundstlcke geben dle mUglichkelit,
kurzfristig mohrere Einzelgrundstilcke frlUr eine
Elgentumsbildung zur verflgung zu stellen,

4. Bﬁrgerbetéiligung

4.1

Bericht iber die Blirgerbeteiligung

Die nach § 2 a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung

. der Biirger an der Bauleitplanung erfolgte am 29. 10,

1981 im Rahmen einer Sffentlichen Sitzung der Bezirks-
vertretung Rheinhausen. An diesem Anhdrungstermin,
der zvugleich als Unterrichtung der Einwohner gemdfn
§ 6 b Gemeindeordnung Nordrhein~Westfalen galt, nahmen
etwa 25 Blirger teil. Der Entwurf des Planungsamntes

zum O. a. Bebauungsplan wurde vorgestellt und mit den
Biirgern erdrtert.

Die Niederschrift tber die Anhérung ist dieser Begriin-
dung als Anlage beigefiigt. A




- 10 -

4.2 Auswertung der Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung

Die vorgetragenen Vorstellungen und Winsche der Biirger
konnten bis auf eine Ausnahme schon wdhrend des An-
hdrungstermins abschliefiend behandelt werden,

Die Uberpriifung des Wunsches der Eheleute Koths, einen
bestehenden Anbau an ihrem Haus mit in die {iberbaubare
Fliche einzubeziehen, ergab, daB dies aus stddtebau-
licher Sicht vertretbar ist. Dementsprechend wurde die
Baugrenze im Planentwurf gedndert.

5. zZieldefinition

5.1 Bebauung

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht eine zwel- und
drelgeschessige Randbebauung lidngs dér Moerser
Strafe sowle eine ein- und zweigeschosslge Bebau-
ung im Innenbereich vor, Die bereits bestehende
ein- und zwelgeschosslge Randbeébauung an der Lange
StraBe und der StraBe "Oberfeld" soll unverindert
beibchalten werden,

Insgesamt sind zusdtzllch zu den berelts vorhande-
nen Wohneinheiten (WE)

ca. 3 WE in eingeschossigen Einfamilienhiusern
ca. 54 WE in zweigeschossigen Reihencigenheimen
ca. 42 WE in dreigeschossigen HHiusern

——— e —

zus. ca. 79 WE

'nglant:
Die vergesshene Bebauung entspricht in Art und Um-
fang den stddtebaullchen Zielvorstellungen fUr die-
sen Berelch.

- 5.2 Erhaltung des Baumbestandes
Der vorhandene Baumbeéstand auf den Baugrundstlicken
und in den Stragenriumen ist gemdB Satzung zum
Schutze des Baumbestandes der Stadt Duisburg in der
Jewells geltenden Fassung zu erhalten.

6. Alternatiiven

Alternativ-vVorschlige, die slich von der vorliegenden
Planung wesentlich unterscheiden, boteén sich im Rahmen
der Zielsetzung nicht an und wurden daher nicht ent-
wickelt.
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Grundsitze fur soziale Mafnahmern

Die HHuser an der StraBe "Oberreld" Nr. 20 und Nr. 22
liegen nach den geplanten Festsetzungen nicht meéehr 1in
den Uberbaubaren Grundstlicksflidchen, Dles ergibt sich
aus der Notwendigkelt, die Kreuzung Moerser StraBe und
der Strafe "Oberreld" verkehrsgerecht auszubauen,
Dariber hinaus soll eine sinnvollere Ausnutzungsmog-
iichkeit des Eckbereiches geschaffen werden.

Ein Sozialplan gemd8 § 13 a BBauG braucht hierfur
nicht aufgestellt zu werden, da generell eine Beébau-
barkeit der Grundstiicke in hherer Ausnutzung €erhalien
bleibt und somit Grundsidtze fir sozilale MaBnahmen nicht
beriihrt werden. ‘

Soziale Infrastruktur

8.1 Gemeinbedarrseinrichtungen

Es sind in der niheren Umgebung alle Infrastruktur-
einrichtungen, Einkaufsmdglichkelven und Haltestel-
len des ofrentlichen Nahverkenrs in ausrelichendem
Mafie vorhanden,

8.2 Kindersplelplidtze

per 1t. RunderlaB des ianenministers NW vom

31, 7. 1974 "Hinwels t*ir die Planung von Splelfli-
chen" geforderte Nachwe€ls von Kinderspielpldtzeén
wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplaneés
wle folgt erbracht:

Der Splelbereich "A" (zentrale Verscrgungsfunktion
fir einen Ort oder Ortsteil) ist in ca. 1.200 m
Entfernung in dem Erholungsgebiet "Toeppersee' vor-
handen,

Die Bereitstellung der Flidchen fiir die Spielberei-
che "B" (versorgungsfunktion fur eilnen Wohnbereich)
und"c" (versorgungsfunktion fir einen Wohnblock
oder eine Hausgruppe) erfolgt durch den unmittel-
bar sldlich des Plangebietes im rechtsverbindilchen
Bebauungsplan Nr. 12 - RH - festgesetzten Spiel-
platz zwlschen der Strage "Oberfeld" und der Julius-
lLeber-Strafe. Die Herstellung dieses Spielplatzes
soll in abseéhbarer Zelt erfolgen.
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9. Technische Infrastruktur

9.1 verkehr

g9.11

9.12

{{jberdrtliche verkenrsanbindung und Erschlie-
Bung,

Das geplante Wohngeblét wird von zwel Haupt-
verkehrsstragen - der Moerser Strafe und der
Lange StraBe - sowle von der Anlilegerstrage
"oberfeld"” umschlossen.

Um die Sicherhelt auf der Moerser Strafie und
Lange StrafBe zu gewidhrleisten, sollen auf die-
sen Straen Parkstreifen angelegt werden.,

Die innere Erschliefung des Wohngebietes soll
{iber eine StichstraBe sowle {iber einen priva-
ten befahrbaren Wohnweg erfolgen, Hierdurch
wird ein weitgehend verkehrsberuhigtes wohnen
ermdglicht. :

Stellplitze und Garagen

Im Plangebiet ist die erforderliche Anzahl
von notwendigen Stellpldtzen und Garagen
vorgesehen, so dal der Nachweis von einem
Stellplatz bzw. einer Garage pro Wohneinhelt
erbracht werden kann,

Die Garagen fir die Bebauung langs der Moerser
Strage sing in zwel Gemeinscharftsanlagen zusam-
mengefafBt, da die Anzahl der Zufahrteén von der
Moerser StrafBe aus so gering wie mdglich ge-
halten wercen soll, um einen storungsfreien
Atlauf des verkenrs zu gewidhrleisten.

Fir die Eckbeboauung an der Moerser StraBe und
der StraBe "Oberfeld" ist eine Tiefgarage vor-
gesehen, deren Zufahrt von der Strage "Ober-
feld" erfolgen soll.

Die CGaragenanlage fir die geplante dreigeschos-
sige Bebauung an der Moerser Strafe soll um

1.0 m unter Gelindeoberkante abgesenkt werden,

um so Lirmimmissionen im Gartenbereich zu ver-

mindern.




9.2 Ver- und Entsorgung

Zur ErschlieBung des Gebietes werden in der Moerser
StraBe zwischen Lange Strafie und der StraBe "Ober-
feld" Xandle im Trennsystem gebaut. Das Regenwasserx
wird lUber die Wiesenstrafe in den Issenberger Liruch-
graben eingeleitet. Das Schnutzwasser gelangt iiber
die Sammler Moerser StraBe, Bergheimer Strafe und
Griner Weg zur Kléiranlage der Lineq an der Doich-
strafe. Diese wird z, Z. fiir einc vollbiologische
Reinigung ausgebaut. Im Pumpwerk an der Berghcimer
Strafe wird das Abwasser einmal gehoben,

3 Eingriffe in vorhandene Gewisser, Uberschwemmungs-

= gebiete oder Deichschutzriume werden nicht vorgenommen;
GrundwassermeBfstellen nicht beriihrt. Abgrabungen im
Planbereich sind weder vorhanden noch gewnlant,
Die Bewohner der geplanten Hiuser in mittleren Bereich
des o. a. Bebauungsnlanes, die iiber einen privaten
Wohnweg erschlossen werden sollen, miissen die Ver-—
pflichtung eingehen, ihre MillgefiRe am Abfuhrtag
bis an die 6ffentliche Strage (Wendekreis) zu transpor-
tieren. ;)

10, Immissionen
10. 1 Schallschutzvorkehrunqen

C Um die Schallbelastung der Anwohner von Verkehrs—
. wegen im o, a. Plangebiet zu bewerten, wurde eine
entsprechende Untersuchung durchaefiihrt, deren
Ergebnis die Festsetzung von Schallschutzmafnahmen
erforderlich macht. '

- Fir die Wohngebidude an der Lange StraBe wird deshalb
der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3
notwendiqg,

Die Wohngebiude zur Moerser Strafe sind durch Fenster
der Schallschutzklasse 2 vor Verkehrsldrm zu schiitzen.

Nicht schutzbediirftig gind Badezimmer, Abortriume,
Flure und Treppenhiusear.

Die Festsetzungen gelten fiir die Gebiudefronten, die
zur Schallquelle zeigen und eine Entfernung von 35 m
zur Strafenmitte nicht iiberschreiten.

IrydnzanT +) Dia tneryizvarsiryuny sollte
. -
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Das in Zeilenbauweise geplante Wohngebdude an der
Moerser Strafe muB beidseitig bis zu einer Ent-
fernung von 35m ab Strafenmitte ebenfalls vor
Verkehrslirm geschiitzt werden,

Auf eine Abstufung der Schallschutzklassen mit
der Intfernung ist zuqunsten einer héheren Dimm-
wirkung zu verzichten.

Bel der GrundriBplanung der Gebiude sollten die
schutzbedlirftigen Riume zur schallaboewandten
Seite angeordnet werden.

Konstruktionsmerkmale

Fenster der Schallschutzklasse 3 sind Verhundfenster
mit zusdtzlicher Dichtung, 40 ~ 50 mm Scheibenabstand
und Verglasung aus Dickglas.

Fenster der Schallschutzklasse 2 sind Verbundfenstey
nit zusdtzlicher Dichtung und MD-Verglasung,

Die Konstruktionsmerkmale sind Hinwnise; es gibt

auch andere Formen der Fensterausfithrung.
Immissionsbelastung
Eine lber die zulissigen Grenzwerte hinausgehende

Belastung des Plangebietes mit Schadstoffen durch
emittierende Gewerbebetriebe ist nicht gegeber,

11. Kostén
2a2=en

1. Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieses Bebauungsplanes
entstehenden Kosten werden geschdtzt auil ca.

L= a)

b)

Umlegung 281.000,-- WM

StraBcnbkaun 181.500,-~ "
Kanalbau 440,000,-- "
Anpflanzung von StraBenbiumen 5.500,-- "
208.000,--_DM
Rickeinnahmen
Unilegung 100, 000,-~- DM
Strafenbau) - _ o
Kanalbau ) 200.000,
300.000,-=_DM

Die stddtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.
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2. Von den Mafnahmen dieses Bebauungsnlanes, deren
Gesamtkosten unter Ziffer 1 dargestellt sind, sind
gemdfB § 9 (8) BBauG Jerzeitig keine MaBnahmen als-—-
bald zur Verwirklichung vorgesehen.

12, Bodenordngpde Mafnahmen

Fiir den Geltunashereich des Bebauungsplanes wird die
Umlegung gemif § 46 (1) BBauG angeordnoct.

Diese Begriindung gchirt zum Benauuncasplan r., 832 - Phainhausen
Jrdn: s

Die Aufstellungsvermarike auf dem Plan Ag=2lten auch flir diese
Baoriindung.

DJuisbura, de’n 1‘}. Mai 1982

Der Oberstadtdirektor

In Vertretunsy F*EZ

T«

2iceordnater L?

-

“Die Erg8nzung cer Absichtsbegrinduny und die Ubernanme der

ergdnzten Begrindung als Entscheldungsbeprindung im Sinne des
o Y Abs. ¢ Satz 1 wurde vom Rat der Stadt am Zhe Okt. 19%g

beschlossen.

Juisburg, den 0%. Jariuar 19%3

Der Oberstadtdirektor
o in Verwtretung

Belreordneter
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Niederschrif ¢t

Gber den Anhdrungstermin gemdf § 2 a Bundesbaugesetz (BBauG)
2um Entwurf des Bebauungsplancs Nr. 832 - Rheinhausen ~, der )
Zzugleich die Unterrichtung der Einwohner gemidls § 6 b Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen ¢inschloB, am 29. 10, 1981 im GCe-
meindezentrum der evgl. Friedenskirchencemeinde Rheinhausen
wdhrend der &6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Rhein-
hausen

Von der Verwaltung waren anwesend:

Herr Detmer Amt fir Bodenordnung
Herr Soltendiek Stadtplanungsamt
Herr Sauren Lo

Herr Fehr o

' /
Erschienen waren ca. 25 Biirger.

Um 17.00 Uhr erdffnete Herr Bezirksvorsteher Schlicht die Sit-

zung der Bezirksvertretung und Ubergab nach kurzer Schilderung

des Verfahrensablaufes das Wort an den Vertreter der Verwaltung
Zur Vorstellung und Erlduterung rnes Plancntwurfes.

Herr Soltendiek gab in einer generellen Einleitung das Erforder-
nis der frithzeitigen Beteiligung der Riirger an der Bauleitplanung
bekannt und zeigte anhand von Dias die Ortliche Situation des
Plangebietes, die bisher gliltigen planerischen Festsetzungen so-
wie die Entwicklung des o. a. Bebauungsplanes aus dem Entwurf des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Duisburqg auf.

Danach erlduterte er anhand eines welteren Dia i einzelnen die
vorgesehenen Festsetzungen des Planentwurfes.

Nach den Ausfilhrungen von Herrn Soltendiek unterbrach Herr =Re-
zirksvorsteher Schlicht die &ffentliche Sitzung und gab den Blr-
gern die Gelegenheit, sich zu dem Planentwurf zu dufBern und mit
der Verwaltung zu erdrtern.

Hierbei ergaben sich folgende Wortmeldungen:

Herr Koths, Oberfeld 44, wies auf einen bestehenden Anbau an

seinem Haus hin, der nach den vorgesehenen Festsetzungen nicht
in der Uberbaubaren Grundstiicksflidche liege. Er &duBerte den
Wunsch, die Baugrenze hier entsprechend zu dndern. Weiterhin
bat er um ndhere Erlduterungen zu der im hinteren Bereich sei-
nes Grundstilckes geplanten eingeschossigen Bebauung, insbeson-
dere, 1lnwieweit eine Verpflichtung zur Exrrichtung der geplanten
Hduser bestiinde.
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licrxr Benninghoff, Oberfeld 42, schlof sich dieser Frage an.

Herr Soltendiek sagte eine Uberprﬁfung zu, ob der Anbau in

die Uberbaubare Fliche mit einbezogen werden kann. Dariiber
hinaus sei der Anbau durch Bestandschutz ausreichend gesi-
chert. Anschlieflend erlduterte er den Begriff der Uberbauba-
ren und nicht Uberbaubaren Fldche und erklidrte, -daf durch die
geplanten Festsetzungen kein Bauzwang fiir die Jeweiligen Ei-
gentimer entstiinde, sondern lediglich die MOglichkeit angeho~
ten wiirde, ein welteres Gebidude auf ihren Grundstiicken zZu er-
richten. Allerdings milsse im vorliegenden Fall vorab ein Umle-
gungsverfahren zur Neuordnung der hinteren Grundstilicksbereiche
durchgefiihrt werden.

Frau Koths bat um Erlduterungen zu dem Begriff Umlegungsver-
fahren.

Hierzu schilderte Herr Detmer im einzelnen den Ablauf eines
solchen Verfahrens nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes,

Herr Pfeffer, Oberfeld 26, fragte, inwieweit Beldstigungen
durch die geplante Tiefgarage fir die Anwohner der Strafe
"Oberfeld" zu erwarten seien,

Herr Soltendiek erklirte hierzu, dag bei Errichtung der Tief-
garage max. 20 Fahrzcuge mehr die StraBe Oherfeld befahren
wlirden, was keine nennenswerte Beeintrachtigung der Wohnruhe
darstel’e,.

Frau TFurch, FDP, bat die Verwaltung, darauf hinzuweisen, dap
bei eincr ErschlieBung der jetzt noch brachliegenden Grund-
stiicke StraBenreinigungsgebﬁhren und Erschlieﬁungsbeitrége
fir die Eigentiimer entstehen wilirden.

Herr Bezirksvorsteher Schlicht antwortete hierauf, gdap die
Grundstlicke durch die Unwandlung in Bauland auch eine dement-
Sprechende Wertsteigerung erfahren wirden, die weitaus h&her
ldge als evtl, noch zu zahlende Erschlieﬁungsbeitrage oder
StraBenreinigungsgebﬁhren.

Herr Rosenberger fragte, wie lange es noch voraussichtlich
dauert bis der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Herr Soltendiek.schilderte den weiteren Verfahrensablauf und
gab als voraussichtliche Dauer bis zum Abschlufl des Verfahrens
elnen Zeitraun von noch etwa eineinhalp Jahren an. Er wies
allerdings darauf hin, daf bei entsprechendem Verfahrensstand
auch vor Rechtskraft des Planes ein Bauvorhaben nach § 33 Bun-
desbaugesetz genehmigt werden kdnne, wenn bestimmte Voraus-
setzungen vorlidgen. ’
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Herr Stadtler fragte, inwicweit die Stadt am Grundbesitz in
diesem Bereich beteiligt sei und ob die Mdglichkeit bestinde,
hier ein Baugrundstiick von der Stadt_zu erwerben.

Herr Soltendiek wies nochmals auf das durchzufilhrende Umle-

gungsverfahren hin und erklédrte, daf dor stddtische Grundbe-
sitz in diesem Bereich in erster Linie als Ersatzgrundstiicke
fir Umlegungsbetroffene bendtigt wiirde und ein Verkauf an -

Dritte normalerweise nicht méglich sei.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorlagen, wurde die
Blirgeranhdrung beendet und die Sitzung der Bezirksvertretung

Rheinhaugen fortgesetzt.
/54(/




