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A  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung: Nahversorgungsstandort Koloniestralle

Der Rat der Stadt hat am 1}’; 40.2044 nach § 2 (1) Baugesetzbuch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Duisburg,den 29 03 42

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

o5
J 7

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 3.40.2041 geméB § 2 (1) Baugesetzbuch
ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg,den 29.93 4«2

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag
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Der Rat der Stadt hat am 1%.460.2044 nach § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf und
seine offentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg,den 25 03 A2

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag
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Der Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 03.44 2041 bis 08. A2.20m1
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Duisburg,den 29.03 A2

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

J

Der Rat der Stadt hat am 24.03 20412 nach § 10 (1)
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg,den 2 5.0 3. 42

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

(Siegel)

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom
26.03.2012

Duisburg, den 29 03 2017

Der Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt hatam 2£.03 2042 I die;\en Bebauungsplan geméagR § 10 (1)
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am

N6.04.2042 geméR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der Veréffentlichung der
Bekanntmachung ab im Zimmer U12 des Stadthauses an den Werktagen,
montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns
Einsicht bereit liegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg,den 79 ©9. fox2

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt -
und einer Begriindung. Die Zusammengehdrig-
keit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den 71 5. L0712

Amt fiir Baurecht und Bauberatung
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Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben

mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit iibereinstimmen
und dass die Festlegung der stidtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Duisburg, den

Amt fiir Baurecht und Bauberatung

SIS 72

el

Stand der Planunterlage: 04.03.2011

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Kéin, den 1. 0. JoAZ,

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer StraBe 31 - 50939 Kiin
Tel.: 0221/411011-0 . Fax: 411011-22
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1.1 Zweckbestimmung
Als Zweckbestimmung des Gebietes wird ein ,Nahversorgungsstandort Koloniestralle" festgesetzt.

1.2  Zuldssigkeit von Vorhaben

GemaR § 12 (3) BauGB sind im Plangebiet ,Nahversorgungsstandort KoloniestraRe" folgende
Nutzungen zuléssig:

. ein Lebensmittelmarkt inklusive Bécker/Café mit einer max. Verkaufsflaiche von 2.150 m?,
. ein Drogeriemarkt mit einer max. Verkaufsflache von 650 m?,
. ein Ladenlokal mit einer max. Verkaufsflache von 400 m2.

1.3 Sortimente
1.3.1 Lebensmittelmarkt

Als Hauptsortiment des Lebensmittelmarktes sind auf mindestens 90 % der Verkaufsflache folgende
,Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente” entsprechend der Sortimentsliste des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg zuléssig:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

. Drogerie, Kosmetik/ Parfimerie
. Nahrungs- und Genussmittel

. Tierfutter

. Zeitungen/ Zeitschriften

Als Randsortiment des Lebensmittelmarktes sind auf maximal 10 % der Verkaufsfliche die
Warengruppe ,Schnittblumen® der ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente" sowie alle
zentrenrelevante bzw. nicht-zentrenrelevante Sortimente entsprechend der Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg (siehe 1.4) zuldssig.

1.3.2 Drogeriemarkt

Als Hauptsortiment des Drogeriemarktes sind auf mindestens 90 % der Verkaufsfliche folgende
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend der Sortimentsliste des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg zuldssig:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

» Drogerie, Kosmetik/ Parfumerie

Als Randsortiment des Drogeriemarktes sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache die Warengruppen
,Schnittblumen®, ,Nahrungs- und Genussmittel*, ,Tierfutter* sowie ,Zeitungen/ Zeitschriften“ der ,zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente” sowie alle zentrenrelevante bzw. nicht-zentrenrelevante
Sortimente entsprechend der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg
(siehe 1.4) zuldssig.

1.3.3 Ladenlokal

Als Hauptsortiment des Ladenlokals sind auf mindestens 90 % der Verkaufsflache folgende ,zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente* sowie ,zentrenrelevante Sortimente“ entsprechend der
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg zuldssig:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
= Tierfutter
. Zeitungen/ Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

. Bekleidung

Als Randsortiment des Ladenlokals sind auf maximal 10 % der Verkaufsfliche die Warengruppen
~Schnittblumen® und ,Nahrungs- und Genussmittel* der ,zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente“ sowie alle zentrenrelevante bzw. nicht-zentrenrelevante Sortimente entsprechend der
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg (siehe 1.4) zul4ssig.

Weiterhin sind im Ladenlokal Schank- und Speisewirtschaften, Bliros und Raume flr freie Berufe gem. §
13 BauNVO sowie Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

1.4  Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

- Schnittblumen

. Drogerie, Kosmetik/ Parflimerie
. Nahrungs- und Genussmittel

- Pharmazeutische Artikel

. Tierfutter

" Zeitungen/ Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

. Augenoptik
. Bekleidung [Sportbekleidung zu Sportartikel]
. Bettwaren

. Blcher

. Computer (PC-Hardware und -Software)

. Elektrokleingerate

. Fahrrader und Zubehor

» Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor

. Glas/ Porzellan/ Keramik

. Haus-/ Bett-/ Tischwésche

. Hausrat

. Heimtextilien/ Gardinen

. Kinderwagen

. Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wasche

. Leuchten/ Lampen

. Medizinische und orthopadische Gerate

. Musikinstrumente und Musikalien

" Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf

. Parfumerie

. Schuhe, Lederwaren

. Spielwaren

. Sport- und Campingartikel [Campingmébel zu Mébel/ Angelbedarf zu Waffen/ Jagdbedarf/
Angeln]

E Telekommunikationsartikel

. Uhren/ Schmuck

: Unterhaltungselektronik

. Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln

. Wohneinrichtungslbedarf, Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Kunstgegenstande [Wohnmdobel zu
Mébel]

Nicht zentrenrelevante Sortimente

. Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne
. Boote und Zubehor

. ElektrogroRgerate

. Gartenartikel [Gartenmd&bel zu Mébel]
" Kfz-Zubehor

. Mébel

. Pflanzen/ Samen

. Teppiche [Teppichbdden zu Baumarktsortiment im engeren Sinne]
“ Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

2 MaR der baulichen Nutzung

GeméalR § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die tatsdchlichen Héhen der baulichen Anlagen durch
untergeordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine,
Luftungseinrichtungen, Oberlichter u. s. w.) Uberschritten werden. Das hé&chstzuldssige MaR der
Uberschreitungen betragt 2,5 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitungen darf insgesamt
10 % der gesamten Dachflache nicht Ubersteigen. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen vom
Rand der baulich zugeordneten Dachflache mindestens soweit zurlicktreten, wie sie selbst hoch sind.

3 Lage der Gebdudekdrper

Die Gebaudekdrper des stédtebaulichen Konzeptes kénnen in der Lage bis zu den festgesetzten
Baugrenzen abweichen. Die Ausdehnung der Gebé&udekdrper kann von den ausgewiesenen
AuBenkanten jeweils um bis zu 1,0 m vergréRert und/oder verkleinert werden, wenn die festgesetzten
Baugrenzen nicht Uberschritten werden.

4 Stellplédtze

Im Sondergebiet sind Stellpldtze nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflaichen und innerhalb der
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit ,St" festgesetzten Flachen zuléssig.

5 Zufahrtsbereiche
AuBerhalb des festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichs sind Ein- und Ausfahrten nicht zuléssig.

B Uberbaubare Verkehrsflichen

GemaRl §9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass an den Baugrenzen des
.Nahversorgungsstandortes Koloniestrake“ entlang des Sternbuschwegs und der Koloniestralle (jeweils
in der Planzeichnung als ,Bereich A“ gekennzeichnet) eine Uberbauung der Verkehrsflachen fir
Vordéacher und Uberkragende Gebé&udeteile bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuléassig ist. Bei dem in der
Planzeichnung als ,Bereich B“ gekennzeichneten Bereich (Kreuzung Sternbuschweg / KoloniestraRe) ist
eine Uberbauung der Verkehrsflachen fir Vordadcher und tberkragende Gebaudeteile bis zu einer Tiefe
von 4 m zulassig. Die lichte Héhe muss in beiden Bereichen mindestens 3 m betragen.

7 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
71 Larmschutzwand

Gemal §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzte Larmschutzwand gemaR
LSW-ZTV 06 mit einer Luftschallddmmung 2 24 dB auszufiithren ist. Die Héhe muss mindestens 3 m uber
dem néchstgelegenen Parkplatzniveau des Fachmarktzentrums betragen

8 Bepflanzung und Naturschutz

Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind insgesamt 9 Baume der Arten Acer platanoides ,Allershausen' (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus fastigiata (S&ulenhainbuche) oder Carpinus betulus
(Hainbuche, WeiRbuche) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren sind je angefangene 1,5 m? ein Strauch zu pflanzen.

8.2  Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der mit ,St" festgesetzten Flidchen

Innerhalb der mit ,St* festgesetzten Flachen sind insgesamt 11 B&ume der Arten Acer platanoides
Allershausen' (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus fastigiata
(Saulenhainbuche) oder Carpinus betulus (Hainbuche, Weibuche) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

8.3 Fassaden- und Ldrmschutzwandbegriinung

ie Fassaden entlang der Derfflinger StraRe sowie die Larmschutzwand sind auf mindestens 50 % der
Flachen, die Giebelfassade der KrautstraBe auf mindestens 40 % der Fldchen mit nachstehenden
Pflanzen zu begriinen: Lonicera henryi (GeiRblatt), Clematis Montana (Waldrebensorte), Clematis viticella
(Waldrebensorte), Clematis panicolata (Waldrebensorte), Parthenocissus tricuspidata (Dreispitzige
Jungfernrebe).

9 Hinweise
9.1  Durchfiihrungsvertrag

Zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehért ein
Durchfihrungsvertrag, welcher zwischen der Stadt Duisburg und der SWF Sternbuschweg
Fachmarktzentrum GmbH geschlossen wurde.

9.2 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine gezielte Auswertung durch den
Kampfmittelraumdienst im Hinblick auf potenzielle Bombenblindgénger / Kampfmittel war jedoch nicht
méglich. Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln w&hrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrindung die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst zu versténdigen.

9.3 Altlasten

Grolteile des Plangebietes werden im Altlastenverdachtsflaichen-Kataster der Stadt Duisburg aktuell
unter der Nr. AS2430 gefthrt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Sanierungskonzept
aufgestellt. Dieses sieht eine Sanierung der bestehenden Belastungen durch einen vollstdndigen Aushub
und einer ordnungsgeméalen Entsorgung der Belastungen vor. Als Zielwert fir die Sanierung wird der
Zuordnungswert Z 1.2 der LAGE (M 20, 1997) fur Boden herangezogen. In der Planzeichnung wird daher
auf eine Kennzeichnung des Bereichs verzichtet. Das Sanierungskonzept wird Bestandteil des
Durchfuhrungsvertrages.

9.4 Bodendenkmal

Aus dem gesamten Planungsbereich und den umliegenden Fl4chen liegen im Ortsaktenarchiv der
Stadtarch&dologie Duisburg mehrere Beobachtungen zu eisenzeitlichen Grébern vor, die beim Bau der
dortigen Hauser im ausgehenden 19. und frihen 20. Jahrhundert gemacht wurden. Es ist deshalb damit
zu rechnen, dass in den noch nicht (iberbauten Flachen Reste weiterer Gréber der Zeit zwischen ca. 1000
und 200 v. Chr. erhalten geblieben sind.

Vor einer Bebauung der bislang noch nicht Uberbauten bzw. tiefgrindig gestérten Areale ist eine
archaologische Sachverhaltsermittiung durchzufithren. Dieses wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen
der SWF Sternbuschweg Fachmarktzentrum GmbH und der Stadt Duisburg verbindlich geregelt. Bei
Nachweis eines Bodendenkmals sind die denkmalpflegerischen Belange zu wahren.

9.5 LérmschutzmaBBnahmen

Im Bereich der Anlieferzone des Drogeriemarktes ist eine Durchgangsméglichkeit fir den
FuBgéangerverkehr durch die vorgesehene Larmschutzwand geplant. Diese ist aus Larmschutz- wie aus
Verkehrssicherungsgriinden wahrend jeglicher Anlieferungen mittels eines Tores zu schlieRen.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte weillt das erstellte Larmgutachten folgende MaRnahmen auf:

- schallabsorbierende Uberdachung des Anlieferungsbereiches des Drogeriemarktes,

- Beschrankung der Offnungszeiten sowie der Nutzung des Kundenparkplatzes auf den Zeitraum von
07:00 Uhr bis 21:00 Uhr,

- Beschrénkung der LKW-Anlieferung tnd Verladung auf den Tageszeitraum (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr),

- asphaltierte Fahrgassen oder vergleichbare Bodenbelédge des Parkplatzes,
- Verwendung larmarmer Einkaufswagen (Kunststoffkdrbe) und

- Auslegung der klima- und lGftungstechnischen Anlagen auf anteilige Beurteilungspegel der
Aggregate, mindestens 10 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten der TA L&rm, sowie in
einzeltonfreier Ausflihrung bzw. gleichwertiger MaRnahmen.

Die Sicherung einzelner MaBnahmen bzw. der Einhaltung der Immissionsrichtwerte erfolgt im
Durchflihrungsvertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren.

9.6 Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg in der jeweils giiltigen Fassung.

9.7  Uberlagerung eines Bebauungsplans

Durch diesen Bebauungsplan wird folgender Plan teilweise iiberdeckt: Bebauungsplan 1. Anderung zum
Durchftihrungsplan Nr. 341 vom 25.04.1967.

10 Rechtsgrundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |. S. 58).

Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéndert am 28.10.2008 (GV NRW S. 644).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und
Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, ErftstraBe 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags
bis freitags in der Zeit von 8:00 bis 16:00 Uhr eingesehen werden.
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