Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2032 - Hochemmerich "Duisburger StrafRe"

Der Rat der Stadt hat am 30.05.2011 nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung
dieses Bebauungsplan beschlossen.
Duisburg, den 2 8. Marz 2012 LA
Der Oberblrgermeister
Im Auftrag
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Der Rat der Stadt hat am 17.10.2011 nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplan - Entwurf und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Duisburg, den 2 8. Mirz 2012
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Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2)
Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 23.11.2011 bis 23.12.2011
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
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Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom 26.03.2012.
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Der Rat der Stadt hat am 26.03.2012 diesen Bebauungsplan gemaB § 10 (1) : |
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am ... .&.Ap::i[..z.gqq ........... gemas 206. |
§ 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan als Satzung mit . . |
Begrindung vom Tage der Veréffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer U12 432128 v ; - %
des Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis - ‘
16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der s
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen. |
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. kG ] .
Duisburg, den A Z. 04 . 2012 |
Der Oberblirgermeister
Im Auftrag
SCHNITT 1: 250 |
Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit Gbereinstimmen und dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung - o . . . '
geometrisch eindeutig ist. Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen 3 Immissionsschutz Hinweise
, Bebauungsplans Nr. 2023 Hochemmerich - ,,Duisburger
Duisburg, den 01.02.2012 " P = : Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen a
StraBe" und ergianzende stidtebauliche Festsetzungen 6 s, 1 K 24 BB 1. Baumschutzsatzung Vorhabentrager
> Art der baulichen Nutzung i Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) des Vorhaben- und ErschlieRBungsplans . i e Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
§ 9 (1) Nr.1 BauGB R gemal textlicher Festsetzungen g::‘nfifhuu I D T LI G . R RIS Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stand der Planunterlage: 28.04.2011 , T 1 Art der baulichen Nutzung <- |Il -> gekennzeichneten Baugrenzen und denen zuzuordnende StadtiDmsburg vom 08:00.2001 ik dex jewsiis:geftanders Fassong. HELLM’CH
. ; X x X x| Flache, deren Boden erheblich mit umwelt- : : , )
Sonstiges Sondergebiet X gefahrdenden Stoffen belastet ist Fassadenseiten von Gebauden erforderlich. R T ——_— UNTERNEHMENSGRUPPE
= im - X ) . od . N : . . ;
Fir die Erarbeitung des Planentwurfes: Altenheim x x x xX (§9 Abs.5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 1.1 Im Sondergebiet ,Altenheim” sind ausschlieBlich folgende Nutzungen Dis Lufischalledmmmung; Var Auéenbautolienimuss mirgestens cie Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Bodenfunde (Keramik,
zulassig: Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Glas, Metallgegenstande, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des
Essen, den 01.02.2012 - ein Altenheim mit max. 81 Platzen Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Bod ' M 969 t d' Z : t" —_— dinfars g
MaB der baulichen Nutzung g B o Sehallachist? i HoeRBEL = arfilios odens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB e e il ereich . S?n'OTGHWOf;nUNQEE in mind. 18 Wohneinheiten ' aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz
rheinfutr<ta e mm mm CreNZze des raumichien Gallungsbereicnes - Einzelhandelsbetriebe _ _ Dt ‘eweiide Schallds &t fasinesatzhen L8 S Nordrhein-Westfalen unverziiglich dem Rheinischen Amt fur :
henning schmidt + b.m. wegmann gbr. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - gastronomische Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe. as jewellige Schallaammmat Im fesigeselzien Larmpegelbereic Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Xanten) oder der Unteren Architektur
stadtplanung i 8 A s GRZ 0,8 Grundfiachenzahl (§_ 0 Abs' { BailGh) ind Z_UQIe‘Ch Genze des b“etragt. _ _ . _ _ Denkmalbehdrde bei der Stadt Duisburg (Amt fiir Baurecht und
Cilaigestaiung . e b s I v 5 rat:ijlirchiT_ (.::Leitung?beremhs des Vorhaben- 12 Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss zuldssig. - g"r ?u:)entha[tsrauwe in Wohny?]gt;eq, Uberna}.c'r\gtlsng;riume A Bauberatung) unmittelbar zu melden. AuBerdem ist der Fund gemaR § 16 H] HUSMANN
wismingamunay www.rheinruhr-stadtplaner.de z.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal un schlielsungsplans Die maxz. Geschossflache aller Einzelhandelsbetriebe ist auf insgesamt = f"e Ber efgunQSSté‘ﬂiegbg;tif richisraume u. a.:. (A) DSchG mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen. ] A
g Geschlossene Bauweise 1.199 m* zu beschranken. - TAr BLIOROmS 1.2 A) | DIPLOMINGENIEURE
Der Beb lan besteht - di Blatt - ew=aupbiiattess und ei . i . o . Heinz Husmann
er mebauungspan Bes |t ans — ¢ ssem ; e unc ener et Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR 13 Erotikfachgeschafte, Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich Im Larmpegelbereich Il sind im Zusammenhang mit Fenstern von 3 Bodenbeiastungen . . . Peter Husmann
Begriindung. Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. h max. = 32,60 U.NHN g a) Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes wird eine fachgutachterliche
in Metern lber Normal-Null der Wohnungsprostitution als Unterart von Einzelhandels- und Schlafraumen schallgeddmmte fensterunabhangige Liftungssysteme Bealei 4 Dok g der Tl ?b ] _ g Stefan Husmann
Gewerbebetrieben sind nicht zulissig. einzubauen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht egleitung und Do l:fmentalFlin er Tiefbauarbeiten durch einen e Markiplatz
verschlechtern und auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Sachversténdlgen o order'lc X , HohlstraBe 15 (Markt) A . . ‘ 5, ) Hochemmerich
Bauweise, Baugrenzen 5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Raumliiftung gewahrleisten. Alternativ dazu kann die Liiftung von Der Bericht des Sachverstandlgen ist nach Abschluss der MaRnahme der 46539 Dinslaken-Hiesfeld X %% a
17, April 2012 99 (1) Nr. 2 Bau@B Die entlang der Duisburger StraRe festgesetzte Baugrenze darf durch Schlafrdumen tber Fenster auf larmabgewandte Fassadenseiten (< Unteren Bodenschutzbehorde umgehend und unaufgefordert vorzulegen. g
Duisburg, den ....c.cissieiomes hervortretende Erker ab einer lichten Héhe von 3,50 m Uber Larmpegelbereich I1l) erméglicht werden. . - : , . info@husmann-bau.de
At T BabPacht uqd Batbaratung Baugrenzs Buigeistaigiiiveat i Barsich der StraBagbegrehzungsliale auf slier b). Solllten sich bellTl_efbauarbelten c_>der im Rahmen sonstlggr Vc_:rgi-’mge www.husmann-bau.de
— ) e dbnlinge von insoesart 28 m bi e Tiat GoH A5 Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt
-152@: > ' E—— Baulinie ":ssa hritt "9 d_ g L " Duisburg, Amt fur Umwelt und Grin, Untere Bodenschutzbehérde 31-14 L
. i LLli s entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung geméaR § 2 Ubersichtsplan ohne MaRstab
echtsgrundlagen: L iali formi _
3, Ruhender Verkehr Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Afaesbodensehiiizgesstz divraugech. aGirnmessn & i R
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Sonstige Festsetzungen 4. Kainphritie emarkung rneinhausen S DU 's' B U RG
S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.07.2011 (BGBI. | S. 1509). R ::m tPIangtezi)letE;Tthtellpla?g n-t;r z:uf den dafulr“zei_chnensch Gestalterische Festsetzungen gema® § 86 BauO NRW Nach Auskunft des Ordnungsamtes der Stadt Duisburg (32-11-1) liegen Flurs e e
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke | | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze esigeselzien Flachen sowie In Tielgaragen zuldssig. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch derzeit keine Erkenntnisse hinsichtlich der Kampfmittelfreiheit vor. Eine _
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S—— | (§9Abs. 1Nr. 4 BauGE) A atur und Landschaf erforderliche haustechnische Anlagen einschlieBlich Aufzugsiiberfahrten hierzu erforderliche Luftbildauswertung wird zu einem spéteren Zeitpunkt MaRstab 1 : 500
S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom St Sallisiats ' und Treppenhaduser um bis zu 2 m Uberschritten werden. Die nachgeholt.
o " : : . - N
22.04.1993 (BGBI. | S. 466). P 41 Die nicht Uberbaute Dachflache der eingeschossigen Nutzung an der erforderiichen ‘I.1auste<.:hn|'sch.e Anlagen einsehiietlich Auaugsiberianrien 5 Bod #all
stidwestlichen Grenze des Plangebietes ist gemaRl der zeichnerischen ind Treppentiduser.sind ineinem Mindsstabstand von's m von.cer s . .
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts _:—JGLF]E Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Festlequnaen des Vorhaben- und ErschlieBunasplanes als Dachvorderkante zu errichten. Boden, der von auBerhalb des Plangebietes zur Herstellung einer |
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58); zuletzt —H = |_ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager B r?u g fur das Altenhei I ung F; p haft hal durchwurzelbaren Bodenschicht in klinftig unversiegelten Freiflachen B E BAU U N GS P LAN N R 2032
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.07.2011 (BGBI. | S. 1509). (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) cwoHnargaian fUk.das Alenlieim anzibegen und caueshalt zu sina e, aufgebracht wird, muss den Vorsorgewerten gemaR Ziffer 4 Anhang 2 der
Die Pflanz- und GestaltungsmaRnahmen sind im Zuge der 9 9 9 g H h m ri h "D I b St B "
BBodSchV entsprechen. Der analytische Nachweis ist vorzulegen. -
Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in i\ -~ '/I Arl;SIfUhrungSE)planung zu konkretisieren. Entsprechende Regelungen Die a"gemeinenpAnforderungen a: o Aufbringen und Einbringgen von OC e me C UIS u rger ra e
_ 4 AN erfolgen im Durchflihrungsvertrag. e . - :
gﬁ: :g%%ugg;ezgskzgw gcq;g? Yomn 81.52.2000 (@1 FiViS.200) auieizt gedndert L /A A\ J  Ein- und Ausfahrt Hof und Tiefgarage (TGa) ¢ E/Iaterr:fhen auf oder in den Boden gemal § 12 BBodSchV sind zu fir einen Bereich zwischen Duisburger Strale, Eduardstrale,
.03. ; : . sachten. . .
4.2 Die sonstigen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten nicht Gunterstrae und Hochemmericher Strale
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Uberbauten und unversiegelten Flachen sind gemal den zeichnerischen
Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese Festlegungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahmen
beim Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, sind im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren. Entsprechende
Erftstralle 7, Zimmer 2 Und 3, an den Werktagen montags bIS freltags in der Zelt von 8:00 Rege'ungen erfolgen im Durchfuhrungsvertrag'
bis 16:00 Uhr eingesehen werden.




