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TEILA: BEGRUNDUNG

1

1.1

ANLASS DER PLANUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Duisburg hat durch den Masterplan Innenstadt des Biros Foster +
Partners, London, das Zielsystem und den Handlungsrahmen fir die weitere
Entwicklung der gesamten Innenstadt Duisburgs erarbeiten lassen und 2007 be-
schlossen.

Far die direkt an die Innenstadt angrenzenden brachliegenden Fl&chen des
ehemaligen Glterbahnhofs ist im Anschluss daran 2009 ein Masterplan fiir die
Entwicklungsfldche unter der Dachmarke ,Duisburger Freiheit” vorgelegt worden.
, Der Masterplan wurde in der zweiten Halfte des Jahres 2008 zu einem Rahmen-
‘plan konkretisiert. Im Rahmen dieser Uberarbeitung wurde durch den Rat fur die
siidlichen Flachenteile die Frage zur Ansiedlungsmaéglichkeit eines Mdbelhauses
aufgeworfen. Die grundsétzliche Machbarkeit wurde in der Rahmenplanung und
durch Gutachten belegt. Auf dieser Grundlage wurde das Grundstiick durch den
urspriinglichen Eigentlimer an einen Investor verdulert, der das stédtebauliche
Grundkonzept mit Parkanlage, Biiro- und Dienstleistungsnutzungen sowie einem
Mobeleinrichtungszentrum umsetzen will.

Mit seinen fur die Region und das Land Nordrhein-Westfalen einzigartigen Lage-
qualitéten, der hervorragenden regionalen Erreichbarkeit im DB-Schienenverkehr
und OPNYV, der direkten Autobahnanbindung sowie der geringen Entfernung zum
Flughafen Disseldorf und der Lage im unmittelbaren Eingangsbereich zur Duis-
burger Innenstadt wird die stidtebauliche und architektonisch hochwertige Ent-
wicklung dieses Areals die Bedeutung Duisburgs als Dienstleistungsstandort am
Niederrhein nachhaitig stirken kénnen.

Der 2002 vorgelegte Masterplan fir die ca. 40 ha groRe Flédche des ehemaligen
Guterbahnhofs untergliedert den Entwicklungsbereich ,Duisburger Freiheit" in
drei Quartiere.

Das Quartier 1 umfasst eine Flache zwischen Hauptbahnhofsgebiude und Kolo-
niestralRe und wird mit dem Ziel, eine angemessene einheitliche und nachvoll-
ziehbare Planung sicherzustellen in einem separaten Bebauungsplanverfahren
weitergefiihrt mit der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 1170 — Deliviertel - ,Duis-
burger Freiheit Nord".

Das Quartier 2 und 3, die Fl&che sidlich der Koloniestrae bis zum Sternbusch-
weg, entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1129 - Deliviertel — ,Duisburger Freiheit. Ziel des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1129 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit” - ist es, die pla-
nungsrechilichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung der ehemaligen Flachen
des Guterbahnhofs zu einem exponierten Biiro-, Dienstleistungs-, und Einzel-
handelsstandort fir Mébel zu schaffen.

Der Bereich soll dabei im nérdlichen Teil als Blro- und Dienstleistungszentrum
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entwickelt werden. Zur Vermeidung einer monotonen Nutzungsstruktur sind hier
Komplementérnutzungen wie Hotel, Gastronomie und kulturelle Einrichtungen zu
integrieren.

Der restliche Bereich bis zur Disseldorfer StraRe ist zur Ansiedlung gewerblicher
Nutzungen vorgesehen. Hier ist die Ansiediung eines gro¥flachigen Mobelein-
richtungszentrums vorgesehen.

Das grundlegende Element der inneren zentralen Grunflache ist durchgéngig
aufzunehmen, die Freihaltung der Durchlitftungsbahn ist zu sichern. Mit Grund
und Boden ist sparsam umzugehen.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Fir die Entwicklung der Planungsziele und die Umsetzung ist Baurecht durch ei-
nen qualifizierten Bebauungsplan zu schaffen.

Der frihere eisenbahnrechtliche Fachplanungsvorbehalt der Fliche ist durch die
Freistellung (Entwidmung) aufgehoben. Die Flache ist mit Ausnahme eines klei-
neren ostlich gelegenen Randbereiches und der stdlichen Trasse in Richtung
Rhein keine Bahnanlage mehr. Nach der Freistellung der Flache besteht das
Planungserfordernis einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung der Flache
durch die Definition der zukiinftigen Art der Nutzung.

Die geplanten Zielsetzungen der Bebauungspidne entsprechen zum Teil nicht
den bisherigen Entwicklungszielen des wirksamen Fléchennutzungsplans. Der
Flachennutzungsplan stellt fur den Planbereich des Bebauungsplans Nr. 1129 -
Dellviertel - ,Duisburger Freiheit” im Wesentlichen Flachen fiir Bahnanlagen und
Verkehrsflachen dar. Daher wird der gililtige Flachennutzungsplan durch das An-
derungsverfahren Nr. 5.52 — Mitte — im Parallelverfahren entsprechend geéndert.

Verfahrensstand

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1129 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit"
wurde am 20.11.2008 durch den Ausschuss fur Wirtschaft, Stadtentwicklung und
Verkehr vorberaten, am 20.11.2008 durch die Bezirksvertretung Mitte und am
08.12.2008 durch den Rat beschlossen. Der Umweltausschuss hat am
02.02.2002 von diesem Aufstellungsbeschiuss Kenntnis genommen,

Im Mai 2009 wurde der Rahmenplan ,Duisburger Freiheit* Politik und Offentlich-
keit prasentiert und veréffentlicht. Das nach der Eigentumstibertragung neu erar-
beitete stéddtebauliche Konzept zur Umsetzung in einen Bebauungsplan ist zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB am 14.04.2011
prasentiert worden.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs vom Juni 2011 gemiB § 3 (2) BauGB
und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
m&R § 4 (2) BauGB haben in der Zeit vom 05.08.2011 bis zum 16.09.2011 statt-
gefunden.

Nach der Auslegung ist entschieden worden, die Anderung der Planfeststellung
im Bereich der Anschlussstelle Hochfeld der A 59 nicht durch einen planfeststel-
lungsersetzenden Bebauungsplan, sondern durch ein Verfahren nach Verwal-
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tungsverfahrensgesetz durchzufilhren. Im Bebauungsplan Nr. 1129 werden da-
her die Inhalte der Planfeststellung nachrichtlich ilbernommen, die diesen Inhal-
ten widersprechende Festsetzungen werden gem. § 9 (2) BauGB nur dann zu-
l4ssig, wenn die Inhalte der Planfeststellung aufgehoben oder entsprechend ver-
andert wurden. '

Fur die Festsetzung einer éffentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung
~Gedenkstétte Ungliicksort Loveparade” mussten die HaupterschlieBungsstraie
und der HauptfulR- und Radweg geringfigig verschwenkt werden. So kénnen Tei-
le des Ungliicksorts erhalten werden.

Die Verdnderungen betreffen Grundziige der bisherigen Planung, eine erneute
Beteiligung gemaf § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
wurde erforderlich.

Die Festsetzung zu den Verkaufsflachen und Sortimenten in den Sondergebieten
SO 1 und SO 2 sind auf eine Festsetzung mit absoluten Zahlen statt mit Verhalt-

niszahlen umgesteilt worden, da jeweils nur ein einziger Betrieb je Sondergebiet

zuldssig ist.

Im Rahmen der erforderlichen erneuten Auslegung sind redaktionelle Korrektu-
ren und Anpassungen, z.B. bei der Formulierung der textlichen Festsetzungen
erfolgt.

Weitere Anregungen und Stellungnahmen sowie Hinweise auf notwendige redak-
tionelle Anderungen durch die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange einschiieBlich der berlihrten Nachbarkommunen ha-
ben in den vorliegenden Plan, die Festsetzungen, die Begrindung und den Um-
weltbericht Eingang gefunden. Sie wurden soweit erforderlich und méglich be-
ricksichtigt.

Die erneute éffentliche Auslegung des Entwurfs vom Februar 2012 geméaR § 3
(2) BauGB und die Beteiligung der Behtirden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gemiR § 4 (2) BauGB haben in der Zeit vom 12.04. bis zum 16.05.2012
stattgefunden.

Wesentliche Auswirkungen der Pianung

Die Umsetzung wird positive Auswirkungen auf die Entwicklung der Innenstadt
Duisburgs haben.

Die bisher kaum zugéngliche Flache wirkte (gemeinsam mit den grofflachigen
dstlich anschlieBenden Bahnanlagen) als Riegel zwischen den Stadtteilen Neu-
dorf und Dellviertel und war als Entwicklungsbereich der Innenstadt nicht wahr-
nehmbar. Diese Riegelwirkung wird durch die Neuplanung gemindert.

Die Planung verbessert die Querungen unter der Bahn in Ost-West-Richtung,
bietet fUr die gesamte Innenstadt eine durchgéngige barrierefreie FuR-/Radweg-
Verbindung in die Grinbereiche Wedau und Rheinpark. Die bisher nicht zugéng-
liche Flache wird in das Stadtgefiige integriert. Die bestehenden Tunnelbereiche
an der Koloniestrafie und an der Karl-Lehr-Stralle werden teilweise abgebrochen
oder neu gestaltet. Die Vernetzungen mit den angrenzenden Wohnbereichen
werden so verbessert. Zusatzlich gewinnen die angrenzenden Wohnquartiere ei-



2.2

Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel — .Duisburger Freiheit"

ne neue dffentliche Griinzone mit Aufenthaltsqualitét.

Negative Auswirkungen auf die klimatisch wichtige Durchliftung der Innenstadt
werden vermieden, da die Freihaltung der Durchliiftungsbahn als stadtebauliches
Ziel formuliert und umgesetzt wird.

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1129 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit*
wird im Norden begrenzt durch die Koloniestrale, durch die westliche Grenze
der Bahnanlagen im Osten, den Sternbuschweg im Stden und durch die Trasse
der A 59.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Die derzeitigen Nutzungen sind im Wesentlichen die Brachfliichen des ehemali-
gen Giterbahnhofs und die Trasse der A 59 mit ihren Anschlussstellen im Be-
reich des Anschlusses DU-Zentrum (Kolonie- und Mercatorstrae) sowie im Be-
reich des Anschlusses DU-Hochfeld (Diisseldorfer Strafie). Zusétzlich ist am siud-
lichen Rand noch eine Bahnstrecke in Richtung Rhein mit einer Uberbriickung
der Diisseldorfer Strae vorhanden. Am Sternbuschweg ist eine ehemalige Ten-
nisanlage, die zu einer Aniage fir den Boulesport mit Gastronomie umgestaltet
ist.

Die ehemaligen Bahnanlagen sind nicht genutzt, die Hallen sind eingez&unt und
einsturzgefahrdet.

In einem ehemaligen Bahntunnel war ein Schiefistand der Kreisj4gerschaft un-
tergebracht. Diese Anlage wird nicht mehr betrieben.

Das Geldnde hat eine langere Nutzungsgeschichte, es wurde seit Mitte des 19.
Jahrhunderts industriell und gewerblich vielféltig genutzt. Die bahntypische Nut-
zung begann 1864 mit betriebstechnischen Anlagen und Geb&uden (Empfangs-
gebdude, Lok- und Giterschuppen u. &.) der Kéin-Mindener, der Bergisch-
Markischen und der Rheinischen Eisenbahngesellschaft. Eine Nutzung durch
Schwerindustrie (Walz- und Stahlwerke) im mittleren Bereich des Standortes ist
ab 1873 sicher belegt. Im stdlichen Bereich des Geléndes befand sich vor 1900
eine Eisenbahnwerkstatt mit Lokschuppen und Drehscheibe. Ab den 20er Jahren
des 20. Jahrhunderts ist eine Ausbreitung der Bahnanlagen zu verzeichnen. Die
Industriebetriebe sind zuriickgebaut bzw. in andere Fabriknutzungen umgewan-
delt. Die Umladehallen und LadestraRen wurden eingerichtet. 1945, nach dem 2.
Weltkrieg ist der Wandel von der industriellen Vornutzung (Fabriken) des Gelan-
des hin zur hauptséchlichen Nutzung durch Bahnanlagen abgeschlossen.

Aus der Nutzungsgeschichte der letzten 150 Jahre ist erkennbar, dass dieses
Gebiet zwar fir die Entwicklung Duisburgs eine groe Bedeutung hatte, aber
durch groBflachige Nutzungen belegt war und nicht in die angrenzenden Stadt-
quartiere Neudorf oder Dellviertel integriert war, Die Verkehrsbéander der Bahn
und spéter der Autobahn sowie der groRflachige Giiterbahnhof mit den Tunnel-
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strecken der KoloniestraRe und der Karl-Lehr-StraBe haben die Verbindungen
der Stadtteile westlich und &stlich eher behindert als geférdert.

Im Bereich der Karl-Lehr-Strae befindet sich die Ungliicksstétte der Lovepara-
de-Katastrophe 2010,

VORGABEN UND BINDUNGEN

Landesentwicklungsplan/Landesentwicklungsprogramm

Die Stadt Duisburg ist entsprechend dem Landesentwickiungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) Teil des Ballungskerns, zugleich auch der Metropolregion
Rhein-Ruhr. Sie hat die Funktion eines Oberzentrums im Schnittpunkt zweier
grofrdumiger Entwicklungsachsen mit européischer Bedeutung sowie einer wei-
teren groBraumig Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse.

Das Landesentwicklungsprogramm NW (LEPro) ist zum 01.01.2012 gem. § 38
LEPro auBer Kraft getreten. Damit sind die Vorgaben des § 24 a LEPro nicht
mehr anzuwenden.

Am 17.04.2012 hat das Landeskabinett Nordrhein-Westfalen den Entwurf eines
sachlichen Teilplans ,groBfldchiger Einzelhandel* zum Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP) gebilligt und entschieden, dass zu diesem
Planentwurf ab Juni 2012 ein Beteiligungsverfahren durchgefiihrt wird. Mit
diesem Kabinettsbeschluss liegen in Aufstellung befindliche Ziele vor (§ 36 Abs.
1 Satz 2 Landesplanungsgesetz). In Aufstellung befindliche Ziele stellen
.sonstige Erfordernisse der Raumordnung® ar (§ 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz). Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwagungs- oder Ermessensentscheidung zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1
ROG).

Nach dem in Aufstellung befindlichen Ziel 5 des sachlichen Teilplans
~grof¥flachiger Einzelhandel” (Entwurf vom 17.04.2012) dirfen Sondergebiete fiir
Vorhaben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment (z.B. Mébelhduser) auch
auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente maximal 10 %
der Verkaufsfi&che betragt. Dabei durfen zentrale Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch den absoluten Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Nach Grundsatz 6 soll der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines
Sondergebiets fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment 2.500 m? nicht Oberschreiten. Bei diesem in
Aufstellung befindlichen Grundsatz handelt es sich nicht um ein ,sonstiges
Erfordernis der Raumordnung®, er ist daher im Rahmen der
Abwagungsentscheidung nicht zu beriicksichtigen.
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Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) enthélt die fol-
genden Inhalte bzw. Vorgaben:

In der zeichnerischen Darstellung ist der Bereich als allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) gekennzeichnet. Weitere Darstellungen betreffen eine Strale fir den
vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr (A 59), Schienenwege fir
Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr, fur den
Uberregionalen und regionalen Verkehr. Im Norden verlauft parallel zu der L 78
eine Stadtbahnlinie.

Die textlichen Darstellungen enthaiten zu den Siedlungsbereichen folgende Aus-
sagen: Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewéhrleisten
solite der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen und des Flachen-
tauschs der Vorrang vor einer Nutzung anderer Flichen gegeben werden. Vor al-
lem Siedlungsbereiche an Haltepunkten des schienengebundenen GPNV sind
"vorrangig und nutzungsintensiv in Anspruch zu nehmen". Es soll eine Ausrich-
tung auf Siedlungsschwerpunkte erfolgen. Einkaufszentren und groBfléchige Ein-
zelhandelsbetriebe, insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten, solien den
Siedlungsschwerpunkten raumlich und funktional zugeordnet werden. Zur Siche-
rung von Bereichen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen sollen z.B. emis-
sionsarme Gewerbebetriebe zunehmend als Bestandteil allgemeiner Siediungs-
bereiche dargestellt werden.

Die Entwicklung von groB3fldchigen Einzelhandelsbetrieben hat ausschlieBlich auf
Flachen in allgemeinen Siedlungsbereichen zu erfolgen.

Diesen Vorgaben entspricht das Ziel dieses Bebauungsplans.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt derzeit fiir den angesproche-
nen Bereich in (iberwiegenden Teilen "Flache fur Bahnanlagen” dar. Die A 59
und die innerértlichen Hauptverkehrsstrafien sind entsprechend dargestellt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Gesamtplanung wird der Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 1129 — Dellviertel - im Fldchennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 5.52 - Mitte - gesindert. Die neuen Darstellungen ent-
sprechen der Nutzungsstruktur des Bebauungsplanes. Die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
tffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB zur Fl&chennutzungsplangnde-
rung haben in der Zeit vom 05.08.2011 bis zum 16.09.2011 stattgefunden. Die
Anderung wurde am 26.03.2012 beschlossen.

Fachplanungen

Schutzgebiete des Europaischen Netzes Natura 2000 sind in der n&heren Um-
gebung nicht vorhanden. Dem Piangebiet am nichsten gelegen sind die FFH-
Gebiete Ruhraue in Milheim (DE-4507-301) und Uberanger Mark (DE-4606-302)
in mehr als 7 km Entfernung. Eine Betroffenheit ist auszuschlieRen, eine FFH-
Vorprifung nicht erforderlich. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind eben-

10
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falls nicht betroffen.
Das Plangebiet ist nicht im Landschaftsplan enthalten.

Das Plangebiet liegt nicht in Wasserschutzzonen oder Wassergewinnungsfia-
chen.

Duisburg liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrgebiet
West in der Fassung vom 15.10.2011. Der Luftreinhalteplan legt erforderliche
MaBinahmen zur Einhaltung der verbindlichen Luftqualititsziele der ,Luftqualitéts-
rahmenrichtlinie* (RL 96/62/EG v. 21.11.1996) fest.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Bodendenkmale erhalten
oder bekannt.

Die Erweiterung der Autobahn A 59 auf 6 Spuren und der Umbau der Anschluss-
stellen DU-Zentrum und DU-Hochfeld sind planfestgestelit. Aufgrund der veran-
derten Rahmenbedingungen ist es nicht mehr erforderlich, einen Teilbereich der
Anschlussstelie DU-Hochfeld und die Verkniipfung mit der inneren Haupter-
schlieBung (sog. ,Magistrale”) an der Anschlussstelle DU-Zentrum entsprechend
der Planfeststellung auszubauen. Die Planungen waren auf die ErschlieRung des
Einkaufszentrums ,Multicasa“ ausgelegt. Die Erweiterung der Autobahn auf 6
Fahrspuren und der Umbau der Anschlussstelle DU-Zentrum werden zurzeit bau-
lich umgesetzt.

Die Aufhebung nicht mehr benétigter Inhalte der Planfeststellung im Bereich der
Anschlussstelle DU-Zentrum erfolgte durch ein entsprechendes Verfahren nach
Verwaltungsverfahrensgesetz NRW (VWVIG-NRW).

Fur die notwendigen Anderungen im Bereich der Anschlussstelle DU-Hochfeld
wird eine Anderung der Planfeststellung in einem Verfahren geman VWVIG-NRW
durchgefuhrt. Bis zum Abschluss dieses Verfahrens stehen die Inhalte der gel-
tenden Planfeststeliung den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans
in diesem Bereich entgegen. Diese der Planfeststeliung nicht entsprechenden
Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher gem&R § 9 (2) Nr. 2 BauGB be-
dingte Festsetzungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung der entgegenste-
henden Inhalte der Planfeststellung unzulissig sind.

Die ehemaligen Bahnaniagen des Giiterbahnhofs sind gemaR Bescheid des Ei-
senbahnbundesamts vom 05.10.2010 von Bahnbetriebszwecken (§ 23 Aligemei-
nes Eisenbahngesetz — AEG -) freigestellt.

Entlang der &stlich angrenzenden Bahnstrecke bzw. der im Stden das Plange-
biet querenden und nicht freigestellten Bahnstrecke ist innerhalb des Geltungs-
bereichs ein so genannter Bahnseitenweg als Fliche fir Bahnanlagen darge-
stellt. Diese Fiache dient der Bahn AG zur Sicherung der Zugénglichkeit der
Bahnanlagen fiir zukiinftige BaumafRnahmen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur Duisburg

Das Einzeihandels- und Zentrenkonzept fiir Duisburg wurde am 6. Dezember
2010 durch den Rat der Stadt Duisburg beschlossen. Es ist eine Fortentwickiung
des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2001. Das Einzelhandels- und Zen-
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trenkonzept ist eingebettet in den Prozess der nachhaltigen Stadtentwicklung, in
dem momentan im Rahmen des Projektes Duisburg2027 eine gesamtstédtische
"Strategie fur Wohnen und Arbeiten" mit einem Zeithorizont von 15 bis 20 Jahren
erarbeitet wird. Dabei wird das Konzept auch bei der Erarbeitung des neuen Fig-
chennutzungsplans bericksichtigt. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wur-
de im Auftrag des Amtes fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement von dem
Dortmunder Gutachterbiiro Stadt + Handel erstelit.

Die Ergebnisse des Analyseteils zeigen, dass sich der Duisburger Einzelhandel
im Vergleich zum Jahr 2001 positiv entwickelt hat. So konnten fast 130.000 m?
an Verkaufsfliche dazu gewonnen werden und seit langem ist wieder ein leichter
Kaufkraftgewinn aus dem Umland zu verzeichnen. Dieser Trend soll mit dem
neuen Einzelhandels- und Zentrenkonzept unterstiitzt werden, um Duisburgs
Funkiion als Oberzentrum weiter zu stérken.

Mit dem neuen Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden 23 zentrale Versor-
gungsbereiche gebietsscharf festgelegt und hierarchisch eingestuft. Neben der
Innenstadt wurde dabei auch das Zentrum Hamborn/Marxioh als Hauptzentrum
eingestuft, da dort bereits ein vergleichsweise starker Handelsbesatz vorzufinden
ist und v.a. Nischensegmente wie Brautmoden verkaufsflichenstark vertreten
sind. In Zukunft sollen nur in den zentralen Versorgungsbereichen groRflachige
zentrenrelevante Einzelhandelsansiedlungen erfolgen.

Welche Sortimente als zentrenrelevant eingestuft werden und welche nicht, legt
die Duisburger Sortimentsliste als Bestandteil des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes fest. GroRflachiger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel soll primér
ebenfalls in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden bzw. es
soll sich dieser nur noch auf daflir bestimmte Sonderstandorte konzentrieren.
Diese Ausweisungen sollen die bestehenden Duisburger Zentren nicht nur im
Bestand sichem, sondern zusétzlich in Zukunft starken und das Warenangebot
aufwerten.

Die Aufgaben des kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes bestehen
darin, der Stadt Duisburg eine aktuelle, fachlich fundierte und empirisch abgesi-
cherte Entscheidungsbasis sowie Empfehlungen zur planungsrechtlichen Beur-
teilung neuer Einzelhandelsvorhaben

— zum Ausbau oberzentraler Einrichtungen,

zur Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che,

— zur Sicherung und Ergénzung der wohnortnahen Grundversorgung,
—  fur kiinftige Bauleitplan-Aufstellungs- und Anderungsverfahren,

— zur Steuerung und Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente und
nicht zuletzt

— fur die interkommunale Abstimmung und die kommunale Abwégung
zur Verfigung zu stellen.
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1129 - Dellviertel - liegt nicht in dem
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zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum innenstadt, dieser endet an der Ko-
loniestralle. Es ist jedoch in dem Sonderstandortkonzept des Zentren- und Ein-
zelhandelskonzepts als perspektivischer Sonderstandort ,Fachmarktagglomera-
tion Mobel / Duisburger Freiheit* enthalten. Sonderstandorte sind als Ansied-
lungsbereiche fur den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
zu verstehen. Sie sollen der Ergdnzung der Zentren dienen, indem sie Einzel-
handelsbetriebe aufnehmen, die einen tiberdurchschnittlichen Fldchenbedarf
aufweisen und die in den zentralen Versorgungsbereichen daher in der Regel
rédumlich schlecht anzusiedeln wéren.

Trotz dieser Ergénzungsfunktion zu den Zentren hat die Starkung der Zentren
erste Prioritdt. Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche ist so konzi-
piert, dass Ansiedlungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten primar in
den Haupt- und Nebenzentren erfolgen kdnnen. Fiir z. B. groffléichige Vorhaben
oder Vorhaben mit besonderen ErschlieBungserfordernissen sowie fiir bereits
durch langerfristige Konzeptionen bekannte Standorte sind dennoch Sonder-
standorte sinnvoli.

Im Rahmen der Betrachtung und Bewertung der Sonderstandorte hat die Kon-
gruenz mit dem Zentrenkonzept htchstes Gewicht gehabt. Die Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche durch die Ansiedlung eines ergénzenden, nicht
zentrenrelevanten Angebots in rdumlicher Nahe wird hervor gehoben.

Fir den perspektivischen Sonderstandort Fachmarktagglomeration Mébel/
Duisburger Freiheit wird folgende Empfehlung ausgesprochen: , Die an diesen
Standortbereichen angestoBenen Entwicklungen sind auch gemaR dieses Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts zu empfehlen, so dass dort eine gezielte Ent-
wicklung mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sinnvoll ist. Eine weitere Er-
ganzung um Betriebe mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ist an den perspektivischen Sonderstandorten nicht zu empfehlen.”

Diesen Anforderungen wird durch den Bebauungsplan 1129 - Dellviertel - ent-
sprochen. Das innerhalb des geplanten Sondergebiets fiir grokfléchigen Einzel-
handel vorgesehene Kernsortiment ,Mébel” ist gem&R der Duisburger Sorti-
mentsliste nicht zentrenrelevant.

Fir die Randsortimente wird im Ansiedlungsleitsatz IV a) des Einzelhandel- und
Zentrenkonzepts auf die Kriterien verwiesen, die im § 24 a (3) LEPro genannt
waren. D. h. zentrenrelevante Randsortimente sollten demnach maximal 10 %
der Verkaufsflache, insgesamt maximai 2.500 m? Verkaufsfliche betragen.

Das LEPro NW und damit auch § 24 a Abs. 3 LEPro NW ist aufgrund der
Befristung seiner Geltungsdauer mit Ablauf des 31.12.2011 auer Kraft getreten.
Nach einem Urteil des OVG Miinster vom 30.09.2009 (10 A 1676/08) handelte es
sich bei § 24 a Abs. 3 LEPro NW nicht um ein Ziel der Raumordnung, sondern
allenfalls um einen Grundsatz der Raumerdnung. Diese Bewertung muss bei
dem Verstédndnis des Ansiedlungsleitsatzes |V a) berlicksichtigt werden. Aus
diesem Grund ist der Ansiedlungsleitsatz |V a) in der Bauleitplanung als
Grundsatz zu betrachten.

Die stédtebaulichen Griinde fur die Dimensionierung der zentren- sowie zentren-
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und nahversorgungsrelevanten Randsortimente sind in dieser Begriindung
dargelegt. Aus diesen Griinden ist auch eine Uberschreitung der Obergrenzen
fur zentrenrelevante Sortimente gemaR Leitsatz IV a) des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg gerechtfertigt (siehe auch 5.2.1).

Die zentrenrelevanten Randsortimente innerhalb der Sondergebiete im Be-
bauungsplan werden auf Grundlage einer Vertréaglichkeitsuntersuchung festge-
setzt und beschrankt. Weiterer Einzelhandel wird im Plangebiet tiber entspre-
chende Festsetzungen ausgeschlossen. Ausnahmsweise sollen in den SO-
Gebieten 3 und 4 ,Blro- / Dienstleistungszentrum® solche Betriebe zugelassen
werden kdnnen, die ausschlieBlich zur Deckung des sich wahrend der taglichen
Arbeitszeit der im Gebiet arbeitenden Bevélkerung ergebenden Bedarfs dienen
(z.B. Kioske, Béckereiverkaufsstitten).

Regionales Einzelhandelskonzept fur das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf

Die Stadt Duisburg hat sich u.a. verpflichtet im Rahmen des Regionalen Einzel-

handelskonzepts fir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf ein Moderations-

verfahren durchzufGhren und das Ergebnis in die Abwégung des Bauleitplanver-
fahrens einzubeziehen (siehe auch 9.3).

Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Ge-
schlecht als gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hie-
raus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bediirf-
nissen sollen ,chancengleich” behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in
der Stadtentwicklung und Stidtebaupolitik herzustellen, so dass R&ume gleich-
berechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt
werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Eine geschlechter-
sensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit’, Mobilitét, Freiraumangebot, Wohnen und Si-
cherheit sowie Partizipation, insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses.

Im Rahmen des Entwickiungskonzepts ist aufgrund der starken Emissionsbelas-
tungen bereits frih die Entscheidung getroffen worden, keine allgemeine \Wohn-
nutzung vorzusehen. Daher betrifft die Planung im Wesentlichen die zuktinftig
hier arbeitenden Menschen oder Kunden und Besucher sowie die Ausformung
des dffentlichen Raums.

Fir die Baustruktur ist eine klassische Blockstruktur mit leichter Orientierungs-
mdglichkeit und einem Ubersichtlichen ErschlieBungsraster gewahit. Die vielfalti-
gen Strafen und Wege um die Baufelder herum erméglichen eine Wah! von We-
gen mit unterschiedlichen Qualitéten, z. B. Wege am Wasser, Weg im Park, Weg
entlang der Bebauung. Hierdurch wird Vielfalt fur differenzierte Bediirfnisse der
Nutzer angeboten. Alle Wege sind mdglichst offen und einsehbar gestaltet und
vermeiden so Angstrédume. Die Wegbreiten sind gro und alle Wege werden
durch ein optimiertes Beleuchtungskonzept gut beleuchtet. Die vorhandenen
Tunnelstrecken der Koloniestrae und der Karl-Lehr-Strae nach Osten unter
der Bahn kénnen nicht verandert werden, da sie auBerhalb des Plangebiets lie-
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gen. Die Tunnelstrecken der Karl-Lehr-Strale werden teilweise beseitigt, die
StraBe mit natlirlichen Seitenbéschungen gedffnet. Unter dem Mébelhaus wird
ein neuer heller Tunnelbereich entstehen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Stadtebauliche Struitur

Die Stadt Duisburg verfiigt mit dem ehemaligen Guterbahnhof tiber einen rund
40 ha grofien Entwicklungsbereich mit bester Lage. Die Position direkt am
Hauptbahnhof und der Autobahn stellt eine hervorragende ErschlieRungsgrund-
lage dar, die jedoch auch Immissionsprobleme mit sich bringt. Die homogene
und nicht zugéngliche Nutzung als Bahnanlage wirkte in der Vergangenheit als
Barriere und verhinderte die Verkniipfung der Stadtteile Duissern, Neudorf und
Dellviertel.

Der im Mai 2009 vorgelegte Masterplan ,Duisburger Freiheit* des Blros Foster +
Partners hatte, in Ergdnzung zum Masterplan Innenstadt des gleichen Blros aus
dem Jahr 2007, als Hauptaufgabe die Integration in das Stadtgefiige zu leisten
und hat dafiir das Bild ,Rickeroberung des Lebensraums Stadt” gepragt.

Leitidee war ein grines Rackgrat durch eine zentrale, das Gebiet von Nord nach
Siad durchlaufende Griinstruktur mit begleitenden Wasserfldchen. Diese neu ge-
schaffene ,innere” Qualitit bildet die Grundlage fir eine hochwertige Nutzungs-
struktur, da dadurch die unglnstigen dufleren Einfliisse (Ldrm, Luftbelastung)
der umgebenden Verkehrsbdnder eine Kompensation erfahren und ein neues at-
traktives Umfeld entsteht.

Diese Grundidee ist als Basis in den stidtebaulichen Entwurf (ibernommen wor-
den.

Neben der Steigerung der Aufenthaltsqualitét fiir die zukiinftigen Nutzer inner-
halb des Gebiets gelingt es aber auch, die Vemetzung der umliegenden Stadt-
quartiere zu stérken. Diese Vernetzungen erfolgen durch die Strallenverbindun-
gen Kolonie-/Mercatorstralle sowie die Fuwegeverbindungen an den Bahnhofs-
vorplatz, die Karl-Lehr-Strae, die Disseldorfer Strafle sowie an den Stern-
buschweg. Durch den Rickbau einiger Tunnelteilstrecken und den Neubau von
Bricken werden diese Anbindungen insbesondere fur FuBganger/Radfahrer we-
sentlich attraktiver.

Die zentrale Griinachse ist wichtiges Bindeglied der Konzeption ,Griner Ring"
und der Verbindung zwischen Innenstadt und dem Rhein bzw. dem Rheinpark
Der inneren Grinfliche stehen zwei duliere Baugebiete zur Seite, die die not-
wendigen stédtebaulichen Abgrenzungen durch definierte Raumkanten zu den
Verkehrsbéndern darstellen und sich gleichzeitig nach innen zum Park hin &ffnen
kdnnen. Das Mébelzentrum nimmt die Raumkanten der Bauquartiere auf. Es bil-
det zusammen mit der Dienstleistungsbebauung ein neues Eingangstor der Stadt
aus sudlicher Richtung und pragt ein Symbol des Image- und Strukturwandels
Duisburgs.

Das gewdihlte ErschlieBungskonzept beruht auf den Vorgaben der Planfeststel-
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lung zum Ausbau der Autobahn A 59 und den ber das innerstédtische Haupt-
verkehrsstraBennetz vorgegebenen Verkniipfungsmdoglichkeiten zur Koloniestra-
e, zur Disseldorfer Stralle und teilweise zur Karl-Lehr-StraBe. Es orientiert sich
an der Grundstruktur des ,freien“ Innenraums und erstreckt sich daher parallel zu
den Baugebieten. Ziel der ErschlieBung ist es, die Freiraumqualitét so wenig wie
mdglich zu beeintrachtigen und zur positiven Adressenbildung der neuen Baufla-
chen beizutragen.

Dieses Konzept ist Ziel und Grundlage aller Planungen. Der sidliche Anschluss
an die A 59 durch die verdnderte Anschlussstelle DU-Hochfeld sowie die Weiter-
fuhrung der inneren HaupterschlieBung an die Disseldorfer Stralle sind Gegen-
stand eines laufenden Anderungsverfahrens der Planfeststellung. Die Inhalte
dieses Verfahrens entsprechen den o.a. Zielen der Planung. Die ErschlieBung
des Plangebiets ist aber nachweislich auch ohne diese Anbindungen gesichert.

Fir Teile der &ffentlichen Griinfliche sowie des dffentlichen FuR-/Radwegs ste-
hen die Inhalte der geltenden Planfeststellung den vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplans in diesem Bereich entgegen. Diese der Planfeststellung
nicht entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher gemaR § 9
(2) Nr. 2 BauGB bedingte Festsetzungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung
der entgegenstehenden Inhalte der Planfeststellung unzuldssig sind.

Zentraler Griinbereich

Die Verschiebung und Konzentration der Baufelder an die Rander des Gebiets,
die dort auch den Larmschutz bilden, schafft einen Innenbereich, der als Parkan-
lage eine grine Insel in der Innenstadt bildet. Bestandteil des Parks kdnnen
Wasserfldchen werden, die neben der gestalterischen Aufwertung und stadtkli-
matischen Verbesserung auch die wesentliche Funktion im Regenwassermana-
gement aufnehmen kénnen.

Der Park wird innerhalb der Quartiere in Abh&ingigkeit mit den Nutzungsinhalten
einen jeweils differenzierten Charakter haben.

Eingeleitet wird er durch stadtische Platzflichen im Bereich des Bahnhofs (au-
Rerhalb des Bebauungsplans). Die Uberbriickung der Koloniestrale fir die Fui-
/Radwegachse mittels einer architektonisch anspruchsvollen Bricke bildet den
Auftakt in den inneren Park der Duisburger Freiheit. Die Briicke hat eine definier-
te Lage, die im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1170 aufgenommen
wird.

Im mittleren Quartier entsteht als Freiraum fir umgebende Barostrukturen der
zentrale Park, der auch ein Anziehungspunkt fir die angrenzenden Stadtteile
Hochfeld und Dellviertel werden soll.

Der stadtebauliche Entwurf sieht innerhalb der Grinfliche Wasserflachen vor,
deren Ausgestaltung zusammen mit anderen Durchfithrungsregelungen in einem
stédtebaulichen Vertrag mit den Grundstlickseigentiimern geregelt und daher
nicht festgesetzt werden. In der Entwurfsidee ist die VWasserachse der Wasser-
speicher des Regenwassermanagements mit einer strengen, geradlinigen archi-
tektonischen Kante und Promenade sowie einem freien Ufer mit Ufersaum und
Strauch- bzw. Gehoblzstreifen. Die Wasserachse geht tiber in die begriinte Stell-
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platzanlage fur das Mdbelzentrum. Der Steliplatz wird intensiv mit Bdumen be-
pflanzt und mit Grinstreifen gegliedert. Die Rad-/Fulweg-Achse [&uft in einem
durch Baumreihen eingefasstem griinen Band und weitet sich dann im Stden zu
einem Park mit einem See fiir die Regenwasserspeicherung der Dachflachen-
wiésser des Mbbelhauses auf.

Attraktive Wegeverbindungen verkniipfen den Park unter der A 59 hindurch mit
dem Griinzug zum Rhein Uber die Disseldorfer Stralle und durch einen Tunnel
unter der Bahn zum Sternbuschweg sowie weiter in Richtung Sportpark Wedau.
Unter der A 59 wird eine grélRere Skateranlage angelegt.

Fur Teile der &ffentlichen Granfiiche sowie des dffentlichen FuR-/Radwegs ste-
hen die Inhalte der geltenden Planfeststeilung den vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplans in diesem Bereich entgegen. Diese der Planfeststellung
nicht entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher gemai § 9
(2) Nr. 2 BauGB bedingte Festsetzungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung
der entgegenstehenden Inhalte der Planfeststellung unzuldssig sind.

Gedenkstitte Loveparade-Katastrophe

Die Stadt Duisburg und der Investor haben intensive Gesprache mit den Angehd-
rigen und Verletzten gefilhrt. Gemeinsames Ziel ist es, eine Losung fir die Er-
richtung der Gedenkstétie zu finden, die sowohl die legitimen und nachvollzieh-
baren Wiinsche der Angehérigen und Verletzten als auch das abgestimmte stad-
tebauliche Konzept verwirklicht.

Unter Einbeziehung der Anregungen und Méglichkeiten sind Entwiirfe fir eine
Gedenkstatte entwickelt worden.

Es wurde der geplante Full- und Radweg verschwenkt, und die Fldche des Park-
platzes des Mibelhauses reduziert. Dies schafft eine Flache fir die Gedenkstat-
te, in der Teile des Ungllicksorts {namentlich die Treppe und Teile der Rampe)
als Kernstiick erhalten bleiben. Diese Flache wird im Bebauungsplan mit der ent-
sprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

Bau- und Nutzungsstruktur

Das Entwicklungsgebiet grenzt an die behachbarte Innenstadt und soll sich in
seiner Nutzungsstruktur und in seiner stédtebaulichen Qualitat an dieser orientie-
ren. Dieses prégt auch die bauliche Ausformung und Dichte, die hier zu erreichen
ist.

In Anlehnung an ein innerstadtisches Kerngebiet ist von hSherer Ausnutzung in
der Uberbauung und der Geb3udehthe innerhalb der Baugebiete auszugehen,
denen die groRzigige Freiraumqgualitdt des Parks gegeniiber steht. Stadtrdumili-
che Wirkung sowie Larmschutz zu Bahn und Autobahn lassen sich ebenfalls nur
durch Verdichtung und Héhe der Baukérper erreichen.

Die Baustruktur der Biiro- und Dienstleistungsbebauung bildet entlang der Auto-
bahn mit 5 bis 8 Geschossen einen geschlossenen Riicken. Angrenzend an die
Anschlussstelle steigt die Bebauung fiir ein markantes Einzelgebiude (z.B. Ho-
tel) bis auf eine Hohe von 12 bis 18 Geschossen. Zum Park wird das Baufeid
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durch 4 bis 5-geschossige Punkthduser ergénzt.

Der im Stiden vorgesehene Mébelmitnahmemarkt nimmt die Bauflucht und mit
ca. 17 m Héhe das Bauvolumen der Birobebauung entlang der Autcbahn auf.

Die Baustruktur des ostlichen Baugebiets ist &hnlich aufgebaut, der héhere Ri-
cken zur Bahn weist 4 bis 5 Geschosse auf. Hier ist die niedrigere punktférmige
Parkrandbebauung an der Wasserachse 4 Geschosse hoch.

Das angrenzende Mébelhaus hat eine Héhe von bis zu 22 m.

Die Dichte innerhalb der Biiro- und Dienstleistungsgebiete wird bei innenstadtty-

pischen Werten fir die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 liegen. Durch den hohen
Freiflichenanteil im Park wird sich jedoch der durchschnittliche Ausnutzungsgrad
im gesamten Entwicklungsbereich deutlich reduzieren und unter den Vergieichs-

werten anderer Quartiere liegen.

Die Geschossflaichenzabhl liegt zwischen 1,8 fir die dstlichen Baugebiete und
1,66 fur das westliche Quartier (SO 4.1). For den zur stddtebaulichen Betonung
gewiinschten Hochpunkt an der Anschlussstelle Zentrum ist eine entsprechende
Anhebung auf bis zu 3,36 vorgesehen.

Die bereits beschriebene Struktur der héheren und dichteren Bauten an den
Randern und des inneren Freiraums hat erhebliche Vorteile fiir die Stadttkologie.
Das langgestreckte griine Band in Nord-Siid-Richtung wird als Durchliftungs-
schneise in Ergénzung der sudlichen Griinbereiche bis zur Innenstadt wirken.
Das einzelne héhere Geb&ude an der A 59 kénnte durch eine entsprechend op-
timierte Form fiir Verwirbelung sorgen und damit die Beliiftung verbessem.

Die weitgehend geschlossenen Bauzeilen wirken als Larm- und Luftschadstoff-
puffer zwischen den Quellen Autobahn und Bahnstrecke fir den Park aber auch
als jeweilige Abschirmung fir die angrenzenden Wohnquartiere in Hochfeld und
im Deliviertel, die so nicht mehr von beiden Larmquellen belastet werden.

Durch die Hhenstaffelung der Baukdrper, hoch zur Autobahn, niedriger zum
Park, wird die Besonnung des Parks verbessert und die Beliiftung der Baubldcke
so gestaltet, dass kaum belastete Luft von der Autobahn in die Innenhdfe ein-
strémt.

Innerhalb der Baugebiete des Bebauungsplans werden (ohne den Bereich am
Bahnhof) folgende NutzungsgréRen vorgesehen:

- Biro- und Dienstleistungsbereich dstlich  ca. 58.500 m* BGF
Buro- und Dienstleistungsbereich westlich ca. 36.000 m®* BGF
— Mobeleinrichtungszentrum ca. 80.000 m2 BGF

Nach bisherigem Planungsstand werden diese Flachen durch weitere Biiro- und
Dienstleistungsflachen im angrenzenden Quartier am Bahnhof {Bebauungsplan
Nr. 1170) erganzt.

Die Baro- und Dienstleistungsnutzungen sollen durch Nutzungsergénzungen zu
einem lebendigen und strukturreichen Stadtquartier entwickelt werden. Gastro-
nomie, Hotelnutzungen und private Infrastruktur wie Kindertagesstitte fur Kinder
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von Beschaftigten, medizinische Versorgung u. A. sind vorgesehen und méglich.
Auch (begrenzt) Wohnen fir Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal ist még-
lich. Allgemeines Wohnen wird wegen der hohen L&rmbeiastungen allerdings
ausgeschiossen. Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs der Innenstadt
ist es erforderlich, Einzelhandel innerhalb des Buro- und Dienstleistungszentrums
nicht zuzulassen. Eine Ausnahme bildet hier nur kleinerer Einzelhandel zur Ver-
sorgung der Beschéftigten wahrend der Arbeitszeit (z.B. Kioske, Backereiver-
kaufsstitten). Lediglich innerhalb der Sondergebiete des grofiflachigen Einzel-
handels wird der Mébeleinzelhandel (nicht zentrenrelevant) und die zugehérigen
Randsortimente mit GréReneinschrankungen ermdéglicht.

ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBungsplanung steht in engem Zusammenhang mit dem stidtebau-
lichen Gefiige und den besonderen Funktionen der ErschlieRungsstral3en als
markante tffentliche Raume.

Grundsétzlich ist das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes zweistufig
angelegt:

- In einer ersten Stufe (Zwischenzustand) wird das Plangebiet ausschlielich
im Norden (BAB-Anschlussstelle Duisburg-Zentrum, Koloniestral3e, DB-
Briicke) an das vorhandene Verkehrsnetz angeschlossen. Diese Erschlie-
3ung berlicksichtigt, dass fiir das kurzfristig einzuleitende Anderungsplan-
feststellungsverfahren zum geédnderten Ausbau der Anschiussstelle Duis-
burg-Hochfeld der A 59, das gem&R Verwaltungsverfahrensgesetz NRW
durchzufihren ist, noch kein rechtskraftiger Planfeststellungsbeschiuss bis
zum angestrebten Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vorliegen wird.

- Die zweite Stufe (Endzustand) geht davon aus, dass ein rechtskréftiger Plan-
feststeliungsbeschluss zum geédnderten Ausbau der Anschlussstelle Duis-
burg-Hochfeld der A 59 vorliegt. Die Anderung der bestehenden Planfeststel-
lung beinhaltet im wesentlichen

- Anderung der Zu- /Abfahrt aus/in Richtung Norden
Ergénzung einer Abfahrt aus Fahrtrichtung Sud

- Anbindung der Zu-/Abfahrten an eine Kreisverkehrsanlage und Ver-
bindung zum Knotenpunkt Dusseldorfer Stral3e / Heerstralle

Mit der Realisierung dieser Verkehrsanlagen wird das ErschlieBungssystem
des Bebauungsplans erweitert und zu einer wesentlichen Aufwertung der
gesamten ErschlieBungskonzeption filhren.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist die Umsetzung der Gesamtkonzeption, d.h.
beider Ausbaustufen.

AuBere ErschlieBung

Die Bebauung der ,Duisburger Freiheit® ist an mehreren Punkten an das (iberge-
ordnete und Uberregionale StraBennetz angeschlossen: Uber die KoloniestralRe
und den Bereich der neuen Anschlussstelle Duisburg-Zentrum wird sie im Nor-
den an das stédtische Strallennetz und - Gberregional — an die A 59 angebun-
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den. Das Plangebiet wird an die von der Koloniestral3e bis zur Anschlussstelle
DU-Zentrum entstandene stadtische Stralle (vgl. Planfeststeliung Ausbau der A
59) angebunden. Im Siiden grenzt das Plangebiet mit einem Kreisverkehr an die
Parkplatzanlage des Mébelzentrums sowie an die zukiinftige Anschlussstelle
Duisburg-Hochfeld an. An dieser Stelle ist eine direkte Anbindung an die A 59
infaus Fahrtrichtung Norden sowie aus Richtung Siiden und eine Anbindung an
die Diisseldorfer Stral3e und damit das innerstédtische Hauptverkehrsnetz vor-
gesehen.

Der stdliche Anschluss an die A 59 durch die verénderte Anschlussstelle DU-
Hochfeld sowie die Weiterfiihrung der inneren HaupterschlieBung an die Diissel-
dorfer StraRe sind Gegenstand eines Anderungsverfahrens der rechtskraftigen
Planfeststeliung zum Ausbau der A §9. Die Inhalte dieses Verfahrens entspre-
chen den o.a. Zielen der Planung. Die ErschlieBung des Plangebiets ist nach-
weislich auch ohne diese Anbindungen gesichert.

Innere Erschlieung

Im Innern erfolgt die ErschlieBung lber eine durchgehende, 2-spurige Erschlie-
Bungsachse (Planstra3e A) von der Anschiussstelle DU-Zentrum im Norden bis
zum Kreisverkehr an der Anschlussstelle DU-Hochfeld im Stiden. Es ist geplant,
einen Anschluss an die Disseldorfer StralRe herzustellen und den Anschluss an
die BAB 59 auszubauen.

Diese zentrale Achse weist unterschiedliche Abschnitte auf und erfiillt die Funkti-
on einer Hauptverkehrsstralle. Pragend sind mehrere Kreisverkehre, die den an-
fallenden Verkehr im Plangebiet in untergeordnete ErschlieRungsstralen vertei-
len und dazu beitragen, eine stadtvertrégliche Abwicklung des Verkehrs mit ver-
kehrsberuhigenden Elementen und hoher Aufenthaltsqualitét zu realisieren.

Ein Schwerpunkt zur Férderung der Aufenthaltsqualitét im Straenraum (Plan-
straBe A) sowie einer Verbindung zwischen der westlichen Bebauung und den
Grun-/Wasserbereichen wird auf dem Teilabschnitt zwischen den Planstraen B
und C liegen. Die StraRenraumgestaltung wird auf die Ziele des sog. “Shared
space” ausgerichtet und férdert damit nicht zuletzt ein Miteinander aller Verkehrs-
teilnehmer.

Eine weitere Anbindung der inneren ErschlieBung an das umgebende Strallen-
netz ist im nordéstlichen Plangebiet vorgesehen. Eine Strafle soll parallel zu den
Gleisanlagen der Deutschen Bahn iber eine vorhandene Briicke Gber die Kolo-
niestralle geflhrt werden. Hierdurch wiirde eine alternative Erreichbarkeit sowohl
des vorliegenden Plangebietes als auch des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 1170, der sich ebenfalls zurzeit in Aufstellung befindet, gesichert.

Die ErschlieBung des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 1129 ist allerdings
auch ohne die weitere Anbindung an das umgebende Stralennetz (ber die Bril-
cke Koloniestralle gesichert. Norddstlich des SO 3.1 / slidlich der Briicke Uber
die KoloniestralRe ist die Straenverkehrsfidche in einer Breite festgesetzt, die
Wendevorgénge fiir Fahrzeuge ermdglicht.

Private Verkehrsflichen, wie z.B. der Kundenparkplatz des Mébelhauses sowie
die Anlieferungszufahrten, werden an das dffentliche Verkehrsnetz angebunden.
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Die innere ErschlieBung kann durch private ErschlieRBungsstiche zwischen den
Baublécken ergénzt werden.

FuBganger- und Radverkehre werden bedarfsgerecht im StraBenraum mitgefiihrt
werden. Eine zentrale Fuf3- und Radwegeachse wird jedoch als Verkehrsfiiche
mit besonderer Zweckbestimmung den wesentlichen Anteil dieser Verkehre ab-
seits vom motorisierten Verkehr abwickeln. Durch diese attraktive, stadtteilver-
bindende Fahrbeziehung wird ein wesentlicher Anreiz zur Férderung des Rad-
verkehrs geschaffen. Die Karl-Lehr-StraBe wird far FuRgénger und Radfahrer
uber eine behindertengerechte Rampe an das Plangebiet angeschlossen. Die
neue HaupterschlieBungsstralle kann in Verldngerung dieser Rampe mit Hilfe ei-
ner Mittelinsel sicher gequert werden.

Den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den sidlichen Tei-
len des éffentlichen Ful-/Radwegs und der Verbindung zum Sternbuschweg ste-
hen die Inhalte der geltenden Planfeststellung (Ausbau der A 59) in diesem Be-
reich entgegen. Diese, der Planfeststellung nicht entsprechenden Festsetzungen
des Bebauungsplans sind daher gemat § 9 {(2) Nr. 2 BauGB bedingte Festset-
zungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung der entgegenstehenden Inhalte
der Planfeststellung unzuldssig sind.

OPNV-ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die nahe Lage am Hauptbahnhof hervorragend an den loka-
len und regionalen Nahverkehr sowie den Bahnfernverkehr angeschlossen. Zur
attraktiven inneren ErschlieBung der ,Duisburger Freiheit* kann eine Busverbin-
dung innerhalb des Gebiets erfolgen. Diese wird sich auf die zuklnftig ergebende
Nachfrage ausrichten.

FuBgénger und Fahrradverkehr

Die zentrale FuB- und Radwegeachse als ein wesentliches Element der inneren
ErschlieBung wurde im Grundsatz bereits angesprochen (vgl. Punkt 4.4.2).

Durch die Anlage der Promenade entlang der zentralen Wasser- und Griinachse
im Plangebiet entsteht innerhalb des Gebiets eine attraktive autofreie und durch-
géngige FuB- und Radwegeverbindung in Nord-Slid-Richtung. Somit werden der
Hauptbahnhof und die Innenstadt im Norden mit dem Plangebiet und dem Stiden
von Duisburg optimal verbunden. Im Bereich der Querung der Koloniestrale und
der Karl-Lehr-Stral’e wird diese Wegebeziehung kreuzungsfrei Uber eine Bricke
angelegt. Gleichzeitig erfolgt ein Anschluss iber Rampen an diese Stralen, um
einen Netzschluss zu erméglichen.

Das innere FuR- und Radwegenetz wird durch mehrere Anschlusspunkte zu den
umliegenden Quartieren, sehr gut an das lokale Netz angeschlossen. Anschluss-
punkte an die Umgebung bestehen durch

- einen Anschlussweg an die Verbindung zum Rheinpark im Suden (,Griner
Ring")
- die Anbindung an den Sportpark Wedau im Stden mittels einer neuen Bahn-

unterfihrung Gber die Grinachse zwischen Bahnanlage und Sternbuschweg
(landesweites Radverkehrsnetz)

21



4.5

451

452

Bebauungsplan Nr. 1128 — Dellviertel — ,Duisburger Freiheit*

- die Anbindung an die Karl-Lehr-Stralle Gber eine Treppen-/ Rampenaniage

- eine Ful- und Radwegebriicke ilber die Koloniestral®e im Norden des Plan-
gebietes mit Anbindung an die Wegekonzeptionen des Bebauungsplans Nr.
1170 (zurzeit in Aufstellung) und damit an den innerstédtischen Platz vor dem
Hauptbahnhof bzw. die fulldufigen Bereiche in der Innenstadt.

Der Anschluss an die Innenstadt in Hohe der Curtiusstralle sowie der Giinther-
straf3e erfolgt jeweils Uber eine Brlickenverbindung im Zuge des Ausbaus der A
59.

Den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den sidlichen Tei-
len des dffentlichen Fu-/Radwegs und der Verbindung zum Sternbuschweg ste-
hen die Inhalte der geltenden Planfeststellung (Ausbau der A 59) in diesem Be-
reich entgegen. Diese, der Planfeststellung nicht entsprechenden Festsetzungen
des Bebauungsplans sind daher gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB bedingte Festset-
zungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung der entgegenstehenden Inhalte
der Planfeststellung unzuléssig sind. Fir eine Zwischenphase kann der Fu3-
Radweg Uber die Verbindung zur Karl-Lehr-Strale einen Netzschluss erhalten.

infrastruktur

Wasser-, Energie- und Fernwérmeversorgung

Die Versorgung mit Wasser und Energie erfolgt durch die Ausweitung vorhande-
ner Netze der Stadtwerke Duisburg AG. Die notwendigen Leitungsnetze kénnen
im &ffentlichen StraBenraum untergebracht werden. Innerhalb der Baugebiete
sind Nebenanlagen, die der Versorgung dienen, zuldssig. Ein Anschluss an das
Fernwdrmenetz ist méglich.

Die Versorgung mit Leitungen zur Telekommunikation erfolgt ebenfalls iber die
Ausweitung vorhandener Netze innerhalb des &ffentlichen StraRenraums.

Entwiésserungskonzept

Das Plangebiet wird an der Karl-Lehr-StralRe entwisserungstechnisch getrennt.
Sudlich der Karl-Lehr-StraBe gehdért das Gebiet zum Einzugsgebiet der Kl&ranla-
ge Hochfeld. Nordlich der Karl-Lehr-StralRe entwéissert das Planungsgebiet zur
Kldranlage Kasslerfeld.

Folgende Einleitstellen sind vorgesehen:

An der Koloniestrafie im Mischsystem, die Einleitung erfolgt Giber den Ka-
nalstauraum der Magistrale. Im Rahmen des Umbaus der Anschlussstelle
DU-Zentrum ist ein Volumen von ca. 350 m® geplant, Drosselmenge ist
150 I/s.

- Uber dem Enttastungssammler Karl-Lehr-Stral’e im Mischsystem, die Ein-
leitungsmenge betrégt max. 120 l/s.

Der Regenwasserkanal in der Rampe der Anschlussstelle DU-Hochfeld
mit Ableitung zum Dickelsbach bleibt erhalten, die Einzugsfliche bleibt in
Summe nahezu unveréndert.
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Die maximal einleitbaren Wassermengen beruhen auf der Generalent-
wasserungsplanung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg.

innerhalb des Einzugsgebietes wird die Entwésserung wie folgt vorgenommen:
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aller Baugebiete wird (tber den neu anzulegenden Misch-
wasserkanal in der HaupterschlieBungsstraBe zur Koloniestralie abgeleitet.

Niederschlagswasser Straenflédchen

Das Niederschlagswasser von neuen éffentlichen StraBenfl&chen wird ebenfalls
in den Mischwasserkanal in der HaupterschlieBungsstra3e eingeleitet. Die
Hauptentwasserungstrasse verlduft in der Planstrale A. Die Entwésserung von
Karl-Lehr-StraRe und Disseldorfer Strae bleiben unveréndert.

Nordlich der Karl-Lehr-Stralle erfolgt die Anbindung in nérdlicher Richtung an
den im Zuge des Umbaus der Anschlussstelle DU-Zentrum geplanten Stauraum-
kanal DN 1400 mit gedrosselter Einleitung in die Koloniestra3e. Das Ruckhalte-
volumen wird an die zukiinftig angeschlossenen Flachen angepasst.

Sidlich der Karl-Lehr-Stra3e erfolgt die Entwéasserung in slidlicher Richtung mit
Anbindung an den querenden Entlastungssammier Karl-Lehr-Strafie (in Planung)
ebenfalls in gedrosseiter Menge. Im weiteren Verlauf wird die vorhandene Ent-
wésserung der Zufahrtsrampe Hochfeld genutzt und an die neue Stralienfiihrung
angepasst. Die Kanalisation ist an das Regenwassernetz zum Dickelsbach an-
gebunden. Die angeschlossenen Fliachen bleiben gegenliber dem Bestand na-
hezu unveréndert.

Niederschlagswasser Dachflichen, Grinflichen, NebenerschlieBungsanlagen

Fur die Beseitigung der un- oder gering belasteten Niederschlagswésser ist fol-
gendes Konzept vorgesehen. Das Niederschiagswasser von Dachflachen und
privaten ErschlieBungsanlagen (Stellplatze, rickwartige Andienungen des Mo-
belmarkts und des Mitnahmemarkis} wird zur zusétzlichen Speisung der in der
offentlichen Grunfliche vorgesehenen Wasserbecken und Teiche als Teil einer
privaten Entwéasserungsanlage genutzt. Diese dienen damit als Wasserspeicher
und Schoénungs-Aufenthait.

Die Zufiihrung erfolgt oberfléchlich (iber gedichtete und begriinte Mulden bzw.
oberflichennah Ober Rohrleitungen. Bedarfsweise werden Absetzrdume mit
Tauchwanden zur Schwimmstoffriickhaltung vorgesehen. Granflichen werden so
profiliert, dass Niederschlagswasser, das nicht von der Vegetation aufgenommen
wird, zu den Teichen hin abflieBen kann. Gleiches gilt far Geh-/Radwege inner-
halb der Grunflachen.

Uberschiissiges Wasser wird bei Uberschreiten des maximalen Stauziels der
Teiche Uber belebte Bodenzonen in den Untergrund versickert. An den Versicke-
rungsstellen wird durch Bodenaustausch Sorge dafiir getragen, dass durch die
Bodenpassage zum Grundwasser keine Schadstoffe mobilisiert werden kdnnen.
In trockenen Jahreszeiten wird fehlendes Wasser aus Grundwasserbrunnen
nachgespeist, der minimale Wasserspiegel liegt nur ca. 0,1 m unter dem Maxi-
mum.
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Das Konzept in dieser Form soll mittels stéddtebaulichen Vertrags mit den Eigen-
timern zur Durchfilhrung geregelt werden.

Sollte dieses Konzept nicht angewendet werden, ist es méglich, das angefiihrte
Niederschlagswasser von Dachftichen und privaten ErschlieBungsanlagen auf
den Grundsticksflachen zu versickern. An den Versickerungsstellen wird durch
detaillierte Untersuchung des Untergrunds und ggf. Bodenaustausch Sorge dafir
getragen, dass durch die Bodenpassage zum Grundwasser keine Schadstoffe
mobilisiert werden kéinnen. Eventuell sind Riickhalteeinrichtungen innerhalb der
Grundstiicksfléichen zu errichten, um die Mengen zu drosseln.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Baudenkmale
verzeichnet. Nach Aussage des LVR-Amts fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land liegen auch keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmale vor. Dennoch
wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Kampfmittel

Da die Auswertung der Luftbilder nach Angabe des staatlichen Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes wegen vorhandener Gebdudeschatten nicht méglich war, ist fol-
gender Hinweis auf dem Bebauungsplan vermerkt.

,GemaR Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht aus-
geschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird emp-
fohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahigriindungen etc. eine Sicherheitsliberpriifung durchzufiihren.
Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzuflihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestoRBen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.*

Bauschutzbereich des Luftverkehrs

Das Plangebiet liegt aulerhalb eines Bauschutzbereiches eines zivilen Flugplat-
zes, es ist § 14.1 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) einschldgig. AuBBerhalb des Bau-
schutzbereichs darf die fur die Erteilung einer Baugenehmigung zusténdige Be-
hérde die Errichtung von Bauwerken, die eine Héhe von 100 Metern {iber der
Erdoberflache tiberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérden geneh-
migen. Diese Bauhdhe von der zul&ssigen Bebauung nicht erreicht.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entsprechend dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss
umfasste im Wesentlichen die Flachen der ehemaligen Bahnanlage des Giter-
bahnhofs einschlieBlich der voilsténdigen Flachen der Anschlussstelle Zentrum
(6stlich und westlich) mit der Einmiindung der Koloniestralle sowie Teilen der
Mercatorstrafie. Der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
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1129 — Dellviertel - ,Duisburger Freiheit* wurde daher aus den nachfolgend erldu-
terten Griinden verkieinert.

Auf Bestreben des Eigentlimers wird nur die Fliche des ehemaligen Guterbahn-
hofs zwischen KoloniestralRe und Sternbuschweg im Sinne des Masterplans
stadtebaulich entwickelt. Flir die dar(lber hinausgehenden Fléchen sind oder
werden eigenstédndige Bauleitplanverfahren durchgefihrt bzw. sie kbnnen im
Sinne des § 34 BauGB beurteilt werden.

Daher sind die bebauten Grundstiicke zwischen Mercatorstrafte und Kolonie-
stralle im Bereich der neuen Anschlussstelle Zentrum der A 59 nicht mehr Teil
des Geltungsbereiches. Ebenso wurde die bestehende Grinflache entlang der
Dusseldorfer StralRe sowie die Dusseldotfer StralRe selbst aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen.

Die planfestgesteliten Bereiche der A 59 sind, soweif mdglich und sinnvoll, nicht
im Geltungsbereich enthalten. Die Autobahnbriicke der A 59 ist nicht Gegen-
stand von planerischen Festsetzungen.

Die Verkehrsflachen der derzeit rechtskréftigen Planfeststellung zum Ausbau der
Anschiussstelle Duisburg-Hochfeld sind im Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt. Diese Festsetzungen sollen im Rahmen eines Anderungsplanfeststeilungs-
verfahrens aufgehoben bzw. gedndert werden.

Gleichfalls nachrichtlich dargestellt ist der Bereich des beabsichtigten verdnder-
ten Ausbaus der Anschlussstelle Duisburg-Hochfeld. Hierfur ist, wie bereits er-
wéhnt, ein Anderungsplanfeststellungsverfahren erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend dem Aufbau der textlichen Festsetzung sind in der Begriindung die
Baugebiete jeweils mit allen Aussagen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
sowie Bauweise und weiteren Festsetzungen zusammen gefasst.

Sondergebiete gemaRk § 11 (2) BauNVO fir groBflachigen Mébeleinzelhandel
(SO 1 und SO 2)

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Gesamtkonzepts ist das geplante
Mébeleinrichtungszentrum, nédmlich das Mébelhaus und der Mébelmitnahme-
markt. Da diese beiden Einrichtungen durch die HaupterschlieBungsstrale ge-
trennt werden, sind auch zwei getrennte Sondergebiete gebildet worden: Das
Sondergebiet SO 1 ,Mdbelhaus” auf der &stlichen Seite der HaupterschlieBung
und das SO 2 ,Mébelmitnahmemarkt” zwischen HaupterschlieRung und Auto-
bahn.

Es handelt sich um klassische Betriebe des groRflachigen Mbbeleinzethandels
mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsertiment und einem Randsortiment mit
Zentrenrelevanz. Der Standort des Mébeleinrichtungszentrums liegt nicht in dem
zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt, dieser endet an der Ko-
loniestrae. Es ist in dem Sonderstandortkonzept des Zentren- und Einzelhan-
delskonzepts als perspektivischer Sonderstandort ,Fachmarktagglomeration M&-
bel / Duisburger Freiheit” enthalten. Flr den Standort wird eine gezielte Entwick-
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lung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten empfohlen. Eine Ergénzung
um Betriebe mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsor-
timenten wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept abgelehnt.

Das stadtebauliche Nutzungskonzept entspricht dieser Empfehlung, es sollen
auer den beschriebenen Bestandteilen des Mébelhauses und des Mébelmit-
nahmemarkts keine weiteren Einzelhandelsbetriebe im Bereich des Bebauungs-
plans angesiedelt werden. Einzethandel wird daher in den beiden Sondergebie-
ten SO 1 und SO 2 durch textliche Festsetzungen auf bestimmte Sortimente und
VerkaufsflichengréRen beschrankt. In den angrenzenden Sondergebieten, ,Bi-
ro- und Dienstleistungszentrum® (SO 3.1, 3.2, 4.1, 4.2) wird Einzelhandel insge-
samt ausgeschlossen. Aushahmsweise kénnen in den SO-Gebieten ,Biiro- /
Dienstleistungszentrum* (SO 3.1, 3.2, 4.1, 4.2) Einzelhandelsbetriebe zugelas-
sen werden, die ausschlielich zur Deckung des sich wahrend der taglichen Ar-
beitszeit der im Gebiet arbeitenden Bevdlkerung ergebenden Bedarfs dienen
(z.B. Kioske, Backereiverkaufsstétten).

Fur das Mdbelhaus und den Mébelmitnahmemarkt werden sonstige Sonderge-
biete nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, da sich die Gebietsart von den Bau-
gebieten nach den §§ 2-10 BauNVO wesentlich unterscheidet. In den Sonderge-
bieten ist im Ergebnis jeweils nur ein grolflachiger Betrieb des M&beleinzelhan-
dels zuldssig.

Im Rahmen des § 11 BauNVO ist die Gemeinde weder an bestimmte Nutzungs-
arten noch an die Moglichkeiten der Feinsteuerung gema § 1 Abs. 4 bis 10
BauNVO gebunden. Vielmehr liegt die Definitionsmacht daruber, welche Anlagen
zulassig oder ausnahmsweise zulassungsféhig sind, bei ihr. Sie kann auf der
Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung ber die Mog-
lichkeiten des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVOQ hinaus néher konkreti-
sieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeig-
net erscheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen (Bundesver-
waltungsgericht, Urteile vom 28.02.2002 und 03.04.2008). Dies ermdéglicht es,
unter Beachtung der Vorgaben des BauGB und der Baunutzungsverordnungen
auch Festsetzungen Uber Sortimente und Verkaufsfldchen zu treffen, solange es
sich um betriebsbezogene und nicht um baugebietsbezogene Festsetzungen
handelt.

Verkaufsflichen- und Sartimentskonzept fur das Mébeleinrichtungszentrum:

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist eine Gesamtverkaufsfldche von maxi-
mal 51.800 m? zulassig. Davon entfallen maximal 43.800 m? auf das Mdbelhaus
(SO 1) bei einer Mindestverkaufsflaiche von 30.000 m? und maximal 8.000 m? auf
den M&belmitnahmemarkt (SO 2) bei einer Mindestverkaufsflache von 5.000 m?2.

Das nicht-zentrenrelevante Hauptsortiment Mobel, Ktichen-, Bad-, Biromdbel
wird insgesamt maximal 41.400 m? einnehmen (34.500 m? im Mébelhaus und
6.900 m2 im M&belmitnahmemarkt).

Auf das zentrenrelevante Randsortiment entfallen 8.250 m?, davon 7.250 m2 im
Mdbelhaus und 1.000 m? im Mébelmitnahmemarkt.

Es ist dariiber hinaus eine Regelung fur den Fall zu treffen, dass das Mdbelein-
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richtungszentrum nicht mit der maximal méglichen Verkaufsfl&che realisiert wird.
Auch dann darf der Anteil der zuldssigen Randsortimente nicht in einem unan-
gemessenen Verhaltnis zum Hauptsortiment ,Mdbel” stehen, denn es ist vorran-
giges stédtebauliches Ziel, durch das gesamte Mdbeleinrichtungszentrum das
Mdbelangebot auszuweiten. Deswegen sind maximale prozentuale Verhéltnisse
der zentrenrelevanten Randsortimente zur Gesamtverkaufsfliche fur das Méhel-
haus und fir den Mébelmitnahmemarkt festgesetzt.

Die Einzelheiten, auch hinsichtlich der jeweiligen Sortimentsgruppen, sind aus
der nachfolgenden Tabelle' zu entnehmen:

Betrieb Mdbelhaus Mobelmit- Planvorha-
nahmemarkt | ben gesamt
Sortiment VKFE VKF VKF
Mdbel, Kiichen-, Bad-, Biromdbel 34.500 6.900 41.400
Teppiche 1.600 100 1.700
Elektrische Haushaltsgerite 350 0 350
(nur GroRRgerdte)
Babyzubehor (Autositze) 100 0 100
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 36.550 7.000 43.550
Glas, Porzellan, Keramik (GPK), 2.400 300 2.700
Haushaltsgegensténde, Geschenk-
artikel
Haus-/Heimtextilien 900 150 1.050
Lampen/Leuchten 1.700 100 1.800
Bettwaren 1.400 350 1.750
Bilder, Bilderrahmen 400 100 500
Elektrische Haushaltsgeréte (nur 250 0 250
Kleingerite)
Babyzubehor (v. a. Kinderwagen) 200 0 200
Zentrenrelevante Sorfimente 7.250 1.000 8.250
Sortimente gesamt 43.800 8.000 51.800

Stédtebauliche Begriindung for den gewéhlten Standort

Die erste Priiffung des Standorts Duisburger Freiheit als mdglicher Standort fir
groB¥flachigen Mbbeleinzelhandel hat bereits im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept stattgefunden und zur Aufnahme des perspektivischen Sonderstandorts ge-
fahrt. Der Anforderung auf Ableitung aus der Regionalplanung wird entsprochen.
Der Standort ist im Regionalplan (GEP 99) dem allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) zugeordnet. Ebenso kann festgestellt werden, dass fiir ein Einzelhandels-
vorhaben dieser GréBe innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt
keine geeignet groRe Entwicklungsflache zur Verfiigung steht.

Die besondere stidtebauliche Zielsetzung fiir den Standort leitet sich bereits aus
der Masterplanung Foster und besonders aus der anschlieenden Rahmenpla-

! Diese Tabelle ist dem Einzelhandelsgutachten entnommen und weist daher geringfiigig andere Bezeichnun-
gen/Begriffe als die Duisburger Liste auf.
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nung ab, fir die der Rat ausdritcklich den Prifauftrag fiir einen Einzelhandels-
standort Mdbel formulierte hatte. Die Rahmenplanung betont die Bedeutung der
Fldche der Duisburger Freiheit fir die Innenstadtentwicklung Duisburgs.

Es handelt sich hier um eine zentrale Flache, die im Sinne einer Stadtreparatur
von einer Brachfliche zu einem Stadtquartier entwickel!t werden soll, das neben
einer eigenstindigen Standortqualitdt auch wesentliche Verbindungsfunktionen
im Sinne einer Vernetzung von bisher getrennten Stadtgebieten leisten muss. Im
Einzelnen:

Die Brachflichenentwicklung von Giber 33 ha in unmittelbarer Ndhe zum Haupt-
bahnhof entlastet den Ansiedlungsdruck an anderer Stelle auf Freibereiche und
kann wegen der hervorragenden OPNV-Anbindung zur Vermeidung weiterer
Verkehrsbelastungen beitragen. Belastete Bodenbereiche werden durch Nutzun-
gen versiegelt und Grundwassergefahrdungen gemindert.

Eine Hauptbeliftungsbahn der Innenstadt wird durch eine Parkanlage qualitatvoll
gesichert. Ergdnzende Einzelhandelsangebote zum Angebot des benachbarten
zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt stérken die Kaufkraftbindung an das
Oberzentrum Duisburg.

All diese Effekte sind fur die Entscheidung der Zielsetzung betrachtet und ais
wiinschenswert eingestuft worden. Sie sind jedoch nur im Zusammenhang mit
einem stimmigen und realisierbaren Gesamtkonzept umsetzbar. Zu diesem Kon-
zept gehort das Mébeleinrichtungszentrum mit einer tragfahigen Grofle.

Angesichts der Gréf3e des Vorhabens und seiner Bedeutung fir die Stadt Duis-
burg ist die Dimensionierung der Randsortimente stédtebaulich vertretbar und
angemessen. Das Einzelhandelsgutachten belegt, dass die durch die Festset-
zungen begrenzten Verkaufsflachen und Sortimente stadtebaulich vertraglich
sind. Die Auswirkungen lassen an keiner Stelle in Duisburg oder in Nachbar-
kommunen negative stéddtebaulich Auswirkungen erwarten. Dies wird nachfol-
gend im Einzelnen dargelegt.

Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche Duisburgs und der Nach-

barkommunen

Zur Abschatzung und Beurteilung der Auswirkungen des Mbbelhauses und des
Mé&belmitnahmemarktes auf nicht-zentrale Versorgungsbereiche ist eine Auswir-
kungsanalyse erarbeitet worden (BBE Handelsberatung GmbH, September
2011). Die Auswirkungsanalyse kommt zu folgendem Ergebnis:

«Bei Annahme einer jeweils hoch angesetzten Raumleistung (Umsatz je qm VKF)
fir die einzelnen Sortimente ergibt sich eine Umsatzerwartung von rd. 90,8 Mio.
EUR im Jahr fir den gesamten Standort. In diesem ,Worsl-Case“-Ansatz wird
demnach (iber alle Sortimente von einer mittleren Raumieistung von rd. 1.800
EUR/qm ausgegangen, wéhrend vergleichbare Mébelhéduser einen Wert von rd.
1.500 EUR/qQm erzielen. Das Haupthaus hitte entsprechend seiner Fldache mit
max. rd. 78,8 Mio. EUR den wesentlichen Anfeil daran, wéhrend der Mitnahme-
markt rd. 12,0 Mio. EUR erreichen wiirde.

Der Planstandort weist fiir ein Vorhaben dieser Art sehr gute Rahmenbedingun-
gen auf, zu denen neben der guten Sichtbarkeit und Erreichbarkeit des Areals
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eine relativ geringe Wetthewerbsdichte bei hohem Bevdéikerungspotenzial zahif.
Wesentiiche Weltbewerbsstandorte innerhaib der Stadt Duisburg sind fiir das
Planvorhaben gegenwértig lkea (Duisburg-Nord, max. 25.000 gm VKF}, MGbel
Riisen und Mébel Dvorak (beide Wanheimerort, rd. 12.500 gm bzw. 5.000 gm
VKF), Poco (rd. 5.800 gm VKF). Ein aktuellen Anforderungen an ein GroRmdébel-
haus entsprechender Anbieter (ab 25.000 gm VKF} ist im Oberzentrum Duisburg
nicht vorhanden. Wéahrend es vor allem im &stlichen und stdlichen Umland von
Duisburg jeweils mehrere regional bedeutsame Welthewerber gibt, ist das westli-
che und ndrdiiche Umland von relativ kleinen Anbietern mit Schwerpunkt auf
Moers und Krefeld geprégt. Strategisch relevant sind dabei vor allem die Anbieter
Kréger (Essen), Hardeck (Bochum), lkea (Essen), Ostermann (Bottrop), Schaff-
rath (Ddsseldorf, Krefeld einschlieBlich Knuffmann/Knast), Bemnskétter (Miilheim),
Riick (Oberhausen) und das Untemehmen Finke (Oberhausen). Die regional be-
deutsamen Mobelstandorte befinden sich mit wenigen Ausnahmen abseits der
Haupt- und Nebenzentren, Schwerpunktanbieter der geplanten Randsortimente
hingegen auch in einigen gewachsenen Innenstadtiagen. Bei den flichenmaBiqg
bedeutendsten Innenstadt-Wettbewerbem in Duisburg handeit es sich um Kauf-
und Warenhéuser (v.a. Kaufhof, Karstadf), die ihren Angebotsschwerpunkt deut-
lich auf Warengruppen gelegt haben, die im Planvorhaben nicht vorgesehen sind
(Bekleidung, Schuhe, Sport). Spezialisten wie Uni-Polster, Bettenhaus Mandel
oder WMF verfiigen tiber deutlich kleinere Fldchen und liegen vielfach in Rand-
lagen. Hinzu kommen Anbieter in den Innenstédien benachbarter Kommunen
(v.a. Moers, Oberhausen, Dinslaken), die jedoch dort keine Funktion als ,Mag-
netbetriebe“ einnehmen. Unter Berlicksichtigung von Distanzbeziehungen und
Wettbewerbsumfeld ldsst sich das perspektivische Einzugsgebiet fiir das Plan-
vorhaben im Kem (Zonen | und Hl) auf die Stédte Duisburg, Moers, Rheinberyg,
Kamp-Lintfort sowie Teile der Stédfe Miilheim, Ratingen und Disseldorf begren-
zen. In Duisburg (Zone I) werden demnach rd. 496.000 Ew. mit einer spezifi-
schen Kaufkraft fir M6bel von rd. 127 Mio. EUR angesprochen, in den angren-
zenden Stadten (Zone i} rd. 336.000 Ew. mit einer spezifischen Kaufkraft fiir
Maobef von weiteren rd. 98 Mio. EUR. In den Zonen i und 1V (rédumlich an Zonen
I und i angrenzende Gebiete mit Schwerpunkt im Norden und Westen) leben
weitere 1,3 Mio. Ew. mit rd. 380 Mio. EUR spezifischer Kaufkraft fiir Mébel.

Nach der durchgefiihrten Prognoserechnung gehen die Gutachter davon aus,
dass rd. ein Drittel des Umsatzes durch Kunden aus der Stadt Duisburg selbst
zustande kommt bzw. rd. zwei Driftel von auf8erhalb der Stadt gebunden werden
kdénnen. Im Kemsortiment Mobel wiirde damit in Duisburg (Zone 1) ein Marktanteil
(Bindungsquote) von rd. 20 % erreicht. In den weiteren Teilen des Einzugsgebie-
tes (Zonen H, Iif und 1V) werden infoilge der gréeren Distanzen und der Wettbe-
werbswirkung vorhandener Anbieter geringere Werte erreicht, so etwa in der Zo-
ne lf rd. 14 %, in der Zone lil rd. 7-9 % sowie in der Zone IV rd. 3 %. Beim M6-
belkauf nehmen Konsumentien relativ grofle Fahridistanzen auf sich und fokus-
sieren ihre Nachirage stérker als bei anderen Branchen auf wenige, regional be-
deutsame Standorte. Hinzu kommen ausgeprégte Préferenzen fiir bestimmte
Stilrichtungen und Preisniveaus, sodass sich fiir die zuvor dargestellfen Anbiefer
sehr grof3e, einander Uberschneidende Einzugsgebiete ergeben. Die Gutachter
gehen daher davon aus, dass es zu einer Umlenkung der Einkaufsorientierung
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bei Mobeln und Einrichtungsbedarf von den vorhandenen regional bedeutsamen
Anbietern zum Planvorhaben kommt, wenn dieses realisiert und damit ein Ange-
botsschwerpunkt in bislang nicht vorhandener Dimension entsteht. Vor diesem
Hintergrund wird das Planvorhaben Umsatzumienkungen gegeniiber relativ we-
nigen grofSen Standorten der Region ausiésen, die bislang deutlich vom Zustrom
regionaler — nicht zuletzt Duisburger -Kaufkraft profitiert haben. Zu den am
stérksten betroffenen Wettbewerbem diirften demnach besonders Mébel-

» Vollsortimenter” mit vergleichbarem Profil zdhlen. Hinzu kommt eine Vielzahl
schwach positionierter Fachmérite in Teilsegmenten wie insbesondere Kiichen,
Bettwaren und Mitnahmem©ébel. Dariiber hinaus ist aber auch zu erwarten, dass
Kunden der Duisburger Innenstadt und in deutlich geringerem Umfang auch der
Duisburger Nebenzentren Marxioh und Hambom — nach dem neuen Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg als gemeinsames Hauptzentrum
definiert -sowie der Innenstidte von Moers, Dinslaken und Milheim einen Teil ih-
rer K&ufe von Einrichtungsbedarf wie insbesondere Hausrat, Glas, Porzellan, Ke-
ramik und Heimtextilien nach Markteintritt des Planvorhabens in diesem realisie-
ren werden. Insofern werden auch Umsatzumienkungen zu Lasten der bisher
aufgesuchten Standorte ausgeldst. Anbieter in den Duisburger Hauptzentren, in
den Stadtbezirkszentren und den Haupt- und Nebenzentren angrenzender
Kommunen werden voraussichtlich nicht von so erheblichen Umsatzumlenkun-
gen betroffen sein, dass ihr Fortbestand fraglich ist und Leerstand oder unattrak-
tive Nachnutzungen die Funktionalitdt des jewsiligen Zentrums insgesamt ge-
fadhrden kénnen.

Wesentiich betroffene Weltbewerber in der Duisburger Innenstadt sind nach der
Prognose einerseits kleinere Mébel- und Einrichtungsspezialisten wie UniPolster,
Blennemann und mehrere Bettenhé&user, anderseits aber auch die beiden Wa-
renhéuser Kaufhof und Karstadt sowie der auf Dekorationsartikel spezialisierte
Kniillermarkt in der ehemaligen Sinn Leffers Immobilie.

Aufgrund ihrer Lage aulRerhalb gewachsener Innenstadte (Haupt- und Neben-
Zentren als zentrale Versorgungsbereiche) sind Wettbewerbswirkungen auf vor-
handene Mdébel- und Einrichtungshéuser in der Region nicht von stadtebaulicher
Relevanz. Auch im eher unwahrscheinlichen Fall ihrer volistidndigen Verdringung
vom Markt infolge starker Umverteilungswirkung von Umsatz durch das Planvor-
haben hétte der Leerstand einer solchen iImmobilie keine negativen Auswirkun-
gen auf die Funktionsféhigkeit der Haupt- und Nebenzentren sowie der Nahver-
sorgungszentren als zentrale Versorgungsbereiche. Die zu erwartenden Umsatz-
riickgénge an den besonders betroffenen Standorten wie Riisen, Dvorak, Riick,
Schaffrath und Berskétter sind aus stéddtebaulicher Sicht irrelevant. Bei den
Wettbewerbem des Planvorhabens in den Innenstéddten und Stadtbezirkszentren
sind voraussichilich keine derart gravierenden Umsatzumlenkungen zu erwarten,
dass stédtebauliche Missstdande eintrefen kbnnten. Die beiden wesentlich betrof-
fenen Warenhé&user Kaufhof und Karstadt in der Duisburger Innenstadt legen ih-
ren Angebotsschwerpunkt deutlich auf Sortimente, die im Planvorhaben nicht
angeboten werden sollen. Eine SchlieBung infolge von Umsatzriickgéngen bei
den Sortimentsgruppen GPK/Haushaltswaren sowie Haus- und Heimtextilien ist
unwahrscheinfich. Auch in den Duisburger Stadtbezirkszentren und in den Haupt-
und Nebenzentren benachbarter Kommunen sind nach der Prognose keine fiir
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deren Funktion wesentlichen Magnetbetriebe von Umsatzriickgéngen in kriti-
scher GréRenordnung betroffen. Im Fazit ergibt sich damit aus dem Vertréglich-
keitsgutachten, dass auch im hier untersteliten ,Worst Case” in keinem Fall Um-
satzumverteilungen zu Lasten von zentralen Versorgungsbereichen in einer Di-
mension zu prognostizieren sind, die die Verdréngung von ,Magnetbetrieben”
oder die nachhaltige Schwéchung einer Einkaufslage zur Folge hétte. Das Plan-
vorhaben ist damit insgesamt und hinsichtlich der geplanten Kemn- und Randsor-
timente als stddiebaulich veriraglich zu bewerten.

Aus gutachterlicher Sicht ergeben sich keine stadtebaulich relevanten Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Duisburg oder in den Nachbarkom-
munen.

Zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Duisburg

Von den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Duisburg ist allein die Innen-
stadt von absoluten Umsatzumverteilungen in einer weiter betrachtenswerten
Hdhe betroffen. In den anderen zentralen Versorgungsbereichen werden in den
einzelnen Sortimenten allenfalls Umsatzumverteilungswerte von maximal
100.000,00 Euro pro Sortiment/500.000,00 Eure insgesamt (im Hauptzentrum
Hamborn-Marxioh) erreicht.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Duisburger innenstadt sind in der
Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung (September 2011) untersucht
worden. Im Bereich der zentrenrelevanten Sortimente (Bettwaren, Leuchten,
GPK/Hausrat/Geschenke, Haus-/Heimtextilien) werden Umsatzumverteilungen
von insgesamt 1,4 Mio. Euro prognostiziert. Mit 900.000,00 Euro entfilit dabei
die héchste Umsatzumverteilung auf den Bereich GPK/Hausrat/Geschenke, Bei
quotaler Betrachtung betrégt die Umsatzumverteilungsquote im zentrenrelevan-
ten Sortimentsbereich in der Duisburger Innenstadt 5 %, davon entfAlit der
Haéchstwert mit 7 % auf Bettwaren und mit 5 % auf GPK/Hausrat/Geschenke.

Die BBE Handelsberatung kommt in der Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis,
dass aufgrund dieser Umsatzumverteilungswerte der Fortbestand von entspre-
chenden Anbietern in der Duisburger Innenstadt nicht fraglich ist und Leerstand
oder unattraktive Nachnutzungen die Funktionalitdt der Innenstadt insgesamt
nicht gefahrden kénnen. Die beiden wesentlich betroffenen Warenh&user Kauf-
hof und Karstadt in der Duisburger Innenstadt legen ihren Angebotsschwerpunkt
deutlich auf Sortimente, die im Planvorhaben nicht angeboten werden sollen. Ei-
ne SchlieBung infolge von Umsatzriickgéngen bei den Sortimentsgruppen
GPK/Haushaltswaren sowie Haus- und Heimtextilien ist unwahrscheinlich.

Angesichts der prognostizierten Umsatzumverteilung ist auch nicht davon auszu-
gehen, dass aufgrund der Kaufkraftbindung durch das Planvorhaben eine (Wie-
der-) Ansiedlung der betroffenen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Duisburg und in umlie-
genden Gemeinden deutlich erschwert wird. Angesichts der GréRe und Attraktivi-
tat der Duisburger Innenstadt ist nicht ersichtlich, dass ein attraktiver und iei-
stungsstarker Anbieter im Bereich der hier zentrenrelevanten Sortimente nicht
die realistische Chance hitte, sich in der Innenstadt zu etablieren. Gerade im
Sortimentsbereich GPK/Haushalt/Geschenke sowie Wohnaccessoires ist in der

3



Bebauungsplan Nr. 1129 ~ Deliviertel — ,Duisburger Freiheit

letzten Zeit ein deutlicher Trend namentlich von Filialisten in die Innenstadte fest-
zustellen. Zu nennen sind hier insbesondere die Ketten Das Depot und Butlers,
die die Innenstadtstandorte besetzen. Auch die groBen Modefilialisten Zara (Zara
Home) und H & M betreiben auf innenstadtlagen fokussierte Konzepte in eige-
nen, vom Bekleidungseinzelhandel unabhéngigen Ladenlokalen. Dies zeigt, dass
der Einzelhandel sehr wohl ein erhebliches Innenstadtpotenzial fir den Verkauf
dieser Sortimente sieht, und zwar unabh#ngig von der Konkurrenz durch Mébel-
héuser.

Im Oktober 2011 hat im westlichen Bereich der zentraien FuRgéngerzone das
innerstédtische Einkaufszentrum ,Kénigsgalerie" eroffnet. Die Kbnigsgalerie fihrt
auch Angebote im Bereich Haushalt"\Wohnen {z. B. Das ,Depot‘ im Erdge-
schoss), der eindeutige Schwerpunkt liegt jedoch in anderen Sortimentsberei-
chen. Durch die Eréffnung des attraktiven innerstédtischen Einkaufszentrums
Kdnigsgalerie ist die Duisburger Innenstadt insgesamt — insbesondere im westli-
chen Bereich der FuBgéngerzone — deutlich gestérkt worden. Die Ansiedlung von
Geschéften fir Wohnaccessoires zeigt, dass insbesondere die leistungsstarken
Filialisten Innenstadtstandorte wé&hlen und sich dort gegen Wettbewerber aus
dem Bereich der Mébelh&duser und Baumérkte durchsetzen kénnen. Es ist weder
eine Beeinirachtigung der Kénigsgalerie noch der dortigen Mieter aus dem Be-
reich HausratWohnen durch das Planvorhaben zu beflirchten. Anbieter in den
Duisburger Stadtbezirkszentren sind nach der Prognose der BBE Handelsbera-
tung kaum von so erheblichen Umsatzumienkungen betroffen, dass ihr Fortbe-
stand fraglich ist und Leerstand oder unattraktive Nachnutzungen die Funktionali-
tét des jeweiligen Zentrums insgesamt gefahrden kénnen. In den meisten Fallen
bewegen sich die absoluten Werte der insgesamt ausgel6sten Umsatzriickgdnge
in einer so geringen Grélenordnung (unter 0,05 Mio. EUR), so dass eine exakte
Prognose ohnehin kaum moglich ist.

Zentrale Versorgungsbereiche in den Nachbarkommunen, insbesondere Ober-
hausen-Sterkrade

In den zentralen Versorgungsbereichen der Nachbarstédte der Stadt Duisburg
sind Umsatzumverteilungen oberhalb der Nachweisgrenze von 500.000,00 Euro
nur in wenigen untersuchten Sortimentsbereichen festzustellen. Die héchsten
Umsatzumverteilungen sind mit 200.000,00 Euro fur das Hauptzentrum Innen-
stadt der Stadt Moers und das Hauptzentrum Innenstadt der Stadt Dinslaken so-
wie die Hauptzentren Neue Mitte und Alt-Oberhausen in Oberhausen prognosti-
Ziert.

Anbieter in den Haupt- und Nebenzentren angrenzender Kommunen werden
nach dem Ergebnis der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung voraus-
sichtlich nicht von so erheblichen Umsatzumlenkungen betroffen sein, dass ihr
Fortbestand fraglich ist und Leerstand oder unattraktive Nachnutzungen die
Funktionalitt des jeweiligen Zentrums insgesamt gefahrden kénnen.

Fir das Hauptzentrum Sterkrade der Stadt Oberhausen, werden insgesamt 6,5

Mio. Euro Umsatzumverteilung p. a. prognostiziert, davon 6 Mio. Euro im Bereich
der nicht-zentrenrelevanten Sortimente (gem&f Einzelhandelskonzept Oberhau-
sen) und 500.000,00 Euro im zentrenrelevanten Sortimentsbereich. Diese hohen
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Umsatzumverteilungsquoten sind auf das im zentralen Versorgungsbereich des
Hauptzentrums Sterkrade gelegene Mébelhaus zurlickzufiihren. Auch diese
Auswirkungen geben keinen Aniass, von der vorgesehenen Planung abzusehen.

In der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung (September 2011) ist das Mdbelhaus in Sterkrade (derzeit M6-
bel Finke) als Betrieb im zentralen Versorgungsbereich erkannt und dementspre-
chend in die stadtebauliche Bewertung einbezogen worden.

Die Auswirkungen in Oberhausen-Sterkrade im Bereich der zentrenrelevanten
Randsortimente, insbesondere GPK/Haushalt/Geschenke, sind stadtebaulich fir
sich betrachtet vertraglich, da hier lediglich eine Umsatzumverteilungsquote von
3 % zu erwarten ist. Beachtliche Umsatzumverteilungen sind in Oberhausen-
Sterkrade, insbesondere zu Lasten des Betriebs Finke, im Bereich der Kernsor-
timente Mdbel (5,5 Mio. Euro/17 %) und Teppiche (0,2 Mio. Eurc/6 %) sowie
Bettwaren und Leuchten (jeweils 200.000,00 Euro bzw. 10/9 %) zu erwarten.

Nach der Einschétzung der BBE Handelsberatung ist angesichts dieser Um-
satzumverteilung im Kernsortiment — auch unter Ber(icksichtigung der eher ge-
ringeren Umsatzumverteilung im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Randsorti-
mente — nicht ausgeschlossen, dass der Betrieb Mébel Finke in Oberhausen-
Sterkrade angesichts des neuen Wetthewerbers auf dem Glterbahnhofsgelande
aufgegeben wird.

Duisburg verfigt nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Dezember
2010) Uber eine Zentralitdt im Bereich M&bel von 114 %. Oberhausen verflugt
nach eigenen Angaben (Stellungnahme vom 01.09.2011) iiber eine Zentralitét
von 124 % in diesem Sortimentsbereich. Das Mittelzentrum Oberhausen verfugt
somit (iber eine héhere Zentralitit als das doppelt so groRe Oberzentrum Duis-
burg.

Im Bereich der Stadt Oberhausen gibt es ~ rdumlich zwischen dem Finke-
Mdobelhaus und dem Planstandort auf dem ehemaligen Giaterbahnhofsgelénde in
Duisburg gelegen — den Betrieb Mdbel Rick mit 32.000 m? Verkaufsfliche, der
iiber ein sehr breites Warensortiment mit attraktiver Warenprésentation und ein
starkes Randsortiment insbesondere bei Haushaltswaren verfiigt. Es ist davon
auszugehen, dass Mobel Riick von der flir Mébel Finke theoretisch vorhandene
Kaufkraft einen viel gréeren Anteil auf sich lenkt, als dies dem Vorhabenstand-
ort auf dem ehemaligen Giterbahnhofsgelénde gelingen kann.

Nach der Einschétzung von BBE nimmt Mobel Finke innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs Sterkrade eine Randlage ein und ist nur mit Einschrénkung
als ,Frequenzbringer” fiir kleine Anbieter in der Haupteinkaufslage zu bewerten.
Diese Einschidtzung von BBE entspricht der Feststellung von GMA in dem Ein-
zelhandelskonzept Oberhausen, wonach sich durch die Errichtung des Sterkra-
der Tores die Einzelhandelsgewichtung weiter an den ,Rand des Zentrums"* ver-
schieben wird.

in diesem Zusammenhang ist auch zu berlicksichtigen, dass die Kernsortimente
des Betriebes Finke, also Mdbel und Teppiche, nach dem Sortimentskonzept
Oberhausen im Gutachten zum kommunalen Einzelhandelskonzept zu den nicht-
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zentrenrelevanten Sortimenten gehéren. Das Angebot von nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten stellt nach der Einschatzung im Einzelhandels-
konzept Oberhausen auch an Standorten auBerhalb der Zentren keine wesentli-
che Gefahrdung fir die zentralen Versorgungsbereiche dar, sie sind an solchen
Standorten aus planerischer Sicht aufgrund ihres groRen Platzbedarfs und der
durch sie hervorgerufenen Verkehrsfrequenz unter Umstanden sogar erwiinscht.

Insgesamt dirfte M&bel Finke daher kein Magnetbetrieb im Hauptzentrum Sterk-
rade darstellen, der fir die stadiebauiiche Qualitét und Funktion des Hauptzent-
rums von ausschlaggebender Bedeutung ist. Die BBE Handelsberatung kommt
zu dem Ergebnis, dass eine mdgliche SchiieBung von Mébel Finke kaum zu
stédtebaulich relevanten Veréanderungen der Leistungsféhigkeit der Hauptein-
kaufslage in Sterkrade filhren wiirde.

Entwurf des sachlichen Teilplans .GroRflachiger Einzelhandel" zum LEP

Das Landesentwicklungsprogramm NW (LEPro) ist zum 01.01.2012 gem. § 38
LEPro auBer Kraft gefreten. Damit sind die Vorgaben des § 24 a LEPro nicht
mehr anzuwenden. Am 17.04.2012 hat das Landeskabineft Nordrhein-Westfalen
den Entwurf eines sachlichen Teilplans .groBflachiger Einzelhandel” zum Lande-
sentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP) gebilligt und entschieden, dass zu
diesem Planentwurf ab Juni 2012 ein Beteiligungsverfahren durchgefiihrt wird.
Mit diesem Kabinettsbeschluss liegen in Aufstellung befindliche Ziele vor (§ 36
Abs. 1 Satz 2 Landesplanungsgesetz). In Aufstellung befindliche Ziele stelien
.sonstige Erfordernisse der Raumordnung® dar (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungs-
gesetz). Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwégungs- oder
Ermessensentscheidung zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Nach dem in Aufstellung befindlichen Ziel 5§ des sachlichen Teilplans ,groRfizchi-
ger Einzelhandel" (Entwurf vom 17.04.2012) dirfen Sondergebiete flir Vorhaben
mit nicht- zentrenrelevantem Kernsortiment {z.B. Mébelh&user) auch auferhalb
von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn
der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente maximal 10 % der Verkaufs-
flache betragt. Dabei dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch den absoluten Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente nicht we-
sentlich beeintréchtigt werden.

Dem Kabinettsbeschluss ist nicht eindeutig zu eninehmen, was unter zentrenre-
levanten Randsortimenten im Sinne von Ziel 5 zu verstehen ist. Die Erlduterung
zu Ziel 5 verweist zur Bestimmung der Zentrenrelevanz von (Rand-) Sortimenten
auf die Erléuterungen zu Ziel 2. In der Erlduterung zu Ziel 2 werden fiir das Land
Nordrhein-Westfalen zentrenrelevante Leitsortimente genannt, die von der Ge-
meinde bei der Erstellung ihrer ortstypischen Sortimentslisten zu beachten sind.
Dies spricht dafiir, zur Berechnung des Anteils zentrenrelevanter Randsortimente
im Sinne von Ziel 5 ausschlieBlich auf die in der Eri&uterung zu Ziel 2 genannten
zentrenrelevanten Leitsortimente abzustellen.

Als zentrenrelevant sind auf dieser Grundlage foigende in den Sondergebieten 1
und 2 des Bebauungsplans 1129 zuldssige Sortimente anzusehen:

-~ Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat, Wohneinrichtungsbedarf
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— Elektrokleingerite
Babyartikel und Zubehor {teilweise).

Auf der Grundlage dieser Zuordnung zentrenrelevanter Sortimente ergibt sich fur
das Mdbelhaus (SO 1) eine Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente von
2.850 m? dies entspricht im Vergleich zur zuldssigen Gesamtverkaufsflache von
43.800 m? einem Anteil von 6,5 %. Fur den Mébelmitnahmemarkt (SO 2) betragt
der Anteil der demnach zentrenrelevanten Sortimente (300 m?) 3,75 % der
héchstzulassigen Verkaufsflache von 8.000 m2. Selbst wenn man fiir das Mébel-
haus und den Mébelmitnahmemarkt lediglich die festgesetzte Mindestverkaufs-
flache (30.000 m? fur das Mdbelhaus bzw. 5.000 m? fur den Mébelmitnahme-
markt) realisieren wiirde, die zul&éssigen zentrenrelevanten Sortimente aber voll-
sténdig ausgeschdpft werden, betragt der Anteil zentrenrelevanter Leitsortimente
weniger als 10 %, ndmlich beim Mébelhaus 9,5 % (2.850 m? von 30.000 m? Ge-
samtverkaufsflache)} und beim Mébelmitnahmemarkt 6 % (300 m? von 5.000 m?
Gesamtverkaufsfldche). Das Vorhaben versttfit daher nicht gegen das in Aufstel-
lung befindliche Ziel 5 des Entwurfs zum sachlichen Teilplan ,groRflichiger Ein-
zelhandel®, wenn man die in der Erlduterung genannten zentrenrelevanten Leit-
sortimente zugrunde legt.

Auch wenn fir die Berechnung des Anteils zentrenrelevanter Randsortimente im
Sinne des in Aufstellung befindlichen Ziels 5 auf die értliche Liste zentrenrelevan-
ter Sortimente abzustellen ist, steht das in Aufstellung befindliche Ziel 5 dem Be-
bauungsplan 1129 nicht entgegen. Als sonstiges Erfordernis der Raumordnung
ist das in Aufstellung befindliche Ziel 5 in der Abwégungsentscheidung zu be-
ricksichtigen. In diesem Fall ist es aus Uberwiegenden st4dtebaulichen Grunden
gerechtfertigt, von der 10 %-Grenze fiir zentrenrelevante Randsortimente gemanR
des in der Aufstellung befindlichen Ziels 5 in dem im Bebauungsplan 1129 vor-
gesehenen Umfang abzuweichen.

Nach dem Sonderstandortekonzept des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der
Stadt Duisburg stellt der Standort Mébel/Duisburger Freiheit einen perspektivisch
bedeutsamen Fachmarktsolitér mit Gberwiegend nicht zentrenrelevantem Wa-
renangebot (> 80 % der Verkaufsflache) dar. Dieser Vorgabe wird entsprochen,
da der Anteil zentrenrelevanter Sortimente im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg gem&R den textlichen Festsetzungen hiochs-
tens 20% der Verkaufsfléiche betragt. Die GréRe der Randsortimente ist in der
vorliegenden Auswirkungsanalyse untersucht und als vertréglich befunden wor-
den. Eine Gefdhrdung der Funktionalitdt der Duisburger Innenstadt durch Leer-
sténde oder unattraktive Nachnutzungen droht nicht. Entsprechendes gilt fur die
weiteren zentralen Versorgungsbereiche Duisburgs und der Nachbarkommunen.

Bereits mit dem Masterplan ,Duisburger Freiheit* hat die Stadt Duisburg 2009 ih-
ren Willen bekundet, die besonders gut erschlossene Flache am Bahnhof zu ei-
nem &hnlich atiraktiven Stadterneuerungsprojekt zu machen wie den Innenhafen.
Die Umsetzung des Gesamtkonzepts ,Duisburger Freiheit* auf der Brachfliche
des ehemaligen Giterbahnhofs und die Steigerung der Attraktivitat Duisburgs als
Einzelhandelsstandort fiir alle Sortimentsbereiche wird fir die gesamtstadtische
Entwickfung als so hochrangig angesehen, dass dadurch eine Uberschreitung
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des Grenzwertes des in Aufstellung befindlichen Ziels 5 bis zu einem Anteil zent-
renrelevanter Randsortimente von héchstens 20% stédtebaulich gerechtfertigt
ist.

Auch Grundsatz 6 des Entwurfs zum sachlichen Teilplan ,groRflachiger Einzel-
handel” steht der Planung nicht entgegen. Nach Grundsatz 6 soll der Umfang der
zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebiets flir Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment 2.500 m?
nicht tiberschreiten. Bei diesem in Aufstellung befindlichen Grundsatz handelt es
sich nicht um ein sonstiges Erfordernis der Raumordnung, er ist daher im Rah-
men der Abwégungsentscheidung nicht zu beriicksichtigen.

Auch inhaltlich stdnde Grundsatz 6 der Planung nicht entgegen, da die Uber-
schreitung der in dem in Aufstellung befindlichen Grundsatz 6 genannten Grenze
von 2.500 m? flr zentrenrelevante Sortimente stadtebaulich gerechtfertigt ware.
Aus der Erléuterung zum Grundsatz 6 ergibt sich, dass dieser Grundsatz nicht
vorrangig Standortgemeinden wie das Oberzentrum Duisburg mit nahezu
490.000 Einwohnern im Blick hat, sondern kieinere Mittelzentren mit weniger als
50.000 Einwohnern bzw. die Nebenzentren in den Oberzentren. Eine Uberschrei-
tung der in dem in Aufstellung befindlichen Ziel 6 vorgesehenen Obergrenze wi-
re in einem Oberzentrum mit nahezu 490.000 Einwohnern fiir einen Standort in
unmittelbarer N&he des Hauptzentrums Innenstadt mit rd. 293.000 zugeordneten
Einwohnern gerechtfertigt, zumal es sich bei der Duisburger Frefheit um einen
stédtebaulich integrierten Standort handelt.

Dies gilt auch dann, wenn man auf die zentren- sowie die zentren- und
nahversorgungsrelvanten Sortimente gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Duisburg abstellt und dem gemaR von einer Uberschreitung der Ober-
grenzen des in Aufstellung befindlichen Grundsatzes 6 um mehr als das Dreifa-
che ausgeht.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg; Zentrenrelevante Rand-

sortimente

Die gezielte Entwicklung der (perspektivischen) Fachmarktagglomeration Mo-
bel/Duisburger Freiheit ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duis-
burg ausdricklich vorgesehen.

Innerhalb der in dem SO 1 und dem SO 2 insgesamt zugelassenen Gesamtver-
kaufsflache von maximal 51.800 m? kann eine Verkaufsflache von maximal 8.250
m? fUr zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente entste-
hen, deren Auswirkungen ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Untersu-
chung sind. Davon entfallen 7.250 m? VK auf das Mébelhaus (im SO 1 mit einer
Verkaufsfléiche von maximal 43.800 m? VK) und 1.000 m? VK auf den Mitnah-
memarkt (im SO 2 mit einer Verkaufsfldche von maximal 8.000 m? VK). Es ist da-
rber hinaus eine Regelung fur den Fall getroffen, dass das Mdbeleinrichtungs-
zentrum nicht mit der maximal moglichen Verkaufsfliche realisiert wird. Auch
dann darf der Anteil der zulgssigen Randsortimente nicht in einem unangemes-
senen Verhaltnis zum Hauptsortiment ,Mébel” stehen, denn es ist vorrangiges
stadtebauliches Ziel, durch das gesamte Mébeleinrichtungszentrum das Mébel-
angebot auszuweiten. Deswegen sind maximale prozentuale Verhltnisse der
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Randsortimente zur Gesamtverkaufsfliche fur das Mébethaus und fiir den M-
belmitnahmemarkt festgesetzt.

Die festgesetzten GréRen fUr die zentren- sowie zentren- und nahversorgungsre-
levante Sortimente liegen iber Empfehlungswerten, die im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg genannt werden (Leitsatz |V a). Diese Emp-
fehlung Obernimmt die Regelung des § 24 a Abs. 3 LEPro NW mit einer Begren-
zung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auf maxima! 10 %
der Verkaufsfliche (maximal 2.500 m?).

In den FuBlnoten 91 und 94 zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept heillt es:

,Der Zielcharakter des § 24 a LEPro NRW wurde jingst durch ein hochstrichter-
lich bekréftigtes Urteil des OVG NRW in Frage gestellt (Urteil OVG NRW, 10 A
1676/08 vom 30.09.2009; Beschluss Bundesverwaltungsgericht, 4 B 78.09 vom
14.04.2010). Insofern sollten die landesplanerischen Vorgaben bis zur etwaigen
Neufassung des LEPro NRW als Grundsétze im Rahmen der Bauleitplanung be-
riicksichtigt werden."

Diese Bewertung muss bei dem Versténdnis des Ansiedlungsieitsatzes IV a) be-
riicksichtigt werden. Aus diesem Grund ist der Ansiedlungsleitsatz IV a) in der
Bauleitplanung als Grundsatz zu betrachten. Die stadtebaulichen Griinde fur die
Dimensionierung der zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente sind in der Begriindung sowie in dem vorliegenden Abw#gungs-
vorschlag dargelegt worden. Aus diesen Grinden ist auch eine Uberschreitung
der Obergrenzen fir zentrenrelevante Sortimente gemaR Leitsatz IV a) des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg gerechtfertigt.

GemaR § 1 Abs. 8 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwickiungskonzepts oder einer von ihr be-
schlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne ,insbesondere zu berlicksichtigen®. Eine Verbindlichkeit im Sinne einer
planerischen Vorabentscheidung kommt Einzelhandelskonzepten nicht zu. Das
Entwickiungskonzept hat im Hinblick auf ein bestimmtes Vorhaben notwendiger-
weise nicht die gleiche Dichte an Abwégungsmaterial wie es in einem Bauleit-
planverfahren zu einem Einzelhandelsvorhaben zusammengestellt wird.

Wie im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Zielsetzung und Begriindung der
Planung bereits dargeiegt worden ist, ist es stédtebauliche Zielsetzung der Stadt
Duisburg, im Bereich des Bebauungsplans 1129 ein leistungsfdhiges Mébeiein-
richtungszentrums anzusiedeln, um ein attraktives Angebot in Duisburg an dem
konkreten Standort realisieren und das Konzept ,Duisburger Freiheit® mit den
ebenfalls im B-Plan-Gebiet zuldssigen Biiro- und Dienstleistungsnutzungen um-
setzen zu kénnen.

Die Umsetzung dieser auf dem Masterplan von Sir Norman Foster beruhenden
Planung ist fir die Stadt Duisburg von hoher stadtebaulicher Bedeutung, insbe-
sondere um die derzeit ungenutzte Brachfliche des ehemaligen Guterbahnhofs-
geldndes in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt einer angemessenen Nutzung zu-
zufihren.

Um hier — insbesondere als neu hinzutretendes Unternehmen — eine ausreichen-
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de Attraktivitdt und Unterscheidungskraft zu gewinnen, sind Randsortimente zur
Erzeugung einer ausreichenden Kundenfrequenz erforderlich. Angesichts der
Grdfle des Vorhabens und seiner Bedeutung fiir die Stadt Duisburg ist die Uber
den Ansiedlungsleitsatz IV a) hinausgehende Dimensionierung der Randsorti-
mente stédtebaulich vertretbar und angemessen.

Planung weiterer Mébelstandorte

In Duisburg befindet sich neben dem Mé&beleinrichtungszentrum im Bereich der
~Duisburger Freiheit* eine weitere groflachige Mébelhausansiedlung in Planung.
Am 17.01.2011 wurde der entsprechende Aufstellungsbeschluss flr den Be-
bauungsplan Nr. 1158 Obermeiderich — ,Zeus-Gelénde” gefasst. Der Be-
bauungsplan betrifft ein ca. 23,3 Hektar groRes Areal 6stlich der BAB 59. Stidte-
bauliches Ziel ist es, ein Sondergebiet mit maximal 50.000 m? Verkaufsflache far
die Kernsortimente Mébel, Einrichtungen und mébeispezifisch-typische, jedoch
zentrenrelevante Randsortimente (beschrénkt auf 10 % der Verkaufsfliche), so-
wie einen Gartenfachmarkt zu entwickeln.

Eine kumulative Betrachtung paralleler Planungsvorhaben ist weder geboten
noch erforderlich. Eine entsprechende rechtliche Grundiage, die eine solche
kumulative Betrachtung vorsieht, gibt es nicht. Eine kumulative Betrachtung
mehrerer geplanter Vorhaben wird auch von der Rechtsprechung nicht gefordert.
Das Beratungsunternehmen Stadt + Handel wurde von der Stadt Duisburg
beauftragt zu untersuchen, ob zwei parallele Vorhaben des grof¥fiachigen
Mdbeleinzelhandels mit Verkaufsflichen von jeweils ca. 50.000 m?
absatzwirtschaftlich tragféhig sind. Stadt + Handel hat diese Fragestellung in der
Stellungnahme zur absatzwirtschaftlichen Bewertung von Vorhaben des
Mébeleinzelhandels in Duisburg vom 13. Januar 2011 positiv beantwortet.

Sondergebiet SO 1 ,M&belhaus“

Art der Nutzung

Wie bereits ausgefihrt ist der Nutzungszweck der festgesetzten Sondergebiete
S0 1 und SO 2 nach § 11 (2) in Verbindung mit § 11 (3) BauNVOQ der grof3fléchi-
ge Mébeleinzelhandel.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept soll das Mtbelhaus in dem Baufeld
ostlich paraliel zur Bahnstrecke, dem SO 1 Gebiet, umgesetzt werden. Fiir diese
Nutzungen wird ein Sondergebiet fiir grof¥fiéichigen Einzelhandel mit der Zweck-
bestimmung ,M&belhaus” festgesetzt.

Das Kernsortiment besteht aus dem nach der Duisburger Sortimentsliste nicht
zentrenrelevanten Sortiment ,M6bel“. Typischerweise verfligt ein Mébelehaus
zusétzlich Gber Randsortimente, die erst in ihrer Summe das vom Verbraucher
erwartete Gesamtangebot ausmachen. Dazu gehdren nicht zentrenrelevante
Randsortimente wie Teppiche und EiektrogroRgerate (z.B. Bestandteile innerhalb
der Kuchen) und weitere Randsortimente, die nach der Duisburger Liste zentren-
relevant oder nahversorgungs- und zentrenrelevant sein kénnen.

Die stidtebauliche Vertraglichkeit fiir die angenommene Flachengrée wurde
nachgewiesen (siehe oben). Daher ist es erforderlich, im Bebauungsplan Ober-
grenzen fur die Verkaufsfl&che insgesamt und innerhalb der zentrenrelevanten

38



Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel — ,Duishurger Freiheit

oder nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente festzulegen, damit die
prognostizierten Auswirkungen nicht iiberschritten werden. Zustzlich ist eine
Mindestverkaufsfliche fir das Mobelhaus festgelegt, die gewahrieistet, dass die
zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzepts notwendige GréfRenordnung auch
tatsdchlich realisiert wird. AuBRerdem ist es Ziel der Stadt Duisburg, das heute
sehr geringe Angebot im Mébelsortiment auch regional wahrnehmbar auszuwei-
ten und so auch in diesem Bereich die Funkiion des Oberzentrums Duisburg
nachhaltig zu stérken. Dies gelingt nur mit einer entsprechend grofen Verkaufs-
flache. Daher ist die Verkaufsflache auf mindestens 30.000 m? festgesetzt. Zu-
satzlich soll durch die Mindestverkaufsfliche verhindert werden, dass innerhalb
der ca. 79.560 m? groRen Baugebietsfldche des Sondergebiets SO 1 und der
groBen tberbaubaren Fldche mehrere kleine Mdbelhduser realisiert werden kon-
nen, die auch in Summe nicht die gewlnschte stiddtebauliche Entwicklung der
Duisburger Freiheit leisten kénnen.

Die bereits beschriebene stéddtebauliche Zielsetzung einer attraktiven Standort-
entwicklung mit einer (berregionalen Ausstrahlung kann nur gelingen, wenn das
den Standort pragende Mobelhaus eine GréRe aufweist, die auch in der Region
wahrgenommen wird. Das regionale Umfeld weist bereits einige groRe Mobel-
héuser auf, daher ist es anzunehmen, dass nur eine wirklich bedeutende Neu-
ansiedlung Wirksamkeit entfaltet. Nur dann kénnen auch die gewiinschten und
notwendigen ,Nebeneffekte" eintreten, dass der Standort auch fur den Biro- und
Dienstleistungsbereich tberregional bekannt und anerkannt wird. Das gleiche gilt
fir den gewlinschten zusétzlichen Magneteffekte fiir die Duisburger Innenstadt.
Als untere Mindestgréie fir ein Mdbelhaus, das im 6stlichen Ruhrgebiet als we-
sentlicher Wettbewerber anerkannt wird, sind ca. 30.000 m? Verkaufsfi&che an-
Zunehmen.

Da im SO 1 aus vorbeschriebenen stéddtebaulichen Griinden nur ein einziges
Mobelhaus mit maximal 43.800 m? Verkaufsfldche und mindestens 30.000 m? zu-
I&ssig ist, ist es zuldssig, eine baugebietsbezogene Verkaufsflichenbegrenzung
festzusetzen (Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 24.03.2010 — 4 CN 3.09; Ur-
teil vom 03.04.2008 — 4 CN 3.07), da in diesem Fall die gebietsbezogene Fest-
setzung mit der vorhabenbezogenen Festsetzung identisch ist.

Im Rahmen der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden auch die
einzelnen zentrenrelevanten oder nahversorgungs- und zentrenrelevanten Rand-
sortimente beschrénkt. Diese Randsortimente sind wegen ihrer méglichen nega-
tiven Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche Duisburgs, der
Nachbarkommunen oder weiterer umliegender Kommunen sehr genau in der
Auswirkungsanalyse betrachtet.

Damit die bewerteten Auswirkungen nicht Gberschriften werden kénnen, ist im
Bebauungsplan eine sehr differenzierte Festsetzung getroffen worden.

Die Festsetzung lautet:

Neben dem Kernsortiment Mébel sind folgende zentrenrelevante sowie zentren-
und nahversorgungsrelevante Randsortimente gemaf der Duisburger Sorti-
mentsiiste mit maximal folgenden Verkaufsflichen zuldssig, die insgesamt 20 %
der tatsachlich vorhandenen Gesamtverkaufsflidche im Sondergebiet 1 nicht
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Uberschreiten dlirfen:

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat,

Wohneinrichtungsbedarf 2400 m?
Haus-/ Tischwésche,

Heimtextilien/Gardinen 900 m?
Leuchten/Lampen 1.700 m?
Bettwaren, Bettwésche 1.400 m?
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde 400 m?
Elektrokleingerite 250 m?
Babyartikel und Zubehér, Kinderwagen 200 m*

Die einzelnen Sortimente sind - mit einer Ausnahme, dazu sogleich - in der
Duisburger Liste zu finden und eindeutig definiert. Sie sind alle in den festgesetz-
ten GroBen in der Auswirkungsanalyse untersucht und werden ausdriicklich mit
diesen Werten als vertraglich betrachtet. Bestandteil des Angebots des Mébel-
einrichtungszentrums ist eine Babyabteilung, in der neben Babymd&beln auch
weitere ergénzende Artikel angeboten werden, z.B. Babygardinen, Baby-
Matratzen und Bettwésche, Spielzeuge und weiteres Babyzubehdr sowie Kin-
derwagen. Die Babyabteilung ist nicht eindeutig und klar abgrenzbar einem in der
Duisburger Liste benannten Sertiment zuzuordnen. Sie beinhalten jeweils kleine
Teilsortimente folgender Sertimente aus der Duisburger Sortimentsliste: Beklei-
dung, Bettwaren, Elektrokleingerate, Haus-/Tisch-/Bettwésche, Heimtextili-
en/Gardinen, Spielwaren, Drogeriewaren. Diese Sortimente sind alle zentrenre-
levant bzw. auch nahversorgungs- und zentrenrelevant, da jedoch die Verkaufs-
flache (einschlieBlich der Kinderwagen) auf eine Summe von 200 m? beschrankt
ist und auch vollsténdig in die Auswirkungsanalyse eingeflossen ist, sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu befiirchten.

Es ist dariiber hinaus eine Regelung fir den Fall getroffen worden, dass das M&-
belhaus nicht mit der maximal méglichen Verkaufsfisiche realisiert wird. Auch
dann darf der Anteil der zuléssigen Randsortimente nicht in einem unangemes-
senen Verhéltnis zum Hauptsortiment ,M6bel” stehen, denn es ist vorrangiges
stadtebauliches Ziel, in Duisburg das Mdbelangebot auszuweiten. Deswegen ist
ein maximales Verhéltnis der Randsortimente (insgesamt 20 %) zu der Gesamt-
verkaufsflache festgesetzt. Bei vollsténdiger Ausnutzung der Ver-
kaufsfldchenpotentiale im SO 1 betrégt der Anteil zentrenrelevanter Randsorti-
mente 16,5%.

Zu den regelméBigen und typischen Nutzungen eines Mébelhauses gehéren
temporire Angebote wie z.B. Gartenmébel o. A., die nicht innerhalb des Geb&u-
des sondern z. B. in einem Zelt prasentiert werden. Solches soll im SO 1 Gebiet
ebenfalls zulassig sein. Diese Nutzung darf die festgesetzten Baugrenzen ber-
schreiten, sie ist auf maximal 1.000 m? Verkaufsflache beschrénkt, die nicht als
zusitzliche Verkaufsfliche zu werten sind, sondern auf die festgesetzte Gesamt-
verkaufsfldche, auch fir die einzelnen Sortimente, angerechnet wird.

Neben den Verkaufsflichen ist es fiir ein Mobelhaus dieser Gréfle ebenfalls ty-
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pisch, dass erganzende Nutzungen angeboten werden, die zum Wohlbefinden
der Kunden beitragen oder als Serviceleistungen zu betrachten sind. Dieses sind
gastronomische Befriebe oder Betriebe, die Handwerkvermittlungsdienste anbie-
ten (z. B. Schreiner, Bodenleger, Installateur, Elektriker) sowie der Verleih von
Transportfahrzeugen. Da es sich um klar untergeordnete Nutzungen handelt,
stellen sie die Zweckbestimmung des Sondergebiets nicht in Frage.

Fur die Sicherung eines Gebdudekomplexes dieser Grie ist es ebenfalls tiblich
und zuléssig, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal anzubieten.

MaR der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksfldiche/Baluweise

Die Festlegung der {iberbaubaren Fldchen nimmt die stédtebauliche Struktur des
Entwurfs auf, Eine durchgehende Geb&udekante zur inneren Griin- und Freifla-
che entlang der Blro- und Dienstleistungsbebauung und am Mdbelhaus ist dabei
Entwurfsgrundsatz. Die breite, nicht iiberbaubare Zone westlich der Giberbauba-
ren Flidchen ist auch aus den Anforderungen nach Freihaltung der Durchluf-
tungsschneise der Luftleitbahn abzuleiten. Diese Flache ist im stédtebaulichen
Konzept fur Stellplatze vorgesehen. Im Zusammenhang mit den Begriinungsfest-
setzungen fur die Stellplatzanlage (siehe unten) kann die Funktion gesichert
werden.

Das ManR der zulassigen baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,8 und durch die im Plan festgesetzten maximalen Geb&ude-
h8hen auf der Grundlage des stédtebaulichen Entwurfs begrenzt. Die festgesetz-
ten Héhen entsprechen Baukérperhthen von maximal 23 m fiir das Mébelhaus
und ca. 17 m fur das Lagergeb&ude. Diese H6hen sind zur eindeutigen Definition
in Meter Normalhshennull (NHN) angegeben. Uberschreitungen sind im be-
schriebenen Rahmen oder als Ausnahme mdglich und sollen Flexibilitat fur die
noch nicht im Detail verliegende Baukdrperplanung ermdglichen. Aus diesem
Grund sind auch begrenzte Uberschreitungen der Baugrenzen fir Gebéudeteile
zuléssig. Insbesondere fir die notwendigen Fundamente kann die Baugrenze
ohne negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept Gberschritten wer-
den.

Zu den {blichen ergéinzenden Nutzungen eines Mbbeieinrichtungszentrums ge-
horen gastronomische Betriebe (Restaurant, Cafe, Bistro), diese sind daher ge-
m4R den Festsetzungen zur Art der Nutzung zul&ssig. Diese Betriebe verfugen in
der Regel auch Uber eine Flache fur AuBengastronomie. Diese Flache kann atch
die relativ knapp auf die Hauptnutzung des Mébeleinrichtungszentrums be-
schrénkten Baugrenzen iberschreiten. Die GréRBenbeschrénkung mit 200 m? ist
auf die Kundenzahlen des Mébelhauses abgestimmit.

In den Festsetzungen zur Art der Nutzung ist die Zuldssigkeit einer Verkaufsfla-
che als voriibergehend genutzte, auch Uberdachte Freiverkaufsfliche, z. B durch
ein Zelt auf den Stellplatzflichen, bestimmt. Diese Flache Gberschreitet ebenfalis
notwendigerweise die Baugrenzen. Durch die zeitliche Beschrankung wird jedoch
kein Widerspruch zum stédtebaulichen Grundkonzept mit dem von sonstiger Be-
bauung freizuhaitenden Stellplatz gesehen. Um zu verhindern, dass durch eine
uiberdachte Freiverkaufsfliche die Luftleitbahn beeintréchtigt wird, wird der Be-
reich innerhalb des SO 1, in dem die Freiverkaufsflache zuléssig ist, zeichnerisch
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festgesetzt. Der Bereich ist gréRer gefasst, als die zuldssige Grundflache erfor-
dert, um einen Spielraum fUr die Aufstellung zu haben. Durch die Héhenbe-
schréankung auf maximal 10m wird die Freihaltung der Luftleitbahn auch in der
Héhe gewihrleistet.

Die festgesetzte Grundfléchenzahl von 0,8 entspricht dem fiir eine gewerbliche
Nutzung Oblichen Wert. Das Sondergebiet ist von seiner Nutzungscharakteristik
mit einem Gewerbegebiet vergleichbar. Unter Anwendung von § 19 Abs. 4
BauNVO wird eine mégliche Uberschreitung auf 0,9 durch Stellplitze und deren
Zufahrten festgelegt. Dies ist erforderlich, da die Baugebiete fiir das gesamte
Mabeleinrichtungszentrum (Mobelhaus im SO 1 sowie Mitnahmemarkt im SO 2)
bewusst knapp auf die erforderlichen baulichen Anlagen einschlieBlich der Stell-
platzanlage zugeschnitten sind, um méglichst groRe Grunflichen auszuweisen.
In diesem Vorgehen liegt auch die stadtebauliche Begriindung dieser Uberschrei-
tungsmdglichkeit. Die Griinbereiche mit ihrer hohen Qualitat und GréRenausdeh-
nung kompensieren die Versiegelungen der Baugebiete.

Zusatzlich ist wegen der vorhandenen Bodenauffilllungen und der darin enthalte-
nen eventuellen Belastungen eine natarliche Bodenfunktion nur punktuel! gege-
ben. In einigen Teilbereichen ist Versiegelung aus Griinden des Boden- bzw.
Grundwasserschutzes beabsichtigt bzw. notwendig. Negative Auswirkungen auf
Boden oder Grundwasser erfolgen nicht.

Das stédtebauliche Konzept sieht Wasserbecken in der Parkanlage vor. Das
Wegekonzept sieht auf der dstlichen Seite eine 6ffentliche Promenade vor, die
geradlinig entlang des Mébelhauses bis in den Siiden weiter gefuthrt werden soll.
Dieser Weg ist die zweite wichtige durchgéngige Nord-Stid-Verbindung. Im Be-
reich des Mdbelhauses wird diese Promenade teilweise durch eine Arkade ent-
lang des Erdgeschossbereichs gebildet und wird durch die Fassade und die
Werbeanlagen uberbaut. Aus diesem Grund ist im Baugebiet ein Gehrecht fur die
Allgemeinheit festgesetzt, eine zuriickgesetzte Baugrenze fiir das Erdgeschoss
und eine lichte Hohe von 3,5 m fir diese Baugrenze.

Begriinung der Stellplatze

Unverzichtbarer Bestandteil des Mdbelhauses und des Mébelmitnahmemarkts ist
die Stellplatzanlage mit ca. 1.000 Stellplatzen, fur die im Sinne des Freianlagen-
konzepts ein Begriinungskonzept entwickelt wurde. Dieses Konzept ist im Zu-
sammenhang mit der geplanten Regenwasserbeseitigung zu sehen. Das Re-
genwasser soll durch begriinte (wegen der Untergrundbelastung nach unten ab-
gedichteten Rinnen) zwischen den Stellplatzreihen abgeleitet werden. Hierfiir
reicht jede zweite Reihe aus, daher ist nur jede zweite Reihe mit Baumen zu be-
pflanzen. In dem Bereich der temporiren Freiverkaufsfliche sind keine Baume
méglich, diese sind daher im gekennzeichneten Randbereich der Stefiplatzanla-
ge hachzuweisen.

Im Regenwasserbeseitigungskonzept ist von der vollsténdigen Ableitung des
Regenwassers durch die begriinten Mulden und die Einleitung (nach Vorbehand-
lung) in die Wasserbecken bzw. Teiche ausgegangen worden (Recycling ttber
stédtebaulichen Vertrag).

42



Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel — ,Duisburger Freiheit*

Wegen eventueller Bodenbelastungen im Bereich von Baumstandorten kénnen
technische Ldsungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde und
der Abteilung Grin erforderlich werden.

Die Festsetzung der intensiven Begriinung der Stellplatzanlage ist Bestandteil
der Sicherung der Durchiuftungsschneise als Teil der Luftleitbahn der Innenstadt.
Diese ist von hoher Bedeutung fur die Versorgung der Innenstadt mit unbelaste-
ter und kOhierer Luft. Durch die geforderte intensive Begriinung wird die negati-
ve Auswirkung der grofen versiegelten Flache gemindert, die Begriinung tragt
zur Temperaturreduzierung durch Verschattung und zur Staubbindung bei. Gro-
Re versiegelte Flachen wlrden durch ihre Aufheizung den Kaitluftfluss unterbin-
den.

Aus diesem Grund ist eine Begrlinung der Stellplatzfiichen unverzichtbar und,
zusammen mit der geplanten Dachbegriinung, eine wichtige Minderungsmaf-
nahme flr Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Sondergebiet SO 2 ,Mobelmitnahmemarkt*

Art der Nutzung

Der Mobeimitnahmemarkt ist Bestandteil des Mébeleinrichtungszentrums. Auch
hier handelt es sich um ein Sondergebiet gem4R § 11 (2) in Verbindung mit § 11
(3) Bau NVO fir groBflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Mébel-
mitnahmemarkt®.

Das Kernsortiment besteht aus dem nach der Duisburger Sortimentsliste nicht-
zentrenrelevanten Sortiment ,Mébel”. Typischerweise verfligt auch ein Mébelmit-
nahmemarkt zuséatzlich tber Randsortimente, die erst in ihrer Summe das vom
Verbraucher erwartete Gesamtangebot ausmachen. Zu diesen Randsortimenten
gehoren nicht zentrenrelevante Randsortimente wie Teppiche und weitere Rand-
sortimente, die nach der Duisburger Liste zentrenrelevant oder nahversorgungs-
und zentrenreievant sind.

Im Bebauungsplan sind Obergrenzen fiir die Verkaufsfl&che insgesamt und in-
nerhalb der zentrenrelevanten oder nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timente festzusetzen, um sicher zu stellen, dass die prognostizierten Auswirkun-
gen der Analyse zu den Einzelhandelsauswirkungen nicht iiberschritten werden.
Es ist zusatzlich eine Mindestgréfie fiir den Mbelmitnahmemarkt festgesetzt, die
gewdhrleistet, dass die zur Umsetzung des stidtebaulichen Konzepts notwendi-
ge GroRenordnung auch tatsachlich realisiert wird. AuBerdem ist es Ziel der
Stadt Duisburg, das heute sehr geringe Angebot im Mébelsortiment auch regio-
nal wahrnehmbar auszuweiten und so auch in diesem Bereich die Funktion des
Oberzentrums Duisburg nachhaltig zu starken. Dieses gelingt nur mit einer ent-
sprechend grofien Verkaufsflache auch des Mébelmitnahmemarkts, der das An-
gebot des Mobelhauses im SO 1 ergénzt. Daher ist die Verkaufsfliche auf min-
destens 5.000 m? festgesetzt. Die Festsetzung der MindestgréRe l4sst zu, dass
maximal ein Mébelmitnahmemarkt realisiert werden kann.

Da im SO 2 mithin aus stadtebaulichen Griinden nur ein Mébelmitnahmemarkt
mit maximal 8.000 m? Verkaufsflache und mindestens 5.000 m? zulissig sein soll,
ist es zuldssig, eine baugebietsbezogene Verkaufsfiichenbegrenzung festzuset-
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zen (Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 24.03.2010 — 4 CN 3.09; Urteil vom
03.04.2008 — 4 CN 3.07), da in diesem Fall die gebietsbezogene Festsetzung mit
der vorhabenbezogenen Verkaufsflachenbeschrankung identisch ist.

Im Rahmen der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden auch die
einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente beschrankt. Diese Randsortimente
sind wegen ihrer méglichen negativen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche Duisburgs, der Nachbarkommunen und weiterer umliegender
Kommunen sehr genau in der Auswirkungsanalyse betrachtet worden.

Damit die bewerteten Auswirkungen nicht Oberschritten werden kdnnen, ist im
Bebauungsplan eine differenzierte Festsetzung zu den zentrenrelevanten Rand-
sortimenten getroffen werden.

Die Festsetzung lautet:

Neben dem Kernsortiment Mébel sind folgende Randscrtimente (nicht-
zentrenrelevant, zentrenrelevant sowie zentren- und nahversorgungsrelevant)
gemaR der Duisburger Sortimentsliste mit maximal folgenden Verkaufsflachen
2uldssig, die insgesamt 20 % der tatsachlich vorhandenen Gesamtverkaufsfliche
im Sondergebiet 2 nicht Gberschreiten dirfen:

Teppiche 100 m?
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat,
Wohneinrichtungsbedarf 300 m?
Haus-f Tischwésche,

Heimtextilien/Gardinen 150 m?
Leuchten/Lampen 100 m?
Bettwaren, Bettwasche 350 m?

Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde 100 m#*

Die einzelnen Sortimente sind so auch in der Duisburger Liste zu finden. Sie sind
alle in den festgesetzten Gréflen in der Auswirkungsanalyse untersucht und wer-
den ausdriicklich mit diesen Werten als vertréglich beurteilt worden.

Es ist darliber hinaus eine Regelung fir den Fall getroffen worden, dass der Mo-
belmitnahmemarkt nicht mit der maximal méglichen Verkaufsflache realisiert
wird. Auch dann darf der Anteil der zul4ssigen Randsortimente nicht in einem
unangemessenen Verhélitnis zum Hauptsortiment ,Mobel® stehen, denn es ist
vorrangiges stédtebauliches Ziel, durch den Mébelmitnahmemarkt in Ergénzung
zu dem im SO 1 zuldssigen Mdébelhaus in Duisburg das M&belangebot auszuwei-
ten. Deswegen ist ein maximales prozentuales Verhaltnis der zentrenrelevanten
Randsortimenten (insgesamt 20 %) zur Gesamtverkaufsfléche festgesetzt. Bei
vollstdndiger Ausnutzung der Verkaufsflachenpotentiale im SO 2 betrégt der An-
teil zentrenrelevanter Randsortimente 12,5%.

Neben den Verkaufsfldchen ist es fur einen Mdbelmitnahmemarkt typisch, dass
erganzende Nutzungen angeboten werden, die als Serviceleistungen zu betrach-
ten sind. Dieses sind Betriebe, die Handwerkvermittiungsdienste anbieten (z. B.
filr Schreiner, Bodenleger, Installateur, Elektriker) sowie der Verleih von Trans-
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portfahrzeugen. Da es sich um klar untergeordnete Nutzungen handelt, stellen
sie die Zweckbestimmung des Sondergebiets nicht in Frage.

MaR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Das MaR der zuléssigen baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,8 und durch die im Plan festgesetzten maximalen Gebaude-
héhen auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs begrenzt. Die festgesetz-
ten Héhen entsprechen Baukorperhdhen von ca. 17 m. Diese Hohen sind zur
eindeutigen Definition in Meter Normalh&hennull (NHN) angegeben. Uberschrei-
tungen sind im beschriebenen Rahmen oder als Ausnahme méglich und sollen
Flexibilitét fir die noch nicht im Detail vorliegende Baukérperpianung ermégli-
chen. Aus diesem Grund kénnen auch begrenzte Uberschreitungen der Bau-
grenzen fiir Gebdudeteile zugelassen werden. Insbesondere fiir die notwendigen
Fundamente kann die Baugrenze, chne negative Auswirkungen auf das stadte-
bauliche Konzept, tberschritten werden.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8 entspricht dem fiir eine gewerbliche
Nutzung Ublichen Wert. Das Sondergebiet ist von seiner Nutzungscharakteristik
mit einem Gewerbegebiet vergleichbar. Unter Anwendung von § 19 Abs. 4
BauNVO wird eine mégliche Uberschreitung auf 0,9 durch Stellpi4tze und deren
Zufahrten festgelegt. Dieses ist erforderlich, da das Baugebiet fiir den Mitnah-
memarkt bewusst knapp auf die erforderlichen baulichen Anlagen einschlieflich
der Stellplatzanlage zugeschnitten ist, um mdéglichst groBe Grunfiichen auszu-
weisen. In diesem Vorgehen liegt auch die stadtebauliche Begriindung dieser
Uberschreitungsmoglichkeit. Die Griinbereiche mit ihrer hohen Qualitat und Gro-
Benausdehnung kompensieren die Versiegelungen der Baugebiete.

Zusitzlich ist wegen der vorhandenen Bodenaufflllungen und der darin enthalte-
nen eventuellen Belastungen eine natlrliche Bodenfunktion nur punktuell gege-
ben. In einigen Teilbereichen ist Versiegelung aus Griinden des Boden- bzw.
Grundwasserschutzes beabsichtigt bzw. notwendig. Negative Auswirkungen auf
Boden oder Grundwasser erfolgen nicht.

Begriinung der Stellplétze

Die Festsetzung der intensiven Begriinung der Stellplatzanlage ist Bestandteil
der Sicherung der Durchliftungsschneise als Teil der Luftleitbahn der Innenstadt.
Diese ist von hoher Bedeutung fiir die Versorgung der Innenstadt mit unbelaste-
ter und kihlerer Luft. Durch die geforderte intensive Begriinung wird die negati-
ve Auswirkung der groRen versiegelten Fliche gemindert, die Begriinung tragt
zur Temperaturreduzierung durch Verschattung und zur Staubbindung bei. Gro-
Be versiegelte Fldchen wilrden durch ihre Aufheizung den Kaltluftfluss unterbin-
den.

Aus diesem Grund ist eine Begriinung der Stellplatzflichen unverzichtbar und,
zusammen mit der geplanten Dachbegriinung, eine wichtige Minderungsmaf-
nahme fir Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Analog zu den Stellplétzen im Sondergebiet SO 1 sind auch im SO 2-Gebiet die
Stellplitze Bestandteil des Freianlagen- und Begriinungskonzepts.

Fiir die Baumstandorte kénnen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
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hérde und der Abteilung Griin, technische MaRnahmen zum Boden- bzw.
Grundwasserschutz erforderlich werden. Das kann vom teilweisen Bodenaus-
tausch bis zur Abdeckung der Pflanzgruben reichen.

Sondergebiete gem. § 11 (2) BauNVO ,Biro- / Dienstieistungszentrum*“

Art der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Bereiche nérdlich des Mébeleinrich-
tungszentrums und des Mdbelmitnahmemarkts bis zur Koloniestrae ein Biiro-
und Dienstleistungszentrum vor.

Die Unterteilung durch die éffentlichen Verkehrsflachen erfordert eine Festset-
zung in Form der Sondergebiete SC 3.1 und 3.2 auf der stlichen Seite der
HaupterschiieBung und SO 4.1 und 4.2 auf der westlichen Seite. Die gewlinschte
Nutzungsstruktur unterscheidet sich bei den einzeinen Baugebieten nicht. Es gibt
lediglich Differenzierungen im zuléssigen Mafd der Nutzung und in den Festset-
zungen zum Schallschutz.

Die Nutzungen in den Sondergebieten stellen eine Ergédnzung der Innenstadtnut-
zungen dar. Bereits in der Master- und Rahmenplanung wurde die auBergew&hn-
liche Lagegunst der Fléche positiv hervorgehoben. Die auBerordentlich gute Er-
reichbarkeit durch die Ndhe zum Hauptbahnhof und die direkte Zufahrt zur Auto-
bahn bei gleichzeitiger direkter Anbindung an die Innenstadt stelien eine wertvol-
le Grundlage fir Nutzungen dar, die die Innenstadt Gber den Einzelhandel des
Mébeleinrichtungszentrums hinaus ergénzen. Diese sind in erster Linie Buro-
und Dienstleistungsnutzungen mit den notwendigen ergéinzenden Nutzungen zur
Schaffung eines vielfditigen und eigensténdigen Quartiers mit Leben tber die Bi-
rozeiten hinaus. Aus diesem Grund sind ergédnzende Nutzungen wie Gastrono-
mie, Beherbergungsbetriebe und Anlagen/Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke notwendig und planerisch zulés-
sig. In der Master- und Rahmenplanung ist die Eignung der Duisburger Freiheit
als Wohnstandort untersucht werden. Auch wenn durch das Konzept mit der in-
neren Grinflache eine hohe Qualitit geschaffen wird, sind die negativen Einfliis-
se von auf’en durch Bahn- und Stralenldrm hoch. Seiner Funktion zur Innen-
stadterganzung kann das Gebiet, auch ohne allgemeine Wohnnutzung, nach-
kommen. Daher wird diese nicht zugelassen.

Grundsatzlich nicht zulédssig sind Einzelhandelsnutzungen. Hier wiirde die Gren-
ze der gewinschten Innenstadtergénzung Uberschritten und es kénnten negative
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich erfoigen. Der Bereich des
Bebauungsplans liegt auBerhalb des im Zentren- und Einzelhandelskonzept ab-
gegrenzten zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt. Kerninhalt dieser vom
Rat beschlossenen Abgrenzung ist, dass au3erhalb dieser Bereiche kein Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen darf um die vorhandenen
Strukturen der Innenstadt zu schiitzen und zu stérken. Fur die nicht zentrenrele-
vanten Sortimente hat das Zentren- und Einzelhandelskonzept einen perspektivi-
schen Sonderstandort im Bereich der Duisburger Freiheit lokalisiert, der als
Fachmarktagglomeration Mébel definiert ist und Gegenstand der Sondergebiete
S0O1 und SO 2 in diesem Bebauungsplan ist.
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Ausdricklich wird weiterer Einzelhandel (iber den Sonderstandort hinaus) mit
zentrenrelevanten sowie nachversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
im Zentren- und Einzelhandelskonzept abgelehnt. Daher ist Einzelhandel in den
Sondergebieten SO 3.1, 3.2, 4.1 und 4.2 nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kénnen solche Betriebe zugelassen werden, die ausschlieBlich
zur Deckung des sich widhrend der taglichen Arbeitszeit der im Gebiet arbeiten-
den Bevblkerung ergebenden Bedarfs dienen. Hierunter sind insbesondere Kios-
ke und Backereiverkaufsstétten zu verstehen. Es steht mit dem stédtebaulichen
Interesse des Schutzes der Innenstadt im Einklang, solche, in ihrer Erschei-
nungsform durch eine den Hauptnutzungen deutlich untergeordnete Grofie defi-
nierte Betriebe zuzulassen. Durch die ausnahmsweise Zuldssigkeit solcher Be-
triebe wird das Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht in Frage gestellt, da
ausdricklich nur soiche Betriebe zugelassen werden kénnen, die den sich wih-
rend der Arbeitszeit der in den Baugebieten arbeitenden Bevélkerung ergeben-
den Bedarf bedienen.

Da der generelle Ausschluss von Einzelhandel nicht mit der Gebietscharakteristik
eines Kerngebiets gemaR § 7 BauNVO vereinbar ist (das Kerngebiet dient u. a.
vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben), ist ein Sondergebiet ge-
mak § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung Biiro-/Dienstleistungszentrum
auszuweisen.

Zuldssig sind in erster Linie Biro- und Dienstleistungseinrichtungen in Form von
Buro- und Verwaltungsgebduden oder Geb&ude und Anlagen fir Dienstleistun-
gen. Als Ergdnzung dieser Nutzungen gelten die Einrichtungen der Gastronomie
und des Beherbergungsgewerbes sowie die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Hierdurch ist von der betrieblichen
Kindereinrichtung bis zum Sport- und Fitnesszentrum vieles méglich, um auch
liber reine Buronutzungen hinaus eine vielféltige Nutzungscharakteristik im Sinne
eines belebten Stadtquartiers zu ermdéglichen.

Im Zusammenhang mit den zuldssigen Nutzungen sind Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Oblich und daher zul&ssig.

Fur schiitzenswerte Nutzungen wie Hotel, Betriebswohnen aber auch fiir Biros
oder Bildungseinrichtungen sind die festgesetzten Schallddmmwerte der L&arm-
pegelklassen zu beachten, ebenso die Planungsempfehlungen zur Grundrissop-
timierung und zur Fassadenausfiihrung.

Die Unterbringung der notwendigen Stellplétze soll entsprechend dem stidtebau-
lichen Konzept in Tiefgaragen, Garagengeschossen oder auch Parkhédusern er-
folgen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Baugebiete sind entsprechend dem stadiebaulichen Entwurf und der Auf-
trennung durch die ErschlieBungsstrafie in die bereits beschriebenen Teilflichen
SO 3.1, 3.2, 4.1 und 4.2 aufgeteilt.

Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Baumassen sind als Grundiage fur
die Berechnung méglicher Mitarbeiterzahlen und damit Grundlage fur die Ver-
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kehrsmengenberechnung sowie die Leistungsfihigkeitsermittelung von Stralen
und Knotenpunkten innerhalb und auBerhalb des Plangebiets genommen wor-
den. Diese Leistungsféhigkeitsberechnung hat die Leistungsfihigkeit nachgewie-
sen oder bestétigt. Es sollen dariiber hinaus aber keine zusétzlichen Verkehre
entstehen kénnen. Daher ist es erforderlich, die zuléssigen bzw. méglichen Brut-
togeschossfléchen in Hohe der ermittelten Werte zu begrenzen, damit die auf
dieser Grundlage berechnete Leistungsfihigkeit der Verkehrsflichen und Knoten
sichergestellt bleibt.

In diesem Sinne sind die zuldssigen Geschossflichenzahlen (GFZ) der Teilbau-
gebiete ermittelt und entsprechend festgesetzt. BezugsgréRe zur Berechnung ist
jeweils das festgesetzte Baugebiet. Dieses wird in das Verhaltnis zur maximal
mdglichen Geschossfldche gesetzt. Aus dieser Verhaltniszahl ergibt sich eine
maximale Ausnutzung je gm Baugebiet. Damit wird die Sicherung einer gleichbe-
rechtigten Ausnutzung der Geschossflache gewé#hrleistet, da unabhangig von der
Grée des Grundstiicks eine Verteilung erfolgt und auch nicht die gesamte zu-
lassige Geschossflache auf einem zufalligerweise zuerst bebauten Grundstiick
ausgenutzt wird.

Die Werte der zuldssigen Geschossflachenzahl liegen bei 1,8 fur die Sonderge-
biete SO 3.1 und SO 3.2 sowie bei 1,66 im Sondergebiet SO 4.2 und 3,36 firr das
Sondergebiet SO 4.1 mit der maglichen Hochhausbebauung von 12 bis 18 Ge-
schossen.

Die Geschossfldchenzahl liegt damit fur die Gebiete SO 3.1, 3.2, 4.1 und 4.2 un-
ter den maximal nach BauNVO mdglichen Werten und verdeutlicht die aufgelo-
ckerte und reduzierte Bebauung, die auch wegen der notwendigen Beachtung
der Durchliiftungsbahn nicht mit Héchstausnutzungsmengen wie in der Kernin-
nenstadt ausgestattet sein kann. Fir den im Konzept gewiinschten Hochpunkt
als Landmarke ist mit einer GFZ von 3,36 ein deutlich htherer Wert festgesetzt,
der aber fUr eine Bauweise mit 12 bis 18 Geschossen nicht ungewdéhnlich hoch
liegt. Im Gegenteil wird hier nur eine schlanke und damit der Durchliiftungsbahn
entsprechende Bauform diese Werte erreichen kénnen.

Die Festsetzung der GFZ ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der Grund-
fldichenzahl (GRZ) zu sehen. Die gew#hlte Grenze von 0,8 ist fur die aus der
kerngebietséhnlichen Nutzung abgeleiteten Struktur eher niedrig (im Kemgebiet
ist eine GRZ von bis zu 1,0 zulassig), entspricht aber dem aufgelockerten stédte-
baulichen Konzept mit inneren Freiflichen in den Bliécken und einer Vernetzung
mit den Grlnflachen. Da es aber erforderlich sein kann, zur Unterbringung der
notwendigen Stellpi&tze Tiefgaragen anzulegen, wird fur solche unterirdischen
Bauteile eine GRZ von 0,8 zugelassen. Auch hier ist wegen der vorhandenen
Bodensituation mit teilweise belasteten Auffillungen keine negative Auswirkung
auf Bodenfunktion oder Grundwasser zu befirchten. Die groRen &ffentlichen und
privaten Grinflichen kompensieren diese Versiegelungswerte vollsténdig.

Auch fiir die Festsetzung von Geschossigkeit, Héhe der Geb&ude und Bauweise
ist der stédtebauliche Entwurf maRgebend Gibernommen worden. Innerhalb der
Baufelder sollen geschlossene Zeilen zu den Schallquellen entstehen und aufge-
lockerte Bauten zu den Griunfldchen. Daher ist generell eine geschiossene Bau-
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weise gewdhlt, die Bauten zur Grunfliche sind durch die festgelegten Oberbau-
baren Flédchen mit unterschiedlicher Geschossigkeit definiert. Fur die stadtebauli-
che Struktur sind zur Sicherung der raumlichen Wirkung Gebéude mit mindes-
tens 4 Geschossen erforderlich. Daher sind zur Bahntrasse mindestens 4 Ge-
schosse und hdchstens 5 Geschosse zuldssig. Zur Autobahn ist mit der Festset-
zung von mindestens 5 Geschossen und maximal 6 Geschossen analog verfah-
ren. Der im Entwurf an der Anschlussstelle Zentrum als stédtebaulicher Merk-
punkt zur Betonung des Zentrums vorgesehene Baukdrper mit Fernwirkung ist
mit mindestens 12 und héchstens 18 Geschossen ebenfalls ibernommen.

Fir die eingeschossigen méglichen Verbindungsbaukérper entlang der Prome-
nade ist eine Maximalh&he von 6 m festgesetzt, damit zwar eine Raumkante ent-
stehen kann, aber eine hohere Halle o. A. ausgeschlossen bleiben.

Auch wenn ein abgestimmter stddtebaulicher Entwurf vorliegt, kann sich in der
Vermarktung und Realisierung die Notwendigkeit von Anpassungen ergeben, die
eine gewisse Flexibilitdt in der Bebaubarkeit erfordern. Dabei sind jedoch die
Héhen zum Schutz der Durchliiftungsbahn und die Geschossfidchen zur Siche-
rung der Verkehrsannahme nicht erweiterbar. Aus diesem Grund sind die Bau-
felder fir die hdheren geschlossenen Baukdrper so ausgelegt, dass hier statt ei-
ner Zeile oder eines U-férmigen Baus auch ein Block mit Innenhof oder eine freie
Form entstehen kann. Baufelder, die wie Finger oder Punkte in die Grinflache
hinein wirken, sind weiter als stédtebauliches Prinzip gewiinscht. Diese Struktur
kann aber mit eingeschossigen Verbindungsbauk&rpern erganzt werden, die
durch Festsetzung in ihrer H6he begrenzt sind, damit noch der Blick aus den da-
hinter liegenden Gebéduden auf den Park mdglich ist. Zur Sicherstellung des vor-
beschriebenen stédtebaulichen Konzepts sind Teile der Baufelder zum Park bzw.
zum mdglichen Wasserbecken mit Baulinien festgesetzt. Die Wirkung der Pro-
menade wird bestimmt durch den gleichmaRigen Wechsel von Bebauung und
Freiraum. Dieses Prinzip gilt es durch die Baulinien zu sichern. An den westli-
chen Baufeldern wird der Straenraum der HaupterschlieBung auf &hnliche Wei-
se begleitet und gefasst. Auch hier kann durch die erforderlichen Vor- und Riick-
spriinge ein monotoner Riegel vermieden werden und die Auflockerung der
Héhenstruktur durch einzelne héhere H8user und niedrige Verbindungsteile auch
in der Raumkante ergénzt werden.

Damit die innerhalb der éffentlichen Grinfliche entstehende Promenade an den
Wasserbecken mit den privaten Freifldchen eine harmonische Anpassung er-
fahrt, sind zu diesem Teil der 6ffentlichen Grinflache Gelandehthen der Bauge-
biete festgesetzt. So werden, die Sicht auf das Wasser beeintrachtigende, Bo-
schungen, Stitzmauern und/oder Stufenanlagen vermieden.

Die HShenstruktur des Entwurfs ist in die differenzierte Festsetzung der Zahl der
Voligeschosse eingeflossen und wird ergénzt durch die Festsetzung der absolu-
ten Hbchstgrenze als Oberkante in Meter Giber NHN. Bezogen werden die Hohen
auch auf die vorgesehen Hhen der zukiinftigen Strallen oder Gelandehéhen. So
kénnen die Raumkanten des Entwurfs gesichert werden, ohne dass die stadtkli-
matisch wichtige Durchltftungsbahn zur Innenstadt gefdhrdet wirde. Die jetzt
gewdhlten Héhen sind nach den vorliegenden Gutachten unkritisch. Innerhalb
der Baugebiete sind ergdnzende Festsetzungen zu definierten geringfiigigen
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Uberschreitungen dieser Hhen getroffen worden, die sowohl gestalterisch als
auch im Sinne des Immissionsschutzes vertriglich sind. Als Berechnungsgrund-
lage dient dabei die Annahme, dass eine Regelgeschosshéhe im Birobau (Ein-
gangshalle u. 4.) ca. 3,70 m betragt. Fir die Erdgeschosse werden Héhen von
ca. 5 m angesetzt und zusétzlich ein Dachabschluss von ca. 1 m eingerechnet.
Die Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen werden ergénzt
durch Festsetzungen zur Anrechnung der méglichen Tiefgaragen. Deren Ge-
schossfladchen soll nicht auf die festgesetzte GFZ angerechnet werden, da sie
keine stadtrdumliche Wirkung erzielt.

Bei den relativ kleinen Baufeldern sind groe ebenerdige Stellpiatzanlagen eher
unwahrscheinlich, dennoch sind Regelungen zur Begriinung von Stellplatzanla-
gen getroffen worden, damit keine groBen Aufheizfldchen entstehen kénnen. Bei
der Anlage von Baumstandorten sind die Bodenverhéltnisse im Einzelnen mit der
Unteren Bodenschutzbehérde, der Unteren Landschaftsbehdrde und der Abtei-
lung Grain zu prifen und ggf. Verbesserungs- oder Schutzmanahmen zu treffen.

In Zusammenhang mit erforderlichen Stellplétzen ist festgesetzt, dass oberirdi-
sche Garagen nur in den Baufeldern zuldssig sind. Die nicht Gberbaubaren Fl&-
chen sind fiir die Freiraumgestaltung freizuhaiten. Die Unterbauung durch Tiefga-
ragen ist aber méglich und daher zuldssig.

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung “Parkanlage”

Die Parkachse von der Koloniestralke bis zur Diisseldorfer Strafe und unter der
Bahn hindurch bis zum Sternbuschweg wird als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweackbestimmung Parkaniage festgesetzt. Wesentlicher Bestandteil des Parks
ist die Fuf}- und Radwegeverbindung.

Fiir den Park ist folgende Gestaltung vorgesehen, die zum Gegenstand des stéd-
tebaulichen Vertrages mit dem Investor wird:

Die Fuk- und Radwegeverbindung wird durch unterschiedliche Bepflanzungs-
themen begleitet. In die Parkfldche integriert und deren wesentliches Gestal-
tungselement sind die groRe Wasserflichen an den Biirogeb&uden und der See
im Stiden. Diese sind sowohl Gestaltungselemente aber auch Teile des Regen-
wassermanagements. Da aber nur eine sehr geringe Schwankung des Wasser-
spiegels vorgesehen ist (ca. 0,1 m), wird diese Funktion optisch nicht wahrge-
nommen. An der &stlichen Seite des Wasserbeckens verlduft eine geradlinige
Promenade, die sich entlang der Mébelhduser fortsetzt. An der Uferzone der
groen Wasserachse und um den sidlichen Speichersee sind Aufenthaltsberei-
che vorgesehen mit Liegeflichen und freien Spielbereichen.

Bestandteil der Parkanlage sind vielféltige Gehélz- und Baumpflanzungen, die
durch den Grundstiickseigentiimer und Investor der Baugebiete durchgeflihrt
werden.

Innerhalb der Granflaichen werden keine abgegrenzien Kinderspielplatze ange-
legt, der Park bietet mit seinen vielfdltigen Freiflichen ausreichenden Raum fir
freies, informelles Spielen. Ausgewiesene Kinderspielptétze sind nicht vorge-
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sehen. Unter der A 59 (Grunewaldbriicke) wird eine Skater-Anlage errichtet, die
ebenfalls keinen klassischen Kinderspielplatz darstellt. Die Anlage liegt von
schitzenswerter Bebauung an der Dlsseldorfer Stralle ausreichend entfernt,
Larmbelastungen sind nicht zu beflirchten.

Die Wegeverbindung unter der Bahn hindurch bindet die dort entstandene
Bouleanlage mit Gastronomie ein und schafft den Liickenschluss zum Sportpark
Wedau, wenn auch noch der Stembuschweg zu Uberqueren ist. Ebenso ist die
Verbindung nach Westen zum Rhein Uber die Dusseldorfer StralRe gesichert.

Fiur Teile der &ffentlichen Grinflache sowie des Gffentlichen FuRR-/Radwegs ste-
hen die Inhalte der geltenden Planfeststellung den vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplans in diesem Bereich entgegen. Diese der Planfeststellung
nicht entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher gemaR § 9
(2) Nr. 2 BauGB bedingte Festsetzungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung
der entgegenstehenden Inhalte der Planfeststellung unzulgssig sind.

Zweckbestimmung .Gedenkstatte Ungliicksort Loveparade”

Die Verwaltung und der Investor haben intensive Gesprache mit den Angehéri-
gen und Verletzten gefithrt. Gemeinsames Ziel ist es, eine Lésung fur die Errich-
tung der Gedenkstatte zu finden, die sowohl die legitimen und nachvollziehbaren
Wiinsche der Angehdrigen und Verletzten als auch das abgestimmte stadtebau-
liche Konzept verwirklicht. Unter Einbeziehung der Anregungen und Maéglichkei-
ten sind Entwiirfe fiir eine Gedenkstétte entwickelt worden.

Es wurde der geplante FuB- und Radweg verschoben und die Fliche des Park-
platzes des Mbbelhauses reduziert. Dies schafft eine Fl4che fir die Gedenkstit-
te, in der Teile des Ungltcksorts (namentlich die Treppe und Teile der Rampe)
als Kernstlick erhalten bieiben. Diese Flache wird im Bebauungsplan als &ffentli-
che Grunflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt. Innerhalb
dieser Grinflache sind die vorhandene Treppenanlage mit der Stitzmauer und
der in diesem Bereich gelegenen Teil der ehemaligen Zufahrtsrampe zuldssig.
Ebenfalis zuléssig sind der Nutzung als Gedenkstétte dienende Nebenanlagen,
insbesondere ein Unterstand und eine Treppenaniage als Zugang zur Gedenk-
statte.

Die Konkretisierung der Planungen zur Gedenkstétte erfolgte in Abstimmung mit
den Betroffenen.

Private Griinflichen

Die Abstandsflachen zwischen der ostlichen ErschlieBungsstrale und der Bahn-
anlage sowie zwischen der PlanstraRBe und der A 59 sind als private Grinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ festgesetzt.

Fldchen far Sport- und Spielanlagen

Die vorhandene und genehmigte Sportanlage am Sternbuschweg (Bouleanlage
mit Gastronomie/Vereinsheim) ist als Fl&che fur Sport- und Spielanlagen festge-
setzt. Dieses entspricht der tatséchlich ausgetbten Nutzung. Innerhalb dieser
Fldche sind dem Nutzungszweck entsprechende bauliche Anlagen oder unterge-
ordnete Hochbauten mdglich bzw. sind bereits vorhanden und haben Bestands-
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schutz.

Offentliche Verkehrsflachen

Als dffentliche Verkehrsflichen sind die Autobahn A 59 im Bereich der neuen
Anschlussstelle Duisburg-Hochfeld dargestelit. Ergénzend erfolgt die Festlegung
des Gehwegs am Sternbuschweg, um hier die Anschlisse der FuBwege insge-
samt sicherzustellen. Die Karl-Lehr-Stra3e ist im Bereich der geéffneten Tunnel-
strecken als Verkehrsfliche festgesetzt, im Tunnelbereich ist die Lage unter den
Baugebieten dargestellt. Ebenfalls éffentliche Verkehrsflache wird das neue Er-
schlieBungssystem, bestehend aus der HaupterschlieBungsstrale (Planstralie A)
von der Dusseldorfer Strae Uber den Kreisverkehr an der Anschlusssielie Hoch-
feld bis zum Knoten der Anschlussstelle Zentrum sowie den Planstraen B bis E.

Die ErschlieRung der Mébelhduser einschliellich der Anlieferung und der Stell-
platze ist privat und Bestandteil der Baugebiete.

tnnerhalb der &ffentlichen Baufelder der Biro-/Dienstleistungsbebauung sind
Stichwege vorgesehen, die ebenfalls privat bleiben sollen.

Fiir die 6stliche ErschlieBungsstrale wird durch Ausnutzen eines Teils einer vor-
handenen ehemaligen Bahnbriicke eine Verbindung in das Quartier siidlich des
Hauptbahnhofs (Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1170) moglich. Im Be-
bauungsplan 1129 erfolgt die Fl&chensicherung fir diese Verkehrsverbindung.

Die Bemessung aller Verkehrsfl&chen, der Straenquerschniite und der Knoten-
punktgestaltung erfolgt auf Grundlage einer verkehrstechnischen Untersuchung.
Hierzu wurde aufgrund der zukiinftigen Nutzungen, Nutzflichen und Beschaftig-
tenzahlen eine Verkehrsannahme getroffen, die in ein Verkehrsmodell einge-
rechnet werden. Die Zahlen sind u.a. auch die Grundlage fir die Verkehrslédrm-
betrachtung.

Die Geh-/Radwegachse ist als dffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Fir Teile des &ffentlichen Full-/Radwegs stehen die Inhal-
te der geltenden Planfeststeliung den vorgesehenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans in diesem Bereich entgegen. Diese der Planfeststeilung nicht ent-
sprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher geméai § 9 (2) Nr.
2 BauGB bedingte Festsetzungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung der
entgegenstehenden Inhalte der Planfeststellung unzuléssig sind.

Parkplétze/Stellplétze

Innerhalb der Stralenquerschnitte bestehen Méglichkeiten die erforderlichen &f-
fentlichen Parkfldchen zu realisieren.

Private Stellplatze fiir Beschéftigte, Besucher und Kunden sind in den Baugebie-
ten nachzuweisen.

Fir die Mdbelhduser erfolgt das (iber eine Stellplatzanlage. Fir die Biro- und
Dienstleistungsflachen sind in erster Linie Tiefgaragen, Garagengeschossen
oder in die Planung integrierte Parkhduser zu erwarten. Die Festsetzungen der
Baugebiete sind entsprechend getroffen.

Fiir den Bereich der Planstrale B und C {ErschlieBungsstraen fiir Baugebiet
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S0 3.1 und SO 3.2) sind textliche Festsetzungen fiir eine Begriinung mit Bau-
men getroffen worden, da diese Straflen als die Hauptzufahrisbereiche der Bau-
gebiete nach der Querung der éffentlichen Griinfliche einen Alleecharakter er-
halten sollen.

Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Die Verwendung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB) wird
zur Vermeidung zusétzlicher Luftbelastungen in den bereits vorbelasteten Be-
reich beschrénkt. Dieses entspricht der Umsetzung des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet mit seinen Manahmen R 15 ,Bauleitplanung” sowie DU 23
.Begrenzung kileinerer und mittlerer Feuerungsanlagen im Rahmen der
Bebauungsplanung®. Einzelne und offene Feuerstétten und Feuerungsaniagen
mit vorzugsweise fossilen Brennstoffen dirfen nicht betrieben werden. Die Defini-
tion hierflir erfolgt nach der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsania-
gen - 1. BimSchV) vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38), dirfen feste Brennstoffe ge-
mé&Rk § 3 Abs. 1 Nmn. 1 - 5 und Nrn. 6 — 8 der 1. BImSchV nicht verbrannt werden.
Ausgenommen sind somit Feuerungsanlagen mit so genannten Pellets, die aus
erneuerbaren und klimaneutralen Rohstoffen bestehen.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen
Verkehrsldmm

Auf Grundlage des neu geplanten ErschlieBungssystems und der Prognose des
zukiinftigen StraBen- und Schienenverkehrs wurde eine schalltechnische Unter-
suchung des Verkehrsl&rms durchgefihrt.

Der Ausbau der A 59, die Anderung der Anschlussstelle Duisburg-Zentrum sowie
die Umgestaltung der Mercatorstrafie und der Koloniestrale wurden im Rahmen
eines Planfeststellungsverfahrens abgesichert und werden zurzeit baulich umge-
setzt. Diese BaumaBnahme ist im Rahmen der schalitechnischen Untersuchung
als Bestandslage bei der Verkehrsl&rmberechnung beriicksichtigt. Schallschutz-
maBlnahmen, die aus der Planfeststellung resultieren, werden seitens des Lan-
desbetriebes Stralenbau NRW umgesetzt,

Fur die Berechnung der innerhalb des Plangebietes auftretenden Verkehrslarm-
immissionen werden die fur das Prognosejahr 2025 prognostizierten Verkehrs-
mengen unter Berlicksichtigung der Verkehrssteigerung durch die innerhalb des
Plangebietes erzeugten Verkehre berlicksichtigt. Dabei wird einmal der Fall ohne
die zukiinftig geplante Anbindung an die A 59 iber die Anschlussstelie Hochfeld
und die Anbindung an die Disseldorfer Stral3e betrachtet (Prognose Mit-Fall-
Zwischenzustand). Mit diesen genannten Anbindungen erfolgt in einem weiteren
Schritt die Betrachtung als Zielzustand (Prognose Mit-Fall-Endzustand).

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte fiir Immissionspunkte innerhalb
des Bebauungsplangebiets. Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist (iberwie-
gend die Ansiedlung von gewerblichen und Dienstleistungshutzungen vorgese-
hen.
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Als Beurteilungspegel werden fir die Sondergebietsflichen SO 3 und SO 4 ,Bu-
ro- und Dienstleistungszentrum” die entsprechenden Orientierungswerte der DIN
18005 fiur Kerngebiete mit 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts herangezogen, da
es keine Werte fir Sondergebiete gibt. Die zuldssige Nutzungscharakteristik der
Sondergebiete entspricht am ehesten der eines Kerngebiets.

Eine abschirmende Wirkung von Gebauden wird nicht in der Berechnung zu-
grunde gelegt, da keine Festsetzungen zur Baureihenfolge im Bebauungsplan er-
folgen. Somit wird freie Schallausbreitung angenommen,

Die Berechnungsergebnisse zeigen Uberschreitungen der Beurteilungspegel,
insbesondere bei den Baugebieten an der Autobahn. Hier ergeben sich maxima-
le Beurteilungspegel ven bis zu 73 dB(A) tags und 67 dB{A) nachts. Die zur
Bahntrasse néchstgelegenen Fassaden weisen Beurteilungspegel von ca. 67
dB(A) tags und nachts auf.

Die Uberschreitungen in den Baugebieten sind bis zu 73 dB(A) tags und 67
dB(A) nachts im Sondergebiet SO 2 ,M&belmithahmemarkt’ am héchsten. In-
nerhalb dieses Baugebiets sind keine Wohnnutzungen (auch nicht fiir Bereit-
schaftspersonal) zulissig. Eine Nachtnutzung findet nicht statt. Die Uberschrei-
tung tags liegt an einer Stelle in der bei dem Mébelmitnahmemarkt die Anliefe-
rung und Technikseite zu erwarten ist. AuBennutzungen finden hier ebenfalls
nicht statt. Diese Uberschreitungen sind hinnehmbar, in den Gebauden kann
durch bauliche Malnahmen die Einhaltung der Larmpegel sicher gestellt werden.

Fir die Sondergebiete SO 4.1 und 4.2 des Biro- und Dienstleistungsbereichs er-
geben sich an den zur Autobahn gewandten, nachst liegenden Baufeldern bzw.
Baugruppen maximale Beurteilungspegel von bis zu 72,3 dB(A) tags und 66
dB(A) nachts.

In allen Sondergebieten ist allgemeines Wohnen nicht zuldssig. Die zulédssigen
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal kénnen auch zu der
Schallquellen abgewandten Seite ausgerichtet werden und haben nicht itblicher-
weise einen Garten oder Freisitz. Bei einer Ausrichtung nach innen zur ruhigeren
Parkseite sind die maximalen Uberschreitungen von nachts bis zu 5 dB(A) durch
relativ geringen technischen Aufwand an den Geb&uden beherrschbar. Dieses
gilt auch und insbesondere flir die Nutzung des bis zu 18geschossigen Geb#u-
des mit den gleichen Regeliiberschreitungen. Auch flr eine Hotelnutzung kénnen
durch technische Maf3nahmen an den Fassaden ausreichend ruhige Innenberei-
che geschaffen werden. Vergleichbare Beispicle von Hotel an Autobahnen,
Bahnhdéfen oder Flughéfen belegen dieses.

Die Baugebiete zur Bahn hin weisen geringere Pegelliberschreitungen auf, typi-
scherweise flir Schienenldrm sind die Pegel tags und nachts &hnlich hoch. Die
mafgeblichen AuBlenpegel liegen zwischen 65 und 67 dB(A). Somit liegen
haupts#chlich nachts Uberschreitungen von ca. 10 dB(A) vor. Diese Pegel sind
mit MaBnahmen an den Gebauden beherrschbar.

Aktiver Schallschutz ist fUr die Baugebiete nicht zielfihrend, weil entlang der
Bahn nur die jeweils dufleren, den Baugebieten zugewandten Gleise gut ge-
schitzt werden kdnnten. Die teilweise 100 m breite Gleisanlage kann nicht durch
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eine Schallschutzanlage am Rand sinnvoll abgeschirmt werden. Da zur Freihal-
tung des inneren Grilnbereichs die Bebauung an den Rdndem kompakt und da-
mit auch héher erfolgen muss, kénnte eine La&rmschutzwand mit verfretbarer
Hohe von ca. 4 m keinen ausreichenden Schutz bieten. Zur Autobahn ist ein
Schallschutz auf der Ostseite schwierig, da hier die Briicke in Hochlage zu be-
ricksichtigen ist und die Anschlussstellen Hochfeld und Zentrum notwendiger-
weise zu Unterbrechungen eines Schallschirms fihren. Aus Sicherheitsgrinden
miissen ausreichende Sichtfelder frei gehalten werden, was wiederum einen
Schallschirm verhindert oder soweit von der Schallquelle verschiebt, dass die
Wirksamkeit nicht mehr gegeben ist.

Im Sinne einer Gesamtabwagung ist festzustellen, dass aktiver Schallschutz
nicht sinnvoll umsetzbar ist.

Die passiven Mafnahmen sind fir Biro- und Dienstleistungsnutzungen verhéit-
nisméfRig, zumal die stérksten Pegeliiberschreitungen zum Nachtzeitraum und
damit auBerhalb der Hauptnutzungszeit stattfinden. Wohnen fur Bereitschafis-
personal kann durch entsprechende Wahl der Grundrissgestaliung hinreichend
geschitzt werden, Hotelnutzung ist durch entsprechende Grundrissgestaltung
und technische MaRnahmen darstellbar, zumal in allen F&llen keine Freibe-
reichsnutzungen zur Schallquelle angelegt werden miissen.

Das Ziel der Stadt Duisburg, die an die Innenstadt angrenzenden Brachflachen
im Sinne eines Flachenrecyclings neu zu aktivieren entspricht den Anforderun-
gen des nachhaltigen Stadtebaus und der Verminderung von einer Inanspruch-
nahme von Boden. Die Nutzungsmischung mit der Maglichkeit einer hdheren
Verdichtung der Randbereiche ermdglicht das Freihalten des Innenbereichs.
Damit wird eine wichtige Durchliiftungsbahn zur Innenstadt erhalten und fir Be-
schéftigte, Besucher und Bewohner angrenzender Quartiere eine griine Parkfla-
che als Baustein des ,Griinen Rings" um die Innenstadt realisiert.

Zur Sicherstellung dieser hochrangigen Ziele ist es hinnehmbar, dass fir die
Oberwiegend gewerblichen Nutzungen in den Baugebieten auf einen wirksamen
Schuiz der Auflenbereiche verzichtet wird und durch Manahmen an den Ge-
b&uden die Einhaltung der Innenraumwerte sicher gestellt werden muss. Dieses
ist in dem Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In den Féllen, in denen die errechneten Gerduschbelastungen oberhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte liegen, werden daher ,Vorkehrungen zum
Schuiz vor schddlichen Umwelteinflissen® im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB in Form einer Kennzeichnung von Lirmpegelbereichen zum passiven
Schalischutz gem&R DIN 4109 an den Fassaden getroffen.

Entsprechend der berechneten malRgeblichen Auenldrmpegel und der hieraus
resultierenden L&rmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile der Geb&ude entsprechend Larmpegelbereich Il
(zurtickliegende/abgewandte Gebaudefassaden) bis Larmpegelbereich VI (Nah-
bereich A 58 /Anschlussstelle Duisburg Zentrum).

Die Larmpegelbereiche sind im Plan kenntlich gemacht und die entsprechenden
baulichen Anforderungen sind textlich festgesetzt.
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Im Bebauungsplan sind nur die Larmschutzmalnahmen fir die am ndchsten zur
Schallquelle zuldssigen Aultenbauteile festgesetzt. Die im Bebauungsplan ent-
lang der Baulinien und Baugrenzen gekennzeichneten Lérmpegelbereiche be-
ziehen sich also nur auf diese Baulinien und Baugrenzen. Bei einer davon ab-
weichenden Bauweise oder Gebaudestellung kénnen andere (geringere) Larm-
pegeibereiche erforderlich werden. Die Festsetzung im Bebauungsplan trifft so-
mit das maximal erforderliche Maf fir eine maximale Ausnutzung der (iberbau-
baren Flachen. In den jeweiligen nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren kann durch gutachterlichen Nachweis auch das Erforder-
nis eines geringeren Larmschutzes erbracht werden. Auf die Darstellung von
Larmpegelbereichen ohne Bezug zu den Baulinien und Baugrenzen wurde ver-
zichtet, da sich die Anforderungen an Au3enwénde im Bebauungsplan zeichne-
risch nicht abstraki-generell darstellen lassen.

Es ist zu beachten, dass die Anforderung bis einschliel3lich des Larmpegelberei-
ches Il bei Wohnrdumen und Larmpegelbereich IV fiir Gewerbliche Nutzungen
keine "echten" Anforderungen an die Fassadenddmmung darstellen, da diese
Anforderung bereits von den heute aus Wérmeschutzgriinden erforderlichen Iso-
lierglasfenstern bei ansonsten iblicher Massivbauweise und entsprechendem
Flachenverhéltnis von AuRenwand zu Fenster in der Regel erflllt wird.

Aufgrund der hohen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
tags und nachts und Anforderungen an die Fassaden entsprechend der LA&rmpe-
gelbereiche V und VI fir die geplante Bebauung an der A 59 sind weitere MaR3-
nahmen fiir schutzbeduarftige R&ume erforderlich. Dies richtet sich nach der Nut-
zung und ist fir mégliche Lagerrdume eines Mébelmitnahmemarktes unkritisch,
fur Birerdume oder Hotelnutzungen aber von Bedeutung.

Mdgliche Manahmen kéinnen sein: Grundrigsoptimierung durch Orientierung
von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen grundsétzlich abgewandt von den lau-
ten Stralen, d.h. in Richtung Piangebiet; Vermeidung notwendiger zu 6ffnenden
Fenster unmitteibar zu den lauten Auienbereichen, z.B. durch Doppeifassade
oder eine vorgelagerte schallabschirmende Laubengangerschlie3ung. Diese
MaRnahmen sind fiir die geplante Bebauung gut umsetzbar. Die héchsten Anfor-
derungen sind an der der Autobahn zugewandte Fassade des M&belmithahme-
markts zu verzeichnen. Hier befindet sich mit der Anlieferungs- und Entsor-
gungszone keine schiitzenswerte Nutzung.

Hinsichtlich der im Plangebiet neu geplanten &ffentlichen ErschlieBungsstralen
ist Gberprift worden, ob durch den Strallenneubau nach 16.BilmSchV Anspriiche
auf SchallschutzmaBnahmen an der bestehenden Bebauung resuitieren. Im
Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden alle StraRenbauab-
schnitte als StraRenneubau untersucht und bewertet. Die Anderung der An-
schiussstelle Hochfeld und der Anschluss die neue HaupterschlieBungsstrale an
die Dusseldorfer Stralle werden im Rahmen des hierfur erfolgenden Planfeststel-
lungsverfahrens nach der 16. BImSchV gepriift. Die Emissionspegel als Aus-
gangsgrofie flr die Berechnung der Schallimmissionen wurden vom Berech-
nungsmodell fiir den Gesamt-Verkehrslérm fir den méglichen Zwischenzustand
und den geplanten Endausbau des Plangebietes {(Prognose Mit-Fall) iibernom-
men.
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Die Ergebnisse zeigen, dass bei Betrachtung der kiinftigen ErschlieBungsstralen
des Plangebietes gemal der Beurteilungskriterien der 16. BImSchV an allen Im-
missionsorten die jeweiligen gebietsabhéngigen Immissionsrichtwerte der 16.
BimSchV eingehalten werden.

Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsldrmsituation im Umfeld

Fir die durch die Planfeststellung zur A 59 betroffenen angrenzenden schiit-
zenswerten Objekte sind in Anwendung der 16. BImSchV die erforderlichen
Schutzmalnahmen ermittelt und festgelegt worden. Diese werden bei Durchfiih-
rung der Planfeststellung entsprechend umgesetzt.

Flr die Bereiche, die von zusétzlichem Mehrverkehr aus dem Bebauungsplan-
gebiet belastet sein kéinnen, wurde in den Gutachten diese Mehrbelastung ermit-
telt.

Als Abgrenzung hierfur wird der zum ErschlieBungssystem gehérende Bereich
der Kolonie- und Mercatorstralle gewéhlt, da hierliber die Anschlussstelle DU
Zentrum der A 59 in stdliche Richtung erschlossen ist. Diese Auffahrt nimmt we-
sentliche Teile des Verkehrs aus dem B-Plangebiet auf, die nach Silden ab-
flieRBen (insbesondere in der Zwischenldsung). Fir die Auiobahn A 59 ist festzu-
stellen, dass auf dieser Oberregionalen Stra3e direkt eine Vermischung mit dem
allgemeinen Verkehr stattgefunden hat, eine Differenzierung des Mehrverkehrs
ist nicht realistisch nachvollziehbar. Fir die in die Schallbetrachtung einbe-
zogenen Knoten und Strallenabschnitte ist die Aussage der Belastung gesichert.

Die durch den Verkehr entstehende Larmbelastungen liegen im Bereich von bis
Zu 74 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts an einzelnen Punkten an den Gebduden
,Glterbahnhof 2-4" und ,Mercatorstrale 131“(innerhalb der Anschlussstelie
Zentrum). An den Gebé&uden auf der westlichen Seite der Mercatorstralle liegen
die Werte noch bis zu 72 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts.

Alle diese Geb&ude sind innerhalb der Planfeststellung zur A 59 betrachtet und
werden aufgrund der Planfeststellung mit passiven SchallschutzmalRnahmen
ausgestattet. Die durch den zuséatzlichen Verkehr in den Planféllen (Zwischen-
Isung und Endzustand) entstehenden Pegelerhdhungen gegeniber dem Prog-
nose-Nullfall betrégt bis zu 1,8 dB(A) tags und 1,4 dB(A) nachts. Diese Pegeler-
héhungen machen keinen zuséizlichen Schallschutz (iber den durch die Plan-
feststellung abgedeckten Schallschutz hinaus erforderlich. Eine Verschlechte-
rung der Innenraumpegel erfolgt nicht. Fir die Geb&ude an der Mercatorstral3e
sind zudem im L&rmaktionsplan Duisburg-Mitte MaRnahmen zur Larmreduzie-
rung {Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h, Querschnittsveranderung der
StralRe) vorgesehen.

Schallimmissionen Gewerbe

Die Ermittlung der Schallimmissionen der geplanten Gewerbeansiedlung erfoigt
rechnerisch auf Grundlage der beim Gutachter vorhandenen Messdaten / Litera-
turdaten und unter Beriicksichtigung der Angaben der Verkehrsmengen mit ei-
nem digitalen Simulationsmodell.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Anlieferung, die La-
devorgénge, der Mitarbeiterverkehr und der Kundenverkehr auf den Stellplatzfla-
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chen berticksichtigt. Hierbei wird davon ausgegangen, dass eine Nutzung nur
zum Tageszeitraum in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr stattfindet. Eine Nacht-
nutzung wurde bei der Berechnung nicht beriicksichtigt.

Die Schallimmissionen der Biro- und Dienstleistungsgeb&ude im ndrdlichen Teil
des Plangebietes wurden bei der Gewerbeldmmberechnung nicht explizit berlick-
sichtigt. Die hier auftretenden Schallimmissionen sind zum einen Gberwiegend
Verkehrsgerdusche durch Mitarbeiter-Pkw-Fahrten (sind schen beim Verkehrs-
ldrm berlicksichtigt) sowie evtl. Schallimmissionen durch haustechnische Anla-
gen, die durch technische MaRnahmen begrenzt werden knnen. Hierfir sind bei
Bedarf im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Nachweise zu fihren

Wie die Berechnungen des Gutachtens zeigen, werden die Immissionsrichtwerte
der TA L&m an keinem Immissionsort im Plangebiet oder an den angrenzenden
Bestandsgebieten iiberschritten. Der maximale Beurteilungspegel ergibt sich am
immissionsort Eichenhof Nr. 21 {au3erhalb) mit 49 dB(A) im 5. Obergeschoss,
der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fOr das aligemeine Wohngebiet wird um

6 dB(A} unterschritten. Die sich aus Gewerbel&rm ergebenden Beurteilungspegel
liegen fir diesen Immissionsort auch deutlich unterhalb der Verkehrsldrmimmis-
sionen aus dem angrenzenden StraRennetz.

Erschiitterungen

Far die Nahbereiche der Baugebiete zur &stlich gelegenen Bahnanlage wurden
Erschitterungsmessungen und -prognosen durchgefiihrt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass Anforderungen der DIN 4150, Teil 2 fur ge-
plante Nutzungen der Sondergebiete SO 1, SO 3.1 und SO 3.2 mit einem
Schutzanspruch entsprechend eines Gewerbegebietes tags eingehalten werden
kdnnen.

Bei Nutzungen mit héherem Schutzanspruch (Hotel, Wohnen flr Bereitschafts-
personal) kénnen die Werte mittels erschiitterungsmindernder MaBnahmen ein-
gehalten werden. Dieses ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
klaren. Ein entsprechender Hinweis ist aufgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das slidliche Plangebiet wird durch die geplante Trasse eines Mischwasser-
sammlers (DN 2.500/2.000) gequert. Fiir diesen Sammier mit Schutzstreifen ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager im Plan
festgesetzt, das textlich dahingehend ergénzt wird, dass keine Biume gepflanzt
oder Gebéude errichtet werden durfen. Da die Trasse im Wesentlichen die Park-
anlage und die Strallen quert, ist dieses unproblematisch machbar.

Im Bereich, der zukiinftig durch die zweite Anderungsplanfeststellung zur A 59
Anschlussstelle Hochfeld beriihrt wird, ist zurzeit keine planungsrechtliche Siche-
rung méglich. Da die Planung des Entlastungssammlers aber bereits lange be-
kannt ist und auch in der Planfeststeliung beriicksichtigt wurde, ist kein Konflikt
mit der erneuten Anderungsplanfeststeflung zu befiirchten. Die Kanaltrasse liegt
in entsprechender Tiefe, so dass die Zufahrt zur Anschlussstelle nicht betroffen
ist.
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Im Bereich des Baugebietes SO1 ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit festgesetzt. Hier handelt es sich um die Weiterfilhrung des éffentli-
chen Wegs, der in der éffentlichen Griinflache die geplanten Wasserbecken be-
gleiten wird. Damit dieser Weg ungehindert nach Siden in die Granfldche fortge-
setzt werden kann ist das Gehrecht erforderlich. Das ebenfalls festgesetzie Fahr-
recht bezieht sich ausschlieBlich auf Fahrrader und nicht auf PKW.

Festsetzung gemaR § 9 (2} BauGB

Die Dimension und Verkehrsfithrung der Anschlussstelle Hochfeld in der Ande-
rungsplanfeststellung (Aktenzeichen Il B 4-32-02/531) vom 22.02.2006 ent-
sprach den Verkehrsbedirfnissen des Einkaufszenfrums Multicasa. Dieses Vor-
haben wird nicht realisiert, die Anschlussstelle soll nicht in dieser Form ausge-
baut werden. Die Verkehrserfordernisse der neuen Planungsinhalte lassen einen
sehr viel weniger aufwendigen Ausbau zu, zusétzlich soll jedoch eine Ausfahrt-
méglichkeit aus Richtung Stiden geschaffen werden. Hierfiir ist eine erneute An-
derung der noch nicht abgeschiossenen Planfeststellung erforderlich. Fr die
notwendigen Anderungen im Bereich der Anschlussstelle DU-Hochfeld wird zur-
zeit eine Anderung der Planfeststellung in einem Verfahren gemaR VwVIG-NRW
durchgefiihrt.

Bis zum Abschluss dieses Verfahrens stehen die Inhalte der geltenden Planfest-
stellung den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans in diesem Be-
reich entgegen. Dieses betrifft die Ausweisung von 6ffentlicher Granflache ,Park-
anlage” im s(dlichen Teil des Plangebiets und die &ffentliche Hauptfu®- und
Radwegverbindung unter der Bahn hindurch bis zum Stembuschweg. Diese
kénnen zurzeit nicht festgesetzt und realisiert werden. Denncch ist es der plane-
rischer Wille der Stadt Duisburg, diese Planungsinhalte im Sinne der Gesamtpla-
nung umzusetzen. Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass die
Anderung der Planfeststellung erfolgen wird, der Entwurf ist bereits mit den
Fachbeh&rden abgestimmt. Aus diesem Grund werden die der Planfeststelfung
nicht entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans gemai § 9 (2) Nr. 2
BauGB insoweit bedingt festgesetzt, dass sie bis zur Aufhebung oder Anderung
der entgegenstehenden Inhalte der Planfeststellung unzuldssig sind.

Ortliche Bauvorschriften

Fir das Plangebiet liegt fur die Gestaltung der Grinflachen und der Freianiagen

ein Gesamtkonzept vor, das differenzierte Begriinungs- und Gestaltungsthemen

fur die unterschiedlichen Abschnitte vorsieht. Diese Inhalte werden im Wesentli-

chen Uber die stéddtebaulichen Vertrige geregelt, im Bebauungsplan sind nur die
Regelungen zu Einfriedungen und zur Gestaltung nicht tiberbauter Grundstiicks-
flaichen aufgenommen.

Das stidtebauliche Konzept gibt einen offen Ubergang von den privaten Freifla-
chen in den éffentlichen Raum vor. Einfriedungen missen sich diesem Grund-
satz unterordnen. Aus diesem Grund sind undurchsichtige oder héhere Einfrie-
dungen sowie Einfriedungen die direkt an der Grenze zur dffentlichen Flache
stehen nicht gewolit. Der sogenannte &ffentlich wirksame Teil der privaten Bau-
gebiete — die Zone bis zu den Bauk&rpern — soll und muss einsehbar sein und
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sollte sich in seiner Gestaltung auf den éffentlichen Raum beziehen (Vorgarten).
Da diese Gestaltung mit der jeweiligen Architektur korrespondieren muss, wer-
den keine gestalterischen Vorgaben gemacht. Es wird lediglich festgesetzt, dass
ungenutzte Grundstiicksteile von Baugebieten, die noch nicht vermarktet sind
oder Reserveflachen als dkologisch wertvoll ruderale Wildwiese gestaltet wer-
den. Dabei ist bei Fl&chen, die eventuell einer {temporéaren) Abdeckung aus
Granden des Sickerwasserschutzes bediirfen, darauf zu achten, dass keine
Biume aufwachsen, die diese Abdeckung beschédigen kénnten.

Die gestalterischen Fesisetzungen werden ergénzt durch umfangreiche Festset-
zungen zu den Werbeanlagen. Werbeanlagen sind fOr das Mdbelhaus und den
Mébelmitnahmemarkt ein seibstversténdlicher Bestandteil der Gestaltung und
der Auflenwirkung. Dieses ist bei jedem grofldchigen Einkaufs- oder Fach-
marktzentrum so und ist Bestandteil des notwendigen Wiedererkennungseffekts
als Teil der Firmendarstellung. Grenzen der Werbeanlagen sind erforderlich, um
eine Verunstaltung des Orts- und Strafenbilds in der Form zu vermeiden, dass
Werbung nicht mehr die Gebaude erkennen |4sst oder bereits aufdringliche Wer-
bung einen unbefangenen Betrachter negativ beeintrichtigt. Die Begrenzung
dient auch dem Schutz der jeweiligen Immobilie vor einer Entwertung durch be-
nachbarte ,stérende” Werbeanlagen.

Die Festsetzungen sind so formuliert, dass die erforderlichen Werbeanlagen aus
Sicht eines Betreibers umgesetzt werden kénnen und eine Obergrenze da ein-
gehalten werden muss, wo Werbung die Architektur der Fassaden dominieren
wirde. Die groRen BaumaBnahmen der Baukérper machen nattirlich auch groR3e
Werbeanlagen méglich, dennoch sind die grundséatzlichen Leitlinien zu beachten.
So wird keine Werbung auf dem Dach oder Giber der Trauflinie zugelassen. Wer-
beanlagen sollen grundséizlich an den Geb&uden erfolgen. Nur Hinweistafeln fir
Zufahrten o. A. und Fahnen sind an den Stralen zulédssig. Alle Beleuchtungsein-
richtungen sollten in Art und Farbspektrum insektenneutral ausgefiihrt werden
und diirfen nicht blenden, blinken oder sich bewegen.

Far das Mébelhaus und den Mithnahmemarkt ist ein GroBwegweiser in Form ei-
nes Pylon mit einer dreiseitigen Werbetafel zuldssig. Dieser ist neben dem M6-
belhaus positioniert und wirkt daher in einer gestalterischen Einheit mit diesem
Gebéaude.

Fir die Blro- und Dienstleistungsbebauung sind ebenfalls die Werbeanlagen
reglementiert und Grofle und Gestaltung definiert. Hier ist eine Grundlage fir ei-
ne gleichartige Gestaltung gelegt, indem die Werbeanlagen in Bdndern an den
Gebéudefassaden zu bundeln sind. Dies soll ein unbestimmtes und willkurliches
Verteilen auf den Fassaden verhindern. Damit soll eine Verunstaltung der Fas-
saden oder des StralRenraums verhindert werden und ein Schutz der Eigentimer
vor einer verunstaltenden Werbung in der Nachbarschaft gewéhrleistet werden.

Kennzeichnung von Flachen mit Bodenbelastungen

Das gesamte Gelinde des ehemaligen Guiterbahnhofs ist angeschittet. Der na-
torliche Boden ist somit (berpréagt und nicht mehr direkt verfigbar. Die Schutz-
funktion des Bodens fiir das Grundwasser ist nicht mehr vorhanden, da die Auf-
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fullungen zum Teil deutlich mit Schadstoffen belastet sind.

Es sind umfangreiche Untersuchungen in der Vergangenheit durchgefihrt wor-
den, Bodenbelastungen sind fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs be-
kannt. Dieses trifft besonders fur die ehemalige Guterbahnhofsfliche zu, auch
wenn fiir einige Bereich in Auffitllungen < 3,0 m keine Erkenntnisse aus Bohrun-
gen vorliegen. Der Bereich slidlich der Bahnlinie am Sternbuschweg ist eine Ver-
dachtsfliche, hier liegen keine Erkenntnisse zur Belastung vor (siehe auch Um-
weltbericht 2.3.2).

Fir diese Bereiche sind Kennzeichnungen gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB ais FI&-
chen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, vor-
genommen worden. Der Bebauungsplan gibt entsprechende Hinweise fiir das er-
forderliche weitere Vorgehen bei Nutzungs&nderungen und Bodeneingriffen so-
wie flr Funde von Bodenverunreinigungen auf nicht gekennzeichneten Flachen.

Durch die geplante Bebauung wird der Versiegelungsgrad gegeniiber dem jetzi-
gen Zustand erhoht, so dass eine mogliche Grundwassergefahrdung reduziert
wird. Zusétzlich muss Sorge getragen werden, dass Belastungsschwerpunkte,
die nicht oder noch nicht durch eine bauliche Versiegelung tiberdeckt werden,
durch funktionale Abdichtungen gesichert werden.

Die Bestimmung der Lage und Ausdehnung der Fl&chen mit funktionaler Abdich-
tung basiert auf der Sickerwasserprognose und auf den darin beschriebenen Vo-
raussetzungen. Die Anforderungen an die funktionalen Abdichtungen sind dem
Umweltbericht 2.3.2 zu entnehmen

Das auf den Fldchen mit funktionaler Abdichtung anfallende Niederschlagswas-
ser ist gezielt zu fassen und grundwasserunschadlich abzuleiten, so dass eine
Versickerung auf benachbarten Fldchen auszuschliellen ist.

Es hat eine jéhrliche Kontrolle der Abdichtung im Rahmen der Nachsorge durch
einen Sachversténdigen zu erfolgen, die Dokumentation ist der Unteren Boden-
schutzbehdrde vorzulegen. Ferner ist zu gewdhrleisten, dass im Rahmen mégli-
cher Eingriffe in die funktional abgedichteten Oberflichen die FunktionstOchtig-

keit nachweislich wiederherzustellen ist.

Im Hinblick auf den Direktkontakt mit potentiell belastetem Oberboden werden
bei der Herrichtung die Fldchen entweder mit Boden (geméB Vorgabe siehe
Umweltbericht Kap. 2.3.2) in einer Machtigkeit mindestens 0,35 m abgedeckt
oder es erfolgt eine Untersuchung nach den Vorgaben der Bundes Bodenschutz-
verordnung. Potenzielle Kinderspielflichen im 6ffentlichen oder privaten Bereich
sind zusétzlich mit einer Grabesperre zu versehen. Bei Uberschreiten der Prif-
werte fiir die jeweilige Nutzung geméR Bundes Bodenschutzverordnung erfolgt
ein Bodenaustausch oder Bodenauftrag von mindestens 0,35 m.

Die MaBnahmen werden mit dem Grundstiickseigentiimer im Rahmen des stid-
tebaulichen Vertrags geregelt und werden bei Verauflierung des Grundstiicks
oder Teilen des Grundstiicks auf den kiinftigen Erwerber Gbertragen und sind
verpflichtend.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

Die ehemaligen Bahnanlagen des Giterbahnhofs sind gemaR Bescheid des Ei-
senbahnbundesamts vom 05.10.2010 von bahnrechtlichen Zwecken (§ 23 All-
gemeines Eisenbahngesetz, AEG) freigestellt.

Entlang der dstlich angrenzenden Bahnstrecke bzw. der im Sliden verlaufenden
und nicht freigesteliten Bahnstrecke ist innerhalb des Geltungsbereichs ein so
genannter Bahnseitenweg als Flache fir Bahnanlagen dargestelit. Diese Fldche
dient der Bahn AG zur Sicherung der Zuganglichkeit der Bahnanlagen fir zukinf-
tige Baumafinahmen.

Die noch betriebene und gewidmete Bahnstrecke in Richtung Rhein ist als Bahn-
anlage dargestellt. Diese soll durch den neuen FuB-/Radweg unterquert werden,
daflr werden entsprechende Vereinbarungen mit der Bahn AG getroffen.

Planfeststeliung der Autocbahn A 59

Die Erweiterung der Autobahn A 59 auf 6 Spuren sowie der Ausbau der An-
schlussstellen DU-Zentrum und DU-Hochfeld sind planfestgestelit. Aufgrund der
verdnderten Rahmenbedingungen ist es nicht mehr erforderlich, an der An-
schlussstelle DU-Zentrum den stdlichen Teil der innerstadtischen Haupterschlie-
Bung (ehemalige sog. ,Magistrale*) sowie an der Anschlussstelle DU-Hochfeld
die dstliche Verbindung in das ehemalige Giterbahnhofsgelé&nde in der urspriing-
lich vorgesehenen Form auszubauen. Diese Pianungen waren auf die Erschlie-
Bung und die Verkehrsbelastungen des damaligen Einkaufszentrums Multicasa
ausgelegt. Da dieses nicht realisiert wird, kann die Dimension der Verkehrsfl&-
chen reduziert werden.

Die Anderung nicht mehr benétigter Inhalte der Planfeststellung im Bereich der
Anschlussstelle DU-Zentrum erfolgte durch ein entsprechendes Verfahren nach
Verwaltungsverfahrensgesetz NRW (VWVIG-NRW).

Fur die notwendigen Anderungen im Bereich der Anschiussstelle DU-Hochfeld
wird gleichfalls eine Anderung der Planfeststellung in einem Verfahren gemaR
VWVFG-NRW durchgefiihrt. Bis zum Abschluss dieses Verfahrens stehen die In-
halte der geltenden Planfeststellung den vorgesehenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans in diesem Bereich entgegen. Diese der Planfeststellung nicht ent-
sprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher geméafR § 9 (2) Nr.
2 BauGB bedingte Festsetzungen, die bis zur Aufhebung oder Anderung der
entgegenstehenden Inhalte der Planfeststellung unzuldssig sind.
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6 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Tabellarische Zusammenstellung der wesentlichen Auswirkungen und der Minde-
rungs-, Vermeidung sowie Ausgleichsmanahmen

Schutzgut Auswirkungen Vermeidungs- und Minderungs-
maRBnahmen
Tiere und - Keine Verpflichtung flr einen ékologi- |- Anpflanzung von B&umen im
Pflanzen schen Ausgleich in Bereichen gem. § Stralenraum der offentlichen
34 BauGB Strallen

- Anwendung des § 4 Abs. 2 Nr. 1 Anpflanzung von Baumen entlang
Landschaftsgesetzes NRW ,Natur auf der Wegetrasse in der &ffent-
Zeit", fiir die Verkehrsbrache Bahnan- lichen Grinfliche

lage, die Planung gilt nicht als Eingriff
- die Anlage der &ifentlichen Griin-

- Umwandlung des bestehenden Be- flache mit Bepflanzung durch
wuchses mit Ausnahme von Teilen der Baume und Stréaucher
Bahnbéschung fur Bebauung und
Straflien - die Anlage von intensiv genutzten

Flachen fur die ,Skateranlage”

- Neuanlage der &ffentlichen Grinfi&- unter der Briicke der A 59 und
che, insbesondere im sdlichen Teil, damit in einem Bereich, der nicht
bietet einen neuen hochwertigen Le- bepflanzt werden kann
bensraum

Die Auswirkungen der Planung sind nicht i

erheblich.

Artenschutz |- Die planungsrelevanten Arten ,Mause- |- Der Abbruch des Hallenkomple-
bussard, Turmfalke, Wanderfatke® sind xes hat im Winterhalbjahr (No-
von dem Planvorhaben nicht erheblich vember -Februar) zu erfolgen, um
betroffen. Der Erhaltungszustand ist gine Gefahrdung von Fleder-
daher auch ochne Umsetzung speziel- mé&usen und Brutvogeln auszu-
ler MaRnahmen gesichert: schlieen.

- Die planungsrelevante Arten . Zwerg- Die potenziellen Bruthabitate des

fledermaus, Flussregenpfeifer” sind Flussregenpfeifers miissen ab
von dem Planvorhaben nicht erheblich Anfang Mérz durch Absperrungen
betroffen, wenn die aufgefithrten mit Bauz&unen vor Stérungen
MaRnahmen zur zeitlichen Regelung durch den Baubetrieb geschitzt
der Baufeldrdumung umgesetzt wer- werden. Gleichzeitig erfolgt eine
den. Kontrolle auf eine mégliche An-

siadlung von Flussregenpfeifemn

- in der Zeit von Mitte Méarz bis Mit-
te Juni. Sollte in diesem Zeitraum
keine Brutfeststellung erfolgen,
kénnen die bauzeitlichen Be-
schrankungen aufgehoben wer-
den. Bei Feststellung einer Brut-
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ansiedlung sind die Abzdunungen
bis Ende Juli beizubehalten.

- Individuelle Verluste wahrend der
Bauphase ("Totungsverbot” nach
§ 44 (1), Nr. 1 BNatSchG), Zer-
stérung von Nestern (§ 44 (1), Nr.
3 BNatSchG) sowie Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit
(§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) kon-
nen vermieden werden, wenn die
Baufeldrdaumung auferhalb der
Brutzeit, also im Zeitraum von
September bis Februar, durch-
gefihrt wird.

- MinderungsmaRnahmen kénnen
das Anbringen von Nisthilfen oder
kiinstlichen Héhlen sein.

Die Auswirkungen der Planung unter Be-
achtung der erforderlichen Schutzmal-
nahmen nicht erheblich..

Boden

Gewachsene natirliche Boden werden
durch die Planung nicht in Anspruch
genommen.

Der Versiegelungsgrad wird gegen-
Uber dem jetzigen Zustand erhdht,
dieses ist jedoch nicht als negative
Auswirkung zu betrachten, da so eine
magliche Grundwassergefahrdung re-
duziert wird.

Der Eintrag von versickerndem Re-
genwasser in den Untergrund muss an
einigen Stellen unterbunden werden.

Fir einzelne Bereiche kénnen in Ab-
héngigkeit von der Realisierung der
Planung Dekontaminationsmaf3-
nahmen erforderlich werden.

Austausch oder Uberdeckung von
0,35 m im Bereich von Griin-
flachen und unversiegeiten Frei-
flachen. Fir potenzielie Kinder-
spielfléichen ist zusétzlich eine
Grabesperre erforderlich.

For einige Bereiche, die nicht
durch die Planung versiegelt wer-
den oder mit deren Versiegelung
erst in spateren Bauabschnitten
nach 2013 zu rechnen ist, sind
kurzfristig MaBnahmen in Form
einer funktionalen Abdichtung
(eventuell nur temporar bis zur
Versiegelung) erforderlich, um
den Eintrag von Niederschlags-
wasser wirkungsvoll zu unterbin-
den.

Es ist zu gewahrleisten, dass die
funktionale Abdichtung durch die
Bepflanzung nicht beeintréchtigt
wird. Entsprechende Konzepte
werden erstellt. Bei eventuellen
Konflikten sind in erster Linie
technische Losungen (z. B. Foli-
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enabdichtung, Anpassung der
Vegetation, Erhhung der Ober-
bodenmachtigkeit) zu bevorzu-
gen. Eine Bodenuntersuchung
kommt nur im Ausnahmefall in

Das Planvorhaben stelit keinen wesent-
lichen Eingriff in den Boden dar und ist
daher unter dem Aspekt der bestehenden
Bodenverhaknisse als unbedenklich ein-
zustufen. Die Auswirkungen der Planung
sind unter Beachfung der erforderlichen
SchutzmaBfnahmen nicht erheblich.

Betracht.

Wasser

Um eine Gefahrdung des Schutzgutes
Grundwasser durch Migration von Bo-
denverunreinigungen ausschlieffen zu
konnen, sind Sicherungs- oder Sanie-
rungsmaginahmen in den Bereichen
des Plangebiets, die ein erhthtes
Schadsioffpotenzial aufweisen, erfor-
derlich. Diese Sicherung ist ins-
besondere fir die Fléchen erforderlich,
die nicht durch die Planung berbaut
oder versiegelt werden oder deren
Versiegelung erst nach 2013 erfolgen
wird,

Dariiber hinaus sind noch Fléchen
vorhanden, bei denen es ausreicht,
erst bei Umsetzung der Planung Maf-
nahmen zu treffen, hierfur sind Hin-
weise auf dem Bebauungsplan gege-
ben.

Fir die restliche Gelandeflache be-
steht in Hinblick auf eine Grundwas-
sergefdhrdung nach derzeitigem
Kenntnisstand kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Die Versiegelungen / Abdichtungen
verbessern die Situation fir das
Grundwasser, es sind bewusst Siche-
rungsmafnahmen gewahlt worden,
die einen Lebensraum fiir Pflanzen
ermdglichen und die Erholungsfunk-
tion flir die Menschen herstellen.

Fir einige Bereiche, die nicht
durch die Planung versiegelt wer-
den oder mit deren Versiegelung
erst in spateren Bauabschnitten
nach 2013 zu rechnen ist, sind
kurzfristig MaRnahmen in Form
einer funktionalen Abdichtung
(eventuell nur temporér bis zur
Versiegelung) erforderlich, um
den Eintrag von Niederschlags-
wasser wirkungsvoll zu unterbin-
den.

Es ist zu gewahrieisten, dass die
funktionale Abdichtung durch die
Bepffanzung nicht beeintréchtigt
wird. Entsprechende Konzepte
werden erstellt. Bei eventueflen
Konflikten sind in erster Linie
technische Lésungen (z. B. Foli-
enabdichtung, Anpassung der
Vegetation, Erhdhung der Ober-
bodenméchtigkeit) zu bevorzu-
gen. Eine Bodenuntersuchung
kommt nur im Ausnahmefall in
Betracht. Nachsorgemafinahmen
zur dauerhaften Uberprifung der
Systeme sind erforderlich.

Die Auswirkungen der Planung sind unter
Berlcksichtigung der VermeidungsmaB-
nahmen nicht erheblich.
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Kiima

Die Planung berticksichtigt das Frei-
halten der Beliftungsbahn in der
Hauptwindrichtung von Siiden nach
Norden. Der unbebaute, intensiv be-
grinte Stellplatz des Mobeleinrich-
tungszentrums stellt einen Teil der
freigehaltenen Luftleitbahn dar.

Die Luftleitbahn tber dem Gleisfeld
versorgt aufgrund ihres Verlaufes und
der geplanten Baustrukturen nicht wei-
ter die Innenstadt.

Dies wird insbesondere durch die
festgesetzte Beschrankung der
Bebauung auf die westlichen und
&stlichen Randbereiche gewahr-
leistet. Der nicht bebaute mittlere
Bereich ist als &ffentliche Park-
anlage festgesetzt und soll durch
groe Wasserflichen gestaltet
werden. Weiterhin ist im gesam-
ten Plangebiet entlang der Er-
schiieBungsstralten und auf den
Freiflachen eine aufeinander ab-
gestimmte Begriinung vorgese-

Durch die vorgenommenen Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen sind die
Auswirkungen der Planung nicht erheb-
lich.

hen.

Luft

Die Feinstaub-(PM10)-Immissionen an
den meisten der untersuchten Immis-
sionsorte gehen wegen der Windtur-
bulenzen durch neue Bebauung zu-
riick

An keinem Immissionsort und keiner
Gebaudefassade innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebiets gehen Jah-
resmittelwerte gréfer 29 pug/m® und
somit mehr als 35 Uberschreitungs-
tage vor.

In unmittelbarer Nahe zu den Stralien
und Tunnelportalen ist von mehr als
35 Uberschreitungstagen auszugehen

Der Jahresmittelwert fGr Stickstoffdio-
xid {(NO2) von 40 pyg/m® wird an Im-
missionsorten entlang der A 59, der
Mercatorstralte und im Einflussbereich
von Tunnelportalen deutlich Gber-
schritten.

An der Neuplanung ist der Jahresmit-
telwert fiir Stickstoffdioxid (NO2} ein-
gehalten.

Der Jahresmittelwert fir Benzol
(C8HB) von 5,0 ug/m? wird im gesam-
ten Untersuchungsgebiet eingehalten.

Die gute Anbindung der Bauge-
biete an den OPNV wird die Nut-
zung des Individualverkehrs re-
duzieren und wie das festge-
setzte Verbot von festen Brenn-
stoffen flr kleinere Feuerungs-
anlagen und die M&glichkeit von
Anschlissen an das Fernwéme-
netz zur Minderung der Luftbe-
lastung beitragen.

Die bestehenden Beeintrachti-
gungen sind nicht ursachlich auf
die Planinhaite zuriick zu fihren.
Eine Minderung und Vermeidung
ist im Rahmen der Umsetzung
des Luftreinhalteplans zu leisten.
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Prinzipiell sollte innerhalb des bereits be-
lasteten Bereichs der Innenstadt bzw. des
Nahbereichs der Autobahn keine weitere
Bebauung mit Verkehrserzeugung erfol-
gen. Durch die ginstige Lage am Haupt-
bahnhof kann aber von einem erhéhten
Anteil an Nutzemn des &ffentlichen Perso-
nennahverkehrs ausgegangen werden,
was die Nutzung von Kraftfahrzeugen und
den SchadstoffausstoR gegenlber weni-
ger gut integrieten Standortien mindert.
Die Bedeutung dieser ehemaligen Bahn-
anlage fur die gesamtstadtische Entwick-
lung Duisburgs und die Chancen einer
erheblichen Begriinung dieser Brachflache
sind mit zu betrachten. Die Auswirkungen
der Planung sind unter Beachtung dieser
Gesichtspunkte bedingt erheblich.

Mensch

- Auswirkungen fiir Schall, Erschitte-
rung und elektromagnetische Felder

Schall

Maximale Baurteilungspegel von bis
zu 78 dB(A) tags und 71 dB(A) nachts
in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A
59.

-  Zur Bahntrasse Beurteilungspegel von
ca. 66 dB(A) tags und nachts.

- Der schalitechnische Orientierungs-
wert filr das Sondergebiet (= Kernge-
biet) von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts wird deutlich Gberschritten.

- Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinflissen® im Sinne des
§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Form einer
Festsetzung von Larmpegelbereichen
zum passiven Schallschutz geméan
DIN 4109 an den Fassaden

- Es ergeben sich Lampegelbereich 1]
{(zurickliegende/abgewandte Gebau-
defassaden) bis Larmpegelbereich VI
{Baugebiet SO 2 zur Autobahn).

- Aus den StraBenbaumalnahmen an
der A 59 im Zuge des Planverfahrens
entsteht kein Anspruch auf LArm-
schutz.

Fir die Vermeidung der Larmbe-
lastung durch den Verkehrsl&rm
sind bauliche Manahmen an den
Fassaden festgesetzt und Mald-
nahmen zur Optimierung der
Grundrissgestaltung empfohlen.

Im besonders belasteten Bauge-
biet SO 2 ist Wohnnutzung nicht
zulassig.

Bestehende Lambelastungen
sind nicht durch die Planinhalte
ausgeldst. Sie sind im Rahmen
der Larmaktionsplanung zu leis-
ten.
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Die Auswirkungen sind im Wesentlichen
durch die hohe Vorbelastung durch den
L&rm der A 59 verursacht, die jedoch nicht
Gegenstand der Planung ist.

Die Auswirkungen der Inhalte der Planung
sind jedoch unter Beriicksichtigung ent-
sprechender Manahmen nicht erheblich.

- Die relevanten Beurteilungspegel des

Gewerbeléarms werden im Plangebiet
eingehalten.

MaBnahmen zur Einhaltung der
Pegel sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu treffen.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht
erheblich.

Erschiitterung

Im Bereich der Sondergebiete SO 1,
S0 3.1 und SO 3.2 ist mit Erschitte-
rungen aus dem Bahnverkehr zu
rechnen.

- FOr Nutzungen mit hdherem Schutz-
anspruch auch nachts (Wohnen flr
Bereitschaftspersonal) sind im SO 1
Gebiet ,Mdbeleinrichtungszentrum®
erschiitterungsmindernde Malinah-
men vorzusehen.

- Firdie SO 3.1 und 3.2 Gebiete des
Biiro- und Dienstleistungszentrums
sind Wohnen for Betriebsinhaber und
Bereitschaftspersonen sowie Hotel-
nutzung und Blronutzung allgemein
zuléssig. Daher sind hier erschiitte-
rungsmindernde MaBfnahmen im Be-
reich der Fundamente oder an einzel-
nen Raumen erforderlich.

Die erforderlichen technischen
Malnahmen an Raumen, an den
Gebéauden oder an den Funda-
menten sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu treffen.

Durch die vorgenommenen Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen sind die
Auswirkungen der Planung nicht erheb-
lich.

Elektrische
Felder

- Die durchgeflihrien Messungen und
Beurteilungen der elektrischen Feld-
stérke und magnetischen Flussdichte
im Bereich der angrenzenden Ober-
leitungen (Fahrstrom- und Bahn-
stromleitungen) haben gezeigt, dass
die Grenzwerte der 26. BImSchV
(Verordnung (iber elektromagnetische
Felder) deutlich unterschritten werden
und keine Auswirkungen auf die Bau-
gebiete haben.
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Die Auswirkungen der Planung sind nicht
erheblich

Landschaft,
Ortsbild

Stadtreparatur durch Umwandeln ei-
ner Brachfldche in ein neues Stadt-
quartier.

Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbilds durch zentrale Griinflache

Verbesserung der Wegeverbindung
Innenstadt — Griinbereiche Wedau
und Rhein

Lickenschluss des grlinen Rings
neue Landmarke durch Hochhaus

Groflwerbeanlage Pylon beeintrachtigt
Ortsbild

Gestaltungsvorschriften far Wer-
beanlagen vermeiden Verunstal-
tungen.

Die Auswirkungen der Planung sind be-
dingt erheblich, dieses wird wegen der
hohen Bedeutung des Vorhabens fiir die
Entwicklung der Brachflachen Glterbahn-
hof hingenommen.

g

Kultur- und
Sachgiiter

Baudenkmale sind nicht tangiert.

Die gewerblichen Nutzungen auf dem
ehemaligen Bahngelénde werden
nach Beendigung der Pachtvertrage
auslaufen.

Bestandsnutzung Bouleanlage bleibt
erhalten,

Erreichbarkeit der Bouleanlage
wird verbessert

Die Auswirkungen der Planung sind nicht
erheblich.

7 FLACHENBILANZ
S0 1-Gebiet
S0 2-Gebiet
S0 3.1-Gebiet
SO 3.2-Gebiet
SO 4.1-Gebiet
S0 4.2-Gebiet

7,86 ha
1,80 ha
1,60 ha
1,65 ha
0,48 ha
1,18 ha
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Offentliche Grinfiichen 10,94 ha
Private Granflachen 0,15 ha
Fldchen fur Sport- und Spielaniagen 0,81 ha
Verkehrsfldchen 5,15 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,53 ha
Bahnanlage 1,15 ha
Geltungsbereich ca. 33 ha

BODENORDNENDE MASSNAHMEN / KOSTEN

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs sind im privaten Eigentum, Eigentum der Stadt Duisburg, der
Deutschen Bahn AG, des Bundeseisenbahnvermogens oder der Bundesrepublik
Deutschland (Autobahn). Die Planung ist ohne Bodenordnung umsetzbar. Fur die
Umsetzung der ErschlieRung werden entsprechende Vertrige zwischen der
Stadt Duisburg und dem Eigentimer geschiossen.

Die Eigentumsverhéitnisse zur Realisierung der verédnderten Ausbauplanung der
Anschlussstellen der A 59 werden ebenfalls tiber Vertriage zwischen dem Stra-
Renbaulasttriger Strallen NRW, der Stadt Duisburg und dem Inves-
tor/Eigentiimer geregeit.

FUr die Ausbaumafnabmen der A 59 und ihrer Anschllisse tragt die Stadt Duis-
burg im Rahmen der rechtskréftigen Planfeststellung anteilige Kosten.

Die innere Hauptverkehrsstrafle, die éffentlichen Verkehrsfldchen, die Sffentliche
Granflache des Parks einschlieBiich der Wasserbecken und der Fu3-
/Radwegachse werden durch den Investor/Eigentiimer erstellt. Es werden ent-
sprechende Vertrdge zwischen der Stadt Duisburg und dem Investor/Eigentimer
geschlossen.

Kosten entstehen nach bisherigem Kenntnisstand der Stadt Duisburg nicht und
werden vom Investor ibernommen. Sofern der Stadt Duisburg doch Kosten an-
fallen sollten, die zurzeit nicht absehbar sind, sind diese in die Haushaltsplanung
einzustellen.

DARSTELLUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Blrgerinnen und Birger geméag § 3 (1) BauGB, zugleich als
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaR § 23 der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde am 14.04.2011 im Rahmen der 6f-
fentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Mitte durchgefihrt.

Ca. 50 Burgerinnen und Biirger nahmen an der Unterrichtung teil. Im Rahmen
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der &ffentlichen Sitzung wurde grundsatzlich die Entwicklung und Uberplanung
der Flache befiirwortet, da sie eine Aufwertung der Brachfladche und der ndheren
Umgebung bedeutet. Die vorgebrachten Fragen konnten in der Sitzung weitge-
hend durch die Verwaltung beantwortet werden.

Seitens der anwesenden Birgerinnen und Biirger wurde der Umgang beziiglich
der Gedenkstitte der Loveparade bzw. die Uberplanung im Bereich des Karl-
Lehr-Tunnels als kritisch angesehen, da die Planung die heutige bauliche Situa-
tion der Karl-Lehr-Straf3e verdndern wird und die Rampen-, sowie Treppenanlage
nicht bestehen bieiben.

Im Planungsprozess, sowie im weiteren Bauleitplanverfahren sei ein sensibler
Umgang mit diesem Thema und die Beriicksichtigung der Wiinsche der Angehd-
rigen der verstorbenen Opfer der Loveparade unabdingbar. Es wurde zugesagt
und durch die Bezirksvertretung Mitte beschlossen, dass die Anregungen des
Blrgerkreis Gedenken ebenso wie die Anregungen der Angehdrigen aufgenom-
men und im weiteren Verfahren berlcksichtigt werden. Den Anregungen wurde
durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflaiche ,Gedenkstétte” im vorliegen-
den Plan entsprochen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Abstimmung mit Nachbarge-
meinden

Die friihzeitige Beteiligung gem&R § 4 (1) BauGB der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
wird, ist in der Zeit vom 15.03.2011 bis 07.04.2011 durchgefiihrt worden. Die
Tréger hatten am 07.04.2011 Gelegenheit, in einem Anhérungstermin weitere In-
formationen zur Planung zu erhalten oder Stellungnahmen abzugeben. Die vor-
gebrachten Stellungnahmen sind in die weitere Planung eingeflossen.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 (2) BauGB und die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Nach-
barkommunen gemiR § 4 (2) BauGB haben in der Zeit vom 05.08.2011 bis zum
16.09.2011 stattgefunden. Aufgrund planerischer Anpassungen und Anderungen
im Entwurf, die die Grundzlge der bisherigen Planung betrafen, wurde eine er-
neute Beteiligung gemaB § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB erfor-
deriich. Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfs vom Februar 2012 ge-
méRk § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen gemaf § 4 (2) BauGB haben in
der Zeit vom 12.04. bis zum 16.05.2012 stattgefunden. Uber die eingegangen
Anregungen und Stellungnahmen befindet der Rat der Stadt Duisburg zum Sat-
zungsbeschluss.

Landesplanerische Abstimmung

Die landesplanerische Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung und
Raumordnung ist erfolgt. Es wurde ein Moderationsverfahren entsprechend den
Vereinbarungen des regionalen Einzelhandelskonzepts fir das westliche Ruhr-
gebiet und die Stadt Dasseldorf durchgefiihrt. Die Nachbargemeinden, weitere
umiiegende Gemeinden und die beriihrten Tréger éffentlicher Belange wurden in
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einem Moderationstermin am 18.05.2011 (ber die Planung informiert und hatten
Gelegenheit Stellungnahmen abzugeben.

Der Regionalverband Ruhr hat gemaR Schreiben vom 05.09.2011 erklart, dass
der Inhalt der Stellungnahme vom 29.07.2011 im Rahmen des
Zielbekanntgabeverfahrens nach § 34 Abs. 1 LPLG zur Flachennutzungsplandn-
derung Nr. 5.52 im Rahmen der Stellungnahme des Regionalverbandes Ruhr
nach § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend gilt. Der Regionalverband Ruhr hat im
Rahmen des Zielbekanntgabeverfahrens (§ 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz)
mit Schreiben vom 29.07.2011 sowie in der AuRerung nach § 34 Abs. 5 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom 30.08.2011 bestétigt, dass das Vorhaben
den landesplanerischen Vorgaben in § 24 a LEPro — mit Ausnahme des Anteils
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in beiden geplanten Mébel-
hdusern — entspreche (Schreiben vom 29.07.2011) und das dem Vorhaben keine
Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Die Stadt Duisburg hélt die getroffenen
Festsetzungen zu den zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten In-
haltlich aufrecht. Zu dieser Thematik liegen umfangreiche Begriindungen unter
Punkt 3.4.1 und 5.2.1 vor.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der berilhrten sons-
tigen Trager &ffentlicher Belange

Die éffentliche Auslegung des Eniwurfs gemal § 3 (2) BauGB und die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB haben in der Zeit vom 05.08.2011 bis zum 16.09.2011 stattgefunden.
Nach der Auslegung ist entschieden worden, die Anderung der Planfeststellung
im Bereich der A 59 nicht durch einen planfestistellungsersetzenden Bebauungs-
plan sondern durch ein Verfahren nach Verwaltungsverfahrensgesetz durchzu-
fuhren. Im Bebauungsplan Nr. 1129 werden daher die Inhalte der Planfeststel-
lung nachrichtlich tbernommen und die diesen Inhalten widersprechende Fest-
setzungen und Ausweisungen werden gem. § 9 (2) BauGB nur dann zulédssig,
wenn die Inhalte der Planfeststellung aufgehoben oder entsprechend verdandert
wurden.

Flr die Festsetzung einer éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Gedenkstitte Ungliicksort Loveparade® mussten die HaupterschlieBungsstralle
und der Hauptfuss- und Radweg geringfiigig verschoben werden. So kénnen Tei-
le des Ungllcksorts erhalten werden. Weitere Anregungen und Stellungnahmen
sowie Hinweise auf notwendige redaktionelle Anderungen durch die Offentlich-
keit sowie die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange einschliefilich
der beriihrten Nachbarkommunen haben in den vorliegenden Plan, die Festset-
zungen, die Begrindung und den Umweltbericht Eingang gefunden. Sie wurden
soweit erforderlich und méglich bertcksichtigt.

Diese Verdnderungen betrafen Grundziige der bisherigen Planung, eine erneute
Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
war deshalb erforderlich. Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfs vom
Februar 2012 gemaB § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager &ffentlicher Belange geméaf § 4 (2) BauGB haben in der Zeit vom
12.04. bis zum 16.05.2012 stattgefunden.
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Die im erneut offengelegten Bebauungsplan dargestellte éffentliche Grinfldche
Gedenkstatte" wird aufgrund der Anregungen von Hinterbliebenen und Betroffe-
nen zum Satzungsbeschiuss zu Lasten der éffentlichen Grinflache ,Parkanlage”
vergréfert. Der zentrale FuB- und Radwegeachse wird nochmals leicht verscho-
ben. Die HaupterschiieBungsstralle (Planstrale A) verbleibt in ihrer Lage. Eingrif-
fe in die Baufelder der Sondergebiete erfolgen nicht. Die Verdnderungen stellen
gegenilber der ausgelegten Fassung keine Anderung der Grundziige der Pla-
nung dar, eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich. Eine VergréRerung der
Gedenkstatte wére auch ohne Anderung der Festsetzungen durch Inanspruch-
nahme von Teilen der Parkanlage mdéglich und zul3ssig gewesen. Die Verschie-
bung des FuB3- und Radwegs ist geringfiigig und hat keine Auswirkungen auf die
Verkehrsfunktion oder im Sinne der Umwelterheblichkeit.

VERWENDETE GUTACHTEN

Fiir die Planung und Umweltpriifung verwendete Gutachten:

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel —
+Entwickiungsfléche sidlich des Hauptbahnhofs® der Stadt Duisburg,
Bericht VE 6201-3, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf

- Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1129 — Dell-
viertel — ,Entwicklungsflache sadlich des Hauptbahnhofs" der Stadt Duisburg
Bericht VE 6201-1, Peutz Consult GmbH, Disseldorf

- Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan * Entwicklungsflache sidlich
des Hauptbahnhofs" in Duisburg, Bericht VE 6201-4, Peutz Consult GmbH, D(s-
seldorf

- Ermittlung der elektromagnetischen Feldstérke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 1129 — Dellviertel — der Stadt Duisburg
Bericht VE 6201-2, Peutz Consult GmbH, Disseldorf

- Artenschutzpriifung vom 19.09.2011, Hamann & Schulte, Gelsenkirchen

- Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Einrichtungshauses und eines Mébel-
mitnahmemarkts auf dem ehemaligen Gitterbahnhofsgeléinde in der Stadt Duis-
burg ,Duisburger Freiheit®, September 2011, BBE Handelsberatung GmbH, Kéin

- Erg&nzende Zusammenfassung der Datengrundlage fiir das Entwicklungsprojekt
Duisburger Freiheit, GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling vom
25.02.2011

- BV Krieger, GbF Duisburg Koloniestrale, Vorarbeiten zum Umwelibericht B-Plan
1129-Dellviertel Tauw GmbH, Moers vom 13.01.2011

- Sickerwasserprognose fiir die Entwicklungsflache Duisburger Freiheit, GFM-
Umwelitechnik GmbH & Co. KG, Wesseling, Dez 2011

- Klimatechnische Bewertung zum Bebauungsplan “Duisburger Freiheit” in Duis-
burg, Bericht VE 6201-5 Peutz Consult GmbH, Dilsseldorf

- Duishurger Freiheit, Leistungsféhigkeitsberechnung (Verkehrsuntersuchung),
Spiekermann AG Consulting enginieers, Disseldorf, Dezember 2011

ANLAGEN

Anlage 1. stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 1129 - Dellviertel
.Duisburger Freiheit*
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

EINLEITUNG

Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Duisburg hat durch den Masterplan Innenstadt des Biiros Foster +
Partners, London, das Zielsystem und die Handlungsleitschnur fiir die weitere
Entwicklung der gesamten Innenstadt Duisburgs erarbeiten iassen und 2007 be-
schlossen.

Fir die direkt an die innenstadt angrenzenden brachliegenden Flachen des std-
lich anschlieBenden ehemaligen Giterbahnhofs ist im Anschluss daran 2009 ein
Masterplan fiir die Entwicklungsflache unter der Dachmarke ,Duisburger Freiheit*
vorgelegt worden. Der Begriff ,Duisburger Freiheit” transportiert die inhaltlichen
Visionen und Bausteine der angestrebten Stadtentwicklung. Der Masterplan wur-
de in der zweiten Halfte des Jahres 2009 zu einem Rahmenplan konkrefisiert und
verifiziert. Im Rahmen dieser Uberarbeitung wurde durch den Rat fir die stdli-
chen Flachenteile die Frage zur Ansiedlungsmaglichkeit eines Moébelhauses auf-
geworfen. Die grundsétzliche Machbarkeit wurde in der Rahmenplanung und
durch Gutachten belegt. Auf dieser Grundlage wurde das Grundstiick durch den
urspriinglichen Eigentiimer an einen Investor verduBert, der das stddtebauliche
Grundkonzept mit Parkanlage, Biiro- und Dienstleistungsnutzungen sowie einem
Mobeleinrichtungszentrum, bestehend aus Mébelhaus und Mébelmitnahmemarkt
umsetzen will.

Mit seinen flr die Region und das Land Nordrhein-Westfalen einzigartigen Lage-
qualitédten, der héchsten regionalen Erreichbarkeit im DB-Schienenverkehr und
OPNYV, der direkten Autobahnanbindung sowie der geringen Entfernung zum
Flughafen Dosseldorf und der Lage im unmittelbaren Eingangsbereich zur Duis-
burger Innenstadt wird die stidtebauliche und architektonisch hochwertige Ent-
wicklung dieses Areals die Bedeutung Duisburgs als Dienstleistungsstandort am
Niederrhein nachhaltig stérken kénnen.

Die Entwicklungsfléche Duisburger Freiheit wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel - ,Duisburger Freiheit® planungsrechtlich um-
gesetzt. Der Bereich zwischen Hauptbahnhof und Koloniestrale wird durch den
Bebauungsplan Nr. 1170 — Dellviertel ,Entwicklungsflache Duisburger Freiheit
Nord" entwickelt.

Ziel des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1129 - Dellvierte| -
,Duisburger Freiheit” - ist es, fiir den Bereich sldlich der Koloniestral3e bis zur
Dusseldorfer Stralle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung der ehemaligen Flachen des Giiterbahnhofs zu einem exponierten Bliro-
und Dienstleistungsstandort mit ergédnzenden Komplementérnutzungen zu schaf-
fen. Damit wird die brachiiegende und teilweise versiegelte Fi&che einer ehema-
ligen Verkehrsanlage wieder genutzt und im Sinne eines flichensparenden Stad-
tebaus der Innenentwicklung der Vorzug vor weiteren Flacheneingriffen in Au-
Renbereichen gegeben. Neben diesem flachensparenden Effekt sind die Auswir-

74



Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel — .Duisburger Freiheit*

kungen auf den Boden minimal, da flichendeckend Auffillungen vorhanden sind
und Eingriffe in natrliche Bodenfunktionen nicht erfolgen.

Im Sinne des Grundwasserschutzes sind Versiegelungen der Auffiilungsberei-
che zu befiirworten.

Der Bereich sidlich der KoloniestraRe soll dabei im nérdlichen Teil als Blro- und
Dienstleistungszentrum entwickelf werden. Zur Vermeidung einer monotonen
Nutzungsstruktur sind hier Komplementérnutzungen wie Hotel, Gastronomie und
kulturelle Einrichtungen zu integrieren.

Der restliche Bereich bis zur Dusseldorfer StraBe ist zur Ansiedlung gewerblicher
Nutzungen vorzusehen. Hier ist die Ansiedlung eines Mobeleinrichtungszentrums
geplant.

Das grundlegende Element der inneren zentralen Grinflache ist durchgangig
aufzunehmen, die Freihaltung der Durchliftungsbahn ist zu sichern. Mit Grund
und Boden ist sparsam umzugehen.

Der Planbereich umfasst ca. 33 ha Flache. Diese Flache wurde zu ca. 100% als
Bahnanlage, Verkehrstrasse oder Sportflache genutzt und liegt heute bis auf ei-
nige wenige Griinbereiche brach. Der heutige Versiegelungsgrad wurde nicht
ermittelt. Die zukinftige Nutzungsverteilung der Fl4che ist der folgenden Tabelle
Zzu entnehmen.

SO 1-Gebiet 7,86 ha
S0 2-Gebiet 1,80 ha
S0 3.1-Gebiet 1,60 ha
SO 3.2-Gebiet 1,65 ha
SO 4.1-Gebiet 0,48 ha
SO 4.2-Gebiet 1,19 ha
Offentliche Griinflachen 10,94 ha
Private Griunflachen 0,15 ha
Fléchen fur Sport- und Spielanlagen 0,81 ha
Verkehrsflachen 5,15 ha
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,53 ha
Bahnanlage 1,15 ha

Die Aufstellung macht deutlich, dass mit ca. 11 ha Grinflichen als Wesentlicher
Teil der Planung langfristig gesichert werden und so der Freiraumschutz bzw.
Freiraumerhait ermdglicht wurde.

Planungsrechtliche Grundlage der Umweltpriifung

Die Umweltpriffung in der Bauleitpfanung hat ihre rechtliche Grundlage in der so
genannten Plan UP-Richtlinie der EG (UP-RC), die in das Baurecht iibertragen
wurde.

In § 17 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist festgelegt,
dass fiir Bebauungspléne ausschlielich eine Umweltpriifung (UP) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) durchzufuhren ist. § 3 (4) Satz 1
BauGB legt fest, dass in der Umweltpriifung ,die voraussichtlichen erheblichen
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Umwelteinwirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.” Zu den inhaltlichen Anforderungen ist die Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden.

Ausnahme von der UP-Pflicht umfassen nur Verfahren nach § 13 und § 13a
BauGB, sofern keine UVP-pflichtigen Vorhaben betroffen sind.

Auf dieser Grundlage ist der vorliegende Umweltbericht (Teil B) die Dokumentati-
on der durchgefiuhrten Umweltprifung fur den gesamten Geltungsbereich des

Darsteliung der fir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes der entspre-

Der Bebauungsplan liegt nicht innerhalb des Landschaftsplans. Es sind keine
Schutzgebiete nach Natura 2000, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlagen des Menschen auch in Veranfwortung fur die kanftige
Generationen im besiedeiten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der

die Tier- und Pflanzenwelt einschliefilich ihrer Lebensstéitten und Le-

die VieHalt, Eigenart und Schiinheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind,

Beriicksichtigung Im Bebauungsplanentwurf

Die planungsrelevanten Arten wurden durch ein artenschutzrechtliches
Gutachten ermittelt und in der Planung berlcksichtigt.

Innerhalb des Bebauungsplans ist die Regelung gem. § 4 Abs.2 LG
NRW  Natur auf Zeit" anzuwenden. Die Planungen auf der Bahnbrache
gelten nicht als Eingriff. Dennoch sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen in der Planung berlcksichtigt.

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen Im Naturhaushalt insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Planzen,

Bestardteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreis-

Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Standorte for Rohstofflagerstatten, for land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen,

der Schutz des Bodens vor schédiichen Bedenverdnderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher Bodenverénde-

die Ftrderung der Sanierung schadlicher Bodenveréinderungen und

Beriicksichtigung Im Bebauungsplanentwurf

Es sind Bodenbelastungen und Allasten bekannt. Es haben umfangrei-
che Untersuchungen stattgefunden. Sicherungs- und Sanierungsmag-
nahmen sind erarbeitet worden und werden dargelegt. Im Hinblick auf
den Geféhrdungspfad Direktkontakt sind ggf. noch Untersuchungen
durchzufiihren, eine Gefdhrdung kiunftiger Nutzer wird durch Bodenab-

Sicherung der Gewdssser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum

Bebauungspians.

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
chenden Fachgesetze und Fachplanungen.
berthrt.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz

Pflanzen, {BNatSchG), Landschaftsge-

Artenschutz | seiz Nordrhein-Westfalen (LG

NRW)

EU-Vogelschutz-Richtfinie {(VS-

R), Flora-Fauna-Richtlinie

{FFH-RL) mit Anhéingen Naturgiter,
bensriume sowie

Boden Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
ldufen,
rungen,
Altlasten.
deckung unterbunden.
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswassergesetz NW
(LWG)

Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeinirachti-
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gungen der dkologischen Funktionen. Niederschlagswasser soll ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Ober eine Kanafisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in eln Gewtisser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige tffentlich-rechiliche Vor-
schriften noch wasserwirtschafiliche Belange entgegenstehen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Oberfidchengewtisser sind nicht vorhanden. Potenziell wassergefidhrliche
Aufflllungen und nutzungsbedingte Verunreinigungen sind, wo ntitig, zu
untersuchen, zu sichern oder zu beseitigen. Nach Maglichkeit ist unbe-
lastetes Regenwasser in einem eigenen Sysiem zu sammeln und an
geeigneten Stellen grundwasserunschédlich zu versickem.

Kiima

Baugesetzbuch (BauGB) Land-
schafisgesetz Nordrhein- West-
falen (LG NW)

Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts {(und damit der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen.

Beriicksichtigung Im Bebauungsplanentwurf

Die stadtklimatisch bedeutsame BelUftungsbahn wurde im Entwurf be-
ricksichtigt. Klimatische Auswirkungen wurden untersucht.

Ein Okologisches Konzept mit einem Energieversorgungskonzept mit
besonderen Aspekten zum Klimaschutz (Reduzierung CO, AusstoB) far
die Mbbelhduser wurde erarbeitet.

Luft

Bundesimmissions-schutzge-
setz (BImSchG) inkl. Verord-
nungen,

TA-Luft

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet,
Teilplan Ruhrgebiet West vom
04.08.2008

Schutz des Menschen, {der Tiere und Pflanzen, des Bodens, (des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen {Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtiich des
Entstehens von Immissionen {Gefahren, erhebliche Nachteile und Belés-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen,
Licht, warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schuiz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunretnigungen sowie deren Vorsorge.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanentwurf
Eine Untersuchung zu den Luftschadstoffen insbesondere aus den um-
gebenden Verkehrsinfrastrukturbindern wurde durchgefohit.

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz
{BImSch() inkl. Verordnungen,
TA-LEM

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch LuRverunieini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wamme, Strahlen und &hnli-
che Erscheinungen). Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gergusche sowie deren
Vorsorge.

Berlicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Die Ger8uscheinwirkungen durch den Schienen-, Straen- und Anla-
genldrm wurden durch Fachgutachten untersucht und, wo notwendig,
entsprechende Schutzfestsetzungen getroffen.

Mdgliche Auswirkungen durch Erschiitterungen wurden untersucht.
Mugliche Auswirkungen durch elektromagnetische Quellen wurden un-
tersucht.

Landschafi,
Ortsbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Landschaftsge-
setz NW (LG NRW)

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen, auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich zu dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schtnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schait.

Berilcksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Innerhalb des Bebauungsplans ist die Regelung gem. § 4 Abs. 21L.G
NRW Natur auf Zeit” anzuwenden, Die Planungen auf der Bahnbrache
gelten nicht als Eingriff. Das Oris- und Landschaftsbild wird durch die
umfangreiche Grunflache und die geordnet gestaltele Bebauung verbes-
sert.

Kuftur- u.
Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz

Denkmale sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftlich zu erforschen. Bei tffentlichen Planungen und Manahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu be-
riicksichtigen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Die
angrenzenden Denkmale mit ihren Schutzbereichen sind berlicksichtigt.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1129 - Dellviertel, dieser wird im Norden begrenzt durch die Koloniestrae, durch
die westliche Grenze der Bahnanlagen im Osten, den Sternbuschweg im Siiden
und durch die westliche Grenze der Trasse der A 59. Es handelt sich dabei in
erster Linie um das brach gefallene Gelédnde des ehemaligen Giiterbahnhofs. Die
Betrachtungen fiir eventuelle Auswirkungen durch Larm und Luftschadstoffe ge-
hen Uber diesen Betrachtungsbereich hinaus und schlieen die westlich angren-
zenden Wohnnhutzungen ein.

Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1129, der den Bereich sidlich des Hauptbahnhofes zwischen Koloniestralie,
der westlichen Grenze der Bahntrasse, Sternbuschweg und der westlichen
Grenze der Trasse der A 59 betrifft. Es handelt sich dabei in erster Linie um das
groBBe brach gefallene Gelande des ehemaligen Glterbahnhofes.

Auf dem Geldnde befindet sich im Nordteil ein groer offener Hallenkomplex, da-
riber hinaus sind mehrere kleine Geb&ude Uber die Flache verteilt vorhanden.
Alle Gebaude sind in einem stark baufalligen Zustand, der groRe Hallenkomplex
ist aufgrund von Einsturzgefahr abgezaunt. Lediglich im Zentrum der Fléche ist
noch eine Firma mit Buro-und Lagerraum sowie angrenzendem Parkplatz vor-
handen. Randlich liegen dariber hinaus innerhalb des B-Plangebietes noch eini-
ge Wohn-und Geschéftshéauser sowie eine ehemalige Tennisanlage.

Die groRe Brachfléche des ehemaligen Glterbahnhofgelédndes ist Gberwiegend
mit Schotter bedeckt. Es herrschen sehr liickige Pionierfluren vor, lediglich im
Sudteil sind ausgedehntere Hochstaudenfluren mit jungen Pioniergeholzen (v. a.
Birke, Sommerflieder, Weiden, Pappeln) vorhanden. Héhere Geholze wachsen
nur in den siidlichen und nérdlichen Randbereichen des B-Plangebietes. Nord-
ostlich des Hallenkomplexes befindet sich eine grofle alte Platane. Ostlich des
Hallenkomplexes sowie vereinzelt Uber das Geldnde verteilt sind einige flache
Temporérgewdsser vorhanden.

Im Zeitraum von Mitte Mérz bis Anfang September 2011 fanden insgesamt neun
intensive mehrstiindige Begehungen des Untersuchungsgebietes bei jeweils
sonnigwarmen Wetterbedingungen statt.

Der Schwerpunkt der Kartierung lag auf der Erfassung planungsrelevanter Arten
(gem#R KAISER 2010) aus den Artengruppen Flederm&use, Vogel, Reptilien und
Amphibien. Mit dem Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten aus anderen
Artengruppen (Wirbellose, Pflanzen etc.) war aufgrund der Lage und Biotopaus-
stattung des Gebietes nicht zu rechnen. Es wurde aber bei allen Exkursionen auf
Vorkommen bemerkenswerter bzw. gefahrdeter Arten aus weiteren Artengrup-
pen geachtet. Die leer stehenden Gebaude wurden -soweit zugénglich und be-
gehbar -auf Vorkommen Gebgude bewohnender Végel und Flederméause tber-
priift (Suche nach Spuren, Nestern, Beuteresten, Kot etc.).
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Im Rahmen der Kartierungsarbeiten fur die Artenschutzrechtliche Betrachtung
des B-Plangebietes wurden aus der Artengruppe Flederméuse (alle Arten fallen
unter die Zugriffsverbote des § 44, Abs. 1 BNatSchG) Zwergflederm&use nach-
gewiesen. Mit Flussregenpfeifer, Mdusebussard, Turmfalke und Wanderfalke
wurden weiterhin vier planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen. Dariiber hin-
aus wurden mit Bachstelze und Gimpel zwei auf der Vorwarnliste gefiihrte, nicht
planungsrelevante Vogelarten festgestelit.

Es wurden verschiedene gefahrdete Arten aus den Artengruppen Heuschrecken,
Schmetterlinge, Wildbienen und Gefdlpflanzen nachgewiesen; planungsrelevan-
te Arten waren nicht darunter.

Boden

Geologie

Das Geldnde des B-Plangebiets wurde anthropogen aufgefiillt. Als Auffullungs-
materialien wurden neben umgelagertem Boden {iberwiegend Schlacken,
Aschen, Bauschutt und Waschberge verwendet. Im Bereich der Gleisanlagen
besteht die Auffiillung im oberen Bereich (bis ca. 1,00 m uGOK (unter Gelénde-
oberkante)) aus Schotter. In Bereichen, in denen Laderampen und Gebéude lie-
gen oder lagen, ist die Oberflache haufig durch Beton oder eine Pflasterung
(Kopfsteinpfiaster) versiegelt. Die Machtigkeit der Auffiillung variiert. Im Stiden
des Untersuchungsgebiets wurden Aufflllungsméchtigkeiten bis 8,1 m, in der
Mitte bis 8,5 und im Norden bis 8,3m nachgewiasen.

Das aufgefiilite Gelénde liegt auf einer durchschnittlichen Héhenlage von 34 m
bis 38 m . NN (Gber Normalnull). Die maximale Geldndehéhe von 39,07 m 0.
NN wird auf dem Ablaufberg &stlich der LadestraRe erreicht. Die Auffahrt zu den
LadestraRen aus dem Tunnel der Karl-Lehr-StraRe weist mit 30,50 m (. NN die
geringste Geldndehdhe auf. Die Ladestraflen liegen liberwiegend auf einem
niedrigeren Héhenniveau als die Gleisanlagen und Verladerampen.

Die Auffuliung wird von Sedimenten des Quartars unterlagert. Sie sind im Stden
des Untersuchungsgebiets zwischen 20 m und 25 m und im Norden zwischen 15
m und 20 m machtig. Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden quartaren
Sedimenten handelt es sich im obersten Horizont um Hochflutsande. Die Hoch-
flutsande bestehen aus schluffigen Mittel- und Feinsanden. Sie sind ca. 2,5 m
méchtig und liegen auf einer Héhenlage zwischen 30 m und 33 m 4. NN. Darun-
ter liegen die Sande und Kiese der Niederterrasse des Rheins. Die Niederterras-
sensedimente sind ca. 10 m méchtig und liegen auf einer Héhenlage von ca. 20
m bis 30 m . NN. Auf einer Héhe von ca. 13 m bis 20 m 0. NN liegen als dlfeste
quartsre Sedimente die Sande und Kiese der unteren Mittelterrasse. Die Mittel-
terrassensedimente sind ca. 3 m bis 7 m méachtig. Unter dem Quartér stehen die
tertidren Lintforter Schichten und Ratinger Schichten an. Die Lintforter Schichten
bestehen Uberwiegend aus tonig-schiuffigen Feinsanden. Die Ratinger Schichten
setzen sich aus schiuffigen bis schwach feinsandigen Tonen und diinnen Ton-
mergelsteinbénken zusammen. Diese tertidren Schichten befinden sich auf einer
Héhe von ca. 10 m (. NN. Sie haben im Bereich des Untersuchungsgebiets eine
Méchtigkeit von insgesamt nur ca. 3,00 m, da sie im Duisburger Stden auskei-
len. Die Lintforter und Ratinger Schichten liegen direkt auf dem Karbon auf.
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Frihere Nutzungen

Das Untersuchungsgelénde wurde seit Mitte des 19. Jahrhunderts industriell und
gewerblich vielfaltig genutzt. Die bahntypische Nutzung begann 1864 mit be-
triebstechnischen Anlagen und Gebauden (Empfangsgebaude, Lok- und Gliter-
schuppen u. 4.) der Kbin-Mindener, der Bergisch-Markischen und der Rheini-
schen Eisenbahngesellschaft. Eine Nutzung durch Schwerindustrie (Waiz- und
Stahlwerke) im mittleren Bereich des Standorts ist ab 1873 sicher belegt. Im stid-
lichen Bereich des Geldndes befand sich vor 1900 eine Eisenbahnwerkstatt mit
Lokschuppen und Drehscheibe. Ab den 20er Jahren des 20. Jahrhunderis ist ei-
ne Ausbreitung der Bahnanlagen zu verzeichnen. Die Industriebetriebe sind zu-
rickgebaut bzw. in andere Fabriknutzungen umgewandeit. Die Umladehalien
und Ladestral®en wurden eingerichtet. 1945, nach dem 2. Weltkrieg ist der Wan-
del von der industriellen Vornutzung (Fabriken) des Geldndes hin zur hauptséch-
lichen Nutzung durch Bahnanlagen abgeschlossen. Neben den eigentlichen
Bahnanlagen befinden sich auf dem Standort eine Reihe von Lagerpidtzen und
Lagerhallen. Aktuell sind die Einrichtungen des Giterbahnhofs auBer Betrieb.
Die Guterhallen stehen leer und werden nicht mehr genutzt. Die Gleisanlagen
sowie das Stellwerk Dbm werden ebenfalls nicht mehr genutzt, die Gleise sind
weitgehend zurickgebaut.

Im Bereich des B-Plangebietes Nr. 1129 befinden sich Altlastenverdachtsfldchen
(ALVF), Uberwiegend Altstandorte. 30 ALVF wurden zunachst orientierend unter-
sucht. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurden 11 ALVF einer weiteren
Eingrenzungsuntersuchung unterzogen. Bei zwei weiteren ALVF wurden zudem
auch gezielt Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt.

Auch auBerhalb der Verdachtsflichen wurden massive Geldndeaufschiittungen
erbohrt, so dass es sich bei dem ehemaligen Bahngelénde um eine grofifldchige
Altablagerung handelt, auf der in Teilbereichen zusétzlich mit nutzungsspezifi-
schen Verunreinigungen zu rechnen ist.

Die Aufschiittungen liegen Uberwiegend im ungeséttigten Bereich und haben al-
lenfalls lokal und temporér Grundwasserkontakt. Natiirlich bindige schadstoff-
riickhaltende Schichten unterhalb der Auffilllungen sind nur rudimentér und in ge-
ringer Machtigkeit vorhanden. Relevante Gefdhrdungspfade sind damit der Ge-
fadhrdungspfad Boden-Mensch (Direktkontakt mit belastetem Oberboden) und
Boden-Grundwasser (belastete Sickerwasser)

Untersuchungsergebnisse Boden

Auf dem ehemaligen Bahngelénde wurden erhéhte Gehalte an Polycyclischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineralélkohlenwasserstoffe,
Schwermetallen und Arsen in der Originaisubstanz festgestellt. Im Eluat zeigten
insbesondere Arsen, Phenol, PAK und Sulfat relevante Konzentrationen. Die er-
hdhten Schadstoffkonzentrationen sind auf Bestandteile der flichendeckend vor-
handenen Auffillungsbestandteile und teilweise auf die ehemaligen Nutzungen
zurtickzufthren.

Die Bohrungen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden nicht grundsatzlich
bis in den anstehenden Boden niedergebracht, auch wurden nur vereinzelt Pro-
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ben in einer Tiefe von mehr als 3 m analysiert. Damit ergeben sich Auffilllungs-
bereiche > 3 m, fir die keine Erkenntnisse der Schadstoffsituation vorliegen.

Die im Rahmen der Untersuchungen ermittelten Schadstoffgehalte ergaben kei-
ne Handlungserfordernis zur Abwehr akuter Gefahren fiir die 6ffentliche Sicher-
heit und Ordnung. Die Verdachtsflachen ALVF 181 und ALVF 198 wurden aus
dem Altlastenverdacht entlassen.

Die Bodenluituntersuchungen ergaben keine relevanten Schadstoffgehalte in der
Bodenluft.

Verwertbare Erkenntnisse zur Oberbodensituation liegen aufgrund der in der
Vergangenheit auf dem Gelédnde statigefundenen Materialumlagerungen nicht
vor. Dieser Gefiahrdungspfad ist im Rahmen der Herrichtung der Fl&dche zu pri-
fen und zu unterbinden, sofern nicht im Zuge der Entwicklung der Fldche sowie-
so Boden von extern in einer Mindestméchtigkeit von 0,35 m aufgebracht wird.
Die Anforderungen an von externen aufgebrachte Béden sind der Tabelle 1 im
Kap. 2.3.2 zu entnehmen.

Im Hinblick auf den Gefiahrdungspfad Grundwasser durch versickernde Nieder-
schlage wurde eine orientierende Sickerwasserprognose durch das Baros GFM
erstellt. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der Sickerwasserprognose ist der
Kartendarstellung Anlage UB 1 zu entnehmen. Die Sickerwasserprognose er-
fasst nicht die vorgesehenen Fl&chenversiegelungen durch Gebédude, Stellpldtze,
Stralen und Teichanlage bzw. See. Fir die ibrigen Bereiche wurden die vor-
handenen Bodendaten zusammenfassend bewertet und es wurden Flachen er-
mittelt, in denen im Hinblick auf den Grundwasserschutz funktionale Abdichtun-
gen zur Unterbindung des Niederschlagswassereintrags notwendig wird. Die An-
forderungen an die funktionale Abdichtung sind der dem Kap. 2.3.2 zu entneh-
men. Hierzu ist der Begriindung als Anlage die Karte UB 2 mit der Darstellung
der abzudichtenden Bereiche beigefigt.

Wasser

Das erste Grundwasserstockwerk befindet sich innerhalb der quartéren Nieder-
terrassenschotter. Der Grundwasserleiter wird nach unten durch tertiére Tone
und schluffig-tonige Feinsande begrenzt. Der Grundwasserspiegei liegt im Unter-
suchungsgebiet auf ca. 22 m bis 26 m 0. NN (Messungen Geol. Landesamt Kre-
feld). Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 8 m bis 12 m, die Méchtigkeit des
Grundwasserleiters liegt bei ca. 10 m. Der Grundwasserfluss ist nach Nordwes-
ten gerichtet.

GemaM Feststellungen der Stadt Duisburg vom 12.10.2004 kann fiir den nérdli-
chen Teil der Projektfliche ein Grundwasserhéchststand (HGW) zwischen 21,75
bis 25,75 m {i. NN angenommen werden; fur den sidlichen Teil etwa 24,75 bis
28,50 m G. NN. Die Grundwasserfliefirichtung verlduft von Stidost nach
West/Nordwest mit einem Gefélle zwischen 0,1 % und 0,25%.

Die mittlere Durchléssigkeit des obersten Grundwasserleiters kann mit kf = 1,0 x
10-4 m/s angegeben werden.

Hauptvorfluter ist der ca. 2-2,5 km westlich der Untersuchungsfldche verlaufende
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Rhein. Im ndheren Umkreis des Untersuchungsgeléndes befinden sich keine
Wasserschutzgebiete und keine &ffentlichen Wassergewinnungsanlagen.

Das Grundwasser im Umfeld der Entwicklungsfldche wurde in 2001/2002 im
Rahmen einer Detailuntersuchung an 6 Pegeln durch das Biiro der TAUW
GmbH, in 2004 durch das Biiro Spiekermann und in 2007 im Auftrag der Stadt
Duisburg an 5 Messstellen im Zentrum der Fiéiche beprobt und chemisch unter-
sucht.

Fur die Detailuntersuchung Grundwasser fur den Standert Duisburg-Umlade
(Multi Casa) der Tauw Umwelt GmbH vom August 2002 wurden Grundwasser-
messstellen errichtet und zweimal beprobt. Im September 2001 lagen die
Grundwasserstdnde zwischen 23,45 und 25,14 m . NN auf einem mittleren Ni-
veau. Im Mérz 2002 wurden leicht héhere Grundwassersténde angetroffen, die
insgesamt aber noch als Mittelwasserstand einzuordnen sind.

Die Ergebnisse der Erstbeprobung waren insgesamt unaufféllig. Im Abstrom der
ehemaligen Betriebsflache (ALVF R 81) wurden in der zweiten Beprobungsreihe
11 ug/l Arsen vorgefunden (Geringfiugigkeitsschwelle der LAWA 10 pg/l). Im
Abstrom der ALVF 187 wurden geringfligig erhéhte Gehalte (GWM 6: 120 ug/l)
an Kohlenwasserstoffen detektiert, die zwar die Geringfigigkeitsschwelle

{100 pgf) Giberschreiten, den Prifwert der BBodSchV flir Sickerwasser (200 pg/l)
aber einhalten. Erhéihte Gehalte wurde bereits im Anstrom (GWM 1: 160 ugfl)
festgestellt.

Bei der Messkampagne des Bliros Spiekermann im Februar 2004 wurden
Grundwassersténde angetroffen, die unterhalb des mittleren Grundwasserspie-
gels liegen.

In den Proben aus insgesamt 22 Grundwasserpegeln wurden 5 Uberschreitun-
gen der Geringfligigkeitsschwelle (GFS) ermittelt. In der Probe aus der Messstel-
le GWM 3 als Abstrompegel der ALVF 187 wurde 0,22 ug/l PAK analysiert (GFS
0,2 ug/l). Benzol wurde in den Proben der GWM 4, GWM 5 und GWM 6 mit Ge-
halten von 1,1 bis 2,2 pg/l detektiert (GFS: 1 ug/l).

Die chemische Analyse auf Pestizide ergab in keiner der 21 untersuchten Proben
Gehalte oberhalb der Nachweisgrenze.

Die im Auftrag der Stadt Duisburg / Amt fir kommunalen Umweltschutz durchge-
fihrte Beprobung vom 16.04.2007 durch das Labor Wessling bestatigt die oben
angefithrten Ergebnisse mit anndhernd gleichen Analysewerten.

Im Mérz 2011 wurden zwei Monitoring-Zyklen durchgefithrt. Es zeigten sich im
nérdlichen Geltungsbereich deutlich erhéhte Sulfatgehalte, die
Geringfligigkeitschwelle wurde jedoch nicht Uberschritten.. Die Auswertung der
Feststoff- und Eluatanalytik der untersuchten Bodenproben ergab zwar einen
Hinweis auf eine potenzielle Grundwassergefdhrdung, das durchgefiihrte
Monitoring zeigt jedoch zweifelsfrei, dass eine nachhaltige Beeinflussung der
Grundwasserqualitét Giber den Sickerpfad zum aktuellen Zeitpunkt lediglich durch
Bodenbelastungen der ALVF RB3 gegeben ist und zukiinftig allenfalls temporér
bei hohen Grundwassersténden kurzzeitig auftreten kann.

Zur Bewertung der von den nach 2013 unversiegelten Fldchen ausgehenden Ge-
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fahrdungen fir das Grundwasser durch versickerndes Niederschlagswasser
wurde durch das Biiro GFM eine orientierende Sickerwasserprognose erstellt.
Die Sickerwasserprognose umfasst dabei vereinbarungsgemaf nicht die FI&-
chen, die bis Ende 2013 versiegelt werden

Unter Beriicksichtigung aller vorliegenden Daten und Erkenntnisse ist aus gut-
achterlicher Sicht ein Verdacht flr eine potenzielle Grundwassergefahrdung in
mehreren Bereichen nicht auszuschlieRen. Dies betrifft explizit die zurzeit noch
versiegelte Fldche einer ehemaligen Tankreinigungsfirma, wo ein Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwasser Gber den Sickerpfad aufgrund vorhandener
Flachenversiegelung bisher nicht statifinden konnte.

Um eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch Migration von Beden-
verunreinigungen ausschlieen zu kénnen, sind Sicherungs- oder Sanierungs-
mafinahmen in Bereichen der Entwicklungsfliche, die ein erhéhtes Schadstoff-
potenzial aufweisen, erforderlich. Als Sicherungsmafinahme kommt eine funktio-
nale Abdichtung oder eine Versiegelung durch Bebauung, Stralen und Wege in
Betracht.

Die aus bodenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Anforderungen im Hinblick
auf Ausfithrung, Erhalt und Kontrolle der funktionalen Abdichtung sind Kap. 2.3.2
(MafRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen) zu entnehmen.
Hierzu ist der Begriindung als Anlage eine Karte mit der Darstellung der abzu-
dichtenden Bereiche beigefiigt.

Klima

Fir die Stadt Duisburg liegt eine aktuelle Klimaanalyse 2010 vor (RVR, Referat
Geoinformation und Raumbeobachtung, Essen 2010). Zusétzlich wurde fur den
Bebauungsplan eine klimatechnische Bewertung (Peutz Consuit GmbH) erarbei-
tet.

Hier werden die Bestandssituation (0-Fall) und der Planfall ermittelt.

Das Plangebiet weist im Nullfall ein Gewerbeklima auf. Ein Gewerbeklima ist bei
hoher Versiegelung durch eine starke sommerliche Autheizung (Hitzestress), re-
lativer Trockenheit und der Emission von Larm und Luftschadstoffen geprégt.

Eine hohe Versiegelung ist im Nullfal!l hier jedoch nicht gegeben. Die Flache liegt
bis auf noch bestehende Gebéude brach und ist Oberwiegend von Schotier be-
deckt. Eine Emission von LArm und Luftschadstoffen liegt hier zurzeit nur durch
die angrenzende Autobahn vor, jedoch ist das Gebiet durch die Bedeckung mit
Schotter trocken und bei Sonneneinstrahlung schnell heil.

Sidlich und westlich des Plangebiets liegt ein Stadtrandklima vor. Noérdlich und
tstlich schliefdt sich Stadtklima an, hierunter f&lit auch der Bereich der Merca-
torstrale. Das Gleisfeld bis zum Hauptbahnhof und die ehemalige Giterbahnhof-
flache sind durch grofe Tag-/ Nachtunterschiede bei den Oberflaichentemperatu-
ren und eine geringe Rauhigkeit ausgezeichnet, welche den Luftaustausch be-
ginstigt.

Far Duisburg stelit dieses Gleisfeld und die ehemalige Gliterbahnhofflachen eine
Luftleitbahn dar, welche unbelastete und kilhle Luft bei entsprechenden Wind-
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richtungen zum Stadtkern transportiert. Die Flache erfiillt zudem die Funktion ei-
nes Trennungselements zwischen der Gberwérmten westlichen Innenstadt und
der dichten Wohnbebauung der &stlichen Innenstadt. Dadurch wird das Zusam-
menwachsen zweier hoch belasteter und dicht bebauter Bereiche vermieden, so
dass eine Abmilderung der Belastungssituation erreicht wird. Die Bedeutung die-
ser Durchliiffungsbahn in thermisch-bioklimatischer Hinsicht ist in der Stadtklima-
analyse auch durch Simulationsberechnungen zu friheren Planungen (Rahmen-
plan Duisburger Freiheit) dargelegt. Planungshinweise werden dahingehend ge-
geben, dass eine mglichst breite unversiegelte Zone (ca. 100 m) erhalten wer-
den soll und die Bebauung durch Wahl von Geb&udestellung und Gebaudehéhe
die Durchliiftungsbahn wenig funktional beeinflussen soll.

Luft

Duisburg liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrgebiet
West vom 04.08.2008. Der Luftreinhalteplan legt erforderliche Ma3nahmen zur
Einhaltung der verbindiichen Luftqualitdtsziele der ,Luftqualitdtsrahmenrichtlinie
(RL 96/62/EG v. 21.11.1996) fest. Neben Umweltzone u. A. werden Zielsetzun-
gen zur Bauleitplanung gegeben: Anschluss von Wohngebieten an Fernwérme-
versorgung, Ausschluss von Einzelfeuerungsanlagen, Vermeidung baulicher
Strukturen mit unzureichender Durchliftungsbedingung.

Die Luftschadstoffsituation im Bereich des Bebauungsplans wurde durch ein
Gutachten (Peutz Consult GmbH) emmittelf. Als Untersuchungsfall wurde dafiir
das Jahr 2013 angenommen und auf den Verkehrsdaten 2013 nach Fertigstel-
lung der A 59 aber ohne Vorhaben das Luftschadstoffmodell errechnet. Es wer-
den Aussagen zu Feinstaub-(PM10+PM2,5), Stickstoffdioxid (NO2) und Benzol
(C6H6) Immissionen innerhalb und aulierhalb des Plangebiets getroffen und ge-
mafR den Grenzwerten der 39. BiImSchV beurteilt.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM10) von 40 pg/m® wird an allen Immissi-
onsorten deutlich eingehalten. Im gesamten Untersuchungsgebiet werden Jah-
resmittelwerte iber 40,0 pg/m?* ausschlieBlich im unmittelbaren Nahbereich von
Tunnelportalen erreicht. An Geb&udefassaden in der Umgebung des Plangebiets
und im Plangebiet treten keine Jahresmittelwerte ber 40,0 ug/m?® auf. Ausge-
hend von den Erkenntnissen des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen {LANUYV NRW), dass es ab 29 pg/m® mit gerin-
ger Wahrscheinlichkeit, ab 32 pg/m® mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35
Uberschreitungstagen mit mehr als 50 ug/m? Feinstaub (PM10) kommt, ist ledig-
lich im Bereich des Immissionsortes 2 (Mercatorstralle 86, aufierhalb des Gel-
tungsbereichs) sowie in unmittelbarer Ndhe zu den Stralfen und Tunnelportalen
mit einer geringen Wahrscheinlichkeit von mehr als 35 Uberschreitungstagen
auszugehen.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM2,5) mit Toleranzmarge von 26,4 ug/m?® im
Jahr 2013 wird an allen Immissionsorten mit maximal 23,2 pg/m?® deutlich einge-
halten.

Der Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m® wird an Immissions-
orten entlang der A 59, der Mercatorstralie und im Einflussbereich von Tunnel-
portalen mit bis 54,9 ug/m?® deutlich Gberschritten. Die Wahrscheinlichkeit, dass
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das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV fur Stickstoffdioxid (NO2) nicht eingehal-
ten wird, ist mit bis zu 18,3% relativ gering. Auswertungen von Messergebnissen
an Verkehrsmessstationen des LANUYV NRW zeigen, das auch bei NO2-
Jahresmittelwerten in einer GréRenordnung wie im vorliegenden Fall fiir die Im-
missionsorte ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV eingehalten wurde.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass in der Realitit das Kurzzeitkriteri-
um der 39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten wird.

Die ermittelten Jahresmittelwerte der NO2-Vorbelastung innerhalb des
Plangebiets liegen fur alle Flachen unterhalb des héchstzul&ssigen
Jahresmittelwerts von 40 pg/mé. Die Uberschreitungswahrscheinlichkeit durch
Kurzzeitbelastungen liegt zwischen 2,0 und 3,6 %.

Der Jahresmittelwert fiir Benzol (C6H6) von 5,0 ug/m® wird an allen betrachteten
Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten.

Mensch

Die Bestandssituation im Geltungsbereich ist geprégt durch die Emissionen aus
den angrenzenden Infrastrukturb&ndern. Autobahn A 59, Koloniestrafie und
Bahnlinie stellen Larm- und Luftbelastungsqueilen dar. Zusétzlich bilden mégli-
cherweise Erschiitterungen durch den Bahnverkehr und elektromagnetische Fel-
der durch die Bahnstromieitungen ebenfalls Emissichsquellen.

Mdglicherweise sind durch Oberbodenbelastungen oder Grundwasserbelastun-
gen weitere Belastungs- oder Gefdhrdungsquellen auf dem Gelénde vorhanden.

Boden, Grundwasser, Luft und Klima sind in den eigenen Fachkapiteln zu den
Schutzgltern erldutert. Daher wird in diesem Kapitel nur auf Schall, Erschiitte-
rung und elektromagnetische Felder eingegangen.

Schall

Der sechsstreifige Ausbau der A 59, die Anderung der Anschlussstelle Duisburg-
Zentrum sowie die Umgestaltung der Mercatorstrae und der Koloniestrae sind
im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens planrechtlich abgesichert und
werden zurzeit umgesetzt. Diese planrechtlich abgesicherte Baumanahme wird
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung als Bestandslage bei der Ver-
kehrslarmberechnung beriicksichtigt. Schallschuizmalnahmen, die aus deren
UmbaumaRnahmen resultieren, werden seitens des Landesbetriebs Strallenbau
NRW umgesetzt. Fiir die Berechnung der innerhalb des Plangebiets auftretenden
Verkehrsldrmimmissionen werden die fiir das Prognosejahr 2025 prognostizier-
ten Verkehrsmengen unter Berlicksichtigung der allgemeinen Verkehrssteige-
rung erzeugten Verkehre beriicksichtigt (Prognose 0-Fall) und als Bestandsbe-
lastung betrachtet. Die Berechnung der Immissionspegel als AusgangsgréRe fur
die Berechnung der Schallimmissionen aus Schienenverkehr erfolgt auf Grund-
lage der von der DB AG zur Verfagung gesteliten Zugzahlen fur den Gleisab-
schnitt nérdlich Duisburg-Hauptbahnhof. Flr die Berechnung der Immissionspe-
gel der StraBenbahn sind die Fahrplandaten des Jahresfahrplans 2011 herange-
zogen worden.

Die Ergebnisse zeigen eine deutliche Pegeliiberschreifung im Wesentlichen
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durch den Straenldrm der A 59 im Bestand. Die Immissionsgrenzwerte werden
an der Bestandbebauung in den an den Bebauungsplan angrenzenden
Wohnquartieren inshesondere in den Obergeschossen Uberschritten. Maximale
Beurteilungspegel im Prognose-Nullfall (2013) von 67/61 dB(A) tags/nachts im 3.
Obergeschoss des Gebaudes Akazienhof 20 oder von 72/64 dB(A) tags/nachts
im 3. Obergeschoss an der Mercatorstra3e 104 sind hier nur Beispielhaft
angefihrt. Innerhalb des Plangebiets liegen die Beurteilungspegel wegen der
fehlenden Larmschutzwénde in vergleichbaren H6hen wie an der Strafle Am
Guterbahnhof mit ca. 74/67 dB(A) tags/nachts. Innerhalb des Plangebiets befin-
den sich keine schiitzenswerten Nutzungen. Es sind keine gewerblichen Nutzun-
gen im Plangebiet vorhanden, von denen schadliche Schallauswirkungen auf
schiitzenswerte Nutzungen innerhalb oder auBerhalb des Plangebiets ausgehen.

Erschitterung

Auf Grundstucksfldchen in der Nahe zur Bahn treten Erschitterungen auf. Hier
befinden sich im Bestand keine schiitzenswerten Nutzungen.

Elektromagnetische Felder

Im Nahbereich zur Bahn (unter 20 m} kénnen Belastungen durch die elektro-
magnetischen Felder der Bahnstromleitungen auftreten. Es befinden sich im Be-
stand keine schiltzenswerten Nutzungen in diesem Bereich.

Landschaft, Ortsbild

Die Bestandssituation ist geprégt durch die brach liegenden ehemaligen Bahnfli-
chen mit den Ruinen der ehemaligen Gaterhallen. Zuséatzlich sind die Autobahn
und die Autobahnbriicke optische und akustische Belastungen. Dieses gilt auch
fur die Bahnstrecke, die insbesondere mit den Oberleitungsmasten eine visuelle
Sichtbarriere erzeugt.

Die Qualitat des Ortsbilds ist somit sehr gering und stellt einen Makel fiir die Be-
sucher Duisburgs dar, die, aus Stiden kommend, sich per Auto oder Bahn n4-
hern. Die Qualit&t der Duisburger Innenstadt wird nicht vermittelt.

Ein Landschaftsbild ergibt sich ebenfalls nicht, da die Pioniervegetation noch
nicht sc weit aufgewachsen ist, dass eine Grinfliche erkennbar wére. Auch hier
befasten die alten Bahneinrichtungen das Bild.

Kultur- und Sachgiter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale vorhanden bzw. be-
kannt.

Die angrenzenden Denkmale, insbesondere der Hauptbahnhof Duisburg, sind
nicht betroffen. Die denkmalwerte Brilcke an der Diisseldorfer Strafle wird unver-
andert erhalten.

Sachgiiter sind die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs.
Besonders betroffen sind die Mieter/Pachter auf den ehemaligen Bahnanlagen.
Die Mietvertrage haben Kiindigungsfristen, die zu beachten sind. In der Regel
sind die Miet-/Pachtvertrage mit der Riickbauverpflichtung von mietereigenen
Aufbauten verbunden.
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Die Nutzung der Bouleanlage auf den ehemaligen Tennisplatzen am Stern-
buschweg kann erhalten bleiben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wechselwirkungen bestehen zwischen folgenden Schutzgitern:

- Boden und Wasser wegen der Bodenbelastungen und der erforderlichen
Vermeidung von Sickerwassereintrag

-~ Boden und Sachgiiter wegen der teilweise gegebene Einschrénkungen von
Nutzungen wegen der Bodenbelastungen

— Boden und Mensch wegen der erforderlichen Vermeidung von
Direktkontakt in belasteten Bereichen

Mensch und Luft wegen der vorhandenen Schadstoffbelastungen
— Mensch und Klima wegen der klimatischen Auswirkungen der Luftleitbahn

Weitere mégliche Wechselwirkungen sind den jeweiligen Fachkapiteln zu
entnehmen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Es ist zu beachten, dass fir die Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, fir die bereits Baurechte im Sinne des § 34 BauGB oder durch
Fachplanungsrecht bestehen, keine Verpflichtung fiir einen ékologischen Aus-
gleich gegeben ist. Dieses gilt fur die Bereiche der unverdndert ibernommenen
Planfeststellung zur Autcbahn A 59 einschlieilich der KoloniestraRe, fiir Teile der
Anschiussstelle Hochfeld mit der Einmindung auf die Disseldorfer Strafle und
fur die Griinflache der Sportanlage am Sternbuschweg.

Fur die Brachflachen der ehemaligen Bahnanlagen ist in Abstimmung mit der Un-
teren Landschaftsbehérde der § 4 Abs. 2 des Landschaftsgesetzes NRW anzu-
wenden. Dieser lautet: ... geften in der Regel nicht als Eingriffe (1.) die Beseiti-
gung von durch Sukzession oder Pflege enistandenen Biotopen oder Verdnde-
rungen des Landschaftsbilds auf Fldachen, die in der Vergangenheit rechtm&Rig
baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen
oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung (Natur auf Zeit), ... Da es sich bei
den Flachen fast vollstdndig um die ehemaligen Bahnanlagen des Gterbahn-
hofs handelt, ist das Gesetz anwendbar. Ein 8kologischer Ausgleich ist nicht er-
forderlich.

Der Verzicht auf den Ausgleich macht aber nicht die Darstellung des mdéglichen
Eingriffs Gberflussig.

In der Bestandsdarstellung ist bereits beschrieben, dass schilizenswerte Biotope
oder Naturelemente auf der Fldche nicht vorhanden sind. Durch Umsetzung der
Planung wird der vorhandene Bewuchs mit Ausnahme von Teilen der Bahnb-
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schung an der Bouleanlage beseitigt.

Das Biotop der Brachfldche wird umgewandelt in Baugebiete, Verkehrsfléche,
Stellplatze, Parkanlage und Abstandsgriin.

Auch wenn es sich hierbei um eine vollsténdige Uberplanung des Bestands han-
delt, ist dieser Eingriff mit einer Verdnderung (auf die gesamte Fliche betrachtet)
im Sinne einer Aufwertung verbunden.

Die Parkanlage, insbesondere im siidlichen Teil, bietet durch Bepflanzung zur
Autobahn und zur Bahn einen neuen hochwertigen Lebensraum, z. B. fir Klein-
vogelarten und damit auch als Jagdgebiet fiir einige Raubvogelarten.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht erheblich. i
Artenschutz

Die planungsrelevanten Arten ,Mausebussard, Turmfalke, Wanderfalke” sind von
dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen. Eine Gefdhrdung der lokalen Popu-
lation besteht nicht, die 6kologische Funktionen der Fortpflanzungs-und Ruhe-
statten bleiben im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Der Erhaltungszustand
ist daher auch ohne Umsetzung spezieller MaBnahmen gesichert:

Die planungsrelevante Arien ,Zwergfledermaus, Flussregenpfeifer” sind von dem
Planvorhaben nicht erheblich betroffen, wenn die folgenden aufgefihrten MaB-
nahmen umgesetzt werden.

- Der Abbruch des Hallenkomplexes hat im Winterhalbjahr (November -
Februar) zu erfolgen, um eine Gefdhrdung von Fledermausen und Brutvé-
geln auszuschlieBen.

- Wenn es bis Mitte 2012 zum Baubeginn kommt, werden 2012 und 2013 die
potenziellen Bruthabitate des Flussregenpfeifers ab Anfang M&rz durch
Absperrungen mit Bauzdunen vor Stérungen durch den Baubetrieb ge-
schiitzt. Gleichzeitig erfolgt eine Kontroile auf eine mogliche Ansiedlung
von Flussregenpfeifern in der Zeit von Mitte Mérz bis Mitte Juni. Sollte in
diesem Zeitraum keine Brutfeststellung erfolgen, kénnen die bauzeitlichen
Beschrankungen aufgehoben werden. Bei Feststellung einer Brutansied-
lung sind die Abzdunungen bis Ende Juli beizubehalten. Entsprechende
Details werden im weiteren Projektablauf in der Ausfithrungsplanung kon-
kretisiert. Die erforderlichen Kontrolien auf Flussregenpfeifer-Vorkommen
sowie die Koordinierung ggf. notwendiger Schutz- und Vermeidungsmaf-
nahmen werden durch eine dkologische Baubegleitung abgesichert.

- Fr die Gbrigen Bereiche ist die Baufeldraumung bzw. der Abriss von Ge-
bduden aulerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum von September bis Feb-
ruar durchzufithren, um individuelle Verluste von Brutvégeln wihrend der
Baustellenphase ("Tdtungsverbot" nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG), Zersté-
rung von Nestern (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) sowie Stérungen wihrend der
Fortpflanzungszeit (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) zu vermeiden.

Unter Beachtung dieser Hinweise sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
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nicht erfillt. Eine Gefahrdung der lokalen Population besteht dann nicht, die éko-
logische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-und Ruhestétten
bleibt im r&umlichen Zusammenhang erhalten.

Die Auswirkungen der Planung sind unter Beachtung der erforderlichen Schuiz-

mafltnahmen nicht erheblich.

Boden

Im Geltungsbereich sind natirliche B6den nur unterhalb der unterschiedlich
méchtigen Auffallungen vorhanden. Die Auffiillungen sind teilweise belastet.

Ziel der Planung ist eine neue groRfléchige Bebauung und Nutzung der Flichen
des ehemaligen Giterbahnhofs. Vorhandene Bauwerke (Guterhalle u. A.) und
ErschlieBungsanlagen (Rampen, Stralten) sollen beseitigt werden, die ehemali-
gen Gleisanlagen (Schotterflichen) werden ebenfalls beseitigt, durch neue Nut-
zungen Uberformt oder versiegelt bzw. Oberbodenbelastungen werden durch ge-
eignete Bdden abgedeckt. Bereiche fir die eine potenzielle Grundwassergeféhr-
dung besteht, werden durch funktionale Abdichtungen gesichert.

Gewachsene natlrliche Béden werden durch die Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.

Eine Flachenbilanz des Versiegelungsgrads vor und nach Planung ist daher we-
nig aussagekréftig, es ist vielmehr eine qualitative Betrachtung anzustellen.
Durch die geplante Bebauung wird der Versiegelungsgrad gegeniber dem jetzi-
gen Zustand erhdht, dieses ist jedoch nicht als negative Auswirkung zu betrach-
ten, da so eine mdgliche Grundwassergefihrdung reduziert wird. Die Versiege-
fung von problematischen Teilflachen ist als Ziel und nicht als Eingriff anzusehen.
Hier ist die Wechselwirkung mit dem Schutzgut Wasser zu beachten.

Der Eintrag von versickerndem Regenwasser in den Untergrund muss an einigen
Stellen unterbunden werden. Wenn an diesen Stellen keine Versiegelung durch
Strallen oder Gebéude erfolgt, sind funktionale Abdichtungen erforderlich. Im
Rahmen einer crientierenden Sickerwasserprognose wurden deshalb die Berei-
che ndher betrachtet, die nicht durch die Planung versiegelt werden oder mit de-
ren Versiegelung erst in spdteren Bauabschnitten zu rechnen ist. Wenn an die-
sen Stellen keine Versiegelung durch StralRen oder Gebé&ude bis 2013 erfolgt,
sind funktionale Abdichtungen oder weitere Untersuchungen gemanR Bundes Bo-
denschutzverordnung erforderlich. Hierfiir werden Regelungen durch einen stad-
tebaulichen Vertrag mit den EigentOmern getroffen.

Ein grofiflachiger Bodenaustausch ist bei den Aufflillungsméchtigkeiten nur theo-
retisch denkbar, wegen der erheblichen Kosten steht dieses in keiner Relation
zum Ergebnis.

Die erforderlichen Abdichtungsmalnahmen sind insbesondere im Zusammen-
hang mit der geplanten groziigigen Begriinung zu betrachten, da die Abdich-
tungen durch Baumpflanzungen nicht unterbrochen werden dirfen. Da aber aus
der Bewertung anderer Schutzgitter (Luft, Klima) und wegen der gestalterischen
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Anforderungen die Anpflanzungen unverzichtbar sind, miissen hier im Detail An-
passungen der Abdichtungen erfolgen, die dem vorgegebenen System jedoch
mindestens gleichwertig sein miissen. An den Pflanzstellen sind technische L&-
sungen (z. B. Abdichten mit Folie und/ oder Erhéhung der Oberbodenmaéchtig-
keit) zu ergreifen. Ein entsprechendes Konzept ist interdisziplinar zwischen Bo-
dengutachter und Landschaftsplaner zu erarbeiten. In Ausnahmefallen kann ent-
sprechend den Vorgaben der Bundes Bodenschutzverordnung auch die konkrete
Belastungssituation emmittelt werden.

Fir alle diese MaBnahmen, die in der Realisierung unabhéngig von der Planung
und Umsetzung des Bebauungsplans sind, werden Uber den stidtebaulichen
Vertrag Regelungen zwischen der Unteren Bodenbehérde und dem Eigentimer
getroffen.

Durch die grof¥flachige Anlage (von Uber 10 ha) von Granflachen mit Anpflan-
zungen und entsprechender Bodenverbesserung wird die Bodensituation im
Plangebiet gegeniiber dem Bestandszustand verbessert und die Belastungen
gemindert.

Die Auswirkungen der Planung sind unter Beachtung der erforderlichen Schutz-

maBnahmen nicht erheblich.

Wasser

Um eine Gefdhrdung des Schutzguts Grundwasser durch Migration von Boden-
verunreinigungen ausschliefien zu kénnen, sind Sicherungs- oder Sanierungs-
mafRnahmen in den Bereichen des Plangebiets, die ein erhthtes Schadstoffpo-
tenzial aufweisen, erforderlich. Hier ist die Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Boden (siehe 2.2.2) und mit der Freiflichenpianung beachtlich.

Diese Sicherung ist insbesondere fiir die Fi&chen erforderlich, die nicht durch die
Planung Uberbaut oder versiegelt werden oder deren Versiegelung erst nach
2013 erfolgen wird. Die Versiegelung ven problematischen Teilflachen ist als Ziel
und nicht als Eingriff anzusehen, da so eine mégliche Grundwassergefahrdung
reduziert wird.

Im Rahmen einer orientierenden Sickerwasserprognose wurden deshalb die Be-
reiche naher betrachtet, die nicht durch die Planung im ersten Bauabschnitt bis
2013 versiegelt werden oder mit deren Versiegelung erst in spéteren Bauab-
schnitten zu rechnen ist. Diese Bereiche erfordern kurzfristig eine funktionale
Abdichtung (eventuell nur temporér bis zur Versiegelung), um den Eintrag von
Niederschlagswasser wirkungsvoll zu unterbinden.

Die erforderlichen Abdichtungsmalinahmen sind insbesondere im Zusammen-
hang mit der geplanten groRzigigen Begrinung zu betrachten, da die Abdich-
tungen durch Baumpflanzungen nicht unterbrochen werden durfen. Da aber aus
der Bewertung anderer Schutzgtter (Luft, Klima) und wegen der gestalterischen
Anforderungen die Anpflanzungen unverzichtbar sind, milssen hier im Detail An-
passungen der Abdichtungen erfolgen, die dem vorgegebenen System jedoch
mindestens gleichwertig sein missen. An den Pflanzstellen sind technische L&-
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sungen {(z. B. Abdichten mit Folie und/ oder Erhéhung der Oberbodenméchtig-
keit) zu ergreifen. Ein entsprechendes Konzept ist interdisziplindr zwischen Bo-
dengutachter und Landschaftsplaner zu erarbeiten. In Ausnahmeféllen kann ent-
sprechend den Vorgaben der Bundes Bodenschutzverordnung auch die konkrete
Belastungssituation ermittelt werden.

Fur alle diese Maltnahmen, die in der Realisierung unabhéngig von der Planung
und Umsetzung des Bebauungsplans sind, werden Uber den stédtebaulichen
Vertrag Regelungen zwischen der Unteren Bodenbehérde und dem Eigentiimer
getroffen.

DarUber hinaus sind noch Fldchen vorhanden, bei denen es ausreicht erst bei
Umsetzung der Planung Mafinahmen zu treffen, hierfir sind Hinweise auf dem
Bebauungsplan gegeben. Fir diese restliche Geléndeflache besteht im Hinblick
auf eine Grundwassergefahrdung nach derzeitigem Kenntnisstand kein weiterer
Handlungsbedarf.

Trotz der umfangreichen Sicherungsmalnahmen zur Vermeidung von Sicker-
wasser ist eine Regenwasserbeseitigung im Gebiet mdglich. Belastete Regen-
wiésser (der StraBen) werden dem Mischkanal zugefilhrt. Das unbelastete Re-
genwasser der Dach- und Freiflachen wird gesammeit und soll evil. nach einer
Vorbehandlung zur Speisung der in der Griinfliche méglicherweise entstehen-
den Wasserflidchen dienen. Dieses Konzept soll (iber einen stadtebaulichen Ver-
trag gesichert werden. Andernfalls ist auch eine Rickhaltung an den Baugebie-
ten mit nur gedrosselter Einleitung in Versickerungsfldchen méglich, bei denen
detaillierte Bodenuntersuchungen oder ggf. Bodenaustausch erfolgt sind.

Die Auswirkungen der Planung sind unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-

maflinahmen nicht erheblich.

Klima

Durch die Planungen bleibt die gewerbliche Charakteristik der Nutzungen des
Gelandes erhalten. Die Planungshinweiskarte als Teil der Klimaanalyse fiir die
Stadt Duisburg sieht fur Gewerbeflachen das Freihalten von Belaftungsbahnen,
die Entsiegelung und Begriinung von Freiflichen, groRraumiger Lager- bzw.
Parkplatze vor. Immissionsschutzpflanzungen, insbesondere im Ubergangsbe-
reich zu angrenzender Wohnnutzung sollen erfolgen. Gehdlz- und Baumreihen
an Stralen und Grundstlicksgrenzen sollen aufgebaut werden und die Emissio-
nen und der Verkehr reduziert werden. Weiterhin ist die Vernetzung vorhandener
Wald- und Freifldichen durch Grinzlige anzustreben. Eine Ausgestaltung als
parkartige Fléchen zur Unterstiitzung von Luftregeneration, Filterfunktion und als
Pufferwirkung soll erfolgen. Es soll keine weitere Bebauung, keine zusatzlichen
Emissionen erfolgen. Ein Ausbau zu parkdhnlichen Freiflichen mit Wald-, Ge-
hélz- und Wiesenfldchen ist anzustreben. Luftleitbahnen sollen beachtet werden.
Hausgérten und Innenhdfe sind mit einzubeziehen, flr vorhandene Geb3ude ist
eine Dach- und Fassadenbegriinung anzustreben.

Die Planung erflllt die meisten dieser Hinweise. Sie beriicksichtigt das Freihalten
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der Beliiftungsbahn in der Hauptwindrichtung von Stiden nach Norden. Die
mégliche temporére Bebauung durch ein Verkaufszelt im Bereich der
Stellplatzanlage ist durch Festsetzungen zur Héhe, GrélRe und Lage begrenzt.
Fir diese Lage und GrolRe besteht die gutachterliche Aussage, dass keine
negativen Auswirkungen auf die Durchliftungsbahn gegeben sind. Dies wird
insbesondere durch die festgesetzte Beschrankung der Bebauung auf die
westlichen und dstlichen Randbereiche gewahrleistet. Zuséatzlich wird die
Bebauung im Inneren der Baufelder weniger hoch und dicht sein.

Der nicht bebaute, mittlere Bereich ist als éffentliche Parkanlage festgesetzt und
kann durch ergénzende Wasserflachen gestaltet werden. Weiterhin ist im gesam-
ten Plangebiet entlang der ErschlieBungsstraien und auf den Freiflichen eine
aufeinander abgestimmte Begriinung vorgesehen. Der unbebaute, intensiv be-
griinte Stellplatz des Mdbeleinrichtungszentrums stelit einen Teil der Luftleitbahn
dar.

Im Planfall liegt durch die Parkanlage, die gro2flichigen Dachbegriinungen und
die ebenfalls festgesetzte Stellplatzbegriinung auf dem gesamten Gef&nde ein
gegeniiber dem Nullfall deutlich héherer Griinanteil vor. Hitzeinseln werden auf
dem Gel&nde durch diese Festsetzungen vermieden und durch die geplanten
Griin- und méglichen Wasserflachen zuklnftig deutlich gemindert.

Insgesamt fiihrt die Planung im Bebauungsplan durch die Erhéhung der Rauhig-
keit zu einer Reduzierung der Windgeschwindigkeiten gegentiber dem Nulifall mit
einer weitgehend unbebauten Fl&che. An Gebaudeecken kommt es je nach
Windrichtung zu erhéhten Windgeschwindigkeiten. Auch wenn die Planung einen
Einfluss auf die innenstadiwirksame Luftleitbahn ausiibt, bleibt diese in ihrer
Funktionalitét erhalten.

Prinzipielt solite innerhalb des bereits belasteten Bereichs der Innenstadt bzw.
des Nahbereichs der Autobahn keine weitere Bebauung mit Verkehrserzeugung
erfolgen. Durch die glinstige Lage am Hauptbahnhof kann aber von einem erhéh-
ten Anteil an Nutzer des Personennahverkehrs ausgegangen werden, was die
Nutzung von Kraftfahrzeugen und den Schadstoffaussto gegentber weniger gut
integrierten Standorten mindert. Die Bedeutung dieser ehemaligen Bahnanlage
fur die gesamtstédtische Entwicklung Duisburgs und die Chancen einer erhebli-
chen Begriinung dieser Brachfliche sind mit zu betrachten.

Durch die vorgenommen Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sind die

Auswirkungen der Planung nicht erheblich.

Luft

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens waren Aussagen zu Feinstaub-
(PM10+PM2,5), Stickstoffdioxid (NO2) und Benzol (C6H6) Immissionen innerhalb
und aulRerhalb des Plangebiets zu treffen und gemaR den Grenzwerten der 39.
BIimSchV fiir das Prognosejahr 2013 mit der errechneten zukiinftigen Verkehrs-
belastung zu beurteilen. HierfUr wird der Nullfall 2013 sowie die Planfaile ,2Zwi-
schenzustand 2013" und ,Planfall 2013 {Endzustand) betrachtet. Die zukilnftige
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Verkehrsbelastung wird nur zum Teil aus den Inhalten der Planung generiert, sie
besteht wesentlich aus der allgemeinen Verkehrszunahme in Duisburg und ins-
besondere auf der A 59.

Der Jahresmittelwert fir Feinstaub (PM10) von 40 pg/m? wird in beiden Planfal-
len an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Im gesamten Untersuchungs-
gebiet werden Jahresmittelwerte {iber 40,0 pg/m?® ausschlieBlich im unmittelbaren
Nahbereich von Tunneiportalen erreicht. An Gebdudefassaden in der Umgebung
des Plangebiets und im Plangebiet treten keine Jahresmittelwerte (iber 40,0
pg/m? auf.

Trotz leicht erhéhter Verkehrsmengen in beiden Planfillen gegeniber dem
Nulifall gehen die Feinstaub-(PM10}-immissionen an den meisten der untersuch-
ten Immissicns-orte zuriick. Dies ist durch die dann auftretenden Windturbulen-
zen durch die neuen Gebaudekérper bedingt, welche die Luftschadstoffe im Ge-
bdudeeinflussbereich besser durchmischen. An Immissionsorten ohne neuen
Gebédudeeinfluss bzw. neuen Baukérpemn an neu zu errichtenden Strallen im
Plangebiet nehmen die Feinstaub-(PM10)-Immissionen nur um bis zu 0,2 ug/m?®
im Jahresmittel zu.

In beiden Planfillen liegen an keinem Immissionsecrt und keiner Geb4udefassade
innerhalb und aulerhalb des Plangebiets Jahresmittelwerte gréer 29 ug/m? und
somit mehr als 35 Uberschreitungstage vor. Nur in unmittelbarer Nahe zu den
StraRen und Tunnelportalen ist von mehr als 35 Uberschreitungstagen auszuge-
hen.

Der Jahresmittelwert fir Feinstaub (PM2,5) mit Toleranzmarge von 26,4 yg/m?im
Jahr 2013 wird in beiden Planféllen an allen Immissionsorten mit maximal 23,2
ug/m? deutlich eingehalten. Auch der ab 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m?®
wird an allen Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet (mit Aus-
hahme der unmittelbaren Strafenrander und Tunnelportale) eingehalten.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m?® wird in beiden Plan-
féllen an Immissionsorten entlang der A 59, der Mercatorstrafie und im Einfluss-
bereich von Tunnelportalen mit bis 54,9 pg/m? deutlich Oberschritten. Am Immis-
sionsort mit dem héichsten Jahresmittelwert im "Nullfall 2013" mit 54,9 yg/m?
ergibt sich im Planfall ,Zwischenzustand 2013" mit einem Jahresmittelwert von
42,5 pg/m® und im "Planfall 2013" mit einem Jahresmittelwert von dann " 44,1
Hg/m? die héchste Entlastung, hervergerufen durch die gegeniiber der A 59 ab-
schirmende Wirkung der dort neu entstehenden Baukérper aulerhalb des jetzi-
gen Plangebiets, welche aber jederzeit errichtet werden kénnen. Die Uberschrei-
tung des Jahresmittelwertes von 40,0 pg/m?® bleibt jedoch aufgrund der Immissio-
nen, verursacht durch die Mercatorstrafe, in beiden Planfillen bestehen.

Mit Ausnahme eines Immissionsorts (Mercatorstralle im Nahbereich Autobahn)
(+0,6 ug/m®) gehen jedoch an allen Immissionsorten mit Uberschreitungen des
Jahresmittelwertes im "Nulifall 2013" die Stickstoffdioxidimmissionen in beiden

Planfallen zwischen 1,8 und 10,8 pg/m?® zuriick.

Insgesamt liegen sowohl im "Nullfall 2013" wie auch in beiden Planfallen an Ge-
biudefassaden entlang der Mercatorstrafie Jahresmittelwerte tber 40 pg/m?® vor.
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An den Fassaden der neu geplanten Geb&ude im Plangebiet liegen die Jahres-
mittelwerte an den Fassaden unterhalb von 40,0 pg/m?®. Hier ist der Jahresmittel-
wert fUr Stickstoffdioxid (NO2) somit eingehalten.

Die Wahrscheinlichkeit, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BimSchV flir Stick-
stoffdioxid {NO2) nicht eingehalten wird, ist mit bis zu 8,3% im Planfall ,Zwi-
schenzustand” und 9,6 % im Planfall ,Endzustand” relativ gering. Auswertungen
von Messergebnissen an Verkehrsmessstationen des LANUV NRW zeigen, dass
auch bei NO2-Jahresmittelwerten in einer GréRenordnung wie im vorliegenden
Fall fur die Immissionsorte ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39. BimSchV ein-
gehalten wurde. Daher kann daven ausgegangen werden, dass in der Realitét
das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet ein-
gehalten wird.

Der Jahresmittelwert fir Benzol (C8HB) von 5,0 pg/m?® wird in beiden Planfallen
an allen betrachteten Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet
eingehalten.

Prinzipiell solite innerhalb des bereits belasteten Bereichs der Innenstadt bzw.
des Nahbereichs der Autobahn keine weitere Bebauung mit Verkehrserzeugung
erfolgen. Durch die ginstige Lage am Hauptbahnhof kann aber von einem erhth-
ten Anteil an Nutzer des Personennahverkehrs ausgegangen werden, was die
Nutzung von Kraftfahrzeugen und den Schadstoffaussto gegeniiber weniger gut
integrierten Standorten mindert. Die Bedeutung dieser ehemaligen Bahnanlage
fur die gesamtstadtische Entwicklung Duisburgs und die Chancen einer erhebli-
chen Begriinung dieser Brachflache sind mit zu betrachten.

Die Auswirkungen der Planung sind unter Beachtung dieser Gesichtspunkte be-

dingt erheblich.

Mensch

Die Auswirkungen der Planungssituation auf den Menschen sind analog zur Be-
standsbewertung flr Schall, Erschiitterung und elektromagnetische Felder be-
trachtet worden.

Schall

Bei der Betrachtung ist nach unterschiedlichen Schallimmissionsquellen zu un-
terscheiden. Es wird differenziert nach Schallimmissionen aus Verkehrsl&rm der
Autobahn und des Schienenverkehrs, nach Schallimmissionen aus Verkehrsldrm
der ErschieBungsstraBen und nach Gewerbeldrm. Auf Grundlage des neu ge-
planten ErschlieBungssystems und der Prognose des zukiinftigen Stra3en- und
Schienenverkehrs wurde eine schalltechnische Untersuchung des Verkehrsl&rms
durchgeflhrt.

Der Ausbau der A 59, die Anderung der Anschlussstelle Duisburg-Zentrum sowie
die Umgestaltung der Mercatorstrale und der Koloniestraf3e sind im Rahmen ei-
nes Planfeststellungsverfahrens planrechtlich abgesichert und werden zurzeit
umgesetzt. Daher wird diese als Bestandslage bei der Verkehrsl&rmberechnung
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berticksichtigt. SchallschutzmaBnahmen, die aus der Planfeststellung resultieren,
werden seitens des Landesbetriebes Straenbau NRW umgesetzt.

Fur die Berechnung der innerhalb des Plangebietes auftretenden Verkehrslarm-
immissionen werden die fir das Prognosejahr 2025 prognostizierten Verkehrs-
mengen unter Berlicksichtigung der Verkehrssteigerung durch die innerhalb des
Plangebietes erzeugten Verkehre beriicksichtigt Dabei wird einmal der Fall chne
die Anbindung an die A 59 uber die Anschlussstelle Hochfeld und die Anbindung
an die Disseldorfer Strale betrachtet (Prognose Mit-Fall-Zwischenzustand). Mit
diesen Anbindungen erfolgt die Betrachtung als Zielzustand (Prognose Mit-Fall-
Endzustand).

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte fir Immissionspunkte innerhalb
des Bebauungsplangebiets. Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist liberwie-
gend die Ansiedlung von gewerblichen und Dienstleistungsnutzungen vorgese-
hen.

Als Beurteilungspegel werden fir die Sondergebietsfiéichen die entsprechenden
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete mit 65 dB({A) tags und

55 dB(A) nachts herangezogen, da es keine Werte flr Sondergebiete gibt. Die
zulassige Nutzungscharakteristik der Sondergebiete entspricht am ehesten der
eines Kerngebiets.

Eine abschirmende Wirkung ven Gebauden wird nicht in der Berechnung zu-
grunde gelegt, da keine Festsetzungen zur Baureihenfolge im Bebauungsplan er-
folgen. Somit wird freie Schallausbreitung angenommen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen Uberschreitungen der Beurteilungspegel,
insbesondere bei den Baugebieten an der Autobahn. Hier ergeben sich maxima-
le Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts. Die zur
Bahntrasse nichstgelegenen Fassaden weisen Beurteilungspegel von ca. 67
dB(A) tags und nachts auf.

Die Uberschreitungen in den Baugebieten sind im Sondergebiet SO 2 ,M6belmit-
nahmemarkt“ mit bis zu 73 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts am hdchsten. Inner-
halb dieses Baugebiets sind keine Wohnnutzungen (auch nicht fur Bereitschafts-
personal) zulassig. Eine Nachtnutzung findet nicht statt. Die Uberschreitung tags
liegt an einer Stelle in der bei dem Mdbelmitnahmemarkt die Anlieferung und
Technikseite zu erwarten ist. AuBennutzungen finden hier ebenfalls nicht statt.
Diese Uberschreitungen sind hinnehmbar, in den Geb&uden kann durch bauliche
MafRnahmen die Einhaltung der L&rmpegel sicher gestellt werden.

Fur die Sondergebiete SO 4.1 und 4.2 des Biiro- und Dienstleistungsbereichs er-
geben sich an den zur Autobahn gewandten, nichst liegenden Baufeldern bzw.
Baugruppen maximale Beurteilungspegel von bis zu 72,3 dB(A) tags und 66
dB(A) nachts.

In allen Sondergebieten ist allgemeines Wohnen nicht zuldssig. Die zuldssigen
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal kénnen auch zu der
Schallquelien abgewandten Seite ausgerichtet werden und haben nicht Gblicher-
weise einen Garten oder Freisitz. Bei einer Ausrichtung nach innen zur ruhigeren
Parkseite sind die maximalen Uberschreitungen von nachts bis zu 5 dB(A) durch
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relativ geringen technischen Aufwand an den Gebduden beherrschbar. Dieses
gilt auch und insbesondere fir die Nutzung des bis zu 18geschossigen Gebéu-
des mit den gleichen Regeliliberschreitungen. Auch fir eine Hotelnutzung kénnen
durch technische MaBnahmen an den Fassaden ausreichend ruhige Innenberei-
che geschaffen werden. Vergleichbare Beispiele von Hotel an Autobahnen,
Bahnhdéfen oder Flughéfen belegen dieses.

Die Baugebiete zur Bahn hin weisen geringere Pegelliberschreitungen auf, typi-
scherweise fir Schienenlarm sind die Pegel tags und nachts &hnlich hoch. Die
maBgeblichen Aullenpegel liegen zwischen 65 und 67 dB(A). Somit liegen
hauptséchlich nachts Uberschreitungen von ca. 10 dB(A) vor. Diese Pegel sind
mit Manahmen an den Geb&uden beherrschbar.

Aktiver Schallschutz ist flr die Baugebiete nicht zielfiihrend, weil entlang der
Bahn nur die jeweils duReren, den Baugebieten zugewandten Gleise gut ge-
schitzt werden kdnnten. Die teilweise 100 m breite Gleisanlage kann nicht durch
eine Schallschutzanlage am Rand sinnvoll abgeschirmt werden. Da zur Freihal-
tung des inneren Griinbereichs die Bebauung an den Réndern kompakt und da-
mit auch hdher erfolgen muss, kdnnte eine Larmschutzwand mit vertretbarer
Héhe von ca. 4 m keinen ausreichenden Schutz bieten. Zur Autobahn ist ein
Schallschutz auf der Ostseite schwierig, da hier die Bricke in Hochlage zu be-
ricksichtigen ist und die Anschlussstellen Hochfeld und Zentrum notwendiger-
weise zu Unterbrechungen eines Schallschirms filhren. Aus Sicherheitsgriinden
missen ausreichende Sichtfelder frei gehalten werden, was wiederum einen
Schalischirm verhindert oder soweit von der Schallquelle verschiebi, dass die
Wirksamkeit nicht mehr gegeben ist.

Im Sinne einer Gesamtabwé#gung ist festzustellen, dass aktiver Schallschutz
nicht sinnvoll umsetzbar ist.

Die passiven Malnahmen sind fur Biro- und Dienstleistungsnutzungen sind ver-
héltnisméRig, zumal die stirksten Pegelliberschreitungen zum Nachtzeitraum
und damit auBerhalb der Hauptnuizungszeit staitfinden. Wohnen fur Bereit-
schaftspersonal kann durch entsprechende Wahl der Grundrissgestaltung hinrei-
chend geschiitzt werden, Hotelnutzung ist durch entsprechende Grundrissgestal-
tung und technische MaBnahmen darstellbar, zumal in allen Féllen keine Freibe-
reichsnutzungen zur Schaliquelle angelegt werden missen.

Das Ziel der Stadt Duisburg, die an die Innenstadt angrenzenden Brachfldchen
im Sinne eines Flachenrecyclings neu zu aktivieren entspricht den Anforderun-
gen des nachhaltigen Stadtebaus und der Verminderung ven einer Inanspruch-
nahme von Boden. Die Nutzungsmischung mit der Mdglichkeit einer héheren
Verdichtung der Randbereiche ermdglicht das Freihalten des Innenbereichs.
Damit wird eine wichtige Durchliiftungsbahn zur Innenstadt erhalten und fur Be-
schéftigte, Besucher und Bewohner angrenzender Quartiere eine griine Parkfl&-
che als Baustein des ,Griinen Rings® um die Innenstadt realisiert.

Zur Sicherstellung dieser hochrangigen Ziele ist es hinnehmbar, dass fir gewerb-
liche Nutzungen in den Baugebieten auf einen wirksamen Schutz der Auenbe-
reiche verzichtet wird und durch Malnahmen an den Gebauden die Einhaltung
der Innenraumwerte sicher gestellt werden muss. Dieses ist in dem Baugeneh-
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migungsverfahren nachzuweisen.

In den Féllen, in denen die errechneten Geréduschbelastungen oberhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte liegen, werden daher ,Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen” im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB in Form einer Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum passiven
Schallschutz gemaR DIN 4109 an den Fassaden getroffen.

Entsprechend der berechneten mafigeblichen Auenl&rmpegel und der hieraus
resultierenden Ldrmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schall-
dammung der AuRenbauteile der Geb&ude entsprechend Larmpegelbereich 1li
(zuriickliegende/abgewandte Geb&udefassaden) bis Larmpegelbereich VII (Nah-
bereich A 59 /Anschlussstelle Duisburg Zentrum).

Die Larmpegelbereiche sind im Plan kenntlich gemacht und die entsprechenden
baulichen Anforderungen sind textlich festgesetzt.

Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung bis einschlieBlich des Larmpegelbe-
reiches lil bei Wohnraumen und Larmpegelbereich |V fiir Gewerbliche Nutzun-
gen keine "echten" Anforderungen an die Fassadenddmmung darstellen, da die-
se Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen
Isclierglasfenstern bei ansonsten Uiblicher Massivbauweise und entsprechendem
Flachenverhéltnis von Auenwand zu Fenster in der Regel erfilllt wird.

Aufgrund der hohen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
tags und nachts und Anforderungen an die Fassaden entsprechend Lirmpegel-
bereich VI und VI fiir die geplante Bebauung an der A 59 sind weitere MaBnah-
men fir schutzbediirftige R&ume voraussichtlich erforderlich. Dies richtet sich na-
tarlich nach der Nutzung und ist fir mégliche Lagerrdume eines Mdbelmarktes
unkritisch, fir Burordume oder Hotelnutzungen aber von Bedeutung.

Mdogliche MaRnahmen kénnen sein: Grundrissoptimierung durch Orientierung
von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen grundsétzlich abgewandt von den lau-
ten Strafien, d.h. in Richtung Plangebiet; Vermeidung notwendiger zu éffnenden
Fenster unmittelbar zu den lauten Auenbereichen, z.B. durch Doppelfassade
oder eine vorgelagerte schallabschirmende Laubengangerschliefung. Diese
MaBnahmen sind fir die geplante Bebauung gut umsetzbar. Die hiéchsten Anfor-
derungen sind an der der Autobahn zugewandte Fassade des Mdbelmitnahme-
markts zu verzeichnen. Hier befindet sich mit der Anlieferungs- und Entsor-
gungszone keine schitzenswerte Nutzung.

Hinsichtlich der im Plangebiet neu geplanten dffentlichen ErschlieBungsstralen
ist Uberpriift worden, ob durch den Strafenneubau nach 16.BImSchV Anspriiche
auf SchallschutzmafRnahmen an der bestehenden Bebauung resultieren. Im
Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden alle StraBenbauab-
schnitte und auch der Ausbau und die Anderung der Autobahnanschlussstelle
Hochfeld gemeinsam als Stralenneubau untersucht und bewertet. Die Emissi-
onspegel als Ausgangsgrée fir die Berechnung der Schallimmissionen wurden
vom Berechnungsmodell fir den Gesamt-Verkehrslédrm fir den geplanten End-
ausbau des Plangebietes (Prognose Mit-Fall-Endzustand) Gbernommen.

Die Ergebnisse zeigen, dass bei Betrachtung der kiinftigen ErschlieBungsstralien
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des Plangebietes inklusive umgebauter Autobahnanschlussstelle Duisburg-
Hochfeld geméfR der Beurteilungskriterien der 16. BImSchV an allen Immissions-
orten die jeweiligen gebietsabh&ngigen Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden.

Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsldrmsituation im Umfeld

For die durch die Planfeststellung zur A 59 betroffenen angrenzenden schiit-
zenswerten Objekte sind in Anwendung der 16. BimSchV die erforderlichen
Schutzmalnahmen ermittelt und festgelegt worden. Diese werden bei Durchfiih-
rung der Planfeststellung entsprechend umgesetzt.

Fur die Bereiche, die von zusétzlichem Mehrverkehr aus dem Bebauungsplan-
gebiet belastet sein kénnen, wurde in den Gutachten diese Mehrbelastung ermit-
telt.

Als Abgrenzung hierfiir wird der zum ErschlieBungssystem gehérende Bereich
der Kolonie- und Mercatorstrale gewdhlt, da hieriiber die Anschlussstelle DU
Zentrum der A 59 in siidliche Richtung erschlossen ist. Diese Auffahrt nimmt we-
sentliche Teile des Verkehrs aus dem B-Plangebiet auf, die nach Siilden ab-
flieRen (insbesondere in der Zwischenlésung). Flr die Autobahn A 59 ist festzu-
stellen, dass auf dieser Uberregicnalen Strale direkt eine Vermischung mit dem
allgemeinen Verkehr stattgefunden hat, eine Differenzierung des Mehrverkehrs
ist nicht realistisch nachvoliziehbar. Fir die in die Schallbetrachtung einbezoge-
nen Knoten und Strallenabschnitte ist die Aussage der Belastung gesichert.

Die durch den Verkehr entstehende Ldrmbelastungen liegen im Bereich von bis
zu 74 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts an einzelnen Punkten an den Gebéduden
~Glterbahnhof 2-4“ und ,Mercatorstrale 131“(innerhalb der Anschlussstelle
Zentrum). An den Geb&uden auf der westlichen Seite der Mercatorstrale liegen
die Werte noch bis zu 72 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts.

Alie diese Gebaude sind innerhalb der Planfeststellung zur A 59 betrachtet und
werden aufgrund der Planfeststellung mit passiven Schallschutzmanahmen
ausgestattet. Die durch den zusétzlichen Verkehr in den Planféllen (Zwischenl&-
sung und Endzustand) entstehenden Pegelerhéhungen gegentiber dem Prog-
nose-Nullfall betragt bis zu 1,8 dB(A) tags und 1,4 dB(A) nachts. Diese Pegeler-
héhungen machen keinen zusétzlichen Schallschutz Ober den durch die Plan-
feststellung abgedeckten Schallschutz hinaus erforderlich. Eine Verschlechte-
rung der Innenraumpegel erfolgt nicht.

Fazit

Die Auswirkungen sind im Wesentlichen durch die hohe Vorbelastung durch den
L&rm der A 59 verursacht, die jedoch nicht Gegenstand der Planung ist.

Die Auswirkungen der Inhalte der Planung sind jedoch unter Beracksichtigung

entsprechender Malnahmen nicht erheblich.
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Schallimmissionen Gewerbe

Die Ermittlung der Schallimmissionen der geplanten Gewerbeansiedlung erfolgt
rechnerisch auf Grundlage der beim Gutachter verhandenen Messdaten / Litera-
turdaten und unter Berlicksichtigung der Angaben der Verkehrsmengen mit ei-
nem digitalen Simulationsmodell.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Anlieferung, die La-
devorgénge, der Mitarbeiterverkehr und der Kundenverkehr auf den Stellplatzfla-
chen berlcksichtigt. Hierbei wird davon ausgegangen, dass eine Nutzung nur
zum Tageszeitraum in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr statffindet. Eine Nacht-
nutzung wurde bei der Berechnung nicht berlicksichtigt.

Die Schallimmissionen der Biro- und Dienstleistungsgeb&ude im nérdlichen Teil
des Plangebietes wurden bei der Gewerbeldrmberechnung nicht explizit ber(ick-
sichtigt. Die hier auftretenden Schallimmissionen sind zum einen liberwiegend
Verkehrsgerdusche durch Mitarbeiter-Pkw-Fahrten (sind schon beim Verkehrs-
larm beriicksichtigt) sowie evtl. Schallimmissionen durch haustechnische Anla-
gen, die durch technische Mallnahmen begrenzt werden kénnen. Hierfiir sind bei
Bedarf im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Nachweise zu flhren

Wie das Gutachten zeigt, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an kei-
nem Immissionsort im Plangebiet oder an den angrenzenden Bestandsgebieten
tberschritten. Der maximale Beurteilungspegel ergibt sich am Immissionsort Ei-
chenhof Nr. 21 (auerhalb) mit 49 dB{A) im 5. Obergeschoss wird der Immissi-
onsrichtwert von 55 dB(A) flr das allgemeine Wcohngebiet um 6 dB{A) unter-
schritten. Die sich aus Gewerbeldrm ergebenden Beurteilungspegel liegen fur
diesen Immissionsort auch deutlich unterhalb der Verkehrslarmimmissionen aus
dem angrenzenden Strafiennetz.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht erheblich. i

Erschifterungen

Fir die Nahbereiche der Baugebiete zur &stlich gelegenen Bahnanlage wurden
Erschiitterungsmessungen und —prognosen durchgefihrt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass Anforderungen der DIN 4150, Teil 2 fir ge-
plante Nutzungen der Sondergebiete SO 1, SO 3.1 und SO 3.2 mit einem
Schutzanspruch entsprechend eines Gewerbegebietes tags eingehalten werden
kénnen.

Bei Nutzungen mit héherem Schutzanspruch (Hotel, Wohnen fiir Bereitschafts-
personal) kdnnen die Werte mittels erschiitterungsmindernder Manahmen ein-
gehalten werden. Dieses ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
klaren.

Die Auswirkungen der Planung sind unter der Beachtung der Anforderungen

nicht erhebilich.
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Elektromagnetische Felder

Die durchgefiihrten Messungen und Beurteilungen der elektrischen Feldstérke
und magnetischen Flussdichte im Bereich der angrenzenden Cberleitungen
(Fahrstrom- und Bahnstromleitungen) haben gezeigi, dass die Grenzwerte der
26. BiImSchV (Verordnung Gber elektromagnetische Felder) deutlich unterschrit-
ten werden und keine Auswirkungen auf die Baugebiete haben..

Die Auswirkungen der Planung sind nicht erheblich. i

Landschaft, Ortsbild

Bei Realisierung der Planung erfoigt eine umfangreiche Stadtreparatur durch
Umwandeln einer Brachfldche in ein neues Stadtquartier. Entlang von Bahn und
Autobahn werden neue Raumkanten entstehen, die deutlich den
Siedlungshereich der Innenstadt markieren und abgrenzen. Fir den auf den
infrastrukturbdndern vorbeifahrenden Besucher erhélt die Innenstadt eine
Geschlossenheit zuriick. Insbesondere von Siiden iiber die Autobahn kommend,
wird das Baugebiet sich gut sichtbar um die zentrale Grinflache entwickeln. Das
bis zu 18 Geschosse hohe Gebdude an der Anschlussstelle Zentrum stellt eine
Landmarke dar und kann den Eingang zur Innenstadt positiv kennzeichnen. Der
Werbepylon der Mébelfirma veréndert das Ortsbild, wird jedoch durch seinen
direkten Zusammenhang mit dem Mdébelhaus weniger als stérende einzelne
Werbeanlage sondern als Teil der Gesamtanlage wahrgenommen. Im
vorliegenden Fall wird der Werbepylon als zusétzlicher Hochpunkt in einem
Ortsbild gesehen, das neben den Hochh&usern der Duisburger Innenstadt auch
von Leitungsmasten der Bahn, Wassertiirmen und Abgasschornsteinen geprégt
ist. Fur FulRganger und Radfahrer wird die grane innere Achse ein attraktives
neues Umfeld schaffen und die Wegebeziehung Innenstadt — Wedau oder Rhein
wesentlich verbessern bzw. erstmals so gestalten, dass sie erlebbar ist. Die Fl&-
che wird ein wertvolles Bindeglied innerhalb des Konzepts ,Griiner Ring".

Die Auswirkungen der Planung sind bedingt umwelfvertr&glich, dieses wird we-
gen der hohen Bedeutung des Vorhabens fur die Entwickiung der Brachflachen

Giterbahnhof hingenommen.

Kultur- und Sachgiter
Die Baudenkmale im Umfeld werden durch die Ma3nahme nicht tangiert.

Die gewerblichen Nutzungen auf dem ehemaligen Bahngel&nde werden nach
Beendigung der Pachtvertrdge auslaufen.

Die Bouleanlage wird durch den Anschluss an die Wegeverbindung zukiinftig
besser erreichbar und attraktiver sein.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht erhebiich. i
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Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

Innerhalb der Auswirkungen der Planung sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern Boden und (Grund-)Wasser, Boden und Klima/Luft sowie zwischen
Mensch und Boden zu verzeichnen. Diese sind den jeweiligen Kapiteln zu ent-
nehmen.

MaRnahmen zur Begeghung der nachteiligen Auswirkungen

Innerhalb der Darstellung der Auswirkungen der Planung zu den jeweiligen
Schutzgitern sind bereits teilweise Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
angefiihrt, so dass es zu Wiederholungen kommen kann.

Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine ausgleichspflichtigen Eingriffe oder MaR-
nahmen festgesetzt. Der Ausbau der A 59 erfolgt auf der Grundlage der Plan-
feststellung einschliel3lich der dort festzulegenden Kompensationsmalinahmen
(siehe Teil C und D).

Far die Bahnbrache wird der § 4 Abs. 2 Ziffer 1 Landschaftsgesetz NRW, die so
genannte ,Natur auf Zeit* — Regelung angewandt. Fir die Griinflache am Stern-
buschweg erfolgt keine wesentliche Anderung.

Auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, ist die Verpflichtung nach Vermeidung
oder Minderung von Eingriffen einzuhalten. Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahmen fiir Eingriffe in Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sind:

- die Anpflanzung von Bdumen im Stralenraum der dffentlichen Sfraflen,

- die Anpflanzung von Bdumen entlang der Wegetrasse in der éffentlichen
Grinflache

- die Anlage der éffentlichen Grinfl&che mit Bepflanzung durch B&ume und
Stréucher

- die Anlage von intensiv genutzten Flichen fir die ,Skateranlage” unter der
Briicke der A 59 und damit in einem Bereich, der nicht bepflanzt werden kann

- die Rekultivierung der ehemaligen Ausfahrt Hochfeld zu einer Gehdlzfldche im
Rahmen der KompensationsmaBnahme fiir den Umbau der Abschlussstelle

Vermeidungsmalnahmen im Artenschutz sind:

- Der Abbruch des Hallenkomplexes hat im Winterhalbjahr (November -
Februar) zu erfolgen, um eine Gefdhrdung von Flederm&dusen und Brutvigeln
auszuschlieRen.

- Wenn es bis Mitte 2012 zum Baubeginn kommt, werden 2012 und 2013 die
potenziellen Bruthabitate des Flussregenpfeifers ab Anfang Mérz durch Ab-
sperrungen mit Bauzdunen vor Stérungen durch den Baubetrieb geschiitzt.
Gleichzeitig erfolgt eine Kontrolle auf eine mégliche Ansiedlung von Flussre-
genpfeifern in der Zeit von Mitte Marz bis Mitte Juni. Sollte in diesem Zeitraum
keine Brutfeststellung erfolgen, kbnnen die bauzeitlichen Beschrénkungen
aufgehoben werden. Bei Feststellung einer Brutansiedlung sind die Abziu-
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nungen bis Ende Juli beizubehaiten. Entsprechende Details werden im weite-
ren Projektablauf in der Ausfihrungsplanung konkretisiert. Die erforderlichen
Kontrollen auf Flussregenpfeifer-Vorkommen sowie die Koordinierung ggf.
notwendiger Schutz- und VermeidungsmafRnahmen werden durch eine &kolo-
gische Baubegleitung abgesichert.

- Fur die tibrigen Bereiche ist die Baufeldrdumung bzw. der Abriss von Gebau-
den auBerhalb der Brutzeit, atso im Zeitraum von September bis Februar
durchzufilhren, um individuelle Verluste von Bruivgeln wéhrend der Baustel-
lenphase ("Tétungsverbot” nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG), Zerstérung von
Nestern (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) sowie Stérungen wahrend der Fortpflan-
zungszeit (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) zu vermeiden.

Minderungsmalnahmen kénnen das Anbringen von Nisthilfen oder kiinstlichen
Hdhlen sein.

2.3.2 Boden/\Wasser

Wegen der Wechselwirkungen werden die beiden Schutzgiiter zusammen ge-
fasst.

Aufgrund der Bodenbelastungssituation und zur Unterbindung des Geféhrdungs-
pfads Boden-Mensch durch Direktkontakt mit méglicherweise belasteten Ober-
béden sind in dem geméaR §9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen
(Ausnahme: die bestehende Boule-Anlage) folgende allgemeine Anforderungen
hotwendig:

1. Die Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachverstandigen, der die fachliche
Kompetenz im Sinne von § 18 Bundes Bodenschutzgesetzes nachweisen kann,
zu begleiten und zu dokumentieren.

Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung fol-
gender Punkte durch den Sachversténdigen sicherzustellen:

fachgutachteriiche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick
auf das Vorhandensein schéadlicher Bodenverdnderungen

- Unterbrechung der Bauarbeiten bis zur abschlieBenden Ki&rung der Belas-
tungssituation far den Fall, dass nach gutachterlicher Einschétzung Konta-
minationen angetroffen werden

- Durchfiihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontami-
nierter Bodenmassen sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht
ausgehoben werden

- Wand- und Sohlenbeprobungen bei Baugruben die beim Aushub kontami-
nierter Bodenmassen entstehen

- Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potenzielle Grund-
wasser-gefdhrdung

- Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ord-
nungsgemale Entsorgung gemal KrW-/AbfG in Verbindung mit der
NachwV
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- Separierung kontaminierter Bodenmassen

- Gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z. B. geschlossene
Container oder auf befestigter Flache unter wasserundurchiéssiger Folien-
abdeckung) gemaf § 10 Abs. 4 KrW-/AbfG. Die Flache, auf der kontami-
nierter Bodenaushub zwischengelagert wird, muss so gesichert sein, dass
ein Betreten der Flache durch unbefugte Dritte nicht mdéglich ist.

- Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Geratschaften oder
Personal

- Dokumentation der Sachversténdigentitigkeit

- umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg - Amt fir Umwelt und
Griin - Untere Bodenschutzbehérde beim Antreffen schadlicher Bodenver-
dnderungen

Der Bericht des Sachversténdigen ist nach Abschluss der MaRnahme der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde zeitnah und unaufgefordert vorzulegen. Der Beginn der
Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bedenschutzbehérde mindestens 10 Werktage
vorab schriftlich mitzuteilen.

2. In dffentlichen und privaten Griinflichen sowie in den unversiegeiten Freifl4-
chen sind die vorhandenen Béden, die keine funktionale Abdichtung erhalten, mit
mindestens 0,35 m sauberem, kulturfihigen Boden, der die Vorgaben entspre-
chend der Tabelle 1 einhalt, abzudecken oder entsprechend auszutauschen. Der
Nachweis Uber die Qualitét der Béden ist je angefangene 500 m? und pro
Anfallstelle unter Angabe des Herkunftortes der Unteren Bodenschutzbehorde
vorzulegen. Die Einbauorte der jeweiligen Chargen sind in einem Lageplan zu
kartieren.

In den Bereichen kiinftig unversiegelter Freiflachen, in denen kein Bodenauftrag/
-austausch in einer Machtigkeit von mindestens 0,35 m gemaR 2. erfolgt, sind
Oberbodenuntersuchungen gemaf Bundes Bodenschutzverordnung durchzufiih-
ren. Die betroffenen Bereiche sind im Rahmen der Herrichtung der Flache zu
kartieren, die erzielten Untersuchungsergebnisse sind in einem Gutachten dar-
zustellen und zu bewerten. Eine Ubersicht (iber die untersuchten Flachen ist in
Form eines Planes dem Gutachten beizufligen und der Unteren Bodenschutzbe-
hdérde vorzulegen.

Bei Uberschreitung der Priifwerte der jeweiligen Nutzungskatagorie der Bundes
Bodenschutzverordnung ist eine Abdeckung/ Bodenaustausch in einer Mindest-
méchtigkeit von 0,35 m in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde

durchzufiihren. Es gelten die Nachweis- und Dokumentationspflichten geman 2.

Basierend auf den Ergebnissen der Sickerwasserprognose und der darin getroff-
enen Voraussetzungen sind zur Unterbindung des Geféhrdungspfads Boden-
Grundwasser aus bodenschutzrechtlicher Sicht folgende zusatzliche Anforderun-
gen zu stellen:

3. Die im Gutachten zur Sickerwasserprognose zur Abdichtung aufgefuhrten FI4-
chen sind gemaf dem gutachterlichen Vorschlag abzudichten. Folgende Anfor-
derungen sind zu erfillen:
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Als Abdichtung wird eine wasserundurchlassige Versiegelung oder alternativ eine
Abdichtung mit stark bindigem Boden entsprechend DIN 18915, Stand 2002-08,
erforderlich. Der stark bindige Boden muss folgende Voraussetzungen einhalten:

- Durchlassigkeit der stark bindigen Bodenschicht héchstens kf = 1 x10 -7 m/s
- Mindestméachtigkeit der stark bindigen Bodenschicht 0,3 m
- Geféalle der stark bindigen Bodenschicht mindestens 3%

- Abdeckung der stark bindigen Bodenschicht mit Oberboden in einer MaAchtigkeit
von mindestens 0,2 m

- hinsichtlich der chemischen Qualitat der aufzubringenden Béden gelten die An-
forderungen geméR Tabelle 1 und ferner die Nachweis- und Dokumentations-
pflichten entsprechend Punkt 2.

Alternativ kann auch eine Folienabdichtung in Abstimmung mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde gewdahlt werden. In diesem Fall ist ein entsprechendes Kon-
zept zu erstellen und vorzulegen.

die auf den Flachen mit funktionaler Abdichtung anfalienden Niederschiagwésser
sind zu fassen und grundwasserunschédlich abzuleiten. Die Entwésserung ist in
Form von Lageplénen und beschreibendem Textteil zu dokumentieren. Eine un-
kontrollierte Versickerung unmittelbar auf der Nachbarfliche ist nicht zul#ssig.

Die Bepflanzung der Fldchen muss geeignet sein und es muss sichergestellt
werden, dass die Funktion der Abdichtung nicht geféhrdet wird. Diesbeziglich ist
seitens des Landschaftsplaners und des Bodengutachters ein entsprechendes
Konzept zu erarbeiten und mit der Unteren Landschaftsbehérde und der Unteren
Bodenschutzbehbrde abzustimmen.

Im Rahmen der Nachsorge sind die abgedichteten Fléchen einmal jahrlich auf ih-
re Funktionsfihigkeit durch einen Sachverstidndigen zu Gberpriifen. Scfern sich
Méngel (z. B. durch die T&tigkeit von Wihl-/ Nagetieren ergeben oder Beschidi-
gungen durch das Befahren der Abdichtungsfldchen) ergeben, sind diese zu re-
parieren und die vollstédndige Funktionsfahigkeit ist wiederherzustellen.

Die Sachverstidndigentétigkeit ist zu dokumentieren, der Bericht ist zeitnah und
unaufgefordert der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Im Fall einer GrundstlicksverauBerung sind diese Nachsorgepflichten auf den
Erwerber zu Ubertragen und von diesem weiter zu filhren.

Bei ggf. durchzufiihrenden Bodeneingriffen nach Fertigsteliung der Flichen ist zu
gewdhrleisten, dass die Dichtfunktion der Oberfldche ohne Beeintrachtigung wie-
derhergestellt wurde. Eine diesbezlgliche gutachterliche Stellungnahme ein-
schiieBlich Lageplan ist der Unteren Bodenschuitzbehérde unaufgefordert nach
Abschluss der MalRnahme vorzulegen.

Daruber hinaus sind die nachfolgenden Anforderungen in besonderen Bereichen
einzuhalten;

4. For die Bereiche, die keine Gritnflache oder spéter unversiegelte Freiflache
werden, deren Bebauung erst nach 2013 erfolgt und in denen keine Mafinahmen
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gemal 3. umgesetzt werden, sind Oberbodenuntersuchungen gemaR Bundes
Bodenschutzverordnung fir die Nutzungsart Park-/ Freizeitanlagen durchzufiih-
ren. Bei Einhaltung der Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch sind kei-
ne weiteren MaBnahmen erforderlich. Bei Uberschreitung der Prifwerte ist ein
Konzept auszuarbeiten, in dem dargestellt wird, wie eine Gefahrdung durch Di-
rektkontakt mit potenzieil kontaminiertem Oberboden ausgeschlossen werden
soll. Das Konzept bedarf der Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde.

5. Im Bereich potenzieller Kinderspieiflachen ist zusatzlich zu dem Bodenauftrag
die Einbringung einer Grabesperre erforderlich. Die Bereiche sind in einem La-
geplan zu kartieren und der Unteren Bodenschutzbehtrde vorzulegen.

6. Sofern Kinderspielfiichen ausgewiesen werden (z: B. im Zusammenhang mit
den zul&@ssigen Kindertageseinrichtungen oder der Anlage eines Spielplatzes),
muss, abweichend von 2., zusétzlich zu dem Einbringen der Grabesperre der
aufzubringende Boden den Vorsorgewerten der Bundes Bodenschutzverordnung
entsprechen fiir Arsen ist ein Maximalgehalt von 10 mg/kg einzuhalten. Der
Nachweis ist der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen, der Einbauort ist in
einem Lageplan zu kartieren und der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Es wird empfohlen die Aufbringungsmaéchtigkeit in diesen Bereichen zusatzlich
zu erhéhen.

7. Sofern bislang zur Versiegelung vorgesehene Flachen in unversiegelte Grin-
flachen/ Freiflachen umgeplant werden sollten, sind die Anforderungen unter 3.
einzuhalten oder alternativ fir diese Bereiche eine gezielte Sickerwasserprogno-
se hach Vorgaben der Bundes Bodenschutzverordnung zu erarbeiten, vorzule-
gen und die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Bodenschutzbehdrde ab-
zustimmen.

8. Die im Planbereich vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten
bzw. bei Verlust in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zu erset-
zen. Sofern die Grundwassermessstellen im Rahmen der Herrichtung des Ge-
ldndes beschadigt werden, sind sie zu reparieren.

9. Sofern die Wasserbecken nicht angelegt werden soliten, sind in Teilbereichen,
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde, Dekontaminationsmaf-
nahmen durchzufihren. Da die AbdichtungsmaRnahmen gemaR 3. in Teilberei-
chen u. U. nicht ausreichend sind, sind die Flachensicherung und Oberflachen-
gestaitung fiir diese Bereiche gesondert mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Tabelle 1: Anforderungen an von extern aufzubringende Béden

Feststoffgehalte potenzielle sonstige
Spielfidchen Flachen
Feststoff Feststoff
(mg /kg) (mg /kg)

Arsen 20 25

Blei 70 200

Cadmium 1 1

Chrom 60 200

Nickel 50 70
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Quecksilber 0,5 3
Kupfer 40 200
Zink 150 500
Cyanide ges 30 30
Benzo(a)pyren 1 1
PAK (EPA) 10 15

Die Eluatgehalte dirfen die Z0-Werte fur Boden der Mitteilung 20 der Lénderar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Technische Regeln vom 06.11.1997, nicht
Uberschreiten.

lm Rahmen des mit dem B-Planverfahren verbundenen stédtebaulichen Vertrag
werden die notwendigen MaRnahmen im Hinblick auf die Gefahrdungspfade Bo-
den-Mensch und Boden-Grundwasser firr die ehemalige Guterbahnhofsfliche mit
dem Eigentlimer geregelt.

Klima/Luft

Wegen des direkten Zusammenhangs dieser beiden Schutzgiiter werden sie zu-
sammen gefasst.

Wesentliche VermeidungsmaBnahme ist die Anlage der &ffentlichen Grunfidche
als Freihaltezone zur Durchliiftung des Plangebiets. Diese Mafnahme wird durch
die Beschrénkung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sondergebiet SO 1
auf den dstlichen Teil ergénzt. Hierdurch werden bauliche Hindernisse in der
Durchluftungsbahn verhindert. Die mégliche temporire Bebauung durch ein
Verkaufszelt im Bereich der Steilplatzanlage ist durch Festsetzungen zur Hohe,
GroBe und Lage begrenzt. Fur diese Lage und GréRe besteht die gutachterliche
Aussage, dass keine negativen Auswirkungen auf die Durchiiiftungsbahn
gegeben sind.

Durch Begriinungsfestsetzungen fur zul4ssige Stellplatzanlagen werden Auswir-
kungen auf das Kiima gemindert, Aufheizung und Staubbildung werden reduziert.
Diese Minderung wird durch die Dachbegriinung (Regelung tber stidtebaulichen
Vertrag) ergénzt.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfiiche ist die Anlage groBer, dauerhaft wasserfiih-
render Seen bzw. Wasserbecken zur Gestaltung der Grunflache, zum Regen-
wassermanagement sowie zur Verbesserung der klimatischen Situation und der
Beluftung vorgesehen.

Das (nicht festsetzbare, aber tber einen stédtebaulichen Vertrag fixierte) dkolo-
gische Konzept des Mdébelhausbetreibers einschlieBlich der Verwendung von
Photovoitaik reduziert den Energiebedarf erheblich und wird den Schadstoffaus-
sto und die CO? Belastung mindern.

Die gute Anbindung der Baugebiete an den OPNV wird die Nutzung des indivi-
dualverkehrs reduzieren und wie das festgesetzte Verbot von festen Brennstof-
fen fur kleinere Feuerungsantagen und die Méglichkeit von Anschliissen an das
Femwarmenetz zur Minderung der Luftbelastung beitragen.
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2.3.4 Mensch/Landschaft, Ortsbild

Fiir die Vermeidung der Larmbelastung durch den Verkehrslarm sind bauliche
MaBnahmen an den Fassaden festgesetzt und MaBnahmen zur Optimierung der
Grundrissgestaitung empfohlen.

Die Vermeidungsmaf3nahmen bestehen im Wesentlichen aus dem Verzicht auf
weitere bauliche Verdichtung, die durch héhere Verkehrserzeugung auch héhere
Larm- und Luftschadstoffbelastungen nach sich zégen. Die Beschrinkung der
Werbeanlagen dient zur Vermeidung von maglichen Verunstaitungen des Orts-
bildes. Die Anlage der 6ffentlichen Granfidchen vermeidet negative Entwicklun-
gen auf das Landschaftsbild und kompensiert die bauliche Verdichtung an ande-
ren Stellen im Plangebiet.

2.3.5 Kultur-, Sachglter

Ein Eingriff in die denkmalwerte Bricke Uber die Diisseldorfer StralRe wurde ver-
mieden, die Bestandsnutzung der Sportanlage am Sternbuschweg gesichert.

24 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Diese Prognose ist nur im Zusammenhang mit der Betrachtung der anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten auf dieser Fl&che zu betrachten. Es ist nur theore-
tisch denkbar, dass diese wesentliche Fldche der Duisburger Innenstadtentwick-
lung langfristig unveréndert und ungenutzt als Brachfliche verbleibt.

Eine Fldche von Uber 30 ha Gré3e in direkter Randlage zur Innenstadt mit einer
tberdurchschnittlich guten Verkehrsanbindung wird auf Dauer einer neuen Nut-
zung zugefiihrt. Die Alternativen zu den im Bebauungsplanentwurf behandelten
Zielen und Inhalten werden im folgenden Kapitel aufgezeigt.

Die theoretische Mbglichkeit des Planungsverzichts wiirde langfristig dazu fuh-
ren, dass sich Pioniervegetation, die typisch ist fiir solche Brachenstandorte, wei-
ter ausdehnt. Sollte der Eigentimer keine PflegemaBnahmen ergreifen oder soll-
te er keine Nutzungen, die auch ohne Bebauungsplan moglich wéren, auf der
Flache durchfiihren, wiirde sich auf Dauer Wald entwickeln.

In diesem Zusammenhang hétte die Flache auch Wert fir dem jeweiligen Le-
bensraum anpasste Tier- und Pflanzenarten. Im Zuge der Entwicklungsstadien
wiirden die Lebensrdume sich wandeln. Der eher seitene Zustand eines offenen
Biotops mit wenig bewachsenen Freiflachen und dem damit verbundenen Wert
for einige planungsrelevante Arten wiirde nach einiger Zeit wieder verschwinden.

Die klimatische Bedeutung der Flache fiir die Durchliftung der Innenstadt wirde
unverdndert bestehen bleiben.

Die Beeintrachtigung des Ortsbilds der Innenstadt verbliebe dauerhaft. Da die
Flache aus Sicherheitsgriinden unzugénglich eingezaunt werden muss, kénnte
sie keine Erholungs- oder Verbindungsfunktion aufnehmen. Die Wegeverbindung
Innenstadt — Wedau bzw. Rhein wére nicht durchgéngig im Griinen méglich. Der
Lickenschluss fiir das Konzept ,Griiner Ring" entfallt.

Die Bodenbelastungen verbleiben. Da keine gro¥flachigen Versiegelungen bzw.
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funktionalen Abdichtungen erfolgen, misste die Flache weiterhin im der Grund-
wasseriiberwachung verbleiben. Zudem mossten weitere Untersuchungen auf
der Fléche erfolgen (Sickerwasserprognose im Rahmen der Detailuntersuchung
nach Bundes Bodenschutzverordnung). Die Durchfithrung von Oberbodenunter-
suchungen wird notwendig, wenn eine Zuganglichkeit zu der Fiiche méglich ist.

25 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Mit der Masterplanung Innenstadt hat die Stadt Duisburg das Entwicklungsziel
einer Blro- und Dienstleistungsnutzung mit erg&nzenden Komplementarnutzun-
gen und einer Erhaltung der Durchltiftungsbahn festgelegt. Die sich aus den pa-
rallel in Nord-Sudrichtung verlaufenden Infrastrukturb&ndern, Autobahn und
Bahnlinie, ergebenden Restriktionen sowie die Siid-Nord gerichtete Luftleitbahn
lassen kaum Spielraum fiir die méglichen Strukturen. Variationen sind lediglich in
Hohe und Volumen einer Bebauung vorstelibar. Hier gibt es aber auch eine Un-
tergrenze der Ausnutzung, die aus dem wirtschaftlichen Zwang der Refinanzie-
rung der ErschlieBungs- und Aufbereitungsaufwendungen resultiert.

Als Nutzungsalternative fir die Fldche ist die Entwicklung zu einem Wohngebiet
bei den Immissionsbelastungen durch Autobahn und Bahn nicht machbar. Die
Aufwendungen fiir Schallschutzma@nahmen wiirden einer Einhausung der Auto-
bahn gleichkommen und sind auch wegen der damit verbundenen Luftschad-
stoffkonzentration nicht denkbar.

Eine Gffentliche Granflache evtl. mit Sportanlagen ist nur theoretisch mdglich.
Ohne abschirmende Randbebauung ist die Aufenthaltsqualitat wegen der L&rm-
belastung sehr gering. Ein Bedarf an 6ffentlichen Sportanlagen dieser Grofe ist,
insbesondere unter der finanziellen Lage der Stadt, nicht darstellbar.

Theoretisch kdnnte die Flache auch als Gewerbegebiet entwickelt werden. Viele
der Auswirkungen waren dann gleich oder dhnlich zu denen des beschriebenen
Planinhalts. Dieses ist allerdings langfristig wegen der hohen Wertigkeit der Fl4-
che fur die Innenstadtentwicklung abzulehnen. Fiir ein reines Gewerbegebiet gibt
es in Duisburg ausreichende anderweitige Flachen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

31 Methodische Merkmale

3.1.1  Verwendete Gutachten
Fir die Planung und Umweltprifung verwendete Gutachten:

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellvier-
tel — ,Duisburger Freiheit* der Stadt Duisburg
Bericht VE 6201-3, Peutz Consuit GmbH, Dusseldorf

- Erschutterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1129 —
Dellviertel — ,Duisburger Freiheit“ der Stadt Duisburg
Bericht VE 6201-1, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf

- Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan “Duisburger Freiheit* in
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Duisburg, Bericht VE 6201-4, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf

- Ermittiung der elektromagnetischen Feldstérke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1128 — Dellviertel — der Stadt Duisburg
Bericht VE 6201-2, Peutz Consult GmbH, Diisseldorf

- Artenschutzprifung vom 19.09.2011, Hamann & Schulte, Gelsenkirchen

- Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Einrichtungshauses und eines
M&belmitnahmemarkts auf dem ehemaligen Giterbahnhofsgelande in der
Stadt Duisburg ,Duisburger Freiheit’, Sept. 2011, BBE Handelsberatung
GmbH, Kéln

- Ergénzende Zusammenfassung der Datengrundlage fiir das Entwick-
lungsprojekt Duisburger Freiheit, GFM-Umweittechnik GmbH & Co. KG,
Wesseling vom 25.02.2011

BV Krieger, GbF Duisburg Koloniestrae, Vorarbeiten zum Umweltbericht
B-Plan 1129-Deliviertel Tauw GmbH, Moers vom 13.01.2011

- Sickerwasserprognose flir die Entwicklungsfliche Duisburger Freiheit,
GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling, Dez. 2011

- Klimatechnische Bewertung zum Bebauungsplan “Duisburger Freiheit* in
Duisburg, Bericht VEE 6201-5 Peutz Consult GmbH, Dusseldorf

- Duisburger Freiheit, Leistungsfihigkeitsberechnung (Verkehrsuntersu-
chung), Spiekermann AG Consulting enginieers, Diisseldorf, Dezember
2011

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Fur Teilbereiche der Oberbtden liegen keine Detailkenntnisse vor. Bei Boden-
eingriffen kdnnten hier weiter gehende Untersuchungen erforderlich werden. Die
Bohrungen der durchgefithrten Untersuchungen wurden nicht grundsétzlich bis in
den anstehenden Boden niedergebracht, auch wurden nur vereinzelt Proben in
einer Tiefe von mehr als 3 m analysiert. Damit ergeben sich Auffillungsbereiche
>3 m, firr die keine Erkenntnisse der Schadstoffsituation vorliegen.

Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

In den Fldchen die nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet sind, ist die not-
wendige gutachterliche Begleitung bei Bodeneingriffen eine Mainahme zur
Uberwachung.

Die Untersuchungen des Bodens erfolgen wihrend der vorgesehenen Boden-
eingriffe, die Abdeckung der Flache bzw. die Oberbodenuntersuchungen erfolgen
vor Zuganglichkeit der Fldche entsprechend der unter 2.3.2 dargestellten Vorge-
hensweise. Die Erstellung der notwendigen funktionalen Abdichtung erfolgt bis
Ende 2013.

Im Rahmen der Nachsorge sind die abgedichteten Flachen einmal jahrlich auf in-
re Funktionsfahigkeit durch einen Sachverstindigen zu Uberpriifen. Aufwuchs
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von tief wurzelnden Pflanzen ist zu verhindern. Sofem sich Mangel (z. B. durch
die Tatigkeit von Wuhl-/ Nagetieren oder Beschédigungen durch das Befahren
der Abdichtungsfiichen oder Aufwuchs) ergeben, sind diese zu reparieren und
die volistindige Funktionsfahigkeit ist wiederherzustellen. Die Sachversténdigen-
tatigkeit ist zu dokumentieren, der Bericht ist zeitnah und unaufgefordert der UBB
vorzulegen. Sofern eine GrundstiicksverduRerung erfolgt, sind diese Nachsorge-

pflichten auf den Erwerber zu Gibertragen.

Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen mit Initialvegetation (Wildkrauter-
wiese) im Bereich der funktionalen Abdichtungsfi&chen werden regelmaig auf
die Ansiedlung von tiefwurzelnden Pflanzen hin kontrolliert. Bei Befund sind die-
se zum Schutz der funktionalen Abdichtung zu entfernen.

Fur festgesetzte Anpflanzungs- und BegriinungsmaRnahmen ist eine Kontrolle
der Durchfiihrung und des dauerhaften Erhalts erforderlich.

Fur alle anderen Schutzgiiter sind keine weiteren speziellen
MonitoringmaBnahmen erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen vorlie-
gen oder diese durch entsprechende Mafinahmen in den Festsetzungen bereits
berticksichtigt sind oder da die Einhaltung gesetzlicher Normierungen nicht ge-
sondert Oberpriift werden muss.

4 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Tabellarische Zusammenstellung der wesentlichen Auswirkungen und der Minde-
rungs-, Vermeidung sowie Ausgleichsmafinahmen

Schutzgut Auswirkungen Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen

Tiere und - Keine Verpflichtung fir einen ékologi- |- Anpflanzung von B&umen im

Pflanzen schen Ausgleich in Bereichen gem. § Stralenraum der &ffentlichen

34 BauGB

Anwendung des § 4 Abs, 2 Nr. 1

Landschaftsgesetzes NRW ,Natur auf
Zeit*, fir die Verkehrsbrache Bahnan-
lage, die Planung gilt nicht als Eingriff

Umwandlung des bestehenden Be-
wuchses mit Ausnahme von Teilen der
Bahnbdschung fur Bebauung und
Strallen

Neuanlage der éffentlichen Grinfls-
che, insbesondere im sidlichen Teil,
bietet einen neuen hochwertigen Le-
bensraum

Strallen

Anpflanzung von Baumen entlang
der Wegetrasse in der &ffentli-
chen Grinflache

- die Anlage der &ffentlichen Griin-
flache mit Bepflanzung durch
B&ume und Straucher

- die Anlage von intensiv genutzten
Flachen fir die ,Skateranlage”
unter der Briicke der A 59 und
damit in einem Bereich, der nicht
bepflanzt werden kann
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Die Auswirkungen der Planung sind nicht
erheblich.

Artenschutz

Die planungsrelevanten Arten ,Mause-
bussard, Turmfalke, Wanderfalke® sind
voh dem Planvorhaben nicht erheblich
betroffen. Der Erhaitungszustand ist
daher auch ohne Umsetzung speziel-
ler MalRnahmen gesichert:

Die planungsrelevante Arten ,Zwerg-
fledermaus, Flussregenpfeifer" sind
von dem Planvorhaben nicht erheblich
betroffen, wenn die aufgefihrten
MaBnahmen zur zeitlichen Regelung
der Baufeldrdumung umgesetzt wer-
den.

Der Abbruch des Hallenkomple-
xes hat im Winterhalbjahr (No-
vember -Februar) zu erfolgen, um
eine Gefahrdung von Fledermau-
sen und Brutvdgeln auszuschlie-
Ren,

Die potenziellen Bruthabitate des
Flussregenpfeifers miissen ab
Anfang Marz durch Absperrungen
mit Bauz&unen vor Storungen
durch den Baubetrieb geschiitzt
werden. Gleichzeitig erfolgt eine
Kontrolle auf eine mégliche An-
siedlung von Flussregenpfeifern
in der Zeit von Mitte Marz bis Mit-
te Juni. Sollte in diesem Zeitraum
keine Brutfeststellung erfolgen,
kénnen die bauzeitlichen Be-
schrankungen aufgehoben wer-
den. Bei Feststellung einer Brut-
ansiedlung sind die AbzAunungen
bis Ende Juli beizubehalten.

Individuelle Verluste w&hrend der
Bauphase ("Tétungsverbot" nach
§ 44 (1), Nr. 1 BNatSchG), Zer-
stérung von Nestern (§ 44 (1), Nr.
3 BNatSchG) sowie Stérungen
wéhrend der Fortpflanzungszeit
(§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) kén-
nen vermieden werden, wenn die
Baufeldriumung auRerhalb der
Brutzeit, also im Zeitraum von
September bis Februar, durch-
gefiihrt wird.

MinderungsmaBnahmen kénnen
das Anbringen von Nisthilfen oder
kinstlichen Héhlen sein.

Die Auswirkungen der Planung sind unter
Beachtung der erforderlichen SchutzmaR-
nahmen nicht erheblich.

Boden

Gewachsene nattrliche Béden werden
durch die Planung nicht in Anspruch

Austausch oder Uberdeckung von
0.35 m im Bereich von Griinfl&-
chen und unversiegelten Freifls-
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genommen.

Der Versiegelungsgrad wird gegen-
Uber dem jetzigen Zustand erhéht,
dieses ist jedoch nicht als negative
Auswirkung zu betrachten, da so eine
mogliche Grundwassergefihrdung re-
duziert wird.

Der Eintrag von versickerndem Re-
genwasser in den Untergrund muss an
einigen Stellen unterbunden werden.

Fir einzelne Bereiche kénnen in Ab-
hangigkeit von der Realisierung der
Planung DekontaminationsmaRnah-
men erforderlich werden.

chen. Fir potenzielle Kinderspiel-
flachen ist zusatzlich eine Gra-
besperre erforderlich.

Fur einige Bereiche, die nicht
durch die Planung versiegelt wer-
den oder mit deren Versiegelung
erst in spateren Bauabschnitten
nach 2013 zu rechnen ist, sind
kurzfristig Manahmen in Form
einer funktionalen Abdichtung
(eventuell nur temporar bis zur
Versiegelung) erforderlich, um
den Eintrag von Niederschlags-
wasser wirkungsvoll zu unterbin-
den.

Es ist zu gewahrleisten, dass die
funktionale Abdichtung durch die
Bepflanzung nicht beeintrachtigt
wird. Entsprechende Konzepte
werden erstellt. Bei eventuellen
Konflikten sind in erster Linie
technische Lésungen (z. B. Foli-
enabdichtung, Anpassung der
Vegetation, Erhéhung der Ober-
bodenméchtigkeit) zu bevorzu-
gen. Eine Bodenuntersuchung
kommt nur im Ausnahmefall in

Das Planvorhaben stelit keinen wesentli-
chen Eingriff in den Boden dar und ist
daher unter dem Aspekt der bestehenden
Bodenverhaltnisse als unbedenklich ein-
zustufen. Die Auswirkungen der Planung
sind unter Beachtung der erforderlichen
SchutzmaBnahmen nicht erheblich.

Betracht.

Wasser

Um eine Geféhrdung des Schutzgutes
Grundwasser durch Migration von Bo-
denverunreinigungen ausschlieBen zu
kénnen, sind Sicherungs- oder Sanie-
rungsmafnahmen in den Bereichen
des Plangebiets, die ein erhdhtes
Schadstoffpotenzial aufweisen, erfor-
derlich. Diese Sicherung ist insbeson-
dere fur die Flachen erforderlich, die
nicht durch die Planung tberbaut oder
versiegelt werden oder deren Versie-
gelung erst nach 2013 erfolgen wird.

Darlber hinaus sind noch Flachen

Fiir einige Bereiche, die nicht
durch die Planung versiegelt wer-
den oder mit deren Versiegelung
erst in spateren Bauabschnitten
nach 2013 zu rechnen ist, sind
kurzfristig Mainahmen in Form
einer funktionalen Abdichtung
(eventuell nur temporar bis zur
Versiegelung) erforderlich, um
den Eintrag von Niederschlags-
wasser wirkungsvoll zu unterbin-
den.

Es ist zu gewahrleisten, dass die
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vorhanden, bei denen es ausreicht,
erst bei Umsetzung der Planung MaB-
nahmen zu treffen, hierfiir sind Hin-
weise auf dem Bebauungsplan gege-
ben.

Fir die restliche Gelandefische be-
steht in Hinblick auf eine Grundwas-
sergefahrdung nach derzeitigem
Kenntnisstand kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Die Versiegelungen / Abdichtungen
verbessern die Situation fir das
Grundwasser, es sind bewusst Siche-
rungsmaRnahmen gewshit worden,
die einen Lebensraum fiir Pflanzen
ermdglichen und die Erholungsfunk-
tion fiir die Menschen herstellen,

funktionale Abdichtung durch die
Bepflanzung nicht beeintrachtigt
wird. Entsprechende Konzepte
werden erstellt. Bei eventuellen
Konflikten sind in erster Linie
technische Lésungen (z. B. Foli-
enabdichtung, Anpassung der
Vegetation, Erhshung der Ober-
bodenméchtigkeit) zu bevorzu-
gen. Eine Bodenuntersuchung
kommt nur im Ausnahmefall in
Betracht. NachsorgemaRnahmen
zur dauerhaften Uberprifung der
Systeme sind erforderlich.

Die Auswirkungen der Planung sind unter
Ber{icksichtigung der VermeidungsmalR-
nahmen nicht erheblich.

—

Klima -  Die Planung beriicksichtigt das Frei- |- Dies wird insbesondere durch die
halten der Beliftungsbahn in der festgesetzte Beschrankung der
Hauptwindrichtung von Siiden nach Bebauung auf die westlichen und
Norden. Der unbebauts, intensiv be- dstlichen Randbereiche gewahr-
grinte Stellplatz des Mébeleinrich- leistet. Der nicht bebaute mittlere
tungszentrums stellt einen Teil der Bereich ist als &ffentiiche Park-
freigehaltenen Luftleitbahn dar. aniage festgesetzt und soil durch
grofle Wasserflichen gestaltet
- Die Luitleitbahn tber dem Gleisfeld werden. Weiterhin ist im gesam-
versorgt aufgrund ihres Verlaufes und ten Plangebiet entlang der Er-
der geplanten Bausfrukturen nicht wei- schlieBungsstraen und auf den
ter die Innenstadt. Freifiachen eine aufeinander ab-
gestimmte Begriinung vorgese-
hen.
Durch die vorgenommenen Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen sind die
Auswirkungen der Planung nicht erheb-
lich.
Luft -  Die Feinstaub-(PM10)-Immissionen an |- Die gute Anbindung der Bauge-

den meisten der untersuchten Immis-
sionsorte gehen wegen der Windtur-
bulenzen durch neue Bebauung zu-
rack

An keinem Immissionsort und keiner
Gebaudefassade innerhalb und au-
Berhalb des Plangebiets gehen Jah-
resmittelwerte groRer 29 ug/m® und

biete an den OPNV wird die Nut-
zung des individualverkehrs re-
duzieren und wie das festge-
setzte Verbot von festen Brenn-
stoffen fur kleinere Feuerungs-
anlagen und die Mdglichkeit von
Anschlissen an das Fernw#rme-
netz zur Minderung der Luftbe-

113



Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel - ,Duisburger Frefheit"

somit mehr als 35 Uberschreitungs-
tage vor.

- In unmittelbarer Néhe zu den Straften
und Tunnelportalen ist von mehr als
35 Uberschreitungstagen auszugehen

- Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdio-
xid (NO2) von 40 ug/m? wird an Im-
missionsorten entlang der A 59, der
Mercatorstrafie und im Einflussbereich
von Tunneiportalen deutlich iber-
schritten.

- Ander Neuplanung ist der Jahresmit-
telwert fiir Stickstoffdioxid (NO2) ein-
gehalten.

- Der Jahresmittelwert fiir Benzol
(C6HB) von 5,0 ug/m? wird im gesam-
ten Untersuchungsgebiet eingehalten.

lastung beitragen.

Die bestehenden Beeintrachti-

gungen sind nicht urs&chlich auf
die Planinhalte zuriick zu filhren,
Eine Minderung und Vermeidung
ist im Rahmen der Durchfilhrung
des Luftreinhalteplans zu ieisten.

Prinzipiell sollte innerhalb des bereits be-
lasteten Bereichs der Innenstadt bzw. des
Nahbereichs der Autobahn keine weitere
Bebauung mit Verkehrserzeugung erfol-
gen. Durch die ginstige Lage am Haupt-
bahnhof kann aber von einem erhohten
Anteil an Nutzern des é&ffentlichen Perso-
nennahverkehrs ausgegangen werden,
was die Nutzung von Kraftfahrzeugen und
den Schadstoffausstof’ gegenitber weni-
ger gut integrieten Standorten mindert.
Die Bedeutung dieser ehemaligen Bahn-
anlage fir die gesamtstidtische Entwick-
lung Duisburgs und die Chancen einer
erheblichen Begrunung dieser Brachflache
sind mit zu betrachten. Die Auswirkungen
der Planung sind unter Beachtung dieser
Gesichtspunkte als bedingt umweltver-
tréglich einzustufen,

Mensch - Auswirkungen fiir Schall, Erschiitte-
rung und elektromagnetische Felder
Schall - Maximale Beurteilungspegel von bis |-  Far die Vermeidung der Larmbe-

zu 78 dB(A) tags und 71 dB{A) nachts
in unmittelbarer N&he zur Autobahn A
59.

- Zur Bahntrasse Beurteilungspegel von
ca. 66 dB(A) tags und nachts.

- Der schalltechnische Orientierungs-
wert fiir das Sondergebiet (= Kemnge-

lastung durch den Verkehrsldrm
sind bauliche MaBnahmen an den
Fassaden festgesetzt und Maf}-
nahmen zur Optimierung der
Grundrissgestaltung empfohlen.

Im besonders belasteten Bauge-
biet SO 2 ist Wohnnutzung nicht
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biet) von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts wird deutlich Gberschritten.

- Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinfllissen” im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Form einer
Festsetzung von Larmpegelbereichen
zum passiven Schallschutz gemaR
DIN 4109 an den Fassaden

- Es ergeben sich Larmpegelbereich Il
(zurlickliegende/abgewandte Geb&u-
defassaden) bis L&rmpegelbereich VI
(Baugebiet SO 2 zur Autobahn).

- Aus den StraRenbaumaRnahmen an
der A 59 im Zuge des Planverfahrens
entsteht kein Anspruch auf Larm-
schutz.

zuldssig.

Bestehende Larmbelastungen
sind nicht durch die Planinhalte
ausgeldst. Sie sind im Rahmen
der Larmaktionsplanung zu leis-
ten.

Die Auswirkungen sind im Wesentlichen
durch die hohe Vorbelastung durch den
Larm der A 59 verursacht, die jedoch nicht
Gegenstand der Planung ist.

Die Auswirkungen der Inhalte der Planung
sind jedoch unter Beriicksichtigung ent-
sprechender MaRnahmen nicht erheblich,

- Die relevanten Beurteilungspegel des
Gewerbelérms werden im Plangebiet
eingehalten.

MaBnahmen zur Einhaltung der
Pegel sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu treffen.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht
erhebilich.

Erschiitterung

Im Bereich der Sondergebiete SO 1,
S0 3.1 und SO 3.2 ist mit Erschitte-
rungen aus dem Bahnverkehr zu
rechnen.

- Fur Nutzungen mit héherem Schutz-
anspruch auch nachts (Wohnen fiir
Bereitschaftspersonal) sind im SO 1
Gebiet ,Mébeleinrichtungszentrum®
erschitterungsmindernde MaRnah-
men vorzusehen.

- Furdie SO 3.1 und 3.2 Gebiete des
Baro- und Dienstleistungszentrums
sind Wohnen fur Betriebsinhaber und
Bereitschaftspersonen sowie Hotel-
nutzung und Bironutzung allgemein
zulassig. Daher sind hier erschitte-

Die erforderlichen technischen
Malnahmen an Ré&umen, an den
Gebauden oder an den Funda-
menten sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu treffen.
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rungsmindernde MalRnahmen im Be-
reich der Fundamente oder an einzel-
nen R&umen erforderlich.

Durch die vorgenommenen Vermeidungs-
und Minderungsmanahmen sind die
Auswirkungen der Planung nicht erheb-
lich.

Elektrische
Felder

- Die durchgefiihrten Messungen und
Beurteilungen der elektrischen Feid-
starke und magnetischen Flussdichte
im Bereich der angrenzenden Ober-
leitungen (Fahrstrom- und Bahn-
stromleitungen) haben gezeigt, dass
die Grenzwerte der 26. BImSchV
(Verordnung Uber elektromagnetische
Felder) deutlich unterschritien werden
und keine Auswirkungen auf die Bau-
gebiete haben.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht
erheblich.

Landschaft,
Ortsbild

Stadfreparatur durch Umwandeln ei-
ner Brachfléche in ein neues Stadt-
quartier.

- Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbilds durch zentrale Grinfliche

- Verbesserung der Wegeverbindung
Innenstadt — Griinbereiche Wedau
und Rhein

- Luckenschluss des griinen Rings
- neue Landmarke durch Hochhaus

- GroBwerbeanlage Pylon beeintrachtigt
Ortsbild

Gestaltungsvorschriften fur Wer-
beanlagen vermeiden Verunstal-
tungen.

Die Auswirkungen der Planung sind be-
dingt erheblich, dieses wird wegen der
hohen Bedeutung des Vorhabens fur die
Entwicklung der Brachflachen Giiterbahn-
hof hingenommen.

§

Kultur- und
Sachgliter

-  Baudenkmale sind nicht tangiert.

-  Die gewerblichen Nutzungen auf dem
ehemaligen Bahngel&nde werden
nach Beendigung der Pachtvertrage
auslaufen.

Erreichbarkeit der Bouleanlage
wird verbessert
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- Bestandsnutzung Bouleanlage bleibt
erhalten,

erheblich.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht i

Anlage UB1: Lageplan zum Geltungsbereich der Sickerwasserprognose

Anlage UB2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fl&ichen der funktionalen Abdich-
tungen
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1129 -Dellviertel -
»~Duisburger Freiheit."

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im

Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 04.07.2012 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Duisburg, den /f/f 07, ZO/( 2

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

Stand Satzungsbeschiuss.doc



