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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr, 853 A - Bumeln-Kazldenhausen ~ flir einen Bereich
zwischen Dilsseldorfer Strafe (B 57), Kathausallee, ehemaliger Zechenbahn
[ und ca. 400 m sidlich der Rathausallce ‘ :
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M lgemeines
Einleitung

Das Verfahransgebiet des Bebauungsplanes Nr. £53 A liegt im Westen des
Stadigebietes im Ortsteil Rumeln-Kaldenhausen. Im Flichennutzungsplan
ist der Planbercich Uberwiecgend als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Umgebung des Plangebietes wird charakterisiert durch die VWohnrand-
bebauung im Westen an der B 57 und im Siden an der Friemersheimer Strafe,
im Norden durch die Rathausallee mit Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Fallenbad und Schule und der im Norden anschlicfenden Planungsmaknahmen
des Bebauungsplanes Nr., 844. Im Osten wird das Plangebiet von dem
durchlaufenden Griinzug auf der ehemaligen Bahntrasse begrenzi.

Der {iberwiegende Teil der Fliche izt noch nicht bebaut.
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durchgefihrtwurden, konnte keinethunghinsichtlicheinerkurzfristigenVerla—
gerunggefundenwerden.UmdenVerfahrensablauffUrdengesamtenBereichhierdurch
nient unvertretbar zu verzdgern, wurde deshalb der Bebauungsplan Nr. BS3

in die zwel Teilungspline 853 A und B unterteilt. Hierdurch kann das Ver-
fahren fir den ndrdlichen Teil fortgesetzt werden, wihrend

fiir den siidlichen Bereich nach weiteren evil. langfristigen LOsungen ge-
sucht werden mub.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel diesés Bebauungsplanes ist zs, X

- eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewdhrisisten,

- gualitativ guten Wohnraum zu schaffen,

- c¢ine ziigige Bebauung der noch munbebauten Grundstiicke zu ermdglichen,
- dem Abwanderungstrend entgegenzuwirken,

—~ die vorhandene Infrastruktur zu stirken und

- den Ausbau des stillgelegten Bahndammes zu Rad- und FuBwegen als
Verbindung der Ortsteile Rumeln und Kaldenhausen durchzuflhren.

Vorgaben und Bindungen

lLandesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Reglerungsbezirk PDisseldorf,
MB1. NW. 1986 5. 1172, gehért das Bebauungsplangebiet zum Wohnsiedlungs-~
bereich,

L4

Gemeindliche Entwicklungsplanungw

2.27. Ziele zur Stadtentwicklung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die
o Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln aufl
einheitlighe und Uberpriifbare Grundsétze auszurichten. bie Ziele
sind als Ubergeordnets entwicklunmgsplanerische Vorgaben verbind-
lich (Ziele zum StE-Ratsbeschluf vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Testgelegt, — - o B -

.u;‘x;l:;:_Speziclle:Zielo-sind-fur den Bereich des;ﬁepauungsplﬁngsmnicht_“ .




Nach dem Landesentwichlungsprupramngesets legen cle Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte {(SSP) fest. Die Entwicklung ist in der
Gemeinde auf die SSP auszurichien,

Das ridumlich-funkticnale Nutzungskonzept fir die Stadt Duisburg
(RFNK) mit den festgelegbten SSP wurde am 27. 10. 1980 vom Rat

der Stadt beschlossen (DS 1545/2). Danach gehdrt das Bebauungs-
plangebiet zum angebundenen Siedlungsbereich des SSP Rumeln-Kalden-
hausen. Im RFNK ist a2ls allgemeine Vorgabe {ir die kinftige
Fntwicklung Rumeln/Kaldenhausen folgendes festgelegt: "Fur den

SSP ist das vom Rat der Stadt am 30. 10. 1979 beschlossene "Ent-
wicklungskonzept Rumeln/¥aldenhausen” (DS 5954 und 5954/1)
verbindlich. Die hier zufpestellten Entwicklungsziele sind zu
bezchien.”

2.2.2. Zielie des Intwicklungskonzeptes

Fir den Bebauungsplanbereich sind die Zielaussagen des Ent-
. wicklungskonzeptes Rumeln-Kaldenhausen (EK-RU/KA} im Szch-
) bereich Wohnen bedeutsanm.

Das EK-RU/¥A formuliert hierzu felgende Zielveorstellungen:

o Rumeln/Kazldenhausen behdlt im Rahmen der Gesamtent-
wicklung Duisburgs seine Hauptfunktion als Wohnstandort.

o Die Baulandreserven sollen im Schwergewicht fiir Wohn-
bebauung in Einzel-~ und Reihenhausformen Verwendung
finden.

o Das Wohnungsangebot ist unter der Hauptforderung einer
. _ ausgewogenen Sozialstruktur zu sehen und soll Mietwohnungen
S und Eigentumsformen umfassen.

o Un die Bevilkerungszielzahl erreichen zu konnen, ist es
erforderlich, auch fir Einzelhaus- und Eigentumsformen
verdichtetere Wohnformen mit hohem Wohnwert zu finden.

o Der fiir die Fntwicklung eines Nebenzentrums lestgelegte
. Bereich Dlsseldorfer Strafe (B 57)/sﬁdlich der Rathausallee
und Schulallee soll - .
mit verdichteten Wohnfotmen bebaut und stidtebauliich
hervorgehoben werden. _
Fd
In den Untersuchungen zum EK-RU/KA wird noch ergdnzend
ausgefihrt:

¢ Der Planungsraum bletet sich Jedoch nach seiner vorge-
gebenen Bau~ undeSczialstruktur wile aber auch im Rahmen
der beabsichtigtien Gesamtentwicklung Duisburg dazu an,
. das Schwergewicht des Wohnungsbaues auf EinzelbaumaR-
nahmen in Privatelgentum zu legen.
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Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 853 A - Rumeln-Kaldenhausen - ist aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden, so dah die Planziele mit der

Landesplanung gewidd § 20 (1) Landesplanungsgese

sind.
H

Fachplidne

2.4.1, Schulentwicklungsplan
Nach dem Schulentwicklungsflan, den der Rat der Stadt am v
21.07.1986 beschlossan hzt, &ind fir den Bereich dieses Be-
bzuungsplanes keine zusdilzlichen minrichtungen auf dem Schul-
sektor erforderlich.

2.4.2, Kindergarten- und Kindertagesstittenbedarfsplan
ber Kindergartenbedar{splan wurde am 22. 3. 1982 vom Rat der
Stadt beschlossen.
Hiernach besteht fiir diesen Bereich z. Z. kein Bedarf an einem
vweiteren ¥Kinderpgarien.
Der Kindertagesstattenbedarfsplan wurde am 22. 3. 1982 vom Rat
der Stadt beschlossen. -
Eine Kindertapesstitte ist im Bebauungsplan Kr. 853 B vorge-
sehen. Damit ist der Bedarf filr den vorliegenden Bebauungsplan

~ gedeckt.
2.4.3. Kinderspielplatzbedarfsplan

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist pemdf dem an 26. 3. 1979

vom Rat der Stadt beschlossenen Kinderspilelplatzbedarfsplan dem
Spielbereich 6501 - Rumeln-Kaldenhausen - zuzuordnen. Nach den

Bedarfszahlen dieses Planes besteht fUr den o. a. Spielbereich

ein Fehlbedarf von ca. 1.200 m? Spielfléche.

Zur genauen Lage der vorhandenen und geplanten Spielpldtze wird
auT den Abschnitt 7.2. der Begrindung verwiesen.
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Birgerbeteiligung

Bericht liber die Birgerbeteiligung

GemiR § 2 a Abs,. 2 Pundesbaugesetz (RRaul) wurde am 22. Juni 1982
die Beteiligung der Blirger an der pauleitplanung fir das Bebauvungs-
planverfahren Nr. 853 - EH - in Verbindung mit den Bebauungsplan-
verfahren Nr. 778 und B44 im Rahmen einer offentlichen Sitzung der
Bezirksvertretung Rheinhausen durchgeflihrt.

Etwa 85 Birger nahmen an diesem AnhQrungsﬁérmin teil. Die dabel vor-
gebrachten Winsche und Vorstellungen beziehen gich nicht alie auf
den neu abgegrenzten Bereich des Bebauungsplanes HNr. 853 A.

Die Niederschrift {iber die Anhdrung ist dieser Begriindung als finlage
beigeflgt.

Auswertung der Betelligung der Blrger an der Bauleltiplanung
71 den in der Blrgerbeteiligung vergebrachten Winschen und Vorstellungen:

a) Frage nach dem Verhdltnis der 5ffentlichen zu den privaten Erschliefungs-~
wegen

b) Nachweis einer Fliche fir éinen zwelten Kindergarten

wird wie folgt Stellunzg genommen:

zZu a)

Im Bereich des Bebzuungsplanes wurde sc wellt wie miglich auf private
Wohnwege verzichtet. Lediglich zur besseren Erschliefung einiger Wohn-
blécke wurden private Wohnwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger festgelegt.

zu b}

Fine weitere Kindertagesstitte war im ndheren Bereich der Friemersheimer
Strafe und westlich des durchlaufenden Grinzuges vorgesehen. Nach Priifung
ergab sich die Konsequenz, dad aus Grinden der Forderung und Wirtschaft-
lichkeit nur eine Tegesstitte [lir 100 Kinder vorgesehen ist: sie wird

in dieser Gropenordnung fir den angesprocnenen Bereich als ausreichend
angesehen.

" Nach dem #Anhérungstermin wurden nachfolgende Stellungnahmen schriftlich

abgegeben, die als Anlage der Niedersch:ift zUlr Birgeranhdrung beige-
fiigt und hier in Kurzfassung aufgefihrt sind:
1. Stadtsparkasse Duisburg mit Schreiben voff 23. 6. 1982

, .=
- Hinweils auf vorhandene Garagen

2. Heinr{ch Melimers, PregelstraBe 33, mit Schreiben vom 4. 7. 1982

~ Vorschlag zur Bebauung der'fhckwértigen Grundsticksfldchen nach
beigefiligter Skizze

-
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3. S5PD-Ortsvereln Rumeln-Kaldenhausen mit Schreiben vom 10. 7. 1982
- Erhaltung der vorhandenen Bebauung an der B 57

~ vorgesehene Geschifte im Bereich des Geschiftes Super 2000 an der
Diisseldorfer Strafe (B 57) dezentral

- Vorschlag des ersten Erschliefungsberciches

4. Friedhelm Schneiders, Dilsseldorfer Strabe 49, auch Sprecher flr
andere, mit Schreibern vom 15. 7. 1982

- Nichtbericksichtigen der Grundstiickszuschnitte und der vorhandenen
Bausubstanz '

5. fnneliese Béhm, Diisseldorfer Strafe 97, mit Schreiben vom 15.7.1982

- Bebaubarkeit des eigenen Grundstickes

6. Geschwister G. + S. Schneiders, Disseldorfer Str. 77, mit Schreiben
vem 28. 7. 1982

- Bebauung der rickwirtigen Grundstiicksfidchen
Die in den Punkten 1 - 6 vorgebrachten Winsche und Vorstellungen sind
nachstehend mit einer Stellungnahme versehen, betreffen aber iberwiegend

den Bereich des spiteren Bebauungsplanes Nr. 853 B.

Zu 1.

Der vorhandene Baubestend wird in den Bebauungsplan Ubernonmen und wird
von der Planung nicht betroffen.

Zu 2., 4, und 6.

Eine Umplanung im Bereich der B 57 ergibt fir die Anlieger die Moglich-
keit einer Bebauung &0f eigenem Grundstiick im rilckwirtigen Grundsticks-
teil. Die Erschliefung erfolgt iiber noch herzustellende Strafken, Geht
die Grundsticksticfe Uber die geplante Erschliefungsstrafe hinaus,

so werden diese Grundstiicksteile im Rahmen der Umlegung neu geordnet .

Dabei wurde auch der Vorschlag der Frau Schneiders im wesentlichen einge-
arbeitet. '

Zu 3.

Hier giit-das zu 2., 4. und 6. Gesagte unter Beibehaltung der vorhandenen
Bausubstanz und Grundstiickszuachnitte, Eoweit'ﬁie Gebiude nicht ven
einer Verbreiterung der B 57 betroffen werden.

Den Standpunkt eines Geschiftszenbrums im B€réich des ehemaligen Rab-
hauses feiter zu vertreten, ist durch die Entwicklung vor Ort im Bereich
der GiesenfeldstraBe als nicht mechr sinnvell anzusehen. Durch positiv
beschiedéne Bauvoranfragen im Kreuzungsbereich der Giesenfeldstrhbe,

die auch Liden beinhalten, ist der Fehlbedarf an Geschdftsflache in
Rurreln-Kaldenhausen im weaentliﬁien gedeckt. Das schliefbt nicht aus,

daf der eine oder gndere laden bei Bedar{ an der Rathausallegc oder 1im

Mittélpunkt des Plangebietes angesiedelt werden kann.
er -




5.

Das angesprochene Grundstiick ist mit einer Breite von £€,00 m im Zuge der
geschlossenen Pauweise iiber die gesamte PBreite bebaubar. Die geplante
Strafe kann aus der Anlage des Entwurfes nicht verschoben werden. Grund-
stiickslldchen jenseits der geplanten Strafe werden im Rahmen der Unlegung
behandelt .

4. Zieldefinition

-

4.1 Bebauung

Der Bereich des Ortsteiles Rumeln-Kaldenhausen wird im wesentlichen durch
eine aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Bauwelse bestimmt. Ziel der
Planung ist daher, die vorhandene Bebauung zu arrondieren, um sc eine ge-

ordnete stidtebzuliche Entwicklung zu ermdglichen.

i Der Innenbereich des Plangebictes wird verkehrlich erschlessen und mit
r C &
L. zweigeschossigen Wohngebduden beplant.

Der iiberwiesgende Teil des Plangebietes soll als reines Wohngebiet festge-
setzt werden. Die Randbebauung an der B 57 und Rathsuszllee erhZlt die
Festsetzung als allgemeines Wohngebilet.

Eine vorgenommere Umplanung im Bereich der B 57 bedeutet [ilir die Anlieger
den Erhzalt der Grundstiickszuschnitfe und die Mdglichkeit, nach Erstellung
einer Erschliefiungsstrafe im rickwidrtigen Crundstiicksleil ein zusitzliches
Bauvorhaben zu realisieren.

Im Celtungsbereich des Bebauungsplanes wird mit einem Zuwachs von 200
Wohneinheiten gerechnet.

Die Inanspruchnahme ven Grund und Boden fir die gephante Neubebauvung ist
im Rahmen der Abwigung vertretbar, da der Ausbau des Siedlungsschwer-
punktes Rumeln-Kaldenhausen und die Schaffung von qualitativ hohen Wohn-
raun {iir die Gesamtentwicklung rer Stadt von hoher Bedeutung ist (s.
Abschnitt 2.2.2 der Begrindung "Ziele des Entwicklungskonzeptes™).

Gestalterische Festsetzungen sollen in einer gesonderten Sztzung utber
(”y_ ortliche Bauvorschriften gemif § 81 Bauordnung NW getrofien werden.

4.2 Musterhauszusstellung

Fiir einen Grofiteil des Planbereiches ist in den mit A gekennzeichneten
Baugebieten eine Musterhausausstellung vorgesehen. Eine entsprechende zeib-
‘lich befristete Ausnahmeregelung gemdd § 31 (1) BauCB zum Zwecke der
Durphfﬂprﬁng dieser bAusstellung ist textlich festgesetzt.

-

Die husnahme wird wie folgt begrindet ;

Aufgrund des zusammenhingenden Flichenangebotes und insbesondere aufgrund
des giinstigen Standortes im Geflge des regionalen und Uberregionalen Haunt-
vnd Fernstrafennetrzes sowie mit direktem AnschluB an den Offentlichen Per-
sonenfahverkehr bietet es sich an, im Rahmen der ‘geplanten Neubebauung
dieses Bereiches eine solche Ausstellung mit durchzulihren.

Nach Beendigung der Ausstellung so0ll das Gebiet als Wohnsiedlungseinheit
erhalten bleiben. Die Hauptzufhrt zu dem Neubaugebiet und zur Muster-
hausausstellung erfolgt lber die Dlsseldorfer Strafe (B 57) und Rathaus-
allee. Weiterhin-besteht {iher die Disseldorfer Strafe ein fnschiub an

o das Uberfrtliche Autobahnnetz.

-
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Fiir die Besucher der Musterhausausstellung kdnrnen ausreichend Parkmdg-
lichkeiten in unmittelbareor Nihe des fusstellungsgeléndes anf einer
unbebauten Fliche westlich der Disseldorfer Strafie, die sich in stid-
tischem Besitz befindet, engeboten werden.

Die voriibergehende Unterbringung von Informationsstinden, gastrono-
mischen Einrichtungen und 8ffentlichen Toilettenanlagen kann aul der
ffentlichen Griinfliche siidlich der Strafe Am Geistfeld erlolgen.

4.3 Frhaltung des Bzumbestandes

v
&

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg
in der jeweils geltenden Faszung.

5. Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
C;. unterscheiden, boten sich im Rahmen der Zielsetzimg nicht zn und wurden
daher nicht entwickelt.

6. Crundsitze fur solziale Mafnahmen

Es besteht die Absicht, die Disseldorfer Strabe {B 57) in verbreiterfer
Form neu auszubauen. Hierflir ist ein Abbruch der Geb3ude Baus-Nr. 68,
70 und 72 erforderlich. Pic Betroffencn werden zum Zeitpunkt des Aus-
baus nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen von sozlalen
MzPnzhmen entochadigt werden.

7. Soziale Infrastruktur -

7.1 Gemeinbedarf{seinricntungen

Es sind in der ndheren Umgebung alle Infrasturktureinrichtungen, Einkauls-
mbglichkeiten und Hzltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs in aus-
reichendem MaRe vorhanden.

_ 7.2 Kinderspielplitze

f...

) Der 1t. Runderlaf des Trnenministers NW vom 31.07.1974 "Hinweis fir die

B ' Planung von Spielflidchen” geforderte Nachweis von Kinderspielpldtzen
wird fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie fclgt erbracht:

Der Spielbereich "A" (zentrale Versorgungsfunktion fir einen Ort oder
Ortsteil) wird im Erholungsgebiet Toeppersee in einer Entfernung von
ca.- 500 m nachgewiesen. -

Die Bereitstellung der Flichen fir den Spieiberelch ¥B" (Versorgungs-
funktion fir einen Wohnbercich) scll®innerhalb der ofTentlichen Grin-.
flichen erfolgen. Hier sollen Spielplédtze in einer Groke von ca. 1.500
und 350 qm angelest werden. v

Die Festsetzung von Kinderspielplidlzen des Spiclbereiches "CU (Versor-
gungsfunktion fiir einen Wohnblock oder einel Hausgruppe) ist im Plan-
b gebiet nicht erforderlich, da - bedingt durch die aufgelockerte Bauwelse,
- die ruhige Verkehrslage und dag grofen Girten - ausreichend Spielmbg-
Yichkeiten fir Kleinkinder zun Verf{lgung stehen.

* -
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7.3. Kindertagesstidtteneinrichtungen

Eine Kindertagesstitte ist im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 853 B
vorgesehen.

Technische Infrastruktur

Verkehr
8.1.1. Gberdrtliche und 6rtliche Verkehrsanbindung

Der geplante Bereich erh&lt {ber die Rathausallee, die in die
Disseldorfer Strafe (B 57) mindet, Anschlufl an das {icerértliche
und 6rtliche Verkehrsnetz.

8.1.2. Innere Erschliefung

Die innere Erschliefung erfolgt durch eine Vohnsammelstrafe,

die zus Crinden der Sicherneit im Strabenverkehr geschwindig-
keitsvcrmindernd'in abknickender Trassenfibrung konzipiert
wvurde. Sie soll mit Trennung der einzelnen Verkehrsarten aus-
gebaut werden. Die angrenzenden Baugebiete sollen iber Anlieger-
straBen, die aufgrund ihrer zu erwartenden geringen Verkehrsbe-
lastung als Mischflidchen ausgebaut werden, erschlossen werden.

Un ein optimales Maf an Wohnruhe und Sicherheit zu erreichen,
wurden auch diese Anliegerstrafen uUbersichtlich und teilweise
aus Griinden der Geschwindigkeitsverminderung versetzt angeordnet.

8.1.3. Radverkehrsanlagen

Ur das Radwegenetz zu schliefen, ist vorgesehen, auf der Diissel-
dorfer Strafe {B 57) und auf der Rathauszllee einen beidseitigen
Radweg zu erstellen. Erginzend dazu ist in der geplanten Grin-
fliche, auf dem ehemaligen Bahngelinde am Sstlichen Rand des
Bebauungspianes ein kombinierter Rad- und Gehweg vorgesehen.

Ain der Kreuzung des Rad- und Gehwepes mit der Rathausallee ist
vorgesehen, eine Signalanlage zu zrrichten.

8.1.4. Bffentlicher Personennahverkehr

.. Al der Disseldorfer Strafe (B 57) sind Buslinien vorhanden,
" die das neue Wohngebiet mit dem Zentrum und den benachbarten

. Stddten verbinden. ¥

8.2 Ver- und Fntsorgung

Die fbwasserkanidle werden im Trennsystem gebaub. Schmutzwasser und Regen-
wasser werden Uber die Rathausallee, Potmannstralfe und Nedleburg zur Kl&r-
anlage der Lineg "Am Creverbach® abgeleitet. Das Schmutzwasser wird dort

vollbiclogisch gereinigt. Das Regﬁhwasscr wird in den Dreverbach geleiteb.

Pas Kanalnetz auﬁcrﬁélb des eigentlichen Bebauungsplangebieteé wird er-
wadtert, in-der Bergwerkstrale werden die Kandle erneuert, so dah die
Leistungsfahigkell des Netzes fir den Anscnhnlub des Bebauvungsplangebletes
ausreicht. -



Un der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung Kldrtechnisch gerecht zu werden,
bedarf es baulicher MaSnahmen auf der ¥liaranlage. Die Lineg beabsichtigt,
die Xldranlage zu einer Pumpanlage umzubauen und die Abwidsser Uber eine
Druckleitung dem Rheinhauser Kanalnetz zuzulelten. bie Wizranlage Rnein-
hausen, ebenfalls eine Anlage der Lineg, ist flr die ibernazhme der Abwdsser
aus Rumeln ausgelegt.

Der Zeitpunkt der Umbaumabnahmen suf der Kldranlage Rumeln richtet sich nach
den tatsichlichen Entwicklungen im Bavgebiel.

Jedochwind bereits jetzt durch regelmibipe AbTuhr von Tribwasser die Ba-
“lastung der Klédranlasge deutlich gemindert. Die fbfuhr kann so erhdht

verden, daB durch den zustitzlichen AnschlupR von 250 EWG keine zusdtz- A
lichen Probleme entstehen. Dies kann solange durchgefihrt werden, bis

der Umbau zur Pumpanlage Rumeln mit Anschlul an das ¥idrwerk Rheinhausen
vollzogen ist.

Fiir das Regenwasser 1istl langfristig vor der Finleitung in den Dreverbach ein
Regenriicknaltebecken bzwW. RepenkiZrbecken vorgeschen. Die erforderliche Fliche
(;ﬁ ist im Flichennutzungsplarn auspewiesen.

& -

Eingriffe in vorhandene cberirdische Gewdsser sind nicht vorgssechen.
Grundwassermefstellen und Pegel werden nichi berithrt. Abgrabungen sind
im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.

Der Bebauungsplanbereich liegt in der Schutzzone ITT B des {formlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes flir das Wasserwerk "Auf dem
Berg® der Stadtwerke Duisburg AG. Die Schutzzonenverordnung vomn
05.0%.1971 ist zu beachten.

Die Standorte der fir die Stromversorgung des Bereiches notwendigen
Trafostationen werden nach Absprache mit dem RWE Krefeld in den Plan-
entwurf{ zufgenommen und als Flidche fGr Versorgungsenlagen ~ Elektrizitdt -
entsprechend festgesetzt.

Die Energiéversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungs-~
gebundene Energistriger erfolgen. ‘

€“~3 Die MillbzhZiter sind an den Abfuhrtagen von den Anliegern an 8ffent-
lichen Verkehrsflichesn bzw. an Stellen, die von den Millfahrzeugen ohne
Rickwirtsfahren zu erreichen sind, bereitzustellen.

8.3. Altlasten

Nach -fuswertung der bis in das Jahr 1843 zuritckreichenden Mefitisch-
blitter (Deutsche CGrundkarten im Mafstab 1 @ 25.000) sowie diver-

ser Luftbildaufnahmen ist mit relevantdn Altablagerungen bzw. ge-
fahrenverdichtigen Altstanderten im vorliegenden Bebauungsplanbereich .
nicht zu rechnen. -

In diesgm Zusammenhang gilt folgender Hitweis:

Auch bei fnwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerungen
oder kontaminierten Altstandorten kann nicht dusgeschlossen werder:, dab

- dennoch kleinrdumige Verunrelnigyngen des Bodens vorhanden sind, die im
Einfzelfall durch unsachgemdfien Dngang mit umweltgelahrdenden Stoffen ent-
shanﬂen sein mbgen,

-

wr11ten efch bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hin- |
weise auf derartige umweltgefanrdende Verunreinigungen ergeben, so sollle

"der Oberstadtdirektor - Amt fir Stadtentsorgung und Wasserwirischaft -
rechtzeitig informiert werden.
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Immissionen
Schallschutzvorkehrungen
Nach den Lirmkarten der Stadt Duisburg liegt das Plangebiet in einem

sehr ruhigen Bereich, Im der Nachtzeit ist ein Mittelungs pegel von
k151ner als 40 dB(A) und tagsiiber von 40 bis 50 dB(A) festzustellen.

" Nach der Gesamtverkehrsprognose veon Dulubwrg, Tell B, ist eine Proegnose-

verkehrsmenge von 792 Kfz/h (dcrzeit Bahnhofstrafe 587 Kfz/nh) auf der
Rathausallee zu erwarten.

Die geplante Rathausallee soll die Bihnhofstrafe direkt an die Dissel-
dorfer Strafe (B 577 anbinden. Die vorgeskhene Bebzuung liegh etwa
15 m von der Achse der Rathausallee entfernt.

Bei einer durchschnittlichen ti#glichen Verkehrsmenge von ca. 8.000
Kfz /28 h und einem Ikw-Anteil ven 5 % ergibt sich vor den Gebiudefronten

an der Rathausallee ein Mittelungspegel von tagsliber 62 dB(A) und nachts
von 54 dB(&).

Auf der Disseldorfer StraRe ist eine durchschnittliche tdgliche Verkehrs-

menge (DTV) von ca. 11.000 Kfw/24 1 ound ein Lkw-Anteil von etwa 10 % fest-
zustellen. Die Prognosebelastung wird sich durch die geplante Siidtangente

(L %73) Rheinhauszen auf eiwa 9.500 Kfz/24 h verringern.

Dadurch ergibt sich vor den Gebdudefronten an der Disselidorfer Strafle
ein Mittelungspegel von tagsiiber 68,5 dB(A) und nachts von 61,4 dB(A).

Die Planungsrichtpegel von 55/45 dB(A) nach DIN 18005 "Schallschutz

im Stddtebau", Entwurf ppril 1976, werden fir reine und allgemeine Wohn-
gebiete iiberschritten.

7um Schutz der Wohnbebauung entlang der Rathausallee und der Diisseldorfer
StraRe sind Lirmschutzmafnahmen erfordertich. Aktive SchutzmaBnahmen in
Form von Willen oder Winden sind bei dieser Uberschreitung der Mittelungs-
pegel nicht erforderlich und stidtebaulich nicht sinnvoll.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern" und deren
Zusatzeinrichtungen, Entwurf September 1983, ist ein innenpegel von
25 - 30 dB{A) nachts und 30 - 3% dB(A) tagsiiber anzustreben. Bereits

. Fenster der Schallschutzklasse 1 sind ausreichend, um die Riume der

Wohngebidude an der Bathausallee zu schiitzen. Nicht schutzbedirftig
sind Badezimmer, Toiletten, Flure und Tereppenhduser.

Fiir die Wohnbebauung an der Disseldorfer StraBe (B 57) sind Fenster
der Schallschutzklasse 3 festzusetzen, um einen ausreichenden Schutz
vor Verfehrsldrm zu erzielen.
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Immissionsbelastung (Schadstoffc)

Die Stadt Krefeld forderte im Rahmen der Aufstellung des Flichennubtzungs-
planes nach dem Abstandserlaf cinen Mindestbestand von 12560 m von
Wohngebieten zu den Bayer-Werken Uerdingen.

Diesen Bedenken soll nach Abwigung aller divergierenden Interessen

im Flichennutzungsplan insoweit gefolgt werden, als die bisher geplanten
Wohnbauflichen siidiich der Friemersheimer Strafe und &stlich der Dilsael-
dorfer Strnafe sowie zwischen der Strafe "Nedleburg" und der vorhandepen
Bebauung nérdlich der Friemersheimer StraBe einschliefRlich der Drei-
eckslliche &stlich der Bahnstrecke der ehemaligen Zechenbahn als Fldche
fiir die Landwirtschalt dargestellt werden.

Der Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung des vorliegenden Bebauungs-
planes und dem Industriegebiet betragt nunmetir ca. 1200 m.

Mit dem Verzicht auf diess bisher geplanten Wohnbauflichen erfillt die
tadt Duisburg ihren Beitrag im Sinne des Umweltschulzes im Rahmen der
gegenseitigen Rilcksichtnahme, wobel weiterhin erwartet wird, daf die
Stadt Krefeld ebenfalls ihren Beitrag durch ausreichende Einschrankungen
fiir die Erweiterung der Chemischen Industrie leistet.

Eine weitere Aufgabe von Wohnbauflichen ist nieht vertretbar, da die
Erschliepung neuer Wohnberelche fiir die Furktionsfahigkeit des SSP Rumeln-
Kaldenhausen und zur Deckung der Wohnbediirfnisse der Blirger der Stadt
bDuisburg von héchster Bedeutung ist. Es wird hierbel zugrunde gelegt,

daf im Rallungsraum Duisburg die Abstédnde nach dem Abstandserlah im all-
gemeinen nichi im vollen Umfang eingehalten werden kénnen. Gesundheits-
relevante Immissionen stehen der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
jedoch nicht entgegen.

GemiB den Pegelmefprogrammen fir die drei vergangenen MeRjahre liegen
alle Immissions-¥ennwerte, die fiir eine Gesundheitsgefdhrdung bedeutsam
sind, deutlich, d. h, um mehr als 20 9 unter den Grenzwerten der TA-Luft.

Bei den Staubniederschligen ist der Grenzwert in allen Fillen unter-
schritten. :

Der Gesami-C-Wert liegt zwar weit unter dem Grenzwert der Raffinerie-
Rich{linie; er 1st aber filr die Deurteilung der Geruchsbeldstigung hier
hichﬁ,gee}gnet, well das Geruchsstoff-Spektrum der Bayer-Werke mit einer
Erdsl-Raffinerie nicht verglichen werden kann..

o . "
Im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes sind Geruchsainwirkungen
vorhanden, die pach der im Luftreinhalteplap Ruhrgebiet Hest vorgenommenen
Abstufugg den Skalenwert 3 erreichen (schwacher Geruch). ‘

Dies ist_im Rahmen der Abwigung vertretbar, zumal andere vorhandene

Wohngebiete niher an den Geruchsquellen liegen,
“we

-
-

-
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Kosten

Die der Stadt Duisburg durcn Makn=hmen dileses Hepauungsplanes entste-
henden Kosten werden geschitzt auf:

Ersatzwonnraumn 408,000, -— DM
“Grunderwerb §50.000,-- DM
Strabkenbau 3.200.000,~- DM
Kanalbau 2.400.000,-- DM
Verkehrslenkung \ 100.000, - DH
&ffentliches Grin 440.000,-- DM
ZUSBAMNEN: .. 7.396.000, - D

Rickeinnahmen
a) fir FErschliefungsmalnazhmen 1.400.000,-- DM
b) durch ZuschuRmtglichkelt

nach den Richtlinien Stadie-

baufdrderung 180.000,-- DM
Von den c. a.fosten sind 3.400.000,-- T im Investitionsprogramm

enthalten.

Die {brigen stidtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.

Bodenordnende MaRnahmen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll gemdf § 46 (1) BaulBb
die Umlegung angeordnet werden.

x

Textliche Festsetzungen ) siehe Vermerk zum Inhaltsverzeichnis
Text

des Bebauungsplanes Nr. 853 A - Rumeln-Kaldenhausen - fiir einen Bereich
zwischen Disseldorfer Strafe (B 57), Rathausallee, ehemaliger Zechen-
bahn und ea. 400 m sidlich der Rathausallee.

Festsetzungen lber Vorkehrungen zur Minderung von Ldrmimmissionen
an Gebiuden gemdh § § (1) 24 BauGB -
‘ -4

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind fir Aufenthaltsriume
in den Wohnpebiuden an der Dusseldorfer 3trade (B 57) Verbundfenster
einzubauen, die mindestens der Schallschutzklasse 3 und im ibrigen
Planfebiet mindestens der Schallschutzklasse 1 der Richblinlen des
Vereins Deutscher Ingeniecure (VDI 2719) entsprechen.

Festsetzungen gemif § 9 (2}_%§uGB

- -

1. Die Sockelhlpe darf{ bei e£n~ und zweigeschessigen Gebiuden héchstens
0,40 m und bei dreigeschossigen Gebduden hochstens 1,00 m Gber Ober-
kante Gehweg bzw. Strafenhbdhe betragen.

»
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2. Die Traufhthe darf bel eingeschossigen Gebhiuden das Mal von
3,50 m, bei zweigeschossigen GebhZiuden das Map von 6,50 m,
bel drelgeacho¢51gen Gehduden das Mah ven 9,75 m nlChx ubpr—
steigen.

3. Drempel sind bei ein- bis dreigeschossigen Gebduden his 2zu
einer Hohe von 0,00 m zuléssig.

12.3 Festsetzung gemdf § ¢ (1) Nr. 25 PauGh

Garagenwinde, die unmittelbar an den Vohnwegen grenzen, sind ent-
lang der Strafe mit Pflanzen (kletlernde Gehdlze) zu besticken.

127.4  Art und Ma® der Nutzung auf den iberbaubaren und nicht Uberbau—
baren Grundstiicks{lichen:

(;“ 1. In den mit A bereichneten EBaugebieten ist gemih § 31 {1) BaulB

fir die Dauer von max. dreil Monaten elne Musterhausausstellung

zuléssig.

2. Im Ccltun»sberalcn dieses Bebauungsplanes sind Nebenanlagen
nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung (BzuNV0) bis 15 m® umbauter
Baum zulZssig.

N . : )
i3. Vermerk ) siehe VermerkK =zun Iinholisverzeichnis

Mit dem Inkr fitreten diesns Behauungsplanes sind alle riach friheren
baarechtlichen Vorsehriften und stidtebaulichen Plinen im Bereich
. dieses Beoauungsplanss getroffenen Festsetzungen aufgehoben,

Hlerbe1 handelt es sich um die teilwelse hufhebung des Bebauungs-
~ planes. Er. 15 - Rumeln-Kaldenhausen -~ vom 27.12. 1974 sovie Uﬂ
- . die teilweise Aulhebung des Fluchtlinienplanes Disseldorfer Strade
(= : vom 12.11.1953. '

.. Diepe B»s,r' Undung, gehjr-t U Bn‘ﬂm."nh.i plan Hit, 853 A ~ Ruzelnw
-+ - Kaldenhausen -.
: U:;..,Diﬁ Ax,fstellungrwem*‘r}rr ant dam Pl ‘mlten puch file diesn
: Begm"sduq

Dulsburg, den 26,05.1988 .~ Dor Oberptadidirektor

In Vebtrotung

.

ceoraneter
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ANLAGE ZUR
BEGRUNDUNG

61-11 Danker ) 2, 7. 1882
2796

Niederschri€£t

{iber den Anhdrungstermin gemif § 2 a (2) Bundesbaugesetz

zugleich Untertichtung der Eingohner gemifn § 6 b der

Gemeindeordnung NW zu den Bebauungspldnen:

Bebauungsplan Nr. 844 - RX - fiir den Bereich zwischen
Dorfstrafe, Kirchstrafe und ndrdlich der
Rathausallee im Ortsteil Rumeln

Bebauungsplan Nr. 853 - RK - fiir den Bereich zwischen
Dilsseldorfer Strafe (B 57), Rathausallee,
ehemalige Zechenbann und Friemersheimer Strafie

Bebauungsplan Kr. 778 —~ RK - fiir den Bereich der ehemaligen
' Zeche Fritz, erwveitert um einen Teilbereich
zwischen PotmannstraBe und FeldstrafBle im
Bebauungsplan HNr. 2 - RK - ausgewlesen, im
Ortsteil Rumeln

Der Anhdrungstermin fand am 22. Juni 1982 wihrend einer
Sffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Rheinhausen in
der Aula des Schul- und Kulturzentrums, Schulallee,

4100 Duisburg 46 statt, Es waren ca. 85 Einwohner anwesend.,

Um 17.10 erdifnete der stellvertretende Bezirksvorsteher

Bittner die Sitzung der Bezirksvertretung Rheinhausen. Herr
Biittner erliuterte das Schema, nach dem die Sitzung ablaufen
sollte. '

Zuerst stellte Herr Stappert den vem Biiro Architekten

W, Stanpert und Partner erstellten Vorentwurf zum Bebauungs-
plan Nr. B44 vor. Die Rusfihrungen basierten auf der Re-
griindung zum Vorentwurf.

Danach sﬁéllte Frau lluwe die von der Beratungs— und Ingenieur-
gesellschaft GEBIG erstellten Vorentwlixfe zu den Bebauwungs-
plinen Nr. 853 und 773 vor. v

Die Ausfihrungen basierten auf den Bggriindungen zu den Vor-
entwiirfen.
. L 3

Danach wurde die Sitzung der Bezirksvertretung geschlossen
und die anwesenden Birger aufgefordert, Anregungen und Bedenken
vorzubringen. AN ‘ '

F -



Herr Hildebrandt - SPo - stellt fiir alle Bebauungsnline fest:

Enge private Wohnwege, die zu Schwierigheiten beil der
Millabfuhr und sonstiger Andienung fithren kénnen,

von der Verwaltung wurde zugesichert, diese Feststellung
in allen Bebauungsplsinen zu fiberpritfen, um in diesen
Berecichen einen reibungslosen Ablauf zu gewdhrleisten.

zusatzfrage: Bebauung im Rareich Dorfstrage. Beantwortung
siehe Aussage zur Fragestellung nerr perqg.

Herr Berg, Dorfstrafe, stellt fest, dafB die genlante
Febauung an der Ostlichen srenze des Bebauungsplanes zu
nah an die vorhandene Bebauund in der zweiten Roihe im
Rereich der Dorfstrafe heranricxt.

Herr Stannert beantwortet die Feststellung mit dem Hinwels
auf die Planung einer lockeren Bebauung vor der vorhandenen,
etwas starr erscheinenden Neubebhauung an der DorfstraBe.

Nie Abstidnde zwischen den Hiusern entsorechen dem Abstands-
flichenerlaR. Die Hausgidrten sind mit voller

7bsicht nach Siid-Westen vor den niusern ancelegt. Eine
Vergriferung der Abstande zwischen den Hiusern 1st mi>glich,

'Harr Schliinmen, -Serd ~ CLU .- regt an, daf. die Verwaltung, soweit

wie mogiich, zu den Fragen gleich Stellung nehmen midlge.

fierr Clou=h - CDU - wiinschte rufklirung ilber die Welter-
hearbeitung der einzelnen Planungsbereiche.

Des weiteren wies er bei privaten iohnwegen auf zukinftige
cchwierigkeiten hinsichtlich der Unterhaltung u. unglinstigen

parkmdglichkeiten usw. hin.

- Herr Tilgner gab einen Kurzen Abrif iiber den Verlauf des

weiteren Verfahrens,

Herr Stappert crkladrte, daB die Erschliefung iiber &ffentliche
Strapen.und wohnwege in 'den erforderlichen Breiten erfolgt.

Frau Schneiders, Disseldorfer Stw¥ape wird sich schriftlich
und zeichnerisch in der nichsten 7¢it an das Planungsamt
wenden. ’

o

L3
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tierr Manfred Lange, giedlor-Gemeinschaft

llerr Lange stellt die sich gebildete Siedler-Gemeinschaft
vor, in der im hugenblick ca. 40 Bauwillige mit einem
Grundstiickshedarf von ca. 10.000, -~ qgm vereint sind.

Frau Haferkamn stellte die Frage nach der Verbreiterunyg der
B 57. ‘

tierr Eckert antwortete, daf bei Neubauten an der Dilgseldorfer
crrafc die Fluchtlinien des Fluchtlinienplanes aufnehmen
sollen, wie es auch in der vorlicgenden Planung zum husdruck
rommt. Es ist nicht vorgesehen, die B 57 auf 22,00 m insgesamt
2u verbreitern. Die StrafBe wird 2-svurig mit Rad- und Gehweq
ausgebaut. ’

Herr Schliipen, Gerd - CDU - stellte die Frage nach dem
Verfanrensstand der L 473 - sidtangente.

Herr Eckert berichtet, daf der vVorentwurf vom Landesstralien-
bauamt geprift wird und durch Neubildungen in diesem Amt
mit Verzdgerungen zid rechnen sai.

Kerr Hildebrandt - SPD - winscht hussage iiber die StrafBenbreiten.

flerr Fckert beantwortete die Frage im einzelnen und welist
nochmal darauf hin, daB die Anzahl der nrivaten Wohnviege
bewualt niedrig gehalten werde.

.

Herr Ddntgen - SPD - wiinschte Linzelheiten iber das Parallel-
Verfahren Flachennutzungsplan - Eebauungspldine.

Hery Tilgner erklirte die zusammenhinge und wies darauf hin,
da Teillstiicke moglicherweise nach § 33 BRauG genehmigt
werden kdnnten.

Herr Urban - SPD -~ wiinschte rustunft dber das Verhidltnis
AFfentliche, zu privaten Erschlieflungswegen.

—r

Herr Tilgner. sagte Priifung zu.
Herr Urban stellte weiter fest, dab die ErschlieBungsstrafien
3is Miscnflichen die erforderlichen Breiten haben midssen, um
keine Schwierigkeiten bei der Yillabfuhr, Strafenreinigung
und ruhenden Verkehr aufkommen zu lafsen. ~

L 3
Ferr Stappert antwortet, daB die Stragen die erforderlichen
Breiten- haben, so daf sich zweil Millwagen hegegnen kénnen.
Die private Erschliefung iﬁ} gering. :

-

-
-
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Hery

pr. Funders winschte Auskunft, wie seine Donpelgaragen

iber

Herr

den Grunzug inm Bebauungsplan Nr. 844 zu erreichen s=ien.

Eckert: Die zZufahrt wird fliber den Griinzug gesichert.

Herr

Seidelt ~ CDU -:Ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 844

3ls beruhigtes Wohngebiet anzuschen?
. 4

Herr

Stampert bejaht diese Frage.

Herx

Eichhorn, disseldorfer Strafe, viinschte Ruskunft, wann

die einzelnen Bsbauungspline rechiskriftig werden.

lerr

Tilaner antwortet, daf die einzelnen Bebauungsplidne

parallel laufen und in abhingigkeit von der Rechtskraft des

Flichennutzungsplanes in ca. 2 - 3 Jahren rechtsverbindlich
werden sollen.

Herr

"BHendrix, Bauunternchmer, winscht Auskunft, ob eine

tellweise oder Gesamtumlegung angcordnet sei.

Herr

Tilaner: Eine Umlegung ist vorgesehen, sei aber Sache

des Amtes fur Bodenordnung.

Herr

Clouth - CDU - wiinscht ausrunit, oh Teile des FPlan-

gebietes vor Rechtskraft des Flichennutzungsplanes bhebaut
werden konnen. Weiterhin welst er auf Schwierigkeiten des
ruhenden Verkehrs bei Mischflichen hin.

Herr

Tilagner beantwortet die erste Frage, daf nach einem

gewigsen Stand der Bebauungspline Teilbebauungen im Bereich
des Moglichen liegen.

KHerr

Telert weist auf ausreichende rarkmdglichkeiten hin,

oinschl. zusitzlicher Parkmbglichkeiten fiilr Besucher.

Herx

Lildebrandt - SPD - fragt nach dem Verhdltnis Eigenheime

zu ‘lietwvohnungen.

T Herrn

Tilgner antwortet: 40 % Mietwohnungen und 60 % Eigenheime.

K Herr

ceidelt - CDU - stellt fiir glle Bebauungspline ein

Verhaltnis Eigenheim - Mietwohnung 50 % zu 50 % fest.

Herr

DEntgen ~ SPD - wiinscht auskunft tber den Erhalt des

vorhan@enen Daumbestandes im Berecich des Bebauungsplanes Nr. 778,

Frau

lluwe beantwortet die Frage. Der vorhandene Baumbestand

Tst teils uUber Forstflichepn und durch Baumsatzung gesichert.
Die vorhandenen Bdume sind Tkartiert worden,

3

-

-
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Herr Hildebrandt - 5PD - winscht Auskunft ber das Verhdlinis
Gocamifiacne zu Griin- und Spielflédche.

Frau Huwe beantwortet die Frage, auch mit ilinweis auf die
Zusammenstellung in der Vorlage,

“weitere Frage nach der fehlendpn Geschﬁftsflache-und deren
rrreichbarkeit.

Frau Huwe antwortet, daf die fehlende Geschiftsfliche im
Sereich des vorhandenen supermarktes an der Diisseldorfer
gtrafe vorgesehen ist und crklirte die Erreichbarkeit lber
verkehrsberuhigte Wege.

Herr Seidel wiinscht Erklixungen 24 Verkehrsberuhigung und
wohnumfeld.

lHerr Eckert erliutert die *aBnahmen und ctellt heraus, dafB
diese in den PlZnen weitgehend Leriicksichtigt sind.

Weiterefrage des Herrn geidel nach der Teilbarkeit der Entwirfe
siidlich der Rathausallee.

Frau Huwe bejahte das und gab rufrlsrung {iber Méglichkeiten.

Herr Scnmitz stellt die Frage nach dem Verbleib der Klein=
gdrten im Berelch der zukiinftigern Rathausallee.

Herr Tilgner: Verbleib an dicser Stelle nicht mdglich. Evtl.
Frsatzfliche an anderer Stelle von - RK —-. Muf mit Amt &7
geprift warden. '

Frau Furch - FDP - erkundigt sich nach dem Aushau der

Disseldorfer Strafe. Weitere Frage nach mdglichem
von Kindergirten und shnlichen FEinrichtungen.

Horr FEckert verweist auf seine friheren Antworten
nochmal, daB die_Dﬁsseldorfer Strafe 2-spurig mit
verkehrsgerecht ausgebaut werden soll.

Fehlbedarf

und betont
Radweg

Frau Huwe beantwortet die Frage nach dem Kindergarten und

« hnliche BEinrichtungen in den Belravungspldnen Nr.

ausreichender Planung. Die Verwaltung sagt eine Pr

dasg Fachamt zu. -

353 und 778 mit
ifung durah

— P ae . . N
Frau Bohme, Diisseldorfer Strape, nimmt ihre vorgebrachte

Frage tper die Disseldorfer Strape zurick.

i
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Herr Hendrix, Bauunternehmer, bemingelt, daf die pauvoranfragen
im Bereich Diisseldorfer - Giesenfeld- ~ Friemersheimer Strafe
im Vorentwurf unberiicksichtigt geblieben sind.

Herr Tilgner: Die Voranfragen werden in den Bebauungsplan-Entwurf
eingetragen.

Frau Briickschen regt an, die Fliche nord-westlich der Feld-
—trafie bis zur Rheinhauser Strafie in den Bebauungswnlan Nr, 778
einzubeziehen,

Herr Tilgner: Die Anregung muf geprift werden.

Herr Urban - SPD - regt eine Lésungsfindung zur Anbindung
ﬁ;} des Schul- und Xulturzentrums im nereich des ehemaligen

Rathauses an,die neue Bebauung an.

e Frau Huwe weist auf verschiedene Mdglichkelten hin, die Jjedoch
detailliert gepriift werden missen.
Herr Clouth wiinscht zur 2. Lesuncg den Nachweis einer 2. Fliche
fir einen Kindergarten.
Das wurde ihm von der Verwaltung zugesagbt.
Keine weiteren Wortmeldungen.
Enge gegen 18,10 Uhr.

—_—
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Nag¢htrag

~ Frau Schneiders, rrchitektin, hat vom Planungsamt einen
planausschnitt iiber das Gebiet siidlich des ehemaligen
rRathauses, Kirchfeldwag, erhalten. Frau Schneiders will
das Gebiet, in dem auch ihr Grundstlick liegt, nlanerisch
{iberarbeiten und dem rlanungsamt vorstellen.

-~ Heyr Reiner Schmitz, Rumeln, Dorfstralke 44 b hat am 23. 6.
im Planungsamt vorgesprochen.

Herr Schmitz winscht, daf ein Teilstiick seines Grundsticks
auferhalb des Debauungswnlanes Nr. 844 liegen soll. Das

ist m3glich, da die Nachbargrundstiicke dieser Reihenhaus-
zeile ebenfalls auBerhalb des Rebauungsplan-Bereiches
liegen. Die Korrektur wurde im Original vorgenomu2n.

Fark
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Planentwurf Hr. 853 RK

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Amtsblatt Nr. 21 vom 11.06.1982 ist auf Seite 175 der obige
Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen Diisseldorfer Strale (B 57),
Rathausallee, ehemaliger Zechenbahn und Friemersheimer Strafle
bekanntgegeben worden. ﬁ:5#¢f349%1g-£5;¢7~-1?3 Lol O

Kl P
St [

& : e ,
Vorsorglich weisen wir daerauf hin, dal auf unserem Flurstﬁck7224)
in der Mitte des Grundstiickes 3 feste Garagen errichtet wurden,
die mit Bauschein Nr. 11271964 vom Landkreis Moers genehmigt sind.

Mit vorzilglicher Hochachtung

-
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Heinrichn Meimers, YPregelstr, 57, #47 Dulsburg 495

Eincchreiben
An den _
Stadtdirekior [ S |
~Stadtplanungsamt - :l - R Ui s
2, Hd. Heron Donkert ]

Foselsuor.,

61-3

: 61~2L &/ .
%/

¥ 41oo Duisburs
44 Duisburg, den 4. Juli 1982
Betrifft: Zinspruch und Anre ung zum bebauungsvplan in Rumeln-
Kaldenhausen, D ‘dorfer Sir., 85 u, &7, flur 15,
Flurst, 8 u, 221
A1ls Anleze gende dch Ihnen eine von mir zaufgestellite
Srizrze els Inrepung.
it den ven Innen geplonten 28 Geregen bin ich
nicht eginverstenden,
Auf dem Srundestick D'dorfer Str. 85 stehzn bereitls
o Pﬁ“””fn zen eine FPlanung von weileren
& Garagen auf dem Grunu“txck, ‘Nr, &7,hette 1ch
nichts einzuwenden,
(-
Hochachtungsvoll
p .
iy . 7\ :
R N SR /d / ZZ"’—‘ Aan L0
- W
:J
-'-
ﬂrl'] )
- Olue Anrr~ulh zum bebauunssplie
« . .
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&DEALDBMOKRAWSCHEFUWNE\DEUTSCHLANDS

L@F.,f7‘ﬁ§"i ORTSVEREIN  RUNELN-KALDENHAUSEN
] 5 o]

b 3 ? .
W RN kTR R :,qgmmummw.‘mmwm 190, DR TR, z«wasfwmmawmmsmmmmmmmmzzum=mm§ fmad i i i e

‘5pp-Ortsv. Rumsln-K.,41 Duichurg 40 Anschrift:

w, Mostert
Ringstr, 17

An den
pPlanungs-Dezernenten der Stadt Duisburd,
Herrn Beigeordneten Giersch

. Stadthaus

Fernsprecher:_(02151/40 96 18

Yoselstr. !..-f»m“.----ngkrﬁ SRR 1 Bankkonto:
] Dew Vil i tadtsparkasse Dulsburg
4100 Duisburg 1 E i Konto Nr. 364-00208S
| by g wn
- \ 3
(.-«}'
" gebauungspldne Nr. 844, 778, 853 . )
-J Anhdrung E
| éj 5){6:-1’) e:-zl 61E
Jebauungs—Pin Nr. 844 -HK- *“ﬁ/HW¢ﬂL=;:_a~Auuﬁ'
g : - _ P
T v e . 5},3;' fﬂ?

1. Im Einmindungsbereich Lohfelder WQg/Dorfstrahe sgllite einexg -
sitzliche Anbindung zur Erschliefung des BRaUPl.—Dereiches vor-
gesehen werden. Dadurch wird die vorgesehene und unibersicht-
liche Einmindung patmannstraide/Dorfstrale entlastet und eine Ver-
kehrshberunigung im wohnbereich erreicht.

Die vorgesehene Anbindung der Potmannstrale an die Dorfstrale
s0ll aufgrund der vorhandenen neuen gebauung im Einmindungsbe-
) reicoh dahingehend gedndert werden, dal hier eine Einbahnstrafen-
) regelung aus Aichtung Dorfstraie erfolgt, es sesteht sonst die
Gefahr eines Unfeallschwerpunktes.

fie z. Zt. verhandene Anbindung des Hauses
dem dargestellten Criunbereich
voll mit dem FuBl-—- und Radwed

Kirchfeldstfaﬁe ist in
nicht vorgesehen, sie sollte sinn-
als Uberfahrt kombiniert werden.

Bebauungs—Plaﬁ-Nr; 778 —-RBK- .

Dia-yorgesehene Grinanlage sollte alg parkanlage im wohngebiet ent-
sprechend dem vorhandanen faumbestand ausgestattet warden, Degr vOor-
gesehene Bolzplatz s0llte auch wegen der Lirmbelastung siid-gstlich

der Nedleburg verlegt werden, 2. (. im ZG@sammenhang mit der Spiel-
wiese aus Uem 3BauPl. NTr. 853 —-FK-.
- ) o
) - - 7 -
. 0 -
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T

Hebauungsplan Nr. 883 —-fR- -

1.

puf die vorhandene Bebauung entlang der B 57 wurde vom Planer

leider nicht eingegangen. Um unveriretbare Schaden von der

gtadt und von den Bilrgern abzuwenden, ist eine Anderung mit
weitestgehendem Erhalt der guten BausubstanZz notwendig.

Die vorgesehenen Geschiafte im Anschlull an dem wvorhandenen Ge-
schaft Super 2000 im Bereich der B 57/ledleburg sind unglick-
1ich angeardnet, da villig dezentral.

TIm Entwicklungskonzept der Stadt sind die Einkaufsmdglichkeiten
siidlich der Rathausallee geplant und vom Rat beschlossen wor-

den. Dieser Vorgabe mull unbedingt gefolat werden, da es sich

hier um den Mittelpunkt der Ortsteile Rumeln und Kaldenhausen
handelt. Nur eine so zentrale L&age wird die gewlnschte und no-—
tige Entwicklung wvon erforderlichen Geschéften gewihrleisten.
Gleichzeitig sollten an der Rathausallee noch weitere Parkmiglich-
keiten vorgesehen werden.

Als erster Erschliefungsberelch sollteAggfiggggQggqmggg_ﬁgigkggtﬁ
Gie Fliche 8 sidl. Rathausallee zur pusfihrung kommen, um den er-
farderlichen Geschaftsbedar? frihzeitig der Bevdlkerung anbieten

zu kjnnen.

Die GBranfliéchendnderung in den a4 Planen wird begrifit.

Oie einzelnen Erschliefungsstrafen zu den Wwohnbereichen sind U. £

[

stzilenweise zu keompliziert.

AD

schlieBend mbchten wir noch darauf hinweisen, dafi beil weiteren

pPlanungsabsichten in Rumeln-Kaldenhausen fur die Martanlage B57 -
verhindungsstraBe die Maglichkelt wvan weliteren Parkenlagen unter-
sucht werden sollte, da z. ZT. Hei wochenmarkttagen bereits Park-

‘plitze fehlen.:

Wir hoffen, dafl SBle unsare Anregungen bel der Erstellung der Babau-
ungspléne bericiksichtigen werden und verbleiben

mit freundlichen CGriBen

Der Ortsvorstand : ¥

- _, s . - N K S :_. I .}J\".L\'"_“ ,'&::,— oo L}‘lg:_.:_r;,,,:- :

Schriftfihrer
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3.0, JUil 1982
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Friedhelm Schneiders
Diisseldorfer Strasse 49
41 plU-Rumeln-Kaldenhausen

An den

Herrn Oberstadtdirektor
der Stadt Duisburg

- Rathaus -

4100 DUI SBURG:

‘ ’ /’ ‘
e e e :' j‘{f / )

61-?‘%61»3

e e R e o e Bk £ e o U,

Rumeln-Kaldenhausen, den 15.07.1982

I

Stadt Duisburdt, |
A : .f:
2 B JULl 1982 ‘“i —
Zantrale Poatstelle Vil

o
5
e
[
7
o

LT T

i

Betrifft: Bebauungsplanentwurf RumequKaiéenhausen Nr. 853

Bezug:

g
3

.- A , !I. i
Vorgezogenoe Birgerbetelligung nach & 2a BRBauG am 22.06.82

in Runeln-Kaldenhausen

Sehr gechrte Herren,

gegen den o.a. pebauungsplanentwurf, wie er am 22 .06.1982 den Blrgern
in Rumeln-Kaldenhausen vorgestellt wurde, erheben die Unterzeichner
dieses Schreibens hiermit folgende Bedenken:

Der vorgesteltte Entwurf isest im Bereich dstlich der Disseldorier
Strasse die vorhandene Bausubstanz und den Grundstiickszuschnitt un-

beriicksichtigt.

Wir sind alle Anlicger der Diisseldor#er Strasse in dem betroffenen Ab-
schnitt. wir sind der Meinung, dass der Bestand an Hiusern und Grund-
stiicken so in den Bebauungsplan cinbezogen werden kann, dass auch
zukiinftig seine pisherige Nutzung - wohnen mit einem entsprechenden

Gartenantell - gewidhrleistet

ist, ohne dass das Bebauungsplankonzept

in seiner Gesamtheit beeintridchtigt wird, oder an berzeugung verliert,

7u diemsen Zwecke wollen wir

in der ersten Augusthdalfte einer Altcr-

nativvorschlag mit einer ausfiilsr 1ichen Begrindung einreichen, der
diesen Nachwels liefert und aleichzeitig unsere Belange Periicksich-

tigt. - -

C -

Wir deitten Sie, unseren bedenken zu folgen und die noch einzureichen-
de Losung in den Bebauvungsplanvorentwurf einzuarbeiten.

Anlage

ANLAGE 4 ZUR
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Name:
Anschrift:

Unterschrift:

Hiils, Wilfried
Disscldorfer Strasse 4G

Hiils, Annemarie
Diisscldorder Strasse 49

Schneiders, Friecdhelm
Disseldorfer Strasse AD

fiiller, Herbert
Diizseldorfer Strasse 65

Theisen, Heinrich(Ehefrau)
M Disseldorfer Strasse 67

Frenzen Werner und Christine
Diisseldorfer Strasse 69

Freﬁzeﬁ-Katja
Dﬁsseldprfer Strasse 69

Sauels, Wilhelm und Gisela
Diisseldorder Strasse 71

Huppertz Johann _
DUsseldo;fer Strasse 73

= /}n;,,/f —

-----------------------------

-------

.......................

-----------------------------

---------

----------------------------

----------

e . Meier Dietmar 7
) i //// //// o
e Diisseldorfer Strasse 75 ..//:.fa4£427421fff ............
(— | ¥ o
: Luhnen Gundula ? L@x oV P
Diisseldorfer Strasse 79  seesesseessoessorsornnnnnnnss
Enlage zum Schreiben vom 15.07.1982 an die Stadt Dulshurg
. * i
i “J
™
i 3 o
5 » -~ -
5 o . .
i .
!
e o A
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raneliese 0 hon -—W*J~ - =~ 44 Duisburg 40
EING.: ' {8, JUU1 27 Disseldorier 3tr. Y7

. Tele.: G5 0E
’ 1X;‘1?Ld 61?%35513 c AobEOD

..... m;

. /}/,L

15, Jduli 19872

(~ nerrilit: Rebauungsolan Torenteuri B - FPlen R, 8 5 3%
. Dz icn ﬂ”ljeﬁef and Grundbesitzer im Sereich dieses
- Be::u”n’nJTMnﬂs bln, miehse ich Tolgeade Winscre, Anderungen

ums Aaresuncen in diesen Vorentwurl machin,

da dann ca. 19T
yr hauen, wWenlk man aich mit den !
Reihenvbouveise wililon wirde., Ja dle Crundstiicie

ine
iesen atelle,énmleic¥ hreit sind, sind einige ! fachvarn

neek etvas welter in Ricpiuag Csten zU
verschisben (. 20 m.) Dann -5ante ich hel einer sreite von ca 15m
' r

Crijhere Garsen zur 157 hlishe nmir erhalten.

Jes alb blt ‘e ich Die, diese Dache #d i-erdenken, und in der

nishasten 2215 SJtuun; vorzubhrinsen. -
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y Nr. 16
1. Juni 1989
Presse- und Informationsamt

4100 Duisburg 1,
Rathaus

16. Jahrgang

Amtsblatt fur die

I

Stadt

Duisburg

ORYLICHE

|_Amtliche Bekanntmachungen |

Satzung der Stadt Duisburg idber &ri-
liche Bauvorschriften fiir einen Be-
reich zwischen Diisseidorfer Strape (B
57). Rathausallee, ehemaliger Zechen-

thn und ca. 100 m siidlich der Rat-
..ausallee im Ortsteil Rumeln-Kalden-
hausen vom 16. Mai 1989

Der Rat der Stadt hat in seiner Sit-
zung am 25. April 1988 die nachfol-
gende Satzung beschlossen.

Die Satzung beruht auf:

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
13. August 1984 (GV NW S. u75), ge-
dndert durch Cesetz vom 6. Oktober
1987 [CV NW S. 342) und § 81 Abs. 1
Nr. 1 und 4 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW]
am 26. Juni 1984 (CV NW S. 419).

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur einen Bereich
wischen Disseldorfer Strafe (B
57), Rathausallee, ehemaliger Ze-
chenbahn und ca. 400 m siidlich

der Rathausallee im Ortsteil Ru-
mein-Kaldenhausen.
-} Der Geltungsbereich ist dek-

kungsgleich mit dem des. Bebau-

ungsplanes Nr., 853 A -Rumein-
Kaldenhausen-. Er ist im beige-
figten Ubersichtsplan sowie im

Umdruckplan des Bebauungsplanes
mit einer gestrichelten Linie um-
randet. Diese Pline sind Bestand-
teil der Satzung.

§ 2 Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist es. durch
drtliche Bauvorschriften eine har-
monisches Einfligen von Neu- und
Umbauten im Bereich des o.a. Be-
bauungsplanes sicherzustellen.

Zur Anpassung an die vorhandene
Baustruktur und um eine einheit-
liche Héhenentwicklung zu ge-
wihrleisten, werden geneigte
Dachformen und Dachgauben fest-
gesetzt.

Zur gleichmifiigen Prigung des
Ortsbildes sowie zur GCestaltung
der Strafenzige sollen die Au-
Benwdnde nur in bestimmien Mate-
rialien zugelassen werden.

§3
(1)

(2

(3}

(4)

Durch die Festsetzung von Rasen-
kantensteinen, Hecken und son-
stigen Einfriedigungen sollen ein
geschlossener Gesamteindruck und
eine klare Ordnung des StraBen-
raumes geschaffen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur QGestaltung der Aufenwinde

der Gebdude ist nur Ziegelsicht-.

mauerwerk zuldssig. Teilflichen
der AuPenwiinde ké&npen aus an-
deren Materialien zugelassen wer-
den,

Dachgauben sind bis hiéchstens 50
% der Gebiudeldnge zulissig. Die
Dachgauben miissen von freiste-
henden Giebein mindestens 1,00 m
Abstand haben; der Abstand un-
tereinander darf 1,50 m nicht un-
terschreiten,

Im gesamten Plangebiet sind bei
Wohngebduden nur geneigte Dach-
formen zuldssig.

An Strafienbegrenzungslinien und
in den nichtiiberbaubaren Grund-
stiickflaichen vor den Gebiuden
sind Einfriedungen bis zu einer
Héhe von 0,80 m zuldssig.

Vorgérten an privaten Wohnwegen
dirfen nur eine Begrenzung aus
Rasenkantensteinen erhalten. An
seitlichen und rilckwiértigen
Grundstlicksgrenzen sind Einfrie-
digungen bis zu einer H&he wvon
1,20 m zuldssig.

An Grundstiicksgrenzen, die an
dffentlichen Grinflichen liegen,
kénnen Einfriedigungen bis zu ei-
ner Héhe wvon 1,80 m zugelassen
werden.

Terrassen an Crundstliicksgrenzen
kénnen Trennwinde erhalten, die
bis zu einer Linge von 3,50 m
und einer HBhe von 2,00 m bezo-
gen auf Oberkante Fufboden Erd-
geschof zuldssig und wie bei den
Wohngebauden in Ziegelsichtmau-
erwerk auszuflhren sind.

Zugdnge und Zufahrten sind nur
aus  kleinformatigen  Materialien
zuldssig.

(

§ 4

§

BAVVORSCHRIFTEN &S3% A

5) AuBenwinde der Garagen sind de-
nen der Wohngebiude anzupassen,

Die Diécher der Garagen sind als
Flachdédcher mit héchstens 5 §
Neigung auszubilden.

Ausnzhmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von
den Vorschriften dieser Satzung
richten sich nach §§ 68 Abs. 1
und 3 sowie 81 Abs. 5 BauO NW.

5 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsitzlich oder fahridssig

1. entgegen § 3 Abs. 1 die Au-

Penwédnde in anderen als den
vorgeschriebenen Materialien
ausflihre,

2. entgegen § 3 Abs. 2 die Dach-
gauben mit mehr als 50 § der
Cebdudelinge ausfiihrt oder
den angegebenen Abstand un-
terschreitet,

3 von der
Dachneigung

3. entgegen § 3 Abs.
vargeschriebenen
abweicht,

4. entgegen § 3 Abs. U4 andere
als zuldssige Einfriedungen er-
richtel sowie wvon der vorge-
schriebenen  Ausfithrung  bei
der Herstellung von Zugingen
und Zufahrten abweicht und

5. entgegen § 3 Abs. 5 die Au--
Benwdnde der Garagen nicht
dem Wohngebdude anpapt sowie
von der vorgeschriebenen
Dachform abweicht,

handelt ordnungswidrig im Sinne
des § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauQ NW.

INHALT

Amtliche Bekanntmachungen
Seiten 123 bis 129

Ausschreibungen
Seiten 129 und 130

123




§ 6 Auslegung
Die Satzung liegt stindig wihrend

der Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Duisburg. Stadt-
haus, Friedrich-Atbert-l ange-

Platz 7, 4100 Duisburg 1, Zimmer
415, sowie im Dienstgebiude Am
Buchenbaum 8 - 17, 4100 Duis-
burg 1, Zimmer 202, :u jeder-
manns Einsicht &ffentlich aus.

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach
der Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung der Stadt Dujs-
burg {ber &riliche Bauvorschriften
fir einen Bereich zwischen Disseldor-
fer StraBe (8 57), Rathausallee. ehe-
maliger Zechenbahn und ca. %400 m
sidlich der Rathausallee im Ortsteil
Rumeln-Kaldenhausen vom 16. Mai
198% wird hiermit &ffentlich bekannt-
gemacht.

Die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der GO NW kann ge-
mal § 4 Abs. 6 Satz 1 GO NW gegen
diese Satzung nach Ablauf eines Jah-
res seit ihrer Verkiindung nicht mehr
geltend gemacht werden. Dies gilt
nicht bei fehlender vorgeschriebenar
Genehmigung, bei nicht ordnungsge-
méBer Bekanntmachung. bei vorheri-
ger Beanstandung des Ratsbeschlus-
ses durch den Oberstadtdirektor oder
bei vorheriger Rige eines Form- oder
Verfahrensmangels gegeniiber der Ge-
meinde. wenn dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache he-
zeichnet ist, die den Mangel ergibt.

Duisburg, den 16. Mai 1989

Krings
Oberbiirgermeister

_"-!--..._____“_‘L

1

s,

Ubersichtsplan zur Satzung Gber Srtliche Bauvorschriften fiur einen
Bereich zwischen Diisseidorfer StraBe (B 57). Rathausailee, ehemali-
ge Zechenbahn und ca. 400 m siidlich der Rathausallee

Geltungshereich der Satzun Duisburg, den 16.05.1989
B e nu ol g ? 9
¥rings
Oberburgermeister

Stadtplanungsamt Duisburg A

Anlageptan zur Solzung nber Lol b o oot hidtleer !
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Il.

II.

Iv.

|Anschlul
Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iberbaubaren und nicht uberbau-
baren Grundsticksflachen:

1. In den mit A bezeichneten Baugebieten ist gemah § 31 (1) BauGB fir die —
Dauer von max. drei Monaten eine Musterhausausstellung zuldssig.

2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach
§ 14 (1) Baunutzungsverordnung (BauNv0) bis 15 m® umbauter Raum zuldssig. :

Festsetzungen iliber Yorkehrungen zur Minderungon Larmimmissionen an Gebauden
gemdB § 9 (1) 24 BauGB -

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind fir Aufeﬁhaltsréume in den
Wohngebduden an der Dusseldorfer StraRe (B 57) Verbundfenster einzubauen, die
mindestens der Schallschutzklasse 3 und im dbrigen Plangebiet mindestens der
Schallschutzklasse 1 der Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure (VD! 2719)
entsprechen.

Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Garagenwinde, die unmittelbar an den wohnwegen grenzen, sind entlang der
StraBe mit Pflanzen (kletternde Gehdlze) zu bestiicken.

Festsetzung gemaBd § 9 (2) BauGB \

i. Die Sockelhthe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebduden hochstens 0,40 m
und bei dreigeschossigen Gebauden héchstens 1,00 m iber Oberkante Gehweg O
bzw. StraBenhhe betragen. ~

2. Die Traufhdhe darf bei eingeschossigen Gebduden das MaB von 3,50 m, oei
zweigeschossigen Gebduden das MaB von 6,50 m, bei dreigeschossigen Ge-
biuden das MaB von 9,75 m nicht iibersteigen.

3. Drempel sind bei ein- bis dreigeschossigen Gebduden bis zu einer Hohe
von 0,60 m zuldssiqg.

Ortliche Bauvorschriften siehe Amtsblatt Nr 1% vomn 161983 .
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