Kreis Wesel

Gemeinde Rheinberg

Gemarkung Vierbaum
Flur 2

l. Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 (1) BauGB und der PlanV 90

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) BauGB

¥ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) BauGB

Flllschema der Nutzungsschablone

W2 @ Baugebiet Zahl der Voligeschosse
8.2 GRZ Grundflachenzahl | GFZ Geschossflachenzahl
ﬁ 0 Bauweise Dachneigung/Dachform

Bauweise

nach § 9 (1) BauGB

A nur Einzelh&user zuldssig

FD Flachdach
— e Baugrenze
Verkehrsflachen

nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldche - Privatstralie

Flachen fiir Versorgung
nach § 9 (1) Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

@ Flache fir Versorgung - Abwasser

Versorgungsleitungen
nach § 9 (1) Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

>r—o—o¢ 220/380-kV-Hochspannungsfreileitung
Utfort-Walsum

Griinflachen
nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- private Grunflachen

% S private Griinflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (ndhere Bestimmung siehe
Planzeichnung)

Wasserflichen
nach § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

- Wasserfliche Lohmihlensee

EE——— Gewasserschutzstreifen Lohkanal

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
nach § 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB

- Flachen fur Wald

Flachen flr Landwirtschaft

@ Bestehende Baume

ECETETT Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T e Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

m@‘.’ Landschaftsschutzgebiet

Sonstiges

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und
GA St Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

[ il Flachen zugunsten der Anlieger und
L] Versorgungstrager (§ 9 (1) Nr. 21 u. (8) BauGB)

I —1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fassaden mit Festsetzungen zum Larmschutz
(Siehe Punkt 7 der texlichen Festsetzungen)

Flachen mit Larmpegelbereich Il (DIN 4109)
(Siehe Punkt 7 der textlichen Festsetzungen)

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
—eo—o—9 Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 (4), §

16 (5) BauNVO

- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung auf den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 1 u. 10 BauGB
Die in reinen Wohngebieten gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im reinen Wohngebiet
generell unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB
Hoéhe

Fur alle Baugebiete ist eine zulassige Gebaudehshe von maximal
33,50 m UNN festgesetzt.

3. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
Nebenanlagen missen hinter der straenseitigen Flucht der
Hauptgeb&dude angeordnet werden.

4. Stellplédtze, Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fur Garagen und Stellplatze zuléssig.

5. Zuldssige Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
In dem gesamten Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten zul&ssig.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 8 (1) Nr. 20, 25 BauGB bzw.
Ausgleichsfldche i.S.d. § 9 Abs. 1a BauGB

Begriinung der Verkehrsfliche

Es sind mind. vier heimische Laubbdume einer Art als Hochstamm
(Stammumfang mind. 18-20 cm) mit Ballen zu pflanzen. Die Gréfie der
unversiegelten Baumscheibe, die mit einem Anfahrschutz zu versehen
ist, darf eine Fldche von vier gm nicht unterschreiten. Ziel ist
Gliederung und Belebung der Verkehrsflaichen mit Grin, sowie eine
nicht so starke Aufheizung versiegelter Flachen wahrend des
Sommers. Als mégliche Arten kommen in Frage: Bergahorn (Acer
pseu-doplantanus), Vogelkirsche (Pruns avium), Sandbirke (Betula
pendula) und Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Die ca. 170 gm groRe Grlninsel innerhalb der Wendeflache ist als
extensive Wiese zu begriinen.

Bepflanzung einer an die MiihlenstraBe grenzenden Fldche
("Grinentwicklungsfldche")

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mainahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschatft ist eine Teilflache von 220 gm mit
heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Als
Straucharten sind zu verwenden: Salweide (Salix caprea), Haselnuss
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa); Faulbaum (Frangula
alnus), Eingriffliger WeiRdomn (Crataegus monogyna), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Hundsrose (Rosa canina). Der Ubrige
Bereich der Flache ist der natirlichen Vegetationsentwickiung zu
Uberlassen. Zur Umsetzung dieser Mafinahme ist die Beseitigung der
Versiegelung erforderlich.

Erhalt der Béschung ("Béschungssaum")

Die begriinte Béschung im Stiden des Plangehietes soll gesichert
werden. Sie stellt den Ubergang zum héher gelegenen
Bestandsbebauung "An der Lohmiuhle" dar und ist durch hochwertigen
Vegetationsbestand gekennzeichnet. Im Sinne des stadtebaulichen
Konzeptes, ein durchgriintes Wohngebiet zu entwickeln, und im Sinne
des behutsamen Umgangs mit bestehenden Griinstrukturen, wird die
Flache als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) festgesetzt.

7. Festsetzungen gemdR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmimmissionen

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte nachts sind an den im Plan gekennzeichneten
Fassaden der Geb&ude in Schlafraumen und Ubernachtungsrdumen
(z.B. Kinderzimmer) schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, um eine
ausreichende Bellftung der Schlafrdume auch bei geschlossenen
Fenstern sicher zu stellen.

In den mit Larmpegelbereich |l gekennzeichneten Flachen missen
die AuRenbauteile von Gebduden bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Rdumen die nachfolgend aufgefilhrten
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmaf nach der DIN
4108 "Schallschutz im Hochbau" des Deutschen Instituts fir Normung
Berlin, Ausgabe November 1989, ,Anforderungen und Nachweise"
sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausfihrungsbeispiele und
Rechenverfahren® erfillen:

1. R'w,res erforderlich fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
ahnliches: 35 dB(A)

2. R'w,res erforderlich fur Buronutzung und &hnliches: 30 dB(A).

8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4)i. V. m. § 86 BauO
NRW

Einfriedungen
Fir Gartenflachen, die an Verkehrsflichen grenzen, sind als
Einfriedung nur Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig.

Fir seitliche Gartenflachen und Gartenflachen, die an die
MuhlenstralRe angrenzen, sind als Sichtschutz als Einfriedung
Hecken, sowie begriinte Mauern oder Mauern aus Klinker oder Putz
bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig.

9. Sonstige Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB
Gewisserrandstreifen Lohkanal

AufBerhalb des Plangebietes verlauft der ,Lohkanal‘. Der Verlauf des
alten, zum Teil trockengefallenen Lohkanals soll gesichert werden.
Dazu wird ein gesetzlich vorgeschriebener Gewéasserrandstreifen (§
38 WHG) von 5,0 m ab der Béschungsoberkante festgesetzt, der das
Plangebiet im Nordwesten teilweise tangiert.

Ill. Hinweise

1. Bergbau

Das Planvorhaben liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Rheinland II" (Eigentimer: RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1, 44623 Herne). Das Vorhaben liegt iber dem
Bewilligungsfeld ,Baerl/Binsheim-Gas. Die Bewilligung gewéahrt das
Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen
(Rechtsinhaberin: Mingas-Power GmbH, Rlttenscheider Str. 1-3,
45128 Essen). Die Planflache liegt iber dem aktuellen Einflussbereich
des Bergwerks Walsum. Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurden sowohl die Mingas-Power GmbH, als
auch die RAG Aktiengesellschaft beteiligt. Von beiden Tragem
bestehen keine Bedenken. Sicherungsmalinahmen sind ggf.
erforderlich und mit der RAG Deutschen Steinkohle AG in Herne
abzustimmen.

2. Schutzstreifen der oberirdischen Versorgungsleitung

Im Nordwestern verlauft die 220-/380-kV-Hochspannungsfreileitung
Utfort -Walsum, B. 4537. Die Leitungsmittellinie wird nachrichtlich
tibernommen. Diese Leitung bedingt einen Schutzstreifen 40 m, der
von Bebauung frei zu halten ist.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe
dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN) zur Prifung und
abschlieRenden Stellungsnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentimer/Bauherrn zuzusenden.
Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH.

Fur den Schutzstreifen dirfen zudem nur Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchsh&he max. 10 m erreichen.
Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die
Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den
Grundstickseigentimer auf seine Kosten durchzufiithren/zu
veranlassen.

Leitung und Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu
gewabhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdende
MaRnahmen sind untersagt.

3. Unterschreitung des Abstands zum Wald

Auf dem Plangebiet ist zalireicher Baumbestand vorhanden, der
erhalten und in das stadtebauliche Konzept integriert wird. Dabei sind
teilweise bauliche Anlagen innerhalb des Sicherheitsabstandes von 20
m zum Wald zul&ssig.

Auf die bestehende Wind- und Schneebruchgefahr im Bereich des
Waldes/des Baumbestandes und dadurch ggf. entstehenden Schaden
an den geplanten Gebauden wird explizit hingewiesen. Die Eigentimer
der betroffenen Grundsticke haben eine Haftungsverzichts- und
Freistellungserklarung abzugeben und grundbuchrechtlich zu sichern.
Auch auf die potentielle Gefahr eines Waldbrandes durch Funkenflug
durch Feuerstatten, etc. wird an dieser Stelle verwiesen. Fir alle
Grundstiicke gilt § 43 Abs. 1 Satz 4 BauO NW.

4. Baugrunduntersuchungen

Das Plangebiet liegt im Bereich eines enem. Kies- und Betonwerkes.
Es handelt sich um Auffiillungen von unterschiedlicher M&chtigkeit und
Tragfahigkeit. Bei der Bebauung sind entsprechende
Baugrunduntersuchungen zur Art und M&chtigkeit der Aufflllungen
und deren Tragfahigkeit durchzufthren.

5. Trinkwasserschutzzone

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone llla der
Wassergewinnungsanlage Binsheimer Feld des Wasserverbundes
Niederrhein GmbH, Grafschafter Stralie 261 in 47443 Moers-Gerdt.
Die Vorschriften der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten und zu
beachten.

Der Rat der Stadt hat am 28.03.2011 nach § 2 (1) Baugesetzbuch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Duisburg,den D¢ 44 2, 42 Der Oberbirgermeister
Im Auftrag

g

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2011 gem. § 2 (1)
Baugesetzbuch ortstblich bekannt gemacht.

Duisburg, den 30 +s 20 42 Der Oberblrgermeister
. Im Auftrag

€

7T

Baugesetzbuch und die Unterrichtung der Einwohnerinnen und
Einwohner gemaM § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO
NW) fand am 14.07.2011 statt.

Duisburg.deq 1 s, »,42 Der Oberburgermeister
: ' Im Auftrag

()

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) Baugesetzbuch erfolgte vom 03.08.2011 bis 09.09.2011.

Duisburg, den 3 o ¢~ 25 42  Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

ﬁ
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Der Rat der Stadt hat am 12.12.2011 nach § 3 (2) Baugesetzbuch
den Entwurf und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den > @ 4 A 20 42 Der Oberburgermeister
Im Aufrag

=
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Der Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 25.01.2012 bis
einschliefllich 27.02.2012 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den 32 4~ 2-,,2  Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

=

Der Rat der Stadt hat am 21.05.2012 nach § 10 (1) Baugesetzbuch
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den 20 As oAl Der Oberburgermeister
Im Auftrag
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DU[{SBURG

am Rhein

Gemarkung Baerl
Flur 1

Bebauungsplan Nr. 1165 - Duisburg - Baerl

Lohmuhlensee
fir einen Bereich 6stlich der MihlenstralRe an der Stadtgrenze zu Rheinberg

Stand: 21.05.2012
Satzungsbeschluss

MalRstab 1:500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert am 13.03.2007 (GV NRW S. 133).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen
diese beim Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051
Duisburg, Erftstrake 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags bis freitags in
der Zeit von 8:00 bis 16:00 Uhr eingesehen werden.

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begrtindung.
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den och /1ov) Amt fur Baurecht und Bauberatung

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit ibereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Dusseldorf, den 2477 47  \ermessungsbliro Brandau
Offentl.best.Verm.-Ing.

Stand der Planunterlage

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfes

Dusseldorf, den 26,14.12 FALTIN+SATTLER
" FSW Dlisseldorf GmbH

Usseldorf
Diesglaort Gmbii

Der Rat der Stadt hat am 21.05.2012 diesen Bebauungsplan geméan
§ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am

A4 A2.200emaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass

dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der
Vertffentlichung der Bekanntmachung ab im Amt fir Stadtentwickiung
und Projektmanagement, Erftstralle 7, Zimmer 2 und 3, 47051 Duisburg
an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis
16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit liegt, ortstiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den A &, 42 2.4 2  Der Oberbiirgermeister

T Im Auftrag

g




