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TEILA

1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Planungsanlass

Die Veranderungen der demographischen, sozialen, kologischen und dkonomischen
Rahmenbedingungen ergeben auch ge&nderte Anforderungen an die Wohnverhaltnisse
der Bevélkerung sowie gednderte Nutzungsanspriiche an den Stadtraum.

Marxloh ist in seiner stadtebaulichen Gesamtheit — trotz der vielfaltigen AufwertungsmaB-
nahmen im Rahmen der stidiebaulichen Ermeuerung der letzten Jahre - gepragt durch
die negativen Auswirkungen von demographischem und wirtschaftlichem Wandel.
Schrumpfungstendenzen sind in unterschiedlichster Weise sichtbar:

» Die Einwohnerverluste nehmen zu ( - 4.800 Personen zw. 1990 und 2009)

e Die Leerstandsentwicklung nimmt dadurch und durch andere Rahmenbedingun-
gen ebenfalls zu; sie liegt heute bei ca. 19,4 %. Dabei stehen rund 70 Geb&ude
komplett leer, bei ca. 170 Gebauden wurden innerhalb eines Gebdudes Leerstan-
de von mindestens 50 % fesigestellt (Quelle: Bestandserhebung Stadtplanung Dr.
Jansen, Kéln, Januar 2010). Durch Unternutzung von Wohngeb&uden sind Investiti-
onen fiir viele private Eigentlimer oftmals nur eingeschrankt oder gar nicht mehr
rentierlich.

Diese Entwicklung bildet sich stadtrdumlich ab. Marxloh nimmt im Oristeilporifolio (Stadt-
umbau in Duisburg, INNOVA, Essen 2006) von 46 Ortsteilen die drittschlechteste Stelle ein.
Wohnungsleerstand und schlechte Gebaudesubstanz pragen den Oristeil. Sie konzentrie-
ren sich nicht, sondern verteilen sich (iber den gesamten Oristeil. Der hohe Kaufkraftver-
lust durch u, a. Einwohnerriickgang und hohe Arbeitslosigkeit bewirkt auch hohe gewerb-
liche Leerstinde insbesondere auf der Kaiser-Wilhelm-StraBe und der Kaiser-Friedrich-
StraBe.

Diesen Entwicklungen kann allein durch Sanierung der Gebdudesubstanz nicht mehr
entgegengesteuert werden, da die wirtschaftliche Grundlage der Eigentiimer und die ent-
sprechende Nachfrage oftmals nicht mehr gegeben ist.

Daher ist die Anpassung von Bau-, Raum- und Infrastrukturen an verénderte Nachfrage-
und Bedarfsstrukturen die Herausforderung an nachhaltige Stadtentwicklung.

Ohne umfassende stadtebauliche Veranderungen verstérkt sich die negative Wirkungs-
kette der Leerstandsentwicklung, die zu weiteren sozialen und wirtschaftlichen Problemen
fUhrt {s. Stadtebauliches Gutachten, Innova, Essen 2006).

Vor diesem Hintergrund ist das Projekt Gringlrtel Duisburg-Nord als GesamtmaBnahme
entwickelt worden. Die stadtebaulichen Funktionsverluste und Substanzschwéchen insbe-
sondere in den Nahtlagen von Wohnnutzung und Industrieaniagen in den Stadtteilen des
Duisburger Nordens zeigen dringenden Handlungsbedarf. Daher sollen die bisherigen
Bemiihungen und Erfolge um die Verbesserung der Wohn- und Lebensverhéltnisse flan-
kiert werden durch stadtebauliche MaBnahmen in Marxloh sowie durch eine stédtebauli-
che SanierungsmaBnahme nach § 136 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich des Ortsteils
Bruckhausen und im nérdlichen Beeck an der Arnold-Overbeck-StraBe.

Diese gebietsbezogene GesamtmaBnahme ist darauf angelegt, die Industrienahtlage auf

der Grundlage einer einheitlichen Vorbereitung sowie einer flaichendeckenden und zeitlich

geschlossenen Planungskonzeption und Durchfihrung koordiniert zu entzerren. Dazu ist

auch in Marxloh der Riickbau von Wohnbebauung notwendig. Der Rat der Stadt Duisburg
-4 -
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hat am 10.12.2007 das Projekt ,Griingtrtel Duisburg-Nord“ als GesamtmaBnahme be-
schiossen.

Fiir den westlichen Ortsrandbereich von Marxloh wurden VorbereitendeUntersuchungen
im Rahmen des Sanierungsverfahrens durchgefiihrt. FOr den Untersuchungsbereich in
Marxloh war im Ergebnis der Eingriff ins private Eigentum zur Durchflhrung flachenhafter
AbrissmaBnahmen durch Festlegung eines formlichen Sanierungsgebietes nicht zu recht-
fertigen. Stidtebauliche Missstinde wurden nicht nur im Gebiet der Vorbereitenden Un-
tersuchungen festgestelit, sondern kleinrdumig im gesamten Ortsteil. Der Rickbau von
Wohnbebauung allein im Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen hétte die Situation
fur den gesamten Ortsteil nicht maBgeblich verbessern kbnnen.

Daher wurde vom der Rat der Stadt die Erarbeitung eines Stadtteilentwicklungskonzeptes
fir den gesamten Ortsteil Marxloh sowie stadtebauliche MaBnahmen im Sinne des Stadt-
umbaus beschlossen.

Zum einen beinhaltet dieser Beschluss die Fortschreibung des bisherigen integrierten
Handlungsansatzes mit dem Ziel der Verstetigung der Projekte und Strukturen im Rah-
men des Programms Soziale Stadt NRW. Gemeinsam mit den Bewohnern und den Ak-
teuren sollen fir den gesamten Oristeil Ansétze flr die weitere Stabilisierung der Ortsteil-
strukturen unter Einbeziehung der bisherigen Stadterneuerungsstrategie entwickelt wer-
den. Entwicklungsziele sind insbesondere die Stabilisierung der Einwohnerzahlen und
damit der soziostrukturellen Situation im gesamten Ortsteil sowie die Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitat durch Griin und stabilisierte Ortsteilstrukturen.

Zum anderen wurde die Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes im
Sinne einer Stadtumbaustrategie beschlossen. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept
verfolgt dabei die Strategie, durch Rlickbau von Wohnbebauung verbesserte Ortsteilstruk-
turen und damit bessere Wohn- und Lebensverhéltnisse zu schaffen. Gleichzeitig sollen
vorhandene Wohnbaupotentiale gestarkt und zukunftsfahige neue MaBnahmen entwickelt
werden. Dies bedeutet, den Schrumpfungsprozess im Wohnungsbestand durch Rlckbau
von nicht mehr nachgefragtern Wohnraum in qualitativ schlechten Lagen, schlechter Bau-
substanz und Bereichen mit veranderten stédtebaulichen Zielsetzungen ansatzweise zu
steuern sowie paralle! die Entwickiung von nachgefragten Wohnqualitaten in stadiebaulich
besseren Lagen - verbunden auch mit Aufwertung bestehender Gebéude — zu férdern.

In diesen o0.g. Zusammenhang ist der Rickbau des Entenkarrees zu stellen. Im Vorder-
grund der MaBnahme steht das beschriebene stidtebauliche Ziel des Riickbaus in einer
Gemengelage. Damit werden in einem ersten Schritt die Ziele einer integrierten Stadtum-
baustrategie im Rahmen der GesamtmaBnahme Gringtirtel Duisburg — Nord umgesetzt.

Planungsrechtliche Grundiage bildet der Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh - Griingiirtel
Duisburg-Nord, dessen Aufstellung auch am 10.12.2007 fir einen Bereich zwischen En-
tenstraBe/ GertrudenstraBe/ DiesterwegstraBBe/ WiesenstraBe und Willy-Brandt-Ring {,En-
tenkarree”) beschlossen wurde.

Ziele der Planung
Ziele sind die Entzerrung der Gemengelage von Industrie und Wohnen, die Abrundung

der Ortsrandlage durch Griin, die Schaffung von gualitativ hochwertigem Griin- und Frei-
raum fiir die Wohnbevétkerung, die Verbesserung der stidtebaulich-rdumlichen und der
wohnungswirtschaftlichen Situation sowie die Minderung des Verkehrslérms durch die
Abschirmfunktion des Landschaftsbauwerkes.

So sollen die hier vorhandenen Griinflichen sowie der am Willy-Brandt-Ring entlang flih-

rende, integrierte Immissionsschutzwall als Vernetzungselemente im Emscher Land-
schaftspark West / Regionaler Griinzug A mit Anschluss an die Griinflichen des Schwel-
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gernstadions gestérkt und weitergefihrt werden. Zur Realisierung dieser Planungsziele ist
die Bebauung innerhaib des Plangebietes zuriickzubauen.

1.2  Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Zur Erreichung der oben beschriebenen stidtebaulichen Ziele im Bereich Willy-Brandi-
Ring / WiesenstraBe und zur Umsetzung entsprechender MaBnahmen ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich, § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Ein Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Duisburg in der Sitzung am 10.12.2007
gefasst.

Der Bebauungsplan definiert die Grenze zwischen kdnftiger Griinzone und zu erhalten-
dem Siedlungsbereich. Er wird als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestelit.

1.3  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Eine Fortfihrung des Immissionsschutzwalles am Wiilly-Brandt-Ring in Marxloh ist Teil der
gebietsbezogenen GesamtmaBnahme im Rahmen des Projektes Griingiirtel Duisburg-
Nord, die darauf angelegt ist, die Gemengelage auf der Grundlage einer einheitlichen
Vorbereitung sowie einer flichendeckenden und zeitlich geschlossenen Planungskonzep-
tion und Durchfiihrung koordiniert zu entzerren.

Wesentliche Auswirkungen sind die Behebung der aufgezeigten stidtebaulichen Miss-
stande im Plangebiet durch die in Kapitel 1.1 genannten MaBnahmen. Diesen stadtebau-
lich positiven Effekten steht die Reduzierung von Nutzungsméglichkeiten bisher bebauter
und/oder bebaubarer Grundstiicke gegeniber.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende stidtebauliche Funkti-

onsgewinne zu verzeichnen:

» Die Fortentwicklung des Griin- und Freiraumverbundes wird die vorhandenen Grin-
strukturen in der sidwestlichen Randlage von Marxloh stérken und durch eine ent-
sprechende Gestaltung zu besseren Aneignungsmdglichkeiten durch die Bewohner
der Ortslage flhren.

e Durch die Ergénzung des vorhandenen bepflanzten Walls am Willy-Brandt-Ring ge-
winnen die neu zu schaffenden Grinflichen zusatzlich an Attraktivitat. Die Industrie-
flachen werden optisch durchgéngig abgeschirmt, gleichzeitig vermindert sich der Ver-
kehrslarm flir die dahinter liegenden Wohnbereiche.

e Dartber hinaus wird der groBraumige Freiraumverbund im Duisburger Norden insge-
samt gestarkt.

¢ Die jenseits des Plangebietes verbleibenden baulichen Strukturen kénnen an der neu-
en Nahtstelle zum Griinglrtel in Substanz und Funktion aufgewertet werden.

» Die wohnungswirtschaftliche Situation soll sich durch diese — und weitere — MaBnah-
men stabilisieren.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens verandert sich durch den Riickbau der Wohnge-
béude die bestehende Larmsituation im Plangebiet und der verbleibenden Wohnbebau-
ung auf der nordlichen Seite der EntenstraBe. Der schon bestehende Immissionsschutz-
wall entlang des Willy-Brandt-Ringes soll daher fortgefiihrt werden. Neben der notwendi-
gen Larmreduzierung wird durch den Wall der Ortsrand zum Willy-Brandt-Ring und zu
den Industrieanlagen baulich geschlossen. Die Griinvernetzung zwischen dem Schwel-
gern - Park iiber das ,Entenkarree” zur Weseler StraBBe wird im Sinne der Gesamtmaf-
nahme fortgetihrt.

Die Larmsituation im Entenkarree ist vergleichbar mit vielen anderen Wohngebieten im
Duisburger Stadtgebiet und daher nicht der Ausldser fir die RiickbaumaBnahmen. Auf
langfristige Sicht ist es jedoch das Ziel der Stadt Duisburg, die Larmbelastung fir Wohn-
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gebdude nach Moglichkeit im Sinne der Gesundheitsvorsorge auf die WHO Richtwerte
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht zu senken. Daher wére es gerade im
Zuge einer StadtumbaumaBnahme zu beflrworten, diese Zielsetzung zu beriicksichtigen.
Die verbleibende Bebauung lage zukiinftig tagsiiber weitgehend im angestrebten Pegel-
bereich und nahert sich den Zielwerten fiir die Nacht deutlich an, wéhrend die derzeitige
Larmbelastung an den Wohnhdusern Gertrudenstr. 70 bis 72 und WiesenstraBe 79 mit
etwa 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nachtzeit deutlich héher ist.

Funktionsveriuste ergeben sich zunichst durch die Aufgabe noch bewohnter Gebaude.
Durch den Umzug der Bewohner sollen sich an anderer Stelle durch Wohnungsleerstande
ausgeldste Funktionsverluste wieder ausgleichen.

Von der RiickbaumaBnahme im Plangebiet sind insgesamt 104 Wohneinheiten betroffen,
wenn der Bebauungsplan vollstandig umgesetzt wird. Die mit dem Rickbau der Orislage
und Aufgabe des Eigentums und des Wohnraums verbundenen nachteiligen Auswirkun-
gen fur die Bewohner (Mieter und P&chter) werden durch einen gezielten Grundstiickser-
werb und soziale BegleitmaBnahmen (Sozialplan) gemildert.

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Bereiche mit emissionstréch-
tigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen anderer-
seits raumlich so zu trennen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich
vermieden werden. GemaB Trennungsgrundsatz sollen auch solche Auswirkungen mog-
lichst vermieden werden, die von schweren Unféllen im Sinne der sog. Seveso |I-Richtlinie
in Betriebsbereichen hervorgerufen werden (Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unfillen mit gefahrlichen Stoffen). Dieser Trennungsgrundsatz gilt
for alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen. Der Trennungsgrundsatz beinhal-
tet aber auch Ausnahmen, insbesondere dann, wenn ein Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe historisch gewachsen bereits seit langerer Zeit besteht (Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl., Rdnr. 515; BVerwG, Urteil v. 22.3.2007, NVwZ
2007, 831). Eine solche Gemengelage liegt in Marxloch am sidlichen Siedlungsrand vor.
Die Industrieflachen von ThyssenKrupp Steel und die Ortslage Marxloh grenzen, durch
den Willy-Brandt-Ring getrennt, aneinander. Aufgrund der gewachsenen Struktur ist eine
strikte Anwendung des Trennungsgrundsatzes grundsatzlich nicht méglich. Es entspricht
aber auch dem Trennungsgrundsatz, durch Planung bestehende Immissionskonflikte zu
vermindern, selbst wenn sie nicht in Génze zu beseitigen sind.

Mit dem Projekt Griingiirtel Duisburg-Nord erfolgt neben der Umsetzung der Ziele der Sa-
nierungssatzung allerdings gleichwohl eine Entzerrung der Industrienahtlage, die dem
Trennungsgrundsatz im Ansatz Rechnung trégt. Kinftig werden der Siedlungsbereich
Marxloh und die Industrieanlagen von TKS teilweise weiter rdumlich von einander entfernt
sein als bisher — auch wenn dies nur marginal ist.

Im Zusammenhang mit dem Schutz vor schweren Unféllen im Sinne von Art. 12 der Se-
veso Il Richtlinie ist auch die Stérfallverordnung (StdrfaliVO) zu beriicksichtigen, die im
Detail Betreiberpflichten zur Verhinderung von Stérféllen und zur Begrenzung von Stor-
fallauswirkungen definiert. Damit kommt § 50 BImSchG gegeniber dem Schutz durch die
StérfallVO insofern Bedeutung zu, als dass im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung bereits durch angemessene Absténde zwischen Betriebsbereichen und schutzbe-
dirftigen Gebieten schwere Unfélle méglichst zu vermeiden sind. Auch die im Bebau-
ungsplan festgesetzte offentliche Griinfliche kann zu den schutzbedlrftigen Gebieten
zihlen, wenn davon auszugehen wiére, dass hier z. B. offentliche GroBveranstaltungen
durchgefiihrt wirden.

Allerdings kann ebenfalls grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass die Grinflache
aufgrund ihrer geringen GroBe fir derartige Veranstaltungen ungeeignet ist.

Eine grundsatzliche Benutzung der Griinanlage fiir die Blrger der Stadt Duisburg, wie sie
mit der stidtebaulich-freiraumplanerischen Gestaltung vorgesehen ist, ist davon nicht be-
troffen. Insgesamt ist festzustellen, dass den Anforderungen des Trennungsgrundsatzes
mit dem Bebauungspian in Teilen Rechnung getragen werden kann und zumindest nicht
eine diesbezligliche Verstarkung der Gemengelagenproblematik erfolgt.
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1.4  Planungsalternativen

Verschiedene Varianten wurden im Zuge der Planungen intensiv bearbeitet und disku-
tiert. Nachstehend sind die Rahmenbedingungen zu den Varianten ,Vollstandiger Riick-
bau“, ,Teilweiser Rickbau* sowie der dem Ratsbeschluss widersprechenden Variante
+Kein Rickbau" zusammengefasst:

Volistdndiger Riickbau baulicher Anlagen
Diese Variante verfolgt der Plan. Sie entspricht dem oben beschriebenen Stadtumbauziel

der Entzerrung einer stédtebaulich unzutraglichen Nahtlage zwischen industrieller Nut-
zung und Wohnnutzung.

Von 9.349 Wohneinheiten im gesamten Ortsteil Marxloh wiirden im Entenkarree 104
Wohneinheiten (1,1 %) abgerissen. Dadurch wird eine neue Oristeilstruktur im sidwestli-
chen Ortsrandbereich geschaffen, die unmittelbare Nachbarschaft von Industrie, Verkehr
und Wohnnuizung entzerrt sowie in einem geringen Umfang auf die Wohnungsmarktsitu-
ation eingewirkt. Es wird damit aber auch deutlich, welche zukiinftigen Aufgaben bei einer
Leerstandsquote im gesamten Ortsteil von etwa 19,4 % und dabei 70 komplett leer ste-
henden Gebiuden (Quelle: Bestandserhebung Stadtplanung Dr. Jansen, Kéln, Januar 2010) in
Bezug auf den Stadtumbau im gesamten Ortsteil noch anstehen.

Die von Stadtplanung Dr. Jansen erhobenen Leerstandsquoten sind zum jetzigen Zeit-
punkt so hoch, wie die im Rahmen des Stédtebaulichen Gutachtens von Innova, Juli
2007, fiir das Jahr 2020 prognostizierten maximalen Leerstandsquoten (19,5%}.

Daher wird mittel- bis langfristig die Realisierung des Zieles des Bebauungsplanentwurfes
verfolgt, das gesamte Entenkarree als ersten Baustein einer Stadtumbaustrategie zu-
riickzubauen.

Teilweiser Rickbau baulicher Anlagen:
Diese Variante wiirde das stidtebauliche Ziel in den Blick nehmen, aber vorrangig die

Eigentumssituation im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses beriicksichtigen. Die Festset-
zung einer Fléiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und von 6ffentlichen Grinflichen wirde
sich auf Flachen beschrénken, die im Eigentum der Stadt stehen, die dbrigen Nutzungs-
mdéglichkeiten aber unangetastet lassen.

Von den insgesamt 18 Gebduden mit 104 Wohnungen befinden sich derzeit 12 Hauser
mit 68 Wohnungen in stadtischem Eigentum. Auf Grund der momentanen Eigentumsver-
halinisse im Plangebiet besteht das Ziel, in einem ersten Schritt der StadtumbaumaB-
nahme die stidtischen Gebdude Gertrudenstr. 62-72 und 95, Wiesenstr. 79, Entenstr. 3
sowie Diesterwegstr. 36 zurlickzubauen. Der Larmschutzwall kann nach dem Riickbau
der Wohngeb&ude bis zur WiesenstraBe fortgefiihrt und spéter - bei Umsetzung der ge-
samten MaBnahme - dem Bebauungsplan entsprechend komplettiert werden.

Diese Planungsalternative wiirde das stadtebauliche Ziel nur einschrénkt verfolgen und
bliebe aus Griinden der Wahrung des privatnitzigen Eigentums auf halbem Wege ste-
hen. Die GesamtmaBnahme, die sich in die bereits bestehenden Strukturen (Griinzug)
einfligt, bliebe unvollendet. Letztlich hinge bei dieser Variante die Erreichung sinnvoller
stadtebaulicher Strukturen von der Verkaufsbereitschaft der Eigentlimer ab.

Kein Riickbau

Dabei handelt es sich um die sog. Null-Variante. Planerisch wiirde praktisch nichts ver-
andert. Der Plan ware bei dieser Variante nicht im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
erforderlich. Das beschriebene Ziel wiirde nicht mehr mit den Mitteln der Bauleitplanung
verfolgt, sondern allein mit den Maglichkeiten des Zivilrechts. Soweit die Stadt die Verfi-
gungsbefugnis {iber Grundstiicke ertangt, kdnnte sie als Eigentimerin den baulichen Be-
stand zuriickfiihren. Eine allein auf das Zivilrecht seizende Ldsung des stédtebaulichen
Konflikts bliebe letztlich ungeordnet und ware in die wandelbaren Vorstellungen der
Grundstiickseigentamer gestellt. Mittelbare Folge ware im Ubrigen der Wegfall von For-
dermittein durch das Land NRW fiir die weitere Entwicklung in Marxloh.
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Der Vergleich der Alternativen zeigt, dass das gewichtige stédtebauliche Ziel nur mit dem
Plan und seinen jetzigen Inhalten erreichbar ist.

Vor den oben genannten Hintergriinden wiirde ein Verzicht auf den vollstandigen Riick-
bau auch den Verzicht auf den ersten Baustein einer weiteren zukuniftsfdhigen Entwick-
lung einer tragféhigeren Ortsteilstruktur bedeuten. Der Handlungsdruck beziiglich der
wohnungswirtschaftlichen Situation wird weiter bestehen. Eine Verbesserung der Ge-
samtsituation in Marxloh durch positive Veranderungen der auBeren Rahmenbedingun-
gen ist zur Zeit nicht absehbar.

Im ,Stadtebaulichen Gutachten zu den Vorbereitenden Untersuchungen zum ,Sanie-
rungsverfahren Duisburg-Nord“ (INNOVA, Juli 2007,S. 62 — 70) wird explizit auf die Frage
eingegangen, ob sich der Ortsteil auch ohne umfassende stadtebauliche Veranderungen
stabilisieren kann. Dies wird nachhaltig verneint. Die negativen Wirkungsketten von Leer-
standsentwicklungen und fehlenden Investitionen sind dort ausfihrlich dargestellt.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet fiegt im Slidwesten des Ortsteils Marxloh in direkter Nachbarschaft zu den
Industrieanlagen von ThyssenKrupp Steel. Es umfasst im Wesentlichen den bebauten Be-
reich zwischen Willy-Brandt-Ring, WiesenstraBe, EntenstraBe sowie angrenzende Grin-
flachen bis zur ehemaligen Werksbahntrasse. ‘

Die GréBe des Geltungsbereiches betragt 2,15 ha.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet wird durch einen halboffenen 3-4-geschossigen Baublock mit teilweise
griinderzeitlicher Wohnbebauung sowie hauptséchlich Wohnbebauung der 60er Jahre in
Zeilenbauweise gepragt. Nordwestlich der WiesenstraBe schiiet der Schwelgernpark mit
Sportstadion und weiter nach Norden flihrende ausgedehnte &ffentliche Griinflachen an.
Sidlich der DiesterwegstraBe schlieBt hinter dem vorhandenen Larmschutzwall am Willy-
Brandt-Ring ebenfalls eine dffentliche Freifliche an, die im Wesentlichen brach liegt. Jen-
seits dieser Fliache folgen Grabelander und weitere 6ffentliche Grinflachen, die Gber ein
ausgepragtes FuBwegesystem miteinander vernetzt sind und (ber eine ehemalige
Werksbahntrasse in das Ortszentrum hinein- und weiter bis zur nérdlichen Ortslage fiih-
ren.

Die Freiflaichen sind Teilelemente der Verbandsgriinfliche Nr. 16 des Regionalverband
Ruhr. Insgesamt ist die Freiraumkulisse des Regionalen Griinzuges A hier von einer star-
ken Fragmentierung gepragt.

Sudlich und westlich der eigentlichen Ortslage schlieBen am Willy-Brandt-Ring weitlaufige
Industrieflachen von ThyssenKrupp Steel an.

Die stadtrdumliche Struktur im Plangebiet zeigt deutlich, dass das die Ortslage an der
Nahtstelle zu den Industrieanlagen umgebende Griinband durch den vorhandenen Bau-
block, der an den Willy-Brandt-Ring grenzt, unterbrochen wird. Im Plangebiet und in der
ndheren Umgebung ist die Bausubstanz der Wohngebéude in Teilen als iiberdurchschnitt-
lich schlecht zu beurteilen (Erhebung April 2007: 18,75 %). Im Erhebungszeitraum Okto-

ber 2006 bis Feb.2007 betragt der Wohnungsleerstand im Plangebiet 23 %.
(vgl.: Sanierungsverfahren Duisburg — Marxioh, VorbereitendeUntersuchungen — Information zur Datenlage /
Abschlussbericht, Hrsg.: Stadt Duisburg, Entwicklungsgeselischaft Duisburg mbH, Mai/Oktober 2007).

Verkehr

Individualverkehr: Das Plangebiet ist (iber die WiesenstraBe an das stadtische Hauptver-
kehrsstraBennetz (Willy-Brandt-Ring} angeschlossen. Die WiesenstraBe ist Teil des Vor-
behalts- und Rettungswegenetzes der Stadt Duisburg; die angrenzenden StraBen dienen
der ErschlieBung des Wohnquartiers.
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Die verkehrliche Belastung zeigt folgende Zahlen fiir den Durchschnittlichen, Taglichen
Verkehr in Kfz/24h (DTV):

Zahldatum 22.10.2008 | 23.05.2006 | 06.06.2002
Willy-Brandt-Ring Belastungszahlen
DTV | % LKW DTV % LKW DTV % LKW

von Alsumer StraBe bis

WiesenstraBe 5.530 47

von Kaiser-Wilhelm-
StraBe bis Wiesenstra- 6.930 3,7 6.880 53
Be

WiesenstraBe 2.780 2,1

Radverkehr: Auf dem Willy-Brandt-Ring ist ein separat gefiihrter FuB-/Radweg vorhanden,
der durch Offnungen bzw. am Rand des vorhandenen Larmschutzwalls an die innere
Ortslage Uber die Halskestrafe und die GertrudenstraBe angebunden ist. Innerhalb des
WohnstraBennetzes sind keine gesonderten Radverkehrswege vorhanden.

Ruhender Verkehr: Marxloh ist gepragt von Altbaugebieten. Private Stellpldtze bzw. Ga-
ragen sind hier nur begrenzt vorhanden. Der Parkraumbedarf wird im Wesentlichen im
StraBenraum abgedeckt. Im Plangebiet befindet sich im Blockinnenbereich ein Garagen-
hof. Defizite sind — auch aufgrund des vorherrschenden Wohnungsieerstandes - nicht er-
kennbar.

OPNV: Der siidwestliche Siedlungsbereich von Marxloh ist Gber die StraBenbahnlinie 901
(Duisburg-Obermarxioh / Milheim) und die StraBenbahnlinie 903 (Dinslaken / Wanheim-
Angerhausen) an das OPNV-Netz angeschlossen.

Wirtschafts- und Sozialstruktur
Im vorgesehenen Rickbaubereich des Plangebietes sind keine gewerblichen oder sozia-
len Infrastrukturen vorhanden.

Technische Infrastruktur

Im Plangebiet befindet sich die ibliche Ver- und Entsorgungsstruktur, die im Rahmen von
RiickbaumaBnahmen entsprechend aufzunehmen und umzulegen ist.

Die Aufnahme, Umlegung oder der Riickbau des Bestandes an Ver- und Entsorgungslei-
tungen hat unter Beteiligung der Ver- und Entsorgungstrager zu erfolgen. In den Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Verkehrliche und gewerbliche Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Industriegerdusche der Werksanlagen von TKS sowie die
Verkehrsgerdusche des Willy-Brandt-Rings ein.

Durch den geplanten Rlickbau der den Industrieanlagen und dem Willy-Brandt-Ring
nachstgelegenen Gebdude wird deren schallmindernde Wirkung fir die hinterliegende
Bebauung zundchst aufgehoben.

Es ist haushaltstechnisch und fordermittelrechtlich aber sichergestellt, dass die Stadt den
Larmschutzwall auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache auch tatséch-
lich errichtet. Bereits zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind die Eigentumsverhait-
nisse so, dass der Larmschutzwall allein auf den Eigentumstlachen der Stadt errichtet
werden kénnte, wenn auch nicht in vollem Umfang. Wirden bauliche Anlagen, die nicht im
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Eigentum der Stadt stehen, zun&chst nicht beseitigt, so wiirde insoweit allerdings auch
eine eventuell bestehende Abschirmfunktion erhalten bleiben.

Zur Bewertung der Larmimmissionen liegt eine schalltechnische Untersuchung des Amtes
flr Stadtentwicklung und Projektmanagement vor. Fiir die Bestandsituation werden die
derzeitigen Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf dem Willy — Brandt — Ring
an den néchstgelegenen Wohnh&usern GertrudenstraBe 70 bis 72 und WiesenstraBe 79
mit etwa 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A)} in der Nachtzeit angegeben.

Auf die Ausflihrungen des Kapitels 4.2 und des Umweltberichtes wird verwiesen.

Luft

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahtlage zu den Industrieanlagen der Thyssen-
Krupp-Werke. Allein durch den Willy-Brandt-Ring im Siid-Westen des Plangebietes und
den Schwelgernpark im Westen von dem Industrieareal getrennt, werden im gesamten
Plangebiet die nach Abstandsliste 2007 geltenden Absté&nde der nahe gelegenen Betrie-
be (z. B. Hochofen, Abstandsklasse |, 1.500m, Sinteranlage, Abstandsklasse I, 1.000m)
deutlich unterschritien.

Auf die Ausflhrungen des Umweltberichtes wird verwiesen.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich auf der Griinbrache an der DiesterwegstraBe eine bekannte
Altablagerung, die in der Vergangenheit abgedeckt wurde. Da dariiber hinaus davon aus-
zugehen ist, dass sich die benachbarte langjéhrige industrielle Nutzung negativ auf die
Beschaffenheit der Oberbdden und des Grundwassers im Plangebiet ausgewirkt hat, wur-
den Boden- und Grundwasseruntersuchungen im Plangebiet durchgeflinrt. Auf die Aus-
flthrungen des Umweltberichtes wird verwiesen.

Bergbau
Der Planungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich

Thyssen", sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rialisa".
Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Friedrich Thyssen" ist die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne. Eigentiimer des Feldes ,Rialisa” ist die A-TEC Anlagen-
technik GmbH, SchulstraBe 11 in 46519 Alpen.

Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Amsberg ist im Bereich der Planungsfléche
kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf
die Planungsflache ist danach nicht zu rechnen.

Auch Uiber mogliche zuklinftige bergbauliche Tatigkeiten liegen keine Kenntnisse vor.

tn den Bebauungsplansplan wird auf Anregung der RAG AG vorsorglich der Hinweis auf-
genommen, dass im Bereich des Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwir-
kungen aufgetreten sind.

Der Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Katalog (BAVKat) enthélt fiir das Plangebiet keinen
Eintrag. Nordéstlich jedoch liegt nach Angabe der Bezirksregierung Arnsberg folgender
bergbaulicher Altstandort:

» Friedrich Thyssen 2/5 / Betriebsflache Schachtaniage / Nr. 4406-5-006

Fir die betreffende ehemalige Schachtanlage besteht nur noch fiir die Schachtschutzbe-
reiche Bergaufsicht. Weiterhin wird seitens der Bezirksregierung darauf hingewiesen,
dass die Recherchen zu bergbaubedingten altlastverd&chtigen Fldchen und Altlasten
noch nicht abgeschlossen sind. So ist es insbesondere méglich, dass sich auBerhaib der
o. a. Verdachtsflache weitere bergbauliche Altablagerungen oder ehemalige Betriebsfla-
chen befinden, die durch umweltgefédhrdende Stoffe belastet sein kinnten.

Baudenkmalschutz
-1 -
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In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Baudenkmal ,Volkspark
Schwelgern® mit kombinierten Anlagen aus Park, Wasserbecken, ehem. Schwimmbad
und Stadion mit dem Eingangsbauwerk an der Ecke Willy-Brandt-Ring / WiesenstraBe
(Baudenkmal Nr. 390 der Denkmalliste der Stadt Duisburg).

Dariiber hinaus befinden sich im Plangebiet keine weiteren denkmalgeschiitzten oder
denkmalwerten Geb&ude.

Bodendenkmalschutz

In die Denkmalliste eingetragene Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden, es
werden keine bodendenkmalrechtlichen Belange berdihrt. Eine archaologische Vorunter-
suchung hat keine konkreten Anhaitspunkte fir eine groBrdumige und vor allem noch in-
takt erhaltene vor- und frilhgeschichtliche bzw. mittelalterliche Besiedlung geliefert. Auf
die Ausfilhrungen des Umweltberichtes wird verwiesen.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf stelit das Plangebiet als "Alige-
meiner Siedlungsbereich" dar. Der Willy-Brandt-Ring ist als StraBe fiir den Uberwiegend
groBrdumigen Verkehr dargestellt. Die Planung steht damit den Zielen der Regionalpla-
nung nicht enigegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stelit im Geltungsbereich des
Bebauungsplans die heute bebauten Bereiche als W — Wohnbaufldche, die Freiflachen
als 6ffentliche Griinfliche — Parkanlage/Verbandsgrinflache und den Willy-Brandt-Ring
als drtliche HauptverkehrsstraBe dar.

Dariiber hinaus formuliert der Flachennutzungsplan das Ziel der Entwicklung eines Im-
missionsschutzwalls (ISW) am Willy-Brandt-Ring bis zum Schwelgernstadion. Gleicher-
maBen sollen nach Vorgabe des FNP in diesem Bereich ,bei der Aufstellung von Bebau-
ungspléanen soweit erforderlich Vorkehrungen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB und Nut-
zungsgliederungen bzw. Beschrénkungen gemdB §1 BauNVO zum Schutz gegen
Schéidliche Umwelteinwirkungen getroffen werden”. Mit der Anlage eines Larmschutz-
walls und dem Rickbau der Wohnbebauung an der Nahistelle zur gewerblich-
industriellen Nutzung folgt der Bebauungsplan den ilibergeordneten Zielen der Stadtent-
wicklung.

Zur Berlcksichtigung des Entwicklungszieles der Umsetzung einer &ffentlichen Griinfla-
che und Anlage eines Larmschutzwalls erfolgt die Anderung Nr. 2.26 des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren.

3.3 Bebauungsplidne

Innerhalb des Bebauungsplangebietes besteht fiir Teilbereiche des Willy-Brandt-Rings,
der DiesterwegstraBe sowie der &ffentlichen Grinfliche nordwestlich der ehemaligen
Werksbahntrasse Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 696 vom 21.04.1992.

Die im Ubrigen vorhandene Wohnbebauung liegt in einem unbeplanten Innenbereich
nach § 34 Abs. 1 BauGB mit den durch die vorhandene Umgebungsbebauung vorgeprag-
ten Nutzungsmaoglichkeiten
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Durch den Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh — werden alle nach friiheren planungs-
rechtlichen Bestimmungen getroffenen Festsetzungen fiir dessen Geltungsbereich Uber-
deckt.

3.4 Fachplanungen

Luftreinhalte- und Aktionsplane
Aufgrund der Schadstoffbelastung existieren folgende MaBnahmepléne zur Luftreinhal-

tung:
1. Sonderluftreinhalteplan seit 1997 (Minderung von Staubniederschlag)
2. Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan West

3.5 Gender Mainstreaming
(Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesell-
schaftlichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehdrigkeit zum weiblichen oder mannli-
chen Geschlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten gesellschaftli-
chen Unterscheidungen. Denn das Leben von Frauen und Ménnern bzw. Méadchen und
Jungen weist in den meisten Bereichen des &ffentlichen und privaten Lebens groBe Un-
terschiede auf, ohne dass das immer bewusst wire. Um das Ziel der Geschlechterge-
rechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende Definition des ,Gender
Mainstreaming” entwickelt:

,Gender Mainstreaming“ besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung
und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Gestal-
tung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern in
allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”

Bezogen auf den Stidtebau hat die Gleichstellung von Frauen und Mé&nnern im Sinne
des Gender Mainstreaming zum Ziel, bei allen Planungsvorhaben die unterschiedlichen
Lebenssituationen und Bediirfnisse von Frauen und Mannern jeden Alters und jeder Her-
kunft von vornherein und regelmaBig zu analysieren und zu berlcksichtigen.

Die daraus resultierenden Anforderungen an die Gestaitung und Nutzbarkeit des Griin-
girtels werden in der Planung, Gestaltung, dem Umsetzungsprozess sowie in Beteili-
gungsverfahren umgesetzt. Gender Mainstreaming bezieht sich damit sowohl auf die Zie-
le (Gleichstellungsziele) als auch auf die Prozesse (Teilhabechancen)im Projekt Griingdr-
tel.

Bei der RickbaumaBnahme steht dabei im Vordergrund, das stédtebauliche und frei-
raumplanerische Planungsvorhaben wie die Stadtumbauorganisation insgesamt so zu
bearbeiten, dass fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen neue und langfristig tragfahige
Qualititen entstehen. Hierbei kénnen im Sinne von Gender Mainstreaming folgende Ziele
Berticksichtigung finden:

» Sicherung und Stabilisierung der Einwohnerzahlen
Sozial vertragliche Gestaltung der Rickbauprozesse durch die Berlcksichtigung der-
jenigen Bevélkerungsteiie, die davon maBgeblich betroffen sind

« Differenzierte geschlechtergerechte Beteiligung der Betroffenen bei der stadtebauli-
chen Planung

e Schaffung differenzierter und nachfragegerechter Freiflichen/Wohnumfeld-Angebote
im Riickbaubereich sowie in der zu erhaltenden und aufzuwertenden Orislage
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Eine Konkretisierung dieser Ziele und die Steuerung der Prozesse sind im Rahmen der
Umsetzung der UmbaumaBnahme Uber entsprechende Beteiligungs- und Organisations-
strukturen sicherzustellen.

In Bebauungsplanverfahren erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches. Der Ubernahme gestalterischer und sozialer Qualitéten eines Pla-
nungskonzeptes im Sinne von Gender Mainstreaming sind dabei enge Grenzen durch
den Festsetzungskatalog nach § 9 BauGB gesetzt. Vielmehr ist die Umsetzung der ent-
wickelten Qualititsziele im Rahmen der weiteren Umbauplanung vorzunehmen.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Griinentwicklungs- und ErschlieBungskonzept

Entwicklungsziel fiir das Plangebiet ist die stéddiebauliche Arrondierung des Ortsrandbe-
reiches durch die Anlage eines Immissionsschutzwalls zur Larmminderung als ein mit ho-
her Aufenthaltsqualitét gestaltetes Landschaftsbauwerk. Dieser neue Griin- und Freiraum
bildet die Fortfihrung des Grlinglrtels Duisburg-Nord mit Anschluss an den Schwelgern-
park als ein Trittstein der Biotopvernetzung im Emscher Landschaftspark West / Regiona-
ler Grinzug A.

Zur Schaffung neuer Freiftachen als Vernstzungselement soll der Riickbau der Wohnge-
biaude im Karree WiesenstraBe, EntenstraBe, GertrudenstraBe und Willy-Brandt-Ring
sowie der Wohngebaude GertrudenstraBe 95 und Diesterwegstrae 36 erfolgen.

Die GertrudenstraBe und die DiesterwegstraBe sollen soweit zuriickgebaut werden, dass
eine verkehrliche Anbindung der verbleibenden Wohngebaude auBerhalb des Plangebie-
tes weiterhin sichergestellt ist.

Die vorhandene Grinflache zwischen DiesterwegstraBe und der ehemaligen Werksbahn-
trasse bleibt erhalten, soll aber in ihrer Funktion und Nutzbarkeit fiir die Bewohner aufge-
wertet werden.

Der vorhandene Larmschutzwall siidlich dieser Griinfliche wird bis zur WiesenstraBe ver-
langert (s. u.). Durch die MaBnahme entsteht ein neuer larmgeschitzter Bereich mit &f-
fentlich nutzbaren Grinflachen, die unterschiedliche Qualitdten aufweisen und verschie-
dene Angebote fiir die Bewohner in Marxioh bieten sollen.

Um die Grinvernetzung und optimale Anbindung zum Schwelgernstadion/-park sicher-
stellen zu kénnen, wurde eine ca. 20 m tiefe Teilftiche des Eingangsbereiches an der
WiesenstraBe in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Diese Flache
ist aufgrund ihrer Zugehorigkeit als 6ffentliche Griinflaiche — Sportplatz festgesetzt und mit
dem Planzeichen fiir Denkmalschutz gekennzeichnet.

Die WiesenstraBe selbst bleibt aufgrund ihrer wichtigen Verbindungsfunktion im Vorbe-
halts- und Rettungswegeneiz erhalten. Im Sinne der Freiraum- und damit auch Freizeit-
vernetzung soll der Bereich der WiesenstraBe zwischen der neuen Grinfliche und dem
Schwelgernstadion aber umgebaut und attraktiviert werden.

4.2 Anlage eines Immissionsschutzwall

Zur Bewertung der Larmimmissionen, der Auswirkungen durch den Riickbau der Wohn-
gebiude im Plangebiet und der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen liegt eine schall-
technische Untersuchung des Amtes fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement vor.
Die Ergebnisse kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

Verkehrslarm
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¢ Die derzeitigen Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf dem Willy — Brandt —
Ring werden an den Wohnh&usern GertrudenstraBe 70 bis 72 und WiesenstraBe 79 mit
etwa 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nachtzeit angegeben. Diese Gebaude und
weitere bis zur EntenstraBe werden bei der Umsetzung des B-Planes zuriickgebaut.

¢ Nach Riickbau der Geb&ude wiirde die LA&rmbelastung fir die verbleibende Bebauung
teilweise um bis zu 3,7 dB(A) ansteigen. Dieser Pegelanstieg kann jedoch durch die
Dammwirkung der Verlangerung des bestehenden Walles entlang des Willy-Brandt-Rings
bis zur WiesenstraBe in einer Héhe von 4 m deutlich reduziert werden. . Die Errichtung
des Walles durch die Stadt ist haushaltstechnisch und férdermitteirechtlich sichergestelit

e Der nunmehr geschaffene Freiraum und die verbleibende Bebauung hinter dem ge-
planten Schutzwall liegt kiinftig in einem Larmpegelbereich von 50 bis 55 dB(A) am Tag
und damit deutlich unter der heutigen LArmsituation ( Reduzierung um ca. 4 bis 8 dB(A)).

Durch die Anlage dieses Walles werden die stédtebaulichen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Aligemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) weitgehend eingehalten. Ledig-
lich im Einmindungsbereich der EntenstraBe in die WiesenstraBe kommt es zu Uber-
schreitungen am Eckgebaude von max. 2 dB(A). Dies ist hauptséchlich auf die schon heu-
te bestehende Belastung durch den Verkehr der WiesenstraBe zurtckzufihren.

Dabei ist davon auszugehen, dass es sich bei den Werten der DIN 18005 um Orientie-
rungswerte handelt, die an der Planung auf einer Freiflache ausgerichtet sind. Deren Ein-
haltung oder Unterschreiten ist wiinschenswert. Sie kénnen im Einzelfall auch Gberschrit-
ten werden (BVerwG, Urteil v. 22.3.2007, aa0). Bestandsiiberplanungen kdnnen wegen
der vorhandenen Vorbelastungen diese Orientierungswerte haufig nicht einhalten. Bei
derartigen Planungen ist vor allem darauf zu achten, dass sich die vorhandenen Konflikte
nicht verschérfen, insbesondere dass keine stédtebaulichen Misssténde durch planbe-
dingte Nutzungen eintreten. Stédtebauliche Missstande liegen insbesondere dann vor,
wenn larmbedingte Gesundheitsgefahren drohen. Dahingehende Anhaltspunkte sieht die
Rechtsprechung dann, wenn der Dauerschallpegel tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A)
tberschreitet (OVG NRW, Urteil v. 13.3.2008, BRS 73 Nr. 39). Diese Werte werden hier
auch nicht annahernd erreicht. Die Uberschreitung des Orlentlerungswertes von 2 dB(A)
an einem einzelnen Gebaude ist deshalb hinnehmbar, weil sie nicht Ergebnis der Pla-
nung, sondern Folge der Vorbelastung ist.

In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung von 45
dB(A) teilweise bis zu 4,7 dB(A) iiberschritten. Eine Uberschreitung der Orientierungswer-
te liegt an dieser Stelle jedoch bereits heute vor und die Héhe der Uberschreitung liegt mit
49,7 dB(A) deutlich unter der jetzigen Belastung der vom Riickbau betroffenen Gebaude
am Willy-Brandt-Ring (54 dB(A)). )). Insoweit gelten die vorstehenden Ausfiihrungen zu
den Tagwerten entsprechend

Insgesamt orientiert sich die Bewertung im Rahmen der Abwagung flir die Beurteilung der
Verkehrslarmsituation die 16. BimSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung“ Die 16.
BImSchV ist zwar weder unmittelbar noch analog anwendbar, doch kénnen ihre Grenz-
werte im Rahmen einer Bestands(berplanung geeignete Richtwerte darstellen, um einen
einheitlichen und handhabbaren Belastungsmafstab zu finden. Danach gilt flr:

- Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR / WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS)
tags 59 dB(A) nachts 49 dB(A)

Legt man diese Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zugrunde, so tritt am Immissi-
onspunkt EntenstraBe 10 zur Nachtzeit eine Uberschreitung um 0,7 dB(A) auf. Diese U-
berschreitung ist fiir das menschliche Gehér nicht wahrnehmbar. Sie ist deshalb unter Be-
ricksichtigung gesunder und zumutbarer Wohnverhaltnisse zumutbar. Es wird empfoh-
len, eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf der WiesenstraBe von heute 50 km/h auf
30 km/h auszuweisen. Durch diese MaBnahme wird der Pegel um 2,1 dB(A) reduziert und
damit die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.
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Obwohl die WiesenstraBe Bestandteil des Vorbehalts- und Rettungswegenetzes ist, soll
diese Geschwindigkeitsreduzierung umgesetzt werden; eine Einschrnkung des Lkw-
Verkehrs auf Lieferverkehr besteht schon.

Die Umsetzung der Geschwindigkeitsreduzierung ist nicht iiber das Bebauungsplanver-
fahren regelbar, sondern erfolgt im Rahmen der Selbstverpflichtung der Gemeinde als
ordnungsrechtliche MaBnahme.

Ein Einbau von schallmindemden Fahrbahnbeldgen in der WiesenstraBe ist zun&chst
nicht grundsétzlich vorgesehen. Im Sinne der Freiraum- und damit auch Freizeitvernet-
zung soll der Bereich der WiesenstraBe zwischen der neuen Griinflache und dem
Schwelgernstadion aber umgebaut und attraktiviert werden. Soweit im Rahmen eines
solchen Umbaus auch eine Fahrbahnsanierung erforderlich wird, erfolgt dies auf Grund-
lage der Mitteilungsvorlage DS 09-1067 (hier: Larmschutz im stédtischen StraBenbau) mit
dem Einbau larmoptimierten Asphalts. GeméaB der Grundsatzerkiérung der Stadt Duis-
burg (DS 09-1067 vom 18.09.2009) wird bei Fahrbahn-Sanierungen zukinftig grundsatz-
lich larmmindernder Asphalt aufgetragen.

Industrie- und Gewerbelarm

Nach den Untersuchungen im Zuge der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen erflllt
der Larmschutzwall nur eine geringe bis keine Abschirmfunktion gegentiber industrieller
Lirmbelastung.

Allerdings ist folgendes festzustellen: Auf Basis der Daten von Geréuschimmissionsmes-
sungen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden in den Industrienahtla-
gen fiir ein stadtebauliches Sanierungsverfahren die vorhandenen Ger&uscheinwirkungen
durch die Industrie mittels Langzeitmessungen erfasst und auf das Plangebiet Ubertragen.
Nach Rtckbau der Wohngeb#ude ist durch die Weiterfihrung des Larmschutzwalles ent-
lang des Willy-Brandt-Ringes bis zur WiesenstraBe die Bewahrung des Ist-Zustandes fur
die auBerhalb des B-Planes vorhandene Wohnbebauung gegeben. Die Gerauscheinwir-
kungen durch den Industrielarm auf das Gebiet erreichen Pegelwerte von 45 dB(A) bis 50
dB(A) am Tag (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) und in der Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr). Unter
Beriicksichtigung der gewachsenen stédtebaulichen Strukturen in Gemengelagen, des
Gebotes der gegenseitigen Riicksichinahme, des Bestandsschutzes und der Einhaltung
des Verschlechterungsverbotes liegen die Industriegerdusche auch in der Nachtzeit in ei-
nem Bereich die keine erheblichen Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die
Wohnbebauung nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) her-
vorrufen. Von der Grenze, ab der die Rechtsprechung Gesundheitsgefahren ernsthaft
priift, liegen diese Belastungswerte weit entfernt.

Schlussfolgerung
Die heutige Larmsituation flr die verbleibende Wohnbebauung wird sich durch die

Dammwirkung des weiterzufihrenden Larmschutzwalles entlang des Willy-Brandt-Ringes
kaum verandern.

Konflikte durch Verkehrslarm sind durch die Umsetzung des B-Planes nicht zu erwarten.
AuBer der Festsetzung eines 4 m hohen Walles (MindestmaB) entlang des Willy-Brandt-
Ringes zum Schutz vor Verkehrslarm sind keine weiteren MaBnahmen zum Larmschutz
im Plangebiet erforderlich.

Die Industriegerdusche kénnen nur an den Werksanlagen selbst gemindert werden. Hier
sind mittel- bis langfristig MaBnahmen geplant. Dies sind freiwillige Larmminderungsmap-
nahmen, die bei Teilsanierungen von Industrieanlagen aufgrund des Standes der Technik
zu erwarten sind.
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5 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Festsetzungen

5.1.1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches umfassen die flir die Anlage neuer Grinflachen im
Sinne der Griinvernetzung erforderlichen Riickbaubereiche der vorhandenen Wohnbe-
bauung und StraBBen sowie dstlich und westlich liegende bereits vorhandene Grinflachen.
Die iiber den Bebauungsplan Nr. 696 gesicherte vorhandene Grinflache und die Flache
des vorhandenen Immissionsschutzwalls werden in diesem Sinne in den Geltungsbereich
einbezogen, um einen nahtlosen Anschiuss sicherstellen zu kdnnen. Gleiches gilt fir den
Willy-Brandt-Ring. Die DiesterwegstraBe wird insoweit einbezogen, als dass die erforderli-
chen UmbaumaBnahmen (Wendeanlage, Rickbaubereich) im Bebauungsplan festzuset-
zen sind. Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan zeichnerisch eindeutig festgesetzt.

5.1.2 Offentliche Verkehrsflichen

Die WiesenstraBe und der Willy-Brandt-Ring werden im Bebauungsplan in lhrem Bestand
gesichert und als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die DiesterwegstraBe wird zur Umsetzung einer durchgéngigen Grinflache im Sinne der
Griinvernetzung soweit zurlickgebaut, dass eine &ffentliche ErschlieBung der Wohnge-
baude DiesterwegstraBe Nr. 32 und 34 fiir den Kfz-Verkehr weiterhin sichergestellt ist. Um
entsprechende Wendemadglichkeiten fiir Pkw und Lkw der kinftigen Sackgasse zu ge-
wihrleisten, wird eine Wendeanlage eingebaut, die sich auch auf die Flache der heutigen
Grinbrache an der DiesterwegstraBe erstreckt. Die Wendeanlage mit einem Wenderadius
von R=6,0m ist so angelegt, dass ein weitestgehender Erhalt der vorhandenen StraBen-
baume mdglich ist. Die StraBenraumgestaltung der umzubauenden Verkehrsflache erfolgt
im Rahmen der stadtischen Ausbauplanung.

5.1.3 Offentliche Griinflichen

Die vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet wird zurlckgebaut und zu einer offentli-
chen Grinfiiche entwickelt. Die Festsetzung erfolgt gemaB der allgemeinen Zielsetzung
des Bebauungsplanes wie in Kapitel 1 der Begriindung beschrieben. So sollen die vor-
handenen Griinflichen sowie der am Willy-Brandt-Ring entlang fihrende, integrierte Im-
missionsschutzwall als Vernetzungselemente im Emscher Landschaftspark West / Regio-
naler Griinzug A mit Anschluss an die Griinflichen des Schwelgernstadions gestarkt und
weitergefihrt werden.

5.1.4 Immissionsschutzwall

Entsprechend den Aussagen und Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung (s.
0.) wird der vorhandene 4 m hohe Larmschutzwall am Willy-Brandt-Ring bis zur Wiesen-
straBe in gleicher Héhe fortgefiihrt. Es erfolgt die Festsetzung einer Flache far besondere
Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne de Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bereich der festgesetzten ffentli-
chen Griinfliche. Die Festsetzung dient dem Schutz der verbleibenden Wohnbebauung
auBerhalb des Plangebietes an der EntenstraBe, GertrudenstraBe und DiesterwegstraBe
vor Verkehrslarm, nachdem die Gebaude im Plangebiet zuriickgebaut werden. Die ndhere
Ausgestaltung des Walls und Einbindung in die Griinfldche wird im Zuge der Ausbaupla-
nung definiert. Dabei wird auch geprift, inwieweit die vorhandenen Baumpflanzungen am
Willy-Brandt-Ring in die Konzeption eingebunden und erhalten werden kénnen. . Der Bau
des Larmschutzwalles durch die Stadt ist haushaltsrechtlich und férdermitteltechnisch ge-
sichert, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Stadt ihn auch errichtet.
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5.2  Nachrichtliche Ubernahmen

5.2.1 Denkmalschutz

Das Baudenkmal ,Volkspark Schwelgern* mit kombinierten Anlagen aus Park, Wasserbe-
cken, Schwimmbad und Stadion mit dem Eingangsbauwerk an der Ecke Willy-Brandt-
Ring / WiesenstraBe (Baudenkmal Nr. 390 der Denkmalliste der Stadt Duisburg) ist nach-
richtlich in den Bebauungsplan i{ibernommen.

5.3 Hinweise

Gestaltung der Griinflache

Die genaue Planung der Griinflaiche und des immissionsschutzwalles ist noch nicht be-
kannt. Auf der Grundlage der Ergebnisse von Artenschutzgutachten und de Landschafts-
pflegerischem Fachbeitrag sind die nachstehenden Hinweise und Anregungen bei der
weiteren Planung zu beriicksichtigen:

Eingriffe in den Vegetationsbestand sind im Zuge der Ausbauplanung auf ein Minimum zu
beschranken.

Die Bepflanzung des Immissionsschutzwalls ist mit dem Amt fir Umwelt und Gran im
Hinblick auf die Optimierung der Filterwirkung abzustimmen.

Fir die zukiinftige Bepftanzung sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze (Straucher und
mdéglichst auch einige hochstammige Obstbaume) zu verwenden.

Unmittelbar vor einem Geb&udeabriss sind die Hauser und hier insbesondere die Dach-
bdden auf Hinweise auf die Anwesenheit von Fledermdusen zu kontrollieren. Bei einem
positiven Nachweis von Flederméausen ist in diesem Fall das weitere Vorgehen zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten mit der ULB Duisburg abzu-
stimmen.

Sofern bei Abrissarbeiten wider Erwarten Flederm3use angetroffen werden sollten, sind
diese in Abstimmung mit der ULB fachgerecht zu bergen und Vertrauenspersonen des
Artenschutzes (z.B. Biologischen Stationen) fiir die weitere Versorgung zu Ubergeben.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Insekienfauna einschlieBlich der Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf Rauber-Beute-Beziehungen wird fiir die Wegebe-
leuchtung im Umfeld des Gringdrtels die Verwendung von Lampen mit einem engen
Spektralbereich wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) (monochromatische ,Gelb-
lichtlampen* empfohlen (GEIGER et al. 2007; TIROLER LANDESUMWELTAMT 2003).

Das Plangebiet oder die nahere Umgebung kann als Standort von CEF-MaBnahmen
(i. w. Nisthilfen flr Flederm&use) des Bebauungsplanes 1104 — Bruckhausen herangezo-
gen werden.

Alle AbbruchmaBnahmen bzw. -genehmigungsverfahren sind durch Begehungen / Ein-
zeluntersuchungen zu begleiten, damit artenschutzrechtliche Belange Beriicksichtigung
finden.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils glltigen

Fassung. Eingriffe in den Baumbestand sind fiir die zum Zeitpunkt der Antragstellung
gemiB Baumschutzsatzung zu schitzende Biume zu beantragen. Ersatzpflanzungen
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Bodenbelastungen
Erdarbeiten sind in Abstimmung mit der Stadt Duisburg, Amt fiir Umwelt und Griin, Untere

Bodenschutzbehorde durchzufiihren.
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Im Bereich des kiinftigen Griingiirtels ist aus Vorsorgegriinden das nach den Abriss- und
Erdarbeiten an der Geldndeoberfliche anstehende Boden- und Aufflillungsmaterial mit
einer unbelasteten durchwurzelbaren Bodenschicht in einer Mindestméchtigkeit von 35
cm abzudecken.

Archéologische Bodenbefunde
Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metall-

gegenstinde, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauemn etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaB
§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziglich dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Xanten) oder der Unteren Denkmalbehérde bei der
Stadt Duisburg (Amt fir Baurecht und Bauberatung) unmittelbar zu melden. AuBerdem ist
der Fund gemaB § 16 DSchG mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
belassen.

Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufge-

treten.

Ver- und Entsorgungsleitungen
Die Aufnahme, Umlegung oder der Riickbau des Bestandes an Ver- und Entsorgungslei-

tungen hat unter Beteiligung der Ver- und Entsorgungstréger zu erfolgen.

Uberdeckung rechtsverbindlicher Festsetzungen
Durch den in Auistellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh — werden alie

nach frilheren planungsrechtlichen Bestimmungen getroffenen Festsetzungen flr dessen
Geltungsbereich iberdeckt.

6 Umweltbericht

GemdB § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltprd-
fung ist unselbsténdiger Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Umweltbe-
richt darzustellen, der gesonderter Teil der Begriindung der Bauleitpidne ist. Auf den ge-
sonderten Teil B der Begriindung ,Umweltbericht® wird verwiesen. Nachstehend werden
die Ergebnisse des Umweltberichtes allgemeinverstandlich zusammengefasst:

Mit dem Bebauungsplan 1105 — Marxloh als einem Baustein des geplanten ,Grangdrtel
Duisburg-Nord® soli die Entzerrung der Gemengelage von Industrie und Wohnen, die Ab-
rundung der Ortsrandlage durch Grun, die Schaffung von qualitativ hochwertigem Griin-
und Freiraum fir die Wohnbevdlkerung, die Verbesserung der stadtebaulich-raumlichen
Situation sowie die Minderung des Verkehrslarms durch die Abschirmfunktion des Land-
schaftsbauwerkes bewirkt werden. .
Nach Riickbau der im Plangebiet befindlichen Gebaude entsteht eine Offentliche Grinfl&-
che als Verbindungselement zwischen der Parkanlage des Schwelgernstadions und dem
in das Zentrum von Marxloh fihrenden Grinzug auf der Fldche der ehemaligen Werks-
bahntrasse (Wolfsbahn). Entlang des Willy-Brandt-Rings wird der im Siiden des Plange-
biets bereits bestehende Immissionsschutzwall veriangert und bis an die WiesenstraBe
herangefihrt. Der Wall wird eine Mindesthdhe von 4m aufweisen und dicht bepflanzt
werden. Im Geltungsbereich verbleiben neben den Griinflichen auch kleinere StraBen-
verkehrsflachen, die weiterhin der ErschlieBung der Quartiere dienen.
Fiir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt" ergibt sich eine Aufwertung
durch die Anlage einer Griinfldche auf derzeit bebauten oder versiegelten Flachen.
Das Artenschutzgutachten (biopace — Biro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Minster Ar-
tenschutzrechtliche Priifung) kommt zu dem Ergebnis, dass fir Arten des Anhangs 1V der
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FFH-Richtlinie sowie europdische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die
Verbotstatbesténde des § 42 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfiillt werden.
Planerische Hinweise (Wallbegr(inung, Beachtung von Schutz- und Ruhezeiten, gutach-
terliche Begleitung) sind zu beachten; ferner wird vorgeschlagen, CEF-MaBnahmen
(Nisthilfen), deren Notwendigkeit sich aus anderen Bebauungsplénen ergibt, auch im Ge-
biet bzw. an benachbarten Bauten umzusetzen.

Durch die verringerte Versiegelung der stark anthropogen iberformien Flachen ist eine
geringfligige Verbesserung f0r die Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten. Wegen
der Vorbelastungen der Béden sind Hinweise fiir den Bau der Grinfliachen zu beachten.
Aufgrund der ermittelten Schadstoffbelastungen des durchgéngig vorliegenden Auffiil-
lungsmaterials ist bei Bodenbewegungen die Verwertbarkeit des Aushubmaterials einge-
schrankt. Im Bereich des kiinftigen Griingiirtels ist aus Vorsorgegriinden das nach den
Abriss- und Erdarbeiten an der Gelandeoberfldche anstehende Boden- und Auffiillungs-
material mit einer unbelasteten Bodenschicht abzudecken.

Da im Abrissgebiet Hausgérten fiegen, sind unabhéngig von der tatsdchlichen aktuellen
Nutzung fiir die Ubergangszeit bis zum Abriss geeignete Handlungs- und Nutzungsemp-
fehlungen vorzugeben, durch die insbesondere der Direkikontakt von Kleinkindern mit
bleibelastetem Boden méglichst verhindert wird.

Fir den Bereich der Altablagerung DiesterwegstraBe wurde das Schadstoffinventar der
Ablagerung und die davon ausgehende Gefahrdung untersucht (2010). Dabei konnten im
Bereich der Altablagerung in allen Sondierungen mit Ausnahme der Stellen, an denen
2009 archaologische Grabungen statigefunden haben, die zum Schutz des Grundwas-
sers auf der Altablagerung aufgebrachte mineralische Abdichtungsschicht (Dichtschicht
{Lehm, Schiuff), Filterschicht (Sand/Kies), Trennflies, Oberboden) nachgewiesen werden.
Eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Altablagerung ist anhand der durchge-
fuhrten Grundwasserbeprobungen nicht erkennbar. Die durch die Grabungen entstande-
nen Schaden am Dichtungssystem werden unabhéngig vom Bauleitplanverfahren in Ab-
stimmung mit dem Grundstlickseigentiimer behoben.

Beziiglich des Grundwassers sind nach Ansicht des Gutachters im B-Plan keine speziel-
len Festsetzungen zu treffen.

Fiir das Schutzgut Klima/Lutt ist bei erheblichen Vorbelastungen durch die Entzerrung der
Nutzungen und die Anlage eines bepflanzten Immissionsschutzwall ein geringflgiger Mi-
nimierungseffekt zu verzeichnen. Das Grin wirkt sich klimaverbessernd aus.

Die heutige Larmsituation flir die verbleibende Wohnbebauung wird sich durch die
Dammwirkung des weiterzufithrenden Larmschutzwalles entlang des Willy-Brandt-Ringes
kaum verdndern. Konflikte durch Verkehrslarm sind durch die Umsetzung des B-Planes
nicht zu erwarten; die Industriegerdusche kénnen nur an den Werksanlagen selbst ge-
mindert werden. Hier sind mittel- bis langfristig MaBnahmen geplant.

Die Schaffung zuséatzlicher Griinflichen und die Vernetzung mit vorhandenen Griinele-
menten und Griinziigen verbessert das Naherholungsangebot in Marxloh.

Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgewertet.

Bodendenkmalpflegerische Belange wurden beriicksichtigt; es ergibt sich keine Beein-
trachtigung durch das Vorhaben.

Es werden MaBnahmen zum Monitoring vorgeschlagen — fiberwiegend im Rahmen der
allgemeinen Umweltvorsorge. Zur weiteren Beurteilung der Beschaffenheit des Grund-
wassers ist eine zuséizliche Messstelle im Anstrom der Ablagerung an der Diester-
wegstraBe einzurichten.

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichts ergeben.

7 Bodenordnende MaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen 18 Gebéude, von denen sich 12 be-
reits in stadtischem Eigentum befinden. Die Ubernahme bzw. der freihandige® Ankauf
der Grundstiicke und Hauser durch die Stadt erfolgt sukzessive, d.h. im Einvernehmen
mit den Eigentiimern.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.
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8 Soziale MaBnahmen

Schon frithzeitig wurden die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Projektes auf die
personliche Lebenssituation der Bewohner in den Quartieren des Projektbereiches er-
kannt. GemaB § 180 Baugesetzbuch wurden in einem Sozialplan allgemeine Vorstellun-
gen entwickelt, wie diese Auswirkungen méglichst vermieden bzw. gemildert werden kon-
nen. In einem MaBnahmenkatalog wurden in den Handlungsfeldern Ersatzwohnraum /
Umzugsmanagement, Beratung, Hilfe / Umzugskosten / weiteren Finanzierungshilfen
Standards fiir die Hilfestellung der betroffenen Haushalte entwickelt. Schon mit Beginn der
Projektumsetzung nach dem Ratsbeschluss im Dezember 2007 war es Ziel, durch eine
umfangreiche und intensive Betreuung und Beratung sowie finanzielle Unterstiitzung der
betroffenen Bewohnerschaft die negativen Folgen von notwendigen Umziigen soweit wie
méglich zu mindern. Dieses wird durch die vom Rat der Stadt beschlossene Grundlage fur
den Sozialplan garantiert und geht weit Ober die Ublichen Unterstiitzungen hinaus. Die
,Richtlinien der Stadt Duisburg fiir notwendige Umzlige im Projekt ,Grangirtel Duisburg-
Nord“ (DS 07-1648 v. 10.12.2007) sind Bestandteil der Ratsvorlage fiir den Beschluss der
SanierungsmaBnahme und wurden auch fur den Riickbaubereich des Bebauungsplanes
Nr. 1105 —Marxloh -~ Gbernommen. Konkret beinhalten diese Richtlinien Aussagen zum
Geltungsbereich, zu den Anspruchsberechtigten und zu Finanzierungshilfen, die An-
spruchsberechtigte erhalten kénnen. Aufgefihrt sind u.a.

Pauschalen fir Umziige in Eigenregie:

Bis 3 Personenhaushalt 800 €
Ab 4 Personen 1000 €

Besondere Hilfen fiir Menschen mit Behinderungen, Kranke, alleinstehende Schwangere
oder Menschen (iber 65 Jahre

Bis 3 Personenhaushalit 1.600 €
Ab 4 Personenhaushalt 1.900 €

Pauschalen fiir die Entschadigung von Nachteilen:

Je 1 Personenhaushalt 1000 €
Je weitere Person 300 €
Insges. hichstens 2500 €

Die individuelle Beratung und Unterstitzung der Mieter sowie die Ermittiung der Wohn-
wiinsche ist ebenfalls ein wesentliches Element der durch den Rat beschlossenen Sozi-
alplanung.

Insgesamt sind ca. 80 Haushalte betroffen. Bisher (Stand September 2011) sind 23
Haushalte (29%), 65 Personen umgezogen. Davon sind 12 Haushalte (52 %) in Marxioh
geblieben; 6 Haushalte (26 %) sind innerhalb des Duisburger Nordens umgezogen; 5
Haushalte (22 %) haben Duisburg verlassen.

Bisher wurden Umzugskostenpauschalen in Héhe von ca. 57.900,- € ausgezahilt.

In dem Riickbaugebiet des ,Entenkarrees” liegen weder Gewerbebetriebe oder sonstige
Institutionen, fir die sich nachteilige Auswirkungen ergeben kdnnten. Die Bereitstellung
von Ersatzgewerberaum ist daher nicht erforderlich; ebenso sind keine Arbeitnehmer von
evil. Arbeitsplaizverfagerungen oder —verlusten durch Verlagerung oder Aufgabe von
Gewerbebetrieben betroffen.

In der EntenstraBe 9 befinden sich die Raumlichkeiten eines Dartvereins (1. Marxloher
Dartclub Duisburg). Es erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt ebenfalls eine Ersatzraumbe-
schaffung unter Beriicksichtigung der sozialen MaBnahmen.
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9 Flachenbilanz

Geltungsbereich 21.560 m2

davon

Offentliche Verkehrsfiachen 4.878 m?

Offentliche Griinflachen

- Parkanlage 15.543 m?

- Sportanlage 1.139 m?
10 Kosten

Die Gesamtkosten fiir die SanierungsmaBnahmen in Bruckhausen und Beeck sowie die
Fortfihrung des Griingiirtels und die Erarbeitung eines Stadtteilentwicklungskonzeptes in
Marxioh betragen 71,9 Mio. €.

Die EU und das Land NRW tragen von dieser Gesamtsumme einen Anteil in Hohe von 36
Mio. €. Der Einsatz von Férdermitteln der EU erweitert den kommunalen Handlungsspiel-
raum auf dem Gebiet der Stadtentwicklung und Stadterneuerung.

Die Stadt Duisburg tragi die stadtischen Personal- und Sachkosten fiir die Durchflhrung
des Verfahrens. Der stidtische Haushalt wird nicht durch einen Eigenanteil an der For-
dersumme belastet.

ThyssenKrupp Steel beteiligt sich mit einer Summe von 35,9 Mio. € an der Finanzierung
der MaBnahme. Der Sachwert der von ThyssenKrupp Stee! einzubringenden immaobilien
ist in der Gesamisumme enthalten.

Far die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme in Marxloh stehen davon insgesamt

13,1 Mio. € zur Verflgung. Die einzelnen Kostenpositionen sind der folgenden Kosten-
Ubersicht zu entnehmen.

Kostenschétzuna Gringiirtel Duisburg Nord in Mio. € gesamt Marxloh

Kostenart Gesamtkosten
Vorbereitung und Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen 4.6
{Grunderwerb, Riickbau}

Kosten Landschaftsbau 1,4
Kosten Sanierungsverfahren 2,6
(Sozialplan, Durchfiihrungskosten, Gutachten)

EntwicklungsmaBnahmen (Stabilisierung, Aufwertung) 4.0
Rickzahlung von Fordermitteln 0,0
Summe 12,6

11 Gutachten

Folgende Fachgutachten wurden fiir den Bebauungsplan erarbeitet und fiir den Umwelt-
bericht ausgewertet:

« biopace — Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Miinster
Artenschutzrechtliche Priifung

» Stadt Duisburg
Schalltechnische Beurteilung
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« Stadt Duisburg und IFUA-Projekt-GmbH, Bielefeld
Bodengutachten

« Ergénzung IFUA-Projekt-GmbH, Bielefeld
Bodengutachten

» Stadt Duisburg und AD Jochen Scherbaum M.A., Bamberg
Bodendenkmalpflegerische Untersuchung

» Plan b Jirgensmann Landers GbR, Duisburg
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Ferner wurden die Klimaanalyse der Stadt Duisburg und der Luftreinhalteplan ausgewer-
tet.

12 Darstellung des Bauleitplanverfahrens

12.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss
Auf Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsverfahren in den un-

mittelbar an die Industrieflichen grenzenden Bereiche von Marxioh, Bruckhausen und der
Arnold-Overbeck-StraBe in Beeck wurde zur planungsrechtlichen Umsetzung der Ziele
u.a. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1105 — Marxioh — Griingirtel Duisburg-
Nord am 10.12.2007 vom Rat der Stadt Duisburg beschiossen (DS 07-1546).

Scoping
Ein Scoping-Termin gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Festlegung des Umfanges der Umwelt-

priifung und der Erstellung von Fachgutachten mit ausgewéhlten Fach&mtern und sonsti-
gen Tragern &ffentlicher Belange fand am 05.10.2009 statt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die stadtebauliche Konzeption sowie der Vorentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 1105 —

Marxloh — Grianglrtel Duisburg-Nord wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB der Offentlichkeit
am 05.11.2009 im Rahmen einer Sitzung der Bezirksvertretung Hamborn vorgestelit.

Es wurde eine Niederschrift gefertigt, die der Begrindung zur &ffentlichen Auslegung als
Anlage beigefiigt wird.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange (TOB
Der Vorentwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh — Griingirtel Duisburg-Nord
wurde gemiB § 4 Abs. 2 BauGB den Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belan-
ge mit Schreiben vom 24.02.2010 mit der Bitte um Prlifung und Stellungnahme innerhalb
eines Monats zugesandt.

Offentliche Auslegung und gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger

Sffentlicher Belange (TOB)
Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes fir den Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh —

Griingrtel Duisburg-Nord geméB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 30.07.2010 ortsiblich be-
kannt gemacht und in der Zeit vom 09.08.2010 bis 12.09.2010 einschlieBlich durchgefuhrt.
Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (ber die
dffentliche Auslegung informiert und um Stellungnahme bis zum 13.09.2010 gebeten, so-
weit die von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wahrzunehmen-
den Belange durch das Bauleitplanverfahren berihrt werden.
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12.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

12.2.1 Scoping
Der Scopingtermin ergab Anhaltspunkte fir die Erarbeitung von Fachgutachten /-beitrdge
zum Umweltschutz. Folgende Hinweise wurden vorgebracht:

* Es sind gutachterliche Aussagen zu Altlasten, Oberbodenbelastungen, zum Larm,
zum Artenschutz und zur Bodendenkmalpflege zu erarbeiten. Darlber hinaus ist
ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erstellen.

» Bzgl. der Industrielarm —Thematik wird auf die Zustandigkeit der Bezirksregierung
verwiesen.

12.2.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit signalisierten die anwesenden
Biirger weitestgehend Ablehnung zum Riickbau der gesamten Wohnbebauung im vorge-
legten Bebauungsplanentwurf. Folgende wesentliche AuBerungen wurden vorgebracht
und erértert:

¢ Die Wiinsche und Interessen der Bewohner vor Ort wirden nicht beachtet. Auf
benachteiligte Belange sei im Rahmen eines Interessenausgleichs Riicksicht zu
nehmen.

Es wirden Immobilienwerte vernichtet.

Die erforderlichen Umziige belasten die Biirger, insbesondere &ltere Menschen
auBerordentlich. Umzugshilfen kénnten den Werteverlust und die Belastungen
nicht ausgleichen.

» Die Larmproblematik sei nur eine vorgeschobene Begriindung fir den Abriss.
Vielmehr diene der Riickbau nur dem Industriekonzern.

» Es bestinde kein Bedarf an zusatzlichen Griinflachen

« Die Bausubstanz sei aufgrund durchgefiihrter Renovierungen nicht als berdurch-
schnittlich schlecht zu bezeichnen.

* Alternativen zum Abriss aller Geb&dude seien den Bilirgern nicht zur Diskussion
vorgestellt worden. Dies sei nachzuholen.

e Allen Bewohnern sei zugesagt worden, auf Wunsch in lhren Wohnungen dauer-
haft bleiben zu kénnen. Es wird der Erhalt aller bewohnten Gebaude erfordert.

» Die Aussagen des Larmgutachtens seien nicht prifbar, weil das Gutachten den
Biirgern nicht vorlage. Fiir die verbleibenden Wohngebéude an der Nordseite der
EntenstraBe wlrden sich zusatzliche Belastungen ergeben.

» Der Willy-Brandi-Ring sollte auf das Gelénde von ThyssenKrupp verlegt werden,
um dann einen Larmschutzwall auf der heutigen StraBentrasse bei Erhaltung aller
Wohngebaude anlegen zu kdnnen.

Eine Verringerung des Industrieldrms kénne durch den Wall nicht erreicht werden.
Die geplante Griinverbindung hétte keinen dkologischen Wert.

Die Fragen und AuBerungen wurden in der Sitzung von der Verwaltung beantwortet bzw.
ausfiihrlich erdrtert; die grundsétzlichen Einwénde konnten jedoch nicht ausgeraumt wer-
den.

Es wurde eine Niederschrift gefertigt, die der Begriindung als Anlage beigeflgt ist.
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12.2.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (TOB)

Im Rahmen der Beteiligung der Behrden und Trager dffentlicher Belange wurden zu fol-
genden Aspekten Stellungnahmen abgegeben:

Bergbauliche Einwirkungen im Plangebiet

Beriicksichtigung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Verbandsgrinfliche des RVR

Immissionen durch Verkehr und Industrie

zum Umweltbericht hinsichtlich

> der Bepflanzung des Immissionsschutzwalles im Hinblick auf Klima/Luft
> der Beurteilung der Ablagerung DiesterwegstraBe auf das Grundwasser
> der Formulierung zum Aspekt ,Nullvariante” verschiedener Schutzgiter
> auszusprechender Nutzungsempfehlungen

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und entsprechende Ergénzungen und Hinweise
in den Bebauungsplan bzw. die Begrindung aufgenommen.

12.2.4 Offentliche Auslegung und gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange (TOB)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von den Behorden und Tragern offentli-
cher Belange zu folgenden Aspekten Stellungnahmen abgegeben:

¢ Schallmindernde Fahrbahnbeldge auf der WiesenstraBe und passive Schallschutz-
maBnahmen an den verbleibenden Wohngebauden WiesenstraBe/Ecke EntenstraBe

e Prifung der Erhdhung der Larmbelastung verbleibender Wohnbebauungen (nérdl.
EntenstraBe) durch Industrielarm

Seitens der Biirger wurden im Wesentlichen die Anregungen und Bedenken im Rahmen
der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wiederholt und detailliert schriftlich ausge-
fihrt. Im Einzeinen wurden Stellungnahmen zu folgenden Themen vorgebracht:

» einseitige Beriicksichtigung von Industrieinteressen

e Rechtswidrigkeit der Planung, Aufforderung zum Verzicht des Abrisses

e Die Ziele des Bebauungsplanes seien mit dem geplanten Abriss nicht zu verwirkli-
chen

¢ Fehlende Priifung der Emissionsreduzierung an den Industrieanlagen

* Mangelhafte bzw. fehlende Alternativenpriifung

» keine Verbesserung der Larmsituation durch die Anlage des Immissionsschutzwalls

¢ Erh&hung von industriellen Larm- und Staubbelastungen fiir die verbleibenden Wohn-
gebaude

¢ Aktivierung von Altlasten durch den Rickbau

¢ Mangelnde Berlicksichtigung der Blrgerinteressen

e Abriss filhrt zu einer verstarkten Abwanderung der Blrger

e Mangeinde Abwégung von Umweltauswirkungen, der negativen sozialen und wirt-

schaftlichen Folgen fiir die vom Abriss unmittelbar Betroffenen, der Wirtschaftlichkeit
des Gesamtprojektes, des Denkmalschutzes
Fehlende Darsteliung von Funktionsverlusten
nicht ausreichende demokratische Biirgerbeteiligung
Verschlechterung der Umweltbedingungen durch das Abholzen der alten und groBen
Baume
Fehlender Nachweis {iber Leerstandsquoten
Dem Bebauungsplan sollte das geplante stadtebauliche Entwicklungskonzept fir die
gesamte Ortslage vorangestellt werden
» Einschriankung und Entwertung privaten Immobilienbesitzes
2 D5
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» die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stédtebaulichen Griinde lberwiegen
nicht das Erhaltungsinteresse der Eigentiimer

* Es sollten nur einzelne, bereits leerstehende Hauser im Sinne der ,perforierten Stadt”
abgerissen werden.

e Der ansassige Dart-Club sollte bei den sozialen MaBnahmen Beriicksichtigung finden

Inhaltlich wurden alle Stellungnahmen geprift und in den Bebauungsplan, soweit erfor-
derlich eingestellt. Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes haben sich dadurch
nicht ergeben.

Zu den Belangen

¢ Schallmindernde Fahrbahnbeldge auf der WiesenstraBe und passive Schallschutz-
maBnahmen an den verbleibenden Wohngebéuden WiesenstraBe/Ecke EntenstraBe
» Prifung der Erhdhung der Larmbelastung verbleibender Wohnbebauungen (nérdl.
EntenstraBe) durch Industrielarm
Beriicksichtigung des Dart-Clubs
Darstellung von Funktiocnsveriusten
» verstarkien Abwanderung der Burger

wurde die Begriindung zum Bebauungsplan in Teilen ergénzt, geéndert, bzw. aktualisiert.
Eine Gesamtabwagung wurde vorgenommen (s. u).

123 Gesamtabwiigung

Allgemeine Ziele
Das Projekt Griinglrtel Duisburg-Nord verfolgt mit der Rickbauplanung das Ziel der Ver-

besserung der Wohn- und Lebenssituation fir die Bevolkerung in der Industrienahtlage
sowie die Verbesserung der stédiebaulichen, dkologischen und wohnungswirtschaftlichen
Gesamitsituation.

In diesem Sinne wird der Bebauungsplan als erster Baustein eines Entwicklungskonzep-
tes fir den Stadtteil Marxloh aufgestelli, um Substanzschwéchen und Funktionsveriuste
auszugleichen, die in der gesamten Ortslage augenféllig sind. Inhaltlich sollen die hier
vorhandenen Griinflichen sowie der am Willy-Brandt-Ring entlang flihrende, integrierte
Immissionsschutzwall als Vernetzungselemente im Emscher Landschaftspark West / Re-
gionaler Griinzug A mit Anschluss an die Grinflichen des Schwelgernstadions gestérkt
und weitergeflihrt werden. Zur Realisierung dieser Planungsziele ist die Bebauung inner-
halb des Plangebietes zuriickzubauen.

Bei Betrachtung des Stadtgrundrisses ist festzustellen, dass gerade im Bereich des En-
tenkarrees die Entzerrung der Nahtiage zwischen Industrie und Wohnen und die Einrich-
tung einer grinen Pufferzone noch nicht vollzogen wurde. Mit der RiickbaumaBnahme
{asst sich der Grinflachenverbund am silidwestlichen Ortsrand von Marxloh mit vielfalti-
gen Funktionsgewinnen komplettieren. Durch diese MaBnahme werden auch die genann-
ten vorhandenen Griin- und Wohnbereiche aufgewertet und stabilisiert.

Funktionsverluste
Funktionsverluste ergeben sich durch die Aufgabe noch bewohnter Gebdude Dies ist je-
doch im Sinne der Zielsetzungen des Bebauungsplanes zu beflrworten, da so grundsétz-
lich der Anpassung von Bau-, Raum- und Infrastrukturen an verénderte Nachfrage- und
Bedarfsstrukturen Rechnung getragen wird und die konkreten in dieser Begriindung be-
nannten Funktionsgewinne Gberwiegen. Der Umzug der Bewohner soll zu einem Funkti-
onsgewinn an anderer Stelle flihren.
Von der geplanten RiickbaumaBnahme im Plangebiet sind 104 Wohneinheiten betroffen.
Die mit dem Rlckbau der Ortslage und Aufgabe des Eigentums und des Wohnraums ver-
bundenen nachteiligen Auswirkungen fiir die Bewohner werden durch einen gezielten
Grundstiickserwerb und soziale BegleitmaBnahmen gemildert.
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Sozialplan
Der Rat der Stadt Duisburg hat im Jahr 2007 firr die Zahlung von umzugsbedingten Fi-

nanzierungsbeihilfen die Richtlinien der Stadt Duisburg fir notwendige Umzige im Projekt
,Griinglirtel Duisburg-Nord“ beschlossen. Diese Richtlinien gelten auch fur die Riickbau-
maBnahme in Marxioh und sollen Nachteile fiir die Betroffenen abfedern und eine Gleich-
behandlung aller Haushalte, die im Rahmen der Realisierung des Projektes ihre Wohnun-
gen im Rickbaugebiet verlassen milssen, ermoglichen.

Die Zahlen bisher erfolgter Umziige zeigen, dass die Mehrheit der Betroffenen keines-
wegs abwandern und die Stadt Duisburg verlassen, wie von einzelnen Blrgern vor Ort
prognostiziert. Vieimehr mindert das Umzugsmanagement und die getroffenen MaBnah-
men die negativen Folgen fiir die Betroffenen. Die MaBnahmen sind geeignet, die in Rede
stehende Abwanderung aufzuhalten und tragen zur gewiinschten Stabilisierung der Orts-
lage bei.

Alternativenpriifung
Der siidliche und westliche Ortsrand von Marxloh wird weitgehend durch Grinflachen

markiert, die eine Pufferfunktion zwischen der eigentlichen Ortslage, der Orisumgehung
Willy-Brandt-Ring und den umgebenden Industrieflichen erfillen. Der Bebauungsplan
und die ihm zugrunde liegende Flachennutzungsplaninderung tragen wesentlich dazu
bei, diesen Puffer durch Riickbau-MaBnahmen nérdiich des Willy-Brandt-Rings im Plan-
gebiet zu ergénzen und zu komplettieren. Insofern trégt die MaBnahme wesentlich zur
Entzerrung der Gemengelage am sidlichen und westlichen Wohnsiedlungsrand von
Marxloh bei. Dabei ist die Fortfilhrung des Immissionsschutzwalls nicht das einzige Ziel
im Rahmen des Gesamtkonzeptes Griingdrtel-Nord, vielmehr prégt auch die Weiterent-
wicklung aneignungsfahiger Grinflachen in einem Gesamtkontext das Planungskonzept.

Die Fortiihrung des Immissionsschutzwalls ist bereits als Ziel in den Darstellungen des
gliltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg von 1986 enthalten und wird nun auf
der Ebene der verbindiichen Bauleitplanung durch diesen Bebauungsplan konkretisiert.

Die Anlage eines Walls auf Industriegelénde wilrde insbesondere dem Ziel widerspre-
chen, einen hinreichenden Verkehrsléarmschutz fir den siidwestlichen Ortsrand weiterzu-
flhren und abzuschlieBen. Insofern schlieBt sich diese Variantenprifung aus. AuBerdem
sind die Flachen nicht verfiigbar. Sie sind Teil des industriegelandes von ThyssenKrupp
und werden fiir die industrielle Nutzung bendtigt. Eine Planung, die auf die Einbeziehung
dieser Flachen abzielte, wére auf unabsehbare Zeit nicht realisierbar und deshalb von
Beginn an nicht umsetzbar. Eine auf unabsehbare Sicht nicht realisierbare Planung wi-
derspricht den in gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB enthaltenen Aufstellungserfordernis von
Bebauungspléanen.

Ebenso schlieBt sich die Variante einer gewerblichen Entwicklung der Ortsrandlage durch
Umnutzung der heute leerstehenden Gebaude und eine dies ermdglichende Planung ei-
nes GE- oder MI-Gebietes aus, da sie das Ziel der Entzerrung der Gemengelage konter-
karieren wiirde. Vielmehr wiirden sich gewerbliche Nutzungen mit Wohnnutzungen ver-
mengen und neue Immissionskonflikte provozieren. Insofern wiirde eine solche Planung
eher zur Konfliktverscharfung beitragen. Eine Eignung der Wohnungsbesténde fir eine
gewerbliche Nutzung ist — andern als im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1106 - Beeck
nicht gegeben.

Eine Waiterfilhrung des vorhandenen Larmschutzwalles entlang des Willy-Brandt-Ringes
in der erforderlichen Héhe ist ohne Abriss der Hauser Wiesenstr. 79 sowie Gertru-
denstraBe 70-72 aus Platzgriinden nicht méglich. Eine Wand ist wegen ihrer erforderti-
chen Hihe und Lane stadtebaulich nicht vertréglich und ware fiir die direkten Anlieger
nicht zumutbar. Sie wirde sich auch in die stadtebauliche und griinordnerische Planung
eines Grinzuges nhicht einfligen.
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Auch ein Umbau im Sinne der Zielsetzung der perforierten Stadt, namlich nur einzelne
Gebiude, die seit ldngerem leerstehen, abzureiBen und die Grundstiicks-Liicken fir
Nachbarschaften oder fir die Freiraumentwicklung zu nutzen, ist insbesondere in der
betreffenden Ortsrandlage des Plangebietes nicht geeignet, da es hier im Wesentlichen
um die Entzerrung der Gemengesituation an der Nahtlage von Wohnen und Industrie
geht. Mit der Entzerrung dieser Situation durch den Geb&uderlckbau nérdlich des Willy-
Brandt-Rings ist gleichzeitig das Ziel verbunden, benachbarte, bereits zusammenhéan-
gende Griin- und Freiflichen als Vemnetzungselemente im Emscher Landschaftspark /
Regionaler Griinzug A zu stirken und mit der Griinflichenentwicklung im Plangebiet am
stidwestlichen Ortsrand von Marxloh zu komplettieren. Das Konzept ist eingebettet in die
Stadtumbaustrategie flr den gesamten Oristeil.

Das Modell der perforierten Stadt ist sicherlich ein begleitender diskussionswirdiger As-
pekt im Rahmen der Erarbeitung des Staditeilentwicklungskonzeptes. Grundsétzlich fo-
kussiert das Mode!l der perforierten Stadt jedoch auf die innerdrilichen Bereiche. Hierbei
ist dann aber auch zu ber{icksichtigen, dass bereits leerstehende und devastierende Ge-
bsude sich in grinderzeitlich gepragten Quartieren haufig im Zusammenhang bebauter
Blockrandstrukturen befinden und aus dem Zusammenhang der Bebauung aus stati-
schen Griinden oftmals nicht entfernt werden kdénnen. Zudem ist das Modell der perforier-
ten Stadt nur mit den meistenteils privaten Eigentimern umzusetzen, die sich hier fiir das
Thema Stadtumbau auch engagieren m{ssten. Da es in Marxloh kein férmliches Sanie-
rungsverfahren gibt, kann die Mitwirkung privater Eigentlimer an RickbaumaBnahmen im
gesamten Oristeil nur freiwillig sein. Perspektivisch kénnen durch das Modell der ,Perfo-
rierten Stadt® insofern u. U. nur vereinzelt punktuelie Grinbereiche in Baulicken entste-
hen. Eine Lsung far die wohnungswirtschaftliche Situation insgesamt bietet sich dadurch
voraussichtlich nicht. Insofern wiirde dieses Modell am Siedlungsrand von Marxloh nicht
zur Erreichung der o. a. Ziele fiihren.

Grinflachenverbund

In der benachbarten Ortsrandlage, die an das Plangebiet angrenzt, sind weitreichende,
bereits vernetzte Grinflachen vorhanden. Durch die Griinentwicklung im Plangebiet wer-
den diese benachbarten Griinbereiche verbunden. Insofern tragt die MaBnahme nicht nur
zu einem geringen, sondern vielmehr zu einem entscheidenden Teil dazu bei, durch den
Liickenschluss zwischen Schwelgernpark und -stadion im Westen und Griin-
/Spielflachen zwischen DiesterwegstraBe und HalskestraBe dstlich des Plangebietes die
Ortsrandiage durch Griin abzurunden.

Mit der erforderlichen Errichtung des Larmschutzwalles im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplanes geht auch ein Verlust von Griinsubstanz einher. Dennoch wirkt sich die
Planung durch die groBflachigen Entsiegelungen positiv auf Natur und Landschaft aus.
Dies wurde durch eine Bilanzierung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan bestétigt. GemiR der Baumschutzsatzung sind im Ptangebiet entfallende
Baume im Sinne der Baumschutzsatzung zu ersetzen. Der Ersatz findet im Plangebiet
statt. Die Planung entspricht insgesamt den Bestrebungen der Biotopverbundplanung flir
den Duisburger Norden.

Belastungen durch Verkehrslarm
Die Larmauswirkungen des Rhckbaus auf die verbleibenden Gebdude wurden fachgu-

tachterlich im Amt fiir Stadtentwickiung und Projektmanagement untersucht. Das Ergebnis
ist in die Begriindung zum Bebauungsplan eingestellf. Die Notwendigkeit der Errichtung
eines Walles im Zuge des Rlckbaus der Wohnbebauung wurde nachgewiesen. Zwar ist
derzeit die Abschirmfunktion der Gebaude am Willy-Brandt-Ring hdher, aber nicht wesent-
lich héher als die 4 m hohe Wallanlage, die als Ersatz entstehen wird, wahrscheinlich sein
wird. Die Differenz ist aber so gering, dass sich fiir die verbleibende Wohnbebauung keine
splrbare Verschlechterung ergibt.

Erganzend stellt sich die Geschwindigkeitsreduzierung auf der WiesenstraBe als sinnvoll
dar und soll im Zuge der RiickbaumaBnahme umgesetzt werden.
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Belastungen durch Feinstdube und Industrieldrm
Es muss ausdriicklich hervorgehoben werden, dass die Umweltbelastungen nicht aus-

schlaggebend fiir den Riickbau sind und damit nicht der Verringerung der Feinstaubbe-
lastungen dienen. Der B-Plan kann die aktuelle Luftbelastung nicht verbessern, vielmehr
werden auf Grundlage des Lufireinhalteplanes Ruhrgebiet West MaBnahmen zur Minde-
rung der hohen Luftschadstoffbelastungen vorgeschlagen. Hier werden konkrete Minde-
rungsmaBnahmen genannt und umgesetzt (Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan West,
Seiten 121 — 123, Bezirksregierung Disseldorf, vom 15.10.2011).

Die Klimaanalyse Duisburg empfiehlt, in den Siedlungsfléchen auf eine weitere bauliche
Verdichtung zu verzichten und in den Wohngebieten entsprechende Entsiegelungs- und
BegriinungsmaBnahmen durchzufithren. Als Planungshinweis wird die Anlage einer gru-
nen Pufferzone (Immissionsschutzzone) zwischen Industrieflichen und Wohnsiediungen
gefordert.

Durch die im B-Plan festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit Bepflanzung verringert sich —
wenn auch nur geringfilgig — in jedem Fall die Feinstaubbelastung, und das Grin wirkt
sich klimaverbessernd aus.

Die Industriegerdusche liegen unter Berlicksichtigung der gewachsenen stédtebaulichen
Strukturen in Gemengelagen, des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme, des Be-
standsschutzes und der Einhaltung des Verschlechterungsverbotes auch in der Nachtzeit
in einem Bereich der keine erheblichen Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
verbleibende Wohnbebauung nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA L&rm) hervorruft.

Nachhaltigkeit der Planung

Die MaBnahme kann als Baustein des Gesamt-Entwicklungskonzeptes Marxioh dazu bei-
tragen, die Lebensqualitit in Marxloh dauerhaft zu stabilisieren und zu verbessern mit
dem mittelbaren Effekt, dass sich auch die wirtschaftliche Situation in Marxloh verbessemn
kann. Insofern ergibt sich nicht nur auf der Ebene der Grinentwicklung des Ortsrandes
und der Entzerrung der Gemengelage eine Nachhaltig der Planung, auch unter dem As-
pekt des wirtschaftlichen Nutzens ist die Zielsetzung des Bebauungsplanes als nachhaltig
einzustufen. Die gestufte Vorgehensweise bei der Umsetzung einer integrierten, nachhal-
tigen Stadtumbaustrategie fir die gesamte Ortslage ist in der Begriindung dargelegt.

Den Bedenken einzelner Birger vor Ort, dass z. B. eine Umnutzung und Begriinung der
Bestandsgebdude im Plangebiet wirtschaftlicher und nachhaltiger wére, ist entgegenzu-
halten, dass zwar im Einzelfall eine Weiternutzung wirtschaftlich begrindbar sein mag,
insgesamt aber eine Umnutzung zu Gewerbe, wie auch vorgeschlagen, nicht nur wegen
des Sanierungsaufwandes, sondern auch unter dem Aspekt der grundsétzlichen Umbau-
erfordernisse von Wohn- in Gewerberaum aufgrund der Gebaudestruktur wirtschattlich
kaum darstellbar ist.

Die Funktionsgewinne fir die Allgemeinheit - wie auch die Betroffenen, die kinftig am
Rande der geschiitzten Griinanlage leben — sind in der Begriindung dargelegt. Insofern
gelingt auch ein Imagegewinn als mittelbarer wirtschafilicher Effekt fir den gesamten
Staditteil im Zuge der Umsetzung der MaBnahmen als erster Baustein der Stadtumbau-
strategie flir den Ortsteil Marxloh.

Eine StadtumbaumaBnahme durch Riickbau von Wohnbebauung verfolgt das Ziel der
nachhaltigen langfristigen Stabilisierung der Lebensverhélitnisse im Quartier durch die
Beseitigung von Leerstinden und die Schaffung von Freiraum sowie einer damit einher-
gehenden Stabilisierung des Wohnungsmarktes. In diesem Sinne ist die MaBnahme lang-
fristig wirtschaftlich und durch die erhofften Synergieeffekte und damit auch imagefor-
dernd. Der Erfolg des Einsatzes finanzieller Mittel flr die Umsetzung ist somit in hachhal-
tig wirkungsvoller Weise gewéhrleistet. Das Land NRW und die Europ@ische Union besta-
tigen die nachhaltige Wirkung der GesamtmaBnahme durch die finanzielle Forderung des
Vorhabens gemaB der Férderrichtlinien der Férderprogramme ,Soziale Stadt” und ,Stadt-
umbau West“.

- 29 -



Bebauungsplan Nr, 1105 — Marxioh — Griingirtel Duisburg - Nord

Eingriff in das Eigentum
Die Ausweisung einer Griinfliche und einer Flache flr den Larmschutzwall stellt einen

erheblichen Eingriff in des Eigentum im Sinne des Art. 14 Abs. 1 Grundgesetz dar. Zwar
beseitigt die planerische Ausweisung nicht den durch die jeweilige Baugenehmigung fir
die bestehenden baulichen Anlagen vermittelten Bestandsschuiz. Die Wohngebaude
kénnen jedoch in Zukunft weder umgenutzt noch erweitert noch — in einem allgemeinen
Sinne - entwickelt werden. Sie werden auf den sog. negativen Bestand gesetzt. Das wirft
unter Eigentumsgesichtspunkten einen erheblichen Rechtfertigungsbedarf auf.

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz fordert ndmiich, dass in ers-
ter Linie Vorkehrungen getroffen werden, die eine unverhéitnismaBige Belastung des Ei-
gentums so weit wie moglich vermeiden. Es ist deshalb stets aus verfassungsrechtlichen
Grinden zu prifen, ob das stadtebauliche Ziel auch mit weniger einschrénkenden Mittein,
welche die private Nutzbarkeit der Grundstiicke weniger einschrénkt, erreichbar ist. Denn
der Entzug einer bisher gegebenen baulichen Nutzungsméglichkeit stellt sich fir den Be-
troffenen wie eine (Teil-)Enteignung dar (BVerfG, Beschl. v. 19.12.2002, BRS 65 Nr. 6).

Im Rahmen der Aliernativenprifung wurde bereits festgestellt, dass das stédtebauliche
Ziel eines durchgehenden Grlinzuges gerechtfertigt und durch eine andere Planung oder
durch eine Nichtplanung nicht umsetzbar ist. Die Planung fiihrt — wie ausgefiihrt — nicht
zur Unwirksamkeit der Baugenehmigungen. Kein Grundstickseigentimer ist verpflichtet,
die ausgelibte Wohnnutzung aufzugeben. Eine Entwicklungsperspektive hat er jedoch
nicht. Das ist gerechtfertigt, weil die Stadt das hohe Ziel verfolgt, vor dem Hintergrund
von § 50 BImSchG und des dadurch umgesetzten Gemeinschaftsrechts geordnete Ver-
haltnisse zu schaffen, die in der értlichen Realitét nicht gegeben sind.

Die konfligierenden Interessen zwischen einer privaten Grundstiicksnutzung und den 6f-
fentlichen Belangen werden gesehen, aber hier mangels weniger einschneidender Alter-
nativen zu Gunsten der oOffentlichen Belange gelést. Eine Festsetzung flr einzelne
Wohnnutzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO scheidet ohnehin aus, weil kein Baugebiet
festgesetzt wurde. Vergleichbare Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB werden nicht zu-
gelassen, weil sie stadtebaulich nicht begriindbar sind, sondern die Festsetzung als sol-
che konterkarieren wiirden. Die Folgen des § 32 BauGB werden ebenfalls gesehen; auch
sie sind aber unvermeidbare Folge der durch den Plan umgesetzien stadtebaulichen
Konzeption eines Griinzuges, der durch einen Larmschutzwall ergénzt wird. Die durch die
Beschrankungen in § 32 BauGB entstehenden Vermdgensnachteile sind nach § 40 Abs.
2 und 3 zu entschadigen. Die obigen Ausfilhrungen gelten fiir alle Grundstiicke. Eine Dif-
ferenzierung wird nicht vorgenommen und ist auch nach der Plankonzeption nicht mog-
lich.

Weiterhin ist folgendes anzumerken:

Seit Beginn des Sanierungsverfahrens bietet die Verwaltung Eigentimern an, die
Grundstiicke im geplanten Rickbaubereich privatrechtlich an die Stadt Duisburg zu ver-
auBern, um nachteilige Auswirkungen fiir die Eigentimer méglichst gering zu halten.

Der Rat der Stadt hat mit DS 08-1090 am 16 Juni 2008 den Handlungsrahmen flir den Er-
werb der Grundstiicke beschlossen. Den Planungsbetroffenen wurde die Mdglichkeit ein-
gerdumt, mit der Erstellung der Verkehrswertgutachten fiir inre Objekte &ffentlich bestelite
und vereidigte Sachverstindige, den Gutachterausschuss bei der Stadt Duisburg oder die
stadt. Wertermittlungsstelle beauftragen zu kénnen Es wurden 5 offentlich bestellte und
vereidigte Sachverstindige aus der Region benannt.

Fazit

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, da nach Abwagung der &ffentlichen und privaten In-
teressen festzustellen ist, dass die Sffentlichen Interessen zur Realisierung der Gesamt-
maBnahme Oberwiegen. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass ein Abriss im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplanes nur flir die im Eigentum der Stadt befindlichen
Gebiude in Frage kommt. Die Stadt Duisburg macht in diesem Zuge von lhrem Recht als
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Eigentiimer Gebrauch, mit der jeweiligen Immobilie nach eigenem Interesse zu verfahren.
Dieses eigene Interesse wird durch das Interesse der Allgemeinheit bestimmt.

Den privaten Eigentlimern bleibt es anheim gestellt, die Gebdude nicht an die Stadt zu
ver&uBern und weiterhin als Wohnraum zu nutzen.

Die geforderte soziale Riicksichtnahme auf die Bedrfnisse der Bewohner erfoigt auf der
Grundlage der Zielsetzung zum Riickbau durch den Sozialplan geméaB § 180 BauGB, der
von der Stadt Duisburg beschlossen wurde. Insofern finden auch befiirchtete Vertreibun-
gen der Biirger nicht statt. Firr die stadtischen Wohnungen gelten die gesetzlichen Kiindi-

gungsfristen.

13  Anlagen

Niederschrift zur Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der Einwohnerin-
nen und Einwohner
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TEIL B UMWELTBERICHT

13
13.1

13.2

Einleitung

Anlass und Rechtsgrundlage

GemaB § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufih-
ren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen
und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbsténdiger Teil im Aufstellungsverfah-
ren. lhre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen, der gesonderter Teil der
Begriindung der Bauleitplane ist.

inhalt und Form des Umweltberichtes regelt eine Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Die Ebenen der Erfassung und Bewertung in der Umweltprifung nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind:

Pflanzen und Tiere (inkl. biologischer Vielfait)

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild / Erholung

Mensch / Bevidlkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)
Kultur- und sonstige Sachglter

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Weiterhin zu beriicksichtigen sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete} und Vogelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszielen so-
wie die Darstellungen (bzw. Festsetzungen) von Landschaftsplanen und sonstigen
Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Ein Scoping — Termin, in dem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweitpriifung
abgestimmt werden, hat am 05.10.2009 stattgefunden. Dabei wurde festgelegt,
dass fir die Themen

» Boden und Bodenbelastungen

Schall

Artenschutz

Eingriffe in Natur und Landschaft

Bodendenkmale

im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Fachgutachten zu erarbeiten sind.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadtentwicklung muss auf die Verdnderungen der demographischen, sozialen,
dkologischen und ékonomischen Rahmenbedingungen und die sich daraus erge-
benden Anforderungen an Wohnverhaltnisse und Stadiraum planerisch reagieren.
Mit dem Projekt ,Griinglirtel Duisburg-Nord® soll den stédtebaulichen Funktionsver-
lusten und Substanzschwéchen insbesondere in den Nahtlagen von Wohnnutzung
und Industrieanlagen durch Aufgabe von Wohnquartieren und Entwicklung eines
groBflachigen Griingiirtels mit Anbindung an den Regionalen Griinzug A begegnet
werden. Der Rat der Stadt Duisburg hat das Projekt am 10.12.2007 beschlossen.

Als ein erster Schritt zur Umsetzung des Stadtumbaus wurde am 10.12.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1105 — Marxloh — Griingiirtel Duisburg-Nord
fir einen Bereich zwischen EntenstraBe/ GertrudenstraBe/ DiesterwegstraBe/ Wie-
senstraBe und Willy-Brandt-Ring beschlossen.
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Das fiir den stdlichen Ortsrand Marxloh erarbeitete Konzept umfasst die Entzer-
rung der Gemengelage von Industrie und Wohnen, die Abrundung der Ortsrandla-
ge durch Griin, die Schaffung von qualitativ hochwertigem Griin- und Freiraum flr
die Wohnbevélkerung, die Verbesserung der stadtebaulich-rdumlichen Situation
sowie die Minderung des Verkehrslarms durch die Abschirmfunktion des Land-
schafisbauwerkes.

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Ortsteils Marxloh in direkter Nachbarschaft

zu den Industrieanlagen von ThyssenKrupp Steel. Es umfasst im Wesentlichen den

bebauten Bereich zwischen Willy-Brandt-Ring, WiesenstraBe, Entenstrafle sowie

angrenzende Grinflichen. Die GréBe des Geltungsbereiches betrdgt 2,15 ha.

Festgesetzt werden

«  StraBenverkehrsflachen

- Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage, darin Immissions-

schutzwall als Landschaftsbauwerk, Hohe mindestens 4 m.

«  Offentliche Granflache ndrdlich der WiesenstraBe, Zweckbestimmung Sport-
platz

Der Bedarf an Grund und Boden stelit sich wie folgt dar:

Flachenkategorie Bebauungsplan 1105 |
| Planing Fiache in gm Anteil in %
Offentliche Griinflache 16.680 gm 77 %
Stralenverkehrsflache 4875qgm 23 %
Summe 21.555 gm 100 % |

Beschreibung des Bauvorhabens .

Nach Riickbau der im Plangebiet befindlichen Bebauung entsteht eine Offentliche
Griinfidche als Verbindungselement zwischen der Parkanlage des Schwelgernsta-
dions und dem in das Zentrum von Marxloh flhrenden Griinzug auf der Flache der
ehemaligen Werksbahntrasse (Wolfsbahn). Entlang des Willy-Brandt-Rings wird
der im Stden des Plangebiets bereits bestehende Immissionsschutzwall verlangert
und bis an die WiesenstraBe herangefiihrt. Der Wall wird eine Mindesthfhe von 4m
aufweisen und (iberwiegend dicht bepflanzt werden.

Die Griinverbindung wird so kiinftig ein wichtiges Vernetzungselemente im Em-
scher Landschaftspark West / Regionaler Griinzug A mit Anschluss an die Grinfla-
chen des Schwelgernstadions. Der Zuwachs an Offentlicher Griinflache liegt bei ca.
1 Hektar.

Die Gestaltungsplanung der Griinfliche wird mit Beteiligung der Bewohnerschaft
noch ausgearbeitet Dabei sind auch Zwischenldsungen zu entwickeln, da nicht da-
von auszugehen ist, dass das Vorhaben in einem Schritt komplett umgesetzt wer-
den kann.

Die WiesenstraBe bleibt als éffentliche StraBe zur Anbindung an den Willy-Brandt-
Ring erhalten, die DiesterwegstraBe wird abgehdngt und mit einer Wendeanlage
versehen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt das Plangebiet als
"Allgemeiner Siedlungsbereich” dar. Der Willy-Brandt-Ring ist als StraBe fir den
iiberwiegend groBriaumigen Verkehr dargestellt. Die Planung steht damit den Zielen
der Regionalplanung nicht entgegen.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die heute bebauten Bereiche als W — Wohnbauflache,
die Freiflachen als éffentliche Griinflache — Parkanlage/Verbandsgrinfliche und
den Willy-Brandi-Ring als értliche HauptverkehrsstraBe dar. Der FNP wird im Paral-
lelverfahren gedndert.
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes besteht fir Teilbereiche des Willy-Brandt-
Rings, der DiesterwegstraBe sowie der offentlichen Grinflache nordwestlich der
ehemaligen Werksbahntrasse Planungsrecht durch den Bebauungspian Nr. 696
aus dem Jahr 1984, zuletzt geéndert am 24.01.2000.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Duisburg. FFH- oder Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
Aufgrund der Schadstoffbelastung existieren mehrere MaBnahmenpléne zur Luft-

reinhaltung:

»  Sonderluftreinhalteplan zur Minderung von Staubniederschlag (seit 1997)
+  Luftreinhaltepian Ruhrgebiet 2011, Teilplan West

Weitere libergeordnete Fachpléne liegen nicht vor.
Die nachstehende Tabelle stellt die in Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes auf die Schutzgiiter bezogen dar und listet die erforderlichen Fachgutach-

ten auf. _
Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere und Pﬂanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Natur und Landschatt sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
. : B Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinfige Generationen im besiedelten und unbesie-
blO'OgISGhe (BNatSchG)/ Land , delten Bereich 50 zu schiiizen, zu pflegen, zu entwickeln und, sowsit erforderlich, wiederher-
Vielfalt schaftsgesetz Nordrhein- | sustelien, dass
1elra Westfalen (LG NW) - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
- die Tier- und Panzenwelt sinschl, ihrer Lebensstétten und Lebensréume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Gutachten Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (plan b Jiirgensmann Landers GbR) .
Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Priifung (biopace — Bilro fiir Planung, Okologie & Umwelt)
Boden Bundes- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichiiich seiner Funkdionen
Bodenschutzaesatz im Maturhaushalt, insbesondere als
(BBO dSch) g - Lehensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandtell des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisl&ufen,
- Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz},
- Archiv for Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, for land- und forstwirtschaftliche sowie siediungsbazoge-
ne und dfientliche Nutzungen;
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher Bodenveranderungen,
- die Férderung der Sanlsrung schédlicher Bodenveranderungen und Altiasten.
Gutachten Boden- und Altlastengutachten durch Stadt Duisburg / IFUA-Projekt-GmbH
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Si(:’h;gmg der Eg\;ésseraals ?;S:nmg]mi des N;mll;ll'l:usr::tes ur_ldhalie; Legensraug rf!ﬁ.' Tiere
urd Pianzen und deren Bewi ng zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
g&zlwassemes otz NW varmeidbarer Beeintrachtigungen ihrer Skologischen Funktionen.
Gutachten kein Fachgutachten erforderich
Klima Landschaftsgesetz Nord- | Schutz, Pflege und Enbwicklung von Natur und Lardschat zur Sicherung der Leistungsfihig-
thein-Westfalen (LG NW) keit des Naturhaushaltes (und damit auch der Klimatischen Verhalinisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fr seine Erholung.
Gutachten kein Fachgutachten erforderlich, Klimaanalyse und Luftreinhalteplan der Stadt Duisburg liegt vor
Luft Bundesimmissionsschutz- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphire
geselz (BlmSchG) inkl sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
' Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
Verordnungen und Belastigungen durch Lufiverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und Shnliche Erscheinungen),
TA Luft Schutz der Allgemainheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamis Umwelt,
Gutachten kein Fachqutachten erforderlich
Mensch TA LA&m Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltsinwirkungen durch
Gerusche sowie deren Vorsorge
immissi .| Schutz des Menschen vor schadlichen Umwetteinwirkungen {Immissionen) sowie Vorbeugung
S hinsichtiich des Entstehy Immissionsn (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti
' INSIChU:Ch des N 2ns von Immissionan ren, erneiche ac € LN gur-
geselz (BImSChG) inkl. gen durch Luftverunreinigungen, Gerfusche, Erschtterungen, Licht, Wame, Sirahlen und
Verordnungen ahnliche Erscheinungen).
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverh&ltnisse fiir die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Sehallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsor, aber auch
durch stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larmveorsarge und -minderung bewirkt werden
soll
Gutachten Schalltechnische Untersuchung durch Stadt Duisburg
Bundesnaturschutzgesetz | Schutz, Pflege, Entwickiung und gaf. Wiedesherstellung der Landschaft auf Grund thres
(BNatSchG) / Land- eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung f0r die
. kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
SCthes(etz Nc:Ir\?)rhem.- der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Nahur und Landschaft
Westfalen (LG N
Gutachten kein Fachqutachten erforderdich
- T Denkmalschutzaesetz Denkméler sind 2u sch0tzen, zu pllegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschafilich zu erfor-
Kultur-u. saChgmer 4 schen. Bel Affentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.
Gutachten Bodendenkmalpflegerisches Gutachten durch Stadt Duisburg
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Beschreibung des Umweltzustandes, Bewertung der Umweltaus-
wirkungen, MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Umweltzustand

Das Plangebiet wird durch einen halboffenen, 3-4-geschossigen Baublock mit teil-
weise griinderzeitlicher Wohnbebauung sowie hauptséchlich Wohnbebauung der
60er Jahre in Zeilenbauweise gepragt. Die Blockinnenbereiche sind locker durch-
griint und teils mit Baumen bestanden. Nordwestlich der WiesenstraBe schlieBt der
Schwelgernpark mit Sportstadion und weiter nach Norden fihrenden ausgedehnten
dffentlichen Grinflichen an. Sidlich der DiesterwegstraBe schlieBt hinter dem vor-
handenen Larmschutzwall am Willy-Brandt-Ring ebenfalls eine oéffentliche Freifia-
che an, die im Wesentlichen brach liegt. Jenseits dieser Fidche folgen Grabelénder
und weitere dffentliche Grinflichen, die Uber ein ausgepragtes FuBwegesystem
miteinander vernetzt sind und iiber eine ehemalige Werksbahntrasse in das Orts-
zentrum hinein- und weiter bis zur nérdlichen Ortslage flhren.

Sudlich und westlich schlieBen am Willy-Brandi-Ring weitldufige Industrieflachen
von ThyssenKrupp Steel an. Die stadtrdumliche Struktur im Plangebiet zeigt deut-
lich, dass das die Ortslage an der Nahtstelle zu den Industrieanlagen umgebende
Grinband durch den vorhandenen Baublock, der an den Willy-Brandt-Ring grenzt,
unterbrochen wird.

Dariiber hinaus sind StraBenrdume unterschiedlicher Qualitat (QuartiersstraBen, mit
und ohne Baumbestand, in den 80er Jahren begriinte StraBenrdume und als Ver-
kehrsgriin angelegte Nebenflachen) betroffen.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung wurden durch Auswertung vorhan-
dener Datenbanken und ériliche Erhebungen insgesamt 24 verschiedene Vogelar-
ten festgestellt, davon 20 Brutvogelarten und 4 Gastvogelarten (Nahrungsgéaste und
Durchziigler), ferner konnten jagende Zwergflederm&use und Breitfligelfledermau-
se innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes nachgewiesen werden.

Auswirkungen des Vorhabens
Die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wurden im Rahmen ei-

nes Fachgutachtens (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - LBP) ermittelt und
bewertet.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es durch den Riickbau von Bebauung und
Verkehrsanlagen zu einer groBflachigen Entsiegelung und ,Wiedergewinnung® von
Freiraum. So geht der Versiegelungsgrad von 56% auf 23% zurlick.

Allerdings geht mit der MaBnahme auch der Verlust von Griinsubstanz (z. B. bei der
Errichtung des Immissionsschutzwalls} einher.

Dennoch errechnet der Landschaftspflegerische Fachbeitrag aus der Anlage von
Grinflaichen auf ehemals bebauten bzw. verkehrlich genutzten Flachen einen U-
berschuss, so dass das Vorhaben sich insgesamt positiv auf Natur und Landschatft
auswirkt. Dar{iber hinaus entspricht die Planung den Bestrebungen der Biotopver-
bundplanung fir den Duisburger Norden.

Der Abriss von Hausern kann potentiell Auswirkungen auf streng geschitzte Tierar-
ten haben, insbesondere bei Arten, die Lebensstétten in oder an Geb&uden haben.
Hierzu gehéren neben einigen Vogel- auch bestimmte Fledermausarten.

Im Rahmen von Bestandserfassungen in Verbindung mit dem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag galt es zu dberpriifen, welche Arten in welcher Art und Weise den
Untersuchungsraum nutzen und welche Auswirkungen das Vorhaben auf den Er-
haltungszustand der lokalen Population(en) von planungsrelevanten Arten konkret
hat.
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In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden:

« die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 42 BNatSchG1 beziglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (vergl. MUNLYV 2007}, die durch
das Vorhaben erflilit werden kénnen, ermittelt und dargestelit.

= sofern erforderlich die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 43 Abs. 8 BNatSchG geprift.

Fiir die nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die gem. nationalem Natur-
schutzrecht streng geschiitzt sind, wird dariiber hinaus gepriift, ob § 19 Abs. 3 Satz
2 BNatSchG einschiagig ist.

Durch die Entwicklung von Griinflachen ist allgemein mit positiven Auswirkungen
auf viele Tierarten zu rechnen, insbesondere auf Arten, die Lebensstétten in Park-
anlagen haben. Hierzu gehért eine Vielzahl von Brutvogelarten mit Siedlungs-
schwerpunkten im randlich-urbanen Siedlungsraum. Aber auch Arten mit Jagd- und
Nahrungshabitaten werden von der MaBnahme direkt profitieren. Hierzu gehoren
neben Fledermausarten auch viele planungsrelevante Vogelarten. Negativ kbnnten
vor allem Arten mit strenger und obligater Bindung an Gebaude sein, sofern sie Le-
bensstétten in oder an den abzureiBenden Hausern haben. Folgende Auswirkun-
gen sind ganz allgemein denkbar:

» Lebensraumverlust for Arten mit strenger Bindung an Gebaude

« positive Auswirkungen auf Rauber-Beute-Beziehungen

» Habitatverbesserung durch Entschneidung der Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-

weltauswirkungen

Die genaue Planung der Griinflache und des Immissionsschutzwalles ist noch nicht

bekannt. Aus dem Artenschutzgutachten und dem Landschaftspflegerischen Fach-

beitrag sollten die nachstehenden Hinweise und Anregungen bei der weiteren Pla-

nung ber{icksichtigt werden:

» Flachendeckende Begriinung des Immissionsschutzwalls mit heimischen Arten

» Die Bepflanzung des Walls / Landschaftsbauwerks ist mit dem Amt flir Umweit
und Griin im Hinblick auf die Optimierung der Filterwirkung abzustimmen.

« Verwendung liberwiegend heimischer Arten bei der Bepflanzung der Granflache

« Schonung des Baumbestandes (im StraBenraum und in den Gartenbereichen)

Eingriffe in den Baumbestand sind nach Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg
entsprechend zu kompensieren.

Aus der Bilanzierung des LBP ergibt sich ein Uberschuss von 10.960 Wertpunkten.
Der von der Stadt angesetzte Wert liegt bei 3,33 € je Punkt, in der Summe ergeben
sich somit 36.496,80 €, die aus dem hier entstehenden Okokonto theoretisch zu
erwirtschaften sind.

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie europédische Vogelarten gem. Ant. 1 der Vogeischutzricht-
linie die Verbotstatbestinde des § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfilit
werden.

Hinsichtlich der betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der euro-
paischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie wurde dargelegt, dass die
jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsge-
biet in einem glinstigen Erhaltungszustand verweilen bzw. deren aktuelle Erhal-
tungszusténde sich unter Einbeziehung der dargesteliten MaBnahmen nicht ver-
schlechtern.
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Anderweitige zufriedenstellende L&sungen (Standort- und technische Alternativen),
die zu einer noch geringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier-
und Pflanzenarten fiihren wirden, sind aus Sicht der Stadt Duisburg nicht vorhan-
den.

Da durch das Vorhaben keine Tatbestdnde nach §42 Abs.1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG erfiillt werden, ist eine Priifung der Voraussetzungen fir eine aus-
nahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 43 Abs. 8 BNatSchG nicht erforder-
lich.

Projektbedingt kommt es zudem nicht zu einer Zerstérung von Biotopen (Habita-
ten), die fiir die vorkommenden streng geschiitzte Tierarten des Anhangs IV der
FFH-RL und die streng geschiitzten européischen Vogelarten nicht ersetzbar sind.

Hierzu sind allerdings folgende generelle Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-

men zu beachten:

« Eingriffe in den Vegetationsbestand sind im Zuge der Ausbauplanung auf ein
Minimum zu beschrénken. Dabei sollten mdglichst viele der vorhandenen Stra-
Benbaume und einheimische Gehdlze erhalten werden.

« Fir die zukiinftige Bepflanzung sind ausschlieBlich einheimische Geholze
(Straucher und méglichst auch einige hochstdmmige Obstbdume) zu verwen-
den, da standortgerechte einheimische Gehdlze sich positiv auf die Insekten-
fauna im Gebiet auswirken und sich somit eine gute Nahrungsgrundlage fir
Flederm&use und eine Vielzahl von Végeln ergibt.

» Unmittelbar vor einem Geb&dudeabriss sind die Hauser und hier insbesondere
die Dachbdden auf Hinweise auf die Anwesenheit von Fledermausen zu kontrol-
lieren. Bei einem positiven Nachweis von Fledermausen ist in diesem Fall das
weitere Vorgehen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen planungsrelevanter
Arten mit der ULB Duisburg abzustimmen.

+ Sofern bei Abrissarbeiten wider Erwarten Flederm&use angetroffen werden soll-
ten, sind diese in Abstimmung mit der ULB fachgerecht zu bergen und Vertrau-
enspersonen des Artenschutzes (z.B. Biologischen Stationen) fiir die weitere
Versorgung zu libergeben.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Insektenfauna einschlieBlich der
Vermeidung negativer Auswirkungen auf Rauber-Beute-Beziehungen wird fiir die
Wegebeleuchtung im Umfeld des Grangdrtels die Verwendung von Lampen mit ei-
nem engen Spekiralbereich wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) (mono-
chromatische ,Gelblichtiampen“ empfohlen (GEIGER et al. 2007; TIROLER LAN-
DESUMWELTAMT 2003).

Der Gutachter weist darauf hin, dass das Plangebiet oder die ndhere Umgebung
auch als Standort von CEF-MaBnahmen (i.w. Nisthilfen fir Fledermause) des Be-
bauungsplanes 1104 — Bruckhausen herangezogen werden kann.

Alle AbbruchmaBnahmen bzw. -genehmigungsverfahren sind durch Begehungen /
Einzeluntersuchungen zu begleiten, damit artenschutzrechtliche Belange Beriick-
sichtigung finden.

Nullvariante

Als Nullvariante ist auch der Fortbestand der jetzigen Situation mit Wohnnutzungen
und Sukzessionsflachen denkbar. Die positiven Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt unterbleiben. Artenschutzbelange sind nicht beriihrt.
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14.2 Schutzgut Boden

Umwelizustand

Aufgrund der baulich / gewerblich-industriellen Vornutzung kann davon ausgegan-
gen werden, dass im Plangebiet oberflichennah keine oder kaum noch natirliche
Bdden anstehen. Anzutreffen waren Typische Braunerden, zum Teil tiefreichend
humos. Die Béden sind im Auskunftssystem BK50 des Geologischen Dienst NRW
als ,nicht schutzwiirdig* singestuft; die Braunerden weisen mittlere Bodenwertzah-
len auf, sie sind far die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Zur Gefahrdungsabschétzung der Flachen im Plangebiet wurden verschiedene Un-
tersuchungsschritte durchgefiihrt. Durch eine Recherche zur historischen Entwick-
lung in diesem Stadigebiet wurden allgemeine Hinweise auf mdgliche schadliche
Bodenverdnderungen gewonnen. Durch die anschlieBende Durchfiihrung von U-
berblickssondierungen (15 Handsondierungen und 13 Rammkernsondierungen)
wurden die allgemeinen Untergrundverhaltnisse, spezielt im Hinblick auf groBflachi-
ge Zusammenhange, erkundet. Zur Feststellung méglicher Schadstoffe wurden re-
prisentativ ausgewéhlte Proben (10 Stiick) analysiert. Spezielle Untersuchungen
fanden an Gartenflachen (Hausgérten, Kleingarten) innerhalb des Abbruchgebietes
stait; hier wurden die Oberbdden der betreffenden Flachen nutzungsbezogen an-
hand von 8 Proben hinsichtlich moglicher Schadstoffe beprobt und analysiert.

Die Ergebnisse der beschriebenen Untersuchungen zur allgemeinen Beschaffen-
heit des Untergrundes im B-Plangebiet sowie zur speziellen Situation auf den Gar-
tenflachen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die untersuchten Flachen im B-Plangebiet Marxloh sind durchgangig mit technoge-
nen Materialien, meist Ziegelbruch, Bauschuttgemische, Aschen und Kohleresten
aufgefillt. Die AuffCllungsmachtigkeit schwankt stark und betragt zwischen 0,60 m
und ca. 3,8 m, eine Systematik der Machtigkeiten im Gebiet ist nicht erkennbar. Im
Auffallungsmaterial finden sich leicht erhdéhte Schadstoffgehalte. Insbesondere zu
nennen ist der Parameter PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) (bis
zu 66 mg/kg). Die im Hinblick auf eine mdgliche Verwertung relevanten Beurtei-
lungswerte der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen) bei denen die Z2-Werte die O-
bergrenze flir gine Verwertung darstellen, werden vereinzelt durch die PAK dber-
schritten.

Auf der Brachflache an der DiesterwegstraBe befindet sich eine bekannte Altabla-
gerung, die in der Vergangenheit abgedeckt wurde. Untersuchungen zeigten spe-
ziell hinsichtlich der PAK z. T. erhebliche Stofigehalte (maximal 533 mg/kg} und ei-
ne hohe Léslichkeit (4,4 ug/l).

Die Untersuchung der Oberbodenmischproben aus den Hausgérten zeigt durch-
géngig Uberschreitungen der Vorsorgewerte der BBodSchV (Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung). In einem der vier untersuchten Hausgarten wird durch
Blei (590 mg/kg) zudem der duisburg-spezifische gebietsbezogene Beurteilungs-
wert (gBW 1) fir Kinderspielflichen (400 mg/kg) Gberschritten. Fir dieses Grund-
stiick ist somit nach den ,duisburg-spezifischen* BeurteilungsmaBstaben bei ent-
sprechender Nutzung als Kinderspielfliche eine Gefahr fiir die menschliche Ge-
sundheit festzustelien, und flr weitere, nicht untersuchte Grundstiicke nicht auszu-
schlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens
Mit der Umsetzung der Planung geht eine groBfléchige Entsiegelung einher. Diese

Auswirkung ist grundsétzlich positiv zu werten, wenngleich aufgrund der Situation
(tiefgehende Uberformung / Umlagerung; Bodenbelastungen} die im BBodSchG § 2
Abs. 2 dargelegten Bodenfunktionen als
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« Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen

. Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers

bei weitem nicht vollsténdig bzw. flichendeckend wiederhergestellt werden konnen.

Die fiir bestimmte Hausgérten festzustellende Gefahr fir die menschliche Gesund-
heit bedeutet keine generelle Beschrankung fiir den aufzustellenden B-Plan. Mit der
Entwicklung einer Offentlichen Griinflache wird die Nutzung als Hausgarten aufge-
geben.

MaBnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Aufgrund der ermittelten Schadstoffbelastungen des durchgéngig vorliegenden Auf-
fillungsmaterials ist bei Bodenbewegungen die Verwertbarkeit des Aushubmateri-
als eingeschrankt. Umlagerungen innerhalb des B-Plangebietes, die zu keiner Ver-
anderung der Vorbelastung fithren, werden jedoch fiir durchfiihrbar gehalten. Im
Bereich des kiinftigen Griingiirtels ist aus Vorsorgegrinden das nach den Abriss-
und Erdarbeiten an der Gelidndeoberflaiche anstehende Boden- und Aufflillungsma-
terial mit einer unbelasteten durchwurzelbaren Bodenschicht in einer Mindestméch-
tigkeit von 35 cm abzudecken. Als Qualitdtsanforderungen fir den aufzubringenden
Boden sollten die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden. Gegebenen-
falls konnen aufgrund der siediungsbedingt erhdhten Hintergrundwerte entspre-
chend abgeleitete, héhere Stoffgehalte zugelassen werden.

Im Bereich der Altablagerung konnten in alien Sondierungen mit Ausnahme der
Stellen, an denen 2009 arch&ologische Grabungen stattgefunden haben, die zum
Schutz des Grundwassers auf der Altablagerung aufgebrachte mineralische Ab-
dichtungsschicht (Dichtschicht (Lehm, Schiuff), Filterschicht (Sand/Kies), Trennflies,
Oberboden) nachgewiesen werden. Eine Beeinfiussung des Grundwassers durch
die Altablagerung ist anhand der durchgefiihrten Grundwasserbeprobungen nicht
erkennbar. Die durch die Grabungen entstandenen Schéden am Dichtungssystem
werden unabhangig vom Bauleitplanverfahren in Abstimmung mit dem Grund-
stlickseigent(imer behoben.

Die Verwertung bzw. Deponierung von (berschiissigen bzw. nicht fir einen Wie-
dereinbau geeigneten Aushubmassen aus nicht gewachsenem Bodenmaterial er-
folgt nach den Bestimmungen des Abfallrechts.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Um-
welt und Griin, Untere Bodenschutzbehdrde, entsprechend der gesetzlichen Ver-
pflichtung gemé&B § 2 Landesbodenschutzgesetz unverziglich zu informieren.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Es wéren jedoch im Rahmen des kommunalen Umweltschutzes MaBnahmen (Nut-
zungsbeschrinkungen) im Bereich der Hausgérten notwendig. Da im Abrissgebiet
Hausgérten liegen, sind unabhéngig von der tatsachlichen aktuellen Nutzung fir die
Ubergangszeit bis zum Abriss geeignete Handlungs- und Nutzungsempfehlungen
vorzugeben, durch die insbesondere der Direktkontakt von Kleinkindern mit bleibe-
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lastetem Boden moglichst verhindert wird. Speziell auf offenen Bodenflachen, Bee-
ten und Gebiischflachen sollten Kleinkinder nicht spielen. Gegsbenenfalls sind sol-
che Flédchen mit Oberboden oder Rindenmulch abzudecken.

Schutzgut Wasser

Umweltzustand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachengewas-
ser, Wasserschutzgebiete, Deichschutzzonen oder Uberschwemmungsgebiete.

Der Grundwasserflurabstand betrégt zwischen 80 und 100 dm. Das Plangebiet be-
findet sich im Simpfungsbereich der Emscher.

Aus den Bodenuntersuchungen ergab sich, dass im Hinblick auf den Transfer der
Stoffgruppe der PAK in das Grundwasser wegen der geringen Loslichkeiten (0,04
ug/l) fur die flachendeckend vorhandenen technogenen Auffillungen ein relevanter
Eintrag in das Grundwasser nicht zu erwarten ist. Eine abschlieBende Beurteilung
des Schadstoffinventars der Ablagerung an der DiesterwegstraBe und dessen Re-
levanz fiir das Grundwasser ist erfolgt. Eine Schidigung des Grundwassers durch
die Altablagerung konnte anhand der durchgefiihrten Beprobungen nicht nachge-
wiesen werden.

Auswirkungen des Vorhabens
Die Entsiegelung von Flachen wirkt sich unmittelbar positiv auf die Grundwasser-

neubildungsrate aus.
Das auf den geplanten Griinflachen anfallende Niederschiagswasser wird klnftig in
den Untergrund versickett.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Bezliglich des Grundwassers sind nach Ansicht des Gutachters im B-Plan keine
speziellen Festsetzungen zu treffen. MaBnahmen, die einen Stoffeintrag aus den
ermitielten Aufflillungen in das Grundwasser unterbinden, sind mit Ausnahme des
Bereiches der durchgefiihrten archdologischen Grabungen nicht erforderlich.

Bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen miissen jedoch die im Gebiet vorhan-
denen Grundwassermessstellen fir die kinftige Grundwasseriberwachung erhal-
ten bleiben.

Nulivariante
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen,; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Klima/Luft

Umweltzustand

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahtlage zu den Industrieanlagen der Thyssen-
Krupp-Werke. Allein durch den Willy-Brandt-Ring im Siid-Westen des Plangebietes
und den Schwelgempark im Westen von dem Industrieareal getrennt, werden im
gesamten Plangebiet die nach Abstandsliste 2007 geltenden Abstande der nahe ge-
legenen Betriebe (z. B. Hochofen, Abstandsklasse I, 1.500m; Sinteranlage, Ab-
standsklasse If, 1.000m) deutlich unterschritten.

Mit dem Betrieb dieser Anlagen gehen erhebliche Emissions- und Transportmengen
von Luftschadstoffen einher. Verkehrliche Immissionen des Willy-Brandt-Ringes
spielen bei der Luftschadstoffbelastung aufgrund der vergleichsweise geringen Ver-
kehrsstéarken nur eine untergeordnete Rolle.

Von 2006 bis 2008 haben der Staubniederschlag und seine Inhalisstoffe (Blei,
Cadmium und Arsen) zum Teil deutlich abgenommen. Die Gebiete, in denen die
Grenzwerte der TA Luft im Messjahr 2008 (iberschritten wurden, waren im Ver-
gleich zu den Vorjahren kleiner. Lediglich beim Nickel hat sich das Gebiet der
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Grenzwertliberschreitungen 2007 und 2008 deutlich vergrdBert. Im Jahr 2009 ist in
Bezug auf die Feinstaubbelastung allerdings wieder eine Verschlechterung der Si-
tuation zu verzeichnen (41 Uberschreitungen des 50 pg/m® Tagesmittels an der
Station Bruckhausen).

MutmapBlich liegen auch Uberschreitungen bei den PM 2,5 vor.

Die Klimaanalyse Duisburg beschreibt den Ortsteil Marxloh als mit 55 - 60 % etwas
héher versiegelt. Trotzdem sind die Griindurchdringung und das Angebot an Park-
fiachen ausreichend und gut. Die dichtere Bebauung filhrt zu einem Siedlungs- bzw.
Stadtklima, das durch eine méBig starke Wéarmeinselauspragung gekennzeichnet
ist. Marxloh wird vom Rhein her gut belGftet, wenn auch durch die Emissionen der
Industrie mit hdheren Luftschadstoffen zu rechnen ist, sobald die Winde aus westli-
chen Richtungen Gber das Stadtgebiet streichen. Das Plangebiet umfasst die Klima-
tope des Parkklimas (Schwelgemstadion, Griinzug Werksbahntrasse) als wertvolle
Stadtoasen mit gedampften Temperatur- und Strahlungsamplituden, des Siedlungs-
klimas der locker bebauten und durchgriinten Wohnsiedlungen und des Industrie-
klimas als Gebiete mit erhdhtem Schadstoff- und Abwarmeaufkommen und einem
belastenden Mikroklima.

Die Klimaanalyse Duisburg empfiehlt, in den Siedlungsflachen auf eine weitere bau-
liche Verdichtung zu verzichten und in den Wohngebieten entsprechende Entsiege-
lungs- und BegriinungsmaBnahmen durchzufGhren.

Als Planungshinweise wird die Anlage einer griinen Pufferzone (Immissionsschutz-
zone) zwischen Industrieflichen und Wohnsiedlungen gefordert.

Auswirkungen des Vorhabens
Die Anlage von Griinflachen und der Bau eines bepflanzten Immissionsschutzwal-

les wirken sich generell positiv aus. Eine grundsétzliche Anderung der allgemeinen
Belastungssituation oder eine nennenswerte Minderung von Stoffeintrégen kann al-
lerdings nicht erwartet werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die entstehenden Griinflachen im Plan-
gebiet kiinftig insgesamt dem Klimatop ,Parkklima“ zugeordnet werden kénnen —
mit den entsprechenden (kleinrdumigen) positiven Auswirkungen.

Der Rickbau der Bebauung fiihrt zu weniger Besucher- und Lieferverkehr sowie
weniger Emissionen aus Hausbrand.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-

weltauswirkungen
Es wird angeregt, den Immissionsschutzwall dicht und vielstufig (,ausreichend hohe

und dichte Baume* It. Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten Griingirtels
auf die Ausbreitung von Feinstaub) zu bepflanzen; ggf. ist zu priifen, inwieweit im-
mergriine, in der Regel jedoch nicht heimische Straucher und Bédume den Effekt der
Staubbindung auch in den Wintermonaten sicherstellen konnen. Eine dichte Be-
pflanzung filhrt auch zu Synergieeffekten fiir den Artenschutz (Fledermause).

In Bezug auf die Feinstaubproblematik wurden im Rahmen der Luftreinhalte- und
Aktionspline der Stadt MaBnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse festgelegt und umgesetzt (Umweltzonen, verkehrslenkende Ma8-
nahmen) und durch MaBnahmen der ansassigen Industriebetriebe ergénzt. Die
Wirksamkeit wird im Rahmen der Umweltiberwachung laufend kontrolliert und wei-
tere MaBnahmen werden kinftigen Erfordernissen (Verscharfung von Grenzwerten)
laufend angepasst.

Nulivariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

-41 -



Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh — Gringdrtel Duigburg - Nord

14.5 Schutzgut Mensch-Schall
Umweltzustand
Auf das Plangebiet wirken die Industriegerausche der Werksanlagen von TKS so-
wie die Verkehrsgerdusche des Willy-Brandi-Rings ein. Die ermittelten Verkehrs-
mengen lassen allerdings keine erheblichen Beeintrachtigungen erwarten.

Auswirkungen des Vorhabens
Durch den geplanten Riickbau der den Industrieanlagen und dem Willy-Brandt-Ring

nachstgelegenen Geb3ude wird deren schallmindernde Wirkung fir die hinterlie-
gende Bebauung zunachst aufgehoben.

Im Rahmen einer schalltechnischen Beurteilung sind die Auswirkungen der Vorbe-
lastungen auf das Vorhaben untersucht und bewertet worden.

Verkehrslarm

Zur Bewertung der Larmimmissionen liegt eine schalltechnische Untersuchung vor.

Die Ergebnisse kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

« Die derzeitigen Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf dem Willy —
Brandt — Ring werden an den Wohnhéusern GertrudenstraBe 70 bis 72 und
WiesenstraBBe 79 mit etwa 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nachtzeit an-
gegeben. Diese GebAude und weitere bis zur EntenstraBe werden bei der Um-
setzung des B-Planes zurlickgebaut.

« Nach Riickbau der Geb3aude wiirde die Larmbelastung fiir die verbleibende Be-
bauung teilweise um bis zu 3,7 dB(A) ansteigen. Dieser Pegelanstieg kann je-
doch durch die Dammwirkung der Verléingerung des bestehenden Walles ent-
lang des Willy-Brandt-Rings bis zur WiesenstraBe in einer Héhe von 4 m deut-
lich reduziert werden.

« Der nunmehr geschaffene Freiraum und die verbleibende Bebauung hinter dem
geplanten Schutzwall liegen kiinftig in einem Larmpegelbereich von 50 bis 55
dB(A) am Tag und damit deutlich unter der heutigen Larmsituation (Reduzie-
rung um ca. 4 bis 8 dB(A)).

Durch die Anlage dieses Walles werden die stadtebaulichen Orientierungswerte der
DIN 18005 far Allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) weitgehend ein-
gehalten. Lediglich im Einmindungsbereich der EntenstraBe in die WiesenstraBe
kommt es zu Uberschreitungen am Eckgebéude (IP 01) von max. 2 dB(A). Dies ist
hauptsdchlich auf die schon heute bestehende Belastung durch den Verkehr der
WiesenstraBe zurlickzuftihren.

In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung von
45 dB(A) teilweise bis zu 4,7 dB(A) Uberschritten. Eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte liegt an dieser Stelle jedoch bereits heute vor und die Héhe der Uber-
schreitung liegt mit 49,7 dB(A) deutiich unter der jetzigen Belastung der vom Ruck-
bau betroffenen Gebaude am Willy-Brandi-Ring (54 dB(A)).

Die Werte stellen keine Richt- oder Grenzwerte dar, sondern sind Orientierungswer-
te, die moglichst erreicht werden soliten. In Ballungsrdumen, wie der Stadt Duis-
burg, kdonnen diese Werte haufig nicht eingehalten werden. Im Rahmen der auszu-
flhrenden stadtebaulichen Abwagung wird daher fiir die Beurteilung der Verkehrs-
larmsituation die 16. BimSchV ,Verkehrsldarmschutzverordnung® als MaBstab he-
rangezogen:

« Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR / WA} und Kleinsiedlungsgebiete (WS)
tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A)

Legt man diese Immlssmnsgrenzwerte der 16. BlImSchV zugrunde, so tritt am Im-
missionspunkt IP 01 zur Nachtzeit eine Uberschreitung um 0,7 dB(A) auf. Diese
Uberschreitung ist fiir das menschliche Gehér nicht wahrnehmbar. Es wird empfoh-
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len, eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf der WiesenstraBe von heute 50
km/h auf 30 km/h auszuweisen. Durch diese MaBnahme wird der Pegel um 2,1
dB(A) reduziert und damit die Inmissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

Industrie- und Gewerbelarm

Nach den Untersuchungen im Zuge der stidtebaulichen SanierungsmaBnahmen
erfiillt der Larmschutzwall nur eine geringe bis keine Abschirmfunktion gegeniber
industrieller Larmbelastung.

Nach Riickbau der Wohngebaude ist durch die Weiterfilhrung des Larmschutzwal-
les entlang des Willy-Brandt-Ringes bis zur WiesenstraBe die Bewahrung des Ist-
Zustandes f(r die auBerhalb des B-Planes vorhandene Wohnbebauung gegeben.
Die Gerauscheinwirkungen durch den Industrielarm auf das Gebiet erreichen Pe-
gelwerte von 45 dB(A) bis 50 dB(A) am Tag (6.00 Uhr —22.00 Uhr) und in der
Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr), teilweise bis 51 dB(A}. Unter Berticksichtigung
der gewachsenen stadtebaulichen Strukturen in Gemengelagen, des Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme, des Bestandsschutzes und der Einhaltung des
Verschlechterungsverbotes liegen die Industriegerdusche auch in der Nachtzeit in
einem Bereich die keine erheblichen Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr
die Wohnbebauung nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) hervorrufen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-

weltauswirkungen
Die heutige Larmsituation fir die verbleibende Wohnbebauung wird sich durch die

Dammwirkung des weiterzufithrenden Léarmschutzwalles entlang des Willy-Brandt-
Ringes kaum verandern.

Konflikte durch Verkehrslarm sind durch die Umsetzung des B-Planes nicht zu er-
warten. AuBer der Festsetzung eines 4 m hohen Walles (MindestmaB) entlang des
Willy-Brandt-Ringes zum Schutz vor Verkehrslarm sind keine weiteren MaBnahmen
zum Larmschutz im Plangebiet erforderlich.

Obwonhl die WiesenstraBe Bestandteil des Vorbehalts- und Rettungswegenetzes ist,
soll eine Geschwindigkeitsreduzierung von 50 auf 30 km/h umgesetzt werden; eine
Einschrankung des Lkw-Verkehrs auf Lieferverkehr besteht schon.

Die Umsetzung der Geschwindigkeitsreduzierung ist nicht {iber das Bebauungs-
planverfahren regelbar, sondern erfolgt im Rahmen der Selbstverpflichtung der
Gemeinde als ordnungsrechtliche MaBnahme.

Ein Einbau von schalimindernden Fahrbahnbelégen in der WiesenstraBe ist zu-
nachst nicht grundsétzlich vorgesehen. im Sinne der Freiraum- und damit auch
Freizeitvernetzung soll der Bereich der WiesenstraBe zwischen der neuen Grinfla-
che und dem Schwelgernstadion aber umgebaut und attraktiviert werden. Soweit im
Rahmen eines solchen Umbaus auch sine Fahrbahnsanierung erforderlich wird, er-
folgt dies auf Grundlage der Mitteilungsvorlage DS 09-1067 (hier: Larmschutz im
stadtischen StraBenbau) mit dem Einbau l&rmoptimierten Asphalts. GeméB der
Grundsatzerklarung der Stadt Duisburg wird bei Fahrbahn-Sanierungen zukuinftig
grundsétzlich larmmindernder Asphalt aufgetragen.

Die Industriegerdusche kénnen nur an den Werksanlagen selbst gemindert werden.
Hier sind mittel- bis langfristig MaBnahmen geplant.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut
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Schutzgut Mensch-sonstige Immissionen

Umweltzustand

Erhebliche Vorbelastungen durch Licht, Gerlche oder Erschiitterungen sind nicht
bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Erschiitterungen durch Abbrucharbeiten sind mdglich, hierbei sind die
Grenzwerte der DIN 4150 einzuhalten.

Weitere bau-, anlagé- und betriebsbedingte Auswirkungen durch sonstige Immissi-
onen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-

weltauswirkungen
Entfalit.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Mensch-Erholung

Umweltzustand

Der Park am Schwelgernstadion ist eine bedeutende Naherholungseinrichtung in
Marxloh. Stdlich hat das Plangebiet Anschluss an den Griinzug auf der ehemaligen
Werksbahntrasse mit Grabeldndern und Spielfléchen.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem Rlckbau der Wohnbebauung entsteht die Chance, eine Verbindung zwi-
schen den beiden Grinbereichen herzustellen und so den groBrdumigen Freiraum-
verbund im Duisburger Norden insgesamt zu stérken. Durch die Ergénzung des
vorhandenen bepflanzten Walls am Willy-Brandt-Ring gewinnen die neu zu schaf-
fenden Griinflichen zusétziich an Attraktivitat. Die Industrieflichen werden optisch
abgeschirmt, gleichzeitig vermindert sich der Verkehrslarm for die dahinter liegen-
den Wohnbereiche. Das Vorhaben steht grundsétzlich im Einklang mit den Planun-
gen zum Biotopverbundkonzept Duisburg-Nord.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Entfallt.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Vom Fortbestand der heutigen Situation aus isolierten Freirdumen ist auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Umweltzustand

Das Orts- und Landschaftsbild ist gepragt durch die Bebauung der verschiedenen
Epochen, die extensive, teils brach gefailene Griinfliche an der DiesterwegstraBe,
den Wall und die teils baumbestandenen StraBen. In der Nachbarschaft sind die In-
dustrieanlagen und die Bebauung des Schwelgernstadions von Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens
Mit Umsetzung der Freiflichengestaitung ist durch die Entzerrung von Industrie und

Wohnen und die dort entstehende Griinverbindung eine Aufwertung des Orisbildes
verbunden.
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich; bei der Planung des Immissionsschutzwalls
sollte die benachbarte Bebauung des Schwelgemstadions berlicksichtigt werden;
das bauliche Ensemble sollte vom Willy-Brandt-Ring weiter erlebbar sein.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Umweltzustand

In die Denkmalliste eingetragene Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Baudenkmal
.Volkspark Schwelgern mit kombinierten Anlagen aus Park, Wasserbecken, ehem.
Schwimmbad und Stadion mit dem Eingangsbauwerk an der Ecke Willy-Brandit-
Ring / WiesenstraBe (Baudenkmal Nr. 390 der Denkmalliste der Stadt Duisburg).

Im Bebauungspian ist der ca. 20 m tiefe Teilbereich des Schwelgernparks angren-
zend an die WiesenstraBe entsprechend als Denkmal gekennzeichnet.

Die Eingriffe im Zuge der geplanten Gelandeverénderungen entlang des neu anzu-
legenden Griingiirtels Nord in Duisburg stellen fir etwaige Bodendenkmaler eine
potentielle Bedrohung dar. In einer Voruntersuchung im Auftrag der Unteren Denk-
malbehdrde wurde deshalb gepriift, ob im Projektgebiet Reste archiologisch rele-
vanter Strukturen vorhanden sind. Die so gewonnenen Vorkenntnisse ermoglichen
es, durch gezielte, den eigentlichen Baumassnahmen vorausgehende Grabungen
etwaige Befunde zu dokumentieren und das Fundmaterial zu bergen.

Auf der zu untersuchenden Fléche sind nur wenige Bereiche mit gesicherter Be-
funderhaltung festgestellt worden. Zumeist waren historische Oberflachen durch
Eingriffe des 19. und 20. Jahrhunderts gestort.

Sudlich der DiesterwegstraBe befindet sich auf den Parzellen 202 und 204 eine Ge-
landeerhdhung durch eine massive Schuttplanierung. Diese ist auf der intakien
Teerdecke eines ehemaligen Werksparkplatzes aufplaniert. Unter der Parkplatzde-
cke liegen weitere Schuttplanierungen. Darunter, im Ubergangsbereich zum ge-
wachsenen Schwemmsand wurden verschiifiene Keramik, wahrscheinlich vorge-
schichtlich, und eine lineare Struktur aus kreisférmigen Eintiefungen angetroffen.
Diese kénnen von einer Palisade, Hecke 0.4. stammen.

Auswirkungen des Vorhabens
Die beiden Scherbenfunde deuten auf eine in der ndheren Umgebung anzuneh-

mende vorgeschichtliche Besiedlung hin. Sollte die Anschiittung im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes entfernt werden, so ist die darunter befindliche
Sandschicht mit den Verfarbungen nochmals néher archéologisch zu untersuchen.
Die mégliche Untersuchungsflache auf Parzelle 202 und 204 betragt 2800 m2. An-
sonsten besteht innerhalb der Grinfliche aus bodendenkmalpflegerischer Sicht
kein weiterer Handlungsbedarf.

MaBnahmen zur Vermeidung., Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-

weltauswirkungen
Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass die 0.g. An-

schittung im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes entfernt wird; entspre-
chende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sind somit nicht erforderlich.
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Als genereller Hinweis wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenom-
men:

.Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde (Keramik,
Glas, Metallgegenstande, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des
Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen unverziiglich dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege (AuBenstelle Xanten) oder der Unteren Denkmalbehdrde bei der
Stadt Duisburg (Amt fiir Baurecht und Bauberatung) unmittelbar zu mel-
den. AuBerdem ist der Fund geméB § 16 DSchG mindestens drei Werkia-
ge in unverandertem Zustand zu belassen. *

im Rahmen der weiteren Gestaltungsplanung der neuen Parkanlage ist die tber-
regionale Bedeutung der stédtebaulichen Einheit des Schwelgernparks angemes-
sen zu wirdigen und die besondere stadtebauliche Situation im Kreuzungsbereich
Willy-Brandt-Ring / WiesenstraBe (Torhaus Eingang Schwelgernstadion) zu be-
rcksichtigen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

14.10 Umgang mit Abféllen und Abwassern

Umweltzustand

Das Plangebiet ist an die Kanalisation angeschiossen; die ordnungsgeméaBe Ent-
sorgung von Abwissern und Abféllen ist durch kommunale / private Organisationen
sichergestellt.

Auswirkungen des Vorhabens
Das Vorhaben ist chne Auswirkung auf die Situation.

Erforderlichenfalls werden Kandle zuriickgebaut, die Funktion des Gesamtsystems
ist aber nicht betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen
Entféllt.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist vom Fortbestand der heutigen Situation aus-
zugehen; es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut

14.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen
auf die einzelnen Schutzgliter erfasst und dort dargelegt.

14.12 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Funktion Auswirkung Erheblichkeit MaBnahmen
xx erheblich (V-Vermeidung
x bedingt erhebl. | M-Minderung
o nicht erhebl. A-Ausgleich)
Tiere und Biotopfunk- | Aufwertung durch Entsiegelung und Neuan- |O
Pflanzen tion lage von Granflachen, Biotopvernetzung.
Artenschutz
Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1i.V. m. A
Abs. 5 BNatSchG werden flr die planungsre-
levanten Arten nicht erfiilli.
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Boden Bodenfunk- | Teilweise Riickgewinnung von Bodenfunktio- | O M
tion nen durch Entsiegelung, Belastungssituation
beachten.
Wasser Grundwas- | Teilweise verbesserte Grundwasserneubil- 0
ser dung durch Entsiegelung und Anlage von
Griinflichen; Grundwassermessstelten erha-
len.
Klima/Luft Klimafunkti- | Geringfigige Verbesserung durch Entsiege- |O
on lung und Anlage von Grinfl&chen und be-
pflanzter Schutzwall.
Luftqualitat | verringerte Luftbelastung durch reduziertes O
Kfz-Aufkommen / Hausbrand
Mensch Gesundheit | keine Verinderungen der Larmsituation O
durch den Riickbau.
Erholung Schaffung Offentlicher Griinflache 6]
Vernetzungsstrukturen
Landschaft/ Ortsbild Aufweriung des Orisbildes durch Entzerrung | O M
Ortsbild von Nutzungen.
Benachbartes Baudenkmal beriicksichtigen.
Kultur- und Bau- und Keine Bau- und Bodendenkmale betroffen. O
Sachgiiter Boden- AuBerhalb liegendes Baudenkmal ,Schwel-
denkmale ernstadion* beriicksichtigen (Hinweis).

14.13 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

15.

15.1

Planungsvarianten fir die stadtebauliche Entwicklung wurden im Rahmen vorgela-
gerter Planungsphasen auf der gesamtstédtischen Ebene und auf der Ebene des
Bebauungsplanes im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen diskutiert.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Die Stadt Duisburg hat am 05.10.2009 einen Scoping-Termin durchgefiihrt. Seiner-
zeit wurde der gutachterliche Untersuchungsumfang wie folgt festgelegt:

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

e Artenschutzrechtliche Priifung

¢ Schallgutachten

e Boden-/Baugrunduntersuchung (Oberboden)
¢ Bodendenkmalpflegerische Untersuchungen

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes ausgewerteten Gutachten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln
der Technik und der einschiigigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet
worden sind.

Fir die einzelnen Schutzgiiter sind im Rahmen der Fachgutachten die folgenden
technischen Verfahren angewandt worden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen  Numerische Bewertung von Biotoptypen
fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV)

Schutzgut Boden Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung
Abfélle, Bodenbelastungen TR-LAGA
Schutzgut Luft TA Luft, Luftreinhaitepléne Stadt Duisburg
Schutzgut Mensch TA Larm, DIN 18005, 16. BImSchV
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Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichts erge-
ben.

Die Art der Bepflanzung des Immissionsschutzwalles ist im Rahmen der Ausbau-
planung unter Beriicksichtigung des Zielkonfliktes ,Verwendung heimischer Arten®
(Artenschutz) und ,Verwendung von Koniferen und Immergriinen) festzulegen.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Die Umsetzung von landschaftspflegerischen MinderungsmaBnahmen bzw. die Be-
achtung der entsprechenden Festsetzungen, zuséatzlich deren dauerhafte Pflege
sind regelmaBig zu Uberprifen, ebenso die Durchfihrung von Ersatzpflanzungen
fiir die Beseitigung von nach Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg geschatzten
Baumen.

AbbruchmaBnahmen bzw. -genehmigungsverfahren sind durch Begehungen / Ein-
zeluntersuchungen zu begleiten, damit artenschutzrechtliche Belange Bericksichti-
gung finden.

Die Schallproblematik sollte im Rahmen kommunaler Vorsorge laufend iiberwacht
werden.

Beziiglich der Feinstaubproblematik wird ebenfalls auf die kommunalen MaBnah-
menbiindel verwiesen.

Zur weiteren Beurteilung der Beschaffenheit des Grundwassers ist eine zusétzliche
Messstelle im Anstrom der Ablagerung an der DiesterwegstraBe einzurichten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 1105 — Marxloh als einem Baustein des geplanten ,Grun-
girtel Duisburg-Nord“ soll die Entzerrung der Gemengelage von Industrie und
Wohnen, die Abrundung der Ortsrandlage durch Griin, die Schaffung von qualitativ
hochwertigem Grlin- und Freiraum fiir die Wohnbevélkerung, die Verbesserung der
stadtebaulich-rdumlichen Situation sowie die Minderung des Verkehrsl&rms durch
die Abschirmfunktion des Landschaftsbauwerkes bewirkt werden. )
Nach Riickbau der beiden im Plangebiet befindlichen Baublocke entsteht eine Of-
fentliche Grinflache als Verbindungselement zwischen der Parkanlage des ehema-
ligen Schwelgernstadions und dem in das Zentrum von Marxloh fihrenden Grinzug
auf der Flache der ehemaligen Werksbahntrasse. Entlang des Willy-Brandt-Rings
wird der im Siiden des Plangebiets bereits bestehende iImmissionsschutzwall ver-
ldngert und bis an die WiesenstraBe herangefiihrt. Der Wall wird eine Mindesthdhe
von 4m aufweisen und dicht bepflanzt werden. Im Geltungsbereich verbleiben ne-
ben den Grinflichen auch kleinere StraBenverkehrsflichen, die weiterhin der Er-
schlieBung der Quartiere dienen.

Fiir das Schutzgut , Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt* ergibt sich eine Aufwer-
tung durch die Anlage einer Griinflache auf derzeit bebauten oder versiegelten Fla-
chen.

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fiir Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie werden die Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht
erfiillt werden.

Planerische Hinweise (Wallbegriinung, Beachtung von Schutz- und Ruhezeiten, gu-
tachterliche Begleitung) sind zu beachten; ferner wird vorgeschlagen, CEF-
MaBnahmen (Nisthilfen), deren Notwendigkeit sich aus anderen Bebauungsplanen
ergibt, auch im Gebiet bzw. an benachbarten Bauten umzusetzen.

Durch die verringerte Versiegelung der stark anthropogen liberformten Fléchen ist
eine geringfiigige Verbesserung fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser zu erwar-
ten. Wegen der Vorbelastungen der Boden sind Hinweise fir den Bau der Grinfla-
chen zu beachten.

Aufgrund der ermittelten Schadstoffbelastungen des durchgéngig vorliegenden Auf-
fullungsmaterials ist bei Bodenbewegungen die Verwertbarkeit des Aushubmateri-
als eingeschrankt. tm Bereich des kiinftigen Gringirtels ist aus Vorsorgegriinden
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das nach den Abriss- und Erdarbeiten an der Geldndeoberfléche anstehende Bo-
den- und Auffillungsmaterial mit einer unbelasteten Bodenschicht abzudecken.

Da im Abrissgebiet Hausgérten liegen, sind unabhéngig von der tatsachlichen aktu-
ellen Nutzung fir die Ubergangszeit bis zum Abriss geeignete Handlungs- und Nut-
zungsempfehlungen vorzugeben, durch die insbesondere der Direktkontakt von
Kleinkindern mit bleibelastetem Boden mdglichst verhindert wird.

Fiir den Bereich der Altablagerung DiesterwegstraBe wurde das Schadstoffinventar
der Ablagerung und die davon ausgehende Gefahrdung untersucht; eine Beeinflus-
sung des Grundwassers durch die Altablagerung ist anhand der durchgefihrten
Grundwasserbeprobungen nicht erkennbar. Die durch die Grabungen entstandenen
Schaden am Dichtungssystem werden unabhangig vom Bauleitplanverfahren in
Abstimmung mit dem Grundstiickseigentimer behoben.

Flir das Schutzgut Klima/Luft ist bei erheblichen Vorbelastungen durch die Entzer-
rung der Nutzungen und die Anlage eines bepflanzten Immissionsschutzwall ein ge-
ringfGgiger Minimierungseffekt zu verzeichnen.

Die heutige Larmsituation fir die verbleibende Wohnbebauung wird sich durch die
Dammwirkung des weiterzufllhrenden Larmschutzwalles entlang des Willy-Brandt-
Ringes kaum verandern. Konflikte durch Verkehrslarm sind durch die Umsetzung
des B-Planes nicht zu erwarten; die Industriegerdusche kénnen nur an den Werks-
anlagen selbst gemindert werden. Hier sind mittel- bis langfristip MaBnahmen ge-
plant.

Die Schaffung zusétzlicher Grinflichen und die Vernetzung mit vorhandenen
Grinelementen und Grlinzligen verbessert das Naherholungsangebot in Marxioh.
Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgewertet.

Bodendenkmalpfiegerische Belange wurden beriicksichtigt; es ergibt sich keine Be-
eintrichtigung durch das Vorhaben.

Es werden MaBnahmen zum Monitoring vorgeschlagen — iberwiegend im Rahmen
der aligemeinen Umweltvorsorge. Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichts erge-
ben.

Liste der vorliegenden Gutachten
Folgende Fachgutachten wurden fiir den Bebauungsplan erarbeitet und fir den
Umweltbericht ausgewertet:

« biopace — Blro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Miinster
Artenschutzrechtliche Prixfung

+ Stadt Duisburg
Schalltechnische Beurteilung des B-Planes 1105 ,Marxloh — Gringirtel Duis-
burg-Nord*

« Stadt Duisburg und IFUA-Projekt-GmbH, Bielefeld
Bodengutachten zum B-Plan 1105 ,Marxloh — Griingiirtel Duisburg-Nord®

« Erganzung IFUA-Projekt-GmbH, Bielefeld
Bodengutachten zum B-Plan 1105 ,Marxloh — Griingiirtel Duisburg-Nord”
» Stadt Duisburg und AD — Jochen Scherbaum M.A., Bamberg
Bodendenkmalpflegerische Untersuchung

« Plan b Jurgensmann Landers GbR, Duisburg
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Ferner wurden die Klimaanalyse der Stadt Duisburg und der Luftreinhalteplan aus-
gewertet.
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Niederschrift zur Beteiligung der Offentlichkeit

gemaf § 3 (1) Baugesetzbuch, zugleich
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner
gemén § 23 Gemeindeordnung NW

zu den Bauleitplanverfahren Griingiirtel Duisburg-Nord:

Flachennutzungsplananderung Nr. 2.26 — Marxioh
Bebauungsplan Nr. 1105 — Marxloh

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung der Be-
zirksvertretung Hamborn statt.

Ort: Ernst-Lohmeyer-Haus, Dahlstr. 23, 47169 Duisburg-Marxlch
Datum: 05.11.2009

Beginn: 17.00 Uhr

Ende: 18.40 Uhr

Teilnehmer:

Mitglieder der Bezirksvertretung Duisburg — Hamborn
Mitarbeiter der Verwaltung der Stadt Duisburg
Planungsbiiro B.M. Wegmann GbR, Essen

ca. 45 Biirgerinnen und Blirger

Die Veranstaltung wird von Herrn Bezirksbiirgermeister Heider geleitet.

Einleitung:

Herr Linne, Amt flir Stadtentwicklung und Projektmanagement, begriiBt die anwe-
senden Biirgerinnen und Birger und weist auf die bekannten Zielsetzungen der Pla-
nungen zum Griinglrtel Nord hin.

Der von der Verwaltung beauftragte Planer, Herr Schmidt, Planungsbiiro B.M. Weg-
mann GbR, erldutert die Ziele der Bauleitplanung und stellt die Konzepte der Flachen-
nutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes mit den geplanten Festsetzungen
fir das Plangebiet Marxloh vor.

Im Weiteren kénnen die Blirgerinnen und Biirger Anregungen zu dem Bebauungskon-
zept vorbringen.

Miindliche Anregungen:

Herr Zapp, GertrudenstraBe 62, berichtet, dass er mit seiner Frau seit 1954 im En-
tenkarree wohnt. Er erldutert, dass er schon an vielen Sitzungen zu diesem Thema
teilgenommen habe und Anregungen vorgebracht habe. Er stellt aber fest, dass die
Stadt Duisburg die Wiinsche und Interessen der Bewohner vor Ort nicht ernst nehmen
wiirde und dass Bedenken von der Verwaltung nicht zur Kenntnis genommen wiirden.
Er ist erschiittert tiber die Art und Weise, wie mit den Bewohnern umgegangen wiirde.
Auch fragt er sich, wie die Stadt Duisburg es rechtfertige, Menschen in hohem Alter
umzusiedein und irgendwo hin zu ,verfrachten’. Unverstdndlich ist fir ihn auch, dass
gerade in heutigen Krisenzeiten Immobilienwerte vernichtet wiirden, zumal die Woh-
nungen erst vor kurzer Zeit aufwandig renoviert worden seien.
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Das Thema Larmschutz ist fiir ihn an den Haaren herbeigezogen, schlieBlich habe er
jahrelang bei Thyssen gearbeitet und wisse genau was Ldarm sei. Anderenorts stiinden
die Wohnhauser viel ndher an stark befahrenen StraBen,

Er hitte Verstadndnis, wenn es sich um eine vorhandene Griinflache handeln wiirde, die
nicht bebaut werden soll. Allerdings hat er fiir einen Abriss der gut erhaltenen Geb&u-
de kein Verstdndnis. Dass dies den Bewohnern vor Ort zugute kommen soll, kann er
nicht nachvollziehen. Neue Freizeit- und Erholungsfldchen wiirden gar nicht benétigt,
in der Umgebung gdbe es geniigend Angebote.

Auch das Argument, dass auf den Leerstand der Geb&ude reagiert werden miisse, gel-
te nicht. SchlieBlich sei der Leerstand gewollt. Auch sei in anderen Ortsbereichen e-
benfalls Leerstand zu verzeichnen.

Fir Herrn Windrich, Weseler StraBe 145 ist die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan angefiihrte Leerstandsangabe und (berdurchschnittlich schlechte Bausubstanz
unverstandlich. Er steflt den Antrag, dass die Situation erneut iiberpriift werden solle.
SchlieBlich seien in der Vergangenheit RenovierungsmaBnahmen - u. U. sogar mit
Férdergeldern — durchgefiihrt worden,

Frau Zapp, GertrudenstraBe 62 merkt an, dass alle stadtischen Griinanlagen zwar
angelegt, aber iiberhaupt nicht gepfliegt wiirden. Im Entenkarree sei genug Griin vor-
handen. Sie befiirchtet, dass in den geplanten neuen Griinanlagen nur eine Wildnis
entstehe.

Herr Baumeister, Johannenhof 38, Duisburg-Homberg mdchte erlautert wissen, was
der von Herr Linne erlduterte Bestandsschutz der Gebdude zu bedeuten habe. Auch
ist fiir ihn der von Herrn Schmidt dargelegte Ldrmschutz im Flachennutzungsplan un-
klar. Dieser solle doch vielmehr auf der Grundsticksseite von ThyssenKrupp angelegt
werden,

Seiner Meinung nach seien Vereinbarungen zwischen der Stadt Duisburg und Thys-
senKrupp zum Bau eines Lirmschutzwalls getroffen worden, ohne die Offentlichkeit
vorher in diese Uberlegungen einzubeziehen. Dies sei ein héchst undemokratisches
Verhalten hinter dem Ricken der Anwohner. Insofern fordert er die Politiker auf, die
Rechte der Bilrger gegeniiber der Verwaltung zu vertreten.

Er weist darauf hin, dass 90 % der Anwohner gegen den Abriss seien. Entscheider in
der Verwaltung konnten sich gar nicht in die Sorgen und Noéte dlterer Menschen hin-
einversetzen. Fir diese Menschen sei ein Auszug aus ihren Hausern eine Katastrophe.
Zum Thema Larmschutz merkt Herr Baumeister an, dass es vor Ort — wie auch in wei-
ten Teilen der gesamten Ortslage ~ schon immer laut gewesen sei. Insofern wiirde die
MaBnahme letztlich nur ThyssenKrupp dienen; es sei ein Geschenk der Stadt an die-
sen Konzern. Objektive Griinde fiir den Abriss seien nicht vorhanden.

In fr{iheren Sitzungen sei ausgesagt worden, dass nicht unbedingt alle Hiuser abge-
rissen werden miissten. Er fragt, warum es keinen Aternativplan gadbe, der nur einen
Teilabriss oder eine Lésung z. B. mit einer Ldrmschutzwand aus Glas zum Erhalt aller
Gebaude zeige.

Weiterhin verweist Herr Baumeister auf die Zukunftskonferenz Marxloh 2010 und
fragt, warum das Thema des Gringirteils nicht in dieser Konferenz behandelt werde?
SchlieBlich gehére auch die Entwicklung im Entenkarree zu den Belangen des Stadt-
teils insgesamt.

Er erldutert, dass die 6ffentlichen und privaten Belange nach Baugesetzbuch gerecht
gegeneinander abzuwdagen seien. Im Falle einer Konfliktlage sei nach Kommentierun-
gen des Gesetzes eine Bewadltigung dieses Konfliktes und ein Interessenausgieich ge-
fordert. Auf benachteiligte Belange sei Ricksicht zu nehmen; Alternativen einschlieB-
lich einer O-Variante seien in die Abwagung einzubeziehen.

Bei dem vorliegenden Verfahren sei weiterhin zu vermuten, dass eine sachgerechte
Abwagung nicht rechtssicher méglich sei. Dariiber sollte das Ministerium in Diisseldorf
informiert werden.

Auch habe der OB zugesagt, dass jeder Bewohner so lange dort wohnen bleiben kén-
ne, wie er wolle. Wiirde nach dieser MaBgabe gehandelt? Herr Baumeister fordert den
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Erhalt aller - zumindest der bewohnten — Gebdude. Er méchte daher wissen, bis wann
schriftliche Anregungen zur vorgezogenen Beteiligung noch méglich seien.

Er regt an, die Beschlussvorlage dahingehend zu ergdnzen, dass der OB aufzufordern
sei, 2 Alternativpléne (kein Abriss/Teilabriss) zu entwickeln und dass die vorgezogene
Biirgerbeteiligung mit Vorlage dieser Plane zu wiederholen sei.

In diesem Zusammenhang fragt Herr Baumeister, ob die Verwaltung durch die im Zu-
ge der GesamtmaBnahme geleisteten Zahlungen von ThyssenKrupp in eine Konfliktla-
ge kime, Alternativplanungen vorzulegen.

Herr Windrich merkt an, dass in der Begriindung ein Verkehrslarmgutachten be-
nannt wird und fragt, warum dieses nicht vorliege, bzw. der Vorlage nicht beigefiigt
sel. Auch gebe es scheinbar Unterschiede in der Bewertung zu friiheren Gutachten.
Nach Gutachten der Firma Larmkontor seien fiir die verbleibende Wohnbebauung En-
tenstraBe und DiesterwegstraBe kiinftig Verschlechterungen festzustelien. Entlastet
wiirden nur die Hauser, die schlieBlich abgerissen wiirden.

Herr Linne erldutert zur Anregung des Herrn Zapp, dass es bei Planungen in bebau-
ten Gebieten leider zwangsléufig zu personlichen Betroffenheiten der dort lebenden
Bewohnen komme. Also sei es erforderlich, Harten zu mildern und Betroffenheiten zu
mindern. Insofern habe der Rat vergleichbar zu den Planungen in Bruckhausen und
Beeck auch fiir den Bereich Marxloh beschlossen, dass hier ebenso im Falle von erfor-
derlichen Umziigen MaBnahmen des Sozialplans greifen werden. Darin sind materielle
und organisatorische Hilfen eingeschlossen. Auch kann durch ein Angebot von ver-
gleichbarem Wohnraum im Nahbereich sichergestellt werden, dass eine Aufgabe des
sozialen Umfeldes nicht erforderlich werden wird, d. h. dass die Bewohner in ihrer ge-
wohnten Umgebung bleiben werden kénnen,

Dem Vorwurf, dass die Verwaltung in Eigeninteresse handeln wiirde, halt Herr Linne
entgegen, dass es keine eigenen Interessen der Verwaltung geben kann, da diese
grundsétzlich gesetzeskonform und nur gem&f den politischen Auftrdgen der Gremien
handeln kann. Ein Handein nach eigenen ,persdnlichen™ Interessen ist nicht gegeben.

Zu den angesprochenen Leerstanden fiihrt Herr Linne aus, dass bereits in der Vergan-
genheit in Marxloh ein (iberdurchschnittlicher Leerstand gegeniiber der Gesamtstadt,
der ca. 15.000 Wohneinheiten betrdgt, zu verzeichnen war. Aus aktuellen Untersu-
chungen im Rahmen der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes ist erkennbar,
dass in Marxloh - wie auch in der Gesamtstadt —-der Bevélkerungsverlust weiter an-
steigen wird. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die durch immer kleiner werdende
HaushaltsgréBen urspriinglich noch steigende Zahl von Haushalten kiinftig eben nicht
mehr wachsen wird und weniger Wohnungen nachgefragt werden. Daher ist es erfor-
derlich, durch entsprechende MaBnahmen dem heutigen und auch prognostizierten
Leerstand von Wohnungen planerisch rechtzeitig zu begegnen und Uberlegungen
grundsédtzlicher Art insbesondere an der Nahtlage zwischen Wohngebieten und In-
dustrieflichen zu treffen; d.h. Gemengelagen zu entzerren, um den Restortsteil zu
stérken

(zu Herrn Windrich:) Zur Frage des Bestandsschutzes erldutert Herr Linne, dass die
MaBnahme des Bebauungsplanes von den MaBnahmen einer Sanierungssatzung deut-
lich abzugrenzen seien. Fiir das Plangebiet ist - anders als in Bruckhausen und Beeck
- keine SanierungsmaBnahme beschlossen worden, in der auch ein bestimmter Zeit-
raum fiir die Durchfihrung der Sanierung verankert sei. In Marxloh wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, der keine zeitliche Bindung fiir die Umsetzung der Ziele beinhal-
tet. Auch gilt fir die Wohnbebauung ein gesetzlicher Bestandsschutz. In diesem Zu-
sammenhang steht es jedem Eigentiimer frei, sein Gebdude im Bestand zu erhalten
oder dieses an die Stadt zum Zwecke des Abrisses zu verduBern.

Zum Lirmgutachten fihrt er aus, dass es zum gegenwartigen frilhen Zeitpunkt nicht
sachgerecht ist, erste Ergebnisse von gutachterlichen Aussagen zum L&rmschutz be-
reits zum Stand der vorgezogenen Biirgerbeteiligung der Vorlage beizufiigen, da diese
erfahrungsgem&B im weiteren Verfahren zu konkretisieren seien. Im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung werden dann die entsprechenden Ergebnisse vorgeiegt.
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(zu Herrn Baumeister:) Zu den Anmerkungen, dass es Vereinbarungen zwischen Stadt
und ThyssenKrupp gegeben habe, bestétigt Herr Linne , dass es im Vorfeld erforderli-
che Gesprédche gegeben habe, allerdings seien dabei keineswegs bindende Vereinba-
rungen getroffen worden, Insofern kann auch vom Fehlen demokratischer Prozesse
keine Reden sein, da mit den Ratsvorlagen zu den Vorbereitenden Untersuchungen
sowie zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auch die umfangreiche Einbindung der
Offentlichkelt erfolgt ist.

Weiterhin merkt Herr Linne an, dass eine Unzumutbarkeit von Umziigen nur in per-
sonlichen Einzelfdllen vorliegen kann, generell gehért ein Umzug eher zu ,normalen’
gesellschaftlichen Vorgéangen. Auch hat dies fir das Bauleitplanverfahren mit Verweis
auf den Bestandsschutz der Eigentiimer keine entscheidende Relevanz.

Der Vorwurf, dass es sich bei den Planungen um Geschenke fiir TKS handele, weist
Herr Linne deutlich zuriick. Auch gibt es keine Bindungen fiir den Rat der Stadt, dieser
ist in seiner Entscheidung im Rahmen des éffentlich-rechtlichen Verfahrens frei und
hat aile fachlich-rechtlichen Aspekte in seine Entscheidung - auch im Sinne des vor-
ausschauenden Handelns - einzubinden. Diese Entscheidung erfolgt erst nach Offenla-
ge des Bebauungsplanes und Abwagung aller in die Planung einzustelienden Interes-
sen.

Anregungen kénnen - schriftlich oder zur Niederschrift - jederzeit gegeben werden,
alle sind im Verfahren zu berticksichtigen.

Weiterhin fiihrt Herr Linne aus, dass es im Vorfeld, d.h. im Rahmen der umfangrei-
chen Untersuchungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen, bereits Alter-
nativplanungen gegeben hat. Daraus resultierend wird die vorliegende Planung fiir
sinnvoll erachtet. Allerdings bedeutet dies nicht, dass die vorgestellte Planung
zugleich abschlieBend ist, da schlieBlich die Anregungen der Biirgerinnen und Biirger
sowie die Informationen von Fachbehérden in die weitere Planung sowie die Abwé-
gung einzusteilen sind.

Zur Larmsituation ist anzumerken, dass fiir die Veranderung von Larmwerten auch
der Grad der Verbesserung bzw. Verschlechterung zu bewerten sei. Er verweist auf
die Ausfiihrungen von Herrn Methling, des als Fachplaner im Amt fiir Stadtentwickiung
und Bauordnung neuerliche Berechnungen durchgefiihrt hat (s. u.). Grundsatzlich
wird die Larmsituation in Abhéngigkeit der noch folgenden Beschliisse zur Planung
weiter gepriift und im ndchsten Schritt in das Verfahren eingestellt.

Herr Zapp méchte wissen, warum die Stadt Duisburg nicht eigene Grundstiicke zur
Entwicklung von Griinanlagen bereitstelle, um der Zersiedlung von Freirdumen zu be-
gegnen, Er weist auBerdem nochmals darauf hin, dass in anderen Bereichen, z. B. auf
der Weseler StraBe, die Ldrmbelastung der Wohnbevélkerung um einiges héher sei als
im Entenkarree.

Herr Baumeister méchte nochmals die Aussage des OB bestétigt wissen, dass jeder
im Entenkarree in seiner Wohnung bleiben kdnne solange er wolle.

Er weist auch nochmals auf seine Vermutung hin, dass die MaBnahme dazu beitrage,
dass TKS durch die gréBere rdumliche Trennung von Wohnbereich und Industriefliche
kiinftig weniger in UmweltschutzmaBnahmen investieren misse.

Frau Herz, GertrudenstraBe, fragt, ob es eine aktuelle Verkehrszidhlung fiir den Be-
reich des Entenkarrees gibt und mdochte wissen, warum der ortsfremde Verkehr nicht
auf die Umfahrbarkeit der Ortslage (iber den Willy-Brandt-Ring als UmgehungsstraBe
hingewiesen wiirde, damit die Weseler StraBe vom Durchgangsverkehr entlastet wer-
den kénnte. Ebenso kdnne eine nérdliche Umleitung des Lkw-Verkehrs iiber das e-
hem. Schacht 2/5-Geldnde die Ortslage von Marxloh insgesamt vom Verkehrslarm
entlasten.

Dariiber hinaus fragt Frau Herz, welche Einspruchmdglichkeiten die Bevélkerung im
Entenkarree hat, um den Bebauungsplan entsprechend zu verandern.

Herr Schnittger, Aachener StraBe 6, bezweifelt auch, dass der Willy-Brandt-Ring
seine Funktion als UmgehungsstraBe erflllt. Konkret fiir das Bebauungsplanverfahren
regt er an, den Willy-Brandt-Ring um 20 m auf das Geléande ven TKS zu verlegen, um
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so unter Erhalt aller Wohngeb#ude im Entenkarree einen Larmschutzwall in der heuti-
gen StraBentrasse anlegen zu kénnen.

(zu Herrn Zapp:) Herr Linne flihrt aus, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes gesamtstidtisch daran gearbeitet wird, der Zersiedlung der
Landschaft steuernd entgegenzuwirken, dies sei in Bezug auf das konkrete Bauleit-
planverfahren jedoch nur von untergeordneter Bedeutung.

(zu Frau Herz:) Verkehrszahlungen sind zuletzt im Oktober 2008 durchgefiihrt wor-
den; weitere Zihlungen werden folgen, um die &értliche Situation weiter zu betrachten
und eine erforderliche Héhe des Larmschutzwalls zu definieren. Derzeit wird davon
ausgegangen, dass der Wall eine Hohe von ca. 4 m erreichen wird.

(zu Herrn Baumeister:) Die Zusage des OB interpretiert Herr Linne dahingehend, dass
Eigentiimer ihre Hauser im Rahmen des Bestandsschutzes verwalten und bewohnen
kénnen, solange sie mogen und dass keine Absicht besteht, Enteignungen durchzu-
filhren. Fir Mieter stadtischen Eigentums kann die Aussage des OB vor dem Hinter-
grund der umfangreichen Erhebungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen nicht gelten.

Zum Verhaltnis zu TKS weist Herr Linne nochmals darauf hin, dass der Planung stéd-
tebauliche Griinde zugrunde liegen und der Vorwurf des ,Kuhhandelis® jeder rationalen
Grundlage entbehrt und entschieden zuriickzuweisen ist.

(zu Frau Herz:) Der Hinweis zur Bedeutung von verkehrslenkenden MaBnahme zur
Entlastung der Weseler StraBe wird aufgenommen und die Beschilderung geprift. Im
Zusammenhang mit anderen Umgehungsplanungen im Norden von Marxloh ist aber
darauf hinzuweisen, dass bei einer Stiérkung der Funktionalitdt des Willy-Brandt-Rings
auch eine héhere Belastung der StraBe erfolgen wird. Dies steigert umso mehr die
Sinnhaftigkeit des Bauleitplanverfahrens im Entenkarree. Auf die lblichen vielfaltigen
Beteiligungsméglichkeiten der Biirger formeller und informelier Art im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde bereits hingewiesen.

(zu Herrn Schnittger:) Die Uberlegungen werden aufgenommen, allerdings ist die
Wirtschaftlichkeit von Abriss und Neubau zu hinterfragen ebenso wie die Fldchenver-
figbarkeit des Industriebereiches.

Frau Brennemann, WarbruckstraBe 39, fragt, warum die Alternativiiberlegungen,
die nach Aussage der Verwaltung erarbeitet wurden, nicht im Sinne eines demokrati-
schen Prozesses den Blirgern vorgelegt wurden.

Herr Methling vom Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement erldutert die
grundsétzliche Betrachtung zum Lérmschutz im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens. Priméres Ziel ist es, den vorhandenen Larmschutzwall, der bereits eine ver-
kehrslarmschiitzende Funktion libernimmt, bis zur WiesenstraBe fortzuftihren, Im Er-
gebnis ergibt sich bei einer Wallhdhe von 4 m fiir die verbleibende Wohnbebauung an
der Enten- und GertrudenstraBe so gut wie keine Erhdhung der Larmbelastung. Herr
Methling eridutert, dass es natiirlich in Marxloh und in anderen Stadtgebieten auch
deutlich héhere Lirmbelastungen gibt, allerdings sei im Rahmen der Bauleitplanung in
diesem Bereich die Larmsituation zu priifen und nach den einschldgigen Regelwerken
zu betrachten.

Herr Methling weist darauf hin, dass natiirlich auch die Schaffung eines maglichst gro-
Ben Abstandes zwischen Wohnbebauung und Industrie sinnvoll ist und die geplante
Griinvernetzung genau diese Pufferzone bildet und gewinschte Wirkungen entfaltet.

Frau Brennemann hinterfragt die Argumentationen der Verwaltung fiir die MaBnah-
men insgesamt. Weder die Aussagen zum L3rmschutz seien einleuchtend - zumal ei-
ne Verringerung des Industrieldrms faktisch nicht erreicht wiirde — noch lieBe sich be-
haupten, dass die geplante Griinverbindung irgendeinen o6kologischen Wert hatte.
Auch wiirden die erforderlichen Ausziige aus den Wohnungen die Bewohner, insbe-
sondere alte Menschen, sehr wohl stark belasten. Insofern sei die geplante MaBnahme
nicht hinnehmbar.
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(zu Frau Brennemann:) Herr Linne filhrt zu den Alternativiiberlegungen aus, dass
diese im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen durchgepriift und auch éffent-
lich diskutiert wurden, z. B. in Zusammenhang mit der Frage, ob es eine stidtebauli-
che SanierungsmaBnahme fiir den gesamten westlichen Teil von Marxloh geben solle.
Im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen sei dann nach Abwigung der Alter-
nativen empfohlen worden, fiir den Teilbereich des "Entenkarrees” einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Herr Linne erldutert weiterhin die Sinnhaftigkeit der Griinvernet-
zung in diesem Bereich zwischen Wolfsbahntrasse und Schwelgernstadion als Be-
standteil des gesamten Griinzuges.

Herr Bartel, Amt fiir Baurecht und Bauberatung, erldutert ebenfalls zum Punkt der
Alternativplanungen, dass Vorschlage der Biirger in das Verfahren eingebracht wer-
den kénnen. SchlieBlich sei die heutige Birgerversammlung der erste offizielle Beteili-
gungsschritt zu Beginn des formalen Verfahrens, Auch gibt es im Rahmen des weite-
ren Verfahrens noch hinreichend Informationen iber die geplante Umsetzung der
MaBnahme. Gespridche mit den Eigentiimern werden verstérkt vorgenommen, um ei-
nen sachgerechten Informationsfluss zu gewéhrleisten. Herr Bartel unterstreicht die
Aussage von Herrn Linne, dass flir das Eigentum Bestandsschutz bestehe. Fiir die Mie-
ter in stadtischen Wohneinheiten werden individuelle Lésungen seitens der Stadt fir
einen Wohnungsumzug angeboten.

Frau Windrich, Weseler StraBe 145, weist nochmals auf die Aussage des OB im
Rahmen einer der ersten Informationsveranstaltungen hin, ,dass die Mieter vor Ort
beruhigt und sorgenfrei weiter leben bleiben® kénnten. Auch habe sich an den bisher
vorgelegten Pldnen trotz vielféltiger Anregungen aus der Bevélkerung nichts gedndert.
Sie stellt fest, dass die bisher gemachten Vorschidge der Biirger in keinster Weise be-
ricksichtigt worden selen. Auch seien die versprochenen MaBnahmen eines Sozial-
plans flir Mieter, die bis zu 50 Jahre in ihrer Wohnung leben, bedeutungsios.

Frau Zapp erklart hierzu, dass fiir sie ein Umzug z. B. in eine altengerechte Wohnung
sogar grundsdtziich vorstellbar sei, dass sie sich eine solche Wohnung aber gar nicht
leisten kénne, weil die Mieten dafiir einfach zu teuer seien.

Herr Baumeister hinterfragt die Vorgehensweise, dass mit den Mietern und Eigen-
timern Gespriche (ber einen Umzug bzw. Verkauf gesprochen und verhandelt wer-
den soll, bevor die Ziele des Bebauungsplanes abschlieBend durch den Rat der Stadt
Duisburg beschlossen waren. U. U. wiirden dann Umziige und Verkaufe bereits vollzo-
gen sein, wenn sich die Politik letztlich doch gegen den Abriss entscheiden wirde. Er
fordert die Bezirksvertretung auf, diesen méglichen Widerspruch aufzukliren.

(zu Frau Windrich:) Herr Linne verspricht zu kléren, welche Aussagen in welchem
Zusammenhang von Seiten des OB gemacht wurden und wiederholt, dass im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen geprift wurde, ob eine stidtebauliche Sanierung
der westlichen Ortslage sinnvoli sei. Im Ergebnis war festzustellen, dass keine sachge-
rechten Argumente fiir einen Abriss in groBem Umfang vorgebracht werden konnten,
sodass auch keine stddtebauliche SanierungsmaBnahme durchzufiihren war.

(zu Frau Zapp und Herrn Baumeister) Die Kontaktaufnahme zu Mietern und Eigentii-
mern im zeitlichen Zusammenhang des Bauleitplanverfahrens ist sinnvoll, um eine
entsprechende Bewertung der Sachlage vor Ort vornehmen und das Bebauungsplan-
verfahren zielgerichtet betreiben zu kénnen. Stillstand und Abwarten sei der falsche
Weg, da Erkenntnisse nur im Rahmen von Kontaktaufnahmen gewonnen werden
kénnten. Hinsichtlich der Anregung von Frau Zapp erklért er, dass die Moglichkeit ge-
priift werde, eine barrierefreie Ersatzwohnung in der Nachbarschaft herzurichten, um
sie als Ersatzwohnraum anbieten zu kénnen.

Frau Windrich mochte sichergestellt wissen, dass es zu einer sachgerechteren Be-
fragung der Bewohner komme als dies im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen der Fall war. Zwar seien damals viele Fragen gestellt worden, aber die entschei-
dende Frage, ob die Bewohner in ihren Wohnungen wohnen bleiben wollten, sei nicht
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gestellt worden. Auch sei zu befiirchten, dass die Mieter evtl. aus der Angst heraus,
spater u. U. keinen verniinftigen Ersatzwohnraum mehr zu bekommen, einem Auszug
zustimmen wirden. . SchlieBlich wiinsche sich niemand eine Verschlechterung der ei-
genen Wohnsituation.

Herr Linne und Herr Bartel unterstreichen, dass eine Bestandserhebung der Wohn-
situation der Betroffenen durchgefiihrt wird und alle Aspekte aufgenommen werden.
Dabei stehe die individuelle Betreuung der Bewohner im Vordergrund. Auch gebe es in
der ndheren Umgebung hinreichende Wohnungsangebote, so dass ein addquater
Wohnraumwechsel sichergestellt werden kann. Dabei entstehe kein zeitlicher Ent-
scheidungsdruck fiir die Bewohner, da es sich nicht um eine SanierungsmaBnahme,
sondern um ein Bauleitplanverfahren handelt.

Da keine weiteren Fragen bestehen, gibt Herr Linne das Wort an Herrn Bezirksbiir-
germeister Heider zuriick.

Herr Bezirksbiirgermeister Heider beendet die Beteiligung der Offentlichkeit.

aufgestellt Essen, den 13.12.2009
Henning Schmidt/b.m. wegmann gbr
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Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Duisburg, den 2.8 Nov. 2012

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag






