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TEIL A

1. Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht des Grundstiickseigentiimers, die brach gefallenen Anlagen
des ehemaligen Betonsteinwerkes abzubrechen und stattdessen auf der ca. 0,8 ha groRen Fl&-
che hochwertige, frei stehende Eigenheime zu realisieren.

Diese Absicht wird von der Stadt Duisburg unterstiitzt. Die bestehende Wohnbebauung am
Nordrand des Ortsteils Baerl kann mit dem Vorhaben sinnvoll arrondiert und die Gewerbebra-
che beseitigt werden. Die angrenzenden Griin- und Freifldchen stellen dabei eine Besonderheit
dar und definieren den Ubergang vom Duisburger Siedlungsraum zur Landschaft und zum
nérdlich gelegenen Rheinberger Stadtgebiet. Sie sollen Uber den Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert werden.

Dem stédtebaulichen Konzept (Siehe Pkt. 4) entsprechend soll eine hochwertige Wohnbebau-
ung realisiert werden. Durch Wohnbaugebiete werden nur bereits vollstédndig versiegelte Fl&-
chen in Anspruch genommen.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Bebauungsplan/ derzeitiges Planungsrecht
Flr das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan stellt Grinfliche {ohne Spezifikation), Wasserfldche, Flache fiir die

Forstwirtschaft, Landschafisschutzgebiet, Verbandsgriinfliche und eine Hauptversorgungslei-
tung (oberirdisch, Elektrizitédt) dar. Die ehemalige Betriebsfidche des Betonsteinwerkes ist als

Grinflache (ohne Spezifikation) und Verbandsgriinfliche dargestellt. Das gesamte Plangebiet
liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen zum Teil den Entwicklungs-
zielen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Im Sinne des § 8 (3) BauGB wird die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Das Verfahren zur Anpassung des Flichennutzungsplanes wird
unter der Bezeichnung Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8.7 - Baerl - gefiihrt. Der Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplané&nderung geht dabei (iber den Geltungsbereich des B-Planes
hinaus. Grund hierflr ist die erforderliche Anpassung des sidlich angrenzenden bestehenden
Wohngebietes, das bisher abweichend zur tatsdchlichen Wohnnutzung noch als Gritnfliche im
Flachenutzungsplan dargestellt ist.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren gem. §§ 1 — 10 BauGB aufgestellt. Vorausset-
zungen fir die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens sind nicht ge-
geben.
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1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind die Bereitstellung von hochwertigen Wohn-
bauflichen und die Tatsache, dass durch die Planung eine Nutzungs&nderung von einer Ge-
werbebrache hin zu hochwertiger Wohnbebauung mit frei stehenden Eigenheimen vollzogen
wird. Mit dieser Planung tritt fiir das Plangebiet insgesamt eine Verbesserung ein, da der Ver-
siegelungsgrad der Flache reduziert wird. Die grof¥¢flachig versiegelte Flache der Gewerbebra-
che wird aufgebrochen und die Fidche wieder einer Nutzung zugefiihrt.

Zudem werden die umgebenden Grinflachen von Bebauung frei gehalten und planungsrecht-
lich gesichert.

2. Situationsbeschreibung
2.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1165 - Baerl - liegt im Stadtbezirk
Homberg/Ruhrort/Baerl im Norden des Ortsteils Baerl am nordwestlichen Stadtrand der Stadt
Duisburg. Er umfasst eine Flache von rund 2,73 ha und erstreckt sich auf die Flurstiicke 75, 76,
427, 971 und 972 (Flur 1, Gemarkung Baerl).

Das Gebiet wird im Norden und Nordwesten durch die Stadtgrenze von Rheinberg begrenzt, im
Westen durch die éstliche StraRenbegrenzungslinie der Mihlenstraf’e, im Siiden durch die
westliche und nérdliche Begrenzung der Grundstiicksparzelle 680, sowie die nordliche Begren-
zung der Grundstiicksparzellen 690 und 899 und im Osten durch landwirtschaftliche Fléchen.

Im Nordwesten, wenige Meter von der Grenze des Plangebietes entfernt, verlauft eine einglei-
sige Bahntrasse. Parallel und ebenfalls auRerhalb des Plangebietes verlduft der Lohkanal. Eine
Hochspannungstrasse 220-230 KV verlauft im Nordwesten des Plangebietes.

2.2 Gebietsbeschreibung und stédtebauliche Einbindung

Stéddtebauliche Struktur

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrée von 2,73 ha wird durch Grinflachen und Waldflichen im
Osten und Westen, sowie den nérdlich angrenzenden Lohmiihlensee geprégt. Im Siden ist die
versiegelte bzw. bebaute Fldche des ehemaligen Betonsteinwerkes dominierend.

Die Umgebung ist durch einen landlich geprégten, aufgelockerten Charakter bestimmt. Ledig-
lich stidlich des Plangebietes grenzt auf Duisburger Stadtgebiet direkt Wohnbebauung an: Die-
se Bebauung besteht aus vier Einfamilienhdusern an der Stral3e An der Lohmihle, die Uber ei-
ne begriinte Béschungskante vom Betonsteinwerk abgegrenzt wird. Im Sid-Westen des Plan-
gebietes befinden sich auf der westlichen Seite der MUhlenstralte zwei Mehrfamilienh&user. im
Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Nord-Westen liegen auf Rheinberger
Stadtgebiet und abgegrenzt durch eine eingleisige Bahntrasse (Glterzugverkehr) weitere Fl&-
chen mit Einzelhausbebauung.

Verkehr/ErschlieBung
Die &uRere ErschlieRung erfolgt {iber die vorhandene Milhlenstrale.

Far die innere ErschlieBung wird eine neue ErschliieBungsstrate mit Wendemdglichkeit geplant,
welche in die Miihlenstralle mindet.
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Uber die von Norden nach Siiden verlaufende Miihlenstrafie und die Schulstrale als Verlange-
rung im Silden wird das Plangebiet Gber die L 475 mit der BAB-Auffahrt Duisburg-Baerl an die
BAB 42 angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ca. 200 m sidlich der Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstralie in die Mihlenstrafie be-
findet sich an der Mihlenstralie der Bushaltepunkt Lohheide Kreisbahnhof, welcher von der Li-
nie 913 (Richtung Rheinberg Schuizentrum bzw. Richtung Moers) bedient wird. Die Linie 913
bindet ebenfalls an die Haltestelle Baerl Kirche im Zentrum des Ortsteils Baerl an, von dort be-
stehen Uber zwei Buslinien weitere Verbindungen zu std-westlich gelegenen Duisburger Stadt-
teilen.

Griin- und Freiraumsituation (vgl. OKOPLAN, Umweltbericht zum B-Plan)

Das Gebiet ist naturrdumiich betrachtet Bestandteil der nérdlichen Randzone der ,Moerser und
Baerler Sandpiatten®, ein der Niederrheinebene bzw. den Terrassensedimenten des Rheins
aufsitzendes, ausgedehntes Flugsandgebiet. Die sandigen, friher mit Heide bewachsenen Bé-
den wurden als Weideland genutzt und im Norden vom Lohbach durchflossen. Im Siiden wurde
das Gebiet etwa ab Beginn der 1920er Jahre sukzessive bebaut und als Betonsteinwerk bis
zum Ende des 20. Jh. genutzt. Die Kies- und Sandabgrabung, die im Norden den Lohmuhlen-
see hinterlie®, wurde Ende der 1960er Jahre eingestellt. An das Gewd&sser schlielen sich in
Richtung Siiden Gehdlzbesténde an, die wiederum an das ca. 0,7 ha groRe, ehemalige Be-
triebsgelédnde des Betonsteinwerkes, mit einem zusammenh&ngenden Hallenkomplex und ver-
siegelten Freilagerflichen grenzen. Nach der SchlieBung des Werkes wurden die Betriebsein-
richtungen teilweise zurtick gebaut und die Hallen zeit- und teilweise an kleinere Handwerksbe-
triebe vermietet.

Das Plangebiet liegt in landschaftlich gepréagter Umgebung zwischen der Mihlenstraf3e und
dem nordéstlich liegenden Lohmihlensee. Es bildet den unmittelbaren Ubergang zu den Frei-
landbereichen des Binsheimer Feldes und weiteren Freifldchen auf Rheinberger Stadtgebiet.
Westlich des Gebietes schlielfen sich der Lohheidesee, dstlich die ,Rheinaue zwischen Bins-
heim und Alt-Homberg" an.

Geprégt wird das Gebiet durch versiegelte Flachen (Gebdude, Freilagerflichen) des ehem. Be-
tonsteinwerkes. Eine weitere versiegelte Fldche befindet sich im Siidwesten des Geltungsberei-
ches, direkt an einer verstegelten Parkplatz- und Lagerfldche des ehemaligen Betonsteinwer-
kes. AuRerhalb der versiegelten Fliche finden sich:

- landwirtschaftliche Flachen (ganz im Osten des Plangebietes) in Form von Intensivwie-
sen/Intensivweide

- Feldgehdlz und Wald im Nordosten des Plangebietes
Gehoblzstreifen entlang der Werkshalle und am stdlichen Planrand, sowie am Abgrabungs-
gewésser (Lohmihlensee) inkl. Ufergehdlzsaum

- Abgrabungsgewadsser (Lohmiihlensee)

Die Fldche des Plangebietes befindet sich in Privatbesitz und ist nicht éffentlich zugdnglich.

Denkmalschutz

In einer Entfernung von ca. 50 m zur siidlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich
die Lohheider Miihle (Denkmal Nr. 93), An der Lohmihle 17, und das zugehdrige Millerhaus
(Denkmal Nr. 376), An der Lohmilhle 11. Diese Denkmaéler werden durch eine Bebauung in der
vorgesehenen Form auf dem tiefer liegenden Nachbargrundstlick nicht beeintréchtigt.
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Technische Infrastruktur
Im Westen des Plangebietes (an der MilhlenstralRe) befindet sich eine Versorgungsfléche (Ab-
wasser).

Uber den westlichen Bereich des Plangebietes verlauft die 220-/380-kV-Hochspannungs-
freileitung Utfort — Walsum, B. 4537 (Maste 16 bis 17).

Im Plangebiet ist zudem derzeit eine Versorgungsleitung fiir Strom als Freileitung vorhanden.

Altablagerungen/Altiasten
im Plangebiet befindet sich laut Altlastenverdachtsflichenkataster der Stadt Duisburg eine Alt-
ablagerung, die unter der Nr. AA 0243 verzeichnet ist.

Daher wurden Bodenuntersuchungen im Bereich der Altablagerung 0243 durchgefihrt (ausfiih-
rendes Buro: Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim im Januar 2011). Folgende Vorgehens-
weise lag der Untersuchung zu Grunde:

Zur Erfassung der Auffiillungsinhaltsstoffe wurden Rammkernsondierungen durchgefihrt. Die
Ergebnisse dieser Rammkernsondierungen zeigen ausschliel3lich umgelagerten Bodenaushub
als Auffiillungsmaterial. Lediglich in einer Sondierung wurden oberflichennah vereinzelte Bau-
schuttreste gefunden. Aus dem Auffilllungsmaterial wurden zwei Mischproben entnommen und
auf die Prifwerte der BBodSchV untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl die Priifwerte
fur eine Nutzung als Park- und Freizeitfliche als auch restriktivere Werte fiir eine Nutzung als
Kinderspielflache unterschritten wurden. Die Untersuchung von vier im Nachgang entnomme-
nen Obherflachenmischproben bestétigen diese Ergebnisse.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass im Bereich der Altablage-
rung AA 0243 ausschliefilich organocleptisch unauffalliger, umgelagerter Bodenaushub verfillt
wurde. Eine vom Auffillungsmaterial ausgehende Gefdhrdung von Schutzgitern im Rahmen
der geplanten Nutzung zu Wohnzwecken kann daher aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen
werden (Siehe dazu auch: ,Bodenuntersuchung im Bereich der Altablagerung 0243, Dr. Till-
manns & Partner GmbH, Bergheim, Februar 2011).

Bergbau

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Die
.Richtlinien fur die Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich des untertigigen Bergbaus®
(Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Weohnungsbau und éffentliche Arbeiten vom
10.09.1963, MBL.NW 1963, S. 1715) — insbesondere Absatz 4.13 — sind zu beachten.

Das Planvorhaben liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Rheinland 11* (Ei-
gentiimer: RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1, 44623 Herne). Das Vorhaben liegt (ber
dem Bewilligungsfeld ,Baerl/Binsheim-Gas. Die Bewilligung gewéhrt das Recht zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (Rechtsinhaberin: Mingas-Power GmbH, Ritten-
scheider Str. 1-3, 45128 Essen). Die Planflache liegt iber dem aktuellen Einflussbereich des
Bergwerks Walsum. Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurden sowohl
die Mingas-Power GmbH, als auch die RAG Aktiengesellschaft beteiligt. Von beiden Trégern
bestehen keine Bedenken gegen die geplante Mallnahme. Sicherungsmafinahmen sind ggf. er-
forderlich und mit der RAG Deutsche Steinkohle AG abzustimmen.

Lohmiihlensee
Beim Lohmuihlensee handelt es sich um ein Privatgewésser gemal § 1 (4) des Landesfische-
reigesetzes (LFischG).
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3. Vorgaben und Bindungen
3.1 Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) liegt das Plangebiet im Bal-
lungsraum Rhein-Ruhr. Die kreisfreie Stadt Duisburg erfiilit die Funktion des Oberzentrums.
Das Gebiet wird der Kategorie ,Freiraum” mit der Funktion ,Grundwasservorkommen® zugeord-
net.

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf weist das Plangebiet als Raumkategorie
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich" mit folgender Freiraumfunktion aus:

Regionaler Griinzug,
Grundwasser- und Gewasserschutz
- Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

33 Fléichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der angesprochene Bereich durch folgende
Nutzungskategorien dargestelit:

- Grinfliche (ohne Spezifikation)

- Fléchen fiir die Forstwirtschaft (nord6stlicher Bereich des Plangebiets)
- Landschaftsschutzgebiet (LSG) (norddstlicher Bereich des Plangebiets)
- Verbandsgriinflache

- Flachen fir Landwirtschaft (Ostlicher Bereich des Plangebiets)

- Wasserschutzgebiet Zone Il

- Hauptversorgungsleitung (oberirdisch, Elektrizitét)

-  Wasserfliche (Lohmiihlensee)

Im Sinne des § 8 (3) BauGB wird die entsprechende Anderung Nr. 8.7 - Baerl - des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der Geltungsbereich der Fl&chennutzungsplan-
anderung geht dabei Uber den Geltungsbereich des B-Planes hinaus. Grund hierflr ist die er-
forderliche Anpassung des siidlich angrenzenden bestehenden Wohngebietes, das bisher ab-
weichend zur tatsachlichen Wohnnutzung noch als Griinfliche im Fldchenutzungsplan darge-
stellt ist.

3.4 Fachplanungen

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Duisburg ist das Plangebiet als Bestandteil des Entwicklungs-
raumes 1.1.6 ,Baerler Leitgraben/Lohkanal zwischen Orsoy und Baerl® dargestellt. Der Land-
schaftsplan weist dem Raum das lbergeordnete Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung” mit folgenden
Entwicklungsschwerpunkten zu:

- Beibehaltung der Griinlandnutzung,

- Pflege der Kopfbdume und Obstwiesen,

- Anpflanzung von Gehélzen an Nutzungsgrenzen zum Binsheimer Feld,

- Vermeidung von Erstaufforstungen,

- Aushieb der Pappelbestinde und ihr Ersatz durch standortgerechte
einheimische Laubgehdlze,

- Ergdnzung der vorhandenen liickigen Gehdlzstreifen.
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Das Plangebiet ist aulterhalb der ehemaligen Betriebsfliche Bestandteil des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) 1.2.8 ,Baerler Leitgraben/Lohkanal®, welches im Bebauungsplan 1165
nachrichtlich Gbernommen wird.

3.5 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 8 Nr. 3 BauGB in der Baulelt-
planung zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftii-
che Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssi-
tuationen mit unterschiedlichen Bedlrfnissen scllen ,chancengleich® behandelt werden. Ziel ist
es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Réau-
me gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt
werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit®, Mobilitdt, Freiraumangebot, Wehnen und Sicherheit so-
wie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus lassen sich folgen-
de Kiriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ableiten:

. Mobilitét: Erreichbarkeit durch den éffentlichen Verkehr und (ber einen verkehrsberuhig-
ten Bereich; barrierefreie Gestaltung der Erschlielungsstralie

. Sicherheit: eindeutige Wegefiihrung und ausreichende Beleuchtung der ErschlieBungs-
stralle; Vermeidung von Angstrdumen durch die Gebaudestellung und Verzicht auf Be-
grinungen, welche die Einsehbarkeit im Bereich der ErschlieBungsstrale einschranken
kénnten

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und Frau-
en aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.
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4, Stiidtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Ziel der Planung ist die Umnutzung der brach fallenden Anlagen des ehemaligen Betonstein-
werkes und die Entwicklung eines aufgelockerten und hochwertigen Wohngebietes. Damit kann
die bestehende Wohnbebauung am Nordrand des Ortsteils Baerl zu einem sinnvollen Ab-
schluss gebracht und die Gewerbebrache beseitigt werden. Durch die Inanspruchnahme voll-
standig versiegelter und bebauter Flichen werden Wald- und Gehélzbestédnde geschont. Die
angrenzenden Griin- und Freifldchen als Ubergang vom Duisburger Siedlungsraum zur Land-
schaft und zum nérdlich gelegenen Rheinberger Stadtgebiet sollen dariiber hinaus gesichert
werden.

Der geplanten Bebauungskonzeption ist eine Studie mit verschiedenen stadtebaulichen Entwir-
fen vorausgegangen. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB wurden verschiedene Varianten zum stédte-
baulichen Konzept diskutiert. Von urspriinglich vier Varianten ist diejenige als Grundlage fiir den
Bebauungsplanentwurf ausgewahit worden, die einen ressourcenschonenden Umgang und die
gewinschte Ausprigung als hochwertiges Wohngebiet am besten gewéhrleistet.

Der stadtebauliche Entwurf, der die Grundlage des Bebauungsplanes bildet, zeigt die geplante
aufgelockerte, hochwertige Wohnbebauung mit maximal neun Einzelh&usern. Ziel der stédte-
baulichen Konzeption ist der schonende Umgang mit dem Gehélz- und Baumbestand und den
sonstigen Griinrdumen, insbesondere auch mit dem stidlichen Griinsaum (Bdschung). Dieser
Gedanke stand bei der Entwicklung der Bebauung im Vordergrund: So ist die geplante Bebau-
ung ausschlieBlich auf den derzeit vollstandig versiegelten Flachen vorgesehen.

Eine weitere Restriktion fiir die Planung der Bebauung ist die in Sid-West — Nord-Ost Richtung
verlaufende 220-/380-kV-Hochspannungsfreileitung. Hier wurde zur Mitteltrasse ein Abstand
von mindestens 40 m zur {iberbaubaren Flache als Vorgabe in die Planung integriert. Dies ist
eine VergréiRerung des von der Amprion GmbH geforderten Schutzabstandes (35 m) um 5 m.

Die geplanten Einzelhduser sind entlang einer neuen ErschlieBungsstrale ausgerichtet. Durch
das bewusste Zuriickspringen der Geb&ude entstehen mindestens 3 m tiefe Vorgartenzonen.
Dies unterstreicht den Charakter einer aufgelockerten und durchgriinten Bebauung. Garagen
und Stellplatze werden dem entsprechend ebenfalls hinter der Flucht der Geb&ude angeordnet,
um den harmonischen Gesamteindruck, die gewollte stadtebauliche Raumbildung und die ge-
wilinschte Durchgritnung zu unterstiitzen.

Das Wohngebiet am Lohmithlensee soll durch wenige, kompakte und energieeffiziente Baukor-
per mit zeitgemaRer Architektur gepréigt und als Adresse in Duisburg etabliert werden. Dabei ist
es erklirtes Ziel, eine homogene Bebauung zu schaffen, die sich hinsichtlich der Kubatur, Héhe
und Dachform &hnelt und eine Identifikation mit dem Ort schafft. Innerhalb eines vorgegebenen
Rahmens soll den Bewohnern die Méglichkeit gegeben werden, individuelle Wiinsche und An-
forderungen an ihr Wohnhaus umzusetzen. So bieten die Baufelder einen Spielraum, was die
Ausrichtung der Gebaude betrifft, ochne jedoch deren Grundpositionierung entgegenzuwirken.
Das betrifft auch die Hdhen: im Sinne einer homogenen Bebauung ist eine Zweigeschossigkeit
vorgesehen. Diese soll neben einer harmonischen Héhenentwicklung auch die ablesbare hori-
zontale Gliederung der Baukérper und damit die Schaffung von MaRstében gewéahrleisten. Als
individuelle Entwicklung bleibt die Méglichkeit eines Staffelgeschosses, welches Nutzerw(in-
sche beriicksichtigt, gleichzeitig jedoch nicht der gewtinschten Homogenitét entgegenstent. Ei-
ne besondere Ricksichtnahme entsteht gegeniber der angrenzenden stdlichen Bebauung. So
wird eine maximale Héhe der Gebiude am Lohmihlensee auf 33,5 m 0. NN festgelegt. Durch
die topografische Lage auf einem ca. 2,8 m niedrigerem Plateau werden die Firsthéhen der an-
grenzenden Bestandsgebaude an der Strale ,An der Lohmihle® deutlich unterschritten (1,5 m
bis 3 m). Damit wird die natiiriche Topografie nachgezeichnet und ein aufgelockerter Ubergang
in die angrenzende Landschaft gewahrleistet.
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Abbildung: Stadtebaulicher Entwurf

Die neun Einzelhduser sollen ein Flachdach erhalten. Neben dem Wunsch nach zeitgemé&er
Architektur kénnen so sehr kompakte und energieeffiziente Baukdrper entstehen. Die D&cher
kénnen dar(ber hinaus begrlint oder fir solare Energiegewinnung genutzt werden. Insgesamt
erhilt das Gebilet dadurch einen eigenen, pragenden Charakter.

Die vorhandenen Grin-, Wald- und Ackerflachen, sowie der Lohmihlensee werden durch das
Konzept berlcksichtigt und im Bebauungsplan gesichert. Dies gilt auch fiir die begriinte Bo-
schung im Siiden des Plangebietes. Im Westen an der Milhlenstrale wird dariber hinaus die
Flache einer ehemaligen Parkplatz- und Lagerfliche entsiegelt und fiir Natur und Landschaft
entwickelt. Dies ist ein wichtiger Trittstein fiir die Ost-West-Verbindung zwischen Lohmiihlensee
und Lohheidesee.

Die als Wald definierte Fidche im Nord-Csten des Plangebietes liegt in unmittelbarer Nahe zu
den neuen Baufeldern. Ein von der Forstbehtrde genannter Sicherheitsabstand von 20 m zwi-
schen der als Wald bezeichneten Flache und der neuen Bebauung kann in der Konzeption, u.a.
aus Wirtschaftlichkeitsaspekten nicht umgesetzt werden. Auf die Gefahren Waldbrand und
Windbruch wird im weiteren Text hingewiesen.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Innere Erschliefung

Die Erschlielung erfolgt iber eine neu geplante Strale, die an die Mihlenstralle angeschlos-
sen wird. Die 5,50 m breite Sackgasse erhalt am Ende eine Wendemdglichkeit flir 3-achsige
Millifahrzeuge, in Form eines Wendekreises. Der Innenbereich des Wendekreises wird u.a. mit
Baumen begrint. Eine Stichstrale mit 3,50 m Breite erschliett das letzte Wohngebaude im
Sid-Osten.

-10-
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Auch der StraRenraum wird Gber begleitende Baumpflanzungen begriint. Die Anordnung von
Besucherstellplétzen fihrt dariber hinaus zu partiellen Engstellen in der ErschlieBungsstraiBe,
so dass die Geschwindigkeit des flieBenden Verkehrs angepasst wird und hier eine Stralle mit
WohnstralRencharakter entsteht.

Die Miindung der ErschlieBungsstralte auf die Mahlenstrale wird als Gehweglberfahrt gestal-
tet. Auch dies verdeutlicht den Charakter der ,Privatstrafte” und soll die Geschwindigkeiten re-
duzieren und zusitziiche Verkehre verhindern.

Ruhender Verkehr

Bei jeder Hauseinheit ist die Herstellung von mindestens zwei Stelipldtzen auf dem eigenen
Grundstiick maglich, die innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und der hierflr festge-
setzten Flachen (St/Ga) als offene Stellpldtze oder Garagen gestaltet werden kénnen.

Innerhalb der 5,50 m breiten ErschliefungsstralRe ist die Herstellung von sechs Besucherstell-
platzen vorgesehen. Fir je drei Wohneinheiten wird ein Besucherstellplatz angenommen. Somit
ist fir eine ausreichende Versorgung mit Besucherstellpldtzen die Voraussetzung gegeben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die geplante ErschlieRungsstrale wird als Privatsirale geplant. Sie wird als Fl&che mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager belastet.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Fir den Schutz des Gehdlz- und Baumbestandes sieht das Konzept vor, den im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegenden Bestand zu erhalten. Zudem werden die vorhanden Griin-
, Wald- und Ackerflichen von Bebauung freigehalten und planungsrechtlich gesichert. Dies gilt
insbesondere fUr den sldlich liegenden begriinten Béschungshereich.

Neben den parallel zur ErschlieBungsstrae zuriickliegenden Baufeidern, die eine Vorgarten-
zone von mindestens 3 m gewdhrleisten sollen, wird die Mittelinsel der Erschliefungsstraiie
begriint und mind. 4 heimische Laubbiume im Bereich der ErschlieBungsstrafie gepflanzt. Das
Gebiet soll somit insgesamt durchgriint und aufgelockert, sowie die klimatischen Bedingungen
verbessert werden.

44 Infrastruktur

Ein- und Ausfahrten

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Riickstauebene gemal Abwasserbeseitigungs-

satzung der WBD-ASR auch bei der Grundstiicksgestaltung z.B. Einfahrten, Ab-, Eingénge und
Lichtschéchte zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und Entwéisserungsge-
genstidnde missen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden.

Entwidsserung

Die Entwasserung (Schmutzwasser) des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das Kanalsy-
stem in der Mdhlenstralie (dort Trennsystem vorhanden).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nach gutachterlicher Beurteilung innerhalb des
Plangebietes méglich (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, 23.02.2011). Eine Forderung
zur Versickerung lasst sich, da es sich nicht um erstmals befestigte Fléichen handelt, jedoch
nicht am Landeswassergesetz (LWG) festmachen.

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Il a der Wassergewinnungsanlage Binshei-
mer-Feld des Wasserverbundes Niederrhein GmbH, Grafschafter Strale 261 in 47443 Moers-
Gerdt. Die Vorschriften der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten und Vorgabe der Pla-
nung. Die Anforderungen des § 51a LWG NRW sind zu beachten.

211 -
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Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet liegt an einer neu geplanten ErschlieRungsstrale, welche in die Mihlenstrafle
mindet. Die Mihlenstrafe flhrt Ver- und Entsorgungsieitungen, an die das neue Baugebiet
angeschlossen werden kann. Sowohl Gas, Wasser, Elektrizitét als auch Kommunikationsleitun-
gen sind in der MiihlenstraRe vorhanden. Die heute im Plangebiet vorhandene Freileitung
(Stromversorgung) wird nicht mehr benétigt. Im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen wird
eine unterirdische Versorqungsieitung gebaut und der Anschluss an die Mihlenstrae herge-
stellt.

4.5 Denkmalschutz

Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Gias, Metallgegenstande,
Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen
und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. §
15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen {DSchG NW) unverziiglich der Unteren Denk-
malbehdrde {Stadt Duisburg, 62-3, Amt fir Baurecht und Bauberatung, 47049 Duisburg, Tel.:
0203/ 283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/ 283-4318) oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege (AuRenstelle Xanten, Gelderner Strake 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/ 776290 bzw. —
4276, Fax: 02801/ 7762933) anzuzeigen. AulRerdem ist der Fund mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu belassen.

4.6 Emissionsmindernde MafRnahmen

Die Umsetzung emissionsmindernder Manahmen wurde im Rahmen des Planungsprozesses
gepriift. Fur den Bereich Hausbrand wird auf die Novellierung der 1. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (1. BlmSchV} im Mérz 2010 verwiesen. Demnach werden vom Gesetzgeber ohne-
hin héhere Mindestanforderungen an Feuerungsanlagen auferlegt. Die nach 1. BlImSchV be-
nannten strengeren Grenzwerte gelten bereits in Stufe 1 seit 03/2010 fur alle neu errichteten
Kamine, Ofen und sonstigen Feuerungsanlagen. Ab 31.12.2014 werden in Stufe 2 diese
Grenzwerte weiter verscharft. Der Gesetzgeber hat damit emissionsmindernde MalRnahmen fiir
den Bereich Hausbrand definiert.

Emissionsmindernde Matnahmen filr den Bereich Anlieger- und Besucherverkehre werden im
dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stédtebaulichen Konzept berlicksichtigt. So werden
Durchgangsverkehre bzw. zusétzliche Verkehre durch die Gestaltung der privaten Verkehrsflé-
che (Einmiindung ist z.B. als Gehwegiiberfahrt gestaltet) reduziert. Die geplante Gestaltung der
Verkehrsflache (z.B. niveaugleich und in der Breite reduziert, Zonierung durch Baumpftanzun-
gen und Parkplatze etc.) reduziert die Geschwindigkeit und damit die Emissionen. Eine Auswei-
sung als verkehrsberuhigter Bereich bleibt vorbehalten. Zudem wird durch die Festlegung der
iiberbaubaren Fldchen eine durchgéngige Vorgartenzone von 3 m eingehalten. Die kraftfahr-
zeugbedingten Schadstoffkonzentrationen nehmen mit zunehmender Entfernung zu einer Stra-
ke in der Regel stark ab.

-12-
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5. PlanungsmafBnahmen, planungsrechtliche Festsetzungen und ergénzende Festle-
gungen des Bebauungsplanes

5.1 Geltungshereich

Der Bebauungsplan Nr. 1165 - Baerl — ,Lohmiihlensee* gilt fir den Bereich éstlich der Mahlen-
stralle an der Stadtgrenze zu Rheinberg und erstreckt sich auf die Flurstiicke 75, 76, 427, 971
und 972 (Flur 1, Gemarkung Baerl).

5.2  Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

Das Baugebiet wird zu Teilen als Allgemeines Wohngebiet (WA) und zu Teilen als reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Den Charakter der Mihlenstral’e bzw. Baerler Strafie aufneh-
mend wird hier ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im inneren Wohngebiet und im
Ubergang zur Landschaft wird ein reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Reines Wohngebiet (WR)

Aufgrund der vorgesehenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur wird das Baugebiet — mit Aus-
nahme der Geb3ude entlang der Miihlenstrae — gemaR § 3 BauNVO als reines Wohngebiet
{WR) festgesetzt.

Die in reinen Wohngebieten gemaf § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebieis dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen far
soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) entsprechen nicht der stadtebaulichen
Zielsetzung, ein hochwertiges, ruhiges, aufgelockertes und durchgriintes Wohngebiet zu ent-
wickeln. Bei dem inneren Bereich des Plangebietes handelt es sich um eine introvertierte und
gefangene Situation. Zusétzliche Nutzungen wlrden zu einer erhdhten Offentlichkeit im Inneren
fahren, die u.a. zusitzlichen Verkehr und Parkdruck erzeugt. Dies beeintrachtigt den Charakter
und die Wohnqualitit des Gebietes und fihrt darliber hinaus zu einer nicht vorgesehenen Bela-
stung der ErschlieBungsstraie und Beanspruchung von Besucherstellpléatzen.

Daher setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO fest, dass die
nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil und damit in
dem reinen Wohngebiet generell unzuldssig sind.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der Bereich entlang der MlhlenstralRe wird gemafR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als
WA festgesetzt. Aufgrund der Entreesituation und der Lage an der Miihlenstralie sind hier wei-
tere Nutzungsarten als im Bereich des Reinen Wohngebiets m&glich. Dies entspricht dem Cha-
rakter der Mhlenstralle/Baerler StraRe und wiirde Nutzungen z.B. von nicht stérenden Hand-
werksbetrieben oder kleinen Beherbergungsbetrieben ermdéglichen. Zudem ist eine wohnver-
tragliche Mischung mit weiteren Nutzungen so mdglich, ohne das Innere des Wohngebietes zu
sehr zu belasten.
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MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

GRZ/GFZ

Fur die Baugrundstiicke ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 und Geschossflichenzahl
(GFZ) von 0,4 festgelegt. Ziel ist es, entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf eine durch-
grinte und aufgelockerte Bebauung umzusetzen. Dazu gehért, den Grad der Versiegelung so
gering wie moglich zu halten. Die festgelegten Kennwerte liegen dabei unter den zuldssigen
GRZ/GFZ fiir das allgemeine und reine Wohnen.

Geschosse

Um eine Homogenitit des Wohngebietes zu gewahrleisten wird eine einheitliche, zwingende 11
Geschossigkeit festgesetzt. Neben der Aufnahme der Zweigeschossigkeit aus der benachbar-
ten und ortsiiblichen Bebauung, soll hier auch die gewiinschte horizontale Gliederung sowie die
Schaffung einer ablesbaren MafRstablichkeit gewéhrleistet werden.

Mit der ll-Geschossigkeit wird gleichermafien eine sinnvolle und Boden schonende Baukbdrper-
konfiguration sowie die behutsame Einpassung in den Grinraum erméglicht. Um individuellen
Nutzer- und Gestaltungsanspriichen zu entsprechen ist der Bau eines Staffeigeschosses dar-
Uber hinaus méglich, welches aufgrund seines Riicksprungs und der Flachenbegrenzung die
gewdlnschte Homogenitét der Bebauung nicht stért.

Hdéhe baulicher Anlagen

Fur alle Baugebiete ist eine zulassige Gebdudehéhe von maximal 33,5 m 0. NN festgesetzt, um
eine angemessene und angepasste Hohenentwicklung im Plangebiet selbst und gegeniiber der
siidlich angrenzenden Bebauung zu gewéhrieisten. GemaR dem stadtebaulichen Konzept ist es
vorgesehen, die maximal zulidssige Héhe der stdlich angrenzenden Gebaude an der Strale
+An der Lohmuhle“ deutlich zu unterschreiten. Das Plangebiet befindet sich auf einem ca. 2,8 m
tiefer liegenden Plateau (Plangebiet: ca. 23,5 m U. NN; Bestand: 26,3 m U. NN), so dass bei ei-
ner Festlegung einer maximalen Gebaudeh&he von 33,5 m U. NN die Firsthéhen der Bestands-
gebaude sichtbar (1,5 m bis 3 m) unterschritten werden. Die einheitlich festgelegten Gebéude-
oberkanten bilden das natlirliche Geléndeniveau ab und erzeugen damit einen Ubergang in die
Landschaft bzw. die Ausbildung eines Ortsrandes.

5.2.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen und Stellung
der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise

Die Bebauung wird als offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Dies entspricht dem
stéadtebaulichen Entwicklungsziel zur Realisierung eines aufgelockerten und durchgriinten
Wohngebietes mit hochwertigen Eigenheimen. Das stédtebauliche Konzept sieht dabei eine
aufgelockerte Bebauung mit max. 9 Einzelhdusern vor, die durch die Positionierung eine
Durchgriinung und den Ubergang in die Landschaft erméglichen.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die mégliche Lage der Gebaude wird durch Baugrenzen vorgegeben. Die Giberbaubaren
Grundsticksflachen bilden das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende st&dtebauliche Kon-
zept ab. Dabei begriinden sich Grofde und Positionierung der Baufelder durch folgende stédte-
bauliche Ziele: Schaffung einer aufgelockerten und durchgriinten Bebauung, Schaffung einer
Vorgartenzone von mindestens 3 m, lineare Ausrichtung der Geb&dude parallel zur Erschlie-
Rungsstralie, Boden schonender Umgang, Schutz der angrenzenden Griin- und Waldfldchen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden innerhalb der Baufelder Spielrdume erméglicht.
So ist der Grundriss bzw. die Kubatur des Gebaudes, wie auch die Ausrichtung innerhalb des
Baufeldes fiexibel, so dass individuelle Nutzeranspriiche innerhalb des (ibergeordneten Bebau-
ungskonzeptes umgesetzt werden kénnen.
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5.2.3 Flichen fiir Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVvVO

Nebenanlagen missen hinter der straenseitigen Flucht der Hauptgebaude angeordnet wer-
den, um entsprechend dem zu Grunde liegenden stidtebaulichen Entwurf die gewlnschten
Vorgartenzonen von mindestens 3 m zu gewdhrleisten und eine homogene Bebauung mit ein-
heitlichem Abstand von der ErschlieBungsstralte zu unterstiitzen.

Stellplatze, Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflichen und derin
der Planzeichnung festgesetzten Fldchen méglich. Damit soll ein Boden schonender Umgang
gewdhrleistet werden und gleichzeitig die Homogenitédt der Bebauung gesichert werden. Dabei
sind die Flachen fir Garagen und Stellpldtze bewusst so angeordnet, dass sie zusammen mit
dem Wohngeb&ude eine Einheit bilden und die umgebenden Fléchen zur Durchgriinung ge-
nutzt werden kénnen. Die soll den aufgelockerten und durchgriinten Charakter des Wohngebie-
tes unterstilizen.

5.2.4 Hdochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (Wohneinheiten) gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB

in dem gesamten Wohngebiet sind bei den frei stehenden Einzethdusern maximal 2 Wohnein-
heiten je Gebdude zuléssig. Durch die Beschrinkung der Wohneinheiten soll der stidtebauli-
chen Zielsetzung Rechnung getragen werden, eine Wohnbebauung mit ausschlieRlich Einfami-
lienhausbebauung zu realisieren.

Eine zweite Wohneinheit soll in jedem Haus méglich sein, um auf zuktnftige Anforderungen
(z.B. fur Mehrgenerationen-Wohnen) reagieren zu kénnen.

Durch die Beschrénkung auf maximal 2 Wohneinheiten soll bewusst das Entstehen von Mehr-
familienh&usern verhindert werden, welche nicht dem stadtebaulichen Konzept einer aufgeloc-
kerten, durchgriinten und hochwertigen Einfamilienhausbebauung entsprechen wiirden. Neben
dem gewiinschten Charakter des Wohngebietes wiirde eine Mehrfamilienhausbebauung zu er-
héhtem Verkehrsaufkommen, sowie weiterer Versiegelung flr Stellpldtze fiihren, was dem Ziel
einer hohen Durchgriinung des Quartiers an diesem besonderen Standort entigegen stehen
wirde.

5.2.5 Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die innere ErschlieBung besteht aus einer neuen Erschlielungsstralle mit Wendekreis, welche
an die Mihlenstra®e anbindet. Aufgrund der zu erwartenden geringen Anzahl der Fahrzeugbe-
wegungen ist die Stralle als WohnstralRe mit einer Breite von 5,50 m geplant. Die Wendeflache
ist fir ein dreiachsiges Mullfahrzeug dimensioniert. Im 6stlichen Bereich ist zur Erschlieung
der 6stlichen Wohneinheiten eine zuséatzliche, kleine Stichstrale mit einer Breite von 3,50 m
geplant.

Die ErschlieBungsstralte wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Innerhalb der Erschiie-
fungsstrale ist die Herstellung von sechs Besucherstellplétzen vorgesehen. Somit ist fur eine
ausreichende Versorgung mit Besucherstellplatzen die Voraussetzung gegeben.

5.2.6 Versorgungsflichen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Im &stlichen Bereich des Plangebietes an der Milhlenstrafie wird eine Flache flr Versorgung —
hier Abwasser — festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine bestehende Flache, die planungs-
rechtlich gesichert wird.
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5.2.7 Oberirdische Versorgungsleitung gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB und von Bebauung
freizuhaltende Schutzflichen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Nordwesten des Geltungsbereichs verlduft die 220-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Utfort
— Walsum, B. 4537. Die Leitungsmittellinie wird nachrichilich ibernommen. Diese Leitung be-
dingt einen Schutzstreifen von 35 m ab Leitungsmittellinie. Der Schutzstreifen wurde im Zuge
einer Anregung im Rahmen der § 4 (2) BauGB Beteiligung auf 40 m erweitert. Er ist von Be-
bauung frei zu halten.

Von den einzeinen, ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepl&-
ne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m (ber NN) zur Prifung und abschliefenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigenti-
mer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH.

Fur den Schutzstreifen dirfen zudem nur Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine End-
wuchshéhe von max. 10 m erreichen. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs
eine die Leitung gefdhrdende Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstlickseigen-
timer auf seine Kosten durchzufiihren/zu veranlassen.

Leitung und Maststandorte milssen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
auch fir schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefédhrdende
Malinahmen sind uniersagt.

5.2.8 Private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Ziel des stidtebaulichen Konzeptes ist die Entwicklung eines aufgelockerten und durchgriinten
Wohngebietes unter Inanspruchnahme bereits bebauter und versiegelter Fl&ichen. Die umge-
benden Grinflachen werden im stidtebaulichen Konzept respektiert und planungsrechtlich ge-
sichert.

Im Geltungsbereich werden private Grinflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
und planungsrechtlich gesichert.

- Lohmihlenseepark”: Die Fldache zwischen nordlicher Bebauung und Lohmihlensee wird als
private Griinfliche festgesetzt. Sie ist durch zahlreichen Baumbestand gepragt. Weite Teile
dieser Grinfliche befinden sich im 40 m — Schutzstreifen der Hochspannungsleitung (siehe
Punkt 5.2.7). Nebenanlagen, auch genehmigungsfrei, sind hier nicht zulassig.

- .Grinstreifen; Eine kleine private Grinfliche ist in Verldngerung der Stichstrale festge-
setzt. Sie soll als extensive Wiese einen griinen Ubergang zwischen dem ErschlieBungsweg
und den angrenzenden Wald- und Wasserflachen bilden.

.Béschungssaum®: Der Bereich im Stden des Plangebietes zwischen geplanter und vor-
handener Bebauung ,An der Lohmihle" ist ebenfalls als private Griinfliche festgesetzt. Fir
diesen Bereich gilt aufgrund des vorhandenen hochwertigen Vegetationsbestand zusétzlich
die Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB (siehe Punkt 5.2.11).

- ,Grinentwicklungsfliche": Diese Flache im Westen des Geltungsbereiches (an der Mdhlen-
strafie) ist heute versiegelt, soll aber zukinftig entsiegelt und in Teilen bepflanzt werden.
Sie wird als private Grinflache und als Fl&che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB (siehe Punkt 5.2.11) fest-
gesetzt.

- ,Grininsel“: Die Mittelinsel des Wendekreises in der ErschlieBungsstrafte wird ebenfalls als
private Grinfliche festgesetzt. Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes soll sie als ex-
tensive Wiese begriint werden und damit einen Beitrag zur Auflockerung und Durchgriinung
des Quartiers leisten.
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5.2.9 Wasserflichen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Die Fldche des Lohmihlensees wird planungsrechtlich gesichert und als Wasserflache festge-
setzt. Dies entspricht den Vernetzungszielen Gbergeordneter Landschaftsgebiete vom Lohmiih-
lensee zum Lohheidesee.

5.2.10 Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Ziel des stddtebaulichen Konzeptes ist die Entwicklung eines aufgelockerten und durchgriinten
Wohngebietes unter Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen. Die umgebenden Waldfla-
chen und Flachen far Landwirtschaft werden im stiadtebaulichen Konzept respektiert und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die Fi&che an der 6stlichen Grenze des Plangebiets wird entsprechend der heutigen Nutzung
als Flache fiir Landwirtschaft festgesetzt.

Der Bereich zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen, See und Wohngebiet wird im
Bebauungsplan als Fidche fir Wald festgesetzt und planungsrechtlich gesichert.

5.2.11 Fldchen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB bzw. Ausgleichsfliche i.S.d. §
9 Abs. 1a BauGB

Bepflanzung einer an die MiihlenstraBe grenzenden Fliche

Innerhalb der festgesetzten Fléche fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine Teilflache von 220 gm mit heimischen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Als
Straucharten sind zu verwenden: Salweide (Salix caprea), Haselnuss (Coryius avellana),
Schlehe (Prunus spinosa); Faulbaum (Frangula alnus), Eingriffliger Weilldorn (Crataegus mo-
nogyna), Schwarzer Holunder {Sambucus nigra) und Hundsrose (Rosa canina). Der (ibrige Be-
reich der Fléche ist der natiiflichen Vegetationsentwicklung zu Gberlassen. Zur Umsetzung die-
ser Malthahme ist die Beseitigung der Versiegelung erforderlich.

Begriinung der Verkehrsflache

Es werden mind. vier heimische Laubb&ume einer Art als Hochstamm (Stammumfang mind. 18-
20 cm) mit Ballen gepflanzt. Die GréRe der unversiegelten Baumscheibe, die mit einem Anfahr-
schutz zu versehen ist, darf eine Flache von vier gm nicht unterschreiten. Ziel ist Gliederung
und Belebung der Verkehrsflachen mit Griln sowie eine nicht sc starke Aufheizung versiegelter
Flachen wahrend des Sommers. Als mogliche Arten kommen u.a. in Frage: Bergahom (Acer
pssudoplantanus), Vogelkirsche (Pruns avium), Sandbirke (Betula pendula) und Vogelbeere
(Sorbus aucuparia).

Die ca. 170 qm groBe Grininsel innerhalb der Wendefliche wird ebenfalls sowohl aus gestalte-
rischen als auch kleinklimatischen Grnden unversiegelt belassen und begriint.

Erhalt der Béschung

Im Stiden des Plangebietes befindet sich eine begriinte Bdschung, die planungsrechtlich gesi-
chert werden soll. Die Béschung stellt den Ubergang zur héher gelegenen Bestandsbebauung
An der Lohmiihle® dar und ist durch einen hochwertigen Vegetationsbestand gekennzeichnet.
Im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes, ein durchgriintes Wohngebiet zu entwickeln und im
Sinne des behutsamen Umgangs mit bestehenden Griinstrukturen, wird die Fidche als Fliche
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es ist be-
absichtigt, die Boschung an die zukilinftigen Nutzer der Grundstlicke zu verduftemn.
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5.2.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die geplante ErschlieBungsstralle wird als Privatstrafie geplant. Sie wird als Fldche mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager belastet, um die Ver-
sorgung des Gebietes zu gewdhrleisten.

5.2.13 Festsetzungen geméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Lirmimmissionen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, die die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsl&rmimmissionen aus Straften- und
Schienenverkehr gem&R RLS-90 (Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StraRen) und Schall 03
(Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen) ermittelt und in Hinblick
auf die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beurteilt (vgl. Gut-
achten Peutz Consult, Médrz 2012).

Die Ermittlung des Emmissionspegels der Mihlenstrae erfolgte auf Grundlage der von der
Stadt Duisburg zur Verflgung gestellten Ergebnisse der Verkehrszdhlungen des Duisburger
Umweltamtes aus den Jahren 2000-2005 sowie im Zusammenhang mit der kommunalen Luft-
reinhaltungsplanung.

For die Ermittlung der Verkehrsbelastung der ErschlieRBungsstralie wurden als Grundlage Erfah-
rungswerte (hier Ansétze auf ,der sicheren Seite") gewahit.

Fir die Berechnung des Emmissionspegels gemaR Richtlinie zur Berechnung der Schallimmis-
sionen von Schienenwegen (Schall 03) fir die eingleisige Zugstrecke westlich des Plangebietes
wurde auf Angaben der NIAG zum geplanten Fahrplan fir den Giiter- und den Nostalgie-
Verkehr auf diesem Gleis zurtickgegriffen. Dabei wurde die maximal mégliche Auslastung die-
ser Strecke zu Grunde gelegt {,worst case” Szenario).

Im westlichen Plangebiet entlang der Mihlenstrae ergeben sich aus Verkehrsldrm Beurtei-
lungspegel zwischen 47 und 62 dB(A) tags und 47 und 59 dB(A} nachts. Im éstlichen Plange-
biet ergeben sich aus Verkehrslarm Beurteilungspegel zwischen 33 und 57 dB(A) tags und 29
und 55 dB(A) nachts.

Das bedeutet, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir aligemeine
Wohngebiete von 55 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts an den zur Miihlenstrae néchstgelege-
nen Gebduden um bis zu 7 dB(A) tags und 14 dB(A} nachts {iberschritten werden. Die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir reine Wohngebiete von 50 dB(A} tags und
40 dB(A) nachts werden im 6stlichen Plangebiet um bis zu 7 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts
{(iberschritten.

Grundsatzlich ist bei der Planung von Schallschutzmafinahmen aktiven Mafnahmen (Schall-
schutzwéinden/-willen) der Vorzug vor passiven MalRnahmen an den Geb&duden zu geben. Auf-
grund der Unvereinbarkeit von aktiven Malnahmen mit der stéidtebaulichen Konfiguration des
Plangebietes und den relativ geringen Anforderungen an den passiven Schallschutz, wurden
passive Schallschutzmalnahmen fir die gekennzeichneten Flachen gemaR DIN 4109 festge-
fegt.

Entsprechend den berechneten mafigeblichen AuBenl&rmpegeln und der hieraus resultieren-
den Lirmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile
der Gebsude zwischen den Larmpegelbereichen | und Ill. Dabei ist zu beachten, dass die An-
forderungen bis einschlietlich LArmpegelbereich Il keine ,echten” Anforderungen an die Fassa-
dendammung darstellen, da diese Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgrin-
den erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten iblicher Massivbauweise normalerweise
bei entsprechenden Flachenverhéltnissen von Auldenwand zu Fenster in der Regel erflllt wird.
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Daher wird der Larmpegelbereich il als Mindestanforderung fiir das gesamte Plangebiet ange-
nommen und Bereiche mit héheren Anforderungen an die Fassadendammung entsprechend
gekennzeichnet.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von > 5 dB (A) nachts
an einigen Fassaden der Geb&ude sind in Schlafrdumen und Ubernachtungsrdumen (z.B. Kin-
derzimmer) schallgedimmte Liftungen vorzusehen, um eine ausreichende BellUftung der
SchlafrBume auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

In den mit Lirmpegelbereich 11l gekennzeichneten Fldchen missen die Aulenbauteile von Ge-
béuden bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt ven Menschen vorgesehenen Rdumen die nachfolgend aufgeftthrten Anforde-
rungen an das resultierende Schallddmmmag nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
des Deutschen Instituts fur Normung Berlin, Ausgabe November 1989, ,Anforderungen und
Nachweise” sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren® erfll-
len:

1. R’w,res erforderlich fir Aufenthaltsradume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Be-

herbergungsstitten, Unterrichtsrdume und dhnliches: 35 dB(A)
2. R'w,res erforderlich fiir Bironutzung und dhnliches: 30 dB{A)

Zum Schutz vor erhbhten Schallschutzimmissionen sind zusétzlich verschiedene passive
Schallschutzmafnahmen méglich. Diese beziehen sich auf den eigentlichen Planungszustand
des zu errichtenden Geb&udes und cbliegen dem Bauherrn. Dies sind z.B.;

Akustisch giinstige Orientierung der Gebdude (Schlafriume an larmarmer Seite)
Einbau schallddammender Fenster

Erhéhung der Schallddmmung der Fassade

Akustisch glnstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen und Balko-
ne

= Erhéhung der Schallabsorption in lArmempfindlichen R&umen

Ausnahmen von den Festsetzungen kéinnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkann-
ten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere Maltnahmen ausreichen.

53 Gestalterische Festsetzungen gem. § 8 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

5.3.1 Einfriedungen

Fir Gartenflichen, die an Verkehrsflachen grenzen, sind als Einfriedung nur Hecken bis zu ei-
ner Hdhe von 1,00 m zulassig. Dies soll die gewilinschte Durchgrlinung des Wohngebietes ge-
wihrleisten und den aufgelockerten Charakter der Bebauung férdern. Ein- und Durchblicke in
die angrenzende Landschaft sind so méglich.

Fur seitliche Gartenflichen, die an die Miihlenstralle angrenzen, sind aus Sichtschutzgriinden
als Einfriedung Hecken sowie begriinte Mauern oder Mauern aus Klinker oder Putz bis zu einer
Héhe von 1,80 m zuldssig. Die Materialitét leitet sich aus der stidtebaulichen Konzeption ab,
wonach kompakte (steineme} Gebdude in einem stark durchgriinten Bereich positioniert wer-
den.

5.3.2 Dachform/Dachneigung

In Anlehnung an den stidtebaulichen Entwurf wird fiir das Plangebiet als Dachform das Flach-
dach festgesetzt. Die Festsetzung beinhaitet eine Neigung der Dachflichen bis maximal 8°.
Dies gewdahrleistet ein einheitliches Erscheinungsbild gemaR stidtebaulichem Konzept. Zudem
kénnen so Gebaude mit einfachen und energieeffizienten Kubaturen entwickelt werden. Es bie-
tet sich dartber hinaus die Moglichkeit der Dachbegriinung oder solaren Energienutzung.
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54  Sonstige Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

5.4.1 Gewisserrandstreifen Lohkanal

AufRerhalb des Plangebietes verlauft der ,Lohkanal“. Der Verlauf des alten, zum Teil trockenge-
fallenen Lohkanals scll gesichert werden. Dazu wird ein gesetzlich vorgeschriebener Gewésser-
randstreifen {§ 38 WHG) von 5,0 m ab der Béschungsoberkante festgesetzt, der das Plangebiet
im Nordwesten teilweise tangiert.

55 Hinweise

5.51 Unterschreitung des Abstands zum Wald

Das Konzept sieht eine lockere Bebauung als Ortsabschiuss vor. Auf dem Plangebiet ist zahl-
reicher Baumbestand vorhanden, der soweit méglich erhalten und in das stadtebauliche Kon-
zept integriert wird. Dabei kommt es an verschiedenen Stellen auch zu einer Unterschreitung

des Sicherheitsabstandes von 20 m zum Wald bzw. weiterem Baumbestand.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung durch den Wald-Eigentiimer erfolgt heute nicht. Eine Beein-
trachtigung der Waldeigentiimer in der forstwirtschaftlichen Nutzung ist nicht zu erwarten.

Windbruchgefahr

Auf die bestehende Wind- und Schneebruchgefahr im Bereich des Waldes/des Baumbestandes
und dadurch ggf. entstehenden Schaden an den geplanten Geb&uden wird explizit hingewie-
sen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke haben eine Haftungsverzichts- und -
freistellungserklarung abzugeben und grundbuchrechtlich zu sichem.

Waldbrandgefahr

Auch auf die potentielle Gefahr eines Waldbrandes durch Funkenflug verursacht durch Feuer-
stitten, etc. wird an dieser Stelle verwiesen. Fir alle Grundstiicke gilt § 43 Abs. 1 Satz 4 BauO
NW: .Feuerstatten und Abgasanlagen, wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungs-
stlicke (Feuerungsanlagen), Anlagen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen ortsfester
Verbrennungsmotoren sowie Behélter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Flissigkeiten
miissen betriebssicher und brandsicher sein und diirfen auch sonst nicht zu Gefahren und un-
zumutbaren Belastigungen fiihren kénnen. Die Weiterleitung von Schall in fremde R&ume muss
ausreichend gedammt sein. Abgasanlagen miissen leicht und sicher zu reinigen sein. Feue-
rungsanlagen fiir feste Brennstoffe dirfen in einem Abstand von weniger als 100 m zu Wald nur
errichtet oder betrieben werden, wenn durch geeignete MalRnahmen gew&hrleistet ist, dass kein
Waldbrand entsteht.”

5.5.2 Baugrunduntersuchungen

Das Plangebiet liegt im Bereich eines ehem. Kies- und Betonwerkes. Es handelt sich um Auffil-
lungen von unterschiedlicher Machtigkeit und Tragféhigkeit. Bei der Bebauung sind entspre-
chende Baugrunduntersuchungen zur Art und M&chtigkeit der Auffallungen und deren Tragfa-
higkeit durchzufiihren.

5.5.3 Trinkwasserschutzzone

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone llla der Wassergewinnungsanlage Binshei-
mer-Feld des Wasserverbundes Niederrhein GmbH, Grafschafter Stralle 261 in 47443 Moers-
Gerdt. Die Vorschriften der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten und zu beachten.
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6. Umweitbericht

GemdlR § 2 (4) BauGB ist bei der Aufsteliung von Bauleitpldnen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 {6) Nr. 7 und § 12° eine Umweltpriifung durchzufithren. Aufgabe der Umn-
weltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Die Untersuchung der Umweitbelange wurde durch das Baro OKOPLAN durchgefithrt und ist
im Umweltbericht dokumentiert (Siehe Anlage B).

Zusammenfassung (vgl. OKOPLAN, 2012)

Auf dem Geldnde eines ehemaligen Betonsteinwerkes in Duisburg-Baerl an der Grenze zur
Stadt Rheinberg sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 1165 - Baerl -
.Lohmihlensee" die planerischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines hochwertigen
Wohnstandortes geschaffen werden. Innerhalb des rund 2,73 ha grofien Plangebietes ist die
Errichtung von neun freistehenden Einzelhdusern vorgesehen.

Im Siiden wurde das Plangebiet etwa ab Beginn der 1920er Jahre sukzessive bebaut und bis
zum Ende des 20. Jh. als Betonsteinwerk genutzt. Die Kies- und Sandabgrabung, die im Nor-
den einen Abgrabungssee hinterlie3, wurde Ende der 1960er Jahre eingestellt. An das Gewdés-
ser schliefen sich Richtung Stden Gehdlzbestinde an, die wiederum an das 0,7 ha umfassen-
de ehemalige Betriebsgeldnde des Betonsteinwerkes mit einem zusammenhé&ngenden Hallen-
komplex und versiegelten Freilagerflachen grenzen. Nach der Schliefung des Werkes wurden
die Betriebseinrichtungen weitgehend zuriickgebaut. Der Geltungsbereich des B-Plans tangiert
einen Randbereich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 1.2.8 ,Baerler Leitgraben / Lohkanal®
und liegt vollstéindig innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Bins-
heimer Feld. Mit der Festsetzung von Maltnahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw.
durch bei der Bauvorbereitung und -ausfilhrung zu beachtenden Vorschriften werden den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse Rechnung getragen und nachteilige
Umweltauswirkungen auf an das zukinftige Wohngebiet grenzende Biotope gemindert. Fiir alle
Umweltschutzgiiter werden keine bis héchstens unerhebliche negative Umweltauswirkungen
prognostiziert. Dem Bodenschutz wird in besonderem Mafie Rechnung getragen, indem fiir die
Bebauung und ErschlieBung ausschlieBlich versiegelte Bereiche des ehemaligen Betriebsge-
ldndes herangezogen werden. Die Realisierung der Planung bedingt insgesamt eine Reduzie-
rung bisher vollstandig versiegelter und bebauter Fladchen von rd. 6.250 auf 2.430 gm. Basie-
rend auf den gestalterischen Zielsetzungen des B-Plans und dem dberwiegend sehr geringen
dsthetischen Eigenwert des betroffenen Raumes ist ferner von einer visuellen Aufwertung aus-
zugehen.

Das geplante Wohngebiet greift rdumlich nicht in das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Baerler
Leitgraben / Lohkanal” ein. Die im Umfeld innerhalb des LSGs vorgesehenen Festsetzungen
weisen lediglich bestandssichernden Charakter auf oder dienen der Aufwertung der Landschatt.
Die st dliche Randzone (Binsheimer Feld) des EU-Vogelschutzgebietes ,Unterer Niederrhein®
befindet sich dstlich des geplanten Wohngebietes in ca. 100 m Entfernung. Aufgrund dieser Di-
stanz und der topografischen Situation kénnen Verédnderungen oder Stdrungen, die zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes flhren wiirden, ausgeschlossen werden.

Die Planung ist, da sie nicht gegen die entsprechenden Verbote des Bundesnaturschutzgeset-
zes verstéfit, mit dem Artenschutzrecht vereinbar. Im Randbereich des geplanten Wohngebie-
tes kommt es zum Verlust von naturschutzfachlich mittel- bis geringwertigen Vegetationsstruk-
turen. Insgesamt ist ein Rickgang spontaner Siedlungsvegetation zu Gunsten intensiv gepfleg-
ter Ziergarten mit zumeist angepflanzten Arten zu erwarten. Ferner ist von einer Zunahme nut-
zungsbedingter Stéreinwirkungen auf an das Wohngebiet grenzender Lebensraume mit einer
Foérderung siedlungstoleranter Tierarten zu rechnen. Die Beeintréchtigungen sind ausgleichs-
pllichtig, aber nicht zuletzt aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit als nicht schwerwiegend einzustufen.
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Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weist fiir den Zustand des Plangebietes gemaR den
Festsetzungen des B-Plans einen Biotopwertiiberschuss aus, der insbesondere auf der dauer-
haften Entsiegelung eines Teils der ehemaligen Betriebsfliche und den hier entstehenden
Hausgérten resultiert. Ferner trégt die Begrinung der Verkehrsfliche zur Verbesserung des
Kleinklimas und Aufwertung des Ortsbildes bei. Dar(iber hinaus wird eine Flache des ehemali-
gen Parkplatzes bzw. Lagerflache an der Mihlenstrafe entsiegelt und naturnah entwickeit.

Eine Nullvariante, also die Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im Wesentlichen die Siche-
rung des Status Quo und die Weiternutzung als gewerbliche Flache (Vermietung der Hallen-

und Freilagerflachen) bedeuten. Dabei bliebe die heute versiegelte bzw. fiberbaute Fléche zu
100% versiegelt bzw. (berbaut.

Fir eine Planungsalternative in Form einer Entsiegelung und Herstellung einer Griinflache be-
steht Seitens des Eigentiimers {(auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten) keine Verantas-
sung.

Alternativvarianten zur Wohnbebauung wurden im Rahmen der Erstellung des stadtebaulichen
Konzeptes Gberprift (vgl. Pkt. 4.1 der Begritndung zum Bebauungsplan). Von den urspriinglich
vier Varianten wurde diejenige dem B-Plan zu Grunde gelegt, die die gewiinschte Konfiguration
als hochwertiges Wohngebiet und gleichzeitig einen ressourcenschonenden Umgang gewahr-
leistet.

Eine Zusammenstellung der zu erwartenden Auswirkungen sowie deren Bewertung
{.,Ampel"), unter Beriicksichtigung der Umweliziele der maf3geblichen Fachgesetze
und -pléne, findet sich im Umweltbericht (Teil B).

7. Sonstige MaBnahmen

7.1 KompensationsmaBnahmen

im Planverfahren wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan durch das Biro OKOPLAN er-
arbeitet, der neben einer umfangreichen Analyse eine Eingriff-Ausgleich-Bilanz beinhaltet.

7.2. Bodenordnende Malknahmen

Das Plangebiet ist im Privatbesitz eines Eigentlimers. Die Neuordnung der Grundstlicke, ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes, kann daher durch rein privatrechtliche
MafRnahmen (Grundstiicksteilungen und —verkéufe) erreicht werden. Bodenordnende Malinah-
men wie z.B.. eine Umlegung sind daher nicht erforderlich.

7.3  MaBnahmen zur Uberwachung gem. § 4 ¢ BauGB

GemaR § 4c BauGB werden durch die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen Gber-
wacht, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen Dabei werden die im Umweltbericht angegebenen Uber-
wachungsma@nahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt.

Zu Uberwachen sind nur die erheblichen Umweltauswirkungen, soweit sie aufgrund der Durch-
fhrung der Bauleitpldne eintreten und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.
Folgende Mcnitoringmafinahmen sind vorgesehen:

1. Sicherstellung der Mallinahmen - ggf. durch &rtliche Kontrolle - zum Schutz von B&dumen
(wéhrend der Bauphase);

2. Uberpriifung des Baumbestands an den zu schiltzenden Gehélzrdndern nach Abschluss
der dortigen BaumaRnahmen auf unvorgesehene baubedingte Schiden; ggf. Nachbi-
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lanzierung des Eingriffs.

3. Uberprifung der plangemiRen Nutzung des Wohngebietes einschlieitlich der festge-
setzten Begriinungsmafinahmen im Rahmen einer Ortsbegehung.

4. Uberpriifung der prognostizierten Werte der L&rmentwicklung durch entsprechende
Messungen nach vollstandiger Umsetzung der Baumafinahmen. Die Messungen wer-
den vom Auftraggeber auf eigene Kosten veranlasst.

8. Flachenbilanz

[m¥ fha]

Planungsgebiet 27.331 2,74
| gesamt

Wohnbauflédchen 6.210 0,62
Verkehrsfldchen 899 0,09
Griinfi&chen 7.912 0,79
Waldflachen 6.280 0,63
Landwirtschaftl.Fi. 896 0,09
Wasserflachen 5.055 0,51
Versorgungsfldche 79 0,01
9. Kosten

Samtliche durch MalRnahmen dieses Bebauungsplanes entstehende Kosten werden vom
Grundstiickseigentiimer getragen.

10. Gutachten
Folgende Gutachten wurden erstelft:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 1165 — Baer ,Lohmihlensee”
(OKOPLAN Essen, Mérz 2012)
Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1165 — Baerl ,Lohmlihlensee”
(OKOPLAN Essen, Mérz 2012)

- Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consulit, Disseldorf, M&rz 2012)

- Boden- und Bodenluftuntersuchungen (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, Septem-
ber 2010)

- Abbruchvoruntersuchungen (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, September 2010)

- Altlastenuntersuchung Altablagerung Nr. AA 0243 (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Berg-
heim, Februar 2011)

11. Darstellung des Bauleitplanverfahrens

11.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption hat der Rat der Stadt am
28.03.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1165 — Baerl - ,Lohmdhlensee” beschlos-
sen.

Zur Erfassung der umwelirelevanten Auswirkungen des Verfahrens wurde am 21.12.2010 ein
Scopingtermin im Sinne des § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Nach Erarbeitung der notwendigen
Fachgutachten, sowie einer Konkretisierung der Planung fand eine friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 (1) BauGB am 14.07.2011 statt. AnschlieBend wurde die Beteiligung der Be-
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hdrden und sonstiger Trager &ffentiicher Belange gem. § 4 (2) Bau GB durchgefilhrt.

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) Bau GB wurde am 16.01.2012 bekannt gemacht und in
der Zeit vom 25.01.2012 bis 27.02.2012 einschiieBlich durchgefiihrt.

11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Scoping (§ 4 (1) BauGB)
Der Scopingtermin ergab keine Hinweise fir erhebliche umweltrelevante Auswirkungen der
Planung. Folgende Hinweise wurden vorgebracht und bei der weiteren Bearbeitung beriicksich-
tigt:
- Die schalltechnische Untersuchung sollte die Auswirkungen der Bahntrasse mit der maxi-
malen Anzahl der Fahrten berlicksichtigen
- Zwei Umweltberichte (FNP und B-Plan) sind entsprechend des Anforderungsprofils des Am-
tes fur Umwelt erforderich
- Eine artenschutzrechtliche Pritffung nach BNatSchG ist durchzufiihren
Es sollten im Rahmen der weiteren Planungsschritte MaRnahmen (berprift werden:
- Zur Minderung von Hausbrand
- zur Erfllung konkreter Energiestandards der zu errichtenden Geb&ude,
- zu bindende Bepflanzung und Begrinung von Fldchen sowie ggf. Dach- und
Fassadenbegr{inung
- Schaffung baulicher Strukturen zum Einsatz regenerativer Energien
Beeintrachtigungen durch Erschliterungen sind bei einem Abstand von der Bebauung zum
Gleis von mehr als 25 m nicht zu erwarten
- Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone llla der Wassergewinnungsanlage Bins-
heimer-Feld
- Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsflache: Altablagerung AA 0243 — hier ist
eine Gefihrdungsabschatzung vorzunehmen
- Der Umweltausschuss ist in der weiteren Sitzungsfolge zu beteiligen
- Prifung der Méglichkeit einer Niederschlagswasserversickerung (die Versickerungsfahigkeit
des Bodens ist zu prifen).

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Am 14.07.2011 fand im Rahmen der Sitzung der Bezirksvertretung Homberg/Ruhrort/Baerl als
Sffentliche Sitzung die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB statt. Folgende Anre-
gungen wurden mandlich gegeben und bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt:

- Schaffung einer ausreichenden Anzahl von Besuchersteliplatzen

- Emméglichung der Unterbringung von 2 Stellplédtzen je WE auf dem Grundstiick

Amterbeteiligung / Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
(§ 4 (2) Bau GB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenberei-
che durch die Planung ber{ihrt werden bzw. werden kdnnte, hat gemé& § 4 BauGB vom
03.08.2011-09.09.2011 stattgefunden. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben, die be-
reits berGeksichtigt wurden:

- Hinweis auf die Durchfilhrung von Baugrunduntersuchungen zur Bebauung

- Erwahnung des Lohkanals (auBerhalb des Geltungsbereiches) und Festsetzung ei-
nes 5 m breiten Gewésserrandstreifens (§ 38 WHG)

- Erweiterung des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung auf 40 m. Festsetzung
dieses Streifens als freizuhaltenden Schutzstreifen (§ © (1) Nr. 24 BauGB) und Auf-
nahme von Hinweisen zur Anpflanzung (Wuchsh&he max. 10 m), sowie Hinweis auf
ggf. anfallenden Rickschnitt.

- Aufnahme/Darstellung der Ergebnisse aus dem Gutachten zur AA0243 in den Um-
weltbericht und Ergénzung des Gutachtens als Anlage zum B-Plan

- Erganzung der gepriften MaRnahmen zu Reduzierung von Emissionen von Luft-
schadstoffen
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- Ergénzungen der Ergebnisse des Schallgutachtens im Umweltbericht

- Ergé&nzung/Konkretisierung der MaRnahmen gegen die erhéhten Staub- und Schad-
stoffbelastungen bzw. Geréusch- und Erschitterungsimmissionen in den Bauphasen
im Umweltbericht

- Konkretisierung des Themas Luftreinhalteplan im Umweltbericht

- Aufnahme eines Kapitels Monitoring in die Begriindung

- Aufnahme des Hinweises zur Trinkwasserschutzzone llla

- Aufnahme der Natura-2000 Thematik in den Umweltberichten

. UberprUfung der formulierten Nutzungseinschrinkungen (zuldssige Nutzungen nach
§ 4 (2) BauNVO und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO der
WA Grundstlicke

Folgende Anregung wurde geaufert:
- Der nétige Sicherheitsabstand von 20 m zum festgesetzten Wald wird bei den drei
nérdlichen Baufeldern unterschritten (Regionalforstamt Ruhrgebiet, Stellungnahme
vom 04.10.2011)

Dieser Anregung wird mit folgender Begriindung nicht gefolgt:

Das Konzept sieht eine lockere Bebauung als Ortsabschluss vor. Auf dem Plangebiet ist zahl-
reicher Baumbestand vorhanden, der soweit méglich erhalten und in das stadtebauliche Kon-
Zept integriert wird. Dabei kommt es an verschiedenen Stellen auch zu einer Unterschreitung
des Sicherheitsabstandes von 20 m zum Wald bzw. weiterem Baumbestand. Die Einhaltung
des 20 m Sicherheitsabstandes zur Bebauung wiirde den Verzicht von drei Geb4duden bedeu-
ten. Die Vermarktung des Plangebietes wére somit nicht mehr wirtschaftlich.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung durch den Wald-Eigentiimer erfolgt heute nicht. Eine Beein-
trachtigung der Waldeigentiimer in der forstwirtschaftlichen Nutzung ist nicht zu erwarten.

Auf die bestehende Wind- und Schneebruchgefahr im Bereich des Waldes/des Baumbestandes
und dadurch ggf. entstehenden Schéden an den geplanten Geb&uden wird explizit hingewie-
sen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke haben eine Haftungsverzichts- und -
freistellungserkldrung abzugeben und diese grundbuchrechtlich zu sichern.

Der potentiellen Gefahr eines Waldbrandes durch Funkenflug durch Feuerstétten, etc. begegnet
der Gesetzgeber bereits mit § 43 (1) Satz 4 BauO NW (2000). Dies betrifft alle Grundstiicke.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Der Rat der Stadt hat am 12.12.2011 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.01.2012 bekannt gemacht und in der Zeit
vom 25.01.2012 bis 27.02.2012 einschlieBlich durchgefiihrt.

Folgende Anregung, wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemag § 3 (2) BauGB vor-
gebracht:

im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes 1165 wurde in Abstimmung mit der Stadt
Duisburg friihzeitig eine schalltechnische Untersuchung (Beurteilung der Verkehrslarmimmis-
sionen) durch das Baro Peutz Consult ersteiit. Es wird angeregt, dieses Gutachten {(Stand April
2011) dem aktuelien Stand des Bebauungsplanes zur Offenlage (Januar/Februar 2012) anzu-
passen und gegebenenfalls den Bebauungsplan (in der Planzeichnung bzw. unter Nr. 7 der
textlichen Festsetzung) zu ergdnzen.

Die schalltechnische Untersuchung und die daraus abgeleiteten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind auf Grund der Anregung durch das Amt fur Stadtentwicklung und Projektma-
nagement, 61-22, Fachbereich Verkehrsbedingte Immissionen, auf Aktualitit Gberpriift worden.
Die Beurteilung der Immissionen, die Feststellung der LArmpegelbereiche und die daraus abge-
leiteten Empfehlungen far SchallddmmmaBinahmen sind als zutreffend bestatigt worden.
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Die Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen im Larmpegelbereich 1l (Nr. 7 Abs. 2
der textlichen Festsetzungen) sollte jedoch nicht nur auf die Fenster, sondern auf die gesamten
AuBenbauteile bezogen und wie folgt formuliert werden:

In den mit L&rmpegelbereich 11l gekennzeichneten Flachen missen die AuRenbauteile von Ge-
bauden bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die nachfolgend aufgefihrten Anforde-
rungen an das resultierende Schalldimmmal nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”
des Deutschen Instituts fiir Normung Berlin, Ausgabe November 1989, ,Anforderungen und
Nachweise“ sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausfihrungsbeispiele und Rechenverfahren® erfll-
len:

R'w,res erforderlich fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume und dhnliches: 35 dB(A)

R w,res erforderlich fiir Baronutzung und &hnliches: 30 dB(A)

An Fenstern von Schlafriumen und Kinderzimmern sind schallgeddmmte Beliftungseinrichtun-
gen vorzusehen.

Der Anregung wird gefolgt. Nach Auswertung der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vor-

gebrachten Stellungnahme wurde im Bebauungsplan die Festsetzung zu Malnahmen im
Larmpegelbereich 11l neu formuliert und die Begriindung entsprechend angepasst.

12. Anlagen
Neben diesem Teil A (Begriindung) sind folgende Anlagen Verfahrensbestandteile:

Teil B: Umweltbericht
Bebauungsplanentwurf
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1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung und rechtliche Grundlagen

Auf dem Gelénde eines ehemaligen Betonsteinwerkes in Duisburg-Baerl sollen mit
der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 1165 - Baerf - ,Lohm{hlensee*
sowie der Anderung des Fl&chennutzungsplanes Nr. 8.7 - Baer! - die planerischen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines hochwertigen Wohnstandortes geschaf-
fen werden. Geplant ist die Errichtung von neun freistehenden Einzelh&usern.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 wurden die euro-
parechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt. Eine wesentliche Neuerung stellt in diesem Zusammenhang die Einfiihrung
der Umweltpriifung fur die Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung aller
Bauleitpldne dar. Magebende Prufgegensténde sind die Umweltbelange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Der Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der Umwelt-
priifung als gesonderter Teil der Erlduterung zum Bebauungsplan. Inhalt und Form
des Umweltberichtes werden geregelt in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Am 21.12.2010 wurde im Amt far Stadtentwicklung und Projektmanagement der
Stadt Duisburg zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Umwelt-
priffung und damit auch des Umweltberichtes ein Scoping-Termin durchgeflihrt. Die
Ergebnisse wurden in einem Protokolf festgehalten (FALTIN + SATTLER 2010). Der
vorliegende Umweltbericht stellt die umwelirelevanten Aspekte der Planung umfas-
send und systematisch dar, sodass die betroffenen Umweltbelange in der Abwa-
gung bericksichtigt werden kénnen. Zu diesen Belangen gehdrt gemaR § 1a Abs. 3
BauGB auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und damit die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushaltes. Die Ergebnisse des vor diesem Hintergrund erstellten land-
schaftspflegerischen Begleitplans (OkoPLAN 2011a) wurden in den vorliegenden
Umweltbericht integriert.

Im Zuge der Aufstellung eines B-Plans ist im Rahmen einer Artenschutzpriifung
(ASP) darzulegen, dass aus Grinden des Artenschutzes keine unilberwindbaren
Hindernisse fUr die Vollzugsfahigkeit des Plans bestehen. Als fachliche Grundlage
der ASP dient ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (OKOPLAN 2011b), dér als
separates Gutachten den Antragsunteriagen beigefiigt wird.

Fur die im Rahmen eines Parallel4nderungsverfahrens vorgesehene Anpassung
des Flachennutzungsplans (FNP) wurde ebenfalls ein Umweltbericht erstellt
(OKOPLAN 2011c).

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung bertihrt wird bzw. werden kdnnte, hat geméai § 4
Abs. 2 BauGB stattgefunden. Die Stellungnahmen wurden bei der Fortschreibung
des Umweltberichtes beriicksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 1165 hat mit dem
Umweltbericht gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2012 bis einschlief2-
lich 27.02.2012 offentlich ausgelegen. Es wurden keine Bedenken und Anregungen
zum Umweltbericht geduBert.
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1.2 Lage und Kurzcharakterisierung des Raumes

Der Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 1165 ,LohmUhlensee” liegt im Nordwesten der
Stadt Duisburg im Ortsteil Baerl, der zum Stadtbezirk Homberg / Ruhrort / Baerl
gehort. Er wird im Norden durch die Grenze zur Stadt Rheinberg, die einen
Abgrabungssee quert, im Osten durch Landwirtschaftsflichen, im Stiden durch
Wohnbebauung, im Sitidwesten durch die ,Miihlenstrale” und im Westen von einer
eingleisige Bahnstrecke begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,7 ha und erstreckt sich auf die
Flurstiicke 75, 76, 427, 971 und 972 (Flur 1, Gemarkung Baerl).

Das Gebiet ist naturrdumlich betrachtet Bestandteil der nérdlichen Randzone der
.Moerser und Baerler Sandplatten®, ein der Niederrheinebene bzw. den Terrassen-
sedimenten des Rheins aufsitzendes, ausgedehntes Flugsandgebiet. Die sandigen,
friher mit Heide bewachsenen Béden wurden als Weidetand genutzt und im Norden
vom Lohbach durchflossen. Im Stden wurde das Gebiet etwa ab Beginn der 1920er
Jahre sukzessive bebaut und als Betonsteinwerk bis zum Ende des 20. Jh. genutzt.
Die Kies- und Sandabgrabung, die im Norden den Lohmuhlensee hinterliell, wurde
Ende der 1960er Jahre eingestellt. An das Gewdsser schlieBen sich in Richtung
Slden Gehdlzbesténde an, die wiederum an das ca. 0,7 ha grol3e, ehemalige Be-
triebsgeldnde des Betonsteinwerkes mit einem zusammenhéngenden Hallenkom-
plex und versiegelten Freilagerflachen grenzen. Nach der Schlieflung des Werkes
wurden die Betriebseinrichtungen weitestgehend zuriickgebaut und die Hallen zeit-
und teilweise an kleinere Handwerksbefriebe vermietet.
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Abb. 1: Lage und Umfeld des B-Plans Nr. 1165 - Baer! - ,,Lohmiihlensee”
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1.3  Darstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des
Bebauungsplanes /Bedarf an Grund und Boden

Es handelt sich um einen qualifizierten B-Plan nach § 30 Abs. 1 BauGB. Im Parallel-
verfahren erfolgt die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8.7 - Baerl.

Ziel der Planung ist die Emichtung von maximal neun frei stehenden Eigenheimen
auf einer bisher versiegeiten Gewerbebrache und damit die Fortsetzung der im
Suden an das B-Plan-Gebiet grenzenden Wohnbebauung in Richtung Lohmhlen-
see. Dem stadtebaulichen Konzept (s. Abb. 2) entsprechend soll eine hochwertige
Wohnbebauung realisiert werden. Vorrangiges Ziel ist hierbei die weitgehende
Schonung des Wald- und Geholzbestandes durch Inanspruchnahme vollsténdig
versiegelter Fi&chen.

Die wesentlichen Inhalte sind dem B-Plan-Entwurf (s. Abb. 3) sowie der dazugehd
rigen Begrindung zu entnehmen:

e Art der baulichen Nutzung: Reine und allgemeine Wohngebiete;

= Mal der baulichen Nutzung / Bauweise: Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2
(zulassige Uberschreitung max. 50 %); offene Bauweise mit neun Einzel-
héusern (max. zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus);

e Hohe der baulichen Anlagen: Zwei Vollgeschosse (zwingend) und ein Staffel-
geschoss (optional); maximale Gebaudehdhe: 10 m (entspricht 33,5 m U.NN);

« innere ErschlieBung: WohnstraRe (Breite: 5,5 m) mit Wendekreis; ErschlieBung
der dstlichen Wohneinheit mittels zusatzlicher Stichstrale (Breite: 3,5 m);

= ruhender Verkehr: Pro Grundstiick mind. zwei Stellplatze {davon mind. einer in
Garage); sechs Besuchsstellpldtze im Bereich der ErschlieBungsstralie;

¢ Flache fur Versorgung - Abwasser (verhandene betonierte Flache mit Zugangs-
schachten);

¢ Beseitigung von Niederschlagswasser der Dach- und Straenfldchen: Versicke-
rung vor Ort auf den Grundstiicken gemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG);

e Festsetzung von Flachdach ais Dachform;
s  Sicherung von Grin-, Wald- und Wasserflachen im Umfeld der Wohngebiete
durch entsprechende Festsetzungen.

Die Flachenbilanz fir das rd. 2,74 ha groRe Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

o  Wohnbauflachen: 0,62 ha,
s Verkehrsflachen: 0,09 ha,
¢ Grunflachen (privat): 0,79 ha,
+ Waldflachen: 0,63 ha,
+ Landwirtschaftliche Fl&chen: 0,09 ha,
»  Wasserflichen: 0,51 ha,
» Versorgungsflachen: 0,01 ha.
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Abb. 3: B-Plan-Entwurf Nr. 1165 - Baerl - ,,Lohmiihlenses”
(FSW, Stand Satzungsbeschluss 05.03.2012)
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1.4  Zugrunde gelegte Ziele des Umweltschutzes in Fach-
gesetzen und Fachpldnen

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick Uber die in Fachgesetzen sowie in
Fachplénen festgelegten und filr den B-Plan Nr. 1165 relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes. Fur die Umweltpriifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umwelt-
belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 maligebend.

Tab.1: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Normen

Umweitbelang Rechtsquelle I Zlelaussage

Auswirkungen auf ! Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Tiere/Pflanzen | Schutz, Pflege, Entwicklung und soweit erforderlich Wiederherstellung von
i Natur und Landschaft.

: Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
{ halts u.a. durch den Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebens-

{ gemeinschaften sowie ihrer Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf

i ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushait.

| Die ereute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
i unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie

{ nicht far Gronflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruch-

i nahme von Fléchen im Aullenbenelch

Auswirkungen Baugesetzbuch (BauGB)
auf Boden : Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
! dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
i far bautiche Nutzungen die Mogiichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
{insbes. durch Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung u.a.
: MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
: auf das notwendige Mal zu begrenzen. (§ 7a Abs. 2, ,Bodenschulzklaussl).
i Umnutzung landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzter
! Flachen nur im notwendigen Umfang.
{ Schutz des Mutterbedens: Erhalt und Schutz vor Vemnichtung oder Vergeu-
- dung bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberﬂache

Bundes—Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Landes-Bodenschuizgeselz

| (LBodSchG)

! Langfristiger Schutz des Bodens (Vermeidung von Beeintréchtigungen)

| hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, u. a. Ausgleichsmedium fur
i stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv far Natur- und Kultur-

| geschichte, Standorte fiir Rohstofflagerstatten.

Vermeidung von Gefahren, die durch Bodenverunreinigungen insbesondere
fur den Menschen und das Grundwasser ausgehen; Férderung der Sanie-
 TUng schédllcher Bodenverandemngen und Altlasten

Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Bdéden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfiilen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Fl&chen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der natUrllchen Entwmklung 2u uberlassen

Auswirkungen Wasserhausha!tsgesetz (WHG)
auf Wasser Schutz der Gew&sser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum for Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewisserbewirtschaftung.
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Ziele des Umwelfschutzes In Fachgesetzen und Normen (Forts. Tab. 1)

Umweltbelang

Rechtsquelle ! Zielaussage

Auswurkungen
auf Wasser

Wassemaushaftsgesetz (WHG) Landeswassergesetz (LWG)
' Von Bebauung freizuhaltender Gewasserrandstreifen: 5 m Brsite ab
Béschungsoberkante im Aullenbere:ch nach § 38 WHG

Wassersch utzgebretsverordn ung B:nshermar Feld
Einhattung der Vorschriften zur Trinkwasserschutzzone {[IA des Wasser-
schutzgebletes der Wassergewmnungsanlage Blnshelmer Feld

‘Auswirkungen aﬁ? -
Luft/Klima

rer Energien sowie
die sparsame und
effiziente Nutzung
von Energie

wNutzung emeuerba- g Baugééeizbuch fBauGB)

| Bundes-lmm:ss:onsschutzgesetz (BImSchG)

i Schutz u.a. der Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immis-

| sionen) sowie Viorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

| (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen u.a. durch Luftverunrei-
nigungen und Warme).

Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSchG)
| Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
: haushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch Maftnahmen des
; Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu schiitzen; dies gilt insbeson-
! dere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
! wie Frisch- und Kartluﬂentstehungsgeblete oder Luﬂaustauschbahnen

| Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie Schutz und Entwicklung
‘ der natlrlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fiir den allge-
:meinen Klimaschutz

|

Auswirkungen auf
Landschaft und
biologlsche Vielfalt

: Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSchG)
i Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des

{ Erholungswertes der Landschatt.

| Freiraume im besiedelten und unbesiedelten Bereich sind zu erhalten und
 dort, wo sie nicht im ausreichenden MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen.
i Zur dauerhaften Sicherung der biclogischen Vielfalt sind entsprechend dem
: jeweiligen Gefahrdungsgrad insbes. lebensféhige Populationen wild leben-

. der Tiere und Pflanzen einschl. ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedlungen zu ermdglichen, Gefahrdungen von natlrlich vorkommenden
Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaf-
ten und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten. Bestimmte Landschaftsteile

‘ sollen der naturllchen Dynamlk uberlassen blelben

Baugeseizbuch (BauGB)
Die Bauleitplzne sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsblld baukulturell zu erhalten und 2u ent\mckeln

Darstellung von
Landschaftspldnen
sowie sonstigen
umweltbezogenen
Plénen

s. Tab 2 Landschaftsplan“ und Blotopverbundkonzept

E;i;é.it;l_ﬁgszlale und
Schutzzweck der
Natura-2000 Gehiete

Erhattungsz:ele it Schutzzneldokumant und ma.Ggebhche Eestandtefle des
Natura 2000-Gebietes (hier. Vogelschulzgebiet ,Unterer Niederrhein®)

! Uneingeschréankte Funktionserfallung im Hinblick auf die Erhalfungsziele der
Vogelschutzrichtlinie oder die fur Schutzzweck maligeblichen Bestandteile.
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Ziele des Umweltschutzes In Fachgesetzen und Normen (Forts. Tab. 1)

Umweltbelang

; Rechtsquelle I Zlelaussage

Auswirkungen auf
den Menschen und
seine Gesundheit
sowie die Bevilke-
rung

Vermeldung von
Emissionen sowie
sachgerechter
Umgang mit Abfillen |
und Abwidssern

Baugesetzbuch (BauGB)
i Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbes. auch die allgemeinen An-
1: forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse und die Sicherheit
- der Wohn- und Arbeitsbevlkerung bzw. die umweltbezogenen Auswirkun-
- gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevtikerung insge-
samt zu berucksmhtlgen

‘ DIN 18 005 Schaﬂschutz im Stadtebau

‘Als Voraussetzung far gesunde Lebensverhélinisse fur die Bevdlkerung ist

| @in ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
: dere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche Malnahmen in
Form von Larmvorsorge und -mmderung bew1rkt werden soll

Bundesnatunschutzgesetz (BNatSchG)
- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
. Grund ihres eigenen Wertes und afs Lebensgrundiage des Menschen auch
- in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
: siedelten Bereich

Bundes-lmm.rssmnsschutzgesetz (BImSchG)

. Schutz u.a. des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen sowie Vor-

: beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb-

| liche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen Licht, Wén'ne Strahlen und ahnllche Erschemungen)

Bundes-Bbdenschutzgesetz (BBodSch G)
Sachgenechter Umgang mit Abféllen: Durchfihrung einer Gefahrdungsab-
schatzung bei Altlastenverdachtsﬂachen

Krefslauﬁmrtschafts— und Abfa!lgesetz (KrW AbfG)
Schonung der nattrlichen Ressourcen und Sicherung der umweltvertraglich-
en Beseltlgung von Abfillen.

Erhaltung der best-
mdglichen Luftqua-
litét in bestimmten

Gebleten

Verordnung uber Imm;ssuoﬁswede fur Schadstoﬁe in der Luft (22 BImSch V)
s. Tab. 2 ,Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan West*

Auswirkungen auf
Kulturgtiter und
sonstige Sachgiiter

Gesetz zum Schulz und zur Pﬂege der Denkmaler im Lande NRW (DSch G)
! Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftllch zu erforschen

Baugesetzbuch (BauGB)
! Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stidtebauliche Gestalt und das
{ Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Tab. 2: Aussagen relevanter Fachplidne

Fachplan

'Regtonalplan (GEP99)

{BEZIRKSREGIERUNG
DUSSELDORF 2000)

Flichennutzungsplan
(FNP)

{STADT DUISBURG 2004)

?;.'Zuelaussagen fiir das Plangebiet

Allgemelner Fre|raum- und Agrarberelch" mit den Frelraumfunktlonen
i - Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung

- Regionaler Grinzug

- Grundwasser— und Gewasserschuiz

Damtellungen (ohne nachrlchtllche Ubemahmen):

- Grinflache (Plangebiet chne Abgrabungsgewésser und Fléache flr die
Forstwirtschaft)

:- Hauptversorgungsleitung (oberirdisch, Elektrizitat)

- Wasserflache (Lohmihlensee)

- Flachen fur die Forstwirtschaft {im Nordosten des Plangebietes)

- Flachen fur die Landwirtschaft (tstlicher Rand des Plangebietes)
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Aussagen relevanter Fachpliine (Forts. Tab. 2)

Fachplan

Landschaftsplan (LP)
{STADT DUISBURG 1992/
2009)

Natura 2000-Geb|ete

Biotopkataster NRW

| Zlelaussagen fiir das Plangeblet

Das Plangeblet ist Bestandtell des Entvwcklungsraumes 1. 1 .6 ,Baerler
Leitgraben/Lohkanal zwischen Orsoy und Baerl’ mit dem ibergeordneten
Entwicklungsziet ,Erhaltung"; Entwicklungsschwerpunkte (nur mit Bezug
zum Plangebiet): Beibehaltung der Grunlandnutzung; Vermeidung von
Erstaufforstungen; Aushieb von Pappelbestéinden zu Gunsten standort-
: gerechter heimischer Laubgehdize.
Die Fiachen auerhalb des versiegelten ehematigen Betriebsgeléindes ge-
' héren zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) 1.2.8 ,Baerler Leitgraben/ Loh-
§ kanal®; die Festsetzung erfolgt zur Erhaltung und Wiederherstellung der
: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Funktion fir den Biotop- und
Artenschutz), wegen der Vigifalt, Eigenart und Schonheit des Landschafts-
bildes (raumgestaltende Wirkung / naturnahe Ausprigung der Altstromrin-
' nenbereiche) sowie wegen der besonderen Bedeutung fur die Erholung

i (hoher Erlebniswert, mittlere Nutzbarkeit far die Naherholung).
! Darber hinaus trifft der LP folgende Festsetzungen:

3.3.4 Wiederaufforstung mit standortgerechten Laubbaumarten
i (Pappelbestand im Sudosten des Plangebiets)
4 1.50 Pflege eines Kleingewéssers (hier: Abgrabungsgewssser):
! regelmaﬂlge Kontrolle bet Bedarf Entkrautung und Auﬂlchtung

Ostllch des gepl. Wohngeblet&c inca. 100 m Entfernung (Luftllnle)

f Sadliche Randzone (,Binsheimer Feld") des EU-Vogelschutzgebietes

. DE-4203-401 ,Unterer Niederrhein".

(www na tursch utzfachmfonnatfon—nm da/naturazooo-maldedok/de/karten)

: Das Plangeblet grenzt im Osten an den schutzwiirdigen Bictop (BK-4406-
003) ,Kulturlandschaft Lohheide - Lohkanal zwischen Orsoy und Baerl*
| (www naturschutzfachmfonnatlonen-nnv de/bk/deﬂcarten)

Biotopverbundkonzept
Duisburger Westen
{HAMANN & SCHULTE
2008)

Verbangsu\;”eur;;i;ﬂnls
Griinfliichen RVR

_Rlimaanalyse
Stadt Duisburg
{RVR 2010}

Luﬂ:remhalteplan Ruhr—
geblet, Tellplan West
(BEZIRKSREGIERUNG
DUSSELDORF 201 1)

wde e e

‘ Das Plangeblet grenzt an den potenmell schutzwiirdigen Blotop 90 (kelne

{ Darstellung von Kemlebensriumen, Korridorbiotopen und Trittsteinbioto-
pen); westlich schlieBen sich der ,Lohheidesee”, dstlich die ,Rheinaue
zwischen Binsheim und Alt-Homberg® als Kernlebensraume des Gewasser-
bzw. Offenlandverbundes an; insofern kann der LohmUGhlensee) als Tritt-
stelnblotop im Gewésserverbund betrachtet werden

i Das Plangeblet ist Verbandsgrunﬂache des RVR Gemal& des Gesetzes
. iber den Regionaiverband Ruhr (RVRG) sind Gran-, Wasser-, Wald- und
: sonstige von der Bebauung freizuhaltende Flachen mit tberértlicher

i Bedeutung fiir die Erholung und zur Erhaltung eines ausgewogenen
Naturhaushaltes 2u su:hern und weiter zu entwickeln.

Karte Planungshlnweme

KAusglelchsraum Gewisser (Abgrabungssee): Sicherung der Beliftungs-

; funktion; Freihaltung der Uferbereiche: keine Zulassung von Bebauung in

: der Ubergangszone zu klimarelevanten Gewsssem.

' Ausgleichsraum Wald (im Nordosten des Plangebietes): Erhalt, VergroRe-

! rung und Ausbau von Waldfiachen.

! Ostlich des Plangebiets: Einhaltung der entlang der Terrassenkante darge-
. stellten Bebauungsgrenze.

: Regionale und stadtbezogene Maﬁnahmen z.B. Reglonale Mal&nahme
i R.16: "Staubminderung bei Baustellen”
!

Festgeselzte oder vOr-
l4ufig gesicherte Uber- |
schwemmungsgebiete
(Karte Rhein-Siid)

Das Plangebiet ist Bestandtell hochwassergefahrde r Geblete

| Die Grenzen ergeben sich aus der Verlangerung der 6rtlichen Héhen der
Wassersplegellagen Uber bebaute Flachen hinweg und durch Deiche und
= Hochschutzmauem hindurch.

; (www.bezreg-duesseldorf.nrw.de)
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2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

2.1 Methodik

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
enthalten. Zentrales Element der Umweltprifung ist demzufolge die Ermittiung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Hinweise zum Umfang und Detaillierungs-
grad dieser Auswirkungen auf die zu beriicksichtigenden Umweitbelange enthalt die
Ersteinschatzung der STADT DUISBURG (2011).

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) umfasst die um-
weltrelevanten Auswirkungen auf die einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands. Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit / Empfindlichkeit des betroffenen
Aspektes und ggf. der Vorbelastung wird die jeweilige Wirkung hinsichtlich ihrer
Intensitét, zeitlichen Dauer und rAumlichen Reichweite qualitativ und nach Mdglich-
keit auch quantitativ dargestellt. Entsprechend des Anforderungsprofils zur Erstel-
lung eines Umweltberichtes in der Bauleitplanung (STADT DUISBURG 2009) werden
im Rahmen der Wirkungsprognose drei Phasen bzw. Zustéinde unterschieden, mit
denen Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und ggf. Folgewirkungen verbunden sind.

s Baustellenbetrieb: In dieser tempordren Phase stellen Baustelleneinrichtungen
(Baustellenzufahrten, Lager- und Arbeitsflichen) sowie der Einsatz von Bau-
fahrzeugen und -maschinen die Wirkfaktoren dar (z. B. Schallemissionen).
Zeitlich in der Bauphase stattfindende, aber dauerhaft wirksam bleibende Ver-
anderungen (z. B. Vegetationsrdumungen) werden als Auswirkung der Errich-
tung zugeordnet.

e Errichtung: Die Realisierung der Planung (z. B. Geb&dudeerrichtung) fiihrt zu
dauerhaften Verdnderungen.

e Nutzung: Auswirkungen ergeben sich durch die Nutzung eines Baugebietes
und den ggf. verursachten plangebietsexternen Verkehr; sie kénnen zu tem-
poraren oder dauerhaften Wirkungen fiahren.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfoigt unter Berlcksichtigung des allge-
meinen Kenntnisstandes und der aligemein anerkannten Prifungsmethoden. Es
wird eingeschatzt, ob mit den prognostizierten Verdnderungen erhebliche Umwelt-
auswirkungen verbunden sein kénnten. Dabei werden die planungsrelevanten Ziele
des Umweltschutzes (vgl. Tab. 1 und 2) und weitere Bewertungsmafstébe (z. B.
Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zugrunde gelegt. Fehlen hin-
reichend konkrete MaBstébe, werden die Auswirkungen mit Hilfe von gutachter-
lichen Erfahrungsgrundséatzen und Analogieschliissen verbal-argumentativ beurteilt.
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Gemél des Anforderungsprofils (STADT DUISBURG 2009) erfolgt eine abschliefende
Einschétzung anhand der folgenden Kategorien:

. umweltveriraglich und abwégungsunerheblich, d. h., es sind keine bis hichs-
tens unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang, d. h.,
es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwégung eingegangen werden muss;

A nicht umweltvertréglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit beson-

derem Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu
erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abw&gung mit
besonderem Gewicht behandelt werden miissen.

2.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
221 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.2.1.1 Biotoptypen/Vegetation/Flora

Folgende Biotoptypen bzw. Biotoptypen-Komplexe lassen sich auerhalb der ver-
siegelten Betriebsflichen des ehemaligen Betonsteinwerkes differenzieren:

A _Feldgehdlz und Wald im Nordosten des Plangebietes

Ein sich im Nordosten an die Freilagerfliche anschlieBender Waldrand setzt sich
aus Stiel-Eichen mit geringem Baumholz zusammen, eine der wenigen lebensraum-
typischen Baumarten des Plangebietes. Angrenzend stockt ein jungerer Bestand
(Dickung bis Stangenholz), dessen Kern mit Berg-Ahorn und Hainbuche bzw. Rand
mit Vogel-Kirsche aufgeforstet wurde. Reinbesténde aus Robinie, z. T. auch mit
Berg-Ahomn- und Sand-Birken-Anteilen, bilden weitere Waldtypen.

B Geblsch im Nordwesten des Plangebietes

Von der friheren Nutzung als Obstwiese oder Obstweide geben noch einige, z. T.
abgestorbene Kultur-Obstbdume Zeugnis. Nach der Nutzungsaufgabe wurden stel-
lenweise Fichten gepflanzt. Als weitere Baumarten sind vereinzelt z. B. Spéte Trau-
benkirsche und Sand-Birke anzutreffen. Im Bereich der friheren Uferlinie des Sees
treten Eschen und Weiden hinzu, u. a. eine aite Kopfweide. Im Zuge der natirlichen
Vegetationsentwicklung hat sich auf der Gibrigen Flache eine dichte Strauchschicht
vor allem aus Holunder und Brombeere, am slidwestexponierten Rand des Ge-
basches zusatzlich mit Sal-Weide und Schiehe, gebildet.

C Gehdlzstreifen entlang des Hallen-Komplexes im zentralen Plangebiet

Entlang der ehemaligen Werkshallen hat sich auf einer ehemaligen Betriebsflache
(Fundament- und Mauerreste) ein Sukzessionsgeholz entwickelt. AuRer der hier
verbreiteten Spéten Traubenkirsche kommen als weitere Baumarten Berg-Ahorn,
Esche und Pappel, ebenfalls mit htichstens geringem Baumholz, vor. Randlich oder
als Unterwuchs geselien sich Sommerflieder und Brombeere hinzu. Gehdélzstreifen
aus Robinien oder Hainbuchen auf einer Béschung trennen das Plangebiet zur be-
stehenden Wohnbebauung ab.
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D __ Ufergehdlzsaum und Gehdlzstreifen am Abgrabungsgewésser

Am sudlichen und sGdwestlichen Seeufer dominieren Gehdlzgruppen aus Baum-
weiden (geringes bis mittleres Baumholz), ergénzt von einzelnen Weiden, Eschen,
Birken und Robinien. Abschnittsweise kommen Gebischstreifen (vor ailem Brom-
beere) sowie Grasfluren vor. Entlang des dstlichen Ufers dominieren Bergahorn,
Robinie und Vogelkirsche.

E Abdgrabungsgewssser

Das Gewdsser ist aufgrund der zumeist steil ausgepragten Uferbdschungen nur
als ,bedingt naturmah” eingestuft. Die Teichrose bildet in Uferndhe vereinzeit klein-
flichige Schwimmblattpflanzen-Besténde.

Bewertung: Einen héheren Biotopwert weisen das Abgrabungsgews&sser mit seinen
Ufergehdlzsdumen, der Stiel-Eichen-Geholzrand nordéstlich des ehemaligen Be-
triebsgeléndes sowie das Gebisch und wenige Einzelbdume im westlichen Plange-
biet auf. Stark vertreten und von geringerem Wert sind Gehdlzstreifen und Gebiische,
die sich {iberwiegend aus nicht lebensraumtypischen Gehdlzarten zusammensetzen.

2.2.1.2 Fauna

Die faunistische Bedeutung der Randstrukturen des Plangebiets liegt vor allem in
ihrer Funktion als Rlickzugsraum. Der besondere naturschutzfachliche Wert ist hier
durch die relative Ungesttrtheit und die Bandbreite unterschiedlicher, zu einem ge-
ringen Anteil auch naturnaher Habitate begrindet. Dabei sind aul3er dem Abgra-
bungsgewasser vor allem dessen zumeist ungesttrte Randbereiche mit Gehdlzbe-
standen und Hochstaudenfluren von Bedeutung. Die Hallen des ehemaligen Beton-
steinwerkes, die zurzeit nicht oder nur temporar genutzt werden, dienen als Unter-
schlupf fur Steinmarder und zeitweise auch fur den Uhu, was bemerkenswert ist.

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir Amphibien ist dem Abgrabungs-
gewasser zwar keine besonders hohe Wertigkeit beizumessen, da die Uberwiegend
steilen Uferprofile in Kombination mit hoher Fischdichte sowie fehlender Réhricht-/
Submersvegetation eine optimale Etablierung ven Amphibienpopulationen verhin-
dern; dennoch belegen die nachgewiesenen Teichfrsche eine leicht Gtberdurch-
schnittliche Bedeutung des Gewdéssers.

Stdrwirkungen insbesondere in Form von Gerduschimmissionen und damit eine
potenzielle Minderung der Habitatfunktion fir bestimmte Vogelarten werden vom
Verkehrsbetrieb auf der MihlenstraBe als auch der Bahnstrecke verursacht.

Die MuhlenstrafRe stelli eine Barriere zwischen den Kernlebensrdumen ,Lohheide-
see” und der ,Rheinaue Binsheim und Alt-Homberg" dar. Zeitweise nutzt der Eigen-
tumer die Randbereiche des Abgrabungsgewassers zur Erholung.

2.2.1.3 Planungsrelevante Arten

Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt
und wurden auch im Rahmen der Geldndebegehungen nicht festgestelit.

Die Nachweise planungsrelevanter Vogelarten wie Eisvogel, Mausebussard, Sper-
ber, Uhu und Waldohreule stellen Indizien fUr die Ungest&rtheit des Gebietes dar.
Weitere wertgebende Arten sind Zwerg- und Wasserfledermaus, die das Gewé&sser
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bzw. die Gehdlzrdnder als Jagdhabitate nutzen, die Geb&ude aber nicht besténdig
oder zumindest nur sehr gelegentlich als Quartiere aufsuchen. Weitere Ergebnisse
sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen {OKOPLAN 2011b).

2,2.1.4 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst gemai § 7 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ,,...die Vielfalt der
Tier- und Pflanzenarten einschlieBBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen.®

Eine plangebietsbezogene Einschitzung der Lebensraum- und Artenvielfalt ist an-
hand der Biotoptypenstruktur sowie des Arteninventars méglich: Die ehemalige
Betriebsfliche mit ihren versiegelten Fidchen weist eine sehr geringe Biotoptypen-
vielfalt auf, wobei die Hallen fiir bestimmte Tierarten (Steinmarder, Uhu) temporére
Ersatzhabitatfunktionen tibernehmen. Das angrenzende Umfeld ist deutlich vielfalti-
ger strukturiert: Unter Beriicksichtigung der vorkommenden planungsrelevanten,
teilweise gefahrdeten Tierarten kann fiir diese zwar ebenfalls Gberformte, aber land-
schaftlich geprigte Ubergangszone zum ,Binsheimer Feld” eine durchschnittliche
Lebensraum- und Artenvielfalt konstatiert werden. In diesem Zusammenhang fuhrt
das Zusammenwirken von Land- und Gewdésserlebensrdumen in Verbindung mit
einer in Teilbereichen eigendynamischen Entwickiung zu einer Steigerung der biolo-
gischen Vielfalt.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Biotoptypen / Vegetation

Die Baufeldraumung betrifft in Wesentlichen einen Gehdlzstreifen (rd. 700 m?), der
auf dem stark gestérten Standort an der ehemaligen Werkshalle einen hohen Anteil
nicht lebensraumtypischer Gehélze aufweist (vgl. Biotoptypenkomplex C, Abschnitt
2.2.1.1). Des weiteren sind eine Baumgruppe aus zwei Robinien (rd. 40 m?), Rude-
ralvegetation (rd. 50 m?) sowie punktuell Gehélzrand (85 m?) betroffen. Die Biotop-
typen besitzen einen mittleren bis geringen naturschutzfachlichen Wert.

Tiere / Biotopverbund

Aufgrund der o. g. Vegetationsbeseitigung ist ein Verlust von Bruthabitaten fir ubi-
quitdre Vogelarten zu verzeichnen. Ferner geht mit dem Abriss der Gebdude ein
Teillebensraum des Steinmarders und ein zeitweilig vom Uhu genutzter Rickzugs-
raum verloren. Zudem ist der Verlust vom tempordren Zwergfledermaus-Quartieren
nicht auszuschlie®en. Insbesondere im Zuge der Abbrucharbeiten, aber auch wah-
rend der weiteren Bauphase werden durch Gerausch-, Erschitterungs- und ggf.
Lichtemissionen sowie Personen- und Fahrzeugbewegungen Stéreinwirkungen ver-
ursacht, die bei empfindlicheren Vogelarten (Waldohreule) des Plangebietes Flucht-
reaktionen auslésen werden. Es sind ebenfalls Stérungszunahmen durch Wohnum-
feldnutzungen zu erwarten, auch wenn seitens des B-Plans hierflr keine Nutzungs-
bzw. Funktionszuweisungen vorgesehen sind (z. B. ErschlieRung).
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Friihere Habitatstérungen durch einzelne Handwerksbetriebe waren nicht dauerhaft
und rdumlich zumeist auf die Hallen bzw. kleinere Bereiche der Freilagerfldche
beschrankt.

Eine Verschlechterung der generellen Funktion des Lohmiihlensees als Trittstein-
biotop ist nicht erkennbar. Das Gebiet wird zwar einerseits etwas gréReren internen
Stérungen als bisher ausgesetzt sein; andererseits ist jedoch im Bereich der versie-
gelten Flachen aufgrund der zukinftigen Durchgriinung mit einer besserer Passier-
barkeit flir bestimmte Tierarten zu rechnen.

Biologische Vieffalt

Die Vegetationsraumung fiihrt zu Beginn der Bauphase zu einer Verminderung der
Biotoptypen-Vielfalt. Die innerhalb der Wohngebiete fiir Vegetation zur Verfiigung
stehende Flache wird voraussichtlich iiberwiegend als Ziergarten genutzt und in der
Regel eine eher geringe Artenvielfalt aufweisen. Am nordwestlichen Rand des Wohn-
gebietes ist ein Rlickgang spontaner Siedlungsvegetation zu Gunsten intensiv ge-
pflegter Flachen mit zumeist angepflanzten Arten zu erwarten. Struktur- und Nut-
zungséanderungen kénnen bei bestimmten Arten wie z. B dem Uhu ein Meideverhal-
ten auslésen. Andererseits ist aufgrund der Erhéhung des Siedlungsgriins mit einer
verstarkten Frequentierung von ubiquitdren Vogelarten durchgrinter Wohnbereiche
zu rechnen, zu denen auch Waldohreule zéhlt. Zwergflederméuse sind hier ebenfalls
regelmaBig als Nahrungsgéste anzutreffen.

2.2.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Baubedingte Stéreffekte wirken sich nachteilig, allerdings nur voriibergehend aus.
Fur stérempfindlichere Vogelarten stehen zudem im nérdlichen und dstlichen Um-
feld siedlungsarme bis -freie Riickzugsraume zur Verfiigung.

. Baustellenbetrieb

Die Vegetationsbeseitigung fUhrt zwar im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zu ausgleichspflichtigen, aber aufgrund der méfigen bis geringen natur-
schutzfachlichen Wertigkeit der Biotoptypen und des relativ kleinrdumigen Eingriffs
zu nicht schwerwiegenden Beeintréchtigungen; die betroffene Vegetation weist
weder hinsichtlich ihres Planzenarteninventars noch Reifegrades besondere Wert-
merkmale auf. Ferner werden keine gesetzlich geschiitzten oder laut Biotopkataster
NRW schutzwirdigen Biotope tangiert. Die Funktionen des LSG 1.2.8 ,Baerler
Leitgraben / Lohkanal fur den Biotop- und Artenschuiz wird nicht beeintrachtigt.

Gebaudeerrichtung und Bau der ErschlieBungsstraBie sind mit nicht erheblichen
Beeintrachtigungen fir bestimmte Tierarten verbunden (Verlust nicht essentieller
Teilhabitate von Steinmarder und Uhu).

Die Vernetzung innerhalb des Plangebietes verbessert sich infolge der Erhéhung
des Griinflichenanteils. Dem Ziel des BNatSchG (vgl. § 1 Abs. 5), einer erneuten
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Flachen im AuRenbereich einzurdumen, wird Rechnung getragen.

. Errichtung
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Nutzungsbedingt ist mit einer Zunahme von Stérwirkungen und damit einer gewis-
sen Minderung der Habitatfunktion insbesondere fir empfindlichere Vogelarten im
engeren Umfeld des Wohngebietes zu rechnen.

O Nutzung

2.2.2.3 Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

Nach dem Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (OkoPLAN 2011b)
sind mit einer Realisierung der Planung - unter Beachtung der dargesteliten Schutz-
und VermeidungsmafBnahmen - keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
verbunden.

Fur die Waldohreule kénnen wahrend der Bauphase sowie nutzungsbedingt Stérun-
gen entstehen, die jedoch durch eine kleinrdumige Verlagerung kompensiert werden
kdnnen. Fur den Uhu ist bau- und anlagebedingt ein dauerhafter Verlust des Ruhe-
platzes zu prognostizieren. Der Ruheplaiz ist jedoch - da nur sporadisch genutzt -
von sehr untergeordneter Bedeutung.

Fir die potenziellen Brutvdgel Kleinspecht und Nachtigall gehen weder Habitatstruk-
furen noch potenziellen Lebensraume verloren. Der als unregelméfiger Nahrungs-
gast verzeichnete Eisvogel ist durch das Vorhaben nicht betroffen, da keine Wir-
kungen auf den Lebensraum, den Lohmiihlensee, zu prognostizieren sind. Auch die
Tafelente als méglicherweise gelegentlicher Wintergast wird durch das geplante Vor-
haben nicht beeintréchtigt. Gleiches gilt auch fir den als gelegentlicher Nahrungs-
gast verzeichneten Sperber. Auch der potenzielle Nahrungsgast Mdusebussard wird
Vorhaben keine Verluste essentieller Lebensraumstrukfuren erfahren.

Von den Flederm&usen gehen fir Zwergflederméuse méglicherweise potenzielle Ta-
gesquartiere durch den Abriss bestehender Gebaude verloren. Durch Beleuchtung
von Gebé&uden und Erschliefungsstrale kénnten zudem Verluste an Nahrungsres-
sourcen (nachtaktive Insekten) entstehen. Davon kéinnte auch die Wasserfleder-
maus betroffen sein, die jedoch stérker an den Bereich des Sees gebunden ist. Fir
die lichtsensiblen Wasserflederméuse bestehen bei einer zu intensiven Lichtstrahl-
ung die Gefahr einer Scheuchwirkung, auf die die Tiere mit einem Meideverhalten
reagieren, was einem faktischen Lebensraumverlust entsprechen wiirde.

2.2.2.4 Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ,,Unterer Niederrhein*

Ein Abschnitt der siidlichen Randzone (Binsheimer Feld) des EU-Vogeischutzgebie-
tes DE-4203-401 ,Unterer Niederrhein* befindet sich dstlich des geplanten Wohnge-
bietes in ca. 100 m Entfernung (Luftlinie). Die Gberwiegend in den Kreisen Kleve und
Wesel liegenden Fldchenkulisse bildet mit insgesamt 25.809 ha das zweitgroite
nordrhein-westfélische Vogelschutzgebiet. Malgebliche Bestandteile eines NATURA
2000-Gebietes sind die Vorkommen der Tier- und Pflanzenarten in ihren Lebens-
rdumen, Habitaten und Standorten, die dem Erhaltungsziel oder dem Schutzzweck
unterfallen; dabei handelt es sich in Europdischen Vogelschutzgebieten um die Vor-
kommen der Vogelarten nach Anhang 1 der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) sowie
nach Art. 4 Abs. 2 V-RL, einschlieBlich ihrer Habitate und Standorte (MUNLY 2010).
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Die iberwiegend von typischen Offenlandarten geprégte Brutvogelfauna des Bins-
heimer Feldes resultiert aus dem offenen, von ausgedehnten Acker- und Grinlande-
reien bestimmten Habitatangebot des Raumes. Eine weitere Besonderheit des Bins-
heimer Feldes ist seine Funktion als Teilfliiche des Duisburger Niederrheins, der im
Winter als Rast- und Uberwinterungsplatz von nordischen Génsen genutzt wird.

Eine vertiefende FFH-Vertréglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, Die Vertréaglich-
keit mit dem benachbarten Vogelschutzgebiet ist sichergestellt (Mitteilung des
Regionalverbands Ruhr, Referat 15, vom 13.10.2011). Es kann ausgeschlossen
werden, dass der B-Plan Veridnderungen oder Stérungen auslésen kénnte, die zu
erheblichen Beeintréchtigungen des Vogelschutzgebietes DE 4203-401 ,Unterer
Niederrhein“ in seinen Erhaltungszielen oder seinem Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteilen fihren wiirde.

2.3 Boden

2.31 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Laut Bodenkarte (GLA NRW 1978) gehdren das nérdliche und nordwestliche Plan-
gebiet zu einem durch Abgrabungen Uberprégten Bereich. Das Ubrige Gebiet wird
der Bodeneinheit ,.Braunerde und Podsol-Braunerde” zugeordnet, deren Bodentypen
sich aus Flugsandablagerungen der Niederterrasse entwickelten. Es handelt sich um
z. T. schiuffige Sandbdden mit geringer Sorptionsfahigkeit und nutzbarer Wasserka-
pazitat und hoher Wasserdurchlassigkeit. Mit Bodenzahlen zwischen 25 und 35 liegt
eine geringe natlrliche Bodenfruchtbarkeit vor. Auf der Karte der ,Schutzwirdigen
Béden in NRW* (GD NRW 2004) ist die Bodeneinheit ,Braunerde und Podsol-Braun-
erde" als weniger schuzwiirdig dargestellt.

Aktuell sind die Béden Gberwiegend durch die Hallen des ehemaligen Betonstein-
werkes und befestigten Freilagerflachen tberbaut bzw. versiegelt. Aufgrund der
Bodenuntersuchungen in diesen bereichen (DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH 2010a})
ist davon auszugehen, dass die urspringlich anstehenden Béden im Rahmen der
Herrichtung des Betriebsgeléndes abgeschoben worden sind und anschliefend
sandig-kiesiges Material aus der Abgrabung auf die unterlagernden Terrassensedi-
mente zur Gel&nde-Nivellierung aufgebracht wurde. Im Rahmen der Boden- und
Bodenluftuntersuchungen wurde ferner im Untergrund stellenweise Bodenverunreini-
gungen in Form von Bauschuttresten und an einer Messstelle im Bereich einer ehe-
maligen Tankanlage Hinweise auf sich unterhalb der weitrdumigen Versiegelung auf-
stauende, geringflgige Schadstoffeintréige von Benzinkohlenwasserstoffen ermittelt.

Die festgesteliten Gehalte sind bei einem Vergleich mit geltenden Grenz- und Richt-
werten unauffillig und sind - unter Berticksichtigung der weitrdumigen Versiegelung
- fr die derzeitige und geplante Nutzung als unbedenkiich einzustufen.

{ aut Unterer Bodenschutzbehdrde (FALTIN + SATTLER 2010) ist im Altlastenkataster
der Stadt Duisburg die Altablagerung Nr. AA 0243 verzeichnet, die sich im siiddst-
lichen Plangebiet zwischen den ehemaligen Lagerflachen des Betonwerkes und
dem Abgrabungssee befindet.
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Im Rahmen der Bodenuntersuchungen in Form von Rammkernsondierungen (DR.
TILLMANNS & PARTNER GMBH 2011) wurde festgestellt, dass im Bereich der 0. g.
Altablagerung ausschlieBlich umgelagerter Bodenaushub eingebracht worden ist
und keine Verfillung mit problematischen Auffillungsinhaltsstoffen erfolgte. Ledig-
lich in einer Sondierung wurden oberflichennah vereinzelte Bauschuttreste vorge-
funden. Chemische Untersuchungen an Mischproben aus dem Auffillungsmaterial
sowie Oberflichenmischproben belegen, dass die relevanten Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowohl fiir Park- und Freizeit-
flachen als auch die Prifwerte fiir Kinderspielfl&ichen unterschritten werden.

Eine Differenzierung der Schutzwiirdigkeit der vorkommenden Béden lasst sich liber
den Grad der Naturndhe bzw. die Nutzungsintensitat vornehmen (vgl. LANUY NRW
2010). Die Bewertung erfolgt mit Hilfe einer Wertskala (sehr hohe Naturndhe = z. B.

Béden naturnaher Wiélder bis sehr geringe Naturndhe = z. B. vollversiegelte Flache).

Tab. 3: Naturn#hegrad der Bbden des Plangebietes

Boden

Bewsrtungssiufe Naturnihe

e ERRERE AR S I ER

unversiegelte, morphologisch weniger dberpragte Bsdden . . .
(zentraler Berelch des Gebusches im Osten des Plangebletes) Mtelbsgerng
unversiegelte, aber infolge anthropogener Bodenab- oder -auftrdge gering

und des Eintages von Fremdmaterialien tberformte Bodenprofile o
teilweise versiegelte Fldchen (Kiesbelag) =~~~ _|____gering bis sehr gering

vollsténdig versiegelte bzw. bebaute Flachen mit einem Verlust aller
nattrlichen Bodenfunktionen (Geb#ude, Betonpflaster, -platten)

sehr gering

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

2.3.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Als Wirkfaktoren sind vor allem Ver- und Entsiegelungen von Relevanz.

Die rdumliche Uberlagerung von Bestand und Baugebietsplanung zeigt eine positive
Versiegelungsbilanz, d. h. die Realisierung der Planung bedingt eine Reduzierung
der bisher vollstdndig versiegelten Flache. Bisher luft- und wasserdurchléssige
Flachen werden nicht versiegelt. Wohngeb&ude und Erschlieung befinden sich im
Bereich der ehemaligen Betriebsfliche. Fir das Wohngebiet (GRZ 0,2 - zuldssige
Uberschreitung 50 %) wird von einer maximal zuldssigen Bebauung / Versiegelung
von 30%, fur die ErschlieBungsstrale (ohne Verkehrsinsel) von einem Versiegel-
ungsgrad von 100% ausgegangen.

Aus Vorsorgegrinden werden die Entsiegelungsarbeiten im Bereich der ehemaligen
Tankstelle durch einen Sachverstindigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne
von § 18 BBodSchG und § 17 LBodSchG nachweisen kann, begleitet und dokumen-
tiert, um ggf. auffélliges Bodenmaterial separieren und einer gesonderten Entsor-
gung zufilhren zu kénnen (s. auch Abschnitt 2.10.1 des Umweltberichtes).
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Tab. 4: Vergieich Boden Ist- und Soll-Zustand (Wohngebiete, Verkehrs-, Ausgleichsfléiche)

'Fiachenanteil | " Fiichenanteil
| Ist-Zustand i | Soll-Zustand fm?

40" | § Natumahegrad |

B W

Boden - §

Y

unversieae*li;,mabe.r

uberformts Bodenprofie | %8 0 SO
teilweise versiegelte Flichen | gering bis sehr gering 548 4] _
vellsténdig versiegelte bzw. .

sehr gering 6.248 2.748

bebaute Flachen

2.3.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Aufgrund der vorhandenen Storungen (Versieglung, liberformte Bodenprofile) wer-
den durch den Baustellenbetrieb, ggf. mit Ausnahme reversibler Bodenverdich-
tungen am nordwestlichen Rand des geplanten Wohngebietes, keine zusatzlichen
strukturellen Beeintrachtigungen verursacht.

. Baustellenbetrieb

Errichtung der Geb&ude und Bau der ErschlieBungsstrae finden im Bereich voll-
sténdig versiegelter Fléchen statt. Insofern wird der Bodenschutzklausel des BauGB
Rechnung getragen (Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Fléchen fir
bauliche Nutzungen und die Wiedernutzbarmachung von Fiéchen). Darlber hinaus
werden durch dauerhafte Entsiegelungen (mit zukiinftiger Hausgartennutzung) be-
stimmte Bodenfunktionen, z. B. fiir den Wasserhaushalt, reaktiviert.

. Errichtung

Aufgrund des geringen Naturnadhegrades der Béden wird es durch die Hausgarten-
nutzung (auf bisher unversiegelten Flachen im Nordwesten des zuk(Onftigen Wohn-
gebietes) zumindest zu keiner Verschlechterung des Status Quo kommen.

. Nutzung

24 Wasser

24.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.4.1.1 Grundwasser

Das Plangebiet gehért zum hydrogeologischen Teilraum 02303 ,Terrassenebenen
des Rheins und der Maas" (GD NRW 2007). Mittelpleistoz&ne bis holozéne Fluss-
ablagerungen bilden einen Uiberwiegend gut durchldssigen, im Mittel ca. 15 bis 20 m
méchtigen Porengrundwasserleiter. Der obere, wasserwirtschaftlich genutzte Grund-
wasserleiter besteht Uberwiegend aus fluvialen Kiesen und Sanden quartérer Terras-
senablagerungen des Rheins. Uberlagert wird dieser Grundwasserleiter im Bereich
der Niederterrasse von Flugsanden.
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Die groBraumige GrundwasserflieBrichtung ist auf den Rhein ausgerichtet. Der Ge-
schitztheitsgrad des Grundwassers vor gelésten anorganischen Schadstoffen héngt
neben dem Grundwasserflurabstand vor allem von der Oberflachenakfivitat der
Bodenteilchen ab und hier insbesondere vom Tonanteil, der die Kationenaustausch-
kapazitit mafigeblich beeinflusst. Die Pufferfunktion ist im Bereich der unversiegel-
ten Niederterrasse (Sandbdden) méRig bis gering ausgepragt. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand betragt im Plangebiet ca. 6 bis 8 m (DR. TILLMANNS & PARTNER
2010a).

Die Bewertung des Grundwasserdargebotes erfolgt im Hinblick auf die unmittelbare
Funktion des Grundwassers im Naturhaushalt (z. B. als Standort fiir grundwasser-
abhéngige Vegetation). Beziiglich dieses Aspektes ist das Plangebiet auerhalb des
,Lohmihlensees" nicht von Bedeutung. Wasserwirtschaftlich betrachtet ist dagegen
der Porengrundwasserleiter, der eine hohe bis sehr hohe Ergiebigkeit aufweist, von
hoher Bedeutung. Das Grundwasserneubildungspotenzial ist aufgrund der grof3-
flachigen Versiegelung gemindert. Allerdings wird das derzeit auf der ehemaligen
Lagerflache sowie den Dachfidchen anfallende Regenwasser vor Ort versickert.

2.4.1.1 Oberflichengewésser

Der sich im Norden in das Plangebiet erstreckende, aus einer Kies- und Sandab-
grabung hervorgegangene ,Lohmilhlensee® weist eine Oberflichenausdehnung von
ca. 0,8 ha auf. Die Tiefe des Sees, der mit weiteren Gewéassern westlich der Mihlen-
stralle den ,Lohheidesee-Komplex® bildet, nimmt mit zunehmender Entfernung vom
Ufer rasch zu. Der Lohkanal durchfliefst, aus Richtung des ,Lohheidesee-Komple-
xes“ kommend, den ,Lohmiihlensee” und zweigt anschliefiend in Richtung Orsoy ab,
wo er in den Rhein miindet.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

2.4.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Der Versiegelungsgrad (vgl. Tab. 4) verringert sich. Beziiglich der Behandiung von
auffilligem Bodenmaterial im Zuge der Entsiegelung wird auf die Ausfiihrungen in
Abschnitt 2.3.2.1 verwiesen.

Die Verschmutzungsgeféhrdung fir das Grundwasser erh&ht sich zwar im Bereich
zukinftig unversiegelter Fi&chen, ist aber vor dem Hintergrund der Festsetzung
Reines / Allgemeines Wohngebiet als gering einzustufen. Es ist davon auszugehen,
dass das im Plangebiet anfallende Regenwasser der Dach- und Strallenfldchen vor
Ort auf eigenem Grund versickert werden kann. Das Schmutzwasser wird in das in
das Schmutzwasserkanalnetz der MihlenstraBe eingeleitet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone A der Wasserge-
winnungsanlage Binsheimer Feld des Wasserverbundes Niederrhein GmbH, Graf-
schafter Strale 261 in 47443 Moers-Gerdt. Die Vorschriften der Schutzgebietsver-
ordnung sind einzuhalten und zu beachten.

Der geringste Abstand des Wohngebietes zur Béschungsoberkante des Abgra-
bungsgewdéssers betragt 10 m. Die nachste Baugrenze ist mind. 20 m entfernt.
Einleitungen in das Gewdésser sind nicht vorgesehen.
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2.4.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge
und -maschinen sind nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

. Baustellenbetrieb

Die Grundwasserneubildungsrate wird sich erhthen. Gebdude und ErschlieBungs-
strale entstehen im Bereich bisher vollsténdig versiegelter Flachen. Die Anforder-
ungen des Wasserhaushaltsgesetzes hinsichtlich des Abstandes der Bebauung zu
Oberfldchengewassern (5 m breiter Gew#sserrandstreifen ab Boschungsoberkante)
und zur Beseitigung von Niederschlagswasser werden beriicksichtigt.

Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Binsheimer Feid fur die Trink-
wasserschutzzone |llA sind zu beachten.

@ Errichtung

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitdt des Grund- und Oberflichenwassers sind
nicht erkennbar.

' Nutzung

2.5 Klima/Luft und allgemeiner Klimaschutz

2.51 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.5.1.1 Klimatope

Laut Synthetischer Klimafunktionskarte fur das Duisburger Stadtgebiet (RVR 2010)
hat das Bebauungsplangebiet Anteil an vier Klimatopen:

Das Freilandklima im Bereich des Griinlandes am ostlichen Plangebietsrand zeich-
net sich durch seine Windoffenheit und seinen ungestorten Temperatur- und Feuch-
teverlauf aus. Die Flidche produziert wahrend strahlungsarmer Wetterlagen Kaltluft.

Das im Nordwesten und Nordosten herrschende Waldklima ist aufgrund des steilen-
weise weniger dichten Baumbestandes und der geringen Bestandsgri3e schwéacher
ausgepragt. Im belaubten Zustand wird durch Beschattung und Verdunstung am
Tage und nachtliche Reduktion der Ausstrahlung die Temperatur relativ konstant
gehaiten, d. h. im Vergleich zum Freiland herrschen tagsuber niedrigere und nachts
mildere Temperaturen vor. Zugleich weisen Waldbestande im Stammraum, wo die

| uftbewegung reduziert ist, eine hohe Luftfeuchtigkeit auf. Waldfléichen tragen nur in
geringem MaRe zur Kaltluftbildung bei. Durch Deposition im Kronen- und Stamm-
raum sowie im Waldboden werden der Luft Schadstoffe entzogen und dauerhatft
festgelegt oder verlagert.

Die ufernahe Zone des Abgrabungssees steht bereits unter dem Einfluss des
Gewasserklimas: Fine starke Absorption der Strahlung durch den Wasserkérper
bewirkt einen gedampften Temperatur-Tagesgang und damit insbesondere im
Sommer einen ausgleichenden thermischen Einfluss auf die Umgebung. Uber der
Wasserfliche herrschen glinstige Austauschbedingungen.
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Die lockere und gut durchgriinte Bebauung entlang der Miihlenstrale wird dem
Vorstadtklima mit nur schwachen Veranderungen der Klimaelemente und einem
noch positiven Bioklima zugeordnet. Die Geschwindigkeit des Windes ist etwas
herabgesetzt. Das Vorstadtklima ist als schwacher Lastraum einzustufen. Fir die
Betriebsflache des ehemaligen Betonsteinwerkes sind aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades und der Baukérper hiervon abweichend eher in Gewerbegebieten
anzutreffende mikroklimatische Verhaltnisse (Gewerbeklima) anzunehmen, die in
der Regel durch einen reduzierten Luftaustausch, Stérungen des Windfeldes und
die Ausbildung von Wédrmeinseln gekennzeichnet sind.

2.5.1.2 Bioklima und Luftgiite

Das ,ibergeordnete Windfeld” im nérdlichen Duisburger Stadtgebietes unterliegt,
basierend auf der mehrjahrigen Windrichtungsverteilung der Temes-Station \Wal-
sum, einer dominierenden Siidweststromung. Diese Dominanz ist im Binsheimer
Feld noch stérker ausgeprégt.

Die lufthygienische und bioklimatische Situation des Ortsteils Baerl ist glinstig. Fir
die MihlenstraBe sind aufgrund der aufgeiockerten Bebauungsstruktur und einer
mittleren Verkehrsbelastung von ca. 3.650 KfZ/24h keine erhdhte Luftschadstoff-
belastung anzunehmen. Messtechnisch ermittelte Werte aus dem LUQS-Messnetz
liegen fur Baerl nicht vor.

Die Lage zu verschiedenen Industriebereichen auf Rheinberger Stadtgebiet (Solvay-
Werke, Rheinhéfen) wie auch zu den Stahlwerken auf der éstlichen Duisburger
Rheinseite kann bei geeigneten Wetterlagen zu gelegentlichen Beeintrachtigungen
der Luftgate flhren.

Der Griinlandstreifen am &stlichen Plangebietsrand, das Abgrabungsgewésser und
die Gehdlzfldchen sind jeweils Bestandteil der bioklimatischen Ausgleichsridume
JFreiland’, ,Gewasser® sowie ,Wald®“. Hinsichtlich der letzteren sind vor allem grof3-
flachige, zusammenhingende Stadtwiélder wie z. B. der Baerler Busch sowie grofie
Wasserflichen von Bedeutung. Kleinere Waldparzellen sind in ihrem klimatischen
Einfluss entsprechend schwacher und immissionsdkologisch nur lokal wirksam.
Kleine Seen wie das Abgrabungsgewdsser haben nur schwachen klimatischen Ein-
fluss auf die Lufttemperatur® (RVR 2010: 107). Laut Klimaanalyse sollte in der Uber-
gangszone zu klimarelevanten Gewassern keine Bebauung zugelassen werden.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

2.5.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Bereich der Oberbauten bzw. versiegelten Betriebsfliche werden sich die Gewer-
beklima-&hnlichen Bedingungen aufgrund der zukiinftig aufgelockerten und offenen
Bauweise sowie des erhéhten Griinflachenanteils zum Vorstadtklima entwickeln.
Fur den nordwestlichen Rand des geplanten Wohngebietes ist kleinrdumig eine
Modifizierung des bisherigen Waldrandklimas in Richtung Vorstadtklima zu prog-
nostizieren, wobei der Grad der Verdnderung - ebenso was die Verringerung des
lufthygienisch wirksamen Griinvolumens betrifft - von der Art und Dichte des zu-
kinftigen Gehdélzbewuchses der Hausgarten abhéngen wird.
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Es ist wahrscheinlich, dass durch die Begriinung der Wohngebiete und Stralenver-
kehrsflidche das verlorengehende Gehblzvolumen ausgeglichen wird.

Die durch die Planung hervorgerufene Zusatzbelastung beim Hausbrand ist wegen
des geringen Umfangs und ihrer nur lokalen Bedeutung unerheblich. Neben dem
Hausbrand ist als weitere nutzungsbedingte Emissionsquelle der Anlieger- und
Besucherverkehr zu nennen. Im Vergleich zur derzeitigen Situation (iberwiegend
temporare Nutzungen) ist von einer minimalen Emissionserhéhung auszugehen.
Dennoch wurden emissionsmindernde Manahmen geprift. Fir den Bereich An-
lieger- und Besucherverkehre werden diese im dem B-Plan zu Grunde liegenden
stadtebaulichen Konzept beriicksichtigt. So werden Durchgangsverkehre bzw.
zusétzliche Verkehre durch die Gestaltung der privaten Verkehrsflache (Einmiindung
ist z. B. als Gehwegliberfahrt gestaltet) reduziert. Die geplante Gestaltung der Ver-
kehrsfliche (z. B. niveaugleich und in der Breite reduziert, Zonierung durch Baum-
pflanzungen und Parkplétze etc.) reduziert die Geschwindigkeit und damit die
Emissionen. Eine Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich bleibt vorbehalten.
Zudem wird durch die Festlegung der iiberbaubaren Fléchen eine durchgéngige
Vorgartenzone von 3 m eingehalten (die kraftfahrzeugbedingten Schadstoffkonzen-
trationen nehmen mit zunehmender Entfernung zu einer Strale in der Regel stark
ab).

Bezliglich der Emissionsminderung beim Hausbrand wird auf die Novellierung der 1.
Bundesimmissionsschutzordnung (1. BImSchV) vom Mérz 2010 verwiesen, mit der
héhere Mindestanforderungen an Feuerungsanlagen gestellt werden. Die erste Stufe
in Form strengerer Grenzwerte ist bereits seit Méarz 2010 fUr alle neu errichteten
Kamine, Ofen und sonstige Feuerungsanlagen einzuhalten. Ab 31.12.2014 werden
die Grenzwerte in Stufe 2 nochmals verschérit.

2.5.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Zuge der Gebdudeabbruch- und Entsiegelungsarbeiten wird es zu Staubemis-
sionen und damit zu einer lokalen Erhéhung der Gesamtbelastung durch Feinstaub
kommen. Vor dem Hintergrund des temporéren Charakters des Baubetriebs und
den in der Arbeitshilfe ,MaBnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch
Baustellen® (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF 2011) aufgefithrten technischen und
organisatorischen Moglichkeiten zur Minimierung von Stéuben wird die Auswirkung
als nicht erheblich eingestuft.

. Baustellenbetrieb

Die Gehélzraumung am nordwestlichen Rand des geplanten Wohngebietes wird
sich weder lufthygienisch noch lokalklimatisch signifikant auswirken. Die Durch-
liftung wird sich aufgrund der offenen Bebauungsstruktur und der Vermeidung von
in Hauptwindrichtung liegenden Querriegein zumindest nicht verschlechtern. Die
bioklimatischen Ausgleichsrdume Gewaésser bzw. Wald sind nicht bzw. nur sehr
kleinrdumig betroffen. Insofern sind Konflikte mit den Zielen der Stadt-Klimaanalyse
nicht erkennbar.

. Errichtung
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Die verbrennungsbedingten Abgasemissionen des Anlieger- und Besucherverkehrs
werden aufgrund ihres Bagatellcharakters zu keiner relevanten Beeinflussung der
Luftqualitst fihren. Aufgrund der geringen Anzahl an Einzelhdusern ist beziiglich der
Emissionsquelle Hausbrand von einer minimalen lokalen Zunahme der Luftschad-
stoffbelastung auszugehen.

O Nutzung

2.6 Landschaft (Landschaftsbild)/Landschaftsschutz

26.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Anhand der flr das visuelle Landschaftsinventar typischen oder charakteristischen
Elemente erfolgt die Bewertung der Eigenart (bzw. des Eigenartserhaltes) der land-
schaftsésthetischen Raumeinheiten des Plangebietes, die mit Aushahme der Einheit
4 Bestandteil des LSG 1.2.8 ,Baerler Leitgraben/Lohkanal” sind:

1_Abgrabungsgewésser einschliefllich ufernahe Zone

Der Erlebnisbereich an Gewéssern setzt sich aus der Wasserfliche und dem an-
grenzenden Uferbereich zusammen. Die Uferzone des Abgrabungssees ist Uberwie-
gend durch einen Weg erschlossen. Die lockeren Gehdlzbest&nde auf der relativ
steilen Uferb&schung lassen immer wieder Blicke auf das Gewdsser zu. Pragend
wirken insbesondere einzelne Biume und Gruppen aus Weiden.

Ausprdgung der Eigenart: hoch

2 Gebiisch im Nordwesten des Plangebistes

Das Gebusch wirkt infolge der Eigenentwicklung (Totholz, umgestiirzte Gehbize)
naturnah und undurchdringlich. Als augenscheinliche anthropogene Einfllisse sind
die Fichtenbesténde - wegen ihrer regelméRigen Pflanzstruktur - sowie eine 380 kV-
Freileitung zu nennen.

Als ein typisches niederrheinisches Kulturlandschaftselement steht am Rand des
Geblisches eine alte Kopfweide. Westlich der Weide befindet sich eine offene
Flache (Brennnesselflur).

Ausprédgung der Eigenart: mittel

3 Wildchen im Nordosten des Plangebietes

Kennzeichnend fur die Raumeinheit, durch die ein Weg zum Abgrabungssee fuhrt,
ist der kleinrdumige Wechsel von Waldtypen und Wuchsklassen. Stieleichen, teil-
weise unterbrochen von Robinien, bilden auf der z. T. morpholegisch iberformten
Niederterrassenkante am nordéstlich Rand der Freilagerfliche eine optische Raum-
begrenzung.

Der sich in Richtung Osten anschlieRende jiingere Bestand I8sst noch eine regel-
méaige Pflanzstruktur erkennen. Kleinere Aufschittungen mit Ruderalvegetation
und die Schneise (mit Gebiischvegetation) einer Freileitung treten als weitere
Strukturelemente in Erscheinung.

Auspriagung der Eigenart: mittel
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4 Versiegeltes Betriebsgelande des ehemaliges Betonsteinwerkes

Brachgefallene Werkshallen sowie eine grolkfiichige, mit Betonplatten versiegelte
und weitgehend leerstehende Freilagerflache sind die visuell bestimmenden Struk-
turen. Die Hallenkomplex wird entlang seiner nordwestlichen Seite von einem Ge-
holzstreifen begleitet, der sich auf einer ehemaligen Betriebsfliche (Fundament- ,
Mauerreste) entwickelt hat. Weitere Spontanvegetation hat sich ferner in den Fugen
zwischen den Betonlatten oder kleinfldchig in Randbereichen der Lagerfl&iche eta-
bliert. Eine teils mit Gehdlzen, teils mit nifrophilen Staudenfluren bewachsene
Bdschung bildet eine optische Grenze zwischen dem Brachgeldnde und der sich
Richtung Sitiden anschlieRenden Einzefhausbebauung.

Auspragung der Eigenart: sehr gering

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

2.6.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Mit Beginn der Abbrucharbeiten wird sich das optische Beziehungsgefiige der
Raumeinheit 4 - bisher weitgehend von den brachgefallenen Werkshallen sowie der
versiegelten Freilagerflache bestimmt - sukzessive bis zum Abschluss der Bebau-
ung verdndern. Die visuelle AuBenwahmehmung des zukiinftigen Wohngebietes
wird aufgrund der topografischen Verhéltnisse auf im Siiden angrenzende Nachbar-
schaftsflachen und die MiihlenstraBe begrenzt bleiben. Das Plangebiet (ca. 23,5m
1. NN) liegt, bezogen auf die Bestandsbebauung im Siiden (26,3 m G. NN), auf
einem ca. 2,8 m niedriger liegenden Plateau. Die Firsthfhen der Bestandsgebdude
werden von den geplanten Geb&dudehdhen nicht iiberschritten.

2.6.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Wihrend der Abbruch- und Bauphase kommt es zu einer temporéren Intensivierung
des anthropogen-technischen Charakters.

‘ Baustellenbetrieb

Von der Baufeldrdumung sind urban gepragte Vegetationsstrukturen betroffen, de-
ren Verlust im eingriffsrechtlichen Sinne zu einer erheblichen, allerdings rédumlich
eng begrenzten und nicht nachhaltigen Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
fuhrt. Vor dem Hintergrund der gestalterischen Zielsetzungen des B-Plans und des
Erscheinungsbildes der derzeitigen Gewerbebrache ist von einer visuellen Aufwer-
tung des Plangebietes auszugehen. Da der betroffene Raum Gberwiegend einen
sehr geringen asthetischen Eigenwert aufweist, widerspricht der B-Plan nicht den
Zielen des BNatSchG.

. Errichtung

Negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Landschaft durch die Wohn-
nutzung sind nicht zu erwarten.

0 Nutzung
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2,6.3 Landschaftsschutzgebiet 1.2.8 ,,Baerler Leitgraben/Lohkanal”

Das Wohngebiet greift rédumlich nicht in das dem 92,5 ha umfassende Landschafts-
schutzgebiet ein. Die im Umfeld des Wohngebietes innerhalb des LSG vorgese-
henen Festsetzungen weisen bestandssichernden Charakter auf oder dienen der
Anreicherung der Landschaft. Der Schutzzweck des LSG wird nicht beeintrachtigt.

. Baustellenbetrieb, Errichtung, Nutzung

2.7 Menschen, Gesundheit und Bevélkerung

2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

,Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevdikerung® umfasst sédmtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wehlbefinden der in-
nerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden
Menschen auswirken kdnnen." (BUNZEL 2005)

Baerl ist mit rd. 21 km? flichenm&Rig einer der gréBten, mit knapp 5.000 Einwoh-
nern aber einer der am diinnsten besiedelten Ortsteile von Duisburg. Der Ortsteil
gehdrt mit dem angrenzenden ,Baerler Busch® und dem Naherholungsgebiet
JLohheide See* zu den bevorzugten Wohnlagen Duisburgs. Innerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Planes bestehen keine Wohnnutzungen. Lediglich ein Geb&ude an
der Miihlenstralle wird von einem Stuckateurbetrieb, der umgesiedet werden soll,
genutzt. Das éffentlich nicht zugéngliche Freigeldnde unterliegt, mit Ausnahme einer
gelegentlichen privaten Beangelung des Abgrabungsgewassers, zz{. keiner Erho-
lungs- oder Freizeitnutzung.

Beziiglich der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen im Bereich des ehemaligen
Betcnwerkes und einer Altablagerung wird auf Abschnitt 2.3.1 des Umweltberichtes
verwiesen.

Im Plangebiet befindet sich laut Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Duis-
burg eine Altlablagerung, die unter der Nr. AA 0243 verzeichnet ist. Daher wurden
im Bereich der Altablagerung 0243 Bodenuntersuchungen durchgeflhrt (ausfithren-
des Bro: Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, im Januar 2011). Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der Altablagerung AA 0243 aus-
schlieBlich organoleptisch unauffilliger, umgelagerter Bodenaushub verfilllt wurde.
Eine von dem Auffilllungsmaterial ausgehende Gefdhrdung von Schutzgitern im
Rahmen der geplanten Nutzung zu Wohnzwecken kann daher ausgeschlossen
werden

Die nachstgelegene, sich aus freistehenden Einzelhdusern zusammensetzende und
im FNP der Stadt Duisbhurg ais Wohnbaufldche dargestellte Bebauung grenzt im
Siiden an das Plangebiet. Westlich der Mihlenstrale schlieBen sich Ein- und Mehr-
familienhduser sowie das Naherholungsgebiet ,Baerler Busch/Loheidesee" an.
Norddstlich des Plangebiets, ca. 150 m von der zukiinftigen Wehngebietsgrenze
entfernt, befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.
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Die das Plangebiet im Nordwesten begrenzende Bahnstrecke der Niederrheinischen
Verkehrsbetriebe AG (NIAG) wird fir den Gliterverkehr sowie saisonal far den Be-
trieb von historischen Schienenbussen genutzt. Die mit dem Schienenverkehr sowie
mit dem Kfz-Verkehr auf der MuhlenstraRe verbundenen Schallemissionen sind fiir
die derzeitige Nutzung des Plangebietes irrelevant.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

2.7.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Menschen werden Auswirkungen des Wohngebietes
auf den Standort selbst und dessen Umfeld sowie Wirkfaktoren, die ggf. von auBer-
halb auf die zukiinftig im Gebiet lebenden Menschen einwirken oder im Gebiet
bereist vorhanden sind, betrachtet.

Die Abbruch- und Bauphase ist mit Geréusch-, Erschitterungs- und Staubimmis-
sionen verbunden, die zu tempordren Beléstigungen auf den sidlich angrenzenden
Nachbarschaftsflachen fuhren kénnen. Potenziell betroffen sind vier Einzelhduser
an der Lohmiihlenstralie.

Auswirkungen auf die landschaftsgebundene Erholung sind nicht erkennbar, da
weder das Plangebiet selbst noch der sich in Richtung Norden und Osten anschlie-
Rende Freiraum eine éffentliche ErschlieBung aufweisen. Insofern ist die It. LP (vgl.
Tab. 2) fur das LSG 1.2.8 konstatierte ,besondere Bedeutung fiir die Erholung® hier
nicht gegeben. Das Plangebiet ist It. FNP Verbandsgriinfliche des Regionalverban-
des Ruhr (RVR), wird allerdings im Regionalen Freiraumsystem Ruhrgebiet (KVR
1986) als bebauter Bereich auBerhalb regionaler Griinziige und ohne Uberdrtliche
Freiraumfunktion dargestellt. Auch eine 6rtliche Bedeutung fiir Freizeit und Erholung
ist nicht ausgewiesen.

Hinsichtlich des sachgerechten Umgangs mit Bodenverunreinigungen und Abféllen
im Zuge der Abriss- und Tiefbauarbeiten wird auf die Aussagen und Empfehlungen
des Fachgutachters (DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH 2011, 2010a und b) sowie die
Begleitung der Arbeiten durch einen Sachverstandigen verwiesen (s. auch Abschnitt
2.3.2.1 des Umweltberichtes).

Die verbrennungsbedingten Abgasemissionen des Anlieger- und Besucherverkehrs
werden aufgrund ihres Bagatellecharakters zu keiner relevanten Beeinflussung der
Luftqualitét fahren.

Auf die zuklinftigen plangebietsinternen Wohnverhéltnisse sind folgenden Auswir-
kungen zu erwarten;

Geréuschemissionen:

,Im westlichen Plangebiet entlang der Milhlenstralle ergeben sich aus Verkehrs-
14rm Beurteilungspegel zwischen 47 und 62 dB(A) tags und 47 — 59 dB(A) nachts.
Im stlichen Plangebiet ergeben sich aus Verkehrslérm Beurteilungspegel zwischen
33 und 57 dB(A) tags und 29 - 55 dB(A) nachts.

Das bedeutet, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 fur
allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht an
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der zur Miihlenstrale nachstgelegenen geplanten Wohnhebauung um bis zu 7
dB(A) / 14 dB(A) tags / nachts Uberschritten werden. Die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18 005 fiir reine Wohngebiete (WR) von 50 dB(A) am Tag
und 40 dB(A) in der Nacht werden im éstlichen Plangebiet um bis zu 7 dB(A)/
54 dB(A) tags / nachts Oberschritten.” (PEUTZ CONSULT 2010).

Erschiitterungsemissionen:

Die Baugrenze des Wohngebiets weist einen minimalen Abstand von 45 m zur
Achse des Gleiskérpers auf. Bei einer Entfernung von > 25 m treten erfahrungs-
gemdl keine Beeintrachtigungen mehr auf.

Geruchsemissionen:

Das Zentrum der landwirtschaftlichen Hofstelle weist einen Abstand von ca. 150 m
zur Wohngebietsgrenze auf. Die Hauptwindrichtung ist auf den Hof gerichtet.
Geruchsbeldstigungen durch Tierhaltung sind nicht bekannt.

Elektromagnetische Felder (220-/380-kV Freileitunq):

Der in den ,Hinweisen zur Durchflhrung der Verordnung (iber elektromagnetische
Felder' vom LAI (2000) vorgegebene Abstand des duleren Leiters zu Wohnge-
b&uden (20 m) wird Uberschritten (hier: mind. 22 m Abstand zur néchsten Bau-
grenze). Eine Uberschreitung von Grenzwerten der elektrischen Feldstirke geméanR
26. BimSchV (Verordnung Gber elektromagnetische Felder) ist nicht zu erwarten.

2.7.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Abbruch- und Bauphase ist mit Gerdusch-, Erschiitterungs- und Staubimmissio-
nen verbunden. Die potenziell betroffenen Wohnhé&user auf den s(lidlich angrenzen-
den Nachbarschaftsflichen befinden sich 2,5 bis 3 m oberhalb der ehemaligen Frei-
lagerfliche des Botonsteinwerkes und werden von dieser durch eine gehélzbewach-
sene Bdschung getrennt. Aufgrund dieser topografische Situation ist von einer ge-
wissen Abschirmwirkung auszugehen. Ferner werden wihrend der Nachtzeit (20.00
bis 7.00 Uhr) keine Arbeiten durchgefihrt. Darliber hinaus wird auf die technischen
und organisatorischen Méglichkeiten zur Verminderung von Gerdusch- und Staub-
emissionen der entsprechenden Arbeitshilfen und Vorschriften verwiesen (s. Ab-
schnift 2.3.2.1 des Umweltberichtes). So wird z. B. im Zuge der Abbrucharbeiten
Staub durch Feuchthalten des Materials gebunden. Unter Berlcksichtigung des
voriibergehenden Charakter der Einwirkungen sowie der relativ geringen Anzahl
Betroffener werden etwaige Beldstigungen als unerheblich negative Umweltauswir-
kungen eingestuft.

. Baustellenbetrieb

Da das Plangebiet zurzeit weder fiir Wohn- noch Erholungszwecke genutzt wird,
ergeben sich keine Auswirkungen, die den diesbezglichen Grundsétzen und Zielen
des Umweltschutzes entgegenstehen.

. Errichtung

Aufgrund der Uberschreitung der mafRgebiichen schalltechnischen Crientierungs-
werte der DIN 18 005 werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz im B-Plan
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getroffen (s. Abschnitt 2.10.1 des Umweltberichtes). Unter Beriicksichtigung dieser
MaRnahmen und vor dem Hintergrund, dass die schalltechnische Prognose auf der
Grundlage eines Worst-Case Szenarios basiert (maximal mégliche Auslastung der
Gleisstrecke), wird von einer grundsatzlichen Erfilllung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhéltnisse ausgegangen Umweltrelevante Auswirkungen
auf das Umfeld des Plangebietes sind nicht erkennbar.

0 Nutzung

2.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Laut Kartenblatt der PreuRischen Neuaufnahme, die in den Jahren 1891 bis 1912
stattfand, verlief nérdlich und dstlich des Plangebietes eine Gel&ndebéschung, an
die sich in Richtung Nordosten ein wahrscheinlich zum damaligen Zeitpunkt bereits
trocken gefalienes, ehemals vom Lohbach durchflossenes Feuchtgebiet anschioss.
Als Vegetation bzw. Nutzungsart gibt die Neuaufnahme ,Heide* an (Ortsbezeich-
nung ,Lohheide’). Vermutlich wurde das Gebiet als Weideland genutzt, bevor es im
Siiden etwa ab Beginn der 1920er Jahre sukzessive bebaut wurde. Die Kies- und
Sandabgrabung wurde Ende der 1860er Jahre eingestellt. Die Uferlinie des Ab-
grabungssees am nérdlichen Gebietsrand verlief urspringlich weiter im Stden, so-
dass hier Verfullungen im Zusammenhang mit der Rekultivierung anzunehmen sind.

In einer Entfernung von minimal 50 m zur siidlichen Grenze des B-Plan-Gebietes
befindet sich die Loheider Mithle. Die Muhle hollandischen Zuschnitts ist fir die
Geschichte des Menschen und seiner Arbeits- und Produktionsverhaltnisse von
Bedeutung; sie wurde am 18.06.1985 geméaB § 3 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Duisburg eingetragen.
{Quelle: www.bauauskunft.duisburg.de und ff.).

Zu den sonstigen Sachglitern zahlen zunéachst alle Gter, die fir den Einzelnen, die
Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind. Allerdings
kommt im Rahmen der Bewertung kulturhistorischen und soziokuiturelien Aspekten
eine entscheidende Bedeutung zu. Vor diesem Hintergrund ist die Bahnstrecke der
NIAG zu nennen (bereits aulerhalb des Plangebietes), da sie auch dem Betrieb
historischer Schienenbusse fiir Nostalgiefahrten dient.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung
2.8.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht verbunden.

2.8.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachgtiter sind nicht erkennbar.
. Baustellbetrieb, Errichtung, Nutzung
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2.9 Wechselwirkungen

Der Erfassung von Wechselwirkungen, d. h. funktionaler und struktureller Bezieh-
ungen zwischen und innerhalb von Schutzgiitern bzw. Okosystemen, wird einerseits
bereits im Rahmen der Bestandsdarstellung Rechnung getragen, da auch schutz-
gutbezogene Erfassungskriterien im Sinne des Indikatorprinzips bereits Informatio-
nen ber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgiitern und Schutzgut-
funktionen beinhalten und somit indirekt tkosystemare Wechselwirkungen erfasst
werden. Gemeint sind an dieser Stelle vielmehr solche Wechselwirkungen, die fir
die Bewertung der Umweltauswirkungen zusétzliche Aspekte darstellen. Dies sind
z. B. Wirkungsverlagerungen, die aufgrund von Schutzma3nahmen zu Problemver-
schiebungen filhren kénnen (Beeintrachtigung eines Biotops infolge der Anlage
eines Larmschutzwalls) oder Festsetzungen, die positive Auswirkungen auf mehrere
Schutzgiter entfalten. Im vorliegende Fall sind ambivalente Auswirkungen nicht er-
kennbar. Einige Festsetzungen weisen dagegen mehrere positive Wirkungen auf

(z. B. fur das Ortsbild und Kleinklima durch die Begrinung von Verkehrsfléchen).

210 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

2.10.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung voraussichtlicher erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, basierend auf der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
gesetzes, im Rahmen der Abwégung zu berlicksichtigen. Ferner sind MaRnahmen,
die den Ressourcen- und Immissionsschutz betreffen, darzustellen, insbesondere
auch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung
oder Verringerung schéadlicher Umwelteinwirkungen gemaR Bundesimmissions-
schutzgesetz.

Aus Grunden des Schallschutzes wird folgende Festsetzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB getroffen:

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von > 5
dB (A) nachts an den Nordwest- und/ oder Slidwestfassaden der Geb&ude sind in
Schlafrdumen und Ubernachtungsraumen (z. B. Kinderzimmer) schallgeddmmte
Luftungen vorzusehen, um eine ausreichende Bellftung der Schlafriume auch bei
geschiossenen Fenstern sicherzustellen.

In den mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Flachen miissen die AuBenbau-
teile von Gebduden bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung in den
nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die
nachfolgend aufgeftihrten Anforderungen an das resultierende Schalldimmmag
nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ des Deutschen Instituts fir Normung
Berlin, Ausgabe November 1989, ,Anforderungen und Nachweise® sowie Beiblatt 1
zur DIN 4109 ,Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren® erfiillen:

R'w,res erforderlich fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und ahnliches: 35 dB(A) R'w,res
erforderlich fur Baronutzung und dhnliches: 30 dB(A).
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Grundlage der folgenden MaRnahmen sind Rechtsvorschriften, Umweltstandards
behdrdliche Vorgaben und gutachterliche Empfehlungen, die im Rahmen der Verga-
be von Leistungen zur Bauvorbereitung bzw. Bauausfiihrung zu berticksichtigen
sind:

+  Schutz von Wald-/ Gehdlzrandern vor mechanischen Verletzungen: Aufstellung
eines mobilen Bauzaunes gem4R der DIN 18 920 ,Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsflachen”; Beachtung der ZTV-Baumpflege beim
ggf. erforderlichen Rickschnitt einzelner Aste;

+ Baustelleneinrichtungen sind nur innerhalb der zukiinftigen Wohngebiete und
Verkehrsflachen (inkl. geplanter Grilninsel) zuléssig;

¢ Allgemeiner Artenschutz gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Kein Rackschnitt
oder auf den Stock zu setzten von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September (Ausnahme: schonende Form- und Pflegeschnitte);

e Bauldrm und baubedingte Staubemissionen: Hinsichtlich der Minderung von
Baularms wird auf die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm — Gerduschemissionen” (AVV Bauldrm; UMWELTBUNDESAMT 2011);
bezlglich der Reduzierung von Staub auf die Arbeitshilfe ,MalRnahmen zur
Bek&mpfung von Staubemissionen durch Baustellen* (BEZIRKSREGIERUNG
DUSSELDORF 2011) verwiesen.

e Denkmalschutz: Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Kera-
mik, Glas, Metaligegensténde, Knochen etc.) und -befunde (Verférbungen des
Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverzigilich der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Duisburg oder dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege (AuRenstelle Xanten) anzuzeigen. Auerdem ist der Fund min-
destens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

o Bergbau: Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht. Die ,Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einfluss-
bereich des untertigigen Bergbaus® (Runderlass des Ministers fir Landespla-
nung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBL.NW 1963,
S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Sicherungsmalnah-
men sind ggf. erforderlich und mit der Deutschen Steinkohle AG in Herne
abzustimmen.

« Bodenverunreinigungen: Die Tiefbauarbeiten im Bereich der ehemaligen Tank-
anlage werden durch einen Sachversténdigen, der die fachliche Kompetenz im
Sinne von § 18 BBodSchG und § 17 LbodSchG nachweisen kann, begleitet und
dokumentiert:

- fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick
das Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen;

Unterbrechung der Bauarbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der
Belastungssituation fur den Fall des Anterffens von Kontaminationen;

Durchfiihrung von Eingrenzungsmafinahmen, sofern die kontaminierten
Bodenmassen nicht ausgehoben werden kénnen;
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Wand- und Sohilenbeprobung bei Baugruben, die beim Aushub kontaminier-
ten Bodenmassen entstehen;

- Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potenzielle Grund-
wassergefahrdung;

Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungs-
geméBe Entsorgung gemaR Krw-/AbfG in Verbindung mit der NachwV;

- Separierung und gesicherte Bereitstellung kontaminierten Bodenmassen,;

Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Gerétschaften oder
Personal;

umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Griin,
Untere Bodenschutzbehdrde, beim Antreffen schidlicher Bodenverander-
ungen.

s  Trinkwasserschutzzone lll A des WSG der Wassergewinnungsanlage Binshei-
mer Feld: Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
Binsheimer Feld vom 01.08.1996.

2.10.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung / Ausgleichsmafnahmen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans wird die planerische Voraussetzung fir die
baurechtlichen Genehmigungen geschaffen; mit der Realisierung der Bauvorhaben
ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Das Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3)
verlangt den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfidhigkeit des Naturhaushaltes. Vor
diesem Hintergrund wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan (OKOPLAN
2011a) erstellt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung basiert auf der ,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008).

Fur die innerhalb des Plangebietes flichendeckend kartierten Biotoptypen wurden
die jeweiligen Fldchenanteile ermittelt und mit dem zugehdrigen Wertfaktor multipli-
ziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert des befreffenden Biotoptyps. Durch
Addition aller Biotopwerte wird der Gesamtwert des Ausgangszustands des Plan-
gebiets ermittelt (94.543 Werteinheiten, vgl. Tab. 5) und dem Gesamtwert des
Zustands gemé&R den Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs (100.932 Wert-
einheiten, vgl. Tab. 6) gegenibergestelit.

Die Wertbilanz weist einen Biotopwert-Uberschuss von + 6.389 Werteinheiten
(= 6,8 %) auf. Der Wertausgleich fur den Biotopverlust resultiert insbesondere auf

der dauerhaften Entsiegelung eines Teils der ehemaligen Betriebsfliche und den
hier entstehenden Hausgérten. Berlicksichtigt werden muss, dass es im engeren
Umfeld der Wohngebiete nutzungsbedingt voraussichtlich zu gewissen Stéreinwir-
kungen (Beunruhigung) und einer damit einhergehenden, aber kaum quantifizier-
baren Minderung bestimmter Habitatfunktionen kommen wird.
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Tab. 5: Biotopwert (Ausgangszustand) des Plangebletes vor dem Eingriff

Code | Blotoptyp sg% | Grund- | Fliche | Wertelnhelt
2 st : oo wart A « [mfi . [Ax m?
1 Versnegalte oder teﬂversnegelte Flachen B % _
1.2 Versiegelte Flachen (hier; Gebaude, Frellagerﬂachen)
mit nachgeschalter Versickerung des Oberflachen- 05 6.284 3.142
o wassers e
Teilversiegelte Flachen (hier: Klesﬂachen) 1 146 ! 146
, Tgtlye@rqgglfe__F!éche (F___mteﬂ Baumkronen 10 %) ) -.111 B 402 ! 442
14 Waldwege, unversiegelt mit Grasflur i 3 1 1458 4317
3 o Landwimschaﬂ:liche Flﬁchen , ] E ]
34 Inten8|vw1e§gv_-yyelde __arte,nar_mm - 855 2.595
4 Grinflichen, Garten 7
4.5 _5)]_nten3|vras_en, Staqqngﬂpg_l?_iﬂen! Bodendegker 1 2 139 278
5 L Brachen
5.1 ' Industrie- bzw. Siedlungsbrachen L
i (nier: Brennnesselfluren) - 4 | 536 1345
5 1a Industrie- bzw. Sledlungsbrachen {hier: sonstige 4 : 275 1100
ausdauernde Ruderal- bzw. nitrophile Staudenfluren) § ’
6 | Wald, Waldrand, Feldgehdiz
6.1 mit Iebensraumtyplschen Baumarten-Anteilen 0< 50 %,
, geripges T_Tittleres Baq_r_nho!z (BHD > 14 -7497c7m) 4 3.039 12156
6.1 i mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 3 1.016 3,048
835 10 <50%, Jungwuchs - Stangenhoiz (BHD bis 13cm) d ]
6.2 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen
{50 < 70 %, geringes - mittleres Baumholz 4 458 1.832
_ .m_i,(.?HD >14-49om)
6.3 mit Iebensraumtyplschen Baumarten-Anteilen
70 < 90 %, geringes - mittleres Baumholz 5 696 3.480
_ »(BHD >14 - 49 cm) - o
7 Gehalze
7. 1 Gebusch Gehblzstreifen mit Iebensraumtyplschen
Geholzantellen<50% 3 28151 8445
7.2 Gehélzstrelfen Ufergehdlz, Gebﬂsch mit iebens- 3
- _raunjtyg!schen Gehélzanteilen > 50 % ~ B dige 2091 OM
7.3 i Baumgruppe mit nicht Iebensraumtyplschen
' Baumarten 3 40 120
S Ao . oo
7.4tal | Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten-
i anteilen > 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum lebens- & 26 156
! raumtypisch, geringes - mittleres Baumholz
(BHD > 14 - 40 cm) ]
74ta Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten-
anteilen > 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum lebens- 7 48 336
‘_r‘a‘tir_ptypi_sch, starke: sehr Ba holz (BHD > 50 cm)
s .
9.3 bedlngt natumah B 6 51 06 30.636
Summen | 27.332 94.543
A = Biotopwert Ausgangszustand
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Tab. 6: Blotopwert des Plangebietes gemiR den Festseizungen des B-Plan-Entwurfs

i I Fldihe ' Werteinhelt.
s [m’l '
12 versiegelte Flache {GRZ 0,2) mit nachgeschalter L 05
Oberﬂéichenwasser-Versmkerung, Flachenanteu 30% ' . 1860 930
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50 % :
] heimischen Gehtilzen Flachenanteil: 70 % 2 4.340 8'680_
, Verkehrsflachan (0,09 ha)
1 1 versiegelte Fléche mit nachgeschalter 05 | ’
_Qp_er_fl_échenwasser—\(g@_i_t_:kerung (Wohnstral}g_) _ N N _i ) 832 o 416
1213 versiegelte Flache auBerhalb von Hausgérten 2 56 112
! (100 % von Baumkronen Uberdeckt) - .
Prlvate Grﬂnﬂachen (0,79 ha)
(1.4 EVWeg unversiegelt mit Grasflur (Bestand) ) 3 1.206 3.618
22123 | ! StraBenbegleitgran, z. T. mit Baumen 3
(Grunlnsel innerhalb der Wendeﬂache) 170 , 510
A5 IeneEsen o B BT TR
5 1 mwwirBrennnesselﬂur (Bestand) e 4 ; 337 1.348
5.1a Siedlungsbrachen (hier: ausdauernde Ruderalﬂur) |
| (Bestand) 4 143 _572
6.1 fWaId, Waldrand, Feldgehdlz
! mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 < P4 ! 194 | 776
50 %, geringes bis mittleres Baumholz (Bestand} : ! !
SR Sutuilch. .- iyt - . g, il S e ; N
6. 2 ..mit Iebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 4 1.700
I 5 5 <7 70 % geringes bis mittleres Baumholz (Bestand) , )
7 1 ' Gebusch, Geholzstreifen mit lebensraumtypischen 3 5
_____ Gehdizanteilen < 50 % (Bestand) o I
7.2 | Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebisch, mit lebensraum- ‘
lyplschen Gehélzanteﬂen > 50 % (Bestand) 5 3472 17.380
7 4 tal ¢ Baumgruppe mit Iebensraumtyplschen Baumarten- !
: anteilen > 50 % und Einzelbaum, lebensraumtypisch, 6 26! 156
... geringes - mittleres Baumholz (Bestard)
7 4ta Kopfbaum lebensraumtypisch, 7
. starkes bis sehr Baumholz (Bestand) . g 5%
5.1 Br_ache (Ausgleichsflache) _ a 4 275! 1.100
7.2 Gehdlzstreifen, mit lebensraumtypischen | 5
Gehblzanteilen > 50 % (Ausgleichsﬂache) 220 | 1.100
Flﬂchen ﬂ.lr Wald (0 63 ha) _ i _
14 unversiogeltor Waidweg (Bestanc) 3 w7
5.1a _ ausdauemde Ruderalﬂur (Bestand) 4 34 336
6.1 : Wald, Waldrand, Feldgehdlz H :
: mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 < 4 | 3047 12.188
7 : 50 %, geringes bis mittleres Baumholz (Bestand) :
6.1 k ...mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 3 ; 822 2 466
ta3-5 | 0<50 %, Jungwuchs bis Stangenholz (Bestand) ! )
Zwischensummen | 19.204 58.608

P = Biotopwert geman den Festsetzungen des B-Planentwurfs
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Forts. Tab. 6: Biotopwert des Plangabletes geméB den Festsetzungen des B-Plans

il Gﬂmd- - Fldche Werteinheit
IWM weItP : E i

) Uben‘rag Zwrschensummen

7 A ) Flachen fur Wald {0, sﬁla) (Forts) -
6.3 ..mit [ebensraumtypischen Baumarten-Antellen 70 < 5 678 - 3.390
- 90 % gerlnges b!s: Yr:mttleres Baumholz (Bestand) o i
71 3 Gebusch thdlzstreﬂen mit Iebensraumtyplschen i 3 751 2953
_____ Geholzanteilen <50% (Bestand) S SRS S .
7.2 .mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 5 682 3.410
(Bestand) o L N )
R Ifli_iqtpﬁgpm 'ft_l‘r‘ LandWIrl:schaft (0 09 ha) o o ]
34 Intensivweide, artenam (Bestand) | 3 | 8s5 2595
Wasserﬂﬂchen (0 51 ha) o ‘ _ - -
93 Abgrabungsgewssser, bedingt natumah (Bestand) | 6 | 51061 3083
e ‘Fliichen fu:' Versorgung (001 Yha) o mm ~
1.2 Erg;sslgagneal')te Flache mit nachgeschalter Versickerung 0.5 i 79 40
T T summen. | 21365 100932

Ferner tragen die folgenden Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemé&i § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

zu einer weiteren Aufwertung des Plangebietes bei:

+ Begriinung von Verkehrsflichen: Es werden mind. vier heimische Laubbiume
(Stammumfang mind. 18-20 cm) gepflanzt. Die GréRe der unversiegelten Baum-
scheibe, die mit einem Anfahrschutz zu versehen ist, darf eine Fldche von vier
gm nicht unterschreiten. Die Anpflanzungen sollen die Verkehrsflichen mit Griin
gliedern und beleben sowie fur eine nicht so starke Aufheizung sorgen. Die ca.
170 m? grofe Griininsel innerhalb der Wendeflache wird ebenfalls sowohl aus
gestalterischen als auch kleinklimatischen Griinden begriint.

« Bepflanzung einer an die MiihlenstraBe grenzenden Fliche: Innerhalb der fest-
gesetzten Flache fur Mainahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist

eine Teilflache von 220 m? mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu be-
pflanzen. Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung dirfen nur Anpflan-
zungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 10 m errei-
chen. Als Gehdizarten sind zu verwenden: Holzapfel (Malus sylvestris), Hasel-
nuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa); Faulbaum (Frangula ainus),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) und Hundsrose (Rosa canina). Der Qbrige Bereich ist der nattirlichen
Vegetationsentwicklung Gberlassen. Zur Umsetzung dieser Maknahme ist die
Beseitigung der Versiegelung erforderlich.
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211 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nulllésung®)

Bei der Nichtdurchfithrung der Planung ist von einer Weiternutzung der gewerb-
lichen Fléche (Vermietung der Hallen- und Freilagerflachen) auszugehen. Dabei
bliebe die heute versiegelte bzw. Gberbaute Flache zu 100 % versiegelt bzw. Ober-
baut. Fiir eine Planungsalternative in Form einer Entsiegelung und Herstellung einer
Grinfliche besteht seitens des Eigentlimers keine Veranlassung.

Lediglich im Falle einer geringen Nutzungsintensitét und -dauer k&me es zu einer
Ansiedlung und Ausbreitung von Spontanvegetation. Der Reifegrad der Gehdlze
wiirde zunehmen. Innerhalb der Freileitungstrassen missten wie bisher zu hoch
wachsende Baume zurlickgeschnitten werden. Bedingt durch die geogene Struktur
und die Tiefe ist fir das Abgrabungsgew#sser eher von einer langsam verlaufenden
Sukzession und Verlandung mit der fiir mesotrophe bis schwach eutrophe Stilige-
wasser typischen Vegetationszonierung auszugehen.

2.12 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen kommen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse, aber auch der
Vorbelastungen und des daraus resultierenden relativ geringen Konfliktpotenzials
mit den Zielen des Umweltschutzes, nicht in Betracht.

Fir das B-Plan-Gebiet wurden zunichst zwei stddtebauliche Entwurfsvarianten ent-
wickelt. Die ErschlieBung erfoigt in beiden Konzepten mit einer Stichstralle, welche
in die Mihlenstrale mindet.

Wahrend Variante 1b die Errichtung von 10 zweigeschossigen Wohngebéuden (zzgl.
Staffelgeschoss) und im Westen des Plangebietes einen Ldrmschutzwall vorsieht,
stellt Variante 1a den Erhalt eines Bestandsgebdudes und acht Neuerrichtungen dar
(mit einer Geschossflachenzahl wie bei Variante 1b mit Ausnahme eines dreige-
schossigen Wohngeb&udes an der Mihlenstrafie). Weitere Unterschiede betreffen
die GrundstiicksgroRen und -zuschnitte sowie den Grundriss der Baukérper. Die
Grundstlicksgrdfen fallen bei Variante 1a insgesamt gréer aus. Grundsétzlich
sehen beide Konzepte die weitgehende Inanspruchnahme von versiegelter Flache
vor. Allerdings ist bei Variante 1a aufgrund (ein Geb&ude weniger) im Vergleich zum
Status quo von einer etwas gréfieren Entsiegelung auszugehen. Variante 1b greift
infolge des Larmschutzwalles deutlich stérker in den Gehélzbestand ein.

Das dem B-Plan zugrunde liegende Konzept basiert hinsichtlich der meisten Merk-
male auf Variante 1a. Es sieht eine etwas héhere Bebauungsdichte im Nordosten zu
Gunsten gréRerer Grundstticke im Nordwesten des Plangebietes vor.
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3 Zusitzliche Angaben

3.1 Methodische Merkmale

3.1.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

+ Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW
(LANUY NRW 2008)

Boden- und Bodenluftuntersuchunhgen

s Aufnahme des im Rahmen von Rammkernsondierungen gewonnen Bohrguts in
Schichtenverzeichnisse gemafi DIN 4022

» Entnahme von Mischproben aus dem Bohrgut und Untersuchung der Proben
auf die Priifwerte der BBodSchV

» Aufbau von Bodenluftmessstellen und Vergleich des ermittelten B,T,X-Gehalts
mit den mafigeblichen Richtwerten

Entwésserungsfahigkeit der anstehenden B&den

+ Ergebnisse der Rammkernsondierungen unter Einbeziehung der hydrolo-
gischen Karte NRW M. 1 : 25.000, Blatt 4406 Dinslaken

Schalltechnische Untersuchung

Beurteilung der auf die neu geplanten Wohngebé&ude innerhalb des Plangebietes
einwirkenden Gerauschimmissionen des angrenzenden Strallen- und Schienenver-
kehrs im Hinblick auf die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN18 005:

s Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung (DIN
18 005, Teil 1),

s Schalischutz im Stédtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische Crien-
tierungswerte fur die stidtebauliche Planung DIN 18 005, Teil 1, Beiblatt,
+ Richtlinie fiir den L&rmschutz an Strafien (RLS-90),

s Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen
(Schali 03).

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten
auf.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

GemiR § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfilhrung der Bauleitplanung eintreten, zu tberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die
genannten Mafinahmen sowie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.
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Zunachst kann festgehalten werden, dass basierend auf den getroffenen Prognosen
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Ob aufgrund
der Durchfiihrung des Bebauungsplans unvorgesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen eintreten, héngt unter anderem davon ab, ob die in Kap. 2.10.1 aufgefiihrten
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung berlicksichtigt werden und ob sie die
ihnen zugedachte Wirkung entfalten.

Folgende Monitoringmanahmen sind vorgesehen:

1. Sicherstellung der Malnahmen - ggf. durch &rtliche Kontrolle - zum Schutz von
Baumen (wéhrend der Bauphase);

2. Uberpriffung des Baumbestands an den zu schiitzenden Gehdlzrandern nach
Abschluss der dortigen BaumaRnahmen auf unvorgesehene baubedingte
Schéden; gaf. Nachbilanzierung des Eingriffs.

3. Uberprifung der plangemé&Ben Nutzung des Wohngebietes einschlieBlich der
festgesetzten Begriinungsmalnahmen im Rahmen einer Ortsbegehung;

4. Uberprifung der prognostizierten Werte der Larmentwickiung durch ent-
sprechende Messungen nach vollsténdiger Umsetzung der BaumalRnahmen.
Die Messungen werden vom Auftraggeber auf eigene Kosten veraniasst.

3.3 Zusammenfassung und Gesamtbewertung

Auf dem Geldnde eines ehemaligen Betonsteinwerkes in Duisburg-Baerl an der
Grenze zur Stadt Rheinberg sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans)
Nr. 1165 - Baerl - ,Lohmiihlensee” die planerischen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung eines hochwertigen Wohnstandortes geschaffen werden. Innerhalb des rund

2,7 ha gro3en Plangebietes ist die Errichtung von neun freistehenden EinzelhZusern
vorgesehen.

Im Stden wurde das Plangebiet etwa ab Beginn der 1920er Jahre sukzessive
bebaut und bis zum Ende des 20. Jh. als Betonsteinwerk genutzt. Die Kies- und
Sandabgrabung, die im Norden einen Abgrabungssee hinterlie, wurde Ende der
1960er Jahre eingestellt. An das Gewisser schlieen sich in Richtung Suden
Gehblzbestdnde an, die wiederum an das 0,7 ha umfassende, ehemalige Betriebs-
geldnde des Betonsteinwerkes mit einem zusammenh&ngenden Hallenkomplex und
versiegelten Freilagerflachen grenzen. Nach der Schliefiung des Werkes wurden die
Betriebseinrichtungen weitgehend zurlickgebaut.

Der Geltungsbereich des B-Plans tangiert einen Randbereich des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) 1.2.8 ,Baerler Leitgraben / Lohkanal” und liegt volistéindig
innerhalb der Trinkwasserschutzzone lllA des Wasserschutzgebietes Binsheimer
Feld.

Mit der Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. durch
bei der Bauvorbereitung und -ausfithrung zu beachtenden Vorschriften werden den
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse Rechnung getragen und
nachteilige Umweltauswirkungen auf an das zukinftige Wohngebiet grenzende
Biotope gemindert.
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Fiir alle Umweltschutzgiiter werden keine bis hichstens unerhebliche negative
Umweltauswirkungen prognostiziert. Dem Bodenschutz wird in besonderem Mafe
Rechnung getragen, indem flr die Bebauung und ErschlieBung ausschlieflich ver-
siegelte Bereiche des ehemaligen Betriebsgeléndes herangezogen werden. Die
Realisierung der Planung bedingt insgesamt eine Reduzierung bisher vollsténdig
versiegelter Flachen von rd. 6.250 auf 2.750 m®. Basierend auf den gestalterischen
Zielsetzungen des B-Plans und dem Uberwiegend sehr geringen &sthetischen
Eigenwert des betroffenen Raumes ist ferner von einer visuellen Aufwertung auszu-
gehen.

Das geplante Wohngebiet greift raumlich nicht in das LSG ,Baerler Leitgraben /
Lohkanal“ ein. Die im Umfeld innerhalb des LSG vorgesehenen Festsetzungen
weisen lediglich bestandssichernden Charakter auf oder dienen der Aufwertung der
Landschaft.

Die siidliche Randzone (Binsheimer Feld) des EU-Vogelschutzgebietes ,Unterer
Niederrhein* befindet sich 6stlich des geplanten Wohngebietes in ca. 100 m Ent-
fernung. Aufgrund dieser Distanz und der topografischen Situation kénnen Verén-
derungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintréchtigungen des Vogelschutz-
gebietes wlirden, ausgeschlossen werden.

Die Planung ist, da sie nicht gegen die entsprechenden Verbote des Bundesnatur-
schutzgesetzes verstofit, mit dem Artenschutzrecht vereinbar.

Im Randbereich des geplanten Wohngebietes kommt es zum Verlust von natur-
schutzfachlich mittel- bis geringwertigen Vegetationsstrukturen. Insgesamt ist ein
Rickgang spontaner Siedlungsvegetation zu Gunsten intensiv gepflegter Ziergarten
mit zumeist angepflanzten Arten zu erwarten. Ferner ist von einer Zunahme nut-
zungsbedingter Storeinwirkungen auf an das Wohngebiet grenzender Lebensrdume
mit einer Férderung siediungstoleranter Tierarten zu rechen. Die Beeintréchtigung
sind ausgleichspflichtig, aber nicht zuletzt aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit als nicht
schwerwiegend einzustufen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weist fiir Zustand des Plangebietes gemaR
den Festsetzungen des B-Plans einen Biotopwertilberschuss aus, der insbesondere
auf der dauerhaften Entsiegelung eines Teils der ehemaligen Betriebsfidche und
den hier entstehenden Hausgérten resultiert. Ferner trigt die Begriinung der Ver-
kehrsfliche zur Verbesserung des Kleinklimas und Aufwertung des Ortsbildes bei.
Dariiber hinaus wird eine Flédche an der MahlenstraBe entsiegelt und naturnah
entwickelt.

Eine Zusammenstellung der zu erwartenden Auswirkungen sowie deren Bewertung
(,Ampel“), unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs- und Verringer-
ungsmafBnahmen sowie der Umweltziele der maRgeblichen Fachgesetze und -pl&ne,
enthalt die folgende Tabelle:
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Tab. 7: Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Umwelthelange gemif BauGB

betroffene Umweltbeshndtelle & | zu erwartende Auswirkungen

Pﬂanzen Blotoptypen Gebaude und Erschllellungssh'alle entstehen im Bereich
(Gehblzstreifen, Waldrand, i bisher versiegelter Fl&chen; es kommt zu einem relativ
Baumgruppe, Ruderalvegetation) % kleinflachigen Verlust von naturschutzfachlich mittel- bis 0
geringwertiger Vegetationssirukturen zu Gunsten von
E Hausgarten

SO — ,.._.....,,...W.V.“‘,i -

Tiere, Lebensraume Durch den Abbruch der Werkshallen gehen ein Teillebens- |
(ehemalige Werkshallen, Rand-  : raum fir den Steinmarder, ein temporérer Unterschiupf for :
bereiche mit Gehdlzbestiinden  : den Uhu sowie potenZielle Tagesquartiere fur Zwerg-
und Gras-/Ruderalfluren) ¢ flederméause verloren; es ist eine Zunahme von Stdrein- O
: wirkungen infolge der Wohn- und Wohnumfeldnulzung auf

t angrenzende Lebensrdume und eine Verschiebung des

:Amenspektrums zu Gunsten stdrungsunempfindlicherer
Tlerarten zu erwarten.

i

Berilicksichtigung der Umweltziele

Dem Ziel des BNatSchG, einer erneuten Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich einzurdumen, wird Rechnung getragen. Die biolo-
gische Vielfalt wird nicht erheblich beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung von Lebensraumen wird
innerhalb des Plangebletes zumindest glelchwemg ausgegllchen

betroffene Umweltbestandtslle ‘ : zu erwartende Auswirkungen

SR S ,AJ‘,,UA .} ST . S -

vollstand|ge versregelte Fléchen
unversiegelte Béden mit gestor-
ten Bodenprofilen

vollstandlgé'vemle;;elte Flachen ; Aullerhalb der errichteten Gebéude und der Erschlie- i
| BungsstraBe werden Bodenfunktionen im Bereich der .
i zukanftlge GrUnﬂachen reaktiviert.

unvemlegelte Boden mlt gégio;- Aufgrund des gerlngen Natuméhegrades der Bbden wm:l -
ten Bodenprofilen {Randbe-  keine Verschlechterung des Status Quo infolge der Haus- .
reiche) i gartennutzung elntreten '

; nfolge des Baustellenbetnebs entstehen voraussmhthch i
- keine zusatzlichen strukturellen Beeintréchtigungen. : .

i
S - A R

Beriicksichtigung der Umweltz:ele

Es handelt sich um die Wiedernutzbarmachung einer berwiegend versiegelten Brachfiache. Es
entstehen fur das Schutzgut keine erheblichen Beeintrachtigungen. Den Zielvorgaben des BauGB
zum Bodenschutz wird Rechnung getragen (Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen, Wedemulzbarmachung von Flachen)

betroffene Umweltbestandtelle zu erwartende Auswirkungen

Porengrundwasserlelter Gebaude und Erschhe[&ungsstralle entstehen im Bereich
¢ bisher vollstandig versiegelter Flachen; die Grundwasser-
g neubildungsrate wird sich erhéhen, da die Realisierung O
1 der Planung eine Reduzierung des bisherigen Versiegel-
: ungsgrades bedingt.

Beriicksichtigung der Umweltziele

Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetz bzw. Landeswassergesetz hinsichtlich des Abstan-
des der Bebauung zu Oberflichengewassern und zur Beseitigung von Niederschlagswasser werden
bericksichtigt. Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Binsheimer Feld fir die Trink-
wasserschutzzone |lIA werden beachtet.
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Auswlirkungen auf die schutzgutbezogenen Umweltbelange gemiR BauGB (Forts Tab. 7}

Luft/Klima ~ 55 o omTy B

betroffene Umweltbestandteile ; zu erwartende Auswirkungen

Luft Weder die temporare Erhﬁhung der Staub- und Schad-
stoffkonzentration durch Baufahrzeuge und -maschinen
; noch die Abgasemissionen des Anlieger- und Besucher- 0
; verkehrs werden aufgrund ihrer geringen Konzentration zu
‘ elner erhebl:chen Zusatzbelastung fahren.

Bel der Verbrennung fossiler Energietrager (Helzungs- u.
Warmwasseraufbereitung der privaten Haushalte) werden |
: Emissionen (z. B. C0y) in allerdings minimaler Menge :
frelgeseizt (9 Hauser mlt jewells max. 2 Wohnelnhelten)

Kiimatope, bioklimatischer Die bisherigen gewerbeklimaahnlichen Bedingungen im
: einem Vorstadtklima abgeltist; es entstehen keine erheb-

{
i
Ausgleichsraum Wald Bereich der vollstandig versiegelten Flache werden von O
i
%

f Ilchen  Auswirkungen auf den Ausgleichsraum Wald.

Berﬂcksmhtlgung der Umwelizlele

Konflikte mit den Zielaussagen der Klimaanalyse flr das Duisburger Stadtgebiet sind nicht erkennbar.
Die Unerheblichkeit der Zusatzbelastung {Luftschadstoffe) resultiert aus ihrer nur geringen und loka-
len Bedeutung, die einer Minderung der allgemeinen Luftbelastungssituation und insofern auch nicht
den Zlelen des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West grundsatzlich entgegensteht

Lirtmtn e vt LN Y S e e

Landschaft (Landschaﬂ:sbild), Landschaﬂsschutz : Sy M

betroffene Umweltbestandteile | zu erwartende Auswirkungen

ehemallges vemlegeltes Betriebs- | Die Reahsm.-rung der Planung zum offen bebauten Wohn- §
gelénde, rudimentar mit gestorier, | gebiet mit groRzigigen Hausgérten fihrt zu einer positiven |
spontan entstandener Vegetation : Veréinderung des visuellen Erscheinungsbildes. o
(sehr geringer asthetischen
Eigenwert)

'Landschaﬂsschutzgeblet 128 |Das Wohngeblet greift réumllch nicht in das LSG e|n . der i _
Baerler LeltgrabenILohkanaI" Schutzzweck des LSG WII‘d mcht be i trﬁchtlgt :

Berucksu:htlgung der Umwellznele

Basierend auf den stidtebaulichen Zielsetzungen des B-Plans und vor dem Hintergrund des derzeiti-
gen Erscheinungsbildes ist von einer visuellen Aufwertung des Plangebietes auszugehen. Da der
Raum Uberwiegend einen sehr geringem 3sthetischen Eigenwert aufweist, widerspricht die Planung
auch nlcht den Zlelen des Bundesnaturschuizgesetzes

.

-'Menschen, Gesundheit Bevﬁlkerung

betroffene Umweltbesbandtelle zu erwartende Auswirkungen

im Stiden an das Gebiet gren- : L&rm- und Staubemlssmneﬁ mfblge der Abbruch-und
zende Nachbarschaftsflachen i Bauarbeiten treten nur vorilbbergehend auf und sind .
| zumlndest auf ein zumutbares Mai} reduzualbar

zuanftlge Wohnbebauung 'Es sind weder durch Emlssmnen 'noch durch Bodenverun-
reinigungen schadliche Umwelteinwirkungen oder Gefah-
ren zu prognostizieren. Aufgrund der Uberschreitung der .
schalltechnischen Orientierungswerte werden Festsetz-

; ungen zum Schallschutz im B-Plan getroffen

Berﬂcksmhtlgung der Umweltziele

Da das Plangebiet zzt. weder fiir Wohn- noch Erholungszwecke genutzt wird, ergeben sich keine
Auswirkungen, die den diesbeziiglichen Grundsitzen und Zielen des Umweltschutzes entgegenste-
hen. Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden erfiillt. Umweltrelevante
Auswirkungen auf das Umfeid des Plangebietes sind nicht erkennbar.

nicht betroffen i Nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar. @
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Zusammenfassende Erkldrung geméB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 1165
-Baerl- ,,Lohmiihlensee* fiir einen Bereich fiir einen Bereich &stlich der MiihlenstraBe
an der Stadtgrenze zu Rheinberg

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umwelthelange

Zur Ermittiung der méglicherweise beeintrdchtigten Umweltbelange und des voraus-
sichtlichen Untersuchungsaufwandes fand gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) am 21.12.2010 ein Scopingtermin statt, an dem die relevanten
Fachbehérden teilnahmen. Im Rahmen dieses Scopingtermins wurden
Untersuchungsbedarf und —umfang der Fachgutachten festgelegt.

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB
wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Erkenntnisse und Ergebnisse der
Fachgutachten und vorliegender Untersuchungen wurden gemat § 2 Abs. 4 BauGB
im Umweltbericht, der als gesonderter Teil der Begriindung beigefigt ist, dargelegt
und ausgewertet.

Soweit diesbeziiglich Regelungen erforderlich waren, erfolgten diese in zeichneri-
schen oder textlichen Festsetzungen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB — zugleich
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner geméaft § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein — Westfalen (GO NW) erfolgte am 14.07.2011 (DS 11-1134).

Die é&ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
25.01.2012 bis 27.02.2012 einschlieBlich durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1165 -Baerl- Lohmihlensee eingefiossen.

3. Art und Weise der Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Rahmen eines Scopingtermins am 21.12.2010.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.08.2011 bis 09.09.2011.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.01.2012 erneut von der Planung unterrichtet und Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten

Stellungnahmen wurden von der Verwaltung gepriift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Vorschlage, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Gesamt-
entwicklung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.






Duisburg, den 29.05.2012






Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1165 -Baerl- "Lohmihlensee".
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 25.06.2012 vom Rat der Stadt beschiossen.

Duisburg, den 3 0. 44 2012
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag
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