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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Moerser StraBe bildet gemeinsam mit dem Blrgermeister-Bongartz-Platz den Versor-
gungsschwerpunkt des Oristeils Hochheide. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Duisburg wurde dieser Bereich als zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die
Struktur des Einzelhandels in Hochheide hat sich in den vergangenen Jahren stark verén-
"dert. Die Vielfalt des Angebotes, das ein stidtisches und lebendiges Ambiente ausmacht,
ist zurlickgegangen. Fachhandler und gastronomische Einrichtungen wurden vielfach durch
Internetcafés und Spielhallen ersetzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits
mehrere Spielhallen, Internetcafés und Wetthiiros sowie Leerstdnde. Der Baugenehmi-
gungsbehdrde liegen weitere Antrage fiir diese Nutzungen vor.

Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergnigungsstétten im betrachteten Be-
reich pragend fiir die Struktur und den Charakter der drilichen Ladenlokale werden. Es be-
steht die Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerat und die Funkti-
onsféhigkeit des Zentrums Hochheide gefdhrdet wird, da vielféltiger Einzelhandel sowie
Treff- und Anlaufpunkie verloren gehen. Eine Abwarisspirale, der sogenannte Trading-
Down-Effekt, ist in Gang gesetzt.

Um die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Hochheide zu sichern, soll
die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlie3-
lich der Wechnungsprostitution sowie Erotikfachgeschaften im Plangebiet gesteuert werden.
Der Oberbiirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen Dringlichkeitshe-
schluss gemas § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1137 -
Hochheide- Moerser StraBe gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat der Stadt
am 28.09.2009 zur Genshmigung vorgelegt. Zu dieser Zeit lag der Baugenehmigungsbe-
hérde ein Antrag zur Nutzungsdnderung von nichigewerblichen SpielrAumen (Billard) in
eine gewerbliche Spielhalle mit acht Geldspielautomaten fiir das Grundstiick Moerser Stra-
Be 214 vor und war planungsrechtlich genehmigungsféhig. Ein weiterer Antrag auf Nut-
zungsénderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar auf der Moerser StraBe
67 wurde am 24.11.2009 gemaB § 15 BauGB zurickgestellt. Am 05.07.2010 wurde die
Verdnderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe vom Rat der Stadt beschlossen. Die ers-
te Verldngerung der Verdnderungssperre Nr. 83 Duisburg — Hochheide wurde am
17.10.2011 beschlossen und am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt Duisburg bekannt ge-
macht.

Reduzierung des Geltungsbereiches und Teilung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
1137 -H_ochheide- »Moerser StraBe“

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe
liegen neben Bereichen, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten sind, die qua-
lifizierten Bebauungsplane Nr. 10 (Bereich KirchstraBe/ Moerser StraBe) und Nr. 22 (Be-
reich RheinpreuBenstraBe/ Moerser StraBe) sowie ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr.
23 (Bereich Moerser StraBe/ Biirgermeister-Bongartz-Platz). Mit Beschluss des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes im Dezember 2010 wurde der zentrale Versorgungsbereich
Hochheide festgelegt. Dieser Uberschneidet sich mit einem groBen Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraBe®. Diese unterschiedli-
chen planungsrechtlichen Ausgangsbedingungen lassen bei Beibehaltung der urspriingli-
chen stadtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses unterschiedliche Verfah-
rensarten zu, so dass sich zu deren Umsetzung eine Teilung des Verfahrens als sinnvoll
erwiesen hat. _

Mit der Drucksache Nr. 12-0151 wurde das Planverfahren in die Bebauungsplanverfahren
1137 | bis V und in das Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 geteilt. Dariiber hinaus wurde der Geltungsbereich um Bereiche re-
duziert, in denen Vergniigungsstitten nach heutigem Planungsrecht nicht zuléssig wéren
und daher kein Regelungsbedarf besteht.
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Der Bebauungsplan Nr. 22 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 Ill und der Teilbereich
des B-Plans Nr. 23 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 | (qualifizierte Bebauungspléne
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB) lberplant. Diese Bebauungspléne werden im Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgeflihrt. Der Bebauungs-
plan Nr. 10 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geédndert und ergéanzt.

Die nach § 34 zu bewertenden Bereiche auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
werden mit einfachen Bebauungsplanen im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB (iberplant (Moerser StraBe westlich der KreuzstraBe Nr. 1137
V und RheinpreuBenstraBe/ EhrenstraBe Nr. 1137 IV).

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 Il Hochhei-
de ,Moerser StraBe* liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Hochheide und ist
nach § 34 BauGB zu bewerten. Zur Erhaltung und Entwicklung dieses zentralen Versor-
gungsbereiches erfolgt die Steuerung der Zuidssigkeit von Vergniigungsstatten, Bordellen
und bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachge-
schiften auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB..

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan; planungsrechtlich
handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaB § 34 BauGB. Das
Gebiet ist Oberwiegend als Mischgebiet zu beurteilen. Zum Erhalt und zur Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Hochheide als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort
[ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1137 |l -Hochheide- "Moerser StraBe" erforder-
lich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- "Moerser StraBe" wird als einfacher Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und 13 BauGB durchgefihrt.
Auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute QOrtsteile (§ 34) zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden,
in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs.
1 und 2 zulassigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig sind oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die Anwendung dieser Festsetzungsméglichkeit eignet sich fiir den erforderlichen Rege-
lungsbedarf zur Steuerung von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéften im zentralen Versor-
gungsbereich Hochheide. GemaB § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9
Abs. 2a BauGB das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Durch den Bebauungsplan Nr. 1137 il -Hochheide- "Moerser StraBe" wird keine Zuldssig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintréchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. '

Damit liegen keine Auisschiussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor.

Das bedeutet unter anderem, dass geméns § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden) und

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
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abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird. Bei der Beteili-
gung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens keine Um-
weltprifung durchgefiihrt wird.

1.3. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB, der in Verbindung mit § 9 Abs. 2a BauGB lediglich textliche Festsetzungen
zur Steuerung von Vergnigungsstétten, Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlief-
lich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéften im Plangebiet enthélt.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet im Bezirk Homberg/Ruhrort/Baerl.
Es liegt im Zentrum des Oristeils Hochheide entlang der Moerser StraBe zwischen der
KirchstraBe 'und der RheinpreuBenstraBe. Das Plangebiet umfasst im Westen den Markt-
platz und liegt Gberwiegend stdlich der Moerser StraBe. Im Osten grenzt die Rheinpreu-
BenstraBe an.

2.2 Gebietsbeschrelbung und stadirdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist volistandig bebaut und weist eine Uberwiegend geschlossene drei- bis finf-
geschossige Blockrandbebauung auf. Zum Teil sind griinderzeitliche Strukturen vorhanden.
Der Oberwiegend in den Erdgeschossen anzutreffende Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbebesatz liegt schwerpunktmaBig entlang der Moerser StraBe und an den Randern
des Biirgermeister-Bongartz-Platzes. In den Obergeschossen sind (iberwiegend Wohnnut-
zungen anzutreffen. In den (brigen StraBen sind weitere zentrenergénzende Dienst-
leistungs- und Gewerbenutzungen sowie soziale Einrichtungen anzutreffen. Dariiber hinaus
finden sich in diesen Bereichen zentrenorientierte, zumeist verdichtete Wohnnutzungen.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Moerser StraBe, KirchstraBe und die Rhein-
preuBenstraBe erschlossen. Die wichtigste Parkplatzanlage innerhalb des Planbereiches ist
der Markiplatz - dariiber hinaus gibt es entlang der Moerser StraBe straBenbegleitende
Parkplatze. Der Zugang zum OPNV erfolgt iiber die zentralen Bushaltestellen ,Hochheide
Markt® und ,OttostraBBe”, die von drei Buslinien angefahren werden.

Griin- und Frelraumsituation

Aufgrund der hohen baulichen Dichte befinden sich keine nennenswerten Grinbereiche im
Plangebiet. Die StraBen und der Markiplatz weisen zum Teil Baumbestande auf.
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3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP '99} fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den ge-
samten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung bein-
haltet Flachen fiir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie
offentliche und private Dienstleistungen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungspian stellt fir den Planbereich Mischgebiet (MI) dar.
Ein Grundstick an der PoststraBe ist als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestelif. Der Be-
bauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- "Moerser StraBe” ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt; eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3.3 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als ge-
sellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifi-
schen Lebenssituationen mit unterschiedlichen BedUrfnissen sollen ,chancengleich behan-
delt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stédtebaupolitik
herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche,
Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit”, Mobilitit, Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und
Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus
lassen sich folgende Kriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ablei-
ten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsféhigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel. Die
raumlichen Bediirinisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher.
Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erfiillen. Daher ist eine wohnortnahe Ver-
sorgung und ein vielfdltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und éffentlichen Einrichtun-
gen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege® zu sichern ein Beitrag zur Chan-
cengleichheit in. der Stadtplanung.

3.4 Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, welches am 06.12.2010 als
stidtebauliches Entwicklungskonzept gemai § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
bildet eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.
Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
‘Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fdr die kiinftige Einzelhandelsentwick-
lung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Das instrumentelle Um-
setzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem Zentrenkonzept, einem Nah-
versorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den Ansiedlungsleitsdtzen und der ,Duis-
burger Seortimentsliste”.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des Entwick-
lungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen Bestands-
bewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fir
die einzelnen rdumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche. In Form der soge-
nannten Ansiedlungsleitsdtze enthdlt das Konzept allgemeine Regelungen zur rdumlichen
Steuerung des Einzethandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg
zugeschnittene Sortimentsliste dient der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der
Ebene der Bauleitplanung. '
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Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hochheide entspricht den Festlegungskriterien
flr zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen Versorgungsberei-
che sind Warenspekirum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte, Funktion und Anordnung des
Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte erganzender &ffentlicher und privater Zentren- und
Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur.
Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die stad-
tebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsqualitéit des offentlichen Raumes. Eben-
falls sind Leerstande erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage z&hlen.

Das Zentrum Hochheide gliedert sich stadtebaulich in mehrere Teile. Der mittlere Abschnitt
der Moerser StraBBe sowie der Bilirgermeister-Bongartz-Platz und die darum gruppierten
groBmaBstéblichen Wohn- und Geschéftsgebiude bilden die Hauptlage des Einzelhandels.
In éstlicher und westlicher Richtung befinden sich kieinere funktionale Ergénzungsbereiche
mit Parkplatzen und einer Schule. In der stadtebaulich-funktionalen Betrachtung werden
insbesondere der Wochenmarkt, die fuBlaufigen Bereiche um den Markiplaiz und die Viel-
zahl an zentrenergénzenden Funktionen und &ffentlichen Einrichtungen positiv bewertet.
Als Schwachen werden die geringe Aufenthaltsqualitat auf dem Birgermeister-Bongariz-
'Platz und die Trading-Down-Effekte an Teilen der Moerser StraBe genannt.

Der zentrale Versorgungsbereich Hochheide umfasst alle Grundstlicke entlang der Moerser
StraBe zwischen der Kreuzung mit der KirchstraBe und der OttostraBe sowie am Birger-
meister-Bongartz-Platz und entlang der KirchstraBe zwischen Moerser StraBe und Fried-
rich-Ebert-StraBe. Auf den genannten Abschnitten befindet sich der GroBteil der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe des Nebenzentrums Hochheide. Die Grenze der Parzel-
len bildet die Grenze des zentralen Versorgungsbereichs. Im Siiden wird dieser Bereich
durch mehrere zentrenerginzende Funktionen erweitert. Im Osten des zentralen Versor-
gungsbereichs verlauft die Grenze entlang der Moerser StraBe, der RheinpreuBienstrafe
und der EberhardstraBe. Innerhalb dieses Bereichs befinden sich vereinzelte Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebote. Die nordwestliche Abgrenzung stellt das Gelénde der
Gliuckaufhalle dar, welche eine wichtige zentrenerganzende Funktion (bernimmt.

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide. Mit der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Vergniigungsstat-
ten, Erotikfachgeschéften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlieBlich der.
Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstiitzt werden.

3.5 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts des zunehmenden Ansiediungsdrucks von Vergniigungsstétten in Duisburg und
der zu verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verdndernden Standortpra-
ferenzen, erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstétten wieder eine
wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den
Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner
Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergniigungsstattenkonzeptes beschlossen
{DS-Nr. 10-0759).

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stidtebauliches Entwickiungs-
konzept geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flieBt nun
hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstatten in die Abwégung der gemeindlichen
Bauleitplanung ein.

Nach dem -eine Erhebung der vorhandenen Vergniigungsstatien durchgefiihrt wurde, wur-
den innerhalb dieses Konzeptes gesamistadtisch einheitliche Kriterien fir die Ansiedlung
von Vergniigungsstétten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen Gebiets-
typen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in-denen Vergniigungsstétten
allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Die Zul3ssigkeit von Vergni-
gungsstétten soll hierzu auf die stadtebaulich geeigneten Bereiche gelenkt werden.

Ziel des Konzeptes fiir die Kerne ist es, die Funktionsféhigkeit zur Versorgung mit Gltern,
Dienstleistungen und kulturellen Angeboten zu sichern. Innerhalb des Konzeptes wird zwi-
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schen den Hauptlauflagen und den Nebenlagen differenziert. In den Hauptlauflagen, in de-
nen der Einzelhandelsbesatz noch weitgehend ununterbrochen vorhanden ist, sollen Ver-
gnligungsstatten zur Sicherung der Versorgungsfunktion génzlich ausgeschlossen werden.

In den Nebenlagen der Kernbereiche, in denen der Einzelhandelsbesatz bereits durch ge-
wiinschte kernergdnzende Dienstleistungsnutzungen, aber auch durch Leerstinde unter-
brochen ist, sollen Vergniigungsstéiten ausnahmsweise zulassig sein. Hier soll durch eine
Verhinderung einer stérenden Haufung solcher Einrichtungen die Funktionsfahigkeit dieser
Bereiche gesichert werden.

Die Planungen fOr den Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- "Moerser StraBe" entspre-
chen den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstatien. Fiir den
zentralen. Versorgungsbereich Hochheide ist eine differenzierte Ansiedlung von Vergni-
gungsstétten vorgesehen, so dass eine planungsrechtliche Steuerung erforderlich ist.

Wihrend im dberwiegenden Teil des zentralen Versorgungsbereiches, insbesondere in den
Hauptlauflagen des Einzethandels, Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden sollen,
sollen auf der Moerser StraBe zwischen den Einmiindungen der PoststraBe und Glickauf-
strafle sowie der OttostraBe, einer Nebenlage des Einzelhandels, Vergniigungsstatien aus-
nahmsweise zulassig sein.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

41 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt beidseits der KirchstraBe und der Moerser StraBe zwischen
FranzstraBe, KreuzstraBe, Kirche, ZiethenstraBe, OttostraBe, EberhardstraBe, Rheinpreu-
BenstraBe, Moerser StraBe, GliickaufstraBe, Marktplatz und Dr.-Kolb-StraBe. Der Gel-
tungsbereich wurde im laufenden Verfahren an die im Dezember 2010 vom Rat der Stadt
beschlossenen Grenzen des zentralen Versorgungsbereiches Hochheide angepasst. Der
Geltungsbereich umfasst damit die wesentlichen Bereiche des zentralen Versorgungsberei-
ches von Hochheide, in denen aufgrund von Trading-Down-Effekten eine Steuerung der
Nutzungsarten erforderlich ist. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 1137 Il -Hochheide- "Moerser StraBe" wird geman § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch dar-
gestellt. .

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1137 II -Hochheide- "Moerser StraBe” wird
in die Teilbereiche A, B und C gegliedert. GemaB § 9 Abs. 2a BauGB werden folgende text-
liche Festsetzung getroffen: '

Bereich A:

Zusammen mit der Geschéftszeile am Biirgermeister-Bongartz-Platz auf der GliickaufstraBe
stellt der Abschnitt der Moerser StraBe im Bereich A, die bedeutende Hauptlage des Ein-
zelhandels innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches dar. Hier befinden sich die zent-
ralen Einzelhandelsangebote in einer weitestgehend durchgéngigen Lauflage. Diese Lauf-
lagen sind fiir die Funktionsféhigkeit des Nebenzentrums Hochheide von (beraus wichtiger
Bedeutung. Der Schutz und die Weiterentwicklung dieser wichtigsten Hauptiauflage ist von
entscheidender Bedeutung, um die Funktionsfhigkeit des Nebenzentrums Hochheide auf-
recht zu halten. Die Funktionsfahigkeit ist nur zu erhalten, wenn dort einem weiteren Tra-
ding-Down-Prozess entgegengewirkt wird.

1.} In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind die
-nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Vergniigungsstétten nicht zulassig.

Vergniigungsstétten haben haufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster usw. bedingen sie in den
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Einzelhandelslagen eine Unterbrechung des Kundenstroms. Durch ihre vergleichswei-
se hohe Mietzahlungsbereitschaft verursachen sie eine Verzerrung des Boden-/ Miet-
preisgefiiges und verdrangen den traditionelien Einzelhandel und gewiinschte Dienst-
leistungsnutzungen. Hierdurch k&nnen die bereits eingesetzten Trading-Down-
Prozesse weiter verstarkt werden und damit die Funktionsfahigkeit des Gebiets gefahr-
den, welches das .Herzstlick” des Nebenzentrums Hochheide darstellt. Der Schutz und
die Weiterentwicklung dieser wichtigsten Hauptlauflage ist von entscheidender Bedeu-.
tung, um die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide aufrecht zu halten. Die
Funktionsfahigkeit ist nur zu erhalten, wenn dort einem weiteren Trading-Down-
Prozess entgegengewirkt wird. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Nebenzent-
rums Hochheide, als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen, sind Vergnii-
gungsstétten in den Hauptlauflagen nicht zul&ssig.

2.) In dem mit dem Buchstaben A bezelchneten Teil des Geltungsbereiches sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotikfachgeschifte als Unterart der
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Besonders in Verbindung mit Vergniigungsstétten und/ oder Bordellen haben Erotik-
fachgeschéfte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fiihren zu einem Ab-
sinken der Gebietsqualitat und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Zur Siche-
rung der Funktionsféhigkeit des Nebenzentrums Hochheide, als Versorgungsstandort
fur alle Bevdlkerungsgruppen, sind Erotikfachgeschéfte in den Hauptlauflagen nicht zu-
lassig.

3.) Indem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsberelches sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Bordelle und bordellartigen Betriebe,
einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben,
nicht zulasslg.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrankten Nutzerkreis &hnliche negative
Auswirkungen wie Vergnigungsstétten. Diese Nutzungen verursachen zudem Konflikte
mit der in Nebenzentren dieser GréBenordnung ab dem 1. Obergeschoss vorhandenen
und stédtebaulich erforderlichen zentrenorientierten Wohnnutzung. Zur Sicherung der
Funkiionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide, als Versorgungsstandort far alle
Bevdlkerungsgruppen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der
Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben, in den Hauptiauflagen nicht
zulassig.

Bereich B:

Der Bereich B stellt die Nebenlage des zentralen Versorgungsbereiches Hochheide dar.
Hier wird die Einzelhandelslauflage bereits an einigen Stellen durch Dienstleistungsangebo-
te und Leersténde unterbrochen. Daher ist in dieser Nebenlage die Schutzbedurftigkeit ge-
geniiber der Ansiedlung von Vergniigungsstétten und Erotikfachgeschéften, zur Gewahr-
leistung der Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide, geringer einzuschétzen als
in der Hauptlauflage des Nebenzentrums. Gleichwohl ist der Schutz und die Weiterentwick-
lung der hier vorhandenen Nutzungsstrukturen von Einzelhandel und Dienstleistungen als
Ergdnzungsangebote zu den Hauptlauflagen sowie die Verhinderung weiterer Trading-
Down-Prozesse fiir die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheides erforderlich.

1.) In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstitten ausnahmsweise
2ulasslyg.

Vergniigungsstétten haben, wie unter ,Bereich A" dargestellt, hdufig negative stadte-
bauliche Wirkungen auf ihr Umfeld. Hierdurch kénnen Trading-Down-Prozesse im Ge-
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biet weiter verstérkt werden und die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide
gefdhrden. In der Nebenlage des Nebenzentrums Hochheide kéinnen Vergnligungsstat-
ten aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungsmischung aus Einzelhandels- und
Dienstleistungsangeboten ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie in Anzahl
und Auspragung eine untergeordnete Rolle einnehmen und die Funktionsféhigkeit die-
ses Bereiches nicht beeintréchtigen. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Neben-
zentrums Hochheide als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen sind Ver-
gniigungsstétten in der Nebenlage ausnahmsweise zulassig.

Der B-Bereich stellt als Nebenlage aus funktionaler Sicht einen ergédnzenden Bereich
zur Hauptlage des Nebenzentrums Hochheide dar. Die Gefahr besteht, dass durch ei-
ne Agglomeration direkt nebeneinander liegender Vergniigungsstitten die Lauflage
derart unterbrochen wird, dass Passanten die dahinter liegenden Bereiche nicht aufsu-
chen. Eine solche ,Abhdngung" der Lauflage schidigt die Funktionsfihigkeit dieser
Nebenlage und soll daher vermieden werden.

Es ist das Ziel den B-Bereich als Nebenlage und funktionalen Ergé&nzungsbereich zu
sichern und negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich des Neben-
zentrums Hochheide zu vermeiden. Eine hohe Anzahl und Dichte an Vergnligungsstét-
ten verstarkt die Beeintrdchtigungen des Bodenpreisgefiiges, die zu einer Zuriickhal-
tung von Immeobilien und Investitionen flihren. Folge ist der Rickgang des Angebotes
an Einzelhandel und Dienstleistung und eine Schwéchung der Funktion. Daher sollen
Vergniigungsstétten nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass sie in An-
zahl, Auspragung und Dichte (Agglomeration) die Funktionsfahigkeit des Ergénzungs-
bereiches nicht gefédhrden und eine Entstehung des Trading-Down-Effektes ausge-
schlossen ist.

In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen Erotlkfachgeschéifte als Unterart von
Einzelhandelsbetrieben ausnahmsweise zulédssig.

Erotikfachgeschéafte haben durch ihre duBere Gestaltung und ihr Angebot hnlich nega-
tive Auswirkungen auf die Strukiur des Gebietes wie Vergniigungsstétten. Vor allem im
Zusammenwirken mit Vergniigungsstétten kénnen sie den Trading-Down-Prozess ver-
starken. In der Nebenlage des Nebenzentrums Hochheide kénnen Erotikfachgeschéfte
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht durch ihre Anzahl und Dichte,

auch in Verbindung mit Vergniigungsstatten, die Funktionsfhigkeit dieses Bereichs

beeintrachtigen.

In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Bordelle und bordellartigen Betriebe,
einschiieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben,
nicht zulassig.

Bordelle und bordellartige Betriebe haben auf Grund ihrer &uBeren Gestaltung und ih-
rer Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie Vergniigungsstatten. Sie verursachen
zudem Konflikte mit der in Nebenzentren dieser GréBenordnung vorhandenen und fir
die Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereichs erforderlichen zentrenorien-
tierten Wohnnutzungen. Hierdurch verstérken sie den Trading-Down-Prozess. Da sie
zudem nur einem eingeschrankten Nutzerkreis dienen, sind zur Sicherung der Funkdi-
onsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide als Versorgungsstandort fiir alle Bevilke-
rungsgruppen in den Nebenlagen Bordelle und bordellartige Betriebe unzulssig.

Bereich C:

Die C-Bereiche stellen die funktionalen Ergénzungsbereiche des zentralen Versorgungsbe-
reich Hochheides dar. Innerhalb dieser Bereiche finden sich ergdnzende Einzelhandelsbe-
triebe, Dienstleistungen und &ffentliche Einrichtungen in enger Anbindung an die Haupt-
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und Nebenlagen des Nebenzentrums Hochheide. Ferner stellen diese Bereiche die Potenti-
albereiche fir zukiinftige ergadnzende und die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hoch-
heide sichernde Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen dar. Darlber hinaus finden
sich hier, in enger Anbindung an die Haupt- und Nebenlagen, die fiir die Funktionsfahigkeit
eines Nebenzentrums dieser GréBenordnung stédtebaulich erforderlichen zentrenorientier-
ten Wohnnutzungen.

1.)

2)

3.

In dem mit dem Buchstaben C bezeichneten Teil des Geltungsbereiches, sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstétten nicht zulassig..

Vergnligungsstatten haben haufig negative stidtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster usw. bedingen sie in den
Einzelhandelslagen eine Unterbrechung des Kundenstroms. Durch ihre vergleichswei-
se hohe Mietzahlungsbereitschaft verursachen sie eine Verzerrung des Boden-/ Miet-
preisgefliges und verdrangen den traditionellen Einzelhandel und gewiinschte Dienst-
leistungsnutzungen. Durch den An- und Abfahrtsverkehr sowie von Besuchern verur-
sachte Gerdusche kommt es zu Stérungen von sensiblen Nutzungen in ihrem Umfeld,
insbesondere der in Nebenzentren dieser GréBenordnung vorhandenen und fiir die
Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches erforderlichen zentrenorientier-
ten Wohnnutzungen. Zur Sicherung und Weiterentwicklung der funktionalen Ergén-
zungsbereiche des Nebenzentrums Hochheide, als ergénzende einzelhandels-,
dienstleistungs- und zentrenorientierte Wohnstandorte sowie Potentialstandorte fir zu--
kiinftige ergdnzende Einzelhandels- und Dienstleistungsansiediungen, sind Vergni-
gungsstétten in diesen Bereichen nicht zuléssig.

In dem mit dem Buchstaben C bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind die

nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotlkfachgeschafte ails Unterart von .

Einzelhandelsbetrieben nicht zulassig.

Besonders in Verbindung mit Vergniigungsstéitten und/ oder Bordellen haben Erotik-
fachgeschifte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und flihren zu einem Ab-
sinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Zur-Siche-
rung und Weiterentwicklung der funktionalen Ergénzungsbereiche des Nebenzentrums
Hochheide, als ergdnzende Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorte sowie Poten-
tialstandorte flr zukinftige ergdnzende Einzelhandels- und Dienstleistungsansiediun-
gen, sind Erotikfachgeschéfte in diesen Bereichen nicht zuldssig.

In dem mit dem Buchstaben C bezelchneten Teil des Geltungsbereiches sind die
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen Bordelle und bordellartigen Betriebe
einschileBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben
nicht zulasslg.

Bordelle und bordellartige Betriebe haben auf Grund ihrer duBeren Gestaltung und ih-
rer Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie Vergniigungsstatten. Durch Larmbe-
lastungen (u.a. An- und Abfahrverkehr der Besucher) - auch in den Abend- und Nacht-
stunden - verursachen sie Konflikte mit den in Nebenzentren dieser GréBenordnung
vorhandenen und fir die Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches erfor-
derlichen zentrenorientierten Wohnnutzungen. Hierdurch kénnen sie in den funktiona-
len Erganzungsbereichen einen Trading-Down-Prozess einleiten. Da Bordelle und bor-
dellartige Betriebe nur einem eingeschrankten Nutzerkreis dienen, sind diese zur Si-
cherung der Funktionsfahigkeit und der zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit des Neben-
zentrums Hochheide, als Versorgungsstandort fiir alle Bevélkerungsgruppen, in den
funktionalen Ergénzungsbereichen des Nebenzentrums Hochheide nicht zulassig.
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5 Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen flr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Beweriung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Der
vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstétien, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften. Ansons-
ten wird die zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht be-
riihrt. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulédssigkeit von Vorhaben, die einer Pilicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriin-
det. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit
liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor. GemaB § 13
Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung

der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB {Beteiligung der Behérden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der zu-

sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.
Altlasten und -verdachtsflichen sowie Flichen mit schadlichen Bodenverdnderungen

In weiten Bereichen des Stadtgebietes ist mit Auffiillungsmaterialien zu rechnen, die auf-
grund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schlacken) unter Umsténden als schadli-
che Bodenverdnderungen einzustufen sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1137 Il -Hochheide- ,Moerser StraBe” liegt nicht in einem Bereich, in dem Anhaltspunkte fir
das Vorliegen von schiadlichen Bodenveranderungen durch immissionsbedingte Staub- und
Schadstoffeintrdge vorliegen. Der Geltungsbereich liegt auch nicht in einem Bereich, fir das
ein abgestuftes, gebietsbezogenes MaBnahmenkonzept entwickelt wird. -

Es kann grundsé&tzlich nicht ausgeschlossen werden, dass altlastenspezifische Verunreini-
gungen des Bodens vorhanden sind, da die analysierten Karten und Luftbilder nur Moment-
aufnahmen darstellen und zudem auf Grund ihrer MafBstabe eine detaillierte Betrachtungs-
weise nur bedingt erméglichen.

Im Plangebiet liegen zehn Flachen, die im Altlastenverdachtsflachenkataster verzeichnet
sind:

\Verdachis-
. Verdachts- T
ﬂi:khen filichenty Branche Bearbellungssfand
0656 Altablagerung Altablagerung mit unbekanntem 02 Historische Recherche |
: {(Verfiillung) Material wurde durchgefihrt i
: = 06 Sanierung durch Siche-
frithere Verdachts- ; il
1603 fiéiche (Kartiert) Tankstellen rung ist (ganz oder tellwe|§e)
erfolgt _
= 06 Sanierung durch Siche-
friihere Verdachts- ; o
1757 fliche (kartiert) [Tankstellen rung ist {(ganz oder tellwelse)!
_ : lerfolgt i
Altstandort (mit . : it 02 Historische Recherche |
1901 |heuem Betrieb) Shenischelrongungon wurde durchgefiihrt ;
| Eisenwarenhandel B
1950  jAltstandort (noch in |Autoreparaturwerkstétten 04 Gefahrdungsabschat- |
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Verdachts-
Verdachis-
. fﬁ:‘hren- flachentyp Branche Bearbeltungastand
Betrieb) zung ist (ganz oder teilwei-
Ise) erfolgt .
|06 Sanierung durch Siche-
2063 |Altstandort (Altlast) {Tankstellen rung ist (ganz oder teilweise)
‘ erfolgt |
Autoreparaturwerkstatten : '
Altstandort (noch in ; . -~ 02 Historische Recherche |
2122 {Betrieb) Chemische Reinigungen wurde durchgefahrt l
' i 02 Historische Recherche |
2869 lAltstandort (Altlast) |Kohlenhandlungen wurds durchgefohrt :

Il ebensmittelgroBhandel (-)

02 Historische Recherche

3140 {Altstandort (Altlast) [BaumaterialiengroBhandel wurde durchgefahrt

- |Bausteofthandlungen

02 Historische Recherche
wurde durchgefiihrt

3283 |Altstandort (Altlast) |Chemische Reinigungen

Obst- und GemisegroBhandel {-)
' |Spielautomatenbetriebe (-) :
3 Lebensmittelhandel (-) '

i -

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Vergnii-
gungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften enthalt und dar-
tber hinaus der ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird, ergibt sich im
Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Altlastensituati-
on.

fm Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
tatsachliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sa-
nierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den dafiir zustandigen
Behdrden durchzufiihren. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von Vergni-
gungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft und dar-
iber hinaus der ZuléssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird, kann im
Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gemas § 44 BNaitSchG
abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustdndigen Behérden zu prifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

6 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und Abwagungsprozesses

6.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbiirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen Dringlichkeitsbe-
schluss geméal § 60 Abs. 1 5. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1137 -
Hochheide- ,Moerser StraBe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat der
Stadt am 28.09.2009 zur Genehmigung vorgelegt (DS-Nr. 09-1172).

Ein Antrag auf Nutzungsanderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar wur-
de am 24.11.2009 geméB § 15 BauGB zuriickgestellt. Am 05.07.2010 wurde die Verande-
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rungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe vom Rat der Stadt beschlossen. Am 17.10.2011 wur-
de die erste Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide beschlos-
sen, die am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt Duisburg bekannt gemacht wurde.

Im Rahmen der Bearbeitung erfolgte eine Teilung in die Verfahren Nr. 1137 [, II, Ill, IV und
V sowie die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 10 Homberg. Ein erster Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 1137 Il -Hochheide- "Moerser StraBe" wurde erstellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB — des hier vorliegenden Verfahren Nr. 1137 Il -Hochheide- Moerser StraBe — erfolg-
te in der Zeit vom 21.06.2011 bis einschlieBlich 22.07.2011.

Mit der Drucksache Nr. 12-0151 wurde am 21.05.2012 die Verkleinerung und Teilung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraBe“ beschlossen.

Mit der DS 12-0163 hat der Rat ebenfalls am 21.05.2012 die &ffentliche Auslegung des hier
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1137 Il -Hochheide- ,Moerser StraBe® beschlossen. Die
offentliche Auslegung wurde am 15.06.2012 bekannt gemacht und in der Zeit vom
25.06.2012 bis 26.07.2012 einschlieBlich durchgefiihrt.

6.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

GemaB § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fiir dieses Verfahren von einer Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hat im Rah-
men der éffentlichen Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit sich zu beteili-
gen. .

Amterbeteiligung / Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 2 Bau GB)

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden durch die zustdndigen Umweltbehdrden Anmer-
kungen zur Altlastensituation gemacht und angeregt, entsprechende Hinweise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen. Der Anregung wurde gefolgt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) -

Im Rahmen der offentlichen Auslegung hat die Untere Denkmalbehérde eine Anregung zur
Aufnahme eines Hinweises auf § 15 und § 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-
Westfalen (DschGNRW) gegeben. Der Anregung wurde gefolgt.

6.3 Darstellung des Abwigungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hochheide zu sichern und zu stérken. Die oberhalb dargesteliten stadtebaulichen Grinde
sprechen dagegen, dass Vergnlgungsstitten, Bordelle und bordellartige Betriebe ein-
schlieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéafte im betrachteten Bereich
pragend fiir die Struktur und den Charakter der értlichen Ladenlokale werden.

Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist gesamtstédtisch mit dem
‘Vergniigungsstattenkonzept vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen
des Konzeptes.

Fir die genehmigten Vergniigungsstatten in den Bereichen A und G, in denen Vergni-
gungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution
sowie Erotikfachgeschafte ausgeschlossen werden, besteht passiver Bestandsschutz. Dar-
tiber hinaus werden keine Regelungen getroffen.

Die genehmigten Vergniigungsstatten innerhalb des Bereiches B, in denen Bordelle und
bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution ausgeschlossen werden und
in Vergnugungsstatten sowie Erotikfachgeschéfte ausnahmsweise zuldssig sind, besteht
ebenfalls passiver Bestandsschutz. Erweiterungen oder Erneuerungen sind nur im Rahmen
der ausnahmsweisen Zuldssigkeit genehmigungsfahig.
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Das geringe RegelungsmafB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die darilber hinausgehende planerische Beurteilung geméaB § 34 BauGB bie-
tet ein angemessenes Maf des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Eine weite-
re bauplanerische Steuerung fiir den Innenbereich geméan § 34 BauGB ist nicht erforderlich,
da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung im Genehmi-
gungsverfahren stattfinden kann. Die getroffenen Festsetzungen stellen keine unzumutbare
Einschrankung der Eigentlimer dar, da (iber die Festsetzungen hinaus das gesamte Nut-
zungsspektrum der nach § 34 BauGB zuléssigen Nutzungen verbleibt. Das verbleibende
Nutzungsspektrum soll zudem durch die Festsetzungen zur Steuerung von Vergnigungs-
statten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution und
Erotikfachgeschéften langfristig gesichert werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche des zeniralen Versorgungsbereiches in Hoch-
heide, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, so dass hier die funktionsstérenden Nut-
zungen gesteuert werden kénnen. Der Bebauungsplan verdndert die planungsrechtliche
Situation nach § 34 BauGB nicht und enthélt lediglich Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungs-
prostitution sowie Erotikfachgeschaften. Ein Gebietstyp der BauNVO wird nicht festgesetzt.
Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend abgeschlossen. In diesem
Verfahren ergibt sich keinen weiterer Untersuchungs- und Regelungsbedarf der Umweltbe-
lange, da mit diesem Plan ebendiese nicht beriihrt werden.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- ,Moerser Strae®.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 24.09.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den OZ./0. 2042
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag




