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Bebauungsplan Nr. 1141_- Beeck - "Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz"

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Die - Friedrich-Ebert-StraBe  bildet gemeinsam mit dem Markiplatz den
Versorgungsschwerpunkt des Ortsteils Beeck. Dieser Bereich ist als zentraler
Versorgungsbereich im Einzelhandelskonzept der Stadt Duisburg beschlossen. Die
Struktur des Einzelhandels in Beeck hat sich in den vergangenen Jahren stark
gewandelt. Die Vielfalt des Angebotes, das ein stadtisches, lebendiges Ambiente
ausmacht, ist zurlick gegangen. Fachhandler und gastronomische Einrichtungen wurden
vielfach durch Internetcafés und Spielhalien ersetzt. Derzeit befinden sich zwei
Spielhallen, zwei Internetcafés und rund fiinf leerstehende Ladenlokale im Plangebiet.
Weitere Antrage fiir ebendiese Nutzungen liegen vor.

Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergniigungsstétten im betrachteten
Bereich prégend fir die Struktur und den Charakter der ortlichen Ladenlokale werden.
Es besteht die Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerit und
die Funktionsfihigkeit des Zentrums Beeck gefdhrdet wird, da vielfltiger Einzelhandel
sowie Treff- und Anlaufpunkte verloren gehen. Eine Abwaértsspirale, der sogenannte
Trading-Down-Effekt, ist in Gang gesetzt.

Um die Funktionsfihigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Beeck zu sichern, soll
die Zulassigkeit von Vergnlgungsstétiten, Bordeilen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften im Plangebiet gesteuert werden.

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 30.12.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gemaB §60 Abs.1 S.2 GO NRW zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1141 - Beeck - ,Friedrich-Ebert-StraBBe/Markiplatz® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat der Stadt am 25.01.2010 zur Genehmigung
vorgelegt.

Ein Antrag auf Nutzungsanderung von Optikerladen in Spielhalle wurde am 03.02.2010
gemiB § 15 BauGB zuriickgestellt. Am 06.12.2010 wurde die Verédnderungssperre
Nr. 94 Duisburg - Beeck vom Rat der Stadt beschlossen. Am 17.10.2011 wurde die
Verlangerung der Verdnderungssperre Nr. 94 Duisburg - Beeck vom Rat der Stadt
beschlossen.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtverbindlicher Bebauungsplan, es handelt sich
planungsrechtlich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB.
Das Gebiet ist weitestgehend gem. § 34 Abs. 2 BauGB als Mischgebiet gem. § 6
BauNVO zu beurteilen.

Zur planungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstatten, Bordellen, bordeliartigen
Betrieben und Erotikfachgeschaften zum Schutz, Erhalt und der Entwicklung der
Funktiensidhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Beecks als Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1141 - Beeck -
»Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz* erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr.1141 - Beeck - ,Friedrich-Ebert-StraBe/Markiplatz® wird als
einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt. Da der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2a BauGB
enthalt, kann gem. § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.
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Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - “Friedrich-Ebert-StraBe/Markiplatz"

Die Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 2a BauGB ermdglichen es, fir den
unbeplanten Innenbereich mit dem Ziel der Entwicklung oder Erhaltung zentraler
Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, nur bestimmte Arten der nach
§ 34 Abs. 1 und 2 zul&ssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig sind
oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Die Anwendung dieser
Festsetzungsmdglichkeit eignen sich fir den erforderlichen Regelungsbedarf zur
Steuerung von Vergnlgungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betriecben und
Erotikfachgeschéften im zentralen Versorgungsbereich Beeck.

Gem. § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das
Vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefilhrt werden. Durch den
Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - Friedrich-Ebert-StraBe/Markiplatz® wird keine
Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung . der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemsinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

vor. Das bedeutet unter anderem, dass geméaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs.1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden),
und

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach §3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird,

Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprufung abgesehen

wird.

Wesentliche Auswirkungen der Planung :

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach
den §§9 Abs. 2a und 30 Abs. 3 BauGB, der lediglich textliche Festsetzungen zur
Steverung von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften im Plangebiet enthilt.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk Meiderich/Beeck.
Es liegt im Zentrum des Ortsteils Beeck entlang der Friedrich-Ebert-StraBe zwischen der
Hoffschen StraBe und PothmannstraBe. Das Plangebiet umfasst im Osten den
Marktplatz mit den anliegenden Wohn- und Geschéftsbidcken. Im Norden grenzt die
Autobahn A 42 und im Siiden die K&nig-Pilsener Brauerei an..

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist vollsténdig bebaut und weist eine berwiegend geschlossene drei- bis
finfgeschossige Blockrandbebauung auf. Zum Teil sind griinderzeitliche Strukturen
vorhanden. Der Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbebesatz befindet sich besonders
entlang der Friedrich-Ebert-StraBe und dem Marktplatz in den Erdgeschossen. in den
dar(ber liegenden Obergeschossen sind Wohnnutzungen anzutreffen. Der Marktplatz in
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Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - "Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz”

seiner langlichen Auspragung bildet stadtebaulich einen pragnanten Ort und ist zentraler
Kommunikationsbereich im Ortsteil, der auch als Wochenmarkt und Veranstaltungsort
verschiedener Stadtteilfeste genutzt wird. In den Ubrigen StraBen (iberwiegt die
Wohnnutzung mit erganzenden Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie sozialen
Einrichtungen, im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine Grundschule. Das
sudlich angrenzende Brauereigeldnde prigt mit seiner stddtebaulichen Wirkung den
zentralen Bereich des Ortsteils mit.

In Beeck sind in den vergangenen Jahren WohnumfeldverbesserungsmaBnahmen
durchgefiihrt worden, mit dem Ziel, die Wohnqualitdt und die Nahversorgungsstruktur
anzuheben.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Friedrich-Ebert-StraBe und den Langen
Kamp erschlossen, eine Auffahrt zur Autobahn A 42 befindet sich in direkter Nahe. Die
wichtigste Parkplatzanlage innerhalb des Standortbereichs ist der Marktplatz, dariiber
hinaus gibt es entlang der Friedrich-Ebert-StraBe weitere straBenbegleitende
Parkplatze. Der Zugang zum OPNV erfolgt (ber die StraBenbahnhaltesteile ,Brauerei*
und die Haltestelle ,Beeck Denkmal®, die von einer StraBenbahnlinie und zwei Buslinien
angefahren wird.

Griin- und Freiraumsituation
Aufgrund der hohen baulichen Dichte befinden sich keine nennenswerte Grinbereiche
im Plangebiet. Die StraBen und der Marktplatz weisen zum Teil Baumbesténde auf.

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP '99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den
gesamten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich -(ASB) dar. Diese Darstellung
beinhaltet Fldchen fir Wohnen, wohnvertrdgliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen
sowie offentliche und private Dienstleistungen.

Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt Mischgebiet (MI) fiir den Planbereich
dar. Der Bebauungsplan Nr. 1141 — Beeck — ,Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz” ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Fl&chennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

Fachplanungen
Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpline (wie Schulentwicklungs-,
Kindergartenbedarfs-,  Kinderspielplatz- und  Sportstattenplan) haben keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen  Lebenssituationen mit  unterschiedlichen  Bedirfnissen - sollen
schancengleich® behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der
Stadtentwicklung und Stidtebaupolitik herzustellen, so dass Réume gleichberechtigt
durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine
gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.
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Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - "Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz"

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
.vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit’, Mobilitit, Freiraumangebot,
Wohnen, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses. Daraus lassen sich folgende Kriterien fiir die stédtebauliche
Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender - Gesichtspunkten ist die Funktionsféhigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel.
Die raumlichen Bediirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung
distanzempfindlicher. Gleiches gilt flir Madnner, wenn Sie diese ,Rolle" erfiillen. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielféltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und
oOftentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* zu
sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als stidtebauliches Entwicklungskonzept gemiB
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den
vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwickiungsleitbild fiir = die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steusrungskonzept.
Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf wund beinhaitet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und raumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiediungsleitsitze enthalt das
Konzept Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste
dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauieitplanung.

Der Oristeil Beeck ist als Nahversorgungszentrum im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept eingestuft. Der Besatz an Einzelhandel und zentrenergénzenden
Funktionen konzentriert sich auf die Friedrich-Ebert-Strasse und die nordliche Seite des
Marktplatzes. Die Hauptlage des Einzelhandels ist der mittiere, dicht besetzte Abschnitt
der Friedrich-Ebert-StraBe. Stadtebaulich-funktional wird der Wochenmarkt und die gute
verkehrliche Anbindung an die umliegende Staditeile positiv bewertet. Insbesondere fiir
den sidlichen Bereich der Friedrich-Ebert-StraBe werden Trading-Down-Effekte
festgestellt.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Beeck entspricht den Festlegungskriterien

fur  zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen

Versorgungsbereiche in Duisburg sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche
Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergénzender
Offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleitungen,
Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur. Weitere Kriterien sind die Lage im
Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die stidtebauliche Dichte und
Gestaltung und Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raumes. Ebenfalls sind Leersténde
erfasst, die als stédtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage zahlen.

Der zentrale Versorgungsbereich Beeck umfasst alle Grundstiicke entlang der Friedrich-
Ebert-Strasse zwischen den Kreuzungen mit der Hoffschen StraBe und der
PothmannstraBe. Auf diesem Abschnitt befindet sich der GroBsteil der Einzelhandels-
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und Dienstleistungsbetriebe des Nahversorgungszentrums Beeck. Die Grenzen der
Parzellen bilden die Grenze des zentralen - Versorgungsbereichs. Die Grundstlicke
entlang der LehnhofstraBe zwischen Friedrich-Ebert-StraBe und FontanestraBe gehéren:
ebenso zum zentralen Versorgungsbereich.

Die sudliche Begrenzung an der PothmannstraBe ergibt sich durch die Brauerei, die
einen baulichen Dimensionssprung und somit eine stidiebauliche Zasur darstellt. Im
Sudosten des zentralen Versorgungsbereichs wird die Begrenzung an der hinteren
Parzellengrenze der Grundstiicke an der Friedrich-Ebert-StraBe um die St.-Laurentius-
Kirche erweitert. Die G4stliche Begrenzung bildet die hintere Parzellengrenze der
Grundstiicke entlang der Karl-Albert-StraBe zwischen Lange Kamp und der
FlottenstraBe. In diesem Bereich befinden sich Uberwiegend zentrenerganzende
Funktionen. Die nordostliche Begrenzung wird durch die Grenze des Schulgelandes
zwischen Lange Kamp und Am Beeckbach gebildet. Die nérdliche Begrenzung bilden
die Autcbahn A 42 sowie die davor verlaufende Hoffsche StraBle, welche starke
stiadtebauliche Barrieren darstellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1141 — Beeck — ,Friedrich-Ebert-StraBe/
Marktplatz® entspricht den Grenzen des zentralen Versorgungsbereichs fiir den
unbeplanten Innenbereich. Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Steuerung der Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben
und Erotikfachgeschéften erfoigen zum Schutz und zur Entwicklung der Funktion des
zentralen Versorgungsbereichs.

Der Bereich des zentralen Versorgungsbereiches dstlich der Friedrich-Ebert-StraBe und
sudlich der FlottenstraBe ist-durch die Bebauungspldne Nr. 197 1. Anderung — Beeck -
~ot. Laurentius* und Nr. 674 - Beeck - ,Prinz-Friedrich-Karl-StraBe* 1. Anderung
Oberplant. Die geplanten Anderungen bzw. Uberplanungen dieser Bebauungsplédne
haben ebenfalls die Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten, Bordellen,
bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften zum Ziel.

Vergniigungsstattenkonzept

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstitten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu griBeren Einheiten und sich ver&ndernden
Standortpraferenzen erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstéatten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt
Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines
Vergnlgungsstattenkonzeptes beschlossen (DS-Nr. 10-0759). Das Konzept wurde vom
Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2) und flieBt als
stédtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinsichtlich der
Steuerung von Vergnlgungsstitten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Die Planungen fiir den Bebauungsplan Nr.1141 - Beeck - ,Friedrich-Ebert-
StraBe/Markiplatz® entsprechen den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung der
Vergntigungsstatten. Im Ortsteil Beeck ist fiir den Bereich an der Arnold-Overbeck-
StraBe, nérdlich der BAB 42, die Moglichkeit zur Ansiedlung von Vergniigungsstitten
gegeben. Das fir diesen Bereich laufende Verfahren zur Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 1106 - Beeck - Griinglrtel Duisburg - Nord widerspricht nicht
dieser Zielsetzung.

Fir die Ortsmitte Beeck ist die Ansiedlung von Vergniigungsstétten nicht vorgesehen, so
dass eine planungsrechtliche Steuerung erforderlich ist.

-7-
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Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Denkmadler: Friedrich-Ebert-StraBe 364 {ZA
74 Oberhof) und 370 (ZA 73 Ev. Kirche Beeck) und folgende denkmalwerte Gebéaude:
Markiplatz 6 (ZA 1384), 8 (ZA 1385) und 10 (ZA 1386); Karl-Albert-StraBe 25 (ZA 1373),
27 (ZA 1374), 29 (ZA 1375) und 31 (ZA 1376).

In unmittelbarer Umgebung bzw. angrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende
denkmalwerte Geb&ude: Am Kamannshof 6 (ZA 1355), 8 (ZA 1356) und 12 (ZA 1357)
sowie FlottenstraBBe 14 (ZA 1359 Kath. Kirche St. Laurentius)

Der Planbereich liegt innerhalb des historischen Ortskerns von Beeck, es liegen bereits
einschldgige archaclogische Funde des fritlhen und jingeren Mittelalter sowie aus vor-
und friihgeschichtlicher Zeit vor. Der Oberhof mit seinem Umfeld ist als eingetragenes
Bodendenkmal gefiihrt. Hier lag seit dem frilhen Mittelalter der administrative und
kirchliche Mittelpunkt der Region. Zwischen WeststraBe und Friedrich-Ebert-StraBe ist
die zum Oberhof gehdrige Siedlung seit dem 5./6. Jahrhundert zu vermuten. Hierauf
deuten Schriftquelien und historische Karten hin.

Séamtliche kiinftige Erdeingriffe im Planbereich miissen von Beginn an mit der Unteren
Denkmalbehdrde/Stadtarchdologie abgestimmt und in der Regel archéologisch betreut
werden. Fiir das Denkmal des Oberhofes ist gemaB § 9 DSchG NRW zusiizlich eine
denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbergich wird im Norden begrenzt durch die BAB 42 sowie die davor
verlaufende Hoffsche StraBe, im Nordosten durch die Grenze des Schulgelindes
zwischen Lange Kamp und Am Beeckbach. Im Osten verléuft die Grenze entlang der an
der hinteren Parzellengrenze der Grundstiicke an der Karl-Albert-StraBe bis zur
FlottenstraBe. Die siiddstliche Grenze verlauft entlang der FlottenstraBe und Friedrich-
Ebert-StraBe bis zur Kreuzung PothmannstraBe. Die westliche Begrenzung bilden alle
Grundstiicke entlang der Friedrich-Ebert-StraBe, inklusive der Grundstiicke entlang der
LehnhofstraBe zwischen Friedrich-Ebert-StraBe und FontanestraBe.

Der Geltungsbereich wurde im laufenden Verfahren an die im Dezember 2010 vom Rat
der Stadt beschlossenen Grenzen des unbeplanten Bereiches des zentralen
Versorgungsbereiches Beeck angepasst. Der Geltungsbereich umfasst damit die
wesentlichen Bereiche des zentralen Versorgungsbereichs von Beeck, in dem aufgrund
der Trading-Down-Effekte eine Steuerung der Nutzungsarten erforderlich ist.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1141 - Beeck -
<Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz® wird gemaB §9 Abs.7 BauGB zeichnerisch
dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen _
Im Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - ,Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz® werden
folgende textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 2a BauGB getroffen.

a) Vergniigungsstitten sind im Geltungsbereich nicht zulassig.
Vergniigungsstétten fihren zu einer Unterbrechung der Lauflage. Dies steht der
Funktionsféahigkeit des Zentralen Versorgungsbereiches Beeck mit der erforderlichen
raumlichen Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie
Dichte erganzender dffentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen
entgegen. Durch die vergleichsweise hohen zu erzielenden Ertrdge und eine daraus
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abgeleitete hohe Zahlungsfahigkeit verzerren Vergniigungsstitten das Boden- und
Mietpreisgefiige. Sie verdrangen auf diese Weise die gewiinschten Nutzungen im
Zentralen Versorgungsbereich Beeck und gefahrden damit den Charakter ihres
stddtebaulichen Umfeldes. Aufgrund ihrer haufigen Erscheinungsform, z.B.
zugeklebte Fensterscheiben, aggressive Werbeanlagen, prégen sie zudem das
stadtebauliche Bild negativ.

b) Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution
als Unterart von Gewerbebetrieben sind im Geltungsbereich nicht zuldssig.
Sie haben auf Grund ihrer Nutzung und &auBeren Gestaltung ahnlich negative
Auswirkungen wie Vergnigungsstitten und tragen mit zum negativen Ortsbild bei.
Zudem dienen sie nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Der zentrale
Versorgungsbereich Beeck soll jedoch allen Bevdlkerungsgruppen dienen,
weswegen sie zugunsten der gewiinschten und erforderlichen Nutzungen
entsprechend eines funktionsféhigen zentralen Versorgungsbereiches Beeck wie
Einzelhandel und Dienstleistungen ausgeschlossen sind.

c) Erotikfachgeschifte sind als Unterart der - allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. _
Sie wirken mit ihrer duBeren Gestaltung ebenfalls negativ auf das Ortsbild und
dienen nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Vor allem im Zusammenwirken mit
Vergnlgungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben verstirken sie den
Trading-Down-Prozess, weswegen sie zugunsten der gewilnschiten und
erforderlichen  Nutzungen entsprechend eines funktionsfahigen zentralen
Versorgungsbereiches Beeck wie  Einzelhandel und  Dienstleistungen
ausgeschlossen sind.

Fir die im Plangebiet vorhandenen Vergniigungsstatten gilt der Bestandsschutz.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet gemaB § 34 BauGB zu bewerten.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB bestimmt geméanB §
30 Abs. 3 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen
enthdlt. Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, mithin
auch die Zuldssigkeit von Vorhaben ihrer Art der Nutzung nach, soweit dieser
Bebauungsplan nicht einzelne Nutzungsarten ausschlieBt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen mit dem Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen. Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet unter
Beteiligung der unteren Bodenschutzbehérde zu prifen, ob tatsachlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestéatigt oder ausgeraumt werden kann. In Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Priifung und der geplanten
Nutzung ggf. der tatsichliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls erforderlich, ein
Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung
Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren oder bei sonstigen MaBnahmen unter Beteiligung der
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zustandigen Behérden zu priifen, ob eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmalschutz

Séamtliche kinftige Erdeingriffe im Planbereich missen von Beginn an mit der Unteren
Denkmalbehorde/Stadtarchiologie abgestimmt und in der Regel archaologisch betreut
werden. Fir das Denkmal des Oberhofes ist gemaB § 9 DSchG NRW zusétzlich eine
denkmalrechtiliche Erlaubnis einzuholen.

GemiB der §§ 15 und 16 DSchG NRW sind auch alle iberraschenden angetroffenen
Bodenfunde unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde/Stadtarchéologie bzw. dem
LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege Rheinland zu melden und mindestens drei
Werktage unveréndert im Boden zu belassen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis zu Pldnen

Die im Geltungsbereich befindlichen Fluchtlinienpléne bleiben erhalten:
- Fluchtlinienplan Nr. B2 vom 30.04.1908 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 16 vom 08.08.1899 (ganz)
- Fluchtlinienplan Nr. 32 vom 28.04.1908 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 80 vom 02.06.1927 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 87 vom 16.09.1926 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 119 vom 18.07.1938 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 130 vom 17.04.1951 (ganz)

- Fluchtlinienplan Nr. 143 vom 28.05.1952 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 259 vom 30.04.1903 (teilweise)

Ein entsprecherider Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Fluchtlinienpléne bleiben erhalten und stehen den texilichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.1141 - Beeck -  Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz® nicht

entgegen.

Umweltbelange

GeméinB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthdlt lediglich textliche Festsetzungen =zur
Zuléssigkeit von Vergnilgungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften. Ansonsten wird die zur Zeit bestehende planungsrechtliche
Situation nach § 34 BauGB nicht berihrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs.6 Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und -Europiische Vogelschutzgebiete im Sinne des
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Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des

vereinfachten Verfahrens vor. GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs.1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden),
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach §3 Abs.2 Satz2 BauGB, welche Aren
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind zwei Flachen im Altlastenverdachtsfldchenkataster erfasst, eine
chemische Reinigung (Verdachtsflachen-Nr. 1883) und eine Lagerfiache
(Verdachtsflachen-Nr. 1888}, hierzu sind historische Recherchen vorhanden.

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur
Zulassigkeit von Vergniigungsstatten enthait und durch diese Festsetzungen der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verdndert wird, ergibt sich im
Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der
Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet unter Beteiligung der unteren
Bodenschutzbehérde zu priifen, ob tatséchlich eine Belastung vorliegt, d.h. der
Verdacht bestatigt oder ausgeraumt werden kann. In Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehorde ist je nach Ergebnis dieser Prifung und der geplanten Nutzung
ggf. der tatséchliche Belastungsgrad zu. erkunden um, falls erforderlich, ein
Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von
Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft
und dartber hinaus der ZuldssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird,
kann im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Priifung geméapB § 44
BNatSchG abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den
nachgeordneten Genehmigungsverfahren oder bei sonstigen MaBnahmen unter
Beteiligung der zustindigen Behdrden zu priifen, ob eine artenschutzrechtliche Prifung
erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz
Die Flache des Plangebietes betrdgt ca. 9,1 ha.

Kosten

Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Rlickeinnahmen ist ebenfalls nicht
Zu rechnen.

Gutachten
Fiir das Planverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.
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Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 30.12.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss geman §60 Abs.1 S.2 GO NRW zur Aufstellung des

‘Bebauungsplans Nr. 1141 - Beeck - ,Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat der Stadt am 25.01.2010 zur Genehmigung
vorgelegt.

Ein Antrag auf Nutzungsanderung von Optikerladen in Spielhalle wurde am 03.02.2010
gemiB § 15 BauGB zuriickgestellt. Am 06.12.2010 wurde die Veranderungssperre
Nr. 94 Duisburg-Beeck vom Rat der Stadt beschlossen. Am 17.10.2011 wurde die
Verlangerung der Verdnderungssperre vom Rat der Stadt beschlossen.

In der Zeit vom 26.04.2011 bis zum 26.05.2011 hat die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Die o6ffentliche Auslage geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Beschluss des Rates
der Stadt in der Sitzung am 26.03.2012 vom 07.05.2012 bis 08.06.2012.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Triger &ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen wurden inhaltlich geprift und soweit

erforderlich aufgenommen. Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen: _

a) Die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Duisburg zu mechanischen Sicherungen
von Einzelobjekten wird zur Kenntnis genommen.

b) Die Stellungnahme des Amtes flir Umwelt und Griin, zu zwei
Altlastenverdachtsflachen und zu méglichen schadlichen Bodenveranderungen wird
in Punkt 5 Umweltbelange in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fir dieses Verfahren von einer
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hat
im Rahmen der ,6ffentlichen Auslegung” gem. § 3 Abs. 2 BauGB die M&glichkeit sich zu
beteiligen.

In der &ffentlichen Auslage wurden keine Bedenken vorgebracht.

Folgende Stellungnahme ist eingegangen:

a) Der Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde/Stadtarchaologie zur richtigen
Bezeichnung der Behdrde wird in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt
3.7 Denkmalschutz und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

“Abwiégung

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Beeck zu sichern und stérken. Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass
Vergniigungsstatten, Bodelle und bordellartige Betrisbe sowie Erotikfachgeschafte im
betrachteten Bereich prigend fiir die Struktur und den Charakter der Ortlichen
Ladenlokale werden.

Ein kompletter Ausschluss dieser Nutzungen flr das Plangebiet ist vertretbar, da auch
im Ortsteil Beeck fiir einen Bereich nérdlich der BAB 42 grundsatzlich die Mdglichkeit
zur Ansiedlung von Vergnigungsstatten gegeben ist. Die bauplanungsrechtliche
Steuerung von Vergniigungsstatten ist gesamtstadtisch mit dem

-12-



11

Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - "Friedrich-Ebernt-StraBe/Marktplatz"

Vergnligungsstattenkonzept vorbereitst und entspricht an dieser Stelle den
Zielsetzungen des Konzeptes.

Fir die vorhandenen Vergnigungsstatten besteht passiver Bestandsschutz, darlber
hinaus werden keine Regelungen getroffen. Die Vergniigungsstatten sind bereits
unerwiinschte Nutzungen und stédtebauliche Missstinde, die den zentralen
Versorgungsbereich Beeck in seiner Funktionsfahigkeit stéren.

Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die darlber hinausgehende planerische Beurteilung gemas § 34 BauGB
bietet ein angemessenes MaB des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Eine
weitere bauplanerische Steuerung fir den Innenbereich geman § 34 BauGB ist nicht
erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung
im Genehmigungsverfahren stattfinden kann.

Der Geltungsbereich umfasst im Waesentlichen den unbeplanten zentralen

.Versorgungsbereich, so dass hier die funktionsstérenden Nutzungen gesteuert werden

kénnen.

Im Plangebiet liegen zwei Altlastenverdachtsflachen, auf die im Bebauungsplan
hingewiesen wird. Im Zuge von Nutzungsanderungen ist von einer an der kinftigen
Nutzung orientierten Sanierung auszugehen. Der Bebauungsplan verdndert die
planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht und enthélt lediglich Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Vergnligungsstétten, Bodellen und bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften. Ein Gebietstyp der BauNVO wird nicht festgesetzt. Das
Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend abgeschlossen. In diesem
Verfahren ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und Regelungsbedarf der
Umweltbelange, da mit diesem Plan ebendiese nicht berihrt werden.

Anlagen
Bebauungsplan Nr. 1141 - Beeck - ,Friedrich-Ebert-StraBe/Marktplatz”
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1141 -Beeck- "Friedrich-Ebert-
StralRe/Markiplatz".

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 10.12.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den A 5. A2. A7
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

O

Ghude”




