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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

In seiner Sitzung am 12.07.2004 hat der Rat der Stadt beschlossen, die unkontrollierte
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben fir Giter des taglichen Bedarfs, aber auch weitere, die
eine schadigende Wirkung auf Stadtteilzentren haben kdnnen, zu verhindern. Es wurde
beschlossen, die Ansiediung von Nahversorgern in Industrie- und Gewerbegebieten
grundsétzlich zu unterbinden (DS 6559).

Am 13.08.2004 haben der Stadtdirektor als allgemeiner Vertreter der Oberblrgermeisterin und
ein Ratsmitglied den Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-
Homberg- ,FeldstraBe“ per Dringlichkeitsbeschluss gefasst. Der Dringlichkeitsbeschluss wurde
durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 08.11.2004 genehmigt. Stadtebauliches Ziel ist
die Ansiedlung von klein- und mittelstdndischen Gewerbebetrieben. Einzelhandelsbetriebe fiir
Guter des taglichen Bedarfs, aber auch weitere, die eine schadigende Wirkung auf die
Stadtteilzentren haben kénnen, sollen ausgeschlossen werden. Grund war ein Antrag zur
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters siidlich des zentralen Versorgungsbereiches Alt-
Homberg im Gewerbegebiet an der FeldstraBe vom 02.07.2004. Aufgrund der Bekanntgabe der
Beschlussvorlage ,Einzelhandel in Duisburg® (DS 6559), hat der Bauherr am 15.11.2004 den
Antrag filir die Errichtung des Lebensmitteldiscounters zuriick genommen.

Am 03.12.2009 wurde jedoch erneut ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Lebensmitteldiscounters auf der FeldstraBe gestelt. Am 06.12.2010 wurde das neue
Einzelhandels- - und Zentrenkonzept beschlossen. Die Inhalte der Beschlussvorlage
+Einzelhandel in Duisburg” (DS 6559) sind weiterhin gliltig und werden durch das aktualisierte
Einzelhandels- und Zentrenkonzept bestétigt. Das Ansiedlungsvorhaben an der FeldstraBe
entspricht nicht den Zielen des Konzeptes und damit auch nicht den  stédtebaulichen
Zielsetzungen, die fir den Planbereich verfolgt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe“ werden sowohl die Ziele
~Sicherung des Gewerbegebietes an der FeldstraBe” als auch ,Erhalt und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg® verfolgt. Um dies planungsrechtlich
sicherzustellen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Zur Sicherung der Planung wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1058 -Alt-
Homberg- ,FeldstraBe“ eine Verdnderungssperre angeordnet. In der Sitzung des Rates am
06.12.2010 wurde die Aufstellung der Veranderungssperre Nr. 90 -Alt-Homberg- einstimmig
beschlossen. Die erste Verldngerung der Verédnderungssperre wurde am 17.10.2011
beschlossen.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Schutz des Gewerbegebietes und zur Ansiedlung
von klein- und mittelstandischen Betrieben sowie zum Erhalt und zur Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches Alt-Homberg, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1058 -Alt-
Homberg- ,FeldstraBe” erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt--Homberg- ,FeldstraBe” wird als einfacher Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Da der Bebauungsplan in einem Gebiet nach § 34 BauGB lediglich Festsetzungen lber die Art
der baulichen Nutzung, die ortlichen Verkehrsflaichen sowie textliche Festsetzungen zur
Zuiassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstétten enthalt und durch diese
Festsetzungen der ZuldssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB riicht wesentlich verandert wird,
kann gemaB § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.
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Durch den Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe“ wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen,
vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Damit liegen
keine Ausschlussgriinde fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor. Das bedeutet
v.a., dass geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB von der
- friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung der Offentlichkeit) und
§ 4 Abs. 1 (Beteiligung der Behdrden) und der
- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelthericht nach § 2a, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c

abgesehen werden kann und soll.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs.
3 BauGB. Ziel des Bebauungsplanes ist die planerische Steuerung von Einzelhandelsbetrieben
und Vergnlgungsstétten im Plangebiet; zusétzliche Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Duisburg Homberg/Ruhrort/Baerl im sidlichen Bereich des
Oristeils Al-Homberg und umfasst einen Bereich zwischen FeldstraBe, ZechenstraRe,
ehemaliger Werksbahn und Duisburger StraBe.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stéddtebauliche Struktur

Das ca. 2,5 ha groBe Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und wird von verschiedenen
Gewerbehallen, der stillgelegten Gasdruckregelstation der Duisburger Stadiwerke und dem als
Lagerplatz fir Baugeriste genutzten Grundstiick der Firma Sachtleben gepragt. Die Flache des
Plangebietes ist nahezu vollstindig versiegelt.

Auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken der Duisburger StraBe befinden sich ein- bis
dreigeschossige Wohngebédude und eine Kfz-Reparaturwerkstatt. Der Bereich westlich der
FeldstraBBe wird ebenfalls durch ein- bis dreigeschossige Wohngebaude und eine Gewerbehalle
geprégt. Nordlich an das Plangebiet angrenzend liegt eine Griinflache, die als Parkanlage und
flr Kleingérten genutzt wird. Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine stiligelegte
Bahnstrecke und Getreidemuhle.

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen StraBen gesichert. Uber die
FeldstraBe und Duisburger StraBe - ist - die Anschlussstelle Duisburg-Homberg der
Bundesautobahn A40 in einer Entfernung von ca. 1,2 km erreichbar.



Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Planbereich ist (ber die nahegelegen Bushaltestellen ,ZechenstraBe* und
«EisenbahnstraBe®, die von den Linien 926 (Duisburg Uni Nord.- Duisburg In den Haesen) und
912 (Duisburg-Rheinhausen - Neukirchen-Vluyn). angefahren wird unmittelbar an das OPNV-
Netz angebunden.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungshezirk Diisseldorf stellt den gesamten Planbereich als
Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Ebenfalls vorgesehen sind
Kraftwerke und einschlagige Nebenbetriebe sowie Abfallbehandlungsanlagen.

In den textlichen Erlduterungen zum Regicnalplan wird der bauleitplanerische Ausschluss von
Ansiedlungen oder Erweiterungen groflachiger Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO in GIB-Bereichen explizit als Ziel formuliert.

3.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der Planbereich vollstandig als
Gewerbegebiet dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe” ist aus
dem Fldachennutzungsplan entwickelt, da er das im Flachennutzungsplan dargestellte
Gewerbegebiet festsetzt. Ergénzend werden textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstitten getroffen. Eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.

3.3 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich {ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
~RheinpreuBen” und Uber dem auf Sole verliechenen Bergwerksfeld ,RheinpreuBen — Salzwerk®
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,RheinpreuBen — Gas".
Innerhalb des Plangebietes ist derzeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Uber
mogliche zuklnftige, betriebsplanmaBige .noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist
der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung Bergbau und Energie in NRW nichts bekannt.

Das Plangebiet liegt nicht in einer im Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Katalog (BAV-‘Kat)
enthaltenen Aitlast-Verdachtsflache. Jenseits der Duisburger StraBe befinden sich folgende im
BAV-Kat enthaltene Altlast-Verdachtsflachen:

- RheinpreuBen Y2, Osthalde / Halde / Nr. 4506-A-013
- RheinpreuBen 2, Schachtanlage, Kokerei / Nr. 4506-S-004 (Stand: 28.12.2010).

Die Minegas GmbH ist die Inhaberin der Bergbauerlaubnis auf Kohlenwasserstoffe ,Mevissen-
Gas®, Ober dem sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1058 -Alt-Homberg-
.FeldstraBe” erstrackt. Gegen das Planverfahren bestehen seitens der Minegas GmbH keine
Einwénde. Die Aufsuchung des gasférmigen Bodenschatzes in dieser Bergbauberechtigung hat
keine erkennbaren Auswirkungen auf die Tagesoberfliache. Insofern ergibt sich aus der
bergbaulichen Téatigkeit der Minegas GmbH keine Notwendigkeit zu baulichen Anpassungen
oder SicherungsmaBnahmen im Planbereich (Stand: 15.03.2011).

3.4 Gender Mainstreaming

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur
gesellschaftlichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehorigkeit zum weiblichen oder
ménnlichen Geschiecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten
gesellschaftlichen Unterscheidungen. Denn das Leben von Frauen und Mannern bzw. Madchen
und Jungen weist in den meisten Bereichen des o&ffentlichen und privaten Lebens groBe
Unterschiede auf, ohne dass das immer bewusst wire. Um das Ziel der
Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende Definition des
Gender Mainstreaming entwickelt: ,Gender Mainstreaming besteht in der {(Re-)Organisation,
-5-



Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die
an politischer Gestaltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen
und Ménnem in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.*

Die Aspekte des Gender Mainstreaming wurden geprUft.

Der lediglich auf die Steuerung von Einzelhandelsnutzungen und Vergniigungsstitten
abzielende Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen I8sen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan und die
damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von
Méannern und Frauen bzw. auf alle geselischaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der
Geschlechter ist gegeben.

3.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, welches am 06.12.2010 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept geméB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
bildet eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die sinleitende Markit-
und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kinftige Einzelhandelsentwicklung und
das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.

Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den
Ansiedlungsleitsdtzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbersiche (zwei
Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fir Duisburg definiet. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung  der  relevanten  Zentren auf und  beinhaltet  zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen =zentralen und rdumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiediungsleitsitze enthalt das Konzept
Regelungen zur rédumlichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf
die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des
Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan liegt siidlich des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homerg; fiir diesen
Bereich sieht das Einzelhandels- und Zentrenkonzept folgenden Regelungsbedari:

.Im Siden der Stadtteile Alt-Homberg und Hochheide wird aufgrund des geringen
Einwohnerpotentials und des primdren Ziels einer Stirkung des zeniralen
Versorgungsbereichs  (Nebenzentrum  Alt-Homberg) die Neuansiedlung eines
Lebensmittelmarktes mit einem marktgéngigen Angebot nicht empfohlen” (EZK Seite. S.
113).

3.6 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg und der
zu verzeichnenden Tendenz zu groBeren Einheiten- und sich verdndernden
Standortpréaferenzen, erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstétten wieder
eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in
den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner
Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnigungsstétienkonzeptes beschlossen (DS-
Nr. 10-0759). '

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stédtebauliches Entwicklungskonzept
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Innerhalb dieses Konzeptes
wurden gesamtstédtisch einheitliche Kriterien fir die Ansiedlung von Vergniigungsstétien
erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen Gebietstypen in den Bezirken
angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen Vergniigungsstitten allgemein oder
ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Es flieBt nun hinsichtlich der Steuerung von
Vergnlgungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung ein.
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Die stédtebaulichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 1058 -Alt Homberg- "FeldtraBe" entsprechen
den Zielseizungen des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstétten. im Bereich des’
Gewerbegebietes an der FeldstraBe ist ein Ausschluss von Vergniigungsstatten vorgesehen, so
dass eine planungsrechtliche Steuerung erforderlich ist.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Beabsichtigte Nutzungen

Die heterogene Uber viele Jahre gewachsene Nutzungsstruktur (siche Punkt 2.2) im
Geltungsbereich dieses Planes soll erhalten und gefestigt werden. Das stadtebauliche Ziel des
Bebauungsplanes Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe” ist die Ansieldung von klein- und
mittelsténdischen Gewerbebetrieben. Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe fir Glter
des taglichen Bedarfs, aber auch weitere, die eine schadigende Wirkung auf die
Stadtteilzentren haben kénnen, sollen ausgeschlossen werden.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Duisburger StraBe und die FeldstraBe erschlossen. Neue
ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich. Der Bebauungsplan setzt den 'im Planbereich
gelegenen Abschnitt der FeldstraBe als dffentliche Verkehrsflache in ihrem Bestand fest.

Im Gewerbegebiet miissen die notwendigen und die darlber hinaus geplanten Stellplitze
innerhalb der Baugrundstlicke nachgewiesen werden. Auf der FeldstraBe sind offentliche
Stellplatze vorhanden.

4.3 Infrastruktur
Versorgungsleitungen

Innerhalb des Planbereiches liegen die Oblichen Versorgungsnetze fiir Gas, Wasser und Strom
der Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft (DVV). Gegen die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens bestehen seitens der DVV keine Bedenken.

im Planbereich verlaufen keine 110-kV-RWE-Hochspannungsleitungen; Neuplanungen dieses
Leitungstyps sind nicht vorgesehen.

Entwésserung:

Die Flache des Bebauungsplans liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Gerdt (Anlage der
LINEG). Hier handelt es sich um eine vorhandene Flache, die liberwiegend bebaut ist. Die
Entwésserung erfolgt im Mischsystem. Laut Generalentwasserungsplan (Stand Méarz 2008) ist
die Erneuerung der Kanale in der Feld- und Zechenstral3e vorgesehen.

Bei der Erstellung der Bebauung bzw. Anderung der Nutzung der vorhandenen Fliachen muss
eine aktuelle Beurteilung des baulichen und hydraulischen Zustandes der Kanalisation erfolgen.

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Riickstauebene gemaB Abwasserbe-
seitigungssatzung der WBD-ASR auch . bei Grundstiicksgestaitung z.B. Einfahrten, Ab-,
Eingadnge und Lichtschéchte zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende R&ume und
Entwésserungsgegenstande miissen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau
gesichert werden. Bei Nichtbeachtung der Hbhe der Rlckstauebene und der Bestimmungen zur
Rlckstausicherung ist die Haftung flir Schaden durch die Stadt ausgeschiossen.

Am siOdlichen Rand auBerhalb des Geltungsbereiches liegt die zum Rhein fllhrende
Gefalleleitung DN 1000 Homberg / Essenberg der LINEG. Gegen das Bauleitplanverfahren
wurden durch die LINEG keine Bedenken vorgebracht.




Fernwérme:

Im Oktober 2010 wurde durch die Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH eine
Fernwarmeversorgungsleitung durch die ZechenstraBe bis zur FeldstraBe verlegt. Die
Rohrleitungsquerschnitte sind ausreichend, um noch weitere Gebdude anschlieBen zu kénnen.

4.4 Denkmalschutz

Durch das  Bauleitplanverfahren  werden  weder  baudenkmalrechtliche  noch
bodendenkmalrechtliche Belange beriihrt. Sollten dennoch wider Erwarten bei Erdarbeiten
Uberraschend archéologische Funde auftreten, so sind diese gemiB § 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Unteren Denkmalbehdrde oder dem
Landschaftsverband Rheiniand - Amt fiir Archdologie im Rheinland, AuBensielle Xanten,
anzuzeigen und mindestens drei Werktage unverandert im Boden zu belassen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst einen Bereich des Gewerbegebietes, der aufgrund von
GrundstiicksgréBen, Uberschaubaren Eigentumsverhdlinissen, Leerstinden und der
Beurteilung nach § 34 BauGB besonders attraktiv fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergnlgungsstatten ist.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Gewerbegebiete

in diesem Bebauungsplan wird mit der Festsetzung GE (Gewerbegebiet) lediglich die Art der
baulichen Nutzung vorgegeben. Das MaB der baulichen Nutzung (Grundflichenzahil,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen) wird nicht
festgesetzt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrlgen nach § 34 BauGB.

Zur Festsetzung von Emissionskontingenten wird der Planbereich in die Teilfiichen GE 1, GE 2
und GE 3 geteilt (siehe Kapitel 6 - Umweltbelange).

Festsetzungen zur Sicherung der gewerblichen Struktur des Gebietes

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist es, die Funktionsfihigkeit und gewerbliche
Struktur des Gebietes zu erhalten und innerhalb des Stadtgebietes ausreichend attraktive
Gewerbefléichen mit einem ausgewogenen Bodenpreisgefiige fir mittelstindische Betriebe
vorzuhalten. Aus diesem Grund sind in
- den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO
Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig,
- den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 gemaB § 1 Abs. 8 BauNVO
Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Festsetzungen zur Steuerung von Vergniigungsstitten, Bordellen und bordellartigen
Betrieben in den GE-Gebieten

Durch die Aussicht auf Erzielbarksit vergleichsweise hoher Bodenrenditen im Vergieich zu den

klassischen Gewerbenutzungen wird durch eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wvon

Vergnlgungsstatten das bestehende Bodenpreisgefiige unter Druck gesetzt. Hierdurch kommt

es zu Verdrangungen der gewiinschten traditionellen Gewerbenutzungen, wodurch die

Funktionsféhigkeit des Gewerbegebietes gefahrdet wird. Aus diesem Grund sind in

- den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
Ausnahmen gemalB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans,

Zur Unterstiitzung des stadtebaulichen Ziels, die Funktionstahigkeit und gewerbliche Struktur

des Gebietes zu erhalten und innerhalb des Stadtgebietes ausreichend attraktive
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Gewerbeflichen mit einem ausgewogenen Bodenpreisgefiige fiir mitteistéindische Betriebe
vorzuhalten, sollen Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart der Gewerbebetriebe
ausgeschlossen werden. Bordelle und bordellartige Betriebe bedingen ein Absinken der
Ciebietsqualitdit und flhren zu einer Verdringungen der gewlinschien traditionellen
Gewerbenutzungen, wodurch die Funktionsfahigkeit des Gewerbegebietes gefahrdet wird. Aus
diesem Grund sind in

- den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuldssig.

Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebieten

Durch die Aussicht auf Erzielbarkeit vergleichsweise hoher Bodenrenditen im Vergleich zu den
klassischen Gewerbenutzungen wird durch eine allgemeine Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben das bestehende Bodenpreisgefiige unter Druck gesetzt. Hierdurch
kommt es zu Verdrangungen der gewiinschten traditionellen Gewerbenutzungen und damit zu
einer Geféhrdung der Funktionsfahigkeit des Gewerbegebietes. Neben der Sicherung des
Gewerbegebietes dienen die Nutzungsbeschrankungen flir Einzelhandelsbetriebe dem Erhalt
und der Entwicklung des Nebenzentrums Alt-Homberg. Aus den geschilderten Griinden sind im
Geltungshereich des Bebauungsplanes geméB der vom Rat der Stadt am 06.12.2010
beschlossenen  Duisburger Sortimentsliste, zentrenrelevante, zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente sowie nicht zentrenrelevante Sortimente als Kern- wie auch als
Randsortimente ausgeschlossen:

Kurzbezeichnung Sortiment [ Nr. nach WZ 2008°
Zentieireievanie Sorimente Bl : LI
Augenoptik o ' 147.78.1 )
Bekleidung (Sporthekleidung zu Sportartikel) 47.71
Bettwaren ' aus 47.51
Biicher ' : ) 47.61 und 47.79.2
Computer (PC-Hardware und -Software) : 47.41
Elektrokleingerate aus 47.54
Fahrrader und Zubehor 47.64.1
Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor 47.78.2
Glas/ Porzellan/ Keramik , 47.59.2
Haus-/ Bett-f Tischwasche . aus 47.51
Hausrat aus 47.59.9
Heimtextilien/ Gardinen . |aus 47.53 und aus 47.51
Kinderwagen ‘ aus 47.59.9
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware f(r
Beklsidung und Wésche aus 47.51
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9
Medizinische und orthopadische Gerate 47.74
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3
Papier/ Biiroartikel/ Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf 47.62.2
Parfiimerie 47.75
Schuhe, Lederwaren 47.72
Spielwaren - 47.65

Sport--und Campingartikel (Campingmébel zu Mébel/ Angelbedarf zu aus 47.64.2
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln) .

Telekommunikationsartikel 47.42

Uhren/ Schmuck 47.77

Unterhaltungselektronik 47.43 und 47.63

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 und aus 47.64.2
Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/ Poster/ Bilderrahme :

Kunstgeg_g;nstén%e (Wohnmébel zu Mébel_) X 47.78.3 und aus 47.59.9
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sorlimente |
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Schnittblumen - aus 47.76.1

Drogerie, Kosmetik/ Parflimerie 47.75

‘| Nahrungs- und Genussmittel 47.2
Pharmazeutische Artikel 47.73
Tierfutter ) o aus 47.76.2 -
Zeitungen/ Zeitschriften 47821

47.52 aus 47.53, aus 47.59.9,

Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne aus 47.78.9
Boote und Zubehor 47.64.2

ElektrogroBgeréte ' aus 47.54

Gartenartikel {Gartenmdbel zu Mébel) aus 47.59.9 und aus 47.52.1
Kfz-Zubehér 45.32 und 45.40

Mdébel 47.59.1 und 47.79.1
Pflanzen/ Samen ' : 47.76.1 '

Teppiche (Teppichbdden vgl. Baumarktsortiment im engeren Sinne) 47.53

Zooiogischer Bedarf und lebende Tiere — 47.76.2 -

@ Ordnungsnummer in der Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008),
Statistisches Bundesamt, Wieshaden 2008

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Gewerbe- und Handwerksbetrieben mit
Verkaufsflachen

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten und
zentrenrelevante, zentren- .und nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante
Hauptsortimente besitzen, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion sowie der Ver- und Bearbeitung von Giitern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstétten im Plangebiet stehen.
Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Verkaufstellen in unmittelbarem rdumlichem und
betrieblichem Zusammenhang mit Handwerks- und Gewerbebetrieben chne Einschrankung der
Sortimente wird insbesondere mit der Sicherung und Starkung von Gewerbe- und
Handwerksbetrieben begriindet.

Der betriebliche Zusammenhang besteht nur dann, wenn die vertriebenen Produkte am
Produktionsstandort im Gewerbegebiet hergestellt werden, wobei Art und Umfang des Verkaufs
nicht dber die vor Ort hergestellten Waren hinausgehen darf. Der Umfang des Verkaufs muss
gegenlber den sonstigen Betriebsteilen flachen- und umsatzmaBig untergeordnet sein.

Fesiselzungen von Emissionskontingenten

GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden zur Sicherung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorten auBerhalb des
Plangebietes fir die Gewerbeflaichen GE 1, GE 2 und GE 3 des Bebauungsplangebietes
Emissionskontingente LEK,i gemaB DIN 45691 dimensioniert und festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags {06:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Giberschreiten.

Le.i [dB(AYmM?]

Teifldche GENT. tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) | nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
GE 1 < 65 44
GE 2 62 | 41
GE 3 63 42
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Zum Nachweis der Einhaliung des zuldssigen anteiligen Immissionskontingents LIK,j ist im
jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 durchzufihren. Der Beurteilungspege! Lr gemaR TA-Larm
darf das anteilige Immissionskontingent LIK nicht liberschreiten. (Lr < LIKj).

Ausnahmsweise sind auch Betriebe mit einem hdheren Emissionskontingent LEK,i zulassig,
wenn durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschrankungen) oder bauliche
MaBnahmen (z.B. Abschirmungen) dauerhaft sichergestellt wird, dass das dem
Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an den maBgeblichen Immissionsorten
nicht Gberschritten wird.

Bauliche Vorkehrungen zum Schuiz vor schiddlichen Umwelieinwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Die Anforderungen an einen baulichen Schallschutz vor Gerduscheinwirkungen durch den
StraBenverkehr sind geméB der Vorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom November
1989 beim Neubau und- der wesentlichen Anderung von schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen,
wie z.B. Wohnungen und Birordume, zu erfilllen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von
Ré&umen sind so auszufiihren, dass sie in allen Baugebieten, die gemaB der Kennzeichnung im
Plan und nachfolgender Auflistung angeflihrten SchalldammmaBe aufweisen:

Kennzeichnung| Larmpegelbereich | maBgeblicher |Aufenthaltsriume| erforderlicher R'w.res des
im Plan gemndB DIN 4109 | AuBenldrmpegel | in Wohnungen, AuBenbauteils far
dB(A) Ubernachtungs- Aufenthaltsrdume in
raume,Unter- Wohnungen,
richtsrdume und |  Ubernachtungsriume in
dhnliches Rwes Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.&.
XX LP I XX Il 61-65 35 dB(A} 30 dB(A)
XX LP IV XX Y 66-70 40 dB(A) 35 dB(A)

R'wres = bewertetes Bau-Schallddmmmaf nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt 11 des gesamten AuBenbauteiles (Wand
+ Fenster + Rollladenkasten + Liiftung u. dgl.). Die Werte gelten auch flir Dachflichen sofern sie Aufenthaltsriume nach
auBen abschlieBen.

Fiir besonders ruhebediritige Schlafriume und &hnlich schitzenswerte Raume, die
ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Il und hiher)
aufweisen, sind =zusatzlich schallgeddrmmte und moglichst motorisch betriebene
Laftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Raumliftung gewéhrleisten. Flir Birordume sind solche MaBnahmen ab einschlieBlich
Larmpegelbereich IV zu empfehlen.

Bei einem. Flachenverhélinis von maximal 40% Fenster zu 60% AuBenwandfldche sind in der
folgenden Tabelle. die Schallschutzklassen der Fenster sowie die erforderlichen
Schallddmmwerte fir Wand und Fenster angegeben.

Tabelle: Abgeschéitzte Schalldémmwerte der AuBenbautelle nach DIN 4109 bei max. 40 % Fensterflachen-
anteil zur AuBenfliche des zu schiitzenden Raumes

R n— _—
- et H, ., Ruwms 1 Rlirensie ____SSK Feaster ]
il 35 40 30 2
v 40 45. 35 3
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Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen und
dergleichen nachweislich und dauerhaft geringere mafBgebliche AuBenldrmpegel auftreten.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss fiir alle genehmigungspflichtigen baulichen
Vorhaben unter Berucksmhtlgung der DIN 4109 erfolgen. Durch dieses bauaufsichtliche
Genehmigungsverfahren wird eine Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und
anderer AuBenbauteile vermieden, indem die konkrete Lage innerhalb des Baufeldes unter
Beriicksichtigung méglicher Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke sowie der besonderen
Gebaudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehéingte Fassade) Rechnung getragen wird.

6 Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzuflihren. Aufgabe
der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt lediglich Festsetzungen (iber die Art der baulichen
Nutzung, die drtlichen Verkehrsilachen sowie textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten. Durch diese Festsetzungen wird der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verandert.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Ober die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete im-Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor. GemanB §
13 Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1{Beteiligung der Behérden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c

abgesehen.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Planung
betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und
in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit lediglich eine Reduzierung
verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen. Die Untersuchung
der Umwelibelange werden im Folgenden dokumentiert.

Klimatische Auswirkungen:

In klimatischer Hinsicht ist das Plangebiet als Gewerbeklimatop einzustufen. Pragend sind hier
der hohe Versiegelungsgrad und eine dadurch bedingte starke sommerliche Aufheizung
(Hitzestress) sowie Immissionen von Larm und Luftschadstoffen.

Das Bauleitplanverfahren hat keine wesentlichen klimatischen Auswirkungen, da der
Planbereich nahezu vollstandig bebaut und versiegelt ist und der Bebauungsplan lediglich der
Steuerung bzw. Sicherung bereits vorhandener Nutzungen dient. Im Rahmen dieser
stadtebaulichen Zielsetzung und aufgrund der vorhandenen Bebauung kdnnen mit
Festsetzungen, wie z.B. das MaB der Bebauung, die Bauweise, der iberbaubaren und nicht
dberbaubaren Grundstiicksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen oder Bereiche zur
Anpflanzung von Baumen und Strducher im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens keine
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wesentlichen Verbesserungen der bio- und immissionsklimatischen Situation erreicht werden,
die solche Festsetzungen rechifertigen wiirden.

Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe:

Eine verdnderte Immissionssituation durch Iluftverunreinigende Stoffe innerhalb des
Plangebietes ist nicht zu erwarten. Bei den aktuell vorhandenen Nuizungen handelt es sich
vorwiegend um lagernde Betriebe.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet (Teilplan West).
Derzeit ist es kein Bestandteil der Duisburger Umweltzone. Im Rahmen der
Luftreinhalteplanung wurden flachenhafte Vorbelastungswerte ermittelt. Ebenso wurde die
verkehrsbedingte Zusatzbelastung errechnet.

Beim Feinstaub (PM10) wie auch bei Stickstoffdioxid (NO2) sind mit 27,8 ug/m® bzw. 32,24
Hg/m3 leicht erhdhte Vorbelastungswerte festzustellen. Eine Uberschreitung geltender
Grenzwerte ist damit nicht gegeben. Die verkehrliche Zusatzbelastung entlang der Duisburger
StraBe konnte fir PM10 mit > 30 pg/m® bestimmt werden. Es ist davon auszugehen, dass ab-
einem Jahresmittelwert von 30 ug/m? in tiber 90 % der Félle mehr als 35 Uberschreitungstage
erreicht werden und damit der Grenzwert der 39. BImSchV (berschritten ist. Fir NO2 wurden
auf der Duisburger StraBe Zusatzbelastungen von 40 pg/m® - 48 pg/m3 ermittelt. Damit ist
ebenfalls eine Uberschreitung des geltenden Grenzwertes der 39. BiImSchV gegeben.

Mit der laufenden Uberarbeitung der Luftreinhalteplanungen ist aus diesem Grunde davon
auszugehen, dass auch das Plangebhiet kiinftig Bestandteil einer erweiterten Umweltzone sein
wird.

GemaB geltendem Lufireinhalteplan ist auch im Rahmen der Bauleitplanung ein Beitrag zur
allgemeinen Minderung der Luftschadstoffbelastungen zu leisten. Mdglichkeiten ergeben sich
hier insbesondere durch eine emissionsarme Warme- und Warmwasserversorgung, dem
Einsatz regenerativer Energien sowie einer Auslegung der baulichen Anlagen nach
Gesichtspunkten der Energieeffizienz .

Die Moglichkeiten zur allgemeinen Minderung der Luftschadstoffbelastungen im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurden gepriift:

Die bauliche Entwicklung des Plangebietes ist abgeschlossen. Gegenstand des Planverfahrens
ist lediglich die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen und
Vergnilgungsstatten.

Das Plangebiet ist an das stidtische Gas-, Wasser- und Stromnetz angeschlossen. Es besteht
die Mdglichkeit zum Anschluss an das Fernwérmenetz der Fernwarmeversorgung Niederrhein
GmbH. Damit sind im Plangebiet die Voraussetzungen fiir eine emissionsarme Wéirme- und
Warmwassererzeugung gegeben.

Die Flachdacher der vorhandenen Gewerbebetriebe bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung
von Solarenergie. Festsetzungen zur Verwendung einer emissionsarmen Warme- und
Warmwasserversorgung sowie die Festsetzung baulicher MaBnahmen, die den Einsatz
erneuerbarer Energien wie der Solarenergie ermdéglichen sind vor dem Hintergrund der
Zislsetzungen des Bebauungsplanes und der abgeschlossenen baulichen Entwicklung des
Gebietes nicht erforderlich.

Die Einhaltung bundesweit festgesetzter Standards zur Warmedammung der Geb&ude ist durch
die Energieeinsparverordnung (ENEV 2009) geregelt und wird in Baugenehmigungsverfahren
tiberprift und sichergestelit.

Eine Minderung der verkehrsbedingten Emissionen kann (iber verkehrsbezogene MaBnahmen
des Luftreinhalteplans sowie (ber kombinierte MaBnahmen der Larmaktions-
/Luftreinhalteplanung auBerhalb des hier vorliegenden Verfahrens erreicht werden.

Larmimmissionen:

Zur Abschatzung der vom Plangebiet in Zukunft ausgehenden betrieblichen
Gerauschemissionen und der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ist
durch das Ingenieurbiiro Bernd Driesen (Krefeld) eine schalltechnische Untersuchung fiir den
Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe” durchgefiihrt worden (31.10.2011).
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Grundlagen

Die vom Plangebiet in Zukunft ausgehenden betrieblichen Gerauschimmissionen sind auf ein
zulassiges und vertragliches MaB nach den Vorgaben der TA Larm zu begrenzen. Dabei sind
folgende Immissionsrichtwerte einzuhalten: '

- Immissionsrichtwerte dB(A)
Art der Nutzung Tag : Nacht
Aligemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Mischgebiete (M) 60 _ 45
Gewerbegebiet (GE) 85 50

Tab. 1: Schalltechnische Immissionsrichtwerte nach TA LArm

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen des angrenzenden
StraBennetzes werden auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Nach dem Beiblatt 1 zur DIN
18005 sind folgende schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
angegeben. Diese Werte sind erwiinschte Zielwerte flr die stadtebauliche Planung, je nach Art
der Nutzung. Sie stellen keine Grenzwerte dar.

Orientierungswerte dB(A)
Art der Nutzung Tag Nacht
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50""
! boi zwal Werten gilt der zweite Wert fr Industrie-, Gewerbe- und Fraizeftiarm .

Tab. 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1

Emissionskontingente

FOr das in die Teilflichen GE 1 bis GE 3 unterteilte Plangebiet wurden die hiervon
ausgehenden zulassigen EmissionsgréBen in Form von Emissionskontingenten Lgx geman DIN
45691 dimensioniert und festgesetzt.

Innerhalb der jeweiligen Teilflachen des Gewerbegebistes (GE) sind Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerdusche die folgenden Emissionskontingente Lg weder tags (6 bis 22 Uhr)
noch nachts (22 bis 6 Uhr) Gberschreiten.

S Emissionskontingent Lgk
Teilflache " Tag Nacht
GE 1 65 : 44
GE2 62 41

GE3 63 42°

Die Priifung, ob ein Vorhaben entsprechend dieser Festsetzung im Bebauungsplan zuldssig ist,
erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5. Hélt ein im Plangebiet anzusiedelnder Betrieb das im Lek
ausgedriickte Emissionskontingent ein, ist er zuldssig; COberschreitet er es, muss im
Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass an allen mafBgeblichen Immissionsorten
das Immissionskontingent Lk eingehalten wird. Das Immissionskontingent Lk berechnet sich
aus der Differenz des festgelegten Emissionskontingente Lgx und der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.
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Durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschriankungen) oder bauliche MaBnahmen
(z.B. Abschirmungen) kann das Immissionskontingent Lk an den maBgeblichen
Immissionsorten reduziert werden, so dass die Ansiedlung eines Betriebes trotz einer
Uberschreitung der Emissionskontingente Lex méglich ist. Dies gilt genauso flr Erweiterungs-
und Anderungsantrége bereits vorhandener Betriebe.

Baulicher Schallschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Duisburger Strafe, der FeldstraBe und
der ZechenstraBe. Aus der schalliechnischen Untersuchung geht hervor, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir ein Gewerbegebiet in einem Teilbereich entlang der
FeldstraBe Uberschritten werden. Die Anforderungen an einen baulichen Schalischutz vor
Gerauscheinwirkungen durch den StraBenverkehr sind daher gemé&B der Vorschrift DIN 4109
+3challschutz im Hochbau” vom November 1989 beim Neubau und der wesentlichen Anderung
von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen, wie z.B. Wohnungen und Biiroraume, zu erfiilien.

Fir den gekennzeichneten Bereich entlang der FeldstraBe wird der Larmpegelbereich IV
festgesetzt. Entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan schlieBt sich éstlich ein Areal an,
fir das der Larmpegelbereich |1l festgesetzt wird. Daraus ergeben sich Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile der Gebaude enisprechend der jeweiligen
Larmpegelbereiche (Il und 1V) nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabellen 8 bis
10. :

Léarmpegel- MaBgeblicher Aufenthaltsrdume In Buroréume und
Bereich AuBenldrmpegel . Wohnungen, dhnliches
LPB Ubernachtungsriume,
Unterrichtsrdume und
dhnliches -
R’W,I'BS HIW,IBS
dB(A) dB dB
il 61-65 35 30
v 66-70 40 35
R'wres = bewertetes Bau-Schalldamm-MaB nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11, des gesamten AuBenbauteiles (Wand +
Fenster + Rollladenkésten + Liftung u. dgl.). Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach auBen
abschlieBen.

Fir besonders ruhebedirftige Schlafraume und ahnlich schiitzenswerte Ré&ume, die
ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Il und héher)
aufweisen, sind zusédtzlich schallgeddammte und mdéglichst motorisch betriebene
Laftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Raumliftung gewahrleisten. FOr Birordume sind "solche MaBnahmen ab einschlieBlich
L&rmpegelbereich IV zu empfehlen. .

‘Bei einem Flachenverhdltnis von maximal 40% Fenster zu 60% AuBenwandflache sind in der
folgenden Tabelle die Schallschutzklassen der Fenster sowie die erforderlichen
Schalldammwerte fir Wand und Fenster angegeben.

Tabelle: Abgeschétzte Schalldémmwerte der AuBenbautelle nach DIN 4109 bei max. 40 % Fensterflichen-
anteil zur AuBentliche des zu schiitzenden Raumes

=) _eﬁ. Rl-,m ]I R"Hf‘t,“ p‘-‘ﬁihﬂl‘hr_ SE-K Fﬂhﬂtﬂ‘l’
i 35 40 30 2
v 40 45 - 35 3

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen u.
dgl. nachweislich und dauerhaft geringere maBgebliche AuBenidrmpegel auftreten.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss fiir aile genehmigungspflichtigen baulichen
Vorhaben unter Berlicksichtigung der DIN 4109 erfolgen. Durch dieses bauaufsichtliche
Genehmigungsverfahren wird eine Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und
anderer AuBenbauteile vermieden, indem die konkrete Lage innerhalb des Baufeldes unter
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Berlicksichtigung moglicher Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke sowie der besonderen
Gebaudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehéngte Fassade) Rechnung getragen wird.

Altlasten und -verdachisflichen sowie Fldchen mit schidlichen Bodenverdnderungen:

Im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen drei Altlasten- bzw. Altlastverdachisflachen, die
im Altlastenverdachtsflichenkataster verzeichnet sind:

- 'AS 2903 (ehemaliges Gaswerk Homberg, Feidstr. 47)
- AS 1749 (Lackiererei, Abschleppunternehmen, Lager)
- AS 1947 (Armaturenherstellung, Ventilatorenherstellung)

Zur Altlastenfliche @AS 2903 (ehemaliges Gaswerk Homberg) liegt eine
Gefahrdungsabschéatzung vor. Im Rahmen der Untersuchungen wurden teilweise
Schadstoffbelastungen in den oberflichennahen Bodenschichten nachgewiesen, insbesondere
durch teerstdmmige Substanzen. Die Belastungen liegen unterhalb von versiegeiten Flédchen
bzw. in einem im Untergrund verbliebenen ehemaligen Teerbecken. Eine Gefahrdung fir das
Grundwasser oder die menschliche Gesundheit ist von diesen Schadstoffen derzeit bei gleich
bleibender Nutzung nicht zu erwarten, sofern die Flache versiegelt bleibt und im Bereich des
Teerbeckens keine Bodeneingriffe ohne besondere Sicherheitsvorkehrungen stattfinden.

Ferner zeigten die Untersuchungen, dass im Grundwasser keine gaswerkstypischen
Schadstoffe enthalten sind. Allerdings weist das Grundwasser hohe Konzentrationen an
Schwermetallen (Zink, Nickel, Cadmium) auf, so dass von einer Nutzung des Grundwassers
ausdriicklich abgeraten wird. Die Schwermetallverunreinigungen sind nicht durch die
Altlastfliche des ehemaligen Gaswerks bedingt, sondern einer anderen, bislang nicht
ermittefbaren Quelle zuzuordnen.

Vor dem Hintergrund der heutigen gewerblichen Nutzung sind keine Geféhrdungspfade
betroffen; es besteht unter der Voraussetzungen, dass eine Festsetzung als GE-Gebiet erfolgt
und eine unsensible Nutzungen entsprechend ihres Bestandes erfolgt, keine
Gesundheitsgefahrdung. Akute Schadensfillen sind im Ubrigen fOr .das Plangebiet nicht
bekannt. Untersuchungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.
Die Altlastensituation und Untersuchungen des Untergrundes flr ein betreffendes Grundstlick
werden ggf. im Fall von baurechtlichen Verfahren relevant. Die Altlast AS 2903 wird im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Fir die beiden Verdachtsflaichen AS 1947 und AS 1749 liegt eine Erfassung / historische
Recherche vor, jedoch liegen keine Untersuchungen des Untergrundes im Feststoff vor
(Grundwasser s. 0.).

Vor dem Hintergrund der heutigen gewerblichen Nutzung und der vorhandenen Versiegelung
der Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand zur Zeit keine Gefahrdungspfade betroffen; es
besteht unter der Voraussetzungen, dass eine Festsetzung als GE-Gebiet und weiterhin eine
unsensible Nutzunge entsprechend ihres Bestandes erfolgt, keine Gesundheitsgeféhrdung.

Entsprechend sind Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
erforderlich. Die Altlastensituation fir ein betreffendes Grundstick wird ggf. im Fall von
baurechtlichen Verfahren relevant, d.h. im Rahmen wvon Bauantragsverfahren sind die
entsprechenden Standorte in Bezug auf die Gefahrdungspfade jewsils nutzungsbezogen zu
untersuchen.

Schidliche Bodenverdnderung

In Duisburg wurden staditweite Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der cberflichennahen
Bodenschichten durchgefihri. Auf der Grundlage dieser Uniersuchungen muss in weiten
Bereichen des Stadtgebietes damit gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind,
welche die Priifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung fir die Nutzungsformen
Kinderspielflaiche, Wohngebiete und Hausgérten/Kleingarten lberschreiten.

Der Bereich des Plangebietes liegt in einem Gebiet, in dem nach der Bodenbelastungskarte
Bodenverunreinigungen auftreten kdénnen, die eine Geféhrdung fir die o.g. Nutzungen
darstellen kdnnen: Der duishurgspezifische untere MaBnahmenwert fiir Cadmium beziiglich der
Nutzung Hausgarten ist Uberschritten.
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Da fiir das Plangebiet eine Festschreibung als reines Gewerbegebiet vorgesehen ist und keine
weiteren Nutzungsarten vorgesehen sind, kann auf eine Untersuchung der oberflachennahen
Bodenschichten verzichtet werden. Sensible Nutzungen treten nicht auf und die
Nutzungsformen Kinderspielfliche, Wohngebiete und Gérten sind nicht vorgesehen. Das
bedeutet, dass keine relevanten Gefabrdungspfade betroffen sind und eing
Gesundheitsgefdhrdung ausgeschlossen werden kann.

Fiir den Fall, dass im Plangebiet {(zum Beispiel im Zusammenhang mit betrieblich bedingter
Wohnnutzung) trotzdem Hausgédrten oder eine der o0.g. sensibleren Nutzungen erfolgt,
festgelegt bzw. beantragt werden, ist fiir diese Fldchen eine Untersuchung der
oberflichennahen Bodenschichten gemaB den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren und zuvor mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung:

Dieser Bebauungsplan trifft lediglich Festsetzungen liber die Art-der baulichen Nutzung und die
drtlichen . Verkehrsflichen® sowie textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und  Vergnigungsstatten. Dar(ber  hinaus  wird der
ZuldssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verandert. Die bauliche Entwicklung
des Plangebietes ist abgeschlossen; eine Bebauung ist aktuell nicht vorgesehen. Daher kann
im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Priifung gemaB § 44 BNatSchG
abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustindigen Behdrden zu prifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung zu diesem Zeitpunkt erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen. :

7 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwégungsprozesses

7.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss:

Am 13.08.2004 haben der Stadtdirektor als aligemeiner Vertreter der Oberbiirgermeisterin und
ein Ratsmitglied den Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-
Homberg- .FeldstraBe“ per Dringlichkeitsbeschluss gefasst. Der Dringlichkeitsbeschluss wurde
durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 08.11.2004 genehmigt.

Verédnderungssperre:

Zur Sicherung der Planung wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1058 -Alt-
Homberg- ,FeldstraBe“ eine Verdnderungssperre angeordnet. In der Sitzung des Rates am
06.12.2010 wurde die Aufstellung der Veranderungssperre Nr. 90 -Alt-Homberg- sinstimmig
beschlossen. Die erste Verlingerung der Verdnderungssperre wurde am 17.10.2011

beschlossen.

1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange:

in der Zeit vom 23.11.2010 bis zum 07.01.2011 fand die erste Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

In der Zeit vom 09.03.2011 bis zum 15.04.2011 fand, aufgrund gednderter Festsetzungen, die
zweite Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange statt.
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Offentliche Auslegung:

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom 25.06.2012 bis
einschlieBlich 26.07.2012.

7.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie die
zugehdrige Begriindung sind auf Grund der Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tragern dffentlicher Belange ergénzt worden. Es erfolgte insbesondere die Kennzeichnung
einer Altlastenverdachtsflache und es wurden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Die von Behdrden und Trdgern wahrend der d&ffentlichen Auslegung abgegebenen
Stellungnahmen fithrten nicht zu weiteren Ergénzungen und Aktualisierungen des
Bebauungsplanes und der zugehdrigen Unterlagen.

7.3 Darstellung des Abwégungsprozesses

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe” werden sowohl die Ziele
+Sicherung des Gewerbegebietes an der FeldstraBe" als auch ,Erhalt und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg* verfolgt. Die dargesteliten stadtebaulichen
Griinde sprechen dagegen, dass sich Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungsstétten, Bordelle und
bordellartige Betricbe in dem Gewerbegebiet an der FeldstraBe ansiedeln. Die
bauplanungsrechtliche Steuerung von Einzelhandelsbetrieben ist gesamtstadtisch mit dem
Einzelhandels- - und Zentrenkonzept vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den
Zielsetzungen des Konzeptes. Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniligungsstétten
ist gesamtstadtisch mit dem Vergniigungsstattenkonzept vorbereitet und entspricht an dieser
Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes. Um das stadtebauliche Ziel ,Schutz des
Gewerbegebietes" zu erreichen, werden aufgrund der geringen GréBe des Planbereiches
ebenfalls Anlagen fir sportliche Zwecke, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke ausgeschossen.

Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten stellt einen
angemessenen planerischen Eingriff dar, um die hier verfolgten stadtebaulichen Ziele
umzusetzen. Eine weitere bauplanerische Steuerung ist nicht erforderlich, da das Gebiet
vollstandig bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung im Genehmigungsverfahren stattfinden
kann.

Die getroffenen Festsetzungen stellen keine unzumutbare Einschrénkung der Eigentiimer dar,
da mit Ausnahme der Festsetzungen, das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 8 BauNVO
zulassigen Nutzungen realisiert werden kann. Das verbleibende Nutzungsspektrum von nicht
erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben soll zudem durch die Festsetzungen langfristig
gesichert werden.

Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend abgeschlossen. In diesem
Verfahren ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und Regelungsbedarf der Umweltbelange,
da mit diesem Plan ebendiese nicht beriihrt werden.

8 Anlagen

- Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,FeldstraBe“ (Anlage 1)
- Textliche Festsetzungen (Anlage 2)
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Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1058 -Alt-Homberg- ,Feldstraiie”.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 10.12.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den A 5. 47 ¢ 7
Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

(w

Ghude



