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Bebauunrg_ splan Nr. 1169 -Obermarxloh- "Duisburger Stralle"

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1169 —Obermarxloh— ,Duisburger Strake" ist
die Steuerung von kernschédigenden Nutzungen zum Schutz und Weiterentwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh. -

Die Duisburger Strafte stellt das Bindeglied zwischen den beiden Kernen Alt-Hambom und
Marxloh dar. Zielsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist es die beiden
historisch ~gewachsenen Versorgungsbereiche gemeinsam 2zu einem zweiten
Hauptzentrum fiir den Duisburger Norden zu entwickeln. Die Duisburger Stralle stellt
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches hierbei einen Ergénzungsbereich mit
zentrenerganzenden Funktionen dar. Durch weitere MafRnahmen auBerhalb des
Plangebietes soll die zentrale Funktion gestarkt werden. Die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sollen dem Schutz und der Weiterentwicklung des Hauptzentrums
Hamborn/ Marxloh dienen.

Zur Zeit sind Vergniigungsstétten innerhalb des Plangebietes nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zuléssig. Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergniigungsstatten
im betrachteten Bereich prégend fir die Struktur werden. Es besteht die Gefahr, dass der
Bereich durch die Ansiedlung von Vergniigungsstétten in Bezug auf seine stadtrdumliche
Pragung - negativ beeintrachtigt wird, zudem ist durch die Ansiedlung von
Vergnligungsstétten eine Verdrdngung von im Plangebiet gewlnschten Nutzungen,

-insbesondere des Einzelhandels zu befiirchten.

Durch diese Entwicklung kann ein Trading-Down-Prozess innerhalb des Gebietes
ausgeldst werden und hierdurch die Entwicklungsfahigkeit des Hauptzentrums Hamborn/
Marxloh gefdhrdet werden.

Die Ansiedlung von Vergniigungsstitten soll dabei auf stadtstrukturell geeignete Bereiche
gelenkt werden.

Diese Ziele werden durch ein gesamtstédtisches Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstatten gestatzt, welches am 11.07.2011 vom Rat als stidtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen wurde.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Planungsrechtlich
handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Gebiet in Teilen gem. § 34 Abs. 2 BauGB als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVQO und in anderen Teilen gem. § 34.1 BauGB als
Gemengelage zu beurteilen.

Art des Verfahrens
Der Bebauungsplan Nr. 1169 —Obermarxloh~ "Duisburger Strafe" wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und 13 BauGB
durchgefiihrt.
Auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden,
in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34
Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zul&ssig oder nicht zuléssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 1169 -Obermarxioh- "Duisburger Straflte"

Die Anwendung dieser Festsetzungsmoglichkeit eignet sich fiir den erforderlichen
Regelungsbedarf zur Steuerung von Vergniigungsstétten, Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie Erotikfachgeschéften im zentralen Versorgungsbereich Hamborn/
Marxloh. GemaR § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefilhrt werden. Durch den
Bebauungsplan Nr. 1169 —Obermarxioh— "Duisburger StraRe" wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet, da im Bebauungsplan lediglich einzelne
Nutzungsarten ausgeschlossen werden sollen und der Zulassigkeitsmalstab ansonsten
Uber § 34 BauGB beurteilt wird.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschiussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
VOr.

Das bedeutet unter anderem, dass geméf § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden)

und
- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird. Bei der
Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens keine
Umweltprifung durchgefiihrt wird.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1169 —Obermarxioh— ,Duisburger
Strale* wird lediglich die Zuldssigkeit von Vergnugungsstatten, Bordellen, bordellartigen
Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéften zum Schutz
und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches, gesteuert. Weitere
Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Obermarxloh, Stadtbezirk Hamborn innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches des Hauptzentrums Hamborn/ Marxioh und setzt sich aus
dem nérdlichen Teilbereich | und dem siidlich gelegenen Teilbereich Il zusammen.

Der Teilbereich | wird durch die Duisburger Strafle, die Kampstrale und die August-
Thyssen-Strae begrenzt. Der Teilbereich Il wird durch die Duisburger Strale, die
Goethestralle, die Kantstrale und die Schillerstralle begrenzt.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Der nordliche Teilbereich | ist geprdgt durch eine heterogene Nutzungsmischung
bestehend aus einem 5-geschossigen Kaufhaus auf der siidlichen Spitze sowie daran
anschlieBenden eingeschossigen Gebéuden von Discountern und Fast-Food-Restaurants
mit den dazugehdrigen Stellplétzen entlang der Duisburger Strafle.

Die dbrigen Bereiche entlang der August-Thyssen-Strae und entlang der Kampstralle
sind geprégt durch eine 2-4-geschossige Wohnbebauung.

-4-



23

Bebéuungs'plan Nr. 1169 -Obermarxioh- "Duisburger Stralte”

Der stidliche Teilbereich Il ist gepragt durch eine 3-geschossige Blockrandbebauung im
Kreuzungsbereich der Duisburger Strale und der Goethestralle. Hieran schlief3t sich in
Richtung Siiden ein Parkplatz an.

Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung im motorisierten Individualverkehr (MIV) geschieht i{iber die
Duisburger Stralle, die im weiteren Verlauf auch den Anschluss an die A59 sicherstellt.

Im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) liegen die Haltestelle Hamborn Rathaus
(Teilbereich Il) sowie die Haltestelle Berufsschulen (Teilbereich 1) an den Geltungsbereich
angrenzend. Im nérdlichen Bereich ist zudem die Haltestelle Rhein-Ruhr-Halle gut
erreichbar. Uber diese Haltestellen ist ein guter Anschluss an die StraRenbahn 903 sowie
weitere Buslinien gegeben.

Griin- und Freiraumsituation

Aufgrund der nahezu abgeschlossenen baulichen Entwicklung und der hohen baulichen
Dichte sind im siidlichen Teilbereich keine zusammenhéngenden Grinflichen vorhanden.
Im nérdlichen Teilbereich sind entlang der August- Thyssen-Strafle und der Kampstralle
zum Teil Géarten vorhanden. Entlang der Duisburger Stral’e gibt es einen durchgehenden
Platanenbestand..

Denkmalschutz

Im Teilbereich | liegt das Baudenkmal ehemaliges Warenhaus Tietz mit der laufenden Nr.
ZA 18 und der Anschrift Duisburger Strale 226, beschrieben als 5-geschossiges
Kaufhaus. Im Teilbereich Il befindet sich das ehemalige Reichbankgebiude mit der
laufenden Nr. 98 und der Anschrift Duisburger Stralle 216, beschrieben als 3-geschossige
Blockrandbebauung.

Bodendenkmal

Nordlich an den Planungsbereich | schlieBt sich der bis ins 20. Jahrhundert bestehende
Hofmanns Hof an, dessen Ausdehnung sich nachweislich im 18. Jahrhundert bis auf den
Planungsbereich | mit einer kleinen Ansiedlung erstreckte. Die Hofaniage geht
urspriinglich auf ein festes Haus zurtick, das bereits im 13. Jahrhundert erwahnt wird. Der
Hof liegt historisch an einer wichtigen Nord-Sid Straenverbindung, sodass durchaus mit
weiter zurtckreichenden Besiediungen gerechnet werden kann.

Bei archaologischen Sondagen in den 1960er Jahren wurde eine Doppelgrabenaniage
und ein mittelalterlich verfiillter Teich beobachtet. Neben den mittelalterlichen Funden mit
Schwerpunkt im 8./9. Jahrhundert sind auch neolithische Feuersteingeréte beobachtet
worden.

Bei Erdeingriffen im Bereich des Planungsbereiches | und Il ist stets mit dem Anschneiden
und Zerstéren intakter archéologischer Strukturen zu rechnen.

Auch nicht eingetragene Bodendenkmaler unterliegen dem ausdriicklichen Schutz des
DSchG NRW mit der Mdglichkeit der Eintragung nach § 4 DSchG NRW.

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP '99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den
gesamten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung
beinhaltet Flachen fiir Wohnen, zentralértliche Einrichtungen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen sowie éffentliche und private Dienstleistungen.
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Bebauungsplan Nr. 1169 -Obermarxloh- "Duisburger Strale”

Flachennutzungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1169 —Obermarxioh— ,Duisburger Strale*
stellt der derzeit geltende Flachennutzungsplan fiir den nérdlichen Teilbereich (Teilbereich
I} Mischgebiet und fir den sidlichen Teilbereich (Teilbereich 1) Flache fiir den
Gemeinbedarf und Mischgebiet dar.

Der Bebauungsplan Nr. 1169 —Qbermarxioh— ,Duisburger Strale” ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedarfnissen sollen ,chancengleich®
behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass R&ume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. ‘

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die

.Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit‘, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen
und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses.
Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche Entwicklung des
Planbereiches ableiten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel.
Die raumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Erwerbs-
und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtich Wegeketten und OPNV-Nutzung
distanzempfindlicher.

Gleiches gilt fur Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erfilllen. Daher ist eine wohnortnahe
Versorgung und ‘ein vielfdltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und &ffentlichen
Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* zu sichern ein Beitrag
zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vor Rat der Stadt beschlossen
worden. Als stédtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet
es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und  Standortanalyse, das Entwicklungsieitbild - flir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den
Ansiedlungsleitsadtzen und der ,Duisburger Sortimentsliste”,

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf wund  Dbeinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen raumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsitze enthalt das Konzept
allgemeine Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient
der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hamborn/ Marxioh entspricht den
Festlegungskriterien flir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
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zentralen Versorgungsbereiche sind Warenspekirum, Branchenvielfalt, rAumliche Dichte,
Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergénzender
offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen,
Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur. '
Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche Erschlieung, die
stéddtebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsqualitdt des éffentlichen Raumes.
Ebenfalls sind Leerstdnde erfasst, die als stédtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage
Zéhlen.

Die Hauptlagen des Einzelhandels befinden sich in den beiden historischen Zentren Alt-
Hamborn und Marxloh. Das Plangebiet ist Teil des funktionalen Ergdnzungsbereiches des
Hauptzentrums zwischen den beiden vormals getrennt betrachteten Kernen.

In diesem Bereich zwischen dem Bereich Alt-Hambom und der nérdlich gelegenen
Autobahn A 59 umfasst der =zentrale Versorgungsbereich mehrere wichtige
zentrenerganzende Funktionen sowie einige grofe Einzelhandelsbetriebe, die entlang der
Duisburger Stralle aufgereiht sind. Im Bereich der August-Thysssen-Strafle und der
Bertha-von-Suttner-Strafle verlduft die Abgrenzung nicht parzellenscharf sondern umfasst
die gesamten Hauserbldcke; die zusétzlichen Flachen sollen im Kontext der angestrebten
Ausrichtung des zentralen Versorgungsbereichs entlang der Bundesstrate B 8 als
Erweiterungsflichen dienen.

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums Hamborn/ Marxioh. Mit der Aufsteliung dieses
Bebauungsplanes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zuléssigkeit von
Vergniigungsstatten, Erotikfachgeschaften sowie Bordellen und bordeliartigen Betrieben
einschliefilich der Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstiitzt werden

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstéatten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréReren Einheiten und sich veréndernden
Standortpraferenzen erhdlt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstitten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt hatte
daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnigungsstattenkonzeptes
beschlossen.

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stidtebauliches
Entwicklungskonzept gemél § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2).
Es fliet nun hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstéatten in die Abwagung der
gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Nach dem eine Erhebung der vorhandenen Vergniigungsstatten durchgefiihrt wurde,
wurden innerhalb dieses Konzeptes gesamtstadtisch einheitliche Kriterien fir die
Ansiedlung von Vergniigungsstétten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die
verschiedenen Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in
denen Vergnigungsstatten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Die Zuldssigkeit von Vergniligungsstatten sofl hierzu auf die stidtebaulich geeigneten
Bereiche gelenkt werden.

Ziel des Konzeptes fur die Kerne ist es, die Funktionsféhigkeit zur Versorgung mit Gitern,
Dienstleistungen und kulturellen Angeboten zu sichern.

Innerhalb des Konzeptes wird zwischen den Hauptlauflagen und den Nebenlagen
differenziert. In den Hauptlauflagen, in denen der Einzelhandelsbesatz noch weitgehend
ununterbrochen - vorhanden ist, sollen Vergnlgungsstatten zur Sicherung der
Versorgungsfunktion géanzlich ausgeschlossen werden.

In den Nebenlagen der Kernbereiche, in denen der Einzelhandelsbesatz bereits durch
gewiinschte kernergénzende Dienstleistungsnutzungen, aber auch durch Leerstinde
unterbrochen ist, sollen Vergniigungsstatten ausnahmsweise zuléssig sein. Hier soll durch

-7-



Bebauungsplan Nr. 1169 -Obermandoh- "Duisburger Strale”

eine Verhinderung einer stdérenden Haufung solcher Einrichtungen die Funktionsfahigkeit
dieser Bereiche gesichert werden.

Fir das Hauptzentrum Hamborn/ Marxioh sieht das Konzept einen Ausschluss in den
bestehenden Hauptlauflagen des Einzelhandels entlang der Jagerstrafie, dem Hamborner-
Altmarkt der Schreckerstralle -und der Rathausstrale in Alt-Hamborn und dem August-
Bebel-Platz, der Duisburger Strale/ Weseler Strafle siidlich der Wolfsbahntrasse in
Marxloh vor. '

‘Fiir den Bereich beidseits der Duisburger StraRe zwischen den beiden historischen

Zentren Alt-Hamborn und Marxloh sieht das Konzept ebenfalls einen Ausschluss von
Vergnigungsstétten vor, da dieser Bereich eine hohe Bedeutung fiir die Weiterentwicklung
des Hauptzentrums hat. Zur Sicherung der Entwicklungspotentiale und stadtebaulichen
Qualifizierung sollen Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden. _

Die Bereiche flir eine ausnahmsweise Zuléssigkeit in Alt-Hamborn werden im westlichen
Bereich der Jagerstralte und entlang der Kolpingstralie bis zur Alleestralie vorgesehen. In
Marxloh sind dies die Bereiche an der Kaiser-Wilhelm-Stralte westlich der Franz-Julius-
StralBe und an der Weseler Stralle nérdliche der Wolfsbahntrasse.

Durch die Bereiche fiir eine ausnahmsweise Zuldssigkeit sind ausreichend
Ansiedlungsmdglichkeiten flr . Vergniigungsstétten innerhalb des Zentrums Hamborn/
Marxloh vorhanden.

Die fir diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steusrung von
Vergniigungsstatten, Bordellen, bordeilartigen Betrieben und Erotikfachgeschéaften sind
aus dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten abgeleitet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Stadtebauliche Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist lediglich der Ausschluss von
Vergnigungsstatten,  Bordellen, bordellartigen  Betrieben  einschlieBlich  der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschiften zum Schutz und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxioh. .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1169 —Obermarxioh— ,Duisburger Stralle*
umfasst daher die Flachen des zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh im
funktionalen Ergénzungsbereich entlang der Duisburger Stralle, die nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, fir die jedoch ein Steuerungsbedarf im
Sinne der Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und des Konzeptes zur
Steuerung von Vergniigungsstidtten vorliegt. Aus diesem Grund wurde der
Geltungsbereich in zwei Teilgebiete unterteilt.

Die Flachen zwischen den Teilbereichen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 27 —Hamborn—. Fir die relevanten Flachen innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches setzt dieser Bebauungsplan Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf
fest, so dass kein Handlungsbedarf beziglich der Zielsetzung dieses Bebauungsplanes
vorliegt.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 4,1 ha.
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4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Ausschluss von Vergni]gungéstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieRlich der

Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéften i _
Gemal § 9 Abs. 2a BauGB werden folgende textliche Festsetzung getroffen: -

GeméR § 9 Abs. 2a BauGB solien die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34 BauGB
zulassigen Vergnugungsstatten, Bordelle, bordellartigen Betriebe einschlielich der
Wohnungsprostitution und  Erotikfachgeschafte zum Schutz des zentralen
Versorgungsbereiches Hambormn/ Marxloh im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1169 —Obermarxloh- ,Duisburger StralRe" ausgeschlossen werden.

Der Bereich entlang der Duisburger Stral3e liegt als Erganzungs- und Verbindungsbereich
zwischen den beiden historischen Kermen Hamborm und Marxloh im zentraien
Versorgungsbereich. Aufgrund der Strukturen stellt er zwar nicht den klassischen
Innenstadtbereich mit einer durchgehenden Lauflage mit Einzelhandelsbetrieben dar, ist
jedoch wegen seiner Scharnierfunktion von grofler Bedeutung fur die zukiinftige
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches. Um die Umsetzungsfahigkeit der
stadtebaulichen Ziele zu sichern ist eine Steuerung kernschédigender Nutzungen nétig.

Die Gestaltung und das Erscheinungsbild entsprechen derzeit nicht den Anspriichen an
ein Hauptzentrum und eine weitere Verschlechterung durch eine negative Pragung von
Vergniigungsstétten soll vermieden werden, um eine positive Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches zu ermdéglichen.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten soll zudem die Attraktivitét des Bereiches
gestérkt  werden,  damit auch zukiinftig: - Einzelhandels- und/  oder
Dienstleistungseinrichtungen, die zu einer Stérkung der zentralen Funktion beitragen
kbnnen, an dieser Stelle ansiedeln. Vergniigungsstétten kénnen durch ihre erhdhte
Mietzahlungsbereitschaft, aufgrund relativ geringer Investitionen im Verhéltnis zum
Gewinn, das Bodenpreisgeflige verzerren. Hierdurch kann es zu einer Verdréngung der
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches  stidtebaulich gewiinschten
Einzelhandels- und ergidnzenden Dienstleistungsnutzungen kommen. Im unglinstigsten
Fall konnen Trading-Down-Effekte im Gebiet ausgelost werden, wodurch die
Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches gemindert wird.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieRlich der Wohnungsprostitution haben durch
ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrénkten Nutzerkreis &hnliche negative
Auswirkungen wie Vergnligungsstétten. Zudem stdren sie das, innerhalb des Plangebietes
in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stidtebaulich gewlinschte,
Wohnen. Es ist Ziel die Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte Bereiche in den
Zentren zu vermeiden.

Besonders in Verbindung mit Vergnlgungsstdtten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschéafte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und flihren zu einem
Absinken der Gebietsqualitat und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Um diesen,
flir die Qualitdt und Entwicklungsféahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches, negativen
Effekten  vorzubeugen, sollen Erotikfachgeschéifte im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Diese oberhalb beschriebenen negativen Auswirkungen der Nutzungsarten stehen der
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/
Marxloh als zweites Hauptzentrum entgegen. Daher sollen diese kernschadigenden
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Die Ansiedlung soll Qemél& den Zielen des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnigungsstatien auf stadtebaulich vertragliche Bereich gelenkt werden. So sind auch

.
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innerhalb des Bezirkes Hamborn Bereiche vorgesehen, in denen eine Ansiedlung
ausnahmsweise erfolgen kann.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan bestimmt gemédt § 30 Abs. 3 BauGB die Zuléssigkeit von
Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen enthélt. Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen mit dem Verdacht auf schidliche
Bodenveranderungen. Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MafBnahme im Plangebiet unter
Beteiligung der unteren Bodenschutzbehdrde zu priifen, ob tatsachlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestétigt oder ausgerdumt werden kann. In Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehérde ist je nach Ergebnis dieser Prifung und der geplanten
Nutzung gof. der tatsachliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls erforderlich, ein
Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zusténdigen Behdrden zu priifen, ob eine
artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmalschutz

Bei Erdeingriffen besteht insbesondere im Planungsbereich | aber auch im
Planungsbereich Il der berechtigte Verdacht, dass entsprechend intakte archéologische
Strukturen und Funde angeschnitten und zerstért werden. -

Gemal der §§ 15 und 16 DSchG NRW sind auch alle iiberraschenden angetroffenen
Bodenfunde unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde/ Stadtarchéologie bzw. dem LVR
~ Amt flir Bodendenkmalpflege Rheinland zu melden und mindestens drei Werktage
unveréndert im Boden zu belassen. )

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis zu Planen
Die im Geltungsbereich befindlichen Fluchtlinienpléne bleiben erhalten:

- Fluchtlinienplan Nr. 62 vom 19.08.1904
- Fluchtlinienplan Nr. 64 vom 19.08.1904
- Fluchtlinienplan Nr. 92 vom 29.07.1908
- Fluchtlinienplan Nr. 148 vom 03.02.1912
- Fluchtlinienplan Nr. 184 vom 11.11.1905

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Fluchtlinienpléne bleiben erhalten und stehen den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1169 - Obermarxioh - ,Duisburger Strake® nicht entgegen.
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Umweltbelange

GemanR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. .
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften. Ansonsten wird die zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation
nach § 34 BauGB nicht berihrt. _
Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfahrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begrindet. .
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit
liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor. GemaR § 13
Abs 2 Nr. 1und § 13 Abs. 3 BauGB wird

von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen “verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Larmimmissionen

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Fesisetzungen =zur Zuldssigkeit von
Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften enthélt
und dariber hinaus der Zuldssigkeitsmalistab nach § 34 BauGB nicht veréndert wird,
ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der
Larmsituation.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind zwei Flachen im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst. Hierbei
handelt es sich auf dem einen Standort um eine Autohandlung (Verdachtsflachen-Nr.
1088). Auf dem zweiten Standort war zunéchst eine Firma fiir Elektro-Maschinenbau und
im Anschiuss eine Wiascherei-angesiedelt (Verdachtsflichen-Nr. 1857).

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur
Zuléssigkeit von Vergnigungsstitten, Bordellen, bordellartigen. Betrieben und
Erotikfachgeschéften enthélt und dariiber hinaus der ZulassigkeitsmalRstab nach § 34
BauGB nicht verdndert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein
Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder bei sonstigen MaBnahmen der tatsachliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach
beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in
Abstimmung mit den dafiir zustandigen Behérden durchzufiihren.

-11 -
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Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergnlgungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Eretikfachgeschéften trifft
und darliber hinaus der ZuladssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird, kann
im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gema § 44
BnatSchG abgesehen werden. ‘

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zusténdigen Behérden zu priifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,1 ha.

Kosten
Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Riickeinnahmen ist ebenfalls nicht
Zu rechnen.

-Gutachten

Fiir das Planverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbiirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 15.04.2011 per
Dringlichkeitsbeschluss den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.. 1169
-Obermarxioh- ,Duisburger Strafle” gefasst. Der Dringlichkeitsbeschluss wurde am
30.05.2011 vom Rat der Stadt genehmigt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am 29.04.2011 im Amtsblatt

ortsiiblich bekannt gemacht. -
In der Zeit vom 10.11.2011 bis zum 16.12.2011 fand eine Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

In seiner Sitzung am 26.03.2012 hat der Rat der Stadt die 6ffentliche Auslegung geméaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 30.04.2012 im
Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung fand im Zeitraum vom
07.05.2012 bis einschlieftlich 08.06.2012 statt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Folgende Stellungnahmen sind wéhrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht und wie folgt bearbeitet
worden:

a) Die Untere Bodenschutzbehérde hat im Rahmen der Beteiliging der Behdrden und
sonstigen Trager o&ffentlicher Belange mit Schreiben vom 01.12.2011 folgende
Stellungnahme vorgebracht:

-12-
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Innerhalb des Plangebietes liegen zwei Flichen, die im Altlastenverdachtsflichenkataster
verzeichnet sind. Es kann grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden, dass
altlastenspezifische Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur
Zuldssigkeit wvon Vergnligungsstitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschaften enthélt und dariiber hinaus der ZuldssigkeitsmaRstab nach § 34
BauGB nicht verdndert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein
Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im-Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder bei sonstigen Maltnahmen der tats&chliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach
beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in
Abstimmung mit den dafir zustdndigen Behdrden durchzufiihren.

Die Inhalte der Stellungnahme wurden in Punkt 5 der Begriindung aufgenommen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen

- b) Die Untere Denkmalbehérde/ Stadtarchéologie hat im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.01.2012
folgende Stellungnahme vorgebracht:

Baudenkmalrechtliche Hinweise:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Baudenkméler (Ehemaliges
Warenhaus Tietz, Duisburger Strate 226 und ehemaliges Reichbankgebéude, Duisburger
‘Stralle 216).

Bodendenkmalrechtliche Hinweise: _ ,

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es durch Grabungen belegte Funde
urgeschichtlicher und hochmittelaiterlicher Besiedlung. Bei Erdeingriffen besteht
insbesondere im Planungsbereich | aber auch im Planungsbereich Il der berechtigte
Verdacht, dass entsprechend intakte archédologische Strukturen und Funde angeschnitten
und zerstort werden. Ein entsprechender Hinweis ist aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise wurden in Punkt 2.3 und 4.3 der Begriindung hinzugefligt.

Darliber -hinaus wurden die Denkméler gem. § 9 Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan
gekennzeichnet und ein Hinweis zum Bodendenkmalschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen. -

Beteiligung der Offentlichkeit |
Gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fir dieses Verfahren von einer
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB wurde folgende
Stellungnahmen vorgebracht und wie folgt bearbeitet:

a) Die Untere Denkmalbehdrde/ Stadtarchéologie hat mit Schreiben vom 06.06.2012
folgende Stellungnahme vorgebracht:

Die Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgebracht wurden. wurden komrekt wiedergegeben. Als
Ansprechpartner unter Punkt 4.3 der Begriindung muss jedoch die Untere
Denkmalbehtrde/ Stadtarchéologie und nicht die Untere Bodenschutzbehérde genannt
werden.
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Stellungnahme der Verwaltung
Eine entsprechende Anderung in der Begriindung und dem Hinweis auf dem
Bebauungsplan wurde vorgenommen. -

Darstellung des Abwigungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hamborn/ Marxloh zu sichern und zu stérken. Besonders zur Weiterentwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Hambom/ Marxioh zum zweiten Hauptzentrum hat das
Plangebiet eine besondere Lage im Ubergangsbereich zwischen dem Kern Marxlohs, dem
geplanten FOC und dem Kern Alt-Hamborns. Stidtebauliche Griinde sprechen daher
dagegen, dass Vergniigungsstatten, Bordelle und bordeliartige Betriebe einschiieRlich der
Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéfte im betrachteten Bereich pragend fur die
Struktur und den Charakter der ortlichen Ladenlokale werden.

Ein kompletter Ausschluss dieser Nutzungen fiir das Plangebiet ist vertretbar, da innerhalb
des Kerns von Alt-Hamborn grundséatzlich die Moglichkeit zur Ansiedlung - von
Vergnligungsstétten gegeben ist. Darliber hinaus sind weitere Ansiediungsméglichkeiten
im Bezirk gegeben. Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstitten ist
gesamtstadtisch mit dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten vorbereitet und
entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

Das geringe Regelungsmal} mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die darliber hinausgehende planerische Beurteilung gemalt § 34 BauGB
bietet ein angemessenes MaR} des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Eine
weitere bauplanerische Steuerung fir den Innenbereich gemaR § 34 BauGB ist nicht
erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung im
Genehmigungsverfahren. stattfinden kann. Der Ausschluss von Vergnlgungsstitten,.
Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution und
Erotikfachgeschéften stellt keine unzumutbare Einschrénkung fiir Eigentiimer dar, da (ber
diese Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 34 BauGB in
diesem Bereich zulassigen Nutzungen verbleibt. Zudem soll durch den Ausschluss von
Vergnigungsstatten, Bordelle, bordellartigen Betrieben  einschlieflich  der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéften. eine langfristige Starkung der
gewunschten Nutzungen erfolgen. N

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche des zentralen Versorgungsbereiches in Alt-
Hamborn, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, so dass hier die funktionsstérenden
Nutzungen gesteuert werden kénnen. Im Plangebiet liegen zwei Altlastenverdachtsflichen,
auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird. Im Zuge von Nutzungsénderungen ist von
einer an der kiinftigen Nutzung orientierten Sanierung auszugehen. Der Bebauungsplan
verandert die planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht und enthalt lediglich
Festsetzungen zur Zuiassigkeit von Vergniigungsstétten, Bordellen und bardellartigen
Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschaften. Ein
Gebietstyp der BauNVO wird nicht festgesetzt. Das Plangebiet ist in der baulichen
Entwicklung weitestgehend abgeschlossen. In diesem Verfahren ergibt sich kein weiterer
Untersuchungs- und Regelungsbedarf der Umweltbelange, da mit diesem Plan ebendiese
nicht beriihrt werden.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1189 -Obermarxioh- "Duisburger Strale".
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 10.12.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den A 9. A2. Za 42

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag




