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Bebauungsplan Nr. 1186 - Mittelmeiderich - "Bahnhof Meiderich"

Anlass der Planung
Aniass und Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1886 -Miitelmeiderich- ,Bahnhof Meiderich* ist der
Schutz und die Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches des Nebenzentrums
Meiderich.

Innerhalb des Plangebietes gibt es Antrdge und weitere Anfragen zur Errichtung von
Vergniigungsstétten. Eine unkontrollierte Ansiediung von Vergnlgungsstatten, aber
auch Erotikfachgeschéften, Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlieBlich der
Wohnungsprostitution, wiirde negative Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich haben. Es besteht die Gefahr, dass der Bereich, der zugleich
Eingangsbereich in das Zentrum Meiderichs ist, durch die Ansiedlung wvon
Vergnlgungsstétten in Bezug auf seine stadirdumliche Pragung negativ beeintrachtigt
wird.

Zudem ist durch die Ansiedlung von Vergniigungsstitten eine Verdrdngung von im
Plangebiet gewlinschten Nutzungen, insbesondere des Einzelhandels zu beflirchten.
Insgesamt kann somit die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches

-geféhrdet werden und der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt festgestelite

Trading-Down-Effekt verstarkt werden.

Aus diesem Grund soll die Zuldssigkeit von Vergniigungsstétten, Erotikfachgeschéften
und Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution im
Geltungsbereich gesteuert werden.

Diese Ziele werden durch ein gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstéitten gestiitzt, welches am 11.07.2011 vom Rat als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen wurde,

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan; planungsrechtlich
handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Oristeil gemaB § 34 BauGB.
Das Gebiet ist Gberwiegend als Mischgebiet zu beurteilen. Zum Erhalt und zur
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Meiderich als Einzethandels- und
Dienstleistungsstandort ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1186
-Mittelmeiderich- ,Bahnhof Meiderich* erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1186 -Mittelmeiderich- ,Bahnhof Meiderich” wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und 13 BauGB
durchgefiihrt.

Auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute Oristeile (§ 34)
zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinden, in einem Bebauungsplan fesigesetzt werden, dass nur bestimmte Arten
der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zuléssig- oder nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die Anwendung dieser Festsetzungsméglichkeit eignet sich fir den erforderlichen
Regelungsbedarf zur Steuerung von Vergnlgungsstétten, Bordellen und bordellartigen
Betrieben einschiieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéften im
zentralen Versorgungsbereich Meiderich. GemaB § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der
Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Durch den Bebauungsplan Nr. 1186 -Mittelmeiderich- .,Bahnhof

-3



1.3

2.2
221

Bebauungsplan Nr. 1186 - Mittelmeiderich - "Babnhof Meiderich”

Meiderich* wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet. -

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
vor.

Das bedeutet unter anderem, dass gemaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden) und

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und

§ 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird.

Wesentliche Auswlirkungen der Planung

‘Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1186 —Mittelmeiderich— ,Bahnhof

Meiderich® wird lediglich die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten, Bordellen,
bordellariigen  Betrieben  einschlieBlich der  Wohnungsprostitution  sowie
Erotikfachgeschafte zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches, gesteuert.
Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk Meiderich/ Beeck'im
Oristeil Mittelmeiderich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches - des
Nebenzentrums Meiderich. Das Gebiet wird durch die Bahnstrecke Duisburg-Ruhrort —
Oberhausen, die BahnhofstraBe, die WeiBenburger StraBe und die WittkampstraBe
begrenzt.

Gebletsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung
Stadtebauliche Struktur

Die bauliche Entwicklung des Gebietes ist abgeschlossen. Das Plangebiet ist im
stdlichen Bereich geprégt durch eine Blockrandbebauung. In den Erdgeschossen
befinden sich Uberwiegend Ladenlokale, wihrend die Obergeschosse haufig der
Wohnnutzung dienen. '

Im nordlichen Bereich wird das Gebiet durch das représentative Bahnhofsgeb&dude und
den vorgelagerten Bahnhofsplatz geprégt. Das alte Bahnhofsgebaude dient mittlerweile
der Unterbringung von Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben. Den nord-dstlichen
Eingangsbereich prégt die neu errichtete Sparkasse stlich der Singstrae. Neben dem
ehemaligen Bahnhofsgebaude, liegt westlich ein Wohngeb&ude mit Ladenlokalen im
Erdgeschoss.

Zwischen diesen beiden Bereichen liegt der zentrale Omnibusbahnhof mit dem Zugang
zur U-Bahnhaltestelle.

Insgesamt stellt vor allem der nérdliche Teilbereich in der Verlangerung der Von-der-
Mark-StraBe, den Hauptzugangsbereich zur FuBgéngerzone mit ihren Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten dar.
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Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im motorisierten Individualverkehr im
Wesentlichen (ber die BahnhofstraBe und darGber hinaus tber die SingstraBe.
Parkmdoglichkeiten bestehen &stlich der Sparkasse und westlich des Planbereiches.

Im offentlichen Personennahverkehr erfolgt die Anbindung Ober die im Plangebiet
liegende Haltestelle Meiderich Bahnhof, die (iber den ZOB die Verkniipfung zwischen
den Buslinien und der U79 sowie der 903 sicherstellt.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend liegt zudem die Haitestelle Meiderich-Sid
der DB, die iber die Regionalbahn 36 eine Verbindung in Richtung Ruhrort und
Oberhausen herstelit.

Griin- und Freiraumsituation

Aufgrund der hohen baulichen Dichte sind keine nennenswerten Griin- und Freirdume
im Geltungsbereich vorhanden.

Denkmalschutz !
Innerhalb des Plangebietes liegt folgendes Denkmal: Am Bahnhof 10 (Bahnhof
Meiderich).

In unmittelbarer Umgebung bzw. angrenzend an das Plangebist befinden sich folgende
denkmalwerte Geb&ude: WeiBenburger StraBe 25 (Wohnhaus) sowie Von-der-Mark-
StraBe 68 (Kath. Kirche St. Michael). 4

Hinweis: Gem. § 9 DSchG NW sind Verdanderungen an Baudenkmaélern und deren
engeren Umgebung denkmalrechtlich erlaubnispflichtig.

Vorgaben und Bindungen

Gebletsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP'39) stellt den
iiberwiegenden Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese
Darstellung beinhaltet . Fldchen fiir Wohnen, =zentralortliche Einrichtungen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfoigeeinrichtungen sowie &ffentliche und private
Dienstieistungen. Dariber hinaus stellt der Gebietsentwicklungsplan Schienenwege und
Haltestellen dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Kerngebiet (MK),
Mischgebiet (Ml) und Flache fiir Bahnanlage dargesiellt. Zudem stellt der FNP einen
Siedlungsschwerpunkt (SSP), GroBparkplatz, Bahnhof, Haltepunkt und den Verlauf der
Stadtbahnlinie dar.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplanes und wird demzufolge gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Fachplahungen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vom Rat der Stadt
beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir den vorliegenden
Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung  und das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept.

Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandoriekonzept sowie den
Ansiedlungsleitsdtzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir ' die einzelnen rdumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche. In- Form der sogenannten Ansiedlungsleitsitze enthalt das
Konzept allgemeine Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste
dient der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelhandelsrelevante  Standortbereich Meiderich entspricht  den
Festlegungskriterien flir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
zentralen Versorgungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, r&dumliche
Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelshesatzes sowie Dichte ergénzender
offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen,
Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur.

Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die
stadtebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des éffentlichen Raumes.
Ebenfalls sind Leerstinde erfasst, die als  stédtebaulich-funktionale
Bewertungsgrundlage zahlen.

Das Zentrum Meiderichs ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Nebenzentrum.
festgelegt. In dieser Funktion soll es als Versorgungsstandort fiir den Bezirk Meiderich/
Beeck dienen.

Als Stérken dieses Bereiches werden neben der guten Anbindung im OPNV und MIV,
das ansprechende Gesamtbild und das Vorhandensein wichtiger G&ffentlicher
Einrichtungen genannt.

Als Schwichen hingegen der (iberwiegend einseitige Einzelhandelsbesatz und die
Trading-Down-Effekte an den Enden des Standortbereiches.

Als Ziel nennt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept die Sicherung und den Ausbau
des Lebensmittelangebotes im zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Meiderich.
Weiterhin sind die Betriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel ein
frequenzerzeugendes Angebot mit wichtigen Magnetbetrieben fiir die Funktionsstabilitat
der zentralen Versorgungsbereiche. Zur Sicherungsaufgabe zahlt auch, dass
vorhandene Geschéfte umgebaut und ggf. auch vergréBert werden sollten, sofern ihre
Bestandsstruktur nicht mehr den aktuellen Anforderungen sowohl der Anbieter als auch
der Nachfrager entspricht.
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3.3.2 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

34

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnilgungsstatten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verandernden
Standortpraferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnigungsstatten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt hatte
daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die  Erstellung eines
Vergnlgungsstaitenkonzeptes beschlossen.

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stédtebauliches
Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen {(DS-Nr. 10-0759/2).
Es flieBt nun hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstétten in die Abwagung der

-gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Nach dem eine Erhebung der vorhandenen Vergniigungsstatten durchgefiihrt wurde,
wurden innerhalb dieses Konzeptes gesamtstidtisch einheitliche Kriterien fiir die
Ansiedlung von Vergniigungsstatten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die
verschiedenen Gebieistypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in
denen Vergnigungsstitten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Die Zulassigkeit von Vergnigungsstitien soll hierzu auf die stédtebaulich
geeigneten Bereiche gelenkt werden.

Ziel des Konzeptes fiir die Kerne ist es, die Funktionsfahigkeit zur Versorgung mit
Gtern, Dienstleistungen und kulturellen Angeboten zu sichern.

Innerhalb des Konzeptes wird zwischen den Hauptlauflagen und den Nebenlagen
differenziert. In den Hauptlauflagen, in denen der Einzelhandelsbesatz noch weitgehend
ununterbrochen vorhanden ist, sollen Vergnigungsstétten zur Sicherung der
Versorgungsfunktion ganzlich ausgeschidssen werden.

In den Nebenlagen der Kernbereiche, in denen der Einzelhandelsbesatz bereits durch
gewinschte kernergdnzende Dienstleistungsnutzungen, aber auch durch Leerstande
unterbrochen ist, sollen Vergniigungsstatten ausnahmsweise zulassig sein. Hier soll
durch eine Verhinderung seiner stérenden Haufung solcher Einrichtungen die
Funktionsfahigkeit dieser Bereiche gesichert werden.

Fiir das Nebenzentrum Meiderich sieht das Konzept einen Ausschluss in den
bestehenden Hauptlauflagen des Einzelhandels entlang der Von-der-Mark-StraBe
westlich der WeiBenburger StraBe und den angrenzenden Mischgebieten vor.

Im Bereich dstlich der WeiBenburger StraBe und siidlich der Von-der-Mark-StraRe
sollen Vergniigungsstétten ausnahmsweise zulassig sein.

Die fiir diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung
von Vergniigungsstitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
sind aus dem Konzept zur Steuerung von Vergniligungsstatten abgeleitet

Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschiecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit  unterschiedlichen  Bedirfnissen  sollen
.chancengleich® behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bedirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender
Mainstreaming ermdoglicht die Gestaltung einer Stadt, die fiir Frauen und Méanner
gleichermaBen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwickliung- und
Stadtebaupolitk herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht.
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Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitdt, Freiraumangebot,
Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fiir die stédiebauliche Entwicklung des
Planbereiches ableiten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsféhigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel.
Die rédumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von
Erwerbsund Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung
distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erfiillen. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfaitiges Angebot aus kulturellen, sozialen und
offentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* zu
sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadiplanung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche im o&stlichen Bereich des zentralen
Versorgungsbereiches des Nebenzentrums Meiderich, die zur Zeit planungsrechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der
Planzeichnung gemiB § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch fesigesetzt. Die GriBe des
Plangebietes betragt 2,7 ha.

Stadtebauliche Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist lediglich der Ausschluss von
Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen  Betrieben einschliefllich  der.
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéften zum Schutz und zur Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Meiderich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1186 umfasst daher die Flachen des
zentralen Versorgungsbereiches Meiderich, die noch nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen, fir die jedoch ein Steuerungsbedarf im Sinne der Ziele des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnigungsstétten vorliegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1186 -Mittelmeiderich- "Bahnhof
Meiderich" wird in die Teilbersiche A und B gegliedert. Gemaf3 § 9 Abs. 2a BauGB
werden folgende textliche Festsetzung getroffen:

Bereich A:

Der Bereich A zwischen dem Bahnhof Meiderich als Haltestelle der Regionalbahn, der
U- und StraBenbahn und dem ZOB mit dem dazwischen liegenden Platzbereich stellt
den Hauptzugangsbereich fir Besucher der Von-der-Mark-StraBe mit ihren
Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sowie dem Bezirksrathaus aus Ostlicher
Richtung dar.



1.) In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergn{igungsstétten nicht zulassig.

GeméaB § 9 Abs. 2a BauGB sollen die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB zuldssigen Vergniigungsstitten zum Schutz und zur Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches Meiderich im Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 1186
-Mittelmeiderich— ,Bahnhof Meiderich* ausgeschlossen werden.

Dieser Bereich stellt mit seinen Strukturen zwar nicht den klassischen Einkaufsbereich
eines Zentrums mit einer durchgehenden Lauflage an Einzelhandelsbetrieben dar, ist
jedoch wegen seiner Eingangsfunktion von groBer Bedeutung fiir die zukinftige
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches. Eine ansprechende Gestaltung des
Eingangsbereiches mit attraktiven Angeboten ist ein wesentlicher Bestandteil fir die
Attraktivititt des Nebenzentrums Meiderich. Durch den Ausschluss von
Vergniigungsstatten soll die Attraktivitét des Bereiches gestirkt werden, damit auch
zuklnftig Gastronomie sowie Einzelhandels- und/ oder Dienstleistungseinrichtungen,
die zu einer Starkung der zentralen Funktion beitragen kénnen, an dieser Stelle
ansiedeln. Vergnligungsstétien kénnen durch ihre erhdhte Mietzahlungsbereitschaft,
aufgrund relativ geringer Investitionen im Verhalinis zum Gewinn, das
Bodenpreisgefiige verzerren. Hierdurch kann es zu einer Verdrdngung der innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches stadtebaulich gewlnschten Einzelhandels- und
erganzenden Dienstleistungsnutzungen kommen. Die im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept festgestellten Trading-Down-Tendenzen in diesem Bereich sollen durch
den Ausschluss von Vergniigungsstatten aufgehalten werden.

2.) In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotikfachgeschéfte als Unterart
der EInzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. '

Besonders in Verbindung mit Vergnigungsstatten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschéfte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fiihren zu einem
Absinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Um
diesen, fiir die Qualitat und Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches,
negativen Effekten vorzubeugen und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Nebenzentrums Meiderich, als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen,
sollen Erotikfachgeschéfte im Teilbereich A ausgeschlossen werden.

3.) In dem mit dem Buchstaben A bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Bordelle und bordellartigen
Betriebe, elnschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von
Gewerbebetrieben, nicht zulisslg.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrénkten Nutzerkreis &hnliche negative
Auswirkungen wie Vergnligungsstatten. Zudem storen sie das, innerhalb des
Piangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stadtebaulich
gewlinschte, Wohnen. Es ist Ziel diese Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche in den Zentren zu vermeiden. Zur Sicherung der Funktionsféhigkeit des
Nebenzentrums Meiderich, als Versorgungsstandort fir alle Bevolkerungsgruppen, sind
Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der- Wohnungsprostitution als
Unterart von Gewerbebetrieben, im Teilbereich A nicht zulassig.

Diese oberhalb beschriebenen negativen Auswirkungen der Nutzungsarten stehen der
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
Meiderich entgegen. Daher sollen diese kernschédigenden Nutzungen ausgeschlossen
werden.
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Bereich B:

Der Bereich B stellt die Nebenlage des zentralen Versorgungsbereiches Meiderich dar.
Die . Einzelhandelslauflage wird bereits durch Dienstleistungsangebote, eine
Vergniigungsstatte und Leerstdnde unterbrochen. Daher ist in dieser Nebenlage die
Schutzbediirftigkeit gegenliber der Ansiediung von Vergnigungsstatten und
Erotikfachgeschaften, zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums
Meiderich, geringer einzuschatzen als in der Hauptlauflage des Nebenzentrums im
Bereich der FuBgangerzone. Gleichwohl ist der Schutz und die Weiterentwicklung der
hier vorhandenen Nutzungsstrukturen von Einzeihandel und Dienstleistungen als
Ergdnzungsangebote zu den Hauptlauflagen sowie die Verhinderung der Verstérkung
des Trading- Down- Prozesses fiir die Funktionsféhigkeit des Nebenzentrums Meiderich
erforderlich.

1.) In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
dle nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Vergniigungsstatten
ausnahmsweise zulassig. '

Durch die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstétten im Bereich B soll
sichergestellt werden, dass Vergniigungsstatten in Anzahl und Ausprégung eine
untergeordnete Rolle einnehmen, um die Funktionsfahigkeit dieses Bereiches nicht zu
gefahrden und einer Verstarkung des Trading-Down-Prozesses entgegen zu wirken.

Der Bereich B liegt wie der Bereich A im Zugangsbereich zur Hauptlauflage an der Von-
der-Mark-StraBe ist jedoch aufgrund seiner Lage und Strukturen nicht so bedeutend
wie der Bereich A. Eine Pragung durch Vergniigungsstitten mit negativen
.Folgewirkungen fiir den Eingangsbereich soll jedoch auch hier vermieden werden.
Daher konnen Vergnligungsstatten nur zugelassen werden, wenn sie durch ihre Anzahl,
Dichte und Auspragung den Eingangsbereich nicht negative pragen.

Der Bereich B stellt als Nebenlage aus funktionaler Sicht einen ergénzenden Bereich
zur Hauptlauflage an der Von-der-Mark-StraBBe dar. Die Gefahr besteht, dass durch eine
Agglomeration direkt nebeneinander liegender Vergniigungsstatten die Lauflage derart
unterbrochen wird, dass Passanten die dahinter liegenden Bereiche nicht aufsuchen.
Eine solche ,Abhangung" der Lauflage schadigt die Funktionsfihigkeit dieser
Nebenlage und soll daher vermieden werden.

Es ist das Ziel den Teilbereich B als Eingangs- und funktionalen Ergénzungsbereich zu
sichern und negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu
vermeiden. Eine hohe Anzahl und Dichte an Vergnigungsstditen verstarkt die
Beeintrachtigungen des Bodenpreisgefiiges, die zu einer Zurlickhaltung von Immobilien
und Investitionen fiihren. Folge ist der Riickgang des Angebotes an Einzelhandel und
Dienstleistung und eine Schwachung der Funktion. Daher sollen Vergnigungsstétien
nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass sie in Anzahl, Auspréagung und
Dichte (Agglomeration) die Funktionsféhigkeit des Erganzungsbereiches nicht
gefahrden, um einer Verstarkung des Trading-Down-Effektes entgegen zu wirken.

Die innerhalb des Bereiches B vorhandenen Spiethallen haben Bestandsschutz:
Erweiterungen oder Erneuerungen sind nur im Rahmen der ausnahmsweisen
Zulassigkeit genehmigungsféhig.

2.) In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Tell des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Erotikfachgeschiéfte als Unterart
von Einzelhandelsbetrieben ausnahmsweise zuléssig.

Erotikfachgeschéfte haben durch ihre duBere Gestaltung und ihr Angebot &ahnlich
negative Auswirkungen auf die Struktur des Gebietes wie Vergnlgungsstétten. Vor -
allem im Zusammenwirken mit Vergniigungsstétten konnen sie zu den Trading-Down-
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Prozess verstarken und die Funktionsfdhigkeit des Gebietes schwéchen. In der
Nebenlage des Nebenzentrums Meiderich (Teilbereich B) kdnnen Erotikfachgeschéfte
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht durch ihre Anzahl und Dichte,
auch in Verbindung mit Vergniigungsstdtten, die Funktionsfihigkeit dieses Bereichs
beeintrachtigen.

3.) In dem mit dem Buchstaben B bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Bordelle und bordellartigen
Betrlebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von
Gewerbebetrieben, nicht zulédssig.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrankten Nutzerkreis dhnliche negative
Auswirkungen wie Vergniigungsstitten. Zudem stéren sie das, innerhalb des
Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stadtebaulich
gewlinschte, Wohnen. Es ist Ziel diese Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche in den Zentren zu vermeiden. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Nebenzentrums Meiderich, als Versorgungsstandort fiir alle Bevlkerungsgruppen, sind
Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution als
Unterart von Gewerbebetrieben, im Teilbereich B nicht zulassig.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan bestimmt gemaB § 30 Abs. 3 BauGB die Zuléssigkeit von
Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen enthdlt. Im Ubrigen richtet sich die
Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Alttasten/ Altlastenverdachtsflachen

innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen mit dem Verdacht auf schéadliche
Bodenveranderungen. Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet unter
Beteiligung der unteren Bodenschutzbehéirde zu priifen, ob tatséchlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestéatigt oder ausgerdumt werden kann. in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Priifung und der geplanten
Nutzung ggf. der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls erforderlich, ein
Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung _

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustdndigen Behdrden zu priifen, ob
eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Denkmalrechtliche Hinwelse

Gem. § 9 DSchG NW sind Verdnderungen an Baudenkmélern und deren engeren
Umgebung denkmalrechtlich erlaubnispflichtig.

Sollten wider Erwarten bei Erdeingriffen (iberraschend archaologische Funde geborgen
oder andere Spuren von Bodendenkmdlern wie Gruben, Graber oder Mauern entdeckt
werden, so sind diese gemaB § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der

Unteren Denkmalbehérde oder dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege Rheinland zu

melden und mindestens drei Werktage unveréndert im Boden zu belassen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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‘Umweltbelange

Gemén § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschuizes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. _
Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen- der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Vergnligungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich
der Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschaften. Ansonsten wird die zur Zeit
bestehende planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht berihrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulédssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltveriraglichkeitspriifung nach Aniage 1 zum Geseiz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begrindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens vor. :

Geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird :

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von der zusammenfassenden
Erkldarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB abgesehen.

Larmimmissionen

Da dieser Bebauungsplan lediglich .textliche .Festsetzungen zur Zuléssigkeit von
Vergnlgungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
enthalt und dariiber hinaus der ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert
wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder
Regelungsbedarf der Larmsituation.

Altlasten/ Altiastenverdachtsflichen

Im Plangebiet ist eine Fliche im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst. Hierbei
handelt es sich um einen Alistandort (Verdachtsflaichen-Nr. 2859E). Auf der Flache
waren in der Vergangenheit Betriebe der Branchen Eisenhandiungen, Lager,
Schrotthandel, Gasanstalten, Eisenbahnausbesserungswerk und Reparaturwerkstatten
angesiedelt. Eine Gefahrdungsabschatzung ist erfolgt und in Teilbereichen hat eine
Auskofferung und Verfillung stattgefunden.

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB
zur Zulassigkeit von Vergnigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéaften enthélt und dariiber hinaus der ZuldssigkeitsmaBstab nach § 34
BauGB nicht verdndert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein
Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder bei sonstigen MaBnahmen der tatsichliche Belastungsgrad zu erkunden und je
nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung
in Abstimmung mit den daftir zustandigen Behtrden durchzufiihren. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen
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Artenschutzrechtliche Priiffung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche. Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von
Vergnligungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft
und dartiber hinaus der ZuldssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird,
kann im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Priifung geman
§ 44 BnatSchG abgesehen werden. ‘ '
Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zusténdigen Behérden zu prifen, ob
eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz
Die Flache des Plangebietes betragt ca. 2,7 ha.

Kosten

Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Riickeinnahmen ist ebenfalls
nicht zu rechnen.

Gutachten
Es wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes
Mit der DS 12-0085 wurde am 26.03.2012 sowohl der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 1186.- Mittelmeiderich - "Bahnhof Meiderich" gefasst als auch die
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Entwurfsbegrindung auf
die Dauer eines Monats beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2012 im Amtsblatt Nr. 18 der Stadt
Duigburg gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsdblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
wurden ebenfalls am 30.04.2012 im Amtsblatt &ffentlich orts(iblich bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 07.05.2012 bis 08.06.2012
einschlieBlich statt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB wurde geméaB § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung
durchgefihrt. Die im Rahmen dieser Beteiligung und der offentlichen Austegung
vorgebrachten Stellungnahmen wurden ausgewertet und dem  Rat der Stadt zur
Entscheidung vorgelegt.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Beteiligung der Offentlichkeit
Gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fiir dieses Verfahren von einer
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB sind folgende
Stellungnahmen eingegangen: :

Die Untere Denkmalbehdrde weist daraufhin, dass unter Punkt 2.3 der Begriindung der
zweite Satz wie folgt geéndert werden soll: In unmittelbarer Umgebung bzw.
angrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende Baudenkméler: WeiBBenburger
StraBe 25 (Wohnhaus) und Von-der-Mark-Strafe 68 (Kath. Kirche St. Michael).

Darliber hinaus soll der Baudenkmalrechtliche Hinweis aufgenommen werden.

Gem. § 9 DSchG NW sind Verdnderungen an Baudenkmdlern und deren engeren
Umgebung denkmalrechtlich erlaubnispflichtig.

Den Anregung wurde gefolgt und die entsprechenden Anderungen vorgenommen.

Die Handwerkskammer Disseldorf begriiBt die getroffenen Festsetzungen und hat
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Weitere Stellungnahmen sind nicht
eingegangen.

Darstellung des Abwiigungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Meiderich zu sichern und zu stirken. Die oberhalb dargesteliten stadtebaulichen
Griinde sprechen dagegen, dass Vergn(gungsstatien, Bordelle und bordellartige
Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschafte im
betrachteten Bereich pragend fir die Strukiur und den Charakter der o6rilichen
Ladenlokale werden.

Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstétten ist gesamtstadtisch mit
dem Vergniigungsstétienkonzept vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den
Zielsetzungen des Konzeptes.

Die innerhalb des Bereiches B vorhandenen Spielhallen haben Bestandsschuiz.
Erweiterungen oder Erneuerungen sind nur im Rahmen der ausnahmswelsen
ZuIassngkelt genehmigungsfahig.

Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die dartiber hinausgehende planerische Beurteilung gemaB § 34 BauGB
bietet ein angemessenes MaB des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Eine
weitere bauplanerische Steuerung flr den Innenbereich geman § 34 BauGB ist nicht
erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung
im Genehmigungsverfahren stattfinden kann. Die getroffenen Festsetzungen stellen
keine unzumutbare Einschrinkung der Eigentlimer dar, da Gber die Festsetzungen
hinaus das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 34 BauGB zuldssigen Nutzungen
verbleibt. Das weiterhin mdgliche Nutzungsspektrum soll zudem durch die
Festsetzungen zur Steuerung von Vergnligungsstétten langfristig gesichert werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche im &stlichen Bereich des zentralen

Versorgungsbereiches in Meiderich, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, so dass
hier die funktionsstérenden Nutzungen gesteuert werden kénnen.

Im Plangebiet liegt ein Altstandort, auf den im Bebauungsplan h|ngeW|esen wird. Im
Zuge von Nutzungsénderungen ist von einer an der kinftigen Nutzung orientierten
Sanierung auszugehen. Der Bebauungsplan verdndert die planungsrechtliche Situation
nach § 34 BauGB nicht und enthélt lediglich Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlieBlich der
Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéften. Ein Gebietstyp der BauNVO wird
nicht festgesetzt. Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend
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abgeschlossen. In diesem Verfahren ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und
Regelungsbedarf der Umweltbelange, da mit diesem Plan ebendiese nicht berthrt
werden.
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1186 - Mittelmeiderich - "Bahnhof
Meiderich".

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 24.09.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg,den ¢ 2. ¢¢> 2ec:¢2
Der Oberbiirgermeister

im Auftrag
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