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1. Allgemeines

Ziel der 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 614 - Neumiihl - ist, das
geplante Blirgerhaus an der Lehrerstrafe mit dem dazugehdrigen Park -
platz aufzugeben und in Griinfliche umzuwandeln.

Der

aufzugebende Parkplatz seoll an der Nordseite der Lehrerstrafe einge-

richtet werden.

Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

2.3

2.4

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf
- MB1 NW 1986, 3. 1172 - gehdrt das Bebauungsplangeblet zum Wohnsied-
lungsbereich.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemdf § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
{siehe hierzu Ziffer 2.4).

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf ein-
heitliche und {iberpriifbare Grundsidtze auszurichten. Die Ziele sind
als Ubergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich (Zie-
le zum StE-Ratsbeschluf vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4 -). Spezielle
Ziele sind fUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 614 nicht fest-
gelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden Sied-
lugnsschwerpurkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Gemeinde
auf’ die SSP auszurichten.

Das rdumlich-funktionale Nutzungskonzept der Stadt Duisburg mit den
festgelegten SSP wurde vom Rat der Stadt am 27. 10. 1980 beschlos-
sen. Danach gehdrt das Bebauungsplangebiet zum SSP Hamborn. Dieser
S3P erhdlt in der innerstddtischen Zentrenstruktur die Furktion
eines Nebenzentrums mit mittlerem Bedeutungsiiberschug (Ziele zur
Stadtentwicklung Nr. T4.1). Das Zentrum ist 2-polig angelegt mit
zwel ausgedehnten rdumlich getrennten Kernbereichen in den Teilge-
bieten Marxloh und Alt-Hamborn. Ein weiterer erginzter Kernbereich
- mit allerdings geringerer Bedeutung - bestenht im Wohnbereich Neu-
miihl.

Flachennutzungsplanung
Die Festsetzungen der Bebauungsplaninderung entsprechen nicht den

Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Aus diesem Grunde wurde
eine Flichennutzungsplaninderung cingeleitet (Parallelverfahren).



2.5 Sanierungsgebiet

Die 1. Anderung liegt im Bereich des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes Neumiihl (Satzung vom 10.07.1972).

3. Beteiligung der Biirger

3.1 Bericht liber die Blirgerbeteiligung

Gem#® § 3 (1) BauGB wurde am 26.01.1989 eine Beteiligung der Biirger

an der Bauleitplanung fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 614 durchgefiihrt. Hierin eingeschlossen war zugleich die
Unterrichtung der Einwohner gemdf § 6 b der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen. Etwa 31 Bilirger nahmen an diesem Mnhérungstermin teil.

Ein Bericht iUber die Beteiligung der Birger ist als inlage dieser
Begrindung beigefiigt.

3.2 Auswertung der Blirgerbeteiligung
Eine Auswertung der Biirgerbeteiligung ist nicht erforderlich, da keine
Winsche und Vorstellungen vorgebracht bzw. schriftlich eingereicht

wurden .

k., Zieldefinitien

4.1 Situationsbeschreibung

Der Bereich der 1. Anderung liegt beiderseits der Lehrerstrafe

zwischen Obermarxloher Strafe und der Holtener StraBe, die hier

dem FuRgidngerbereich gewidmet ist. An die Nordseite der Lehrer-

strafe grenzt das Kirchengrundstick der ev. Kirchengemeinde Neumiihl

und eine II- bis ITII-geschossige Wohn- und Geschidftsbebauung. Siidlich

der Lehrerstrafe schliefit sich die 6ffentliche Griinfldche (Parkanlage) an.

4.2 Parkplatz

Un die Kaufinteressenten ndher an das Einkaufszentrum Neumilhl heran-
zuflhren, wird ein Teil des Fufigdngerbereiches sowie ein Teil des
Wohnbaugebietes nérdlich der Lehrerstrafle aufgegeben und als Parke
platz hergerichtet. Es sollen hier ca. 70 Parkplitze eingerichtet
werden, die zum FuBgdngerbereich sowie zur LehrerstraBe hin durch
Biume und Strducher abzuschirmen sind.

4.3 Grinfliche

Die an der Ecke Lehrerstrafe/Obermarxloher Strafe Festgesetzte
Schutzfliche ~ Anpflanzung von Bdumen und Striuchern - wird als
6ffentliche Grinfliche - Parkanlage - ausgewiesen.

Das nordlich an den Parkplatz angrenzende IV-geschossige Wohnbau-
gebiet soll nunmehr als III-geschossiges Wohnbaugebiet ausgewiesen
werden, um damit der stidtebaulichen Situation Rechnung zu tragen.




.

Die sudlich der LehrerstraBe ausgewiesene Fliche fiir den Gemeinbe-
darf (Blurgerhaus) sowie der 6ffentliche Parkplatz sollen aufgegeben
und der vorhandenen &ffentlichen Griinfliche - Parkanlage - zugeord-
net werden, da das ehemalige Korso-Kino an der Otto-Hahn-Strafe als

Blrgerhaus ausgebaut und bereits in Betrieb genommen wurde.

Beim Ausbau der &ffentlichen Griinfldchen (Parkanlage) wird darauf

geachtet, daf moglichst viele standortgerechte heimische Biume und

Strducher gepflanzt werden.

4 4 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes" vom
27. 11. 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Der vorhandene Baumbestand im Bereich des neu anzulegenden Parkplat-
zes ist zu erhalten und durch weitere Baumanpflanzungen zu erginzen.

5. Verkehr

5.1

5.2

5.3

Uberdrtliche Verkehrsanbindung und Erschliefung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird iiber die Lehrerstrapfe
erschlossen. Die LehrerstraRe ist mit der Obermarxloher Strafe ver-
knipft, die das Plangebiet liber die Wiener - Amsterdamer StraRe mit
dem stddtischen HauptverkehrsstraBennetz verbindet. Eine Anbindung

an das {berregionale Strafennetz (A 42) ist mit der AnschluRstelle

Duisburg - Neumiihl gegeben.

Innere Erschliefung

Die Lehrerstrafe ist bereits in eine vorhandene Tempo 30-Zone ein-
bezogen. Um die FuBgingerverbindung zwischen dem siidlichen Teil der
Holtener StraBe und dem FuBgingerbereich zu verbessern, soll die
Lehrerstrafe hier auf eine Breite von 6,5 m eingeengt und der FuB-
ghingeriibergangsbereich aufgepflastert werden.

Zur Andienung der vorhandenen und geplanten Bebauung an der Ruprecht-
strafle soll diese Strafe von Holtener StraPe bis zur Grundstiickszu-
fahrt Nr. 41 mit einer StraBenbreite von 7,5 m beibehalten werden,
wobel die Zufahrt von der Lehrerstrafe aus iiber den geplanten Park-
platz erfolgen soll. In der Verlingerung nach Westen ist eine 3,5 m
breite Gehwegverbindung bis zur Obermarxloher StragBe vorgesehen, die
von Rettfungs- und Entsorgungsfahrzeugen befahren werden kann.

Durch die angestrebste Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 614 ent-
fallen im Bereich des Hohenzollernplatzes und der Holtener Strafe
Parkmdglichkeiten. Daher soll im Bereich Lehrerstrafe - Ruprecht-
strafle ein Parkplatz angelegt werden.

Uffentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Der Planbereich wird mit der Buslinie 908 (Bruckhausen - Hamborn -

Neumiihl) und 910 (Meiderich - Hamborn - Neumithl - Obermeiderich)
mit der Haltestelle Ruprechtstrafe an das OPNV-Netz angebunden.




6. Immissionen
6.1 Situationsbeschreibung

Die bestehenden Stellplédtze fir PKW's siidlich der Lehrerstrafe
werden auf die Nordseite dieser Strafe verlegt.

v Die entstehende Freiflidche wird begrint und als &ffentliche
Grinfldche -~ Parkanlage - ausgewiesen.

- In Westen tangiert die Obermarxloher StraBe und im Osten die
Holtener StraRe den Betrachtungsbereich.

Die LehrerstraBe verlduft in West-Ost-Richtung und miindet in die
Obermarxloher Strafle ein. Hier regelt eine Lichtsignalanlage die
Verkehrsstrome.

Auf der Lehrerstrafie, im Einmindungsbereich der Holtener Strake, ist
eine Aufpflasterung mit Fufigingersignalanlage vorgesehen.

6.2 Zu erwartende Lirmsituation

Fur die Ermittlung der kiinftigen Lirmsituation wurden die in Tabelle 1
aufgefihrten Kfz-Mengenbelastungen zugrundegelegt .

Der Parkplatz (76 Stellplitze) wird nach der DIN 18 005 "Schallschutz
im St&dtebau™ als Flichenschallquelle betrachtet.

Der Stellplatzwechsel wird mit dreimal tagsiiber und einmal nachts
angenommen , '

Tabelle 1: Kfz-Mengenbelastungen
F— e —e——————— - ]

Strafe DTV Kfz/h Kfz/h LKW=Mnteil in %

tags nachts tags - nachts
Obermarxloher Str. 13 000 780 104 H Y
Lehrerstr. 8 600 516 69 2 2
Parkplatz 304 15 10 - -

Aufgrund der in Tabelle 1 ermittelten Kfz-Mengenbelastungen wurde
die zu erwartende Gerduschsituation an den kritischen Immissionsorten
nach der DIN 18 005 Teil 1, Mai 1987, errechnet.




Tabelle 2: Gerduschbelastung fiir die kritischen Punkte der Bebauung

Mittelungspegel (Hn) in dB(4) Lm gesamt
Immissionspunkt von jObermarxlcher Str| Lehrerstr. Parkplatz
T N T N T N T N
Lehrerstr. 41 64.7 | 55.9 |shaasaf - (- k5. Tse.3
straflenseitig ! 1 1
zur Obermarx- i ] i :
loher Str. I I I 0
] } |
Lehrerstr. 41 63.6 1 54.8 57.9 1 49.2 {46 .0, 44 1| 64.7"56 .1
strafenseitig ! t | !
zur Lehrerstr. i ! b :
| |
g !
Lehrerstr. 58.1 ! 49.3 57.9 149.2(52.9,49.9 61.6'54 .3
geplantes Ge- ! ! | !
bdude im WA- ! I | !
Gebiet i | | !
!
Holtener Str. 50 .5 -: 41.7 64 4 :55.7 45.6:&3.6 64 .6456 .2
. . )
Lehrerstr. 1 - : - 65 .1 :56.H - : - | 65.1156.4

Festsetzung von lirmschutzmaPfnahmen

Die Orientierungspegel nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau,
Beiblatt 1 - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche

Planung .

fiir WA-Gebiete von 55 dB(A)/45 dB(4)
fir MK-Gebiete von 65 dB(A)/55 dB{A)

werden {iberschritten.

und

Daher sind MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslirm erforderlich.

Aktive SchutzmaBnahmen in Form eines Walles oder einer Wand sind

stddtebaulich nicht zu vertreten.

Durch die Anordnung der Gebdude ergibt sich zur ldrmabgewandten

Seite (Innenhof)} ein sehr ruhiger Bereic

h,

Daher werden nur strafenseitig, zum Schutz vor Verkehrsldrm,der Ein-

bau von Schallschutzfenster festgesetzt.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen™ sollen in Schlaf- und Wohnriumen die in Tabelle 2

angegebenen Innenpegel nicht ilberschritt

en werden.




Tabelle 3: Innengggel

Raumnutzung Gebiet Mittelungspegel
L in dB({A)
m
Schlafridume reine u. allgemeine Wohn- 25 - 30
nachts gebiete, Krankenhaus- u.
Kurgebiete
alle i{ibrigen Gebiete "30 - 35
Wohnriume reine u, allgemeine Wohn- 30 - 35
tagsiiber gebiete, Krankenhaus- u.
Kurgebiete
alle iibrigen Gebiete 35 - 40

Unter Beriicksichtigung der berechneten Aufengeriuschpegel
werden die folgenden passiven Schutzmafinahmen festgesetzt:

Schallschutzklasse 2 Lehrerstrafe 41

straflenseitig zur Lehrerstr. und
zur Obermarxlcher Str.

geplantes Gebdude im WA-Gebiet

straBenseitig zur Lehrerstr.

Fenster der Schallschutzklasse 2 sind u. a. Verbundfenster mit
Dichtung und Verglasung aus Dickglas. Das Schalldimm-Mag soll
mindestens 30 - 34 dB betragen.

Nicht schutzbediirftig sind Flure, Treppenanlagen, NaBriume sowie
Rdume, die nicht fir den stidndigen Aufenthalt von Menschen geeignet
sind .

Fiir den Bereich der 1. Anderung des B«Planes Nr. 614 - Neumihl -~
wurde eine lidrmtechnische Untersuchung erstellt. Diese wird im
Rahmen des Anzeigenverfahrens fir den B-Plan dem Regierungsprisi-
dent Disseldorf - als Aufsichtsbehérde - mit vorgelegt.
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7.

Sozialplan

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 614 - Neumiihl - liegt im Sanie-
rungsgebiet Duisburg-~Neumiihl, fiir das die Grundsdtze fiir den Sozial-
plan zu Beginn der Sanierung entwickelt wurden.

Die Erdrterung mit den unmittelbar Betroffenen wird stdndig forgesetzt,
insbesondere Jjeweils bei der Aufstellung neuer Bebauungspline bzw. Ln-
derungen in Verbindung mit der Erérierung der Neugestaltung gemd® § 137

Baugesetzbuch (BauGB).

Das Ergebnis wird in Niederschriften festgehalten und laufend zum
Sozialplan gemdf § 180 BauGB erginzt.

Altablagerungen -~ Altlasten

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichenden Meftisch-

blitter (Deutsche Grundkarte im Mafstadb 1 : 25.000) sowie diverser
Luftbildaufnahmen ist mit relevanten Altablagerungen bzw. gefahren-
verdichtigen Altstandorten im vorliegenden Bebauungsplanbereich
nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altab-
lagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausge-~
schlossen werden, daf dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des
Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemifen Um-
gang mit umweltgef&hrdenden Stoffen entstanden sein mogen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgin-
ge Hinweise auf derartige umweltgefidhrdende Verunreinigungen er-
geben, so sollte der Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung
und Wasserwirtschaft - rechtzeitig informiert werden.

9. Sonstiges

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archioclogischen Bodenfunde und -~be-
funde sind gemih Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Derkmidler im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG ~) vom 10, 3. 1980 un-
mittelbar dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt {lir Boden-
derkmalpflege zu melden.

Die Abwasser der Verkehrsflichen werden zu einer ordnugnsgemifen Reini-
gung iiber die bestehende Ortskanalisation abgeleitet.

Der Bereich der Bebauungsplan-Anderung liegt auBerhalb von Deichschutz-
rdumen, Trirkwasserschutz-, Uberschwemmungs~ und Dringewassergebieten.
Oberirdische Gewisser sind dort nicht vorhanden. Eingriffe in das Grund-
wasser sind nicht vorgesehen. Trirnkwassernotbrunnen, Grundwassermef-
stellen und Pegel werdern nicht berlihrt. Abgrabungen im Gebiet des in-
derungsbereiches sind weder geplant noch vorhanden.
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10. Kosten

1.

Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieser Bebauungsplan-inderung
entstehenden Kosten werden geschitzt auf:

a) Grilnanlagen ' 120 .000,-- DM
StraBenbaukosten 585 .000,-- DM

705,000, -- DM

b) Riickeinnahmen

Die unter a) aufgefiihrten Kosten fiir die Grinanlagen sind
Uberwiegend unrentierlich und werden im Rahmen der Sanierung
Neumiihl bis zu 90 % vom Land bezuschuft.

Die Erstellung des Parkplatzes wird durch Abl®Ssekosten fiir
Stellpldtze finanziert.

Die stadtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
Von den MaBnahmen dieser Bebauungsplan-ANderung, deren Gesamtkosten
unter Ziffer 1. dargestellt sind, ist nachstehende Mafnahme alsbald

zur Verwirklichung vorgesehen:

Grinanlagen . 120,000, ~- DM

Flir diese Mafnahme kann der stidtische Kostenanteil im Rahmen der
Jewells verfigbaren Haushaltsansdtze erwartet werden.




Diese Begrindung geh®rt zur 1. Anderung Nr. 614 - Neumihl -

Die Aufatellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Duisburg, den 23,06,1989

Der Oberstadtdirektor

Bdiygeordneter ; ;

Die Ubernahme der gednderten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-

grindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 07.05.1990 vom
Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 03.07.1989 bis 03.08,1990 - -
einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 21.05,1990

[é}tretung

/

iersch (
eigeordneter 73
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Niederschrift

iiber die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemif § 3 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB)~zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemif § 6 b
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen-zur Flichennutzungsplan-Anderung

Nr. 2.8 - Neumithl - zum Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg sowie

zur 1. Knderuné des Bebauungsplanes Nr. 614 - Neumiihl - am 26. 1. 1989 in
der Zeit von 15.05 Uhr bis 15.15 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses
Hamborn, Zimmer 101, Duisburger StraRe 213.

AuBer den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen 31 Blirger
an der Anhdrung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung erdffnete die Vorsitzende der Bezirks-
vertretung, Frau Bezirksvorsteherin Riederer, die &ffentliche Sitzung

der Bezirksvertretung Hamborn, begriiBte die Anwesenden und dankte fiir

das Interesse, das sie durch ihr Erscheinen zeigten. Mit dem Hinweis, -
daB in dieser Sitzung der Entwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 2.8
-~ Neumiihl - zum Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg fiir einen Bereich’
zwischen Holtener Strafie, slidiich Lehrerstrafe, Obermarxloher Strafie und
Ruprechtstrafe sowie fiir den gleichen Bereich der Entwurf zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 614 der Birgerschaft vorgestellt werde und die
Bliirger bei dieser dffentlichen Anhdrung die Moglichkeit haben, hier friih-
zeitig ihre Winsche und Vorstellungen zu duBern, gab Frau Riederer den
Sitzungsablauf bekannt. Sodann erteilte sie Herrn Hoffmann vom Stadt-
planungsamt das Wort zur Erliduterung der Bauleitpline.

Anhand des Entwurfs zur Flachennutzungsplan-fnderung sowie einer VergréRerung
der Anderung des Bebauungsplanes erliuterte Herr Hoffmann eingehend die
Ziele und Zwecke der geplanten Anderungen. Dabei fiihrte er aus, daB ein

Teil des urspriinglich geplanten FuBgidngerbereiches sowie ein Teil des ge-
planten Wohngebietes ndrdlich der LehrerstraBe aufgegeben und als Parkplatz
hergerichtet werden soll, um Kaufinteressenten ndher an das Einkaufs-

zentrum Neumiihl heranzufiihren.

Das ndrdlich an den geplanten Parkplatz angrenzende IV-geschossige Wohn-
gebiet s0ll in der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 614 aus stiddtebau-
lichen Griinden als III-geschossiges Wohngebiet ausgewiesen werden. Die an
der Ecke Lehrerstrafe/Obermarxlonher StraRe festgesetzte Schutzfliche.

- Anpflanzung von Biumen und Strduchern - wird in Griinfldche - Parkanlage -
gedndert.

Die siidlich der Lehrerstrafe ausgewiesene Fliche flir den Gemeinbedarf

- Blirgerhaus - sowie der hier geplante Parkplatz sollen aufgegeben und
die Fldchen der sitidlich angrenzenden Griinfléche -~ Parkanlage - zugeordnet
werden, da das ehemalige Corso-Kino an der Otto-Hahn-Strafe bereits als
Birgerhaus ausgebaut und in Betrieb genommen wurde.
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Sodann bat Frau Riederer die anwesenden Biirger, Fragen zu stellen bzw.
Winsche oder Vorstellungen zu &ulern.

Fragen, Winsche und Vorstellungen zur Flichennutzungsplan-inderung

Nr. 2.8 zum Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg bzw. zur 1. Enderung
des Bebauungsplanes Nr. 614 wurden von den anwesenden Birgern nicht
gestellt bzw. gedufert. '




