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Teil A

1.2

1.3

Bebauunasplan Nr. 1168 — Buchholz — Am Schellberg*

Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Auf bisher baulich nicht in Anspruch genommenen Fléchen im Blockinnenbereich
zwischen der StraBenrandbebauung der GroBenbaumer Allee, der StraBe "Am Di-
ckerhorst" und "Am Hauweg" soll mit Forifiihrung der vorhandenen Einfamilienwohn-
hausbebauung nérdlich der StraBe "Am Schellberg”, durch die Ausweisung einer
neuen Bauflache, der Neubau von altengerechten, barrierefreien Bungalows und 1-
bis 2-Familienwohnh&usern ermdglicht werden.

Der durch die Hinterlandbebauung "Am Schellberg” und die bereits an den Blockin-
nenbereich anbindenden PrivaterschlieBungen sowie der bestehenden Senioren-
wohnanlage im Kreuzungsbereich der StraBen "Am Dickerhorst” und "Am Hauweg"
vorgepragte Blockinnenbereich soll durch Ausweisung einer neuen Bauflache nach-
verdichtet werden.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind:

= Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung mnerhalb des noch
unbebauten Blockinnenbereiches.

= Bereitstellung von Wohnbaulandflachen. zur Deckung des Bedarfs an derzeit
nachgefragten Wohnformen von Einfamilienhausern und Bungalows.

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zum Neubau von barrierefrei-
en und familienfreundlichen Wohnhausern.

= Sicherung der ErschlieBung und Schaffung eines Quartiersplatzes.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 25.08.1966 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 445. Dieser sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg® bereits ein reines Wohngebiet (WR) vor.

Da die vorgesehene bauliche Entwicklung zur Zeit nicht auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes umsetzbar ist, ist die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfah-
rens erforderlich.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz — "Am Schellberg” -
berdeckt in Teilbereichen den Bebauungsplan Nr, 445.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes ist die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung in der immer noch nachgefragien Form von Eigenheimen, insbe-
sondere altengerechte und familienfreundliche Wohnformen.

Weiterhin ist der Verlust einer begriinten Brachfliche (ehemalige Grabelandflache)
zu nennern.
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Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg®

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg® liegt
im Ortsteil Buchholz (Stadtbezirk Duisburg-Stid) ca. 7 km sidlich der Duisburger in-
nenstadt. Es ist {iber die StraBe ,Am Schellberg“ erreichbar, welche von der Haupt-
verkehrsstraBe ,GroBenbaumer Allee” (iber die WohnstraBen ,Am Dickerhorst® und
LAm Hauweg" angefahren werden kann.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1168 — Buchholz ~ ,Am Schellberg®
umfasst ein Gebiet Gstlich der Seniorénwohnantage im Kreuzungsbereich ,Am Hau-
weg*/ ,Am Dickerhorst® und nérdlich der Wohnbebauung ,Am Schellberg 2 bis 20B*
inklusive der beiden vorhandenen ErschlieBungsstichstraBen. Weiter wird der Be-
reich dstlich durch die rlickwartigen Grundsticksgrenzen ,GroBenbaumer Allee 207
bis 221“ sowie nérdlich durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Wohnhaus-
bebauung ,Am Dickerhorst 1 bis 27“ begrenzt.

Bei den Blockinnenbereich bildenden Gebauden handelt es sich Uberwiegend um 2-
geschossige Wohnhauser, zzgl. Dachgeschoss. Der Bereich nordlich der StraBe ,Am
Schellberg” wird durch 2-geschossige Einfamilienwohnhéauser geprégt, deren Privat-
erschlieBungen fiir die dort bereits befindlichen Gebaude im Hinterland bis unmittel-
bar an den unbebauten Blockinnenbereich heranfiihren. Das Plangebiet wird aus
den beiden bestehenden PrivaterschlieBungsflachen und dem unbebauten Blockin-
nenbereich gebildet. Dieser wird derzeit nicht genutzt und ist als Brach- bzw. Griin-
flache innerhalb des Siedlungszusammenhanges zu bezeichnen.

Das Plangebiet liegt im Duisburger Siiden, im Ortsteil Buchholz mit hervorragender
Infrastruktur ' (Einkaufsmoglichkeiten, stidt. Bibliothek etc.), in unmittelbarer Nahe
des Naherholungsgebietes 6-Seen-Platte. Kindergarten, Grundschulen und weiter-
fiihrende Schulen liegen in einer Entfernung zwischen 600 m und 2 km, die zu FuB,
per Rad und mit dem Bus gut zu erreichen sind. Ebenso befindet sich die Berufsge-
nossenschaftliche Unfallklinik in unmittelbarer Nahe. Zwei Buslinien binden das Ge-
biet an das 6rtliche OPNV-Netz an. Die regionale Anbindung erfolgt Gber den fuBlau-
fig zu erreichenden S-Bahnhof Buchholz.

Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen und liegt bei rd. 34,00 m NN,

Larm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs- und Freizeitlarmimmissionen. Die Schallimmis-
sionen aus Verkehrs- und Freizeitlarm wurden im Jahr 2011 gutachterlich untersucht
und beurteilt.

Fiir die stadtebauliche Planung wurde die Beurieilung der Schallimmissionen aus
Verkehrslarm auf der Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Juli
2002, sowie Beiblatt 1 zur DIN 18005, Mai 1987, durchgefiihrt. Danach dirfen in ei-
nem reinen Wohngebiet tagsiber 50 dB {A) und nachts 40 dB (A) nicht (iberschritten
werden. Das Plangebiet ist aufgrund bestehender Verkehrswege wie der Autobahn
A59, GroBenbaumer Allee und des Schienenverkehrs als vorbelastet zu bewerten.
Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung ergibt sich in Bezug auf den Ver-
kehrslarm, dass die schalltechnischen Orientierungswerte {iberschritten werden.

Entsprechend den vom Gutachter berechneten maBgeblichen AuBenlarmpegeln und
den daraus resultierenden Larmpegelbereichen im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau", November 1989, ergeben sich fiir den Bebauungsplan Anforderungen
an die Schalldammung der AuBenbauteile. Zum Schutz vor Schallimmissionen aus

Fe
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Verkehrslarm werden daher passive SchallschutzmaBnahmen gemé&B DIN 4109 im
Bebauungsplan festgesetzt (siche Kap. 5.2).

Sidlich des Plangebietes befindet sich die Sportanlage GroBenbaum. Die Sportlarm-
immission wurde rechnerisch ermittelt und auf Grundlage der 18. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung beurtéilt. Demnach diirfen in einem reinen Wohngebiet werk-
tags und sonntags in der Ruhezeit 45 dB (A} und nachts 35 dB (A) nicht Gberschrit-
ten werden. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergibt sich, dass die
Immissionsrichtwerte sowohl durch den Trainingsbetrieb als auch durch den Liga-
Spielbetrieb werkiags und sonntags, innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten Gberall
an der geplanten Wohnbebauung eingehalten werden. Auch bei einer auBergewohn-
lich hohen Zuschauerzahl z.B. im Rahmen eines Sportfestes, als seltenes Ereignis, .
ist nicht von einer Erhéhung des Beurteilungspegels um mehr als 10 dB (A) auszu-
gehen, so dass der Immissionsrichtwert fir ein seltenes Ereignis von 55 dB (A) ein-
gehalten wird.

Lichtimmissionen

Die durch die Beleuchtungsanlage der Sportanlage zu erwartenden Lichtimmissio-

nen auf die geplante Wohnbebauung wurden gemaf der Richtlinie NRW untersucht
und beurteilt. HierfGr erfolgte die Ermittlung mit Hilfe einer Lichtimmissionsmessung
der Beleuchtungsstirke sowie der Leuchtdichte und eine Beurteilung einer mogli-
chen Raumaufhellung sowie Blendung anhand der Richtlinie NRW. Das Ergebnis der
lichttechnischen Untersuchung ist, dass fiir das Plangebiet nicht von Einwirkungen
der Beleuchtungsanlage der Sportanlage GroBenbaum in Form von ungewollten
Lichtimmissionen auszugehen ist. Die Immissionsrichtwerte der Lichtrichtlinie NRW
werden selbst an den der Beleuchtungsaniage naher gelegenen Immissionsorten
eingehalten. '

Luftschadstoffe

Das Piangebiet ist Gegenstand des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (Teilplan West),
nach dem eine allgemeine Minderung der Luftschadstoffbelastungen auch im Rah-
men der Bebauungsplanung anzustreben ist.

Das Plangebiet weist aufgrund seines Umfeldes (Gberwiegend locker und offen be-
baute Wohngebiete, Nahe zu Seenplatte, Wald- und Freiflachen; weitestgehend feh-
lende Emittenten) eine vergleichsweise gute Luftqualitat auf. Diese wird ebenfalls
durch die LUQS-Messstation Buchholz, welche sich in ca. 1,2 km Entfernung zum
Plangebiet befindet, bestatigt. Im Rahmen der tufireinhalteplanung wurden fir das
Plangebiet flichenhafte Vorbelastungen ermittelt, die mit 24,7 pg/m?® fr PM10 und
25,5 pg/m? fiir NO2 nur geringfiigig liber den in Buchholz ermittelten Hintergrundwer-
ten liegen.

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe sind im Plangebiet allein durch Hausbrand
zu erwarten. Allerdings betrégt gemas Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhr-
gebiet West, in Kraft getreten am 15.10.2011, der Anteil der Kleinfeuerungsanlagen
an den Jahres-Gesamtimmissionen fiir NO2 nur 4,6 % und fiir PM 10 nur 4,5%.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1168 stellt eine Arrondierung des zusammenhéngen-
den Siedlungskérpers zwischen der 6-Seen-Platte, Wedauer StraBe, A 59 und
Sportanlage GroBenbaum dar. Innerhalb dieser besiedelten Fliche haben die neu
ausgewiesenen Wohnbauflachen einen vergleichsweise geringen Anteil. Entspre-
chend ist, bezogen auf die hinzu kommende Belastung aus Kleinfeuerungsanlagen
und Verkehr, von keiner Verschlechterung der Gesamtsituation auszugehen. .

Beeintrachtigungen durch eine héhere Luftschadstoffbelastung aufgrund der verkehr-
lichen Zusatzbelastung sind nicht zu erwarten.

-8-
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Das sldwestlich gelegene Gewerbegebiet (KeniastraBe/Albert-Hahn-StraBe) weist
keine emissionstrachtigen gewerblichen Nutzungen auf.

Staubimmissionen

Bei einem bestimmungsgemaBen Betrieb der Sportanlage ist nicht davon auszuge-
hen, dass erheblich negative Umweltauswirkungen durch Staub auf das Plangebiet
ginwirken werden.

Altiasten

Sudlich der unbebauten Brachflache, befindet sich eine bereits untersuchte Altlas-
tenverdachtsfliche. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 1168 sind davon die baulich vorhandenen ErschlieBungsstraBen betroffen. Im
Kataster iiber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten der Stadt Duisburg wird die
Flache unter der Nummer AA 0788 nachrichtlich gefihrt wird. Im Zuge der Errichtung
der zwei ErschlieBungsstraBen und der angrenzenden Bebauung (auBerhalb des
Plangebiets) wurden 2002 und 2003 Untersuchungen durchgefiihrt. Demnach kann
eine Gefahrdung fUr die bestehende Nutzung ausgeschiossen werden.

Fiir die bislang unbebaute Flache im Plangebiet besteht nach Auswertung der bis in
das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblitter (topographische Karten im MaB-
stab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab 1:5.000), der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials kein
konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte. Bei einer Bau-
grunduntersuchung in diesem Bereich im Mai 2011 wurden Auffiillungsmaterialien
{(umgelagerter Boden mit Anteilen an Beton, Ziegel, Kohle, Asche) in Méachtigkeiten
bis zu 0,7 m angetroffen, tiefere Bodenschichten wiesen keine Auffiliigkeiten auf.
Die vorgefundenen umweltrelevanten Schadstoffe sind mit der angestrebten Wohn-
nutzung vertraglich.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind da die o. g. Karten und Luftbiider nur Momentaufnahmen darstellen
und zudem aufgrund ihrer MaBstibe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt
ermdglichen. AuBerdem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Aufflllungs-
materialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z. B. Aschen und
Schlacken) unter Umsténden als schadliche Bodenveranderungen einzustufen sind.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz —
-Am Schellberg” aufgenommen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Ruhr”.
Inhaberin der Erlaubnis "Ruhr" ist die Wintershall Holding GmbH, Erdolwerke, Post-
fach 12 65, 49403 Barnstorf. Nach den vorliegenden Unterlagen der Bezirksregie-
rung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW ist derzeit kein einwirkungsrele-
vanter Bergbau innerhalb des Planbereiches dokumentiert. Ebenso hat die Winters-
hall Holding GmbH keine Bedenken gegeniiber der Planung vorgetragen.

Vorgaben und Bindungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg” als Wohnflache (W) darge-
siellt.
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Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Entwicklungs-
zielen des wirksamen Flachennutzungsplanes und werden demzufolge gem. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Fachplanungen
Klimakonzept / Klimaanalyse

Lokalklimatisch liegt der Planungsraum in einem als “Lastraum der iiberwiegend lo-
cker und offen bebauten Wohngebiete* gekennzeichneten Gebiet mit bioklimatisch

positiv zu bewertenden Bebauungsstrukturen und Begriinung. Die Karte der Stadtbe-

liftung der Stadtklimaanalyse der Stadt Duisburg weist das Untersuchungsgebiet als
Bereich mittlerer Belliftung aus. Auswirkungen des Vorhabens auf das groBraumige
Klima sind nicht zu erwarten. Die Festsetzung von Flachdachern begiinstigt eine in-
dividuelle Aufstellung von Solaranlagen und die Errichtung von Dachbegrinung. Dies’
wiederum tragt zur Verringerung von Hausbrandemissionen und thermischer Auf-
warme bei, womit Aspekte des dualen Kiimakonzeptes Duisburg aufgenommen wer-
den.

Landschaftsplan

Der Untersuchungsraum befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg. Das heiBt, diese Flachen sind nicht von
Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.

Sozialbericht 2010 Stadt Duisburg — Handlungskonzept , WohnVision Duis-
burg“ ‘

Der Sozialbericht 2010 weist auf den zunehmenden Bedarf barrierefreier und alten-
gerechter wie gemeinschaftlicher Wohnformen hin. Auch fiir Menschen mit Behinde-
rungen sind zunehmend geeignete Wohnangebote zu schaffen. Die im Bebauungs-
plan Nr. 1168 — Buchholz - ,Am Schellberg“ ausgewiesenen Baufiéchen ermdgli-
chen sowohl den Neubau von altengerechten, barrierefreien Bungalows als auch 1-
bis 2-Familienwohnhauser und unterstitzen so Wohnformen fir altere Menschen
und Menschen mit Behinderungen sowie fir gemeinschaftliche Wohnformen. Gleich-
zeitig wird der im Sozialbericht genannten Wohnungsnachfrage an hochwertigen, att-
raktiven Wohnlagen im Siiden Duisburgs Rechnung getragen.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht
als gesellschaitiiche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergeben-
den spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen
,chancengleich“ behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll
auf unterschiedliche Bedirfnisse von Méannern und Frauen hingewiesen werden,
Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und
Manner gleichermaBen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Rdume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fir die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstrea-
ming einen Qualititsgewinn fiir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, hohere
Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu erreichen. Gender muss im jewei-
ligen Planungskontext betrachtet werden. '
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Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspek-
te

Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
Mobilitat,

Freiraumangebot,

Wohnen,

Sicherheit,

Partizipation und Reprasentanz.

Grundsétzlich entspricht die Entwicklung des Gebietes mit Zielsetzung von barriere-
freien, altengerechten Bungalows sowie Einfamilienhausern im Kontext mit den um-
liegenden Wohnstrukturen und der verschiedenen 6ffentlichen und privaten infra-
struktureinrichtungen in den Grundsatzen der Vereinbarkeit von Erwerbs- und Ver-
sorgungsarbeit. Dazu tragen Einkaufsméglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, Schulen,
Kindergéarten und diverse Arbeitsstatten bei. Das Plangebiet verfiigt durch FuB- und
Radwegeverbindungen sowie durch offentliche Verkehrsmittel Gber eine gute Anbin-
dung an die Umgebung. PKW-Stellpldtze sind den Gebaudeeingangen zugeordnet.
Die verschiedenen Freirdume im Umfeld (z. B. 6-Seen-Platte) entsprechen den An-
forderungen der verschiedensten Gruppen {Madchen und Jungen, Jung und Alt,
Méannern und Frauen) nach Ruhe, Bewegung, Toben, Spielen, Spazieren etc. Im Zu-
ge der stadtebaulichen Konzeption werden multifunktionale, einsehbare Freirdume
geschaffen (Platzflache, StraBenrdume, Wege und Garten) und somit Angstraume
vermieden. Ein generationsibergreifendes Zusammenleben unabhangiger Personen
verschiedenen Alters und barrierefreies Wohnen ist méglich. Die Einsicht der priva-
ten Mischverkehrsflache, Besucherstellplatze und der Quartiersplatz in dessen Mitte
ist nach dem Prinzip “sehen und gesehen werden” gewahrleistet.

Im Rahmen der Planaufstellung partizipieren Manner und Frauen gleichermaBen.
Zum einen sind in den internen Abstimmungen beide Geschlechter vertreten, zum
anderen bietet das Partizipationsverfahren (frithzeitige Birgerbeteiligung, offentliche
Auslegung) beiden Geschlechtern in derselben Weise die Méglichkeit der Einbrin-

gung.
Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Wei-

se auf die Belange von Mannern und Frauen, bzw. auf alle gesellschaftlichen Grup-
pen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Fir den noch unbebauten Blockinnenbereich sieht das stadiebauliche Konzept im.
Anschluss an die bestehende Hinterlandbebauung Wohnhauser vor, die sich in 1-
und 2-geschossige Baukérper gliedern. Diese werden an der Peripherie des Gel-
tungsbereiches in barrierefreie, altengerechte Bungalows (ibergeleitet. Die beiden
Wohnformen tragen der verdnderten Nachfrage nach flexibel, Generationen uber-
greifend nutzbaren Wohnformen angemessen Rechnung. Dazu gehdrt auch die bar-
rierefreie ErschlieBung und Nutzung der Erdgeschosse. Die vorhandenen’ Privater-
schlieBungen werden zur Einbindung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht fir den noch unbebauten Blockinnenbereich eine
Nachverdichtung mit 16 freistehenden Hauseinheiten auf GrundstickgréBen zwi-
schen 309 m2 und 462 m2 vor. Die ErschlieBung erfolgt unter Aufnahme der vorhan-
denen PrivaterschlieBungsflachen. Innerhalb dieser privaten Mischverkehrsflache ist
zur Auflockerung ein begriinter Quartiersplatz geplant, der den Anwohnern als Ge-
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meinschaftsfliche dient. Auf Grundlage dieses stadtebaulichen Konzeptes wurde der
Bebauungsplan Nr. 1168 - Buchholz — ,Am Schellberg® entwickelt.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Der unbebaute Blockinnenbereich ist bereits {iber zwei private ErschlieBungsflachen
an die offentliche Verkehrsfliche ,Am Schellberg® angebunden. Unter Aufnahme
dieser beiden PrivaterschiieBungsflachen ist ein ErschlieBungsbiigel geplant, an dem
die geplanten Neubauten angeordnet werden. Der ErschlieBungsbiigel soll in ahnli-
cher Struktur wie die bereits vorhandenen privaten ErschlieBungsflachen als ver-
kehrsberuhigte Mischverkehrsfiache in Breiten zwischen 7,50 m und 10,70 m ausge-
baut werden, um (in Anlehnung an die auBer Kraft getretene Verwaltungsvorschrift 5
zu § 5 BauO NRW) auch Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr und Miillentsorgungs-
fahrzeugen der Wirtschaftsbetriebe Duisburg die Méglichkeit zu geben, das Plange-
biet zu befahren. Innerhalb dieser Mischverkehrsflache ist zur Auflockerung ein be-
grinter Quamersplatz geplant, der den Anwohnern als Gemeinschaftsflache dient.
insgesamt sind in der verkehrsberuhigten Verkehrsflache 14 Besucherstellplatze
vorgesehen.

Durch zuriicksetzen der Garagen um mindestens 6,00 m zu den ErschlieBungstla-
chen ergibt sich je Wohneinheit ein Stellplatz vor und ein Stellplatz in der Garage, so
dass fir jede Wohneinheit auf dem Grundstiick zwei Stellplatze zur Verfligung ste-
hen. Die-Gebaudetypen, die bei Bedarf bis zu zwei Wohneinheiten beinhalten kdn-
nen, sollen zusétzlich die Moglichkeit bekommen, auf dem Grundstiick einen unver-
siegelten Stellplatz (z. B. Rasengittersteine) zu errichten.

Griin- und Freiraumkonzept

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und der Lage am Rand des groBfla-
chigen Griin- und Erholungsbereiches "6-Seen-Platte” ist innerhalb des Plangebietes
nur eine kleine éffentliche Granfliche vorgesehen. Diese liegt innerhalb der Ver-
kehrsflache und soll als Quartiersplatz gestaltet werden. Mit gut 200 m? Flache bildet
der Quartiersplatz einen halb&ffentiichen Raum fir die Bewohner zum Treffen, Bei-
sammensitzen, Spielen oder auch fir StraBenfeste. Die Grundstlicke mit GréBen von
im Durchschnitt 365 m2 bieten zudem ausreichende Spielmoglichkeiten fir Kinder;
ebenso bietet die verkehrsberuhigte mit Einzelbaumen gestaltete ErschlieBungsstra-
Be Aufenthalts- und Begegnungsméglichkeiten.

Infrastruktur _

Die Versorgung des Baugebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch die Duisbur-
ger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH mit Anschluss an die vorhandenen
Netze sicher gestellt.

Der Anschluss an die éffentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversor-
gung kann (ber die im Bebauungsplan festgesetzte private Verkehrsflache erfolgen.
Gesonderte Festsetzungen hinsichtlich der Fiihrung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind daher nicht erforderlich.

Entwéasserung
Schmutzwasserbeseitiqung

Der Planbereich liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Huckingen und wird im
Mischsystem entwissert. Die Dimensionierung der dffentlichen Kanalisation in der
offentlichen Verkehrsflache ,Am Schellberg® ist fiir die hydraulische Belastung des
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anfallenden Schmutzwassers ausreichend. Die Riickstauebene gemaB Satzung der
Stadt Duisburg ist dabei zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemaf § 51 a Landeswassergesetz besteht eine grundsétzliche Pflicht zur ortsna-
hen Niederschlagswasserbeseitigung fir Flachen, die nach dem 01.01.1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen werden.

Zur Prifung, ob im Plangebiet eine Versickerung méglich ist, wurde durch das Inge-
nieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung im Mai 2011 eine hydrologische Unter-
suchung durchgefiihrt. Das Gutachten weist den Boden als grundsétziich sickerfahig
aus. Der hochst zu erwartende Grundwasserspiegel betragt 32,5 m GNN. Um einen
niveaugleichen Ubergang an die umliegenden Geléndehdhen sicherzustellen, ist mit
Ubernahme der Hohenlage der bereits fertig gestellten beiden Teilstlicke der priva-
ten Verkehrsfliche von einem Gelandeniveau von ca. 34,00 m GNN auszugehen. Mit
einem Abstand von der geplanten Gelandeoberkante zum hdchst zu erwartenden
Grundwasserstand von 1,50 m ist unter Beriicksichtigung der verbleibenden Freifla-
chen eine Versickerung praktisch nicht méglich. Daher soll das auf den privaten
Hausgrundstiicken und den gepianten privaten Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation ,Am Schellberg” eingeleitet werden. Ei-
ne hydraulische Uberpriifung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg hat ergeben, dass
das anfallende Niederschlagswasser ungedrosselt liber die. der vorhandenen Er-
schlieBungsstiche gegenilberliegenden Schachte in den oOffentlichen Mischwasser-
kanal der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am Schellberg® eingeleitet werden kann. Zur
Minderung des Regenwasserabflusses ist es beabsichtigt, die Dachflachen der ge-
planten Wohnh&user mit einer intensiven oder extensiven Begriinung mit einer Auf-
bauhéhe von mindestens 10 cm zu versehen.

Denkmalschutz

Der Planungsbereich liegt auf einer hochwasserfreien Niederterrasse, oberhalb der
Dickelsbach-Niederung. Die Niederterrasse wurde nachweislich zu vor- und friihge-
schichtlicher Zeit wiederholt aufgesucht und besiedelt. Es bestand deshalb der Ver-
dacht, dass im Rahmen von BaumaBnahmen zwischen den StraBen ,Am Di-
ckerhorst“ und ,Am Schellberg” entsprechende intakte archaologische Strukturen
und Funde angeschnitten und zerstort werden konnten. '

Um den Verdacht von Bodendenkmalern im Planungsbereich zu konkretisieren bzw.
auszurdumen, wurde vom 29. August bis 1. September 2011 eine archdologische
Sachverhaltsermittlung mittels Baggersondagen im Rahmen der B-Plan-Verfahrens
durchgeflhrt. Dabei konnten die Verdachtsmomente einer archéologischen Fundstel-
le ausgeraumt werden.

Die Bauleitplanung berthrt keine bodendenkmalrechtlichen und keine baudenkmal-
rechtlichen Belange.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Blockinnenbereich ostlich der Seniorenwohnania-
ge im Kreuzungsbereich ,Am Hauweg/ Am Dickerhorst‘ und nérdlich der Wohnbe-
bauung ,Am Schellberg 2 bis 20b*, einschlieBlich der beiden vorhandenen Erschlie-
BungsstichstraBen. Weiter wird der Bereich 6stlich durch die rickwértigen Grund-
sticksgrenzen ,GroBenbaumer Allee 207 bis 221" sowie nordlich durch die rickwar-
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tigen Grundstiicksgrenzen der Wohnhausbebauung ,Am Dickerhorst 1 bis 27° be-
grenzt.

Die Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung geman § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des Plangebie-
tes betragt ca. 0,85 ha.

Planungsrechtliche Fesisetzungen

Die generelle Zielsetzung besteht in der Bereitstellung von Flachen fur den Bau von
Eigenheimen. Mit Ricksicht auf die Lage im vorgepragten Blockinnenbereich soll
neben der Nachverdichtung eine Durchgrinung erzielt werden.

Dieser Bebauungsplan wird in Zusammenarbeit mit einem Investor zur Realisierung
konkreter Entwicklungsabsichten aufgestelit. Gleichzeitig ist es das stadtebauliche
Ziel der Stadt Duisburg, im Sinne einer Angebotsplanung Gestaltungsméglichkeiten
im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zu eréffnen. Daher werden im wesentli-
chen Festsetzungen zur Sicherung der ErschlieBung sowie der Bauweise und stad-
tebaulichen Dichte getroffen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ih Verbindung mit § 1 Abs. 6
BauNVO)

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen und der vorgesehenen Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemas
§ 3 BauNVO (BauNVO) ein reines Wohngebiet festgesetzt.

Die in reinen Wohngebieten gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfhissen der Be-
wohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung, der vorgese-
henen Struktur und der Lage im Siedlungsgebiet. Sie wiirden im Plangebiet und im
Umfeld zusétzlichen Verkehr erzeugen, was aufgrund der geringen Gré3e des Plan-
gebietes, auch mit Riicksicht auf den Ruhebereich der umliegenden Wohngarten und
mit der Planungsabsicht eines attraktiven Wohngebietes vermieden werden soll. Zu-
dem ist die ErschlieBungskonzeption nicht darauf ausgerichtet.

Daher setzt der Bebauungsplan auf Grundlage des § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO fest,
dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die reinen Wohngebiete wird entsprechend § 17 BauNVO die Grundflachenzahl
mit 0,4 und im Bereich der maximal zulassigen 2-geschossigen Bebauung die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen bewegen sich im
Rahmen der (blichen Obergrenzen und beschranken unter Berlcksichtigung der
teilweise vorgesehenen ll-geschossigen Bauweise die Geschossflachenzahl.

Fir die Schaffung der Voraussetzung zur Errichtung von barrierefreien Wohnhausern
ist eine héhere Versiegelung erforderlich, die aber immer noch im Rahmen des ge-
setzlichen HéchstmaBes von 0,8 liegt.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im Regelfall eine Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflachenzahl um bis zu 50 % zulassig. Fur die Errichtung von barrierefreien
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Bungalows ist es erforderlich, dass eine darlber hinausgehende Versiegelung er-
maglicht wird. Daher wird gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO als abweichende O-
bergrenze eine maximale Grundfiichenzahl von 0,7 festgesetzt. Die Uberschrei-
tungsmaoglichkeit bezieht sich jedoch nur auf Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie Terrassen und ebenerdigen
Kellerersatzrdumen. Sie ermoglicht die Anordnung der Gesamtwohnflache, ein-
schlieBlich Kellerersatzraume, auf einer Ebene unter Einhaltung der fiir Einfamilien-
wohnhauser typischen GrundstiicksgréBen.

Zur Kompensation der Auswirkungen durch die Versiegelung, insbesondere durch
die Uberschreitung der Oblichen Grundflachenzahl, wird die Errichtung von Grinda-
chern festgesetzt. Die Dachbegriinung dient darliber hinaus auch dem gewiinschten
durchgriinten Ortsbild, welches besonders fiir die angrenzenden Nachbarn relevant
ist. Auf mindestens 80 % jeder Dachflache eines Gebaudes im Plangebiet ist eine in-
tensive oder extensive Dachbegrinung mit einer Héhe der Substratschicht von min-
destens 10 cm anzulegen. Die jeweilige Dachfiache darf auf 50 % reduziert werden,
wenn der entfallende Anteil fir Dachbegrinung der Errichtung von Solaranlagen
dient. Die geplante Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflachenzahl ist ver-
tretbar, da sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, keine negativen Auswirkungen
auf den Verkehr erfolgen und auch sonstige offentliche Belange (insbesondere
nachbarschiitzende) nicht entgegen stehen.

Zur Verhinderung von Staffelgeschossen und zur Begrenzung der Hohenentwicklung
werden aus stadtebaulichen Griinden (Aufnahme vorgepragter Héhen und Einfiigen
in die vorhandene Bebauungsstruktur) maximale Héhen in Abhéingigkeit der maximal
zuldssigen Geschossigkeit festgesetzt. Ausgehend von einer StraBenausbauhéhe
von ca. 34,0 m GNN werden fiir bis zu 2 Voligeschosse eine maximale Attikahdhe
von 41,0 m NN, fir 1-geschossige Wohngebdude eine Attikahdhe von maximal
38,0 m (NN festgesetzt. Die fesigesetzten Héhen diirfen von untergeordneten Bau-
teilen bzw. baulichen Anlagen (z.B. Schornsteine, Solaranlagen) im geeigneten MaB
uberschritten werden.

Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Bauweise splegein
die gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wieder.

Gemal § 22 BauNVO wird fiir die reinen Wohngebiete eine offene Bauweise festge-
setzt. Entsprechend der gewiinschten aufgelockerten Bauweise sind nur Einzelhau-
ser zulassig, so dass Hausgruppen (Reihenhduser) oder Doppelhduser hier nicht
entstehen kénnen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden der angestrebten Flexibilitat im Rah-
men der planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend durch Baugrenzen fest-
gesetzt. und die Baufelder weisen fiir die neue Einfamilienhausbebauung eine Tiefe
von 12,0 m bis 14,6 m auf, um auch Vor- und Rickspriinge zu ermoglichen.

Nebenanlagen, Stellplétze, Carports und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden sowie zur Vermeidung von Nach-
barstreitigkeiten enthilt der Bebauungsplan Festsetzungen fir die Errichtung von
Stellplatzen, Carports und Garagen. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stell-
platze sind fiir die Einzelhduser in der Regel in Form von Garagen, die sich im
Grenzabstand zu den benachbarten Bebauungen befinden, vorgesehen. Die fir Ga-
ragen und Stellplitze bendtigten Flachen sind entweder in den Uberbaubaren
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Grundstiicksflachen zuléssig oder in den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetz-
ten Fliachen fir Stellplétze und Garagen. Als Ausnahme davon darf die riickwartige
Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, um
bei den vorgesehenen Einfamilienhdusern auch Fenster in den Giebelflachen zu er-
méglichen. Dariiber hinaus ist vor den Garagen jeweils eine 2. Abstellmdglichkeit fiir
PKW maglich. Zur Sicherung des 2. Stellplatzes ist festgesetzi, dass die Garagen
mindestens 6,0 m hinter den Grenzen der privaten Verkehrs- und ErschlieBungsfla-
che anzulegen sind.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, um eine zusétziiche Versiegelung
uber die groBzigig festgesetzten Baugrenzen hinaus zu vermindern.

Hochst zulassige Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem festgesetzten reinen Wohngebiet mit maximal 2-geschossiger Bauweise sind
maximal zwei Wohnungen je Gebaude und in dem mit maximal einem Geschoss be-
baubaren reinen Wohngebiet ist maximal eine Wohnung je Gebaude zulassig. Das
Entstehen von Mehrfamilienhdusern ist nicht gewiinscht, da dies eine zu hohe Dichte
und zusatzlichen Verkehr fir den Blockinnenbereich erzeugen wirde. Mit der Be-
schrinkung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird fiir das Plange-
biet der stadiebaulichen Zielsetzung ein Wohngebiet in Form von Einfamilienhaus-
bebauungen mit der Mdglichkeit einer zusétzlichen Wohnung (z. B. fir GroBeltern
oder Kinder} zu errichten, Rechnung getragen.

Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Unter Aufnahme zweier privater ErschlieBungsflachen ist ein ErschlieBungsbigel als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche in Breiten zwischen 7,5 m und 10,7 m fest-
gesetzt liber den die geplante Wohnbebauung erschlossen wird. Neben der Umfah-
rungsmoglichkeit fiir Feuerwehr und Milifahrzeuge ist Begegnungsverkehr moglich
und die vorgesehene StraBenflache sieht zudem die Errichtung von Besucherpark-
platzen vor.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung und als Ausgieich von VersiegelungsmaBnahmen und zur Erzielung
einer stadtklimatischen und bioklimatischen positiven Bebauungsstruktur ist ein zwei-
ter Stellplatz je Baugrundstiick nur mit einem begrinten Bodenanteil von mindestens
65 % auszufihren und die Dachflachen intensiv oder extensiv zu begrinen.

Innerhaib des Plangebietes sind mindestens 80 % jeder Dachflache eines Gebaudes
mit einer intensiven oder extensiven Dachbegriinung mit einer Héhe der Substrat-
schicht von mindestens 10 cm anzulegen. Dachbegrinungen tragen durch vermin-
derte Warmeriickstrahlung und ihrer Verdunstung zur Minderung klimatisch nachtei-
liger Effekte von Baukdrpern bei. Begriinte Dacher kénnen als Staubsenke wirken
und vor allem zur Verbesserung des Wasserriickhaltevermdgens und somit zur Min-
derung des Regenwasserabflusses beitragen. Die Dachbegrinung dient zum Aus-
gleich der relativ hohen Dichte bzw. Versiegelung und soll das stédtebauliche Bild
auch firr die umliegenden Nachbarn angenehm gestalten.

Um Flachen fir baulich untergeordnete Aufbauten (z.B. Schornstein, Dachfenster) zu
ermdglichen wurde auf eine 100%ige Ausnutzung der Dachfléche fir die Begrinung
verzichtet. Um der Errichtung von Solaranlagen nicht entgegen zu siehen, ist es
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ausnahmsweise zuldssig, die Dachbegriinung auf 50 % der jeweiligen Dachflache zu
beschranken.

Larmimmissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen erforderlich.
Fir das Plangebiet wird der Larmpegelbereich lil, nach DIN 4109, Tabelle 8, als
Mindestanforderung fiir die Luftschalldammung der AuBenbauteile gemas § ¢ Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass auch Kurzzeitige Ge-
riuschspitzen des Schienenverkehrs erfasst werden. Zudem wird die Anforderung
des Larmpegelbereiches I}l meist schon durch die Anforderung an die Warmedam-
mung erreicht. Im Rahmen des Bauantrages besteht auBerdem die Mdglichkeit die
Verwendung eines geringeren Larmpegelbereiches als ausreichend nachzuweisen.

In Abhéngigkeit von dem festgesetzten Larmpegelbereich ergeben sich im Bauge-
nehmigungsverfahren die individuellen Anforderungen an die Luftschalldammung der
AuBenbauteile.

Grinordnung

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg, vom
01.10.2001, in der jeweils geltenden Fassung. Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungspian aufgenommen. Um einen Erhalt méglichst vieler Bestandsbau-
me zu sichern, erfolgt der Hinweis, diese, insofern sie der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht entgegen stehen, zu erhalten.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Als MaBnahmen zur Verminderung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in
Natur und Landschaft wurde innerhalb des Plangebietes ein begrinter Quartiers-
platz, die Vorgabe von Dachbegriinungen und die Minderung von Versiegelungen
zusétzlicher Stellplatze sowie Neupflanzungen innerhalb der privaten Verkehrsflache
in den Bebauungspian aufgenommen. Die darlber hinaus gehenden Kompensati-
onsmaBnahmen sind im Umweltbericht (Teil B dieser Begrlindung) dargestellt.

Ortliche Bauvorschriften

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Gber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften Gber die Gestaltung der baulichen
Aniagen. Im Interesse eines st@dtebaulichen architektonischen Gesamtbildes des
geplanten Wohnquartiers und im Hinblick auf ein harmonisches Einfligung in die
Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhalten. Da fur
die kiinftigen Geb&ude kein einheitliches Erscheinungsbild vorgegeben werden soll,
erfolgt lediglich die Mindestfestsetzung einer einheitlichen Dachform als Flachdach.
Dies soll ein ansprechend stadtebauliches Gesamtbild des neuen Wohngebietes si-
chern und eine gewisse gestalterische Ruhe in das Gebiet bringen.

Mit Zielsetzung einer starkeren Durchgriinung des Plangebietes sind Grundstiicks-
einfriedungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO und § 86
Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW nur als standortgerechte Hecken zulassig. Mit Rucksicht auf
den Blockinnenbereich und der angestrebten Baustruktur werden die Héhen der Ein-
friedungen zwischen 1,0 m und 1,5 m in Abhéngigkeit von ihrer Lage begrenzt.
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Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der vorgesehenen Planungs-
mafBnahmen auf die Umwelt, auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des
BauGB zu beriicksichtigen, um sie dann in der Abwégung aller von der Planung be-
troffenen offentlichen und privaten Belange einzustellen.

Hierzu wurde eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt, die im Er-
gebnis in einem Umweltbericht als gesonderter Teil dieser Planbegriindung gemasi
§ 2a BauGB dargestellt ist (siehe Teil B der Begriindung).

Im folgenden wird die Zusammenfassung des Umweltberichtes wiedergegeben.

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind voraussichtlich
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten; sie beschranken
sich im Wesentlichen auf den Verlust einer ehemaligen Grabelandfiache.

Die fir die Bebauung in Anspruch genommene Flache ist Teil eines gewachsenen
Siedlungsraumes und von Siedlungsnutzung umschlossen. Insoweit wird dem Gebot
des Baugesetzbuches ,sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden®
(§ 12 Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. durch
bei der Bauvorbereitung und -ausfiihrung zu beachtenden Vorschriften werden den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse Rechnung getragen und
nachteilige Umweltauswwkungen auf an das zukiinftige Wohngebiete grenzende Fla-
chen gemindert.

Die geplante Nutzung entspricht den Zielen des Regionalplans GEP’99 und des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Duisburg. Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadi Duisburg. Es
greift in keine Schutzgebiete wie Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbe-
standteil, § 62 - Biotop, FFH-Gebiet oder Trinkwasserschutzzonen etc. ein. Von der
geplanten Wohnbebauung und seiner ErschlieBung gehen keine Konflikte hinsicht-
lich LA&rm- und Schadstoffbelastung aus. Sie ist mit den umliegenden Nutzungen ver-
traglich.

Die im Umfeld des Plangebietes vorkommenden Tierarten Rauhaut, Fledermaus,
Zwergfledermaus und Sperber werden durch das geplante Vorhaben nicht erheblich
beeintrachtigt. Der Erhaltungszustand ist ohne Umsetzung spezieller MaBnahmen
gesichert. Insgesamt ergibt sich, dass artenschutzrechtiche Verbotstatbestande
nicht erfillt sind.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers vor Ort ist aufgrund des hochsten anzu-
nehmenden Grundwasserstandes nicht méglich, daher ist das Dachflachenwasser in
den Kanal einzuleiten. Die vorhandenen giinstigen bioklimatischen Verhaltnisse wer-
den durch die geplante offene Bebauung nicht negativ verandert. Von der geplanten
Wohnbebauung gehen keine Konflikte hinsichtlich Schadstoffbelastung und Larm
aus. Es ist lediglich mit einer geringen Erhthung des Verkehrsaufkommens durch
wohngebietsbezogenen Verkehr und allgemeinen Siedlungsgerauschen zu rechnen.
Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Larmemissionen der westlich gele-
genen Autobahn und Bahntrasse sind passive LarmschutzmaBnahmen notwendig.

Mit Ausnahme der Vorbelastung durch den Verkehrslarm aus der Umgebung werden
fir alle Umweltschutzgiiter keine oder nur unerhebliche Umweltauswirkungen prog-
nostiziert. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen der einzeinen Schutzgiter wer-
den, unter Beriicksichtigung der Umweltziele der maBgeblichen Fachgesetze und -
plane, wie folgt zusammenfassend bewertet:
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Umweltauswirkungen
Schutzgiiter, Funktionen | unter Berticksichligung der Vermeidungs-,
= Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Menschen
Larm keine erheblichen Auswirkungen
Immissionen durch luftverunreinigende Stoffe keine erhehlichen Auswirkungen
Bioklima keine erheblichen Auswirkungen
Erholung / Wohnqualitét L keine erheblichen Auswirkungen
Boden
Bodenfunktionen . keine erheblichen Auswirkungen
schadliche Bodenveranderungen / Altlasten keine Auswirkungen
Wasser _
Oberflachengewasser ' nicht vorhanden
Grundwasser keine erheblichen Auswirkungen
Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt
Tiere keine erheblichen Auswirkungen
Pflanzen keine erheblichen Auswirkungen
biologische Vielfalt keine erheblichen Auswirkungen
Klima / Luft :
Klima keine erheblichen Auswirkungen
Luft keine erheblichen Auswirkungen
Landschaft / Landschaftsbild
Landschaftsbild keine Auswirkungen
Kultur- und Sachgiter
Kulturgiiter keine Auswirkungen
Sachgliter keine Auswirkungen

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weist fir das Plangebiet gemaB den Festset-
zungen des Bebauungsplanes eine negative Bilanz aus, die insbesondere aus der
dauerhaften Versiegelung durch Verkehrswege und Bebauung, sowie dem Verlust
spontaner Siedlungsvegetation zu Gunsten intensiv gepflegter Hausgéarten resultiert.
Der Kompensationsbedarf von 22.150 Bilanzwertpunkien, der nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen wird, wird an anderer Stelle innerhalb des Stadtgebietes
nachgewiesen.

Die im Umweltbericht dargestellten MaBnahmen zur Verminderung des mit dem Vor-
haben verbundenen Eingrifis in Natur und Landschaft wurden in die griinordneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Die dariber hinausge-
henden KompensationsmaBnahmen sind im Umweltbericht dargestelit.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unter Beachtung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der zu beriicksichtigen Umweltauswir-
kungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Bodenordnende MaBnahmen

Die unbebauten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
die bestehende PrivaterschlieBung befinden sich im Eigentum bzw. sind zum Erwerb
durch die GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH vorgesehen. Bodenordnende
Verfahren sind daher nicht erforderlich.
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Flachenbilanz

Entsprechend den vorgesehenén Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich
fiir den ca. 0,85 ha groBen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1168 — Buch-
holz — ,Am Schellberg” folgende Flachenbilanzierung:

Plangebiet insgesamt 8.494 m?
geplante Wohnbauflache Blockinnenbereich 5.931 m?
vorhandene ErschlieBungsflache 533 m2
geplante ErschlieBungsflache 1.830 m2

2.363 m?
Grinflache (Quartiersplatz) 200 m2
Kosten

Der Stadt Duisburg entstehen durch MaBnahmen dieses Bebauungspianes keine
Kosten.

Die entstehenden Planungs- und Investitionskosten — u.a. sédmtliche Kosten far gu-
tachterliche Aussagen, Bereitstellung von erforderlichen Unterlagen zum Planverfah-
ren, Ubernahme der anfallenden ErschlieBung —.werden durch die Investoren und
gleichzeitigen Eigentiimer der neu zu bebauenden Flachen getragen.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

= Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz
—"Am Schellberg”, Hamann und Schulte, Oktober 2011

» Versickerungsuntersuchung im Zuge der Baugrundbeurteilung -
Grandungsberatung, Dr. Gartner u. Partner GbR, 19.05.2011

» Schall- und lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1168 — Buch-
holz — "Am Schellberg" in Duisburg, Peutz Consult, Bericht F6856-1, August 2011

= Technischer Grabungsbericht, Martin Wurzel Archéaologie und Umwelttechnik
GmbH September 2011

Darsteliung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 445. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der in Kapitel 4 dargelegten Konzeption
hat der Rat der Stadt am 11.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1168
— Buchholz — ,Am Schellberg” beschlossen.

Zur Erfassung der umweltrelevanten Auswirkungen des Verfahrens wurde am
19.04.2011 ein Scoping-Termin im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die
frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, fand am
26.05.2011 statt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen. Tragern &ffentlicher
Belange erfolgte entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2012 bis
16.03.2012. In der Zeit vom 06.07.2012 bis zum 10.08.2012 wurde der Bebauungs-
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planentwurf und seine Begrindung zu jedermanns Einsicht gema §3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt.

11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Scoping

Im Scopingtermin wurden AuBerungen hinsichtlich erforderlicher Gutachten und zu
betrachtender Themen vorgebracht. Folgende Gutachten sind zu erbringen:

» Schalltechnische Untersuchung (Verkehrs- und Freizeitlarm)
. Lichtimmissionsgutachten

* Artenschutzrechtliche Prifung

= Grabungsbericht zu Bodendenkmaélern

« Hydrologisches Gutachten

Folgende Themen sind in der Planung zu bercksichiigen bzw. behandeln:
= Ermittiung und Bewertung der planungsbedingten Umweltauswirkungen
» Luftreinhalteplan

* Befahrbarkeit der geplanten privaten Verkehrsfiache durch Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und Entsorgungsfahrzeuge

» Festsetzung einer maximal zulassigen Héhe zur Vermeidung von Staffelgeschos-
sen

» Klarung, ob die Dimensionierung der vorhandenen StraBenkanalisation und der
Klaranlage hinreichende Kapazitaten aufweist, tm das Schmutz- und Regenwas-
ser der geplanten Neubebauung aufzunehmen

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB zugleich als Unterrichtung der Einwohner nach § 23 Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) fand im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung
der Bezirksvertretung Sid am 26.05.2011 statt; eine Niederschrift wurde dazu ange-
fertigt.

Es wurden folgende Anregungen geauBert:

= VergroBerung des Quartiersplatzes bzw. Einrichten einer groBeren Erholungszo-
ne bzw. Spielfliche

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und der Lage am Rand groBfla-
chiger Griinzonen durch das Naherholungsgebiet der 6-Seen-Platie ist nur eine
kleine offentliche Griinfliche vorgesehen. Die Grundstiicke mit GréBen von
durchschnittlich 365 m2 und die verkehrsheruhigte ErschlieBungsstraBe bietet
ausreichende Spielméglichkeit fir Kinder. Dem Wunsch der Birgerinnen und
Birger nach einer starkeren Durchgriinung des Plangebietes wird durch Festset-
zung einer extensiven Dachbegriinung und Grundstiickseinfriedungen in Form
von Hecken Rechnung getragen.
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Verlagerung des Quartiersplatzes mittig an die nérdliche Grenze des Geltungsbe-
reiches zum Erhalt einer vorhandenen Baumgruppe

Die zentrale Anordnung innerhalb der Mischverkehrsflache wird seiner Gemein-
schaftsnutzung als Quartiersplatz am ehesten gerecht. Die Verlagerung wiirde
die mit dem Quartiersplatz verbundenen LebensauBerungen unmitielbar an den
Ruhebereich der umliegend vorhandenen und der geplanten Wohngérten heran-
fihren und soziale Spannungen erzeugen.

‘Abriicken der geplanien Neubebauung auf mindestens 5 m von bestehenden

Grundstiicksgrenzen und fensterlose Ausbildung zur Wohnbebauung ,Am Di-
ckerhorst”.

Die Mindestabstédnde zu den Nachbargrundstiicken zur Wahrung einer ausrei-
chenden Belichtung, Besonnung, Beliiftung, Brandschutz und Sozialfrieden sind
in § 6 BauO NRW — Abstandsflachen geregelt. Die Planung liefert keine besonde-
ren Griinde groBere Abstinde einzufordern. Die zur nérdlichen Grundsticksgren-
ze hin geplante Wohnbebauung ist als 1-geschossig festgesetzt, so dass unter
Berticksichtigung von Grundstickseinfriedungen und Eingriinungen ausreichen-
der Sichtschutz gewéhrleistet ist. Der fensterlosen Ausbildung der Nordfassade
steht der Belang gesunder Wohnverhéltnisse mit ausreichender Belichtung und
Beliiftung entgegen.

Erhalt im Plangebiet vorhandener Baume

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Duisburg - Baum-
schuizsatzung, vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung. Darliber hin-
aus erfolgt die Darstellung der Auswirkungen der vorgesehenen PlanungsmaB-
nahmen auf die Umwelt in Form der Umweltprifung mit Umweltbericht als ge-
sonderter Teil B dieser Planbegriindung. Uber diese Regelungen hinaus wurden
mit dem Vorhabentrager, der GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH, Abspra-
chen dariiber getroffen, den vorhandenen Baumbestand, insofern er der Umset-
zung des Bebauungsplanes nicht entgegensteht, zu erhalten. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Umweltbericht ist dar-
gestellt, dass der Eingriff in die Natur und Landschaft entsprechend den rechitli-
chen Vorgaben zum Teil im Plangebiet und zum anderen Teil an anderer Stelle
innerhalb des Stadtgebietes ausgeglichen wird.

Erhalt des gesamten Plangebietes als Freiflache

Die Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache entspricht den Entwick-
lungszielen der Stadt Duisburg und dient der Bereitstellung von Wohnflachen zur
Deckung des Bedarfes an derzeit nachgefragten Wohnformen. Das Grundstiick
weist sich hierfUr als geeignet aus, da keine wesentlichen Umweltbelange berthrt

‘werden und ein bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteil abgerundet

wird. Das offentliche Interesse an der RealisierUng der Bebauung ist hdher zu
bewerten als der private Belang auf Ausblick in eine stark begriinte Flache, ins-
besondere, da weitere wesentliche Belange der Bebauung nicht entgegen ste-
hen.
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¢« Schaffung eines rickwariigen Zugangs zu den Gérten der Reihenmittelhduser
Am Schellberg”

Die GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH als Eigentimerin und Entwicklerin
der Flache ist bereit einen entsprechenden Grundstiicksstreifen an die interes-
sierten Anwohner zu verduBern. Dieser Grundstiicksstreifen kann dann von den
Eigentimern als Zugang zu ihren Gérten genutzt werden. Die urspringliche Idee
den Zugang Uber ein festgesetztes Gehrecht zu sichern, ist nach erneuter Pri-
fung der rechtlichen Erfordernisse verworfen worden, da dies nicht zu eindeutigen
Nutzungsverhalinissen gefiihrt hatte. Daher ist eine Regelung iliber das Privat-
recht fiir alle Beteiligten die einfachere und sinnvollere Lésung. Die GEBAG hat
den Anwohnern ein entsprechendes Angebot unterbreitet.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2012 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert. Seitens der Bezirksregierung Dusseldorf und des Amtes fir
Umwelt und Grin, in Verbindung .mit der Unteren Gesundheitsbehdrde wurde mit
Hinweis auf den Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan West angeregt, die Maglichkeit
von Festsetzungen zur Verbesserung der Luftreinhaltung zu prifen, umzusetzen
bzw. in die planerische Abwagung einzustellen. Der Bebauungsplan enthélt Festset-
zungen zur Dachbegriinung, reduzierte Stellplatzversiegelung, Pflanzung von Bau-
men im StraBenraum und Heckeneinfriedungen, die die Ziele und MaBnahmen des
Luftreinhalteplanes unterstitzen. Dariiber hinausgehende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1.Nr. 23 BauGB stehen nicht im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit und des Nut-
zens fOr die Luftreinhaltung, da es sich um eine arrondierende Bebauung handelt.

Seitens des Amtes fiir Soziales und Wohnen der Stadt Duisburg wird die Errichtung
von barrierefreien Bungalows begriiBt und in diesem Zusammenhang ein MaBnah-
mekatalog Obermittelt, der nicht innerhalb der Festsetzungsmdéglichkeiten eines Be-
bauungsplanes liegt. Die Aspekte, die zu einer barrierefreien Zugéanglichkeit und
Nutzbarkeit des gestalteten Lebensraumes beitragen, wurden an den Vorhabentra-
ger zur Beachtung bei der weitergehenden Bauausfiihrung weitergeleitet.

Grundsétzliche Bedenken gegen die Planung wurden seitens der beteiligten Fach-
behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nicht vorgebracht.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplaneniwurf und seine Begriindung wurden in der Zeit vom
06.07.2012 bis 10.08.2012 zu jedermanns Einsicht, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegt. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden von den beteiligten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht.

Durch Biirger wurden folgende relevante Anregungen bzw. Stellungnahmen im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1168 vorgebracht:

= Erhaltim Plangebiet vorhandener Baume

s. Kapitel 11.3 dieser Begriindung,
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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= Erhalt des gesamien Plangebietes als Freifliche

s. Kapitel 11.3 dieser Begrindung,
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

« Zuséizliche Pflanzungen von Bdumen im Plangebiet

Der Vorhabentrager ist bemiiht, eine mdglichst groBe Anzahl von Baumen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erhalten. Die Bepflanzung der Garten-
grundstiicke obliegt den spateren Eigentimern. Auf der privaten Verkehrsflache
ist die Neupflanzung von sechs Baumen geplant. Mit Rucksicht auf die Gr6Be des
Plangebietes ist ein dartber hinausgehendes Pflanzgebot nicht sinnvoll.

* Fehlende Aufnahmekapazitéit der umiliegenden WohnstraBen

Die umliegenden WohnstraB3en, in ihrer Konzeption als EinbahnstraBen, sind da-
zu in der Lage den ErschlieBungsverkehr fiir das Plangebiet aufzunehmen. Zur
Sicherung des Verkehrsflusses und Minderung des Parkdrucks auf ein ertragli-
ches MaB, wurde die Anzahl der Wohneinheiten auf eine bzw. zwei Wohneinhei-
ten je Wohngebaude beschrankt. Die Anordnung von Stellplétzen, Carports und
Garagen ist so festgesetzt, dass sich in den Zufahrtsflachen ein zweiter Stellplatz
ergibt. Das stédtebauliche Konzept sieht fiir den noch unbebauten Blockinnenbe-
reich eine Nachverdichtung mit ca. 16 freistehenden Hauseinheiten vor. Innerhalb
der privaten ErschlieBungsflichen sind dafiir 14 Besucherparkplatze geplant.
Somit ist sichergestellt, dass der ruhende Verkehr fir die Anwohner und deren
Besucher innerhalb des Plangebietes aufgenommen werden kann.

= Anbindung des Plangebietes (ber die GroBenbaumer Allee

Eine unmittelbare Anbindung an die GroBenbaumer Allee ist aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht méaglich und zur Wahrung des Verkehrsflusses auf der
GroBenbaumer Allee nicht sinnvoll.

Darstellung des Abwiégungsprozesses

Im Zuge des Planverfahrens erfolgte die Beteiligung der Biirgerinnen und Blrger, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Dem Wunsch der Burgerinnen
und Birger nach einer starkeren Durchgriinung des Plangebietes wird durch Fest-
setzung einer extensiven Dachbegriinung und Grundstickseinfriedungen in Form
von Hecken sowie dem Hinweis zum Erhalt von Baumen und der Neupflanzung von
Baumen im StraBenraum Rechnung getragen. Damit wird auch kieinteilig zur Luft-
verbesserung beigetragen und somit indirekt die Ziele und MaBnahmen des Lufirein-
halteplanes unterstiitzt. Der Anregung dariliber hinausgehende Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB, dem zusétzlichen Erhalt von Baumen bzw. einer hGheren
Anzahl an Neupﬂanzungen 2u treffen stehen nicht im Rahmen der VerhaltnismaBig-
keit, da es sich um eine arrondierte Bebauung und ein vergleichsweise kleines Plan-
gebiet handelt. Dem Wunsch nach Erhalt des gesamten Plangebietes als Freiflache
wurde nicht entsprochen. Das 6ffentliche Interesse an der Bereitstellung von Wohn-
flachen zur Deckung des Bedarfes an derzeit nachgefragten Wohnformen ist héher
zu bewerten als der private Belang auf Ausblick in eine stark begrinte private Flache
durch Erhalt des gesamten Plangebietes als Freifldche. Das zunéchst festgesetzie
Gehrecht zugunsten der Anwohner zu den ans Plangebiet siidlich angrenzenden
Privatgarten wurde wieder herausgenommen, da eine privatrechtliche Losung (Ver-
kauf des Grundstucksstreifens) rechtlich einfacher und eindeutiger zu regeln ist. Das
verfolgte Ziel wird weiterhin erreicht und bleibt unberihrt.
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Die Anregungen und Stellungnahmen der Behtrden und Trager sonstiger Belange
sowie der Offentlichkeit wurden nach inhaltlicher Priifung und stadtebaulicher und
bauleitplanerischer Auswertung in den Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz — ,Am
Schellberg” und die Begriindung mit den entsprechenden Anpassungen und Ergan-
Zungen aufgenommen.

Durch die eingearbeiteten Anpassungen und Erganzungen sind die Grundziige der
Planung nicht betroffen, so dass eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB nicht erforderlich ist.

Fur die Gesamtabwagung des Verfahrens kann festgestellt werden, dass die stadte-
baulichen Zielsetzungen und baulichen Definitionen durch die bauleitplanerischen
Rahmenbedingungen realisiert werden kénnen.
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Teil B — Umweltbericht

1

1.1

Einleitung

In Duisburg—Buchholz sollen auf einer baulich bisher nicht genutzten Flache im Blo-
ckinnenbereich vorhandener Wohnbebauung altengerechte barrierefreie Bungalows
und 1- bis 2-Familienwohnhausemn errichtet werden. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg” sollen die planerischen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung dieses Wohnstandortes geschaffen werden.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung
der Bauleitplane vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz — .Am
Schellberg” sind die Ergebnisse dieser Umweltprifung in dem nachfolgenden Um-
weltbericht als Bestandteil der Begriindung gemaB der gesetzlichen Anlage nach
§ 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes

Das ca. 0,85 ha groBe Plangebiét des Bebauungsplanes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am
Schellberg” befindet sich im Oristeil Buchholz (Stadtbezirk Duisburg Siid). Es ist Gber
die StraBe ,Am Schellberg” erreichbar, welche von der HauptverkehrsstraBe ,Gro-
Benbaumer Allee” iiber die WohnstraBen ,Am Dickerhorst” und ,Am Hauweg" ange-
fahren werden kann. Durch die Umwandlung einer bisher baulich nicht genutzten
ehemaligen Grabeland- und Gartenflache im Blockinnenbereich vorhandener Wohn-
bebauung soll die durch die umgebende Bebauung vorgepragte Fléche nachverdich-
tet werden. Ziel der Planung ist die Errichtung von freistehenden Einzelh&usern. Die
beiden bereiis vorhandenen ErschlieBungsstraBen in Anbindung an die StraBe ,Am
Schellberg* sind Teil des Bebauungsplangebietes.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind:

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des
noch unbebauten Blockinnenbereiches.

= Bereitstellung von Wohnflachen zur Deckung des Bedarfs an derzeit nachge-
fragten Wohnformen von Einfamilienhausern und Bungalows.

= Schaﬁung der planungsrechtlichen Voraussetzung zum Neubau von barriere-
freien und familienfreundlichen Wohnhé&usern.

« Sicherung der ErschlieBung und Schaffung eines Quartiersplatzes.

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung sowie der
dazugehdrigen Begrindung zu entnehmen:

= Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet.

= MaR der baulichen Nutzung/Bauweise: Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7, im Be-
reich der maximal 2-geschossigen Bebauung Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8: offene Bauweise mit Einzelhdusern (max. zwei Wohneinheiten pro Gebau-
de); Hohe und Art der baulichen Anlagen: Bungalows, maximal zwei Volige-
schosse, keine Staffelgeschosse; max. Attikahdhe: 7 m (entspricht 41,00 m UNN)
bei zwei Vollgeschossen und max. Attikah6he: 4 m (entspricht 38,00 m GNN) far
eingeschossige Gebaude.
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lnnere ErschlieBung: privater ErschlieBungsbiigel als verkehrsberuhigte Misch-
verkehrsflache (Breite 7,5 — 10,7 m) unter Aufnahme zweier vorhandener privater
ErschlieBungsflachen.

Ruhender Verkehr: Pro Grundstlick mind. zwei Stellplétze, z.B. in Form einer Ga-
rage und eines Stellplatzes; zusétzlich 14 Besucherparkplétze im Bereich der pri-
vaten ErschlieBungsflache.

Flsche filr Versorgung/ Abwasser: iber die private Verkehrsflache.

Beseitigung von Nie'derschlagswasser: Versickerung gemaB § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) wegen des hohen Grundwasserstandes nicht még-
lich. Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation. Extensive Dachbegrinung zur Min-

-derung des Abflusses.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet ist 8.494 m? groB und als eben zu bezeichnen.

Tabelle 1: Kennwerte des Bebauungsplanentwurfes
Flachennutzung B-Plan Nr. 1168
‘Wohnbauflache Blockinnenbereich | ‘ 5931 m2
vorhandene ErschlieBungsflache 533 m?
geplante ErschlieBungsflache | 1.830 m?

| Grinflache 200 m2|
Summe 8.494- m?

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick tber die fir den Bebauungsplan
Nr. 1168 — Buchholz -~ ,Am Schellberg® relevanten Fachgesetze und Fachplane.

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Normen

Schutzgut

Fachgesetze und Zielaussagen

Mensch

Baugesetzbuch(BauGB)
Bei der Aufstsllung der Bauleitplane sind insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt zu berlicksichtigen.

TA Larm
Dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwalteinwirkun-
| gen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG)

Dient dem Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens des Wassers, der Aimo-
sphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen Umweltauswirkungen {Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau”

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhélinisse fiir die Bevilkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig. Die DIN 18005 enthalt unter anderem Orientierungswerte fir die
Bauleitplanung.

Runderlass Ltcht:mmrss:onen {13. 09 2000)

Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinhelt und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht. {Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Ministe-
rium for Wirtschaft, Mittelstand, Energie und Verkehr, Ministerium fiir Stadtebau, Kultur und |

Sport)
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Schutzgut Fachgesetze und Zielaussagen
Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) /Landschaftsgesetz NRW (LG)
Pilanzen Natur und Landschait sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als |ebensgrundiage des Men-
schen auch in Verantwortung fir kiinflige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich. wiederherzustellen,
dass:
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushattes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
- die Tier- und Pilanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenant und Schiinheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dausr gesichert sind.
Boden Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)/ Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
Ziele des BBodSch@G sind der langfristige Schutz des Bedens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbescndere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fUr stoffliche Einwirkungen {Grundwasserschutz),
- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir fand- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und Sffentliche Nutzungen;
- der Schuiz des Bodens vor schidlichen Bodenverénderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen,
- die Férderung der Sanierung schédlicher Bodenveranderungen und Altlasten.
Baugesetzbuch (BauGB)
Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Hierbel sind zur Vemingerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méaglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach--
verdichtung u.a. zu nutzen. Schutz des Mutterbodens: Erhalt und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung bei der Errichtung oder Anderung baulicher Einrichtungen.
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber ¢ine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder.
wasserrechtliche noch sonstige otfentlich-rechtliche Vorschriften nech wasserwirischaftliche
Belange entgegenstehen .-
Klima/Luft Landschaftsgesetz NRW (LG)
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und damit auch der klimatischen Verhalinisse als Lebensgrundlage des
Menschen und seiner Erholung.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Schutz des Menschen, der Tiere und Pilanzen, des Bodens des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltauswirkungen {Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens ven Immissionen.
TA Luft _
Schutz der Allgemeinheit vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
| sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus filr die gesamte Unwelt.
Landschaft- | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) /Landschaftsgesetz NRW (LG)
und Orisbild | Ziel ist die dauerhaite Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswer-
tes der Landschaft.
Baugeseizbuch (BauGB)
Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewahrlelsten sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und entwi-
ckeln.
Kultur- und Denkmalschutzgesetz NRW {DSchG)
Sachgiiter Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflagen, sinnvoll zu nutzen und wissenschatftlich zu erforschen.

Bei &ffentlichen Planungen und MaBRnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
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Tabelle 3: Ziele des Umweltschutzes in Fachplidnen

(Bezirkregisrung Disseldorf,
20009

Fachplan Zielaussagen fiir das Plangebiet
Der Regionalplan Der Regionalplan GEP 99 weist das Plangebiet als allge-
GEP 99 meinen Siedlungsbereich aus. Die beabsichtigte Nutzung

entspricht somit den Zielen des GEP.

Flachennutzungsplan
(FNP}) (Stadt Duisburg, 2004)

Das Plangebiet ist im FNP als ,Wohnbauflache* gekenn-
zeichnet. Die geplanten stadtebaulichen Zielsetzungen ent-

| sprechen somit den Entwicklungszielen des Flachennut-

zungsplanes.

Bebauungsplan
Nr. 445.

{rechtsverbindlich seit dem
25.08.1966)

Der B-Plan weist das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 1168 bereits als reines Wohngebiet (WR) aus. Der neu
aufzustellende Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz — ,Am
Schellberg” Giberdeckt in Teilbereichen den Bebauungsplan
Nr. 445,

Landschaftsplan der

Der Untersuchungsraum liegt auBerhalb des raumlichen

Stadt Duisburg Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt Duis-
burg.
Schutzgebiete Die =zur Bebauung vorgesehenen Flachen des B-

Plangebietes greifen in keine Schutzgebiete wie Natur-
schutzgebiet, geschitzter Landschaitsbestandteil, § 62-
Biotop, FFH-Gebiet etc. ein.

Biotopkataster NRW

Im Bereich des B-Plangebietes befinden‘ sich keine Biotope,
die im Biotopkataster Nordrhein-Westfalen erfasst sind.

Biotopverbundkonzépt
Stadt Duisburg

Der Untersuchungsraum des Bebauungsplangebietes liegt

im Bereich des Blattes 5494 Wedau des Biotopverbund-

konzeptes der Stadt Duisburg und ist den gemischten Bau-
flachen/ Wohnbauflachen zugeordnet. Entwicklungsziel ist
die Erhaltung und Entwicklung des Bestandes bis zur Rea-
lisierung des rechtsgiliigen B-Plans. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 1168 stehen damit nicht im Wi-
derspruch zu den Vorgaben des Biotopverbundkonzeptes.

Klimaanalyse
Stadt Duisburg

Die Karte ,Planungshinweise“ der Stadt Duisburg weisen
das B-Plangebiet als Lastraum der Gberwiegend locker und
offen bebauten Wohngebiete aus: Bebauungsstrukturen
und Begrinung sind bioklimatisch positiv zu bewerten.
Giinstige Bebauungsstrukturen sind zu erhalten. Reduktion
von Verkehrs- und Hausbrandemissionen. Erhaltung und
Aufbau von weiteren Gehélzstrukturen.

Synthetische Klima-

funktionskarte
(RVR 2011)

Der Untersuchungsraum ist dem Klimatop ,Vorstadtklima*
mit insgesamt glnstigen klimatischen Faktoren zuzuord-
nen.

Luftreinhalteplan

Westliches Ruhrgebiet
(Bezirksregierung Diisseldorf
2000)

Aufgrund der insgesamt glinstigen lufthygienischen Situati-
on in Duisburg-Buchholz besteht zur Zeit kein Handlungs-
bedarf. Die Vorgaben des Luftreinhalteplans sind zu be-
riicksichtigen.
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Beschreibung des Umweltzustandes, Bewertung der Umweltaus-
wirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Entsprechend dem Anforderungsprofil des Amtes fiir Umwelt und Grin der Stadt
Duisburg werden die in diesem Umweltbericht beschriebenen voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen anhand der folgenden Kategorien bewertet:

umweltvertraglich und abwagungsunerheblich (d.h. keine bis unerhebliche negative
Umweltauswirkungen zu erwarten)

bedingt umweltvertriglich und abwagungserheblicher Umweltbelang (d.h. erheblich
negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in planerischer Abwégung einge-
gangen werden muss)

nicht umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit besonderem
Gewicht (d.h. erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus umwelt-
fachlicher Sicht in planerischer Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt wer-
den missen) '

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Bebauungsplan wurde aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschaftspflege,
der Biotopverbundplanung Duisburg sowie der generellen Griinplanung gepruit.

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Um den Belangen des
Artenschutzes und der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Rech-
nung zu tragen, wurde fiir den Bebauungsplan eine artenschutzrechtliche Prifung
vorgenommen und ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt.

Bestandsaufnahme
Biotope

Der iiberwiegende Bereich des Bebauungsplangebietes wird von einer Brachfiache
eingenommen, die in der Vergangenheit als Grabeland genutzt wurde. Akiuell wird
die Fliche von einem liickigen Brombeeraufwuchs mit einer ruderalen Vegetation
dominiert. Im nordwestlichen sowie im zentralen Bereich der ehemaligen Grabeland-
parzelle befinden sich zwei Baumgruppen aus geringem bis mittlerem Baumholz.
Von hier und den umgebenden Garten ist die Einwanderung von Eschen-, und Pap-
pelijungwuchs sowie von Rotem Hartriegel in die Ruderalflache zu beobachten.

Im Norden und Osten des Bebauungsplangebietes liegen Gartenparzellen mit gar-
tentypischen Gehdlzen und Rasenflachen. Im Nordosten befindet sich eine ehemals
als Kleintiergehege genutzte groBere Rasenflache. Zum B-Plangebiet gehdren zwei
bereits angelegte ErschlieBungsstraBen. Hier wurden innerhalb des StraBenkorpers
jeweils zwei Einzelbdume (Feldahorn (Acer campestre)) gepflanzt. Insbesondere im
Bereich der Baumgruppen wurde Mill und in kleineren Mengen Bauschutt abgela-
gert.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzziele der FFH-Richtlinie oder
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG. Es kommen keine
gefahrdeten Pflanzenarten, keine §62-Biotope und keine Biotope im Biotopkataster
NRW vor.
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Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurden drei planungsrele-
vante Arten (Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Sperber) angetroffen, die
das Gebiet jedoch nur als Jagdgebiet nutzen bzw. auf dem Transferflug zwischen
verschiedenen umliegenden Jagdhabitaten und/ oder dem Quartier waren. In den
Gehdlzbestanden wurden keine Horste gefunden, die als Brutplatz z.B. fur Greifvo-
gel oder horstbeziehende Arten dienen kdnnten. Weitere planungsrelevante Arten
sind aufgrund fehlender Gewasser oder Sonderstrukturen wie Trocken- und Offen-
landbiotope sowie Feuchtwiesen und Moore nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bio-
toptypenkartierung wurden lediglich eine Reihe, fir den durchgriinten Siedlungsraum
typische, ubiquitdre Vogelarten verzeichnet. Sie sind, wie alle heimischen Vogelar-
ten, nach dem BNatSchG besonders geschitzi.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Biotope

Im Rahmen der BaumaBnahme wird die auf der Flache vorhandene Vegetation fast
vollstandig entnommen und durch versiegelte Flachen und Hausgérten ersetzt. Ein-
zelne Baume sollen nach Moglichkeit erhalten bleiben.

Wihrend der Bauphase kann es zu Schadigung der zu erhaltenden Einzelbdume
kommen.

Artenschutz

Durch die Nutzungsanderung werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der im
Planungsraum vorgefundenen planungsrelevanten Flederméuse zerstdrt. Durch die
Enthahme des Gehdlzbestandes und die Umnutzung werden daher keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt. Wahrend der Bauphase kann es durch
Zerstérung von Nestern, Stérungen wahrend der Fortpfianzungszeit und individuellen
Totungen durch den Baustellenbetrieb zu Beeintrachtigungen der vorkommenden u-
biquitaren Vogelarten kommen.

2.1.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Baustellenbetrieb O
Die wahrend der Bauphase auftretenden Stérungen sind nur temporar. Zudem beste-

hen fir die vorkommenden ubiquitaren Arten Ausweichmdglichkeiten in den umlie-
genden Gérten.

Errichtung O

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Duisburg und steht im Einklang mit dem Biotopverbundkonzept der Stadt. Die zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen des B-Plangebietes greifen in keine Schutzgebiete
wie Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-Gebiet
etc. ein.

Durch die geplante Bebauung gehen die vorhandenen Vegetationsstrukturen weitge-
hend verloren. Dies stellt im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine

Ranintranhtirimima Aar Adia siresnalainhan et AnfarninAd Aar mmdRinan hie narinAaan na_
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turschutzfachlichen Wertigkeit der Biotoptypen mit einer starken anthropogenen Pra-
gung, dem Fehlen von alteren oder strukturreicheren Vegetationsstrukturen und der
Kleinrdumigkeit des Eingriffes sind die Beeintrachtigungen als nicht abwagungserheb-
lich zu bewerten. Zudem werden die Beeintrachtigungen durch die geplante lockere
Bebauung mit einer extensiven oder intensiven' Dachbegriinung, den moglichen Erhalt
von Einzelbdumen sowie die Anlage einer 6ffentlichen Grinflache gemindert.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ergab, dass die nachgewiesenen pla-
nungsrelevanten Arten von dem Planvorhaben weder erheblich betroffen sind noch
eine Gefahrdung der lokalen Population besteht. Es sind daher keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinde erfillt, die dem Planvorhaben entgegenstehen wiir-
den.

Betrieb O

Die Flache steht im Bereich der Garten auch nach der Umwandlung weiterhin zur
Nahrungssuche fir Vogelarten zur Verfiigung. Nutzungsbedingt ist mit jedoch einer
Zunahme von Stdrwirkungen und damit einer gewissen Minderung fiir potenziell vor-
kommende empfindlichere Vogelarten zu rechnen.

2.1.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Die zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweiltauswirkungen geplanten
MaBnahmen stellen sich wie foigt dar:

» Anlage einer privaten Grinflache, wobei die vorhandene Esche mdglichst erhal-
ten bleiben soll Nach Mdglichkeit Erhalt von Einzelb&umen im Bereich der ge-
planten Garten

= Schutz der nach Méglichkeit zu erhaltenden Einzelbdumen vor mechanischen
Verletzungen im Rahmen der Bautatigkeit

» Bauzeitenbeschriankung (gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG): Durchfilhrung der
Baufeldfreimachung (Gehélzentnahme) auBerhalb der Balz- und Foripflanzungs-
zeiten. Unter Berlicksichtigung der potentiell betroffenen Arten ergibt sich ein
Zeitfenster von Anfang Oktober bis Ende Februar fir die Baufeldfreimachung.

AusgleichsmaBnahmen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaB § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches
(BauGB) die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abzuwéagen. Dabei ist gemaB § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen, um den mit der BaumaB-
nahme verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Die Ermittlung
des Kompensationsbedarfes erfolgt im Rahmen eines Fachgutachtens (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan) auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen flir die Bauleitplanung in NRW* [LANUV NRW 2008). Die Bewertung von
Eingriff und Ausgleich im Bereich des Planungsraumes ergibt eine negative Bilanz
von 22.150 Werteinheiten (vgl. Tabellen 4 und 5), die gemaB den Anforderungen der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen ist. Der Fehl-
betrag wird mit der im Bebauungsplan Nr. 965 A — Wanheim-Angerhausen — filir den
Bereich zwischen Cbere Kaiserswerther StraBe, NeuenhofstraBe, Dusseldorfer
LandstraBe und stdlicher Grenze der Kasernenfliche ausgewiesenen positiven Bi-
lanz verrechnet.
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Tabelle 4: Biotopwert (Ausgangszustand) des Plangebietes vor dem Eingriff

Code Biotoptyp Grundwert | Flache | Werteinheit |
; A (m?) (A x m?)

11 Versiegelte Flache (ErschlieBungsstraBen) 0 517 0
2.3 StraBenbegleitgriin mit Geh&lzbestand 4 16 64
4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen 2 2.628 5.256

Geholzen
5.1 Siedlungsbrache, Gehdlzanteil < 50% 4 4.012 16.048
7.3 Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumar- 4 1.321 5.284

ten < 50%,

geringes bis mittleres Baumholz

8.494 - 26.652

Tabelle 5: Biotopwert des Plangebietes gemaB den Festsetzungen des B-

Plan-Entwurfes

Code Biotoptyp Grund- Flache Wert-
wert P {m?) einheit
_ _ . (A X m?
1.1 Versiegelte - Flache (ErschlieBurigssiraBen, 0
Gebﬁude) ’ 517
1.1.1 Vorhandene ErschlieBungsstraBen 1.770
1.1.2 Geplante Verkehrsflachen '
. 1.1.3 Gebaude, versiegelte Zuwegung etc. 4.152 02
1.3 Teilversiegelte  Flachen (Rasengittersteine, 1. 120 120
Rasenfugenpflaster) '
2.3 StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand
2.3.1 vorhandenes StraBenbegleitgriin 4 16 64
2.3.1 geplantes Strafenbegleitgriin 4 60 240
43 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen 2 1.619 3.238
Geholzen ) .
4.5 Grilnanlage (Quartiersplatz) inklusive zu erhal- 3 200 600
tender Esche _ :
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch 6 - 40 - 240
8.494 4.502

214 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung
der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wiirde die Brachflache zunachst bestehen blei-
ben und sich langfristig durch Einwanderung von Gehdlzen von einer Ruderalflache
zu einem Gehdlzbestand entwickeln. Die angrenzenden Gartenbereiche werden ak-
tuell nicht mehr genutzt und. wiirden voraussichtlich ebenfalls brachfallen. Die vor-
handenen ErschlieBungsstraBen werden bereits von den Anwohnern genutzt und
bleiben in ihrer Funktion bestehen.

Die Flache wurde bereits in der Vergangenheit zur Ablagerung von Miill und Garten-
abfélien genutzt und es besteht die Gefahr, dass die Flache mit zunehmender Suk-
zession auch weiterhin zweckentiremdend in Anspruch genommen wird und sich Un-
rat und dgl. ansammelt, in deren Folge sich z.B. Ratten einnisten kdnnen.
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Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich laut Geologischer Karte des Geologisches Landesam-
tes Nordrhein-Westfalen in einem Bereich ,meist brauner Lehme* (Talboden in-Form
von oberfléchlich humosem Lehm) iiber Sanden und Kiesen der Niederterrasse.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Griindungs- und Versickerungsuntersuchung
anthropogen iberformte Bodenprofile vorgefunden, die fiir die frihere Nutzung als
Nutzgarten/Grabeland typisch sind. Die Oberbdden sind 0,3 — 0,7 m machtig und
weisen anthropogene Beimengungen (u.a. Kohle, Beton, Glas, Ziegel) auf. In Teilbe-
reichen wurde in den ersten 0,5 m eine Auffillung aus feinsandigen Schluffen und
gine bis in Tiefen von 30 cm reichende Auffiillung aus Feinsanden mit Beton-, Ziegel-
, Keramik- und Metallbeimengungen angetroffen. Unter dem Oberboden folgen bis in
Tiefen von 0,6 — 1,0 m feinsandige Schiuffe, die lokal kiesig ausgepragt sind, darun-
ter wurden bis zur Endteufe von 5,0 m Sande mit wechselnden Schluff- und Kiesan-
teilen angetroffen.

Mit Ausnahme der beiden bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen sind die Béden
des Planungsraumes unversiegelt und besitzen eine Funktlon als Versickerungsfla-
che fiir Niederschlage. - :

GemaR Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde besteht nach Auswertung von
Messtischbléttern, Luftbildaufnahmen sowie weiterem Archivmaterials far den noch
nicht bebauten Bereich kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder
Altstandorte. Im Bereich der bereits gebauten ErschlieBungsstraBen befindet sich ei-
ne Altablagerung (AA0788), die bereits untersucht wurde und fiir die eine Gefahr-
dung fiir die bestehende Nutzung ausgeschlossen wurde. Die in den Jahren 2002
und 2003 durchgefuhrten Oberbodenuntersuchungen nach den Vorgaben der Bun-
des-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) ergaben einen geringfigig erhéhten Ge-
halt an Benzo(a)pyren von max. 1,77 mg/kg. Der entsprechende gesetzliche Pruf-
wert von 1,5 mg/kg flr Nutzpflanzenanbau wird damit Giberschritten, die relevanten
Prafwerte fiir die Nutzungsformen ,Kinderspielflache” und ,Wohngebiet* werden je-
doch eingehalten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine Versiegelung eines Teils des Untergrun-
des mit Verlust aller Bodenfunktionen. Hierbei ist insbesondere die Funktion des Bo-
dens als Speichermedium fiir aufiretendes Niederschlagswasser von Bedeutung.
Aufgrund des héchsten anzunehmenden Grundwasserstandes ist eine Verrieselung/
Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers auf der verbleibenden unversie-
gelten Restflache nicht méglich.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Beeintrachtigung des Bodens durch Ver-
dichtung infolge des Baustellenverkehrs kommen. Im Bereich der bereits vorhande-
nen ErschlieBungsstraBen fritt keine Veranderung des Umweltzustandes ein.
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2.2.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Baustellenbetrieb O

Bei ordnungsgeméBem Baustellenbetrieb ist nicht mit groBflachigen strukturellen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Errichtung O

Der Zielsetzung des Baugesetzbuches (BauGB), der Nachverdichtung von Flachen
im Siedlungsraum Vorrang gegeniiber der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir die bauliche Nutzung zu geben wird Rechnung getragen. Durch die Versie-
gelung gehen in Teilbereichen sémtliche Bodenfunktionen verloren. Den vorkom-
menden Boden ist hierbei aufgrund der anthropogenen Uberpragung in Form von
Auffiillungen und Fremdbeimengungen im Oberboden in Bezug auf Naturndhe nur
eine geringe bis mittlere Wertigkeit zuzuordnen. Sie besitzen aber als unversiegelte
Flachen eine Funktion als Versickerungsflache fir Niederschlage. Hinsichtlich der
Altablagerung im bereits (iberbauten Bereich des B-Plangebietes ist davon auszu-
gehen, dass kein Risiko fiir die geplante Nutzung bzw. bereits bestehende Nutzung
besteht.

Betrieb O

Die nach der BaumaBnahme weiterhin unversiegelten Boden sollen als Hausgarten
genutzt werden, so dass hier keine strukturellen Beeintrdchtigungen zu -erwarten
sind.

223 MaBnahmen zur Begegnhung der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sollte sich die
Anlage von Baustelleneinrichtungen auf die zukilnftig uberbauten bzw. versiegelten
Flachen beschranken. Bei den anstehenden Bauarbeiten sind der oberflachlich vor-
handene Miill, sowie die Reste ehemaliger Zaunanlagen getrennt aufzunehmen und
ordnungsgeman zu entsorgen.

Die durch die BaumaBnahmen anfallenden Aushubmassen kdnnen baubedingt nur
in Teilmengen wieder eingebaut werden. Nach §202 BauGB ist Mutterboden, der bei
der Errichtung und. Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veridnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die hier anstehenden humo-
sen Oberbdden weisen in weiten Bereichen anthropogene Beimengungen auf. Le-
diglich im zentralen Bereich der Brache wurden im Rahmen der stichprobenartigen
Bodenuntersuchung von Fremdbeimengungen freie Profile angetroffen. Im Rahmen
der Bauarbeiten kann durch Wiedereinbau fremdstofffreien Materials dem Schutz
des Mutterbodens vor Vernichtung und Vergeudung Rechnung getragen werden.
Dariber hinaus anfallendes Bodenmaterial ist ordnungsgemal zu entsorgen. Aus
Vorsorgegrinden sollte der eventuell anzuliefernde Fremdboden fiir die Herstellung
der durchwurzelbaren Bodenzone die Vorsorgewerte gemaB BBodSchV einhalten.

Aufgrund der stichprobenhaften Untersuchung kann nicht ausgeschlossen werden,
dass im bisher unbebauten Bereich schadliche Bodenveranderungen vorhanden
sind. Sollten sich im Rahmen der Bauarbeiten Hinweise hierauf ergeben, so ist die
Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Gran, Untere Bodenschutzbehtrde, entspre-
chend der gesetzlichen Verpflichtung gemaB § 2 Landesbodenschutzgesetz vom
09.05.2000 unverziglich zu informieren.
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im Bereich der bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen wurden erhdhte Ben-
zo(a)pyren-Gehalte in den Oberbdden festgestellt, die eine Nutzung flr den Nutz-
pflanzenanbau ausschlieBen. Fir die bestehende Nutzung ist angesichts der Versie-
gelung eine Gefahrdung auszuschlieBen. Sollte zukinftig eine Entsiegelung der be-
stehenden StraBen durchgefiihrt werden, so ist zu prifen, ob das anstehende Bo-
denmaterial im Hinblick auf die Folgenutzung aus bodenschutzrechtlicher Sicht ge-
eignet ist. Fir zusétzliche Stellplatze sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden,
um weitere Versiegelungen zu vermeiden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Brache zunachst bestehen und die na-
tiirlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben. Die aktuell noch unversiegelte Flache
stinde der Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung. Die im Oberbo-
den eingemischten Fremdbeimengungen verblieben auf der Flache.

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme

Im Planungsraum sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden und das Untersu-
chungsgebiet liegt nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes. Der hochste
zu erwartende Grundwasserstand (HGW) wird bei ca. 32,5 mNN erwartet.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein Teil der Fliche durch Verkehrswege und
Wohnbebauung versiegelt werden. Dies fihrt zu einem Verlust an Retentions- und
Versickerungsraum und damit zu einer Minderung der Grundwasserneubildung.

GemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Hierzu wurde fir die vorhandenen Béden eine Versickerungsuntersuchung durchge-
fihrt. Der héchste Grundwasserstand (HGW) wird bei ca. 32,5 mNN und damit rund
0,75 bis 1,4 m unter GOK erwartet. Je nach Sickeranlage ist ein Mindestabstand
zum HGW zwischen 1,0 und 2,5 m erforderlich, so. dass eine Versickerung von
Dachflachenwasser auf der Flache nicht moglich ist und das Niederschlagswasser
der offentlichen Kanalisation zugefuhrt werden muss.

2.3.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Baustellenbetrieb O

Bei ordnungsgeméBem Baustellenbetrieb und einem technisch einwandfreien Zu-
stand der Baustellenfahrzeuge sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Errichtung O

Im Bereich des B-Planes kann das anfallende Niederschlagswasser lediglich im
Bereich der Garten und der privaten Griinflache zur Versickerung gebracht werden.
Eine Versickerung des Dachflachenwassers ist wegen des hdchsten zu erwarten-
den Grundwasserstandes nicht moglich. Diese negative Umwelteinwirkung wird
durch die im Bebauungsplan festgesetzte extensive Dachbegrinung gemindert. In
Verbindung mit der Kleinrdumigkeit des Gebietes ist diese negative Umwelteinwir-
kung insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

Betrieb O

Die nach der BaumaBnahme unversiegelten Bdden sollen als Nutzgérten genutzt
werden, so dass hier keine strukturellen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Wasser zu erwarten sind.

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Der héchste zu erwartende Grundwasserstand 18sst eine Versickerung des Dachfla-
chenwassers auf der Flache praktisch nicht zu, so dass das Wasser der offentlichen
Kanalisation zugefihrt werden muss.

» Zur Verringerung des Eingriffes kénnen MaBnahmen dienen, die den Versiege-
lungsgrad minimieren. Hierzu gehdren der Einbau versickerungsfahiger Materia-
lien im Bereich der zusatzlich zulassigen PKW-Siellplatze, der privaten Verkehrs-
flachen und Terrassen.

= Durch die festgesetzte extensive Dachbegriinung der geplanten Gebaude kann
ebenfalls mehr Niederschlagswasser auf der Flache gehalten werden..

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchifiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Brache zunachst bestehen und die na-
tirlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben. Mit Ausnahme der aktuell bereits versie-
gelten ErschlieBungsstraBen sténde die Flache damit fir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser zur Verfligung.

Schuizgut Klima
Bestandsaufnahme

Der Planungsraum ist laut Synthetischer Klimafunktionskarte (RVR 2011) als ,Vor-
stadtklima“ zu bezeichnen. Kennzeichnend sind hier die lockeren Bebauungsstruktu-
ren und die gute Durchgriinung. Temperatur- und Feuchtebelastungen werden, e-
benso wie hohe Windgeschwindigkeiten, in dieser Umgebung weitgehend gedampft.
Es herrschen ginstige Strahlungsbedingungen und nur geringfigige Warmebelas-
tungen, so dass insgesamt ein gutes Wohn- und Schiaftklima vorhanden ist. Die Kar-
te der Stadtbellftung der Stadikiimaanalyse der Stadt Duisburg weist das Untersu-
chungsgebiet als Bereich mittlerer BelUftung aus.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung '

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Auf Grund des sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergebenden Ge-
bietscharakters (Allgemeines Wohngebiet) sind in Verbindung mit den Zielén der E-
nergieeinsparverordnung fiir zu errichtende Wohngebaude keine erheblichen Um-
welteinwirkungen in Form einer nachhaltigen Verschlechterung des Bioklimas zu er-

“warten. Auswirkungen der Planung auf das groBraumige Klima sind ebentfalls nicht

Zu erwarten.

Im Rahmen der geplanten Bebauung wird der in Teilbereichen vorhandene Baumbe-
stand fast vollstandig entfallen, wodurch dessen lufthygienische Wirkung entféllt.

2.4.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

243

2.4.4

25
2.5.1

Baustellenbetrieb O

Durch den Baustellenbetrieb sind keine nachteilige Umwelteinwirkungen auf das
Schutzgut Klima zu erwarten.

Errichtung O

Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet mit einem hohen Anteil an Hausgarten
ist davon auszugehen, dass das verloren gegangene Gehélzvolumen durch die
Begrlinung der Hausgarten und der privaten Griinbereiche ausgeglichen wird.

Betrieb O

Von der geplanten Nutzung als reines Wohngebiet sind keine nachteiligen Umwelt-
einwirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Ausgehend von einer Nutzung der Flache entsprechend den Festsetzungeh des Be-
bauungsplanes sind keine weitergehenden MaBnahmen notwendig.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Brachfiiche bestehen bleiben, womit
keine Veranderungen im Umweltzustand erwartet werden.

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme
Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt nicht im. Bereich der Umweltzone und ist im Hinblick auf seine
Luftschadstoffsituation aufgrund seines Umfeldes (Uiberwiegend locker und offen be-
baute Wohngebiete, Nahe zu Seenplatte, Wald- und Freiflachen, fehlende Emitten-
ten) als positiv zu bewerten. An der nachstgelegenen, ca. 1,2 km entfernt gelegenen
LUQS-Messstation ,Buchholz* wurden fiir das Plangebiet flachenhafte Vorbelastun-
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gen gemessen, die mit 24,7 pyg/m? fur PM10 und 25,5 ;jg/mi‘ fir NO2 nur gering Gber
den fir Buchholz ermittelten Hintergrundwerten liegen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist aufgrund bestehender Verkehrswege wie GroBenbaumer Allee,
Autobahn A59 sowie der Bahntrasse der Deutschen Bahn als vorbelastet zu bewer-
ten.

Fir die stadtebauliche Planung wurde die Beurteilung der Schallimmissionen aus
Verkehrsldarm auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® durch-
gefihrt. Danach diirfen in einem allgemeinem Wohngebiet tagsiiber 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) nicht (berschritten werden. Die schalltechnischen Untersuchungen
ergaben, dass die hdchsten Verkehrsiarmimmissionen an den geplanten Fassaden
in Richtung Autobahn sowie der Bahngleise vorliegen. Die Beurteilungspegel aus
StraBen- und Schienenverkehr betragen hier 53 dB(A) tags und 53 dB(A} nachts und
Uberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete um
bis zu 9 dB(A) tags und 14 dB(A) nachts. An den der Bahnlinie sowie der Autobahn
abgewandten Fassaden (Ostfassaden) sind Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte fir reine Wohngebiete von bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A)
nachts auszumachen.

Sportlarm

Die Schallimmissionen des siidlich des Plangebietes gelegenen Sportanlage der
GroBenbaumer Sportgemeinschaft auf das -Plangebiet wurden rechnerisch ermittelt
und auf Grundiage der 18. BiImSchV beurteilt. Sowohl wahrend des Trainingsbetriebs
werktags innerhalb der Ruhezeiten als auch zum Ligaspielbetrieb sonn- und feier-
tags und auch werktags ab 22 Uhr (Abfahrt Trainingsbetrieb) werden die Immissions-
richtwerte Uberall an der geplanten Wohnbebauung eingehalten. Auch bei auBerge-
wdhnlich hohen Besucherzahlen (seltenes Ereignis) ist nicht von einer Erhéhung des
Beurteilungspegels um mehr als 10 dB(A) auszugehen (Immissionsrichtwert seltenes
Ereignis: 55dB(A)).

Gewerbliche Schallimmissionen

Gewe-rbliche Schallimmissionen sind nicht vorhanden.
Lichtimmissionen

Die durch die Beleuchtungsanlagen der Sportanlage zu erwartenden Lichtimmissio-
nen an der geplanten Wohnbebauung wurden geméB des Runderlasses Lichtimmis-
sionen des MUNLV und des MWMEV beurteilt. Die Untersuchung ergab, dass von
der siidlich gelegenen Beleuchtungsanlage der Sportanlage GroBenbaum keine Be-
eintrachtigungen auf das geplante Wohngebiet ausgehen.

Erholung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Blockinnenbereich vorhandener Wohn-
‘bebauung ohne Bedeutung fir die Funktion Erholung.

Altlasten
siehe Kapitel 2.2.1

Weitere Beeintrachtiqgungen

Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Wellen, Erschitterungen oder Geril-
che sind nicht vorhanden.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Auf Grund des sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergebenden Ge-
bietscharakiers (Reines Wohngebiet) ist in Verbindung mit den Zielen der Energie-
einsparverordnung durch die Planung keine erhebliche Umwelteinwirkung in Form
eines Ansteigens der Luftschadstoffe sowohl fiir den Planungsraum als auch fir die
bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld zu erwarien. Es ist lediglich mit einem
leichten Anstieg durch privaten Hausbrand sowie durch Anlieger- und Besucherver-
kehr zu rechnen.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine Konflikte hinsichtlich Larm und
Lichtbelastung aus. Fdr den geplanten Neubau der PrivatstraBen innerhalb des
Plangebietes wurden die Verkehrsimmissionen sowohl an der geplanten Bebauung
als auch an der umiiegenden Bestandsbebauung gemaB 16. BImSchV beurteilt. Zu-
dem wurde geprift, ob an der Bestandsbebauung Anspruch auf passivem Schall-
schutz vorliegt. Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen ergeben, dass auch
eine deutlich intensivere als die geplante Nutzung tags und nachis méglich ware,
ohne dass fir die Anwohner der bestehenden Bebauung im Umfeld der geplanten
privaten StraBe ein Anspruch auf Larmschutz vorliegen wirde. Es ist jedoch mit ei-
ner geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch wohngebietsbezogenen
Verkehr und aligemeinen Siedlungsgerauschen zu rechnen.

Wahrend der Bauphase ist, insbesondere durch Baustellenfahrzeuge, mit einem er-
héhten Verkehrsaufkommen und damit erhéhten Schadstoffemissionen und mit einer
erhdhten Larm- und Staubbelastung auch fir die bereits bestehende Bebauung ent-
lang der ErschlieBungsstraBen zu rechnen.

Auf das Plangebiet wirken aus dem umliegenden StraBen- und Schienenverkehr ho-
he Larmimmissionen ein, die passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich machen.

2.5.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Baustellenbetrieb O

Die wahrend der Bauphase zu erwartende Zunahme an Geréusch-, Staub- und
Erschitterungsimmissionen fir die umliegende Wohnbebauung tritt nur temporar
auf.

Errichtung O

Das Plangebiet wird zurzeit weder fiir Wohn- noch fir Erholungszwecke genutzt, so
dass sich keine Auswirkungen ergeben. Die Ablagerung von Hausmdll/ Siedlungs-
miilt im Bereich der Brache wird durch die BaumaBnahme unterbunden.

Betrieb O

Von der geplanten Wohnbebauung gehen in Bezug auf die Umweltbelange Larm*,
,Licht* und ,Luft“ keine umweltrelevanten Auswirkungen auf das Umfeid aus. Es ist
allenfalls eine geringfligige Erhéhung der Luftschadstoffe durch wohnortsbezoge-
nen Verkehr und durch potenziellen privaten Hausbrand sowie eine Zunahme an
allgemeinen Siedlungsgerauschen zu erwarten.
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Vorbelastung

Die auf das Plangebiet aus dem umliegenden StraBen- und Schienenverkehr wir-
kenden hohen L&rmimmissionen machen passive SchallschutzmaBnahmen not-
wendig. '

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Der im gesamten Stadtgebiet geltende Luftreinhalteplan (Teilplan West) ist zu be-
riicksichtigen. Er benennt mit der MaBnahme A.1.08 Anforderungen an die Bauleit-
planung, mit denen die Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen, soweit dies
rechtlich, organisatorisch und wirtschaftlich maglich ist, begrenzt werden soll. Hierzu
z3hlt unter anderem die Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen. Bei
der geplanten Bebauung besteht aufgrund der Ausrichtung der Gebaude die M6g-
lichkeit, solare Energie nutzbar zu machen, wodurch ein Beitrag zur Verringerung
des SchadstoffausstoBes bei der Erzeugung von Wirme und Warmwasser geleistet
werden kann. Das Ziel, bauliche Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedin-
gungen (z.B. StraBenschluchten) zu vermeiden, wird durch die offene und niedrig
gehaltene Wohnbebauung erreicht.

Entsprechend den vom Gutachter berechneten maBgeblichen AuBenlarmpegein und
den daraus resultierenden Larmpegelbereichen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® ergeben sich fiir den Bebauungsplan Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile. Zum Schutz vor Schallimmissionen aus Verkehrslarm
werden passive SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109 im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Es ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
der Gebaude bis Larmpegelbereich lll. Es wird empfohlen, Anforderungen entspre-
chend Larmpegelbereich lll als Mindestanforderung im gesamten Bereich des Be-
bauungsplanes festzusetzen.

Von der geplanten privaten StraBe als Zuwegung zur Neubebauung und den geplan-
ten PKW-Stellplatzen gehen keine Konflikte fir die Anwohner aus, so dass keine
LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Der Bauzeitraum ist auf das notwendige Minimum zu beschranken, um die Beein-
trachtigungen durch Larm, Erschiitterungen und Staubentwicklung durch den Bau-
stellenbetrieb zu minimieren.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Brache zunéchst bestehen bleiben
und sich langfristig zu einem Gehdlzbestand weiterentwickeln. Die Brache wird aktu-
ell bereits zweckentfremdend zur Ablagerung von Gartenabfallen etc. in Anspruch
genommen. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung kénnten sich langerfristig Unrat an-
sammeln und sich z.B. Ratten einnisten, wodurch die Wohnqualitdt der benachbar-
ten Wohnbebauung beeintrachtigt wirde.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Blockinnenbereich eines bebauten Umfeldes mit einer einge-
schrankten Sichtbarkeit und hat daher keine Rickwirkung auf die freie Landschaft
und das Landschaftsbild. Dem Schutzgut Landschaftsbiid kommt daher keine Bedeu-
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tung zu: Durch die geplante Bebauung wird die vorhandene Wohnbebauung arron-
diert, so dass auch das Schutzgut Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine negativen Um-

weltauswirkungen zu erwarten.

2.6.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

2.6.3

2.6.4

2.7
2.71

2.7.2

2.7.21

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. O

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilthrung
der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die Brache bestehen bleiben, womit keine
Veranderungen im Umweltzustand erwartet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguiter
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt westlich einer durch mehrere archéologischen Funde angezeig-
ten spétbronze-friheiszeitlichen Siedlung und sidlich des eingetragenen Boden-
denkmals Nr. 3 mit Grabhiigein des wohl zeitgleichen Friedhofes. Im Hinblick auf die
Umnutzung des Plangebietes und den damit verbundenen umfangreichen Erdarbei-
ten wurde eine archiologische Sachstandsermittiung in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehtrde veraniasst, um das Risiko Oberraschend zu Tage tretender archéao-
logischer Funde wahrend der BaumaBnahme weiter zu minimieren. In dem unter-
suchten Areal fanden sich jedoch keinerlei archdologische Hinterlassenschaften,
selbst Einzelfunde blieben ganzlich aus. Da ca. 16% der Gesamitflache geoffnet wur-
den, ist zunachst davon auszugehen, dass keine Siedlungsstellen oder Graber und
damit auch kein Bodendenkmal vorhanden sind bzw. ist.

Prognose iiber die E'ntwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung

entfallt

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

entfallt
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2.7.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

2.7.3

274

2.8

2.9

3.1
3.1.1

Die archaologische Sachstandsermittiung ergab keine Hinweise auf ein Boden-
denkmal, so dass von dem Planvorhaben aus Sicht dieses Schutzgutes nichts ent-
gegensteht. d

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Da im Rahmen der archaologischen Sachstandermittlung keine Bodendenkmaler ge-
funden wurden, sind keine MaBnahmen notwendig. Sollten im Rahmen der Bauar-
beiten jedoch Bodenfunde oder Befunde auftauchen, so sind diese der Unteren
Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Prognose lber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

entfallt

Wechsélwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Wirkfakioren des Naturhaushaltes bestehen komplexe
Wechselbeziehungen, die dazu flihren kénnen, dass vorhabenbedingte Verdnderun-
gen der Ausprigung einzelner Schutzglter auch andere Schutzglter in unterschied-
lichem MaBe beeinflussen. Zu solchen Wechselbeziehungen gehéren z.B. die Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung auf den Wasserhaushalt und die Auswirkungen
durch den Verlust oder die Beeintrachtigung von Vegetationssirukturen auf die Tier-

welt.

Diesen Wechselwirkungen wird bereits im Rahmen der Bestandsdarstellung Rech-
nung getragen. DarOber hinaus wirksame Wechselwirkungen z.B. durch vorgesehe-
ne SchutzmaBnahmen oder groBraumige Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Seitens der Stadt Duisburg und den Privateigentimern besteht derzeit kein Bedart,
die Flache als Garten-/ Grabeland zu nutzen.

In Duisburg fehlen Wohnflachen zur Deckung des Bedarfs an barrierefreiem Wohn-
raum. in unmittelbarer rdumlicher Ndhe befindet sich bereits eine Seniorenwohnan-
lage. Diese vorhandene bauliche Vorpragung des Plangebietes unterstreicht die Eig-
nung des Bebauungsplangebietes fir die geplante Nutzung. Auch die ErschlieBung
des Plangebietes ist durch die vorhandenen Straflenanbindungen vorgepragt. Weite-
re stadtebauliche Varianten kommen aufgrund der umliegenden vorhandenen
Wohnbebauung und der geringen GréBe der Flache nicht in Frage.

Zusatzliche Angaben
Methodische Merkmale

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung

Die Stadt Duisburg hat am 19.04.2011 im Amt fir Stadtentwicklung und Projekima-
nagement einen Scoping-Termin durchgefihrt, in dem Umfang und Detaillierungs-
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grad der Umweltpriifung festgelegt und in einem Protokoll festgehalten wurden. In
diesem Rahmen erfolgte eine Ersteinschitzung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen/ Umwelteinwirkungen durch das Amt fiir Umwelt und Grin der Stadt Duis-
burg. In diesem Umweltbericht werden die Ergebnisse dieser Umweltprifung be-
schrieben und bewertet. Hierbei fanden die Ergebnisse folgender Fachgutachten Be-
riicksichtigung: '

= Eingriffsregelung

GFP Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung (2012): Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg”

» Artenschutz

Hamann & Schulte (2011): B-Plan Nr.1168 — Buchholz — .,Am Schellberg®. Arten-~
schutzrechtliche Potenzialanalyse; Gelsenkirchen 2011.

s Schali- und lichttechnische Untersuchung

Peutz Consult (2011): Schall- und lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg” in Duisburg.- Dlsseldorf 2011.

* - Entwésserungsfahigkeit der anstehenden Boden

GFP Ingenieurbiro fiir Geotechnik und Umweltplanung (2011): Neubau von 16 Bun-
galows, Am Schellberg in Duisburg-Buchholz.- Baugrundbeurteilung / Griindungsbe-
ratung und Versickerungsuntersuchung; Duisburg 2011.

» Denkmalschutz

Martin Wurzel Archaologie und Umwelttechnik GmbH (2011): Technischer Gra-
bungsbericht mit vorlaufiger Auswertung. Kreisfreie Stadt Duisburg, Buchholz: Am
Schellberg; Stahnsdorf 2011.

Hinweise auf Schmengkeﬂen die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Bei der Erstellung der Gutachten haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, durch die
eine weitgehende Vertiefung der Gutachten erforderlich wird.

Bei der Anfertigung des Umweltberichtes haben sich keine Probleme ergeben.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfi]hrun'g eines Bauleitplanes ergeben,

-sind nach § 4c BauGB von der Gemeinde zu (iberwachen, damit unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen rechtzeitig ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
geschaffen werden kénnen.

Von der Planung gehen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus und werden
auch nicht erwartet, womit MaBnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung (Monitoring) nicht erforderlich sind.

Durch die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen, die Beach-
tung der relevanten Geseize und Fachpldne, sowie einem ordnungsgeméBen Bau-
stellenbetrieb kann davon ausgegangen werden, dass keine nachteiligen Umweit-

-auswirkungen zu erwarten sind. -

Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schalischutz erfolgt im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In Duisburg-Buchholz sollen auf einer baulich bisher nicht genutzten Flache im Blo-
ckinnenbereich vorhandener Wohnbebauung altengerechte barrierefreie Bungalows
und 1- bis 2-Familienwohnhauser errichtet werden. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg” sollen die planerischen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung dieses Wohnstandortes geschaffen werden. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1168 — Buchholz — ,Am Schellberg" umfasst
die bisher baulich nicht genutzten Flachen im Blockinnenbereich zwischen der Stra-
Benrandbebauung der GroBenbaumer Allee, der StraBe Am Dickerhorst, Am Hau-
weg und Am Schellberg einschlieBBlich der beiden bereits . vorhandenen Erschlie-
BungsstichstraBen. Innerhalb des rund 0,85 ha groBen Plangebietes ist die Errich-
tung von freistehenden Einzelhdusern vorgesehen.

Die fiir die Bebauung in Anspruch genommene Flache ist Teil eines gewachsenen
Siedlungsraumes und von Siedlungsnutzung umschlossen. Insoweit wird dem Gebot
des Baugesetzbuches ,sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ Rechnung getra-
gen.

Mit der Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. durch
bei der Bauvorbereitung und -ausfihrung zu beachtenden Vorschriften werden den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung getragen und
nachteilige Umweltauswirkungen auf an das zukinftige Wohngebiet grenzende Fla-
chen gemindert.

Die geplante Nutzung entspricht den Zielen des Regionalplans GEP 99 und des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Duisburg. Schutzgebiete, wie Naturschutzgebiete,
§62-Biotope, FFH-Gebiete oder Trinkwasserschutzzonen, sind nicht betroffen. Das
Gebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt Du-
isburg. Die Planung ist, da sie nicht gegen die entsprechenden Verbote des Bundes-
naturschutzgesetzes verstdBt, mit dem Artenschutzrecht vereinbar. Mit Ausnahme
der Vorbelastung durch den Verkehrslarm aus der Umgebung werden fir alle Um-
weltschutzgiter keine oder nur unerhebliche negative Umweltauswirkungen prognos-
tiziert.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung weist fiir das Plangebiet gemaf den Festset-
zungen des B-Plans eine negative Bilanz von 22.150 Wertpunkten aus, die insbe-
sondere auf der dauerhaften Versiegelung durch Verkehrswege und Bebauung, so-
wie dem Verlust spontaner Siedlungsvegetation zu Gunsten intensiv gepflegter
Hausgarten resultiert. Diese Beeintrachtigung ist auszugleichen.

Eine Versickerung des Dachfldchenwassers vor Ort ist aufgrund des hdchsten anzu-
nehmenden Grundwasserstandes nicht moglich. Die geplanten Gartenbereiche ste-
hen zur Versickerung des Niederschlagswassers zur Verfligung.

Die vorhandenen ginstigen bicklimatischen Verhaltnisse werden durch die geplante
lockere und offene Bebauung nicht negativ veréndert. Von der geplanten Wohnbe-
bauung gehen keine Konflikte hinsichtlich Schadstoffbelastung und Larm aus. Es ist
lediglich mit einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommen durch wohngebiets-
bezogenen Verkehr und allgemeinen Siedlungsgerauschen zu rechnen. Zum Schutz
der neuen Wohnbebauung vor den Larmemissionen der westlich gelegenen Auto-
bahn und Bahntrasse sind passive LaArmschutzmaBnahmen notwendig.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiiter werden, unter
Beriicksichtigung der Umweltziele der mafBgeblichen Fachgesetze und -plane, wie
folgt zusammenfassend bewertet:
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Tabelle 6: Auswirkungen auf die schutzbezogenen Umweltbelange ' geméaB
BauGB

Beurteilung der Umweltauswirkungen Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Verlust von aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkien als mittel- bis
gering zu bewertenden Vegetationsstrukturen. Dem Verlust an Vege-
tationsstrukturen wird im Rahmen der Eingriffsregelung Rechnung
getragen.

Die Beeintrachtigungen werden durch den Charakier der offenen Be-
bauung gemindert.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde erfiilli, die
dem Planvorhaben entgegenstehen wiirden.

Die Beeintrachtigung der Tierwelt wihrend der Bauphase ist nur
temporar. Die vorhandenen ubiquitdren Arten kdnnen nach Fertigstel-
lung und der anzunehmenden Bepflanzung der Garten auf die Flache
zuriickkehren.

- Im Rahmen der Baufeldraumung kommt es zu einem weitgehenden O

Schutzgut Boden

Dem Ziel des BNatSchG, durch Nachverdichtung weitere Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich zu vermeiden, wird O
Rechnung getragen.

- Im Rahmen der BaumaBnahme kommt ‘es im Bereich der Verkehrs-
wege und Wohnbebauung zu einer Versiegelung mit Verlust aller Bo-
denfunktionen

- Die vorhandenen Bdden weisen jedoch durch anthropogene Uber-
pragungen eine geringe Naturnahe auf. )

Die versiegelten Flichen gehen als Retentionsraum fir die Grund-
wasserneubildung verloren. Diese negative Beeintrachtigung wird
" durch die Festsetzung von Dachbegriinung gemindert.

Schutzgut Wasser

- Im Planungsraum sind keine Oberflichengewésser vorhanden. O

Eine Versickerung des Dachflachenwassers ist wegen des hdchsten
zu erwartenden Grundwasserstandes nicht méglich.

Diese negative Beeintrachtigung wird durch die Festsetzung von
Dachbegriinung gemindert.

Im Bereich der Gérten kann-das Niederschlagswasser zur Versicke-
rung gebracht werden.

Schutzgut Klima

Die geplanten lockeren Bebauungsstrukturen fiihren zu keiner signifikan- O
ten Anderung des Bioklimas.

Schutzgut Mensch

- Das Plangebiet ist im Hinblick auf seine Luftschadstoffsituation als
positiv zu bewerten. Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine
erheblichen Beeintrachtigungen aus. Es ist allenfalls mit einer gering- O
fiigigen Erhdhung der Luftschadstoffe durch wohnortsbezogenen
Verkehr und durch potenziellen privaten Hausbrand zu rechnen.

- Es sind keine Konflikte mit den Zielaussagen der Stadtklimaanalyse
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Beurteilung der Umweltauswii?kungen

Bewertung

der Stadt Duisburg zu erkennen. Die Ziele des Luftreinhalteplans
westliches Ruhrgebiet sind nicht betroffen

- Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erheblichen Larmbe-
tastungen aus.

- Die durch den Baustellenverkehr zu erwartende Erhéhung der Staub-
und Schadstoffbelastung tritt nur temporar auf.
Der Planungsraum ist jedoch durch umliegende Verkehrswege in ei-
nem MabB vorbelastet, der passive SchallschutzmaBnahmen notwen-
dig werden lasst. '

Schutzgut Landschaft

- Die Realisierung der Planung zum offen bebauten Wohngebiet mit
groBz{igigen Hausgéarien innerhalb des Siedlungsraumes fihrt zu
keiner negativen Veranderung des visuellen Erscheinungsbildes.

O

Schutzgut Bodendenkmal

- Es sind keine Bodendenkmaler bétroffen.

O

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unter Berlcksichtigung der MaBnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten sind.

Anlagen
» Landschaftspflegerischer Begleitplan
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1.C Eipjeitung

Die GEBAG Duisburger Gemeinniiizige Baugeselschaft AG beabsichtigt im Biockinnenbe-
reich zwischen der Straienrandbebauung der GroSenbaumer Allee, der Straften Am Dicker-
horst, Am Hauweg und Am Schellberg ein Wohngebiet aus altengerechten barrierefreien
Bungalows und 1- bis 2-Familienwohnhdusem zu entwicketn.

Hierzu ist die Neuaufstefung des Bebauungspians Nr. 1168 — Buchholz ~ ,Am Scheliberg”
erfordertich. Bei der Aufsteliung von Bauleitpiinen sind gemal §1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches {BauGB} die &ffentlicher ura privaten B;-éfange gegeneinander und untereinander
abzuwigen. Dabei ist gemaR §1a (3) BauGB die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schustzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen |

Um den gesetzlichen Auflagen gerecht zu werden, wurde das ingenieurbiiro fir Geotechnik
und Umweliplanung GFP auf der Basis emes Angebotes vom 12.08.2011 von der GEBAG
mit der Erstellung eines Landschaftspflegenschen Beglelipians beauftragt.

1.1 Untersuchungsiaum

Das ca. 0,85 ha grofe Plangebiet liegt im Sliden des Stadigebietes von Duisburg im Oristeil
Buchholz und ist Gber die Strale ,Am Scheliberg” und im Wetteren ber die GroBenbaumer
Allee erreichbar {Abbildung 1). Der Geltungshereich des Bebauungspianes Nr. 1168 - Buch-
halz ~ ,Am Schellberg” umfasst die bisher baufich nicht genutzten Fldchen wn Blockinnenbe-
reich zwischen der Strallenrandbebauung der GroBenbaumer Alies, der Siralke Am Dicker-
horst, Am Hauweg und Am Schellberg einschlieRlich der beiden bereits vorhandenen Er-
schlieflungsstichstralRen. Er Uberdeckt in Teilbereichen den bestehenden Bebauuhgsplan Nr.
445,

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Die urspriinglich als Grabeland bzw. ais Garten genutzie Fidche des Bebauungsplangebietes
wird aktuell in weiten Bereichen nicht mehr bewirtschaftet und stelt emé Brachfldche inner-
haib des Siediungszusammenhanges dar. Teilpereiche werden als Ziergarten genutzt

Durch die Ausweisung einer neuen Bauflache soll mit Fortfihrung der vorhandenen Einfami-
fien-Waohnhausbebauung nérdlich der Stralle Am Schellberg, dieser baulich bisher nicht ge-
nutzie Blockmnenbereich durch den Neubau von freistehenden Wohnhausem behutsam
nachverdichtet werden [3]
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Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind: |

- Sichersteliung einer geordneien stadiebausichen Entwicklung innerhalb des noch
unbebauten Blockinnenbereiches,

- Bereitstellung von Wohnfiachen zur Deckung des Bedarfs an derzeit nachgefrag-
ten Wohnformen von Einfamilienhausern und Bungaiows.
Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzung zum Neubau von bamierefrei-
en und familienfreundlichen Wohnh&usem

- Sicherung der Erschliefung und Schafiung eines Quartiersplatzes.

-Durch die behutsame Nachverdichtung Wind dem Gebot des Baugesetzbuches ,Sparsamer
Umgang mit Grund und Boden® Rechnung gefragen.
Das Plangebiet ist als nahezu eben zu bezeichnen und liegt bei rund 34m UNN

Die Kennwerte des Bebauungsplanentwurfes sind der Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelie 1 Kennwerte des Bebauungsplanentwrfes [13]

| Fiachennutzung B-Plan Nr. 1168

 geplante Wohnbaufidche ' ' 5.931 m?
vorhandene ErschiieBungsfliche 538 m
geplanie Erschiietsungsﬂéché 1.830 m?
Grunfische (Quartiersplatz) _. - | 200 2
Summe ) 3.494 me
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1.3 Planungsgrundiagen

1.3.1 Fachgesetziiche Umweltschulzzizie

Allgemein giiltige Grundiagen fir die Ziele des Umweltschuizes sind in den einschiagigen
Fachgesetzen festgelegt. rlierzu gehdren das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, das
Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetze sowie das Wasserhaushaltsgesetz.

1.3.2 Planerische Yorgahan
Bebauungsplan (B-Plan}

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 25.08.1966 rechisverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 445 [12]. Dieser weist das Piangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1168 als
renes Wohngebiet (A/R) aus. Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 1168 — Buchhoiz —
Am Schellberg" lberdeckt in Teilbereichen den Bebauungsplan Nr 445,

Fléchepnutrungspian (FNP)

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg [16] ist das Plangebiet als ,Wohnfliche* ge-
kennzeichnet. Die geplanten stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen somit den Enfwick-

tungszielen des Flachennutzungsplanes

Gebietsentwickiunygspian (GEP)

Nach den Im Regionalpian GEP 99 [1] dargestefiten Zielen der Landesplanung ist das Plan-
gebiet als aligemeiner Siediungsbereich ausgewiesen. Die beabsichtigte Nutzung entspricht
somit den Zielen des GEP.

L andschaftsplan (LP)

Der Untersuchungsraum befindet sich auBerhalb des raumiichen Geltungsbereiches des
Landschaftspianes der Stacit Duisburg [17]. Das hsifit, diese Fidchen sind nicht von Festset-
zungen des Landschaftsplanes betroffen.

Bintopverbundkonzept der Stadt Duisburg

Der Untersuchungsraum des Landschaftspflegerischer Begleitpians jiegt im Bereich des
Biaties 5494 Wedau des Biotopverbundkonzepies der Stadit Duisburg [14] und st den ge-
mischten BauflichenWohnbaufichen zugeordnet. Entwicklungsziel ist die Erhaltung und
Entwicklung des Bestandes bis zur Realisierung des recntsgc‘iiﬁgen B-Plans Die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 1168 stehen damit nicht im Widerspruch zu den Vorgaben
des Biotopverbundkonzeptes
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Baumschuizsatzung der Stadt Duisburg

Die Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 [15] schiitzt Bdume ab einem
Stammumfang von mindestens 0,8 m, gemessen in einer Hohe von 1.0 m iber dem Erdbo-
den. Mehrstdmmige Biume sind geschitzt. wenn die Summe der Stammumfénge 0,8 m und
mehr betrdgt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 0.3 m aufweist

Von den aktuell auf der Flache vorhandenen Baumen sind 22 Bdume nach der Baumschulz-
satzung als geschitzt zu bewerten. Es handelt hierbei um zwei Baumgruppen aus Vogelkir-
sche, Esche, Birke, Pappel, Spitzahom, Walnuss und Fichts, sowie drei Fichten im Bereich
der vorhandenen Garten.

(iter won MNatur und

Fr die Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Nutzungsande-
rung sind Angaben Gber die Skologischen Gegebenheiten unter Hervorhebung besonderer
Werie und Funktiénen des Naturhaushalls erforderlich. Hierzu wurde eine Bestandserfas-
sung und -peurteilung des aktuelien Zustandes getrennt nach Schutzgiitern durchgefiihrt.

2.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt gemiR [5] in einem Bereich ,meist brauner Lehme" (Talboden in Form
von oberfidchiich humosem Lehm) uber Sanden und Kiesen aer Niedenerrasse. Laut Karte
der schutzwiirdigen Bdden in NRW 1:50000 [4] kbnnten Boden der Schutzklasse 1 = schiit-
zenswert auftreten.

Im Rahmen der als stichpiobenhaft anzusehenden Felduntersuchungen [6] wurden in weiten .
Bereichen der Brachflache anthropogen tberformte Boden angetroffen die fiir die frihers
Nutzung als Nutzgédrten/Grabeland. typisch sind. Die Oberbﬁden weisen zudem lokai Bei-
mengungen u.a. aus Kohle, Betcan Glas und Ziegef auf.

Die Flache ist, mit Ausnahme der beiden bereits vorhandenen ErschlieBungsstraien im Si-
den des Plangebietes, unversiegelt und besitzt eine Funktion als Versickerungsflache fir
Niederschiage.
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2.2 Schulzgut Wasser

2.2.1 Oherfigchenwassar

Im Gebiet des B-Plans sind keine FlieBgewé&sser vorhandern.

2.2.2 Grundwasser
‘Der Untersuchungsraum liegt zauBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Der hochste zu erwartende Grundwasserstand in unmittelbarer Nahe des Grundstlicks wur-
de im Rahmen von [8) mit 32,5 mNN und damit rund 0,75 bis 1.4 m unter GOK ermitte#. Eine
besondere Betrachtung der biotischen Verhalnisse aufgrund der Grundwasserverhaitnisse
ist nicht erforderlich, |

2.3 Schutegut Kiima

Auswirkungen des Vorhabens auf das grofirdumige Kiima sind nicht zu erwarten. Auf eine
Beschreibung der makroklimatischen Verhiltnisse wird daher verzichiet.

wokalkimatisch liegt der Planungsraum in einem als Lastraum der uberwiegend jocker und
offen tebauten Wohngebiete™ gekennzeichneten Gebiet mit bioklimatisch positiv zu bewer-
tenden Bebauungsstrukturen und Begriinung. Die Karte der Stadibeliiftung der Stadikliima-
analyse der Stadt Dusburg [18] weist das Untersuchungsgebiet zls Bereich mittlerer Beliif-

tung aus.

2.4 Schutzgut Luft

Das Bebauungsplan-Gebiet liegt nicht im Bereich der Umweltzone und ist im Hinblick. auf
semne Luftschaostoffsituation nicht aufféilig. Die aktuellen Ampelkarten treffen fir den Pla-
nungsraum keine Aussagen. An der ca. 1,2 km entfemt gelegenen LUQS-Messstation
.Buchholz” wurden fiir das Plangebiet flachenhafte Vorbelastungen gemessen, die mit 24,7
pg/m? fiir PMi10 und 25,5 pg/m? fiir NO2 nur gening tiber den fur Buéhholz ermitieten Hinter-
grundwerien liegen [2].
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2,5 Schuizgut Biotope, rFlorg, Fauna

Die Bestandserfassung der Vegetaiionsstruklurer im Untersuchungsgebist wurde in Form

einer Biotoptypenkartierung nach Methodik des LANUV [8] durchgeflihrt. Die Kartierung er- .
folgte durch GFP im August 2011. im Folgenden werden die Biotoptypen des Bebauungspl-

angebietes beschrieben und nach dem Bewertungsschiiissel des LANUV [9] bewertet. thre

Darsteliung erfolgt in der Bestands- und Korfliktkarte (Anlage 1)

Biotope, Fiora

Garden (HJ1)

im nérdlichen und osthichen Bereich des Eebauungsp}angebletés-beﬁnden sich in Verlénge-
rung der anschiieRenden Grundsiiicke Gartenparzeilen, die 'm ndrdiichen Teilbereich tiber
einen zum Teil dichten Gehélzbewuchs aus Fichte (Picea spp.), Vogelkirsche (Prunus avi-
um), Salweide (Salix caprea), Larche (Lanx decidua), Blutroter Hartriegel (Comus sangui-
nea), Gememne Hasel (Corylus avellana), Scheinzypresse (Chamaecyparis ssp.) und Brom-
beere (Rubus fruticosus agg.) verfiiger. im Osten befindet sich eine ehemals als Kleintierge-
hege genutzte griBere Rasenfiache neben einem Ziergarten mit Fichte (Picea spp ), Kirsch-
lorbeer (Prunus laurocerasus), Gememe Eibe (Taxus baccata) und Zierrasen.

Als Zier- und Nutzgarten mit < 50% sinheimischen Gehdizen {Code 4 .3) wird diesen Fl&chen
der Grundwert A = 2 zugeordnet.

Gartenbrache (HJ4)

Der uberwiegende Bereich des Bebauungsplans wird von emner Brachfiiche eingenommen,
die in der Vergangenheit als Grabeland genutzt wurde. Aktuell wird die Fldche von einem
luckigen Brombeeraufwuchs mit einer ruderalen Vegetation aus z.T. nitrophilen Arten wie
Brennnessel (Urtica dioica), BittersuRer Nachtschatten (Solanum dmcamara), Gemeiner Bei-
fuR (Artemisia vuigaris), Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare}, Hopfenklee (Medicage
lupuling), Weid-Klee (Trifolium repens), Zaun-Winde (Calystegia sepium), Fioh-Kndterich
{Polygonum persicaria} und StBRgrasern dominied, in die einzelne Gartenarten wie Garien-
bambus, Lowenmduichen und Ritterspom einmischt sind, Einzelne Eschen im zeniralen Be-
reich der Brache wurden gerodet und zeigen Stockausschlag Ausgehend von den umlie-
genden Gérten und den angrenzenden Baumgruppen ist die Einwanderung von Eschen-,
und Pappeljungwuchs sowie von Rotem Haririege! zu beobachten,

Als Siediungsbrache {Code 5_"1) ist diesem Bereich cer Grundwert A= 4 zuzuordnen.

10/24



Projekt: Bebzuungsplan Nr. 1185 — Buchhalz — ,Am Schenberg”
Landschafispflogetiscner Begleliplap

Projekin:mmer: 0112.204
Auttraggeber: GEBAG Duisburger Gemeinnlitzige Baugesellschaft AG

Baumgruppe (BF2)

im nordwestlichen sowie im zentralen Bereich der ehemaligen Grabeiandparzelie befinden
sich zwei Baumgruppen (geringes bis mittleres Baumholz) aus Vogei-Kirsche (Prunus avi-
um), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Sandbirke (Betula pendula), Spitz-Ahom (Acer
platanoides), Hybrid-Pappe!l {(Populis spp.), Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocas-
tanum), Walnuss (Jugians regia) und Gemeine Fichte (Picea abies). Im Unterwuchs dominie-
ren Brennnessel und Brombeere

Als Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten < 50% und geringem bis mittlerem
Baumholz (Code 7_3) wird diesen Fiachen der Grundwert A= 4 zugeordnet.

SiralRenbegleitgriin (BJ)

Im Rahmen der Aniage der beideh ErschlieBungsstraBen wurden innerhaib des StraRenkor-
pers jeweils zwei Einzetbdume (Feldahom (Acer campestre)) gepflanzt.

Als StraBenbegleitgehdiz (Code 2.3) ist diesem Bereich der Grundwert A = 4 zuzucrdnen.

Bauliche Einrichtungen / sonstiges

Entlang der Stidgrenze der Brache befindet sich a's Abgdrenzung zur anschiieRenden Wohn-
bebauung ein Zaun. Ein weiterer Zaun grenzi die von Norden in den Planungsbereich einge-
riickten Girien von der Brache ab

Auf der Brachfidche befinden sich ebenfalls Reste von Zaunantagen. sowie Siedlungsmill.
insbesondere die Bereiche unter den Baumgruppen wurde zur Ablagerung von Gartenabfilie
und in kleineren Mengen Bauschutt benutzt.

Mersiegelte Flachen

Der Gettungsbereich des Bebauungsplanes urrfasst iw‘ei vorhandene ErschlieBungsstra-
fien.

Dieser: versiegelten Fiichen (Code 1 1) ist der Grundwert A = { zuzuordnen

Dem gesamten Bebauungspian-Bereich kommt aufgrund der starken anthropogenen Beein-
flussung, dem Fehlen von strukiurreichem oder afiem Baumbestand, und der Lage innerhalb
des Siedlungsbereiches fiir das Schutzgut Fiora / Biotope nur ene maiige Bedsutung zu.

Fauna

im Rahmen der artenschutzrechtiichen Potenzialanalyse [7] wurden drei pianungsrelevante
Arten {(Rauhautfledermaus. Zwergfledermaus und Sperber) angetrofien, die das Gebiet je-
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doch nur als Jagdgebiet putzen bzw. auf dem Transferflug zwischen verschiedenen umlie-
genden Jagdhabitaten und/ cder dem Quartier waren

Im Rahmen der Begehung zur Bestandserhebung (GFP) wurden iediglich, fir den durch-
griinten Siedlungsraum typische, ubiquitédre Vogelarten verzeichnet. Sie sind, wie alle heimi-
schen Vogelarten. nach dem BNatSchG besonders geschitzt.

2.6 Schutzfiicien

Das Plangebiet hiegt nicht im Bereich eines Naturschutz- oder Landschaﬂsschutzgébietes.
Schutzgebiete, die einer gesonderten Betrachtung méglicher Auswirkungen des Planvorha-
bens bedirfen (z. B. éumpa‘alsches Vogelschutzgebiet, FFH-Gebief}, liegen nicht in der Nahe
des Plangebietes

2.7 Schutzget Landschafisbild

Das Plangebiet liegt inmitten einer iockeren und durchgriinten Wohnbebauung. Im Westen
befindet sich eine Seniorenwohnanlage mit baumbestandenen Freiflachen. -Aufgrund der
Lage inmitten der Wohnbebauung mit emer eingeschrankten Sichtbarkeit kommt dem
Schutzgut Landschaftsbild keine Bedeutung 2u.

2.8 Schutzgut menschiiche Lebensraumqualiidt

Erholung und Freizeitnutzung findet im Plangeb:et nicht statt. Larm und Geriiche gehen von
der Fléiche nicht aus. Auf der Brachfidche befinden sich Reste von Zaunanlagen sowie Sied-
jungsmilll. Insbesondere die Bersiche unter den Baumgruppen wurden zur Ablagerung von
Gartenabféllen und in kleinen Mengen Bauschutt benutzt

Der Planungsraum ist aus Sicht des Larmaufkommens aktusil insbesondere im westlichen
Bereich durch den Bahnbetrieb der ca. 250 m westlich gelegenen Bahntrasse Duisburg-
Dusseidorf betroffen. Im dstlichsten Teilbereich treten erhihte Laﬂnbéiastungen durch das.
hohe Verkehrsaufkommen auf der GroBenbaumer Alfee auf. Abbiidung 2 zeigt die Lirmbe-
lastungen im Bereich des Planungsraumes. Die weitergehende Sachstandsermiftiung erfolgt
in einem separaten Gutachten [11]. in relevanter Entfernung zum Plangebiet befinden sich
keine emittierenden Betriebe.
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Abbildung 2 Umgebungslarm im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1188

2.5 Kultur und sonstige Sachgiiter

'm Plangebiet wurde eine archaoclogische Sachstandsermittiung durchyefiihrt [10}. Hierbe:
wurden keinerlel archéologischen Hinterlassenschaften gefunden.

3.0 Arienschutzrecitiiclie Beirachiun

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt in einem separaten Gutachten [7].
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4.C Honflikianalvse

4.5 Schutzgui Boden

Mit der Umsetzung der Planung im Rahmen der verbindichen Bauledplanung geht eine Ver-
siegelung eines Teils des Untergrundes sinher. die in den betroffenen Bereichen zu einem
Verlust aller Bodenfunktionen fihrt. Hier ist insbesondere die Funktion als Versickerungsflé-
che fiir Niederschiige von Bedeutung.

Die im Planungsraum anstehenden Boden sind anthropogen stark Gberprégt und weisen
lokai im Oberbaden Fremdbeimengungen auf.

Fiir den Bereich der geplanten Bebauung bzw. der bereits vorhandenen Erschhe&ungssfra-
Ren wurde keine Vorbelastungen festgestefit, aus denen ein Risiko fur die geplante Nutzung
abzylsiten ist.

Wihrend der Bautétigkelt kann es zu Beeintrichtigungen durch die Bautatigketf, wie Baustei-
lenverkehr, Baustellenemﬁchtung und die Zwischerablagerung von Stoffen kommen. insbe-
sondere in der direkten Umgebung der Baufidchen ist mit einer Verdichtung und Befestigung

zu rechnen.

4.2 Schutzgut Wasser

Das geplante Vorhaben sieht unter anderem die Versiegelung von Flachen durch Wohnbe-
bauung und Strafkenbau vor Dies flihrt zu einem Veriust an Retentions- und Versickerungs-
raum und damit verbunden zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung. Im Bereich
des B—Piangebiets kann das Niederschiagswasser lediglich im Bereich der Gasten und der
Sffentiichen Grinfisiche zur Versicierung gebracht werden. Eine Versickerung des Dachfld-
chenwassers ist aufgrund des hochsten zu envartenden Grundwasserstandes nicht mdéglich

ie]

4.3 Schutzgut Klima

Durch die geplante iockere und durchgrinte Bebauung mit ihren stadtkiimatisch giinstigen
Bebauungsstrukturen und dem Erhalt von Einzelbdumen im Bereich der Garien wérden'
mdgliche Beeintrdchtigungen aurch der weitgehenden Veriust des Baumbestandes gemin-
dert. Zudem werden diese Beeintrchtigungen voraussichtlich durch die Bepflanzung der
Garten kompensient. insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich die mikro- und
biokiimatische Situation nicht nachhailtig verschlechtert.
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Baubedingt ist mit einer temporére Verscnlechterung der Lufigualitét, vor allem durch Stau-
bemission- durch Baufahrzeuge zu rechnen

4.1 Schutzgut Luit

Da die bioklimatisch positiv zu bewertenden vorhandenen Bebauungsstrukturen in der Pla-
nung forigesetzt werden, ist in Verbindung mit den Zielen der Energieeinsparverordnung
durch die geplante Bebauung emn Ansteigen der Luftschadstoffe urd eine Beeintrichtigung
des Stadtklimas nicht zu erwarten. Auch hinsichtlich der Faktoren L&rm und Licht gehen von
der geplanten Wohnbebauung mi der ErschlieBungsstralte keine iKonflikte aus. Es st allen-
falls mit einer geringen Erhdhung der Luft- und Larmbelastung durch wohngebietsbezogenen
Verkehr und allgemeinen SiedlungsgerBuschen zu rechnen

4.5 Schutzgut Biotope, Flora, Fauna

Durch die geplante Bebauung und den Betrieb der Baustelie kommt es zu einem weitgehen-
den Verust der Vegetation Mit Ausnahms einiger weniger Biume werden die bisherige
Brachfldche, die beiden Baumgruppen sowie die angrenzenden Géren durch eine fockere
Wohnbebauung mit groBem Anteil an Garten ersetzt.

in der Begrindung des Bebauuhgspianes wird die Neunanlage eines begriinten Quartiers-
platzes sowie die Vorgabe von Dachbegrinungen festgesetzt, um die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Nalur und Landschaft zu mindern. Zudem sollen, soweit dies bau-
technisch mbglich ist, einzelne Biume im Bereich der geplanten Garten und der privaten
Grinfldche erhalten werden.

Durch die Einrichtung, den Betneb der Baustelle und bei der Lagerung von Baumaterial kann
es potentiell zu Beemtrichtigung und Schadigung der zu eriaitenden Laubbaume kommen

Durch die Nutzungsénderung werden keine Foripflanzungs- und Ruhestitien der im Pia-
nungsraum vorgefundenen planungsrelevanten Fledermiuse zerstort [7]. Da die heutige
Nutzung als potenzielles Jagdhabitat artenschutzrechttich nicht relevant ist, werden durch die
Entnahme des Gehblzbestandes und die Umnutzung keine artenschutzrechtlichen Verbots-

tathestande erfalit.

Nach Abschluss der Bauarbeiten werden die im stidtischen Stediungsraum haufigen, std-
rungsunempfindlichen Arten das Gebiet wieder besiedain konnen
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4.5 Schulzilichen

Schutzgebiete, die einer gesonderten Betrachfung mdglicher Auswirkungen des Planvorha-
bens bedirfen, existieren im Bereich des Bauvorhabens und in der ngheren Umgebung

nicht
4.7 Schutzgut Landschajishild

Dem Schuizgut Landschaﬂsbild kommt in diesem durch Bebauung gepragten Planungsraum
nur keing Bedeutung zu.

4.8 Schutzgut menschiiche Lebensraumguaiitit

Von der geplanten Wohnbebauung geher keine Konflikte hinsichtiich Larm- und Lichtbelas-
tung aus Es ist jedoch mit einer geringen Erhidhung des Verkehrsaufkommens durch wohn-
gebietsbezogenen Verkehr und allgemeinen Siedlungsgerauschen zu rechrien

Wihrend der Bauphase ist, insbesondere durch Baustellenfahrzeuge, mit einem erhdhten
Verkehrsaufkommen und damit erhthien Schadstoffemissionen und einer erhéhten Larm-

und Staubbelastung zu rechnen,

Auf das Plangebiet wirken jedoch aus dem umiiegenden Straen- und Schienenverkehr ho-
he Larmimmissionen ein, die passive SchalischutzmaRnahmen stforderiich machen.

4.9 Kuitur und sorstige Sachylter
Geschutzte oder schiitzenswerte Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Eingnifsfiichen sind in der Bestands- und Konfliktkarte {Aniage 1} dargestel.

legerisciie Mallnekmen zur Vermeidun

fis und Verminderung von

5.0 Landscha
Eingriffen

5.1 Mafnahmen zur Verminderung und Yermeidung

Zum Schutz des Bodens solite sich die Anlage von Baustelieneinrichtungen auf die zuktnftig
iiberbauten bzw. versiegeiten Fidchen beschranken. Bet den anstehenden Bauarbeiten sind

16124



Projekt. Bebauungsplan Nr. 1168 -~ Buenholz — ,Am Scheliberg®
Landschafispflegerischet Bagleiiplan

Projektnunmer: 0112204
Avftraggeber: GEBAG Duisburger Gemeinnilitzige Baugeselischaft AG

der oberffachiich vorhandene Niull, sowie die Reste ehemaiiger Zaunanlagen getrennt aufzu-
nehmen urd ordnungsgemaf zu entsorgen. Anfallendes Bodenmaterial ist ordnungsgemaR
zu entsorgen. Aus Vorsorgegrinden solite der eventuell anzuliefernde Fremdboden fir die
Herstellung der.durchwurzelbaren Bodenzone die Vorsorgewerie gemal BBodSchV einhal-

ten.

Flr zusatzliche Steliplétze soliten wasserdurchldssige Beldage verwendet werden, um weitere
Versiegelungen zu vermeiden.

Cie Auswirkungen der Niederschiagswassereinleitung in die sffentliche Kanafisation werden
durch den Vargabe extensiver Dachbegrinung gemindert.

Die Vorgaben des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (Teifplan West) [2] sind zu beachten.

Wahrend der Bauphase solite sich der Baustellenverkshr im Bereich der angrenzenden
Wohngebiete auf ein Mindestmall beschrénken. Der Bauzeitraum ist auf das notwendige
Ninimum zu beschranken.

Um emne direkte Schédigung (Verletzen, Téten) von individuen wahrend der Bauphase zu
vermeiden, soiife die Gehbdlzentnahme moglichst aulerbalb der Balz- und Foripflanzungszei-

ten erfoigen.

Die Planung steilt einen Eingriff in Natur und Landscha# dar, dem im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnatur_schmigesetz Rechnung getragen wird,

Der Eingriff in Natur pnd Landschaft wird durch den angestrebten Ernalt und die Sicherung’
einzelner Laubbdume, der Anlage eines begrinten Quartiersplatzes, der Pflanzung von ein-
heimischen Bédumen im Bereich der offentlichen Parkplitze, der Vorgabe von Dachbegril-
nungen, sowie der Anlage von Gartenbereichen gemindert. Wesentliche Aspekte werden
nachfolgend néher betrachiet

WaBnahme 1 {i7) Erhalt méglichst vieler Bestandsb#iume im Bereich der neu angelegten
Garten und der privaten Grinfliche (Quartiersplatz)

Die zu erhaltenden Gehbize sind vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb zu schitzen
Hierbei ist ein Schutz von Stdmmen und Kronen vor Verletzungen sowie der Schutz des
Wurzelbereiches vor Verletzung und Verdichtung sicherzustelien. Im Kronenbereich diifen
zum Schutz vor Verdichtungen keine Materialablagerungen erfoigen.
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MaBnahme 2 {i2): Pflanzung von Gehdizen aus vorwiegend einheimischen Arten im Be-
reich der geplanten offentlichen PKW-Steliplatze

Im Bereich der geplanten offentichen PKW-Stellpldize fihrt die Anpflanzung von einheimi-
schen Einzelbdumen mit einer niedrigen Strauchunlerpfienzung zu einer Atffwerlung. Als
mdgliche Baumart bietet sich der schon in den ErschiieBungsstrafen gepflanzte Feldahom
oder andere xleinkronige Baume zweiter Ordnung mit iahreszeitlich wechselnden Aspekien
(ai:ffailende Belaubung, Biute, Frichie) [19] an.

MaRnahme 3 {M3}: Anlage eines begriinten Quarfiersplatzes

Die Flache wird als offere Rasenflache angelegt, auf der sich eine zur Erhaltung festgesetz-
te Esche (Fraxinus excelsior) befindet.

Die oben beschnebenen Malnahmen werden in Anlage 2 (iMaBnahmenkarte) zeichnerisch

dargestelit.

5.2 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die Ermittiung des Ausgleichsfldichenbedarfs erfolgt in Kapitel 6.2.

6.0 Eingriffsrecéiung

Nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches (BauGBj) sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen gdie ﬁentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterginander abzuwagen,
Hierbei ist gemaR § 1a Absatz 3 BauGB auch die Eingnffsregelung nach dem Bundesnatur-

schtitzgesetz {ENatSchG) zu berlicksichtigen.

6.1 ilethodik

Die Ermittiung des Kompensationsbedarfes erfolgt auf Grundlage der ,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" [9]. Hierbei handelt es sich um ein ver-
einfachtes Bewertungsverfahren, bei dem davon ausgegangen wird, dass einem bestimmten
Biotoptyp i. d. R. ein bestimmter Giwologischer Verrechnungswert zugeordnet werden kann.
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Grundiage fiir die Bewertung ist aer Zustand des Gelandes vor Beginn der BaumaBnahme.

Die Ermittiung des Eingriffsumfanges und oges daraus resultierenden Ausgleichsflichenbe-
darfes erfolgt durch einen Vergieich des Biotopbestandes zum Zeitpurkt vor der Nutzungs-
é&nderung und des Zustandes des Untersychungsraumes geman Planentwurf (Stand Januar
2012).

6.2 Ermitilung des Ausgleichsfizchenbedar(s

Die Eingriifsfldche betréigt 8 494 m* Die Planung sieht 5.931 m* Wohnbaufléche im Blockin-
nenbereich vor. Bei der vorgesehenen Grundflachenzanl von 0,7 ergibt sich fiir die vorgese-
henen Hausgérten zunachst eine Fidche von 1.739 m= Im Bereich der zweigeschossigen
Hauser ist ein zweiter Abstellplaiz fur PKW's moglich, der mit einem begrunten Bodenanted!
von 65% auszufithren ist Bei Annahme. dass auf der Halfte der Grundsticke von dieser
Mbglichkeit Gebrauch gemacht wird, verfallen 120 m* auf diese dem Grundwert P=1 zuzu-
ordnenden, teilversiegelten Flichen. Fur die Hausgérten ergibt sich damit eine Flache von
1619 m?, die mit dem Grundwert P = 2 in die Beweriung enflieit

Die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs ist den Tabellen 2 und 3 zu eninehmen.
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Auf der Basis der Bestandskartierung im August 2071 wurde fiir die in Tabelle 2 aufgelisteten
Biotoptypen ein &kologischer Wert von 26.652 Bilanzweripuniten errechpet.

Der dkologische Wert der vorgesehenen Mallnahmen fiir cie neu geplanten Biotoptypen wird
in Tabelle 3 dargestelit Aufgrund der Beweriung der Planung wurde ein dkologischer Wert
von 4 502 Bilanzweripunkien emechnet.

Durch die in der Planung angeseizten MaRnahmen ergibt sich somit eine insgesamt negative
éi{anz von 22.150 Bilanzwertpunkien. die auszugleichen ist. Der Fehibetrag wird mit der im
Bebauungsplan Nr. 965 A ~Wanheim-Arigethausen- fur den Bereich zwischen Obere Kai-
serswerther Stralle, Neuenhofstrae, Diisseldorfer Landstralle und sldiicher Grenze der
Kasemenflache ausgewiesenen positiven Bilanz verrechnet.

— P4
B
Tt J

- Gehlen - - Farghaly -
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Stadt Duisburg  {2008): Stadiklimaanalyse der Stadi Duisburg
(hitp://www duisburg.de/micro2/umwelt/medien/bindata/planungshinweise _stadi d
uisburg_21_jui_2009 pdf). '

Stadt Duisburg (2011): Gestaltungsieitfaden Griin: Auswah! Hausbaume

(http./ivwww duisburg. de/micro/dsq/dir-1/Gestaltungsleitfaden reduziert 72dpi.pdf)

| Genolztabelle: Auswahl einheimischer Laubbaume |

Pilanzenart - !
Deutscher iame Boianischer Name
; Feid-Ahomn - Acer campesire ' ]
I Schwedische Mehtbeere | Sorbus intermedia
| Eberesche - Sorbus avouparia
Elsbeere ; Sorbus tormnalis
Hainbuche Carpinus betulus
Mehibeere Sorbusaria
Rotdorn Crataegus monogyna® Kermesin—plena®
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Diese Begrindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1168 - Buchholz - "Am Schellberg”.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 10.12.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den A7 A2 o2
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag







Zusammenfassende Eridirung gemidB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 1168 - Buchholz - "Am Schellberg" fiir einen Bereich zwischen Am Dickerhorst, Am
Schellberg, Am Hauweg und GroRenbaumer Allee im Ortsteil Buchholz,

1.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der méglicherweise beeintrichtigten Umweltbelange und des voraus-
sichilichen Untersuchungsaufwandes fand gemdl § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) am 19.04.2011 - ein Scopingtermin - statt, an dem die relevanten
Fachbehdrden teilnahmen. Im Rahmen dieses Scopingtermines wurden
Untersuchungsbedarf und -umfang der Fachgutachten festgelegt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 (BauGB) und § 1 a
BauGB wurde eine Umweltpriffung durchgefiihrt. Die Erkenntnisse und Ergebnisse
der Fachgutachten und vorliegender Untersuchungen wurden gemat § 2 Abs. 4
BauGB im Umweltbericht, der als gesonderter Teil der Begriindung beigeflgt ist, dar-
gelegt und ausgewertet.

Soweit diesbezﬁglich Regelungen erforderiich waren, erfoigten diese in zeichneri-
scher oder textlicher Festsetzungen.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Gffentlichkeitsbeteili-
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB - zugleich
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaf § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein — Westfalen (GO NW) erfoigte am 26.05.2011.

Die offentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
06.07.2012 bis 10.08.2012 einschlielich durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 1168 - Buchholz - "Am Scheliberg" eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2012 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert sowie mit Schreiben vom 02.07.2012 (iber die o&ffentliche
Auslegung informiert.

Die von den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Beiange vorgebrachten
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung geprift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandeli.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Vorschidge, die sich von der voriiegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Gesamt-
entwicklung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Duisburg, den 23.01.2013
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