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Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVvO

WR

Reines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO

Bsp. 0,25

Bsp.
I

Grundfldchenzah!

Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

FH 40,00m  Firsthéhe als HochstmaB . NN (Normalnull)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

Einzel- und Doppelhiuser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Sonstige Planzeichen

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flache fir Gemeinschaftsanlagen -Garagen/Stellplatze-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

oooo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
Al der Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen
(89 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—e-—e—a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs.5 BauNVO)
Altlastenverdachtsflache

(89 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne
Normcharakter

14,2

7

BemaBung (m) von Absténden

bestehende Gebiude

bestehende Nebengebiude

2189 Gelandehshen in Meter Giber NN (Normalnull)

Textliche Festsetzungen:
1. Wohnbebauung:

1.1 Zulassigkeit und Ausschluss von Nutzungen in den reinen Wohngebieten
(gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 3 und 13 BauNVO)

Nicht zulassig sind alle Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO. Dariiber hinaus zuldssig
sind gemaB & 13 BauNVO Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben.

1.2 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiuden
(gemal & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wohngebéaude sind nur mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulissig
2. Stellpldtze und Garagen:

2.1 Zulassigkeit und Ausschluss von Stellplitzen und Garagen
(gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVQ)

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen nur in den in der Planzeichnung
entsprechend festgesetzten Flichen zuléssig.

3. Nebenanlagen:

3.1 Zulassigkeit wund Ausschluss auf den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen

(gemaB § 14 BauNVvO)

von Nebenanlagen

Je Grundstiick ist lediglich eine Nebenanlage gemi3B § 14 Abs. 1 BauNVO auf der
nichtiberbaubaren  Grundstiicksfliche  zuldssig. In  den  Bereichen der
nichtlberbaubaren Grundstiicksfliche, zwischen den privaten ErschlieBungsstraBen
und vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen nicht zuldssig. Weiterhin sind
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO in einem Bereich von 4,00 m entlang der
offentlichen Verkehrsflichen nicht zulassig.

4. Einfriedungen:
4.1 Einfriedungen entlang der Verkehrsflichen

Entlang der Verkehrsflachen (6ffentlich und privat) sind durchsichtige Einfriedungen
und Hecken nur bis zu einer Hohe von 1,80 m (ber Geldndeoberflache zulassig.
Undurchsichtige Einfriedungen sind lediglich nur bis zu einer Héhe von 1,25 m (ber
Geldndeoberflache zulassig.

Hinweise

1. Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umgeht.
Die ,Richtlinien fur die Ausfibrung von Bauten im Einflussbereich des
untertdgigen  Bergbaus” (Runderlass des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBLNW 1963, S.
1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. SicherungsmaBnahmen (§
110 BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne Kontakt
aufzunehmen.

2. Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstande, Knochen etc) und -befunde (Verfarbungen des Bodens,
Mauern etc) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der
Unteren Denkmalbehorde der Stadt Duisburg oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen. AuBerdem ist der Fund mindestens drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu belassen.

3. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils
gliltigen Fassung.

4. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen in einem Mindestabstand von je
einem Meter rechts und links von Versorgungsleitungen nur angepflanzt werden,
wenn die erforderlichen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

5. Durch den Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- ,ZiegelhorststraBe” wird der
seit dem 25.05.1986 rechtsverbindiichen  Verbandsbebauungsplanes
.Mattlerbusch” des Regionalverbandes Ruhr [RVR (ehem. Siedlungsverband
Ruhrkohlenbezirk (SVR)] teilweise ersetzt

6. Ein Teilbereich des Plangebietes ist im Altlastenverdachtsflichenkataster
verzeichnet (AS1506). Auf dem Grundstiick ist vormals eine Tankstelle betrieben
worden.

Die Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Tankstelle sind durch einen
Sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren. Eine ausfiihrliche
Dokumentation der gutachterlichen Begleitung ist nach Abschluss der
MaBnahme dem Amt fir Umwelt und Grin, Untere Bodenschutzbehorde,
umgehend und unaufgefordert vorzulegen.

Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehérde mindestens
10 Werktage vorab schriftlich mitzuteilen.

Im Bereich der zuklnftigen unversiegelten Freiflichen missen Beprobungen des
Oberbodens (0-10cm, 10-35cm, 35-60cm) durch einen Sachverstandigen

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2010 gemaB § 2 (1)
Baugesetzbuch ortsiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den A 3. A2, 2044

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

57

Eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1)
Baugesetzbuch erfolgte am 09.09.2010.

Duisburg, den A 3. 42, 2o A4

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

5>

(Siegel)

Der Rat der Stadt hat am 28.03.2011 nach § 3 (2) Baugesetzbuch den
Entwurf und seine éffentliche Auslegung beschlossen.

A A2 2014

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

g

Der Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 20.05.2011 bis
03.06.2011einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den A 3. A2, 2 1.4

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat am 17.10.2011 nach § 10 (1) Baugesetzbuch
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den A J. A 2. 20+

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

e é e
(Siegel)

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom

17.10.2011

Duisburg, den 2 A, BM
Der Oberbirgermeister

DU[SBURG

am Rhein

Gemarkung Hamborn
Flur 107

Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach-

"ZiegelhorststrafBe"

fur den Bereich zwischen SeelhorststraBe, ZiegelhorststraBe und Mattlerbusch

Maf3stab 1:500

(BGBI. I S. 3316).

Verordnung aber die bauliche Nutzung

(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

58).

zuletzt geandert am 13.03.2007 ( GV NRW S. 133).

in der Zeit von 8:00 bis 16:00 Uhr eingesehen werden.

der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

Grundsticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Investitionserleichterungs-

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen
diese beim Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051
Duisburg, ErftstraBe 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags bis freitags

und einer Begriindung. Die Zusammengehdrigkeit
ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

und

Duisburg, den !9 DeZ 2011

Amt fur Baurecht und Bauberatung

—

el

mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlich-
keit Ubereinstimmen und dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Duisburg, den 13, Dez. g011

Amt fir Baurecht und Bauberatung
2l

Stand der Planunterlage: 27.09.2010

Nsrt™

29,028 B e 30,022 374 Flurstiicksnummer durchgefihrt werden. Die Analyseergebnisse sind dem Amt fir Umwelt und
. 301 Grin, Untere Bodenschutzbehorde, zur Bewertung unverziiglich vorzulegen. In
29,599 Z I egel h Or S t-s tr a : Elitstiicksarenze Abhingigkeit von den Ergebnissen ist ggf. eine Abdeckung mit unbelastetem
9 Boden oder ein Bodenaustausch vorzunehmen. Alternativ kénnen die . ;
. zuknftigen unversiegelten Flachen mit Boden in einer Mindestméchtigkeit von | D€r Rat der Stadt hat am 17.10.2011 diesen Bebauungsplan gemaB §
2,064 &) Baume 60 cm abgedeckt werden. 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am
. . _ o | 15.11.2011 gemaB § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
21741 2 Von.den emzelfaen ggf. auch mc.jt genehmaggngspﬂ_rchtrgen Bauvqrhaben in dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der
304 unmittelbarer Néhe des Schutzstreifens der Leitung sind der Amprion GmbH Versffentlich der Bekanntmack b im 7 U12 d
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hdhenangaben in m (iber erorientichung der Bekanntmachung a_ m! Imrnel‘ . 5
+ ) JF NN) zur Prafung und abschlieBenden Stellungnahme zuzusenden. Die | Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von
}— MaBnahmen bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH. 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit liegt, ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Der Rat der Stadt hat am 05.07.2010 nach § 2 (1) Baugesetzbuch die | Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.
Duisburg, den A9 ¢2. 2244 Duisburg, den A §.42 2 41
Mast 78 Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
‘gb&
A : Im Auftrag Im Auftrag
299 e od L
e
(Siegel) (/ ,97 * & ?’7 =
; _ Schule I <
Rechtsgrundlagen : Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Duisburg, den /9. 42. 20 +xt

Amt fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement

2
v




