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Bebauungsplan Nr. 1150 -Rbttgersbach- ZiegelhorststraBe”

1 Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet, das sich unmittelbar am Freizeitpark Mattlerbusch befindet, stellt durch sei-
ne ruhige parknahe Lage eine hochwertige Wohngegend dar.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1150 —Rétigersbach— ,ZiegelhorststraBe”, ist
die Ausweisung eines groBziigigen Wohngebietes auf einem ca. 9.000 gm groBen Gelén-
de.

Zur Entwicklung der geplanten stédtebaulichen Struktur mit freistehenden Einfamilien- und
Doppelhdusern, die dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept entsprechen, ist die Fest-
setzung eines ,reinen Wohngebietes" (WR) geplant. Neben der Art der baulichen Nutzung

‘werden das MaB der baulichen Nutzung, die (berbaubaren Grundstiicksfiachen und die

privaten Verkehrsflichen festgesetzt.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Das Erfordernis zur Aufsteliung des Bebauungsplanes ist die Umnutzung der Fliche als
Wohnbaufléche. Die Voraussetzungen zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung sind
die planungsrechtlichen Festsetzungen Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nut-
zung, Uberbaubare Grundsticksflachen und die privaten Verkehrsflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- ,ZiegelhorststraBe” wird als qualifizierter Be-
bauungsplan geméaB § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 a BauGB aufgestellt.
Eine Vorpriifung ergab, dass die Voraussetzungen gem. § 13 a Abs. 1 BauGB erfillit wer-
den und das Verfahren daher im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Die derzeitige planungsrechtliche Beurteilung dieses Plangebietes erfolgt in einem Bereich
entlang der ZiegelhorststraBe gemaB § 34 BauGB. Die (ibrige Flache des Plangebietes
liegt im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB.

Die Steuerung der Gebietsentwicklung im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung setzt die
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens voraus.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die geplante Errichtung von Wohngebauden und privaten StraBen im Plangebiet stellt eine
wesentliche Auswirkung der Planung dar. Im Plangebiet befindet sich derzeit ein ehemali-
ger Bauernhof, der jedoch kiinftig fir die neue Bebauung weichen wird. Die ehemalige
Tankstelle wurde bereits beseitigt und ein kleiner Teil der Ackerflache wird durch die ge-

.plante Wohnbebauung ersetzt.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das im Stadtbezirk Duisburg — Hamborn, Ortsteil Réttgersbach, gelegene ca. 9.000 gm
groBe Plangebiet umfasst eine durch die ZiegelhorststraBe im Siiden, die Seelhorststra-
Be im Westen, die angrenzende Wohnbebauung im Osten und den Revierpark Mattler-
busch im Norden begrenzte Flache.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Im Plangebiet seibst befinden sich zurzeit zwei zweigeschossige Wohngebéaude, ein e-
hemaliges Tankstellengeldnde, ein ehemaliger Bauernhof und eine landwirtschaftlich
genutzte Flache. Die ndhere Umgebung besteht hauptsachlich aus Wohngebauden.
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Sudlich des Plangebietes entlang der ZiegelhorststraBe befindet sich eine stidtische
Gemeinschaftsschule mit einer offenen Ganztagsschule und einer Ausbildungsschule
der Universitat Duisburg-Essen. Westlich der SeelhorststraBe und ostlich des Plangebie-
tes sind freistehende zwei- bis dreigeschossige Einfamilien- und Doppelthduser angesie-
delt. Im Norden grenzt der Revierpark Mattlerbusch unmittelbar an das Plangebiet.

Altablagerungen / Altstandorte

Ein Teilbereich des Plangebietes ist im Altlastenverdachisflichenkataster verzeichnet
(AS1506). Auf dem Grundstiick ist vormals eine Tankstelle betrieben worden.
siehe Punkt 6.1

Bergbau

Der Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Das Plan-
gebiet befindet sich Ober dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Neu-

.Oberhausen®. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Neu-Oberhausen” ist die RAG-

Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Nach den vorliegenden Unterlagen
ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme doku-
mentiert.

Vorgaben und Bindungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist die Flache des Plange-
bietes als Wohnbauflache dargestelit.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1150 —Rétigersbach— ,Ziegel-
horststraBe“ entsprechen den Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Fachplanungen

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Duisburg liegt unmittelbar an der Grenze des Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes Nr. 1150 —Rétigersbach- ,ZiegelhorststraBe®.

Verbandsbebauungsplan _
Der seit dem 25.05.1986 rechtsverbindliche Verbandsbebauungsplan ,Mattierbusch” des

Regionalverbandes Ruhr [RVR (ehem. Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk (SVR)] Ver-
bandsgrinflache Duisburg Nr. 17", grenzt ebenfalls an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1150 -Rétigersbach- ,ZiegelhorststraBe” und setzt in diesem angrenzen-
den Bereich "private Grinflache -Garten — fest.

Gender Mainstreaming
(Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesell-
schatftlichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehdrigkeit zum weiblichen oder méann-
lichen Geschlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten gesellschaftli-
chen Unterscheidungen. Denn das Leben von Frauen und Mannern bzw. Madchen und
Jungen weist in den meisten Bereichen des &ffentlichen und privaten Lebens groBe Un-
terschiede auf, ohne dass das immer bewusst wéare. Um das Ziel der Geschlechterge-
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rechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende Definition des ,Gender
Mainstreaming“ entwickelt:

~Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung
und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Ges-
taltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern
in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”

Die Planung wurde unter diesem Gesichtspunkt geprift. Der Bebauungsplan und die
hierin getroffenen Festsetzungen lésen keine geschlechterspezifischen Auswirkungen
oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wir-
ken sich in gleichartiger Weise auf die Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle
gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Der stadtebauliche Entwurf sieht fiir das Plangebiet eine Wohnbebauung mit freistehen-
den Einfamilien- und Doppelhdusern vor. Stadtebaulich sind groBz{igig geschnittene
Grundstiicke gewollt, die sich an die Umgebung anpassen. Private Grinflichen grenzen
im ndrdlichen Bereich an das Plangebiet und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Durch die auBerhalb des Bebauungsplanes liegenden privaten Griinflichen wird ein U-
bergang von geplantem Wohngebiet (Bebauungsplan) zum Revierpark Mattlerbusch ge-
schaffen. Durch die Anordnung der Gebdude im siidiichen Bereich des Plangebietes
wird die ZiegelhorststraBe raumlich gefasst und bildet somit einen stadtebaulich gewoll-
ten Abschluss. Die geplanten Geb&ude, die unmittelbar an der Seelhorst- und Ziegel-
horststraBe liegen, fiigen sich in die schon vorhandene Bebauung ein. Die beiden Be-
standsgebé&ude bleiben erhalten und werden in das neu geplante Wohngebiet integriert.
Die geplante StichstraBe ist als private StraBe mit Wendeanlage vorgesehen. Die ge-
planten Gebaude im ndrdlichen Bereich werden (ber die StichstraBe erschlossen. Der
StraBenquerschnitt sieht Besucherstellpldtze und Bdume vor. Das Geb&ude im Osten
des Plangebietes wird iiber eine zweite private StichstraBe erschliossen. Die vorhande-
nen Baume im oOffentlichen StraBenraum kdnnen trotz der beiden neu geplanten Einfahr-
ten bestehen bleiben.

Die im stadtebaulichen Entwurf mittig liegenden Doppelhaushélften an der Ziegelhorst-
straBe unterscheiden sich in der stédtebaulichen Anordnung von den umgebenden Bau-
fenstern, um so durch optimale Gebaudeausrichtungen die groBzligigen Gérten mit
westlicher Ausrichtung ermdglichen zu kénnen.

Der Entwurf sieht auf dem &stlichen Grundstiick an der ZiegelhorststraBe ebenfalls ein
Einzel- oder Doppelhaus vor.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsédchlich (ber die ZiegelhorststraBe. Le-
diglich ein Bestandsgebaude und ein neugeplantes Gebadude im Westen des Plangebie-
tes werden Uber die SeelhorststraBe erschlossen. Die innere ErschlieBung des Bebau-
ungsplangebietes erfolgt Gber private Verkehrsflachen. Die geplante Verkehrsfliche in
der Mitte des Plangebietes endet als Sackgasse. Das Wenden ist durch die geplante
Wendeanlage jedoch problemlos méglich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Wasser, Strom und Anlagen der Telekom-
munikation ist durch die Erweiterung der vorhandenen Netze vorgesehen. Die Kapazita-
ten sind ausreichend.
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Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Das anzuschiieBende Gebiet entwéssert in
den Hauptsammler ZiegelhorstsiraBe und gelangt von dort in den Verbandssammier der
Emschergenossenschaft ,Kleine Emscher” und wird letztendlich auf der Klaranlage ,Alte
Emscher” in Marxloh / Beeckerwerth behandel. ,
Das Plangebiet war bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation ange-
schlossen, somit kann gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) auch das anfallen-
de Niederschlagswasser des Plangebietes an die umliegende Ortskanalisation ange-
schlossen werden - eine Pflicht zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung entfallt.
Die Vornutzung als Tankstelle diirfte der Versickerung von Regenwasser ebenfalls eher
entgegen sprechen. Die abschlieBende Prifung obliegt jedoch der Unteren Wasserbe-
hérde.

Der Anschlussgrad der geplanten Wohnbebauung ist nur geringfiigig héher als die heu-
tige Versiegelung (ca. 55 %). Somit ist ein Anschluss des Plangebietes an den 6ffentii-
chen Mischwasserkanal in der ZiegelhorststraBe ohne Einleitungsbeschrankung mog-
lich. Die gesamte Entwasserungsplanung einschlieBlich der Abstimmung der Einlei-
tungsstellen und die Hohe der Riickstauebene (GOK an der Einleitungsstelle + 20 cm)
sind mit 33_2 abzustimmen. Ab dem 01.01.2011 sind hierfiir die Wirtschaftsbetriebe
Duisburg _ A6R zustandig.

Denkmalschutz

Derzeit sind keine denkmalgeschiitzte oder denkmalwerte Gebéude bekannt.

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegens-
tande, Knochen etc.) und Befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind die-
se Entdeckungen gem. § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)
unverziglich der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg oder dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. AuBerdem ist der Fund mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 1150 -Rétigersbach- ,ZiegelhorststraBe” umfasst den Bereich
zwischen SeelhorststraBe, ZiegelhorststraBe und Mattlerbusch.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde im Rahmen der Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurde der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1150 -Réttgersbach- ,ZiegelhorststraBe® um den Be-
reich der Verbandsgrinflache verkleinert. Dieser herausgenommene Bereich bleibt so-
mit weiterhin durch den rechtsverbindlichen ,Verbandsbebauungsplan Mattlerbusch
Duisburg” mit der Festsetzung ,private Griinflache -Gérten-" gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Die Umgebung des Planbereiches ist iberwiegend durch Wohnnutzung und Griinberei-
che geprédgt. Der Bebauungsplan -ergénzt mit der Festisetzung von Wohngebieten die
stddtebauliche Struktur der Umgebung.

Der Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- ,ZiegelhorststraBe” setzt daher als Art der
baulichen Nutzung gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein ,Reines Wohngebiet” gemaBi § 3
BauNVO fest. In ,Reinen Wohngebieten® sieht der Katalog der zulassigen Nutzungen
neben der Hauptnutzung ,Wohngeb&ude* weitere, das Wohnen ergdnzende und gleich-
zeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor. (Sie dienen vorwiegend dem Wohnen).
AuBerdem sind gemaB § 13 BauNVO Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tati-
ger und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in hnlicher Art ausiiben zulassig.
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Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1. L&den fir nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kieine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

2. Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle; gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sind in diesem Bebauungsplan nicht zuldssig, da diese Art von Anlagen und Nutzungen
aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihrer baulichen Dimensionen und ihres Verkehrsauf-
kommens aus stédtebaulicher Sicht nicht in das Wohngebiet zu integrieren sind.

Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebéude lediglich zwei Wohneinheiten zuldssig,
da im Sinne der planerischen Absicht Errichtungen von Mehrfamilienhdusem in diesem
Bereich nicht gewtinscht ist.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der bauiichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO wird (ber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Anzahl der Vollgeschosse
sowie Gber die maximale Firsth&he geregelt. ,

In den Gebieten WA 1 und WA 3 wird die Grundflichenzahl (GFZ) mit 0,25 gemaB
§ 17 BauNVO festgesetzt, um eine geringe Bebauungsdichte gewdéhrleisten zu kénnen.
Die Geschossfléchenzahl wird beziglich der zuléssigen Bebauung mit 0,5 festgesetzi.
Im Gebiet WA 2 wird die Grundflachenzahl (GFZ) mit 0,3 gemaB § 17 BauNVO etwas
groBer festgesetzt, da die absolute (iberbaubare Grundstiicksflache geringer ist. Die Ge-
schossflachenzahl wird bei dieser zuléssigen Bebauung mit 0,6 festgesetzt. Im gesam-
ten Plangebiet ist eine Vollgeschosszahl von I festgesetzt.

Ferner sind absolute Geb&udehdhen (Firsthdhen) festgesetzt. Die Festsetzung der Hé-
hen liegt darin begriindet, dass sich die festgesetzten Geschosszahlen, welche auf die
umgebende stadtebauliche Struktur abgestimmt sind, in der Realitét auch in ihrer Kuba-
tur entsprechend dargestellt werden. Durch steile Dacher, Staffelgeschosse, die keine
Vollgeschosse sind, oder durch hoch liegende ErdgeschossfuBbéden entsteht leicht der
Eindruck eines zusétzlichen Geschosses.

Die maximal zulassige Firsthdhe bezieht sich auf die im Bebauungsplan angegebene
NN-Héhe (Normalnull) und bedeutet eine maximale Firsthdhe von 9,90 m.

Die Festsetzungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung werden durch das ge-
wollte Einflgen in die vorhandene Bebauungsstruktur der naheren Umgebung begriin-
det.

Bauweise / Giberbaubare Grundsticksflache

Durch die umgebende Bebauungsstrukiur begriindet, wird das gesamie Plangebiet als
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Fl&chen werden durch Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der -
berbaubaren Flachen erfolgt so, dass eindeutige, den StraBenraum begrenzende Bau-
felder entstehen. Die vorgesehenen Gartenbereiche werden nicht in die Uberbaubare
Flache einbezogen um zusammenhangende, von Uberbauung freigehaltene Gartenzo-
nen zu sichern und gegenseitige Beeintrachtigungen der Freirdume auszuschiieBen.

Garageh / Stellplatze

Die Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb in den in der Pianzeichnung entspre-
chend festgesetzten Flachen zuldssig. Damit wird verhindert, dass die Garagen / Car-
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ports zu dicht an die éffentlichen und privaten Verkehrsflachen herangebaut werden und
das Erscheinungsbild des StraBenraumes beeintréchtigt wird.

Nebenanlagen

Je Grundstiick ist lediglich eine Nebenanlage geméaBi § 14 Abs. 1 BauNVO auf der nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. In den Bereichen der nichtiiberbaubaren
Grundstlcksflache, zwischen den privaten ErschlieBungsstraBen und vorderer Baugren-
ze (Vorgéarten) sind Nebenanlagen nicht zuldssig. Weiterhin sind Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO in einem Bereich von 4,00 m entlang der éffentlichen Verkehrsfia-
chen nicht zuldssig. Diese Festsetzung ist fir die stédtebauliche Struktur notwendig, da
beispielsweise Nebenanlagen durch ihre AuBenwirkung keine Raumkanten bilden kén-
nen. Das Plangebiet soll sich dadurch in die ndhere Umgebung einfligen und eine stéd-
tebauliche Einheit bilden.

Baumbestand

Der Baumbestand entlang der ZiegelhorststraBe bleibt trotz der neugeplanten Bebauung
weiterhin erhalten. Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in
der jeweils giltigen Fassung.

Einfriedungen

Entlang der éffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind durchsichtige Einfriedungen
und Hecken nur bis zu einer Héhe von 1,80 m Ober Geléndeoberfliche zulédssig. Un-
durchsichtige Einfriedungen sind lediglich nur bis zu einer Héhe von 1,25 m lber Gelan-
deoberflache zuldssig. Durch die Festsetzung der maximalen Hohen der Einfriedungen
soll gesichert werden, dass das Erscheinungsbild des StraBenraumes einheitlich und
zusammengehorig erscheint und des weiteren durch zu hohe Zaune, Mauern etc. nicht
beeintrachtigt wird.

Umweltbelange

Altlastenverdachtsfliache

Ein Teilbereich des Plangebietes ist im Altlastenverdachtsflachenkataster verzeichnet
(AS1506). Auf dem Grundstiick ist vormals eine Tankstelle betrieben worden.

Eine Gefahrdungsabschatzung, die im Rahmen eines Baugesuchs erstellt worden ist
liegt vor. Eine Stellungnahme zur Gefahrdungsabschéatzung wurde im Rahmen eines
Baugesuches abgegeben. -

Die erforderlichen Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen sind:

Die Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Tankstelle sind durch einen Sachverstandi-
gen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren. Besonderes Au-
genmerk ist auf die ehemaligen tankstellenspezifischen Einrichtungen wie Erdtanks,
Zapfsaulen, Abscheideranlage und Pflegehalle zu legen.

Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung folgender
Punkte durch den Sachversténdigen sicherzustellen:

Fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf das
Vorhandensein schédlicher Bodenverénderungen.

Unterbrechung der Bauarbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der Belastungssituation
for den Fall, dass nach gutachterlicher Einschatzung Kontaminationen angetroffen wer-
den.
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Durchfihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter Boden-
massen, sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben werden.

Wand- und Sohlenbeprobungen beim Aushub kontaminierter Bodenmassen entstehen-
der Baugruben.

Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potentielle Grundwassergeféhr-
dung. ‘

Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungsgemaBe
Entsorgung geméf KrW-/AbfG in Verbindung mit der NachwV.

Separierung kontaminierter Bodenmassen, gesicherte Bereitsteliung kontaminierter Bo-
denmassen (z. B. geschlossene Container oder auf befestigter Fl&dche unter wasserun-
durchiassiger Folienabdeckung) gemanB § 10 Abs. 4 KrW-/AbfG. Die Flache, auf der kon-
taminierter Bodenaushub zwischengelagert wird, muss so gesichert sein, dass ein Be-
treten der Flache durch unbefugte Dritte nicht maglich ist. .
Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Gerétschaften oder Personal.
Dokumentation der Sachverstandigentatigkeit.

Umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg, Amt fiar Umwelt und Griin, Untere
Bodenschutzbehdrde, beim Antreffen schadlicher Bodenveranderungen. Die ausfihrli-
che Dokumentation der gutachterlichen Begleitung ist nach Abschluss der MaBnahme
dem Amt fOr Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehdrde, umgehend und unaufge-
fordert vorzulegen.

Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehdrde mindestens 10
Werktage vorab schriftlich mitzuteilen.

Im Bereich der zukiinftigen unversiegelten Freiflichen muss der Oberboden in einer
Méachtigkeit von 60 cm den gesetzlichen Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) flir die zukiinftige Nutzung geniigen. Der Nachweis ist mit-
tels einer Oberbodenbeprobung im Bereich der zukiinftigen unversiegelten Flachen und
unter Ber{icksichtigung des Wirkungspfades ,Boden-Mensch* (Direktkontakt) zu erbrin-
gen. :

Die Beprobungen der relevanten Bodenschichten (0 - 10 cm, 10 - 35 cm, 35 - 60 cm)
sind durch einen Sachverstindigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nachweisen kann, durchzuflihren. Die Analy-
seergebnisse sind dem Amt fiir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde, zur Be-
wertung unverziglich vorzulegen.

In Abhangigkeit von den Ergebnissen ist ggf. eine Abdeckung mit unbelastetem Boden
oder ein Bodenaustausch vorzunehmen.

Alternativ kdnnen die zukinftigen unversiegelten Flachen mit Boden in einer Mindest-
méchtigkeit von 60 ¢m abgedeckt werden. Der Boden, der zur Abdeckung bestimmt ist,
darf hochstens die folgenden Stoffkonzentrationen aufweisen:

Spielflachen sonstige Flachen
Festsioff Feststoff
(mg/kg) (mg/kg)
Arsen 20 ) 25
Blei 70 200
Cadmium 1 2
Chrom 60 ) 200
Nickel 50 70
Quecksilber 0,5 3
Kupfer 40 200
Zink 150 500
Cyanide ges 30 30
Benzo(a)pyren 1 2
PAK (EPA) 10 15




6.2

o

Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- ZiegelhorststraBe

Das ordnungsgeméBe Aufbringen des Bodens ist durch einen Sachverstandigen, der die
fachliche Kompetenz im Sinne von § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren.

Die Dokumentation der ausfiihrlichen gutachterlichen Begleitung sowie der Nachweis
Uber die Qualitdt des Bodens sind nach Beendigung der Arbeiten dem Amt fir Umwelt
und Griin, Untere Bodenschutzbehdrde, unverziiglich vorzulegen.

Bei der Modellierung des Geldndes sowie bei anfallenden Tiefbauarbeiten ist auf das
Vorhandensein schédlicher Bodenverénderungen bzw. Altlasten, die Ober das bislang
bekannte MaB hinausgehen, zu achten. '
Soliten sich Hinweise auf derartige Verunreinigungen ergeben, so ist das Amt flir Um-
welt und Grin, Untere Bodenschutzbehérde, entsprechend der gesetzlichen Verpflich-
tung gemaB § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informie-
ren.

Flr das Ubrige Plangebiet qilt folgender Hinweis: _
Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischblétter (topogra-

phische Karten im MaBstab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im
MaBstab 1:5000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Ar-
chivmaterials besteht flr das o.g. Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Alt-
ablagerungen oder Altstandorte. Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass
Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, da die o.g. Karten und Luftbilder nur
Momentaufnahmen darstellen und zudem aufgrund ihrer MaBsté&be eine detaillierte Be-
trachtungsweise nur bedingt erméglichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtge-
bietes mit Aufflillungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B.
Aschen und Schlacken) unter Umstéanden als schadliche Bodenverénderungen einzustu-
fen sind.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Viorgange Hinweise auf
schidliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fiir Umwelt
und Grin - Untere Bodenschutzbehérde - entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung
gemiB § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.

Artenschutzrechtliches Gutachten

»im Norden von Duisburg sollen freistehende Einfamilien- und Doppelhéuser im Grund-
stiicksbereich der ,ZiegelhorststraBe* 93 errichtet werden. Hierflir wurde ein Bebau-
ungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- ., ZiegelhorststraBe™ aufgestellt.

Durch die Artenschutzpriifung (ASP) ist zu prifen, ob fir planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensraumanspriiche eine
Betroffenheit durch den Neubau der Gebdude gegeben ist und ob Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. Dann wére aus naturschutzfachlicher Sicht
eine Befreiung von den Verboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG notwendig.

Fir den vorangegangenen Abriss bestehender Gebdude wurde bereits eine arten-
schutzrechtliche Priifung (LANGE GbR Juni 2010} erstellt.

In einem ersten Schritt wird die Grundstiicksflache beziiglich Lage und Habitatausstat-
tung beschrieben. Es schiieBt sich die Ableitung grundsétzlich méglicher Wirkfakioren
bei Umsetzung des geplanten Vorhabens an.

Die Priifung erfolgt auf der Grundliage vorhandener Daten zu planungsrelevanten Arten
(LANUV-Abfrage 2010), Angaben aus umgebenden Schutzgebieten, weiterer recher-
chierter Datenquellen und einer eigenen Begehung des Gelandes im Juni 2010. Fur die
so ermittelten Arten erfolgt aufgrund der Lage ihrer Fundorte, ihrer Verbreitung im Rhein-
land ihrer Habitatanspriiche und der Biotopausstattung des betrachteten Raumes eine
gutachterliche Einschatzung beziglich ihres Vorkommens innerhalb der Grundsticksfia-
che.
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Der vorhandene Baumbestand und das verbleibende Aligebdude stehen dabei im Fokus
der Untersuchung. Die Baume im Nordteil der Grundstiicksfléche (,Parkanlage®) werden
von den BaumaBnahmen nicht beriihrt, die Entnahme einzelner Bdume und Gebiische
im Neubaugebiet kann aber nicht ausgeschlossen werden. Ebenfalls kénnen Stérungen
durch BaumaBnahmen in unmittelbarer Ndhe zu besiedelten/bewohnten B&umen auftre-
ten. Die gewerbliche Nutzung und die damit verbundene intensive Stérung macht das
untersuchte Grundstiick unattraktiv und unbewohnbar flr einen GroBteil der planungsre-
levanten Tierarten. Die Stresstoleranz der trotzdem auf dieser Flache lebenden Tiere
wird als so hoch angesehen, dass Stérungen durch Bauldrm wahrend der aktiven Bau-
phase als nicht relevant angesehen werden. '

Nach der Auswertung der vorhandenen Daten zu den planungsrelevanten Arten und
Begutachtungen des Untersuchungsgebiets bietet die Grundstlcksflache fur die Fle-
dermausarten Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus Potenzial als Zwischenguar-
tier.

Folgende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind daher zu empfehlen:

Bauzeitenregelung: Durchfilhrung von vorgesehenen Baumféllungen gebiindelt in der
Zeit Oktober bis Februar.

Kontrolluntersuchung: Kontrollieren der Flache durch fachlich geschulies Personal auf
Vorkommen von Tieren der Arten Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus, im [ndivi-
duenverluste zu vermeiden. '

Nistkésten: Anbringen von Fledermauskasten an den neu errichteten Gebduden, um
langfristige Ersatzquartiere fiir den Wegfall der potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten zu schaffen.

Unter Einbeziehung der oben aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men sind Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt, eine Prafung der
Voraussetzungen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder durch Befreiung
nach § 67 BNatSchG kann entfallen.”

Larmimmissionen

1. Grundlagen

Nach §1(5) des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Belange des Umweltschuizes in die
Bauleitplanung einzubinden. Die relevanten Anforderungen an den zu gewahrleistenden
Larmschutz werden insbesondere in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” konkre-
tisiert.

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind folgende schalltechnische Orientierungswerte
far die stadtebauliche Planung angegeben. Diese Werte sind erwlinschte Zielwerte fur
die stédtebauliche Planung, je nach Art der Nutzung. Sie stellen keine Grenzwerte dar.

Orientierungswerte dB(A)
Art der Nutzung Tag ' Nacht
Reines Wohngebiet (WR) 50 : , ' 40
Allgemeines Wohngebiet o
(WA) - 55 45
Mischgebiet (Ml} 60 50

Tab.1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt1

B
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2. Derzeitige und zu erwartende Larmsituation

Der vorhandene Larm im Plangebiet wird Gberwiegend durch den Individualverkehr, der
die ZiegelhorsistraBe nutzt, erzeugt. Lokal erhdéhte Immissionswerte sind eventuell durch
die Besucherverkehre der gegeniiberliegenden Schule zu erwarten.

Die derzeitige grdBte Gerduschbelastung fir das neue reine Wohngebiet (WR) liegt un-
ter einer angenommenen taglichen Verkehrsmenge von 6300 Kfz/24h und einem Lkw-
Anteil von einem Prozent bei mehr als 55 dB(A) am Tag und mehr als 48 dB(A) in der
Nacht. Die Zunahme der Verkehrsgerdusche durch die ErschlieBung der geplanten
Wohngebéiude betragt etwa 0,5 dB(A) und ist somit vernachléssigbar.

3. Beurteifung

Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte ist in gewachsenen Bal-
lungszentren, wie Duisburg, wo Bevélkerung, Verkehr, Industrie und Gewerbe dicht zu-
sammengedrangt sind, nicht zu vermeiden. Bei der Errichtung neuer Gebaude oder bei
entsprechender baulicher Verdnderung am derzeitigen Bestand ist flir die Gebaudefron-
ten, welche an die ZiegethorststraBe grenzen, die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
zu beriicksichtigen. Fir die Festlegung der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ge-
geniber AuBenlarm werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde
gelegt (siehe Tabelle2), denen die ,maBgeblichen AuBenlarmpegel” zugeordnet sind.
Als ,maBgeblicher AuBenlarmpegel” wird der ermittelte Beurteilungspegel flr den Tag
mit einem Zuschlag von 3,0 dB(A} angesetzt.

Larmpegelbereich w»mabBgeblicher AuBenldrmpegel”
(Schutzklasse) in dB(A)
| <55’
Il 56-60
1] ' 61-65
v 66-70
) ' 71-75
Vi 76-80
Vil ' ' >80

Tab. 2: Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Demnach missen AuBenbauteile der straBenseitigen Bebauung der ZiegelhorststraBe
bei der Errichtung der neuen Gebaude oder bei entsprechender baulicher Veranderung
Schalldamm-MaBe von 30 dB(A), nach Tabelle 8 DIN 4109 (Larmpegelbereich Il) auf-
weisen. Dementsprechend sind keine Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich. Die in der Standardbauausfiihrung verwendeten Fenster liegen im L&rmpe-
gelbereich | und ll, so dass eine Ausstattung mit ,Standardfenstern” im B-Plan Gebiet
ausreichend ist.

Flachenbilanz

Nutzung ‘ ca. FlichengroBe| Prozent
Reine Wohngebiete 8.430gm; 94,00 %
private Verkehrsflachen, einschlieBlich der mit Geh-, -

Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen =0 qm %00 %
Gesamt - 8.960 gm 100 %
Kosten

Die Realisierung des Bauvorhabens ist mit finanziellen Aufwendungen (wie z.B. die Her-
stellung der privaten ErschlieBungsaniagen, MaBnahmen der Ver- und Entsorgung, Aus-
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gleichsmaBnahmen) verbunden, die durch die jeweiligen Grundstiickseigentliimer getra-
gen werden. Der Stadt Duisburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
keine Kosten.

Gutachten

Artenschutzrechtiiches Gutachten
Bodengutachten

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss _
Der Rat der Stadt hat mit der DS 10-0906 am 05.07.2010 die Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 1150 -Rétigersbach- ,ZiegelhorstsiraBe” beschlossen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliaung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrich-

tung der Einwohnerinnen und Einwohner gemédB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NW) fand am 09.09.2010 (DS 10-1448) statt. :

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Traqer éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemiB § 4

Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.11.2010 bis einschlieBlich 30.12.2010.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat mit der DS 11-0024 am 28.03.2011 die éffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die éffentliche Auslegung wurde am 15.04.2011 be-
kannt gemacht und in der Zeit vom 02.05.2011 bis einschlieBlich 03.06.2011 durchge-
fahrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung:
Im Rahmen der Prasentation der stadiebaulichen Entwiirfe gab es keinerlei Anregungen

oder Fragen seitens der Blirgerschaft.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréaer offentlicher Belange:
Seitens der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden Stellungnah-
men hinsichtlich:

Verkehrsbezogener Schallimmissionen

Luftschadstoffbelastungen / klimatische Gesichtspunkte

Bodengutachten / Altlasten

des Geltungsbereiches und der Festsetzung von Freiflache
Ausgleichsplanung und Umsteliung des Verfahrens gemaB § 13 a BauGB

vorgebracht.

Bezirksvertretung Hamborn
Seitens der Bezirksvertretung Hamborn wurden ebenfalls keine Bedenken oder Anre-

gungen vorgebracht.

Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der dffentlichen Auslegung

Seitens der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen hinsichtlich:
-13-
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» eines Schutzstreifens fir eine Hochspannungsfreileitung auBBerhalb des Geltungsbe-
reiches
einer geringfigigen Reduzierung der StraBenbreite
einer geringflgigen VergréBerung eines Baufensters

vorgebracht.

Darstellung des Abwégungsprozesses

Stadtentwicklungsplanerische und stadtebauliche Zielsetzung ist es, in einem Bereich
zwischen SeelhorststraBe, ZiegelhorststraBe und dem Revierpark Mattlerbusch ein
Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern zu schaffen.

Im Rahmen der gebotenen Abwagung aller betroffenen Belange ist zusammenfassend
festzustelien, dass die vorgesehenen Planungsziele unter Berlicksichtigung der Ergeb-
nisse der durchgefiihrten Gutachten und Untersuchungen an dem betroffenen Standort
stadtebaulich vertretbar bzw. gerechtfertigt sind.

Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die
Belange der Stadtentwicklung einerseits sowie die Belahge des Umweltschutzes ande-
rerseits ber{icksichtigt und gerecht abgewogen wurden.

Anlagen

Textliche Festsetzungen
Hinweise
Bebauungsplanentwurf
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Textliche Festsetzungen |
fiir den Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- . ZiegelhorststraBe™

1. Wohnbebauung:

1.1 Zuléssigkeit und Ausschluss von Nutzungen in den reinen Wohngebieten
{gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 3 und 13 BauNVO)

1.1.1 Nicht zulassig sind alle Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO. Dariber hinaus zul3ssig
sind gemaB § 13 BauNVO Riume firr die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Ge-
werbebetreibender,-die ihren Beruf in Ahnlicher Art ausiiben.

1.2 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2.1 Wohngebéaude sind nur mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig

2. Stellpléitze und Garagen:

2.1 Zulédssigkeit und Ausschluss von Stellpldtzen und Garagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

2.1.1 In den Baugebieten sind Steliplatze und Garagen nur in den in der Planzeichnung ent-
sprechend festgesetzten Flachen (Ga/St} zuléssig.

3. Nebenanlagen:

3.1 Zulassigkeit und Ausschliuss von Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Grund-
stiicksfiachen.
(gemaB § 14 BauNVvO)

3.1.1 Je Grundstiick ist lediglich eine Nebenanlage gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO auf der nicht-
iberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig. In den Bereichen der nichtiberbaubaren Grund-
stiicksfl&che, zwischen den privaten ErschlieBungsstraBen und vorderer Baugrenze (Vorgarten)
sind Nebenanlagen nicht zul&ssig. Weiterhin sind Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 1 BauNVO
in einem Bereich von 4,00 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiachen nicht zulassig.

4. Einfriedungen:

4.1 Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen
4.1.1 Entlang der Verkehrsflichen (6ffentlich und privat) sind durchsichtige Einfriedungen und

Hecken nur bis zu einer Héhe von 1,80 m (iber Gelandeoberfliche zuldssig. Undurchsichtige
Einfriedungen sind lediglich nur bis zu einer Héhe von 1,25 m Uber Geléndeoberflache zulgssig.
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Hinweise

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht.
Die ,Richtlinien fir die Ausflihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen
Bergbaus“ (Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche
Arbeiten vom 10.09.1963, MBL.NW 1963, S. 1715} — insbesondere Absatz 4.13 — sind
zu beachten. SicherungsmaBnahmen (§ 110 BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft,
44620 Herne Kontakt aufzunehmen.

Sofern bei Erdbewegungen archéologische Bedenfunde (Keramik, Glas, Metallgegens-
tande, Knochen etc.) und —befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind
diese Entdeckungen gem. § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg oder dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. AuBerdem ist der Fund mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils giiltigen
Fassung.

Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen in einem Mindestabstand von je einem Meter
rechts und links von Versorgungsieitungen nur angepflanzt werden, wenn die erforderli-
chen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1150 -Réitgersbach- ,ZiegelhorststraBe* wird der seit
dem 25.05.1986 rechtsverbindlichen Verbandsbebauungspianes ,Mattlerbusch” des Re-
gionalverbandes Ruhr [RVR (ehem. Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk (SVR)] teilwei-
se erselzt.

Ein Teilbereich des Plangebietes ist im Altlastenverdachtsflachenkataster verzeichnet
(AS1506). Auf dem Grundstlick ist vormals eine Tankstelle betrieben worden.

Die Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Tankstelle sind durch einen Sachverstandi-
gen zu begleiten und zu dokumentieren.

Eine ausfiihrliche Dokumentation der gutachterlichen Begleitung ist nach Abschluss der
MaBnahme dem Amt fir Umwelt und Griih, Untere Bodenschutzbeh&rde, umgehend
und unaufgefordert vorzulegen.

Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehérde mindestens 10
Woerktage vorab schriftlich mitzuteilen.

Im Bereich der zukiinftigen unversiegelten Freiflaichen miissen Beprobungen des Ober-
bodens (0-10cm, 10-35cm, 35-60cm) durch einen Sachversténdigen durchgefiihrt wer-
den. Die Analyseergebnisse sind dem Amt fiir Umwelt-und Griin, Untere Bodenschutz-
behérde, zur Bewertung unverziglich vorzulegen. In Abh&ngigkeit von den Ergebnissen
ist ggf. eine Abdeckung mit unbelastetem Boden oder ein Bodenaustausch vorzuneh-
men. Alternativ kbnnen die zukiinftigen unversiegelten Fléchen mit Boden in einer Min-
destméchtigkeit von 60 cm abgedeckt werden.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben in unmittelba-
rer Nahe des Schutzstreifens der Leitung sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (La-
geplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Ober NN) zur Priifung und ab-
schlieBenden Stellungnahme zuzusenden. Die MaBnahmen bediirfen der Zustimmung
durch die Amprion GmbH.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach- ,Ziegelhorststrafe”

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den Z . 42, Zot

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag



Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
1150 -Réttgersbach- ,Ziegethorststrae” fiir einen Bereich zwischen Seelhorststralte,
ZiegelhorststraBe und Mattlerbusch im Ortsteil Réttgersbach,

1.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan erfilllt die Anforderungen und Voraussetzungen des § 13 a
BauGB und wurde daher ohne Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Soweit diesbeziglich Regelungen erforderlich waren, erfolgten diese in zeichneri-
scher oder textlicher Festsetzungen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbetelli-
qung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB — zugleich
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaR § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein — Westfalen (GO NW) erfolgte am 09.09.2010.

Die offentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
25.11.2010 bis 30.12.2010 einschlie8lich durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. Bebauungsplan Nr. 1150 -Réttgersbach-
Ziegelhorststrale eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.10.2009 gemal § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert sowie mit Schreiben vom 19.04.2011 (ber die éffentliche
Auslegung informiert.

Die von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung gepriift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Alternative Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Gesamt-
entwicklung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Duisburg, den 15.08.2012



