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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Moerser StraBe bildet gemeinsam mit dem Biirgermeister-Bongartz-Platz und einem
Abschnitt an der RheinpreuBenstraBe den Versorgungsschwerpunkt des Ortsteils Hochhei-
de. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wurde dieser Bereich als
zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die Struktur des Einzelhandels in Hochheide hat
sich in den vergangenen Jahren stark verandert. Die Vielfalt des Angebotes, das ein stidti-
sches und lebendiges Ambiente ausmacht, ist zuriickgegangen. Fachhandler und gastro-
nomische Einrichtungen wurden vielfach durch Internetcafés und Spiefhallen ersetzt. Ferner
gibt es mehrere Leerstdnde und der Baugenehmigungsbehérde liegen weitere Antrige fiir
diese Nutzungen vor.

Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergnligungsstitten im betrachteten Be-
reich pragend fir die Struktur und den Charakter der drtlichen Ladenlokale werden. Es be-
steht die Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerat und die Funkti-
onsfahigkeit des Zentrums Hochheide geféhrdet wird, da vielfaltiger Einzelhandel sowie
Treff- und Anlaufpunkie verloren gehen. Eine Abwarisspirale, der sogenannte Trading-
Down-Effekt, ist in Gang gesetzt.

Zur Stabilisierung und Entwicklung eines durchmischt genutzten Bereiches entlang der
Moerser StraBe und teilweise der RheinpreuBensiraBe mit vielfaltigen Angeboten aus den
Nutzungsbereichen Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Soziales, Hifentli-
che Einrichtungen und Kultur soll die Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten, Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie Erctikfachgeschaften im Plangebiet gesteuert werden.

Der Oberblrgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen Dringlichkeitsbe-
schluss geman § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1137 -
Hochheide- Moerser StraBe beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat der
Stadt am 28.09.2009 zur Genehmigung vorgelegt. Zu dieser Zeit lag der Baugenehmi-
gungsbehédrde ein Antrag zur Nutzungs&nderung von nichtgewerblichen SpielrBumen (Bil-
lard) in eine gewerbliche Spielhalle mit acht Geldspielautomaten fiir das Grundstlick Moer-
ser StraBe 214 vor und war planungsrechtlich genehmigungsféhig. Ein weiterer Antrag auf
Nutzungsidnderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensporisbar auf der Moerser
StraBe 67 wurde am 24.11.2009 gemé&n § 15 BauGB zuriickgestellt. Am 05.07.2010 wurde
die Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe vom Rat der Stadt beschlossen. Die ers-
te Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide wurde am
17.10.2011 beschlossen und am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt Duisburg bekannt ge-
macht.

Reduzierung des Geltungsbereiches und Teilung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
1137 -Hochheide- Moerser Stralle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe
liegen neben Bereichen, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten sind, die qua-
lifizierten Bebauungsplane Nr. 10 (Bereich KirchstraBe/ Moerser StraBe) und Nr. 22 (Be-
reich RheinpreuBenstraBe/ Moerser StraBe) sowie ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr.
23 (Bereich Moerser StraBe/ Birgermeister-Bongartz-Platz). Mit Beschluss des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes im Dezember 2010 wurde der zentrale Versorgungsbereich
Hochheide festgelegt. Dieser Uberschneidet sich mit einem groBen Teil des Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe.

Diese unterschiedlichen planungsrechtlichen Ausgangsbedingungen lassen bei Beibehal-
tung der urspriinglichen stidtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses unter-
schiedliche Verfahrensarten zu, so dass sich zur deren Umsetzung eine Teilung des Ver-
fahrens als sinnvoll erwiesen hat.

Mit der Drucksache Nr. 12-0151 wurde das Planverfahren in die Bebauungsplanverfahren
1137 | bis V und in das Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung und Ergianzung des Be-
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bauungsplanes Nr. 10 geteilt. Dariiber hinaus wurde der Geltungsbereich um Bereiche re-
duziert, in denen Vergniigungsstitten nach heutigem Planungsrecht nicht zuldssig wéren
und daher kein Regelungsbedarf besteht.

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 lll und der Teilbereich
des B-Plans Nr. 23 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 | liberplant. Diese Bebauungs-
piane werden als qualifizierte Bebauungspl&ne im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB im Verfah-
ren nach § 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) durchgeflhrt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 10 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert und erganzt.

Der nach § 34 zu bewertende Bereich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird
mit einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
dem § 9 Abs. 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB uberplant.

Die nach § 34 zu bewertenden Bereiche auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
werden mit einfachen Bebauungspldnen im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB Uberplant. Dies ist zum einen der Bereich an der Rheinpreu-
BenstraBe (B-Plan Nr. 1137 IV) und das hier vorliegende Verfahren Nr. 1137 V flr einen
Bereich nordlich und stidlich der Moerser StraBe zwischen Sand- und KreuzstraBe.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan; planungsrechtlich
handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaB § 34 BauGB. Das
Gebiet ist als Mischgebiet zu beurteilen. Zur Stabilisierung und Entwicklung eines durch-
mischt genutzten Bereiches entlang der Moerser StraBe vielfdltigen Angeboten aus den
Nutzungsbereichen Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Soziales, &ffentli-
che Einrichtungen und Kultur ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1137 V -
Hochheide- "Moerser StraBe" erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1137 V -Hochheide- "Moerser StraBe” wird als einfacher Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Da der Bebauungsplan in einem Gebiet nach § 34 BauGB lediglich Festsetzungen Gber die
Art der baulichen Nutzung, die értlichen Verkehrsflichen sowie textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Vergniigungsstéatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Erotik-
fachgeschaften enthalt und durch diese Festsetzungen der ZuldssigkeitsmaBstab nach §
34 BauGB nicht wesentlich verandert wird, kann gemaB § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfach-
te Verfahren angewandt werden.
Durch den Bebauungsplan Nr. 1137 V -Hochheide- "Moerser StraBe" wird keine Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
tréchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes. Damit liegen keine Ausschlussgrinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB von
der
- friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung der Offentlichkeit)
und § 4 Abs. 1 (Beteiligung der Behdrden) und der
- Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c

abgesehen werden kann und wird.
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1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB, der lediglich textliche Festsetzungen zur Steuerung von Vergn{igungsstéat-
ten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschéften im Plangebiet ent-
hélt.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet im Bezirk Homberg/Ruhrort/Baerl.
Es liegt im Zentrum des Ortsteils Hochheide ndrdlich und siidlich der Moerser StraBe an der
Stadtgrenze zu Moers.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist vollstindig bebaut und weist eine berwiegend geschiossene drei- bis vier-
geschossige Bebauung auf. Zum Teil sind griinderzeitliche Strukturen vorhanden. Der U-
berwiegend in den Erdgeschossen anzutreffende Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Ge-
werbebesatz liegt schwerpunktmiBig entlang der Moerser StraBe. In den Obergeschossen
sind Uberwiegend Wohnnutzungen anzutreffen.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Moerser StraBe erschlossen. Der Zugang zum
OPNV erfolgt Gber die zentrale Bushaltestelle ,Scherpenberg®, die von einer Buslinie ange-
fahren wird und auf der Homberger StraBe auf Moerser Stadtgebiet liegt.

Griin- und Freiraumsituation

Aufgrund der hohen baulichen Dichte befinden sich keine nennenswerte Griinbereiche im
Plangebiet. Die Strafen weisen zum Teil Baumbesténde auf.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP '99) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt den ge-
samten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung bein-
haltet Flachen fiir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie
offentliche und private Dienstleistungen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende Fldchennutzungsplan stellt fir den Planbereich Mischgebiet (MI) dar.
Der Bebauungsplan Nr. 1137 V -Hochheide- "Moerser StraBe" ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt; eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3.3 Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als ge-
sellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifi-
schen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich” behan-
delt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik
herzustellen, so dass Ridume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche,
Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit”, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und
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Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus
lassen sich folgende Kriterien flir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ablei-
ten:

Unter Gender-Gesichtspunkien ist die Funktionsféhigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel. Die
raumlichen Bediirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher.
Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erfilllen. Daher ist eine wohnortnahe Ver-
sorgung und ein vielfaltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und &ffentlichen Einrichtun-
gen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege” zu sichern ein Beitrag zur Chan-
cengleichheit in der Stadtplanung.

3.4 Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, welches am 06.12.2010 als
stidtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
bildet eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.
Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kiinftige Einzelhandelsentwick-
lung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Das instrumentelle Um-
setzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem Zentrenkonzept, einem Nah-
versorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den Ansiedlungsleitsdtzen und der ,Duis-
burger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, flnf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlicksichtigung des Entwick-
lungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen Bestands-
bewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen far
die einzelnen rédumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche. In Form der soge-
nannten Ansiedlungsleitsitze enthélt das Konzept allgemeine Regelungen zur rdumlichen
Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg
zugeschnittene Sortimentsliste dient der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der
Ebene der Baulsitplanung.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hochheide entspricht den Festlegungskriterien
fir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen Versorgungsberei-
che sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte, Funktion und Anordnung des
Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte erganzender offentlicher und privater Zentren- und
Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur.
Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die stad-
tebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsqualitét des &ffentlichen Raumes. Eben-
falls sind Leerstande erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage z&hlen.

Das Zentrum Hochheide gliedert sich stadtebaulich in mehrere Teile. Der mittlere Abschnitt
der Moerser StraBe sowie der Blirgermeister-Bongartz-Platz und die darum gruppierten
groBmaBstiblichen Wohn- und Geschéftsgebéude bilden die Hauptlage des Einzelhandels.
In éstlicher und westlicher Richtung befinden sich kleinere funktionale Ergédnzungsbereiche
mit Parkplatzen und einer Schule. In der stadtebaulich-funktionalen Betrachtung werden
insbesondere der Wochenmarkt, die FuBgéngerzone und die Vielzahl an zentrenergénzen-
den Funktionen und &ffentlichen Einrichtungen positiv bewertet. Als Schwéchen werden die
geringe Aufenthaltsqualitdt auf dem Blrgemmeister-Bongartz-Platz und die Trading-Down-
Effekte an Teilen der Moerser StraBe genannt.

Der zentrale Versorgungsbereich Hochheide umfasst alle Grundstiicke entlang der Moerser
StraBe zwischen der Kreuzung mit der KirchstraBe und der OttostraBe sowie am Biirger-
meister-Bongartz-Platz und entlang der KirchstraBe zwischen Moerser StraBe und Fried-
rich-Ebert-StraBe. Auf den genannten Abschnitten befindet sich der GroBteil der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe des Nebenzentrums Hochheide. Die Grenze der Parzel-
ten bildet die Grenze des zentralen Versorgungsbereichs. Im Siiden wird dieser Bereich
durch mehrere zentrenerganzende Funktionen erweitert. Im Osten des zentralen Versor-
gungsbereichs verlduft die Grenze entlang der Moerser StraBe, der RheinpreuBenstraBe
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und der EberhardstraBe. Innerhalb dieses Bereichs befinden sich vereinzelte Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebote. Die nordwestliche Abgrenzung stellt das Gelande der
Gliickauthalle dar, welche eine wichtige zentrenergénzende Funktion Ubernimmt.

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
Funktionsfdhigkeit des Nebenzentrums Hochheide. Mit der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Vergniigungsstét-
ten, Erotikfachgeschéften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlieBlich der
Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstiitzt werden.

3.5 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnligungsstétten in Duisburg und
der zu verzeichnenden Tendenz zu grdBeren Einheiten und sich verdndernden Standortpra-
ferenzen, erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstétten wieder eine
wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den
Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner
Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergn{igungsstatten-konzeptes beschlossen
(DS-Nr. 10-0759).

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stédtebauliches Entwicklungs-
konzept gemaRB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Innerhalb dieses
Konzeptes wurden gesamtstédtisch einheitliche Kriterien fiir die Ansiedlung von Vergni-
gungsstéften erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen Gebietstypen in den
Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen Vergniigungsstatten allgemein
oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Es flieBt nun hinsichtlich der Steuerung
von Vergniigungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 1137 V -Hochheide- "Moerser StraBe” entspre-
chen den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung von Vergnigungsstatten. Innerhalb
des Geltungsbereiches sieht das Vergnligungsstattenkonzept einen vollstadndigen Aus-
schluss von Vergnigungsstatten, Erotikfachgeschaften sowie Bordellen und berdellartigen
Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution vor.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt nérdlich und sidlich der Moerser Strafie zwischen der Sand- und
KreuzstraBe. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1137 V -
Hochheide- "Moerser StraBe" wird gemas § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch dargestellt.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVvO):

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seines Gebietscharakters und des Gebietscha-
rakters der angrenzenden Bereiche als Mischgebiet (MI) gem&B § 6 BauNVO festgesetzt.

1. Im festgesetzten Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zuléssigen Vergniigungsstitten geméB § 1 Abs. 5 BauNVO und die nach § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zuldssig.

Vergniigungsstatten haben durch aggressive Werbeanlagen und verklebte Schaufenster
héufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umifeld. Dies steht einer positiven
Entwicklung des Nebenzentrums Hochheide mit Einzelhandels- und Dienstleistungs-
funktionen sowie einem attraktiven Wohnumfeld entgegen. Durch die vergleichsweise
hohen zu erzielenden Ertradge und eine daraus abgeleitete hohe Zahlungsfahigkeit, ver-
ursachen sie eine Verzerrung des Boden-/ Mietpreisgefiiges und verdrangen den traditi-
onellen Einzelhandel sowie gewilinschte Dienstleistungsnutzungen. Hierdurch kénnen
Trading-Down-Prozesse eingeleitet oder verstirkt werden, die die Funktionsfahigkeit
des Nebenzentrums Hochheide gefahrden kdnnten. Durch den An- und Abfahrisverkehr
sowie von Besuchern verursachte Gerdusche kommt es zu Stérungen von sensiblen
Nutzungen, insbesondere der zentrenorientierten Wohnnutzungen in ihrem Umfeld. Zur
Sicherung der Funktionsféahigkeit und der zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit des Neben-
zentrums Hochheide mit erganzenden Einzelhandels-, Dienstleistungs- und zentrenori-
entierten Wohnnutzungen, sind Vergniigungsstatten im Planbereich nicht zuléssig.

2. Im festgesetzten Mischgebiet sind die gemiB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Erotikfachgeschéfte als Unterart der Einzelhandelshetriebe nach § 1
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulissig.

Besonders in Verbindung mit Vergnlgungsstatten und/ oder Bordellen haben Erotik-
fachgeschafte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fihren zu einem Absin-
ken der Gebietsqualitat und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Hierdurch kon-
nen Trading-Down-Prozesse eingeleitet oder verstarkt werden, die die Funktionsfahig-
keit des Nebenzentrums Hochheide gefahrden kénnten. Zur Sicherung der Funktions-
fahigkeit und der zuklinftigen Entwicklungsféhigkeit des Nebenzentrums Hochheide mit
ergénzenden Einzelhandels-, Dienstleistungs- und zentrenorientierten Wohnnutzungen
sind Erotikfachgeschafte im Planbereich nicht zuldssig.

3. Im festgesetzten Mischgebiet sind die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein
zulassigen Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungspros-
titution als Unterart der Gewerbebetriebe nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig.

Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution, haben auf
Grund ihrer AuBeren Gestaltung und ihrer Nutzung ahnlich negative Auswirkungen wie
Vergnigungsstatten. Durch Larmbelastungen (u.a. An- und Abfahrverkehr der Besu-
cher), auch in den Abend- und Nachtstunden, verursachen sie Konflikte mit den in Ne-
benzentren dieser GroBenordnung vorhandenen und fir die Funktionsfahigkeit des zent-
ralen Versorgungsbereiches erforderlichen zentrenorientierten Wohnnutzungen. Ferner
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dienen diese Einrichtungen nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Hierdurch kdnnen
sie im Planbereich zu stadtebaulichen Spannungen fihren und einen Trading-Down-
Prozess einleiten oder verstérken und damit die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums
Hochheide gefahrden.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und der zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit des Ne-
benzentrums Hochheide, als Versorgungsstandort fiir alle Bevélkerungsgruppen mit viel-
faltigen Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungen sowie zentrenorientierten Wohn-
nutzungen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprosti-
tution im Planbereich nicht zuléssig.

. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an den AuBenbau-
teilen der (mit entsprechendem Symbol) gekennzeichneten Geb&audeseiten, in den nicht
nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesshenen Raumen, erforderlich.
Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muss bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebduden mindestens die Anforderungen gemaB den ermittel-
ten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen (sieche Kennzeichnung, die im Bebauungs-
plan enthalten ist) nach der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau® -, Ausgabe Novem-
ber 1989, erfiillen.

Kennzeichnurig im | Larmpegelbereich Bau-SchalldammmaBe fur

Plan Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach- Burotaume' U a

tngsraurie in Beharbergungsstatten, Unter-
tichtsraume u a

Erf R ... des AuBenbauteiles in dB

Il 30 30
LP i 35 30
LP IV v 40 35
LP V Vv 45 40 -

1 An AuBenbautelle von Rauman, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergegrdnaten
Beitrag zum Innenraumpege! leistat, werden keine Anforderungen gestellt

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die Anforde-
rungen des Ladrmpegelbereiches |1 erfiillt werden.

Wenn sich die Lage des Gebaudes andert, kann von den Festsetzungen abgewichen
werden. Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss jedoch dann erneut flir das
jeweilige genehmigungspflichtige bauliche Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN
4109 erfolgen. Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine Uber-
bzw. Unterdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile
vermieden, indem der konkreten Lage des Gebaudes sowie méglicher Abschirmwirkung
vorhandener Bauwerke und der besonderen Gebaudekonstruktion (Raumaufteilung,
vorgehangte Fassade) Rechnung getragen wird.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Il und hdher sind
schallgedammte Liftungssysteme festgesetzt, die im gedffneten Zustand die Gesamt-
schalldammung der AuBenfassade nicht verschlechtern.
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5 Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufsteilung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren.
Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Der
vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von
Vergnlgungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften. Ansons-
ten wird die zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht be-
rithrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (Ober die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriin-
det. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europédische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit
liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor. GemaB § 13
Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der zusammentassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Pla-

nung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersu-

chen und in den Abwégungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung nach § 2

Abs. 4 BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit lediglich eine
Reduzierung verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen.

Die Untersuchung der Umweitbelange werden im Folgenden dokumentiert.
Altlasten und -verdachtsflichen sowie Fldchen mit schidlichen Bodenverédnderungen

In Duisburg wurden stadtweite Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der oberflichenna-
hen Bodenschichten durchgefiihnt. Auf der Grundlage dieser Untersuchungen muss in wei-
ten Bereichen des Stadtgebietes damit gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhan-
den sind, welche die Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung fiir die
Nutzungsformen Kinderspielflache, Wohngebiete sowie Haus- und Kleingérten lberschrei-
ten.

Der Bereich des Plangebietes liegt jedoch auBerhalb des Gebietes, in dem nach der Bo-
denbelastungskarte Bodenverunreinigungen auftreten kdnnen, die eine Gefahrdung fir die
0.g. Nutzungen darstellen. Das bedeutet, dass weder fir den Direktkontakt noch fir den
Nutzpflanzenanbau Anhaltspunkte fir eine Gesundheitsgefdhrdung im Plangebiet vorliegen.

Im Plangebiet sind drei Flachen im Altlastenverdachtsflachenkataster als Altstandorte ver-
zeichnet (siche Tabelle).

|—E?Eebnlsse der Auswertung des AltlastenverdachtsfiZchenkalasters

| AHtlastenverdachteithche : Branche T
AS1754 Tankstellen
AS2757 N&hmaschinenreparaturen, Zweiradwerkstatt
AS2885 Lackierereien, Juwelenwerkstitten
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Ausgehend vom Bestand bzw. von der aktuellen Nutzung gehen von den altlastenverdach-
tigen Nutzungen keine Gesundheitsgefdhrdungen aus. Relevante Gefahrdungspfade sind
nicht betroffen. Die Tankstelle AS1754 ist bereits 1981 stillgelegt und die Tanks ausgebaut
worden. Bei dem derzeitigen baulichen Bestand geht von einer ggf. durch die ehemalige
Nutzung ausgehenden Grundwasserverunreinigung keine Gefdhrdung aus und wird durch
den Bestand eine ggf. erforderliche Grundwassersanierung nicht verhindert.

Akute Schadensfélle sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Entsprechend sind Untersu-
chungen im Rahmen dieses vereinfachten Bebauungsplanverfahrens, dass lediglich textli-
che Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Be-
trieben und Erotikfachgeschéaften trifft und darilber hinaus den ZulassigkeitsmaBstab nach §
34 BauGB nicht veréndert, nicht erforderlich.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsveriahrens der
tatsachliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sa-
nierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den dafiir zustandigen
Behdrden durchzufiihren. Hierbei sind die entsprechenden Standorte insbesondere in Be-
zug auf die Gefahrdungspfade und potentielle nutzungsbezogene Boden- und Grundwas-
serverunreinigungen zu untersuchen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Schallimmissionen:

Die Moerser StraBe ist mit erheblichen DTV-Werten (durchschnittliche tagiiche Verkehrs-
starke) belastet. Im Bereich des Plangebietes werden etwa 11 500 Fzg/24h (3 % Schwer-
lastanteil) erreicht. Im Rahmen der Umgebungslarmkartierung wurden die resultierenden
verkehrsbezogenen Schallpegel bestimmt. Diese erreichen an der angrenzenden Wohnnut-
zung Pegel von > 65 dB(A) bis < 70 dB(A) tags (Lden) und > 55 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts
{Lnight). Die Grenzen zur gesundheitlichen Gefahrdung sind damit erreicht.

Die aktuell laufende Larmaktionsplanung hat diese Problematik bereits aufgegriffen und
erste MaBnahmen formuliert. Hiernach ist eine allgemeine Verbesserung der Situation zu
erwarten. Eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte flir den Stadtebau
(gem. DIN 18005) ist damit jedoch nicht sichergestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
weiterhin zu erwarten.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es dennoch erforderlich, die Larmsituation
durch eine Ausbreitungsrechnung zu bestimmen, die Schallimmissionen im Unter-
suchungsgebiet zu beurteilen und eventuell notwendige SchallschutzmaBnahmen festzu-
legen. Ergibt sich aus der Beurteilung die Notwendigkeit von passivem Schallschutz zum
Schutz der Bewohner gegen Verkehrsldrm, werden die Mdglichkeiten von Schallschutz-
maBnahmen gepriiit und die erforderlichen Schallddmm-MaBe fir die AuBenfassaden nach
DIN 4109 fir die Gebaude im Bereich des B-Planes bestimmt.

Zur Abschéatzung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsidrmimmissionen ist durch
das afi Arno Fidrke Ingenieurblro fiir Akustik und Umwelttechnik (Haltern am See) eine
schalltechnische Untersuchung fiir diesen Bebauungsplan durchgefiihrt.

Bei den Schallguellen fir den Verkehrslarm werden die Angaben der Stadt Duisburg zu
Grunde gelegt. Grundlage ist eine Verkehrszdhlung (ber einige Tagesstunden aus dem
Jahr 2009, die auf 24 h hochgerechnet wurde. Es werden Zu- bzw. Abschlage fir zukiinftige
Erwartungen vorgenommen. Bei den Schallquellen fiir Verkehr werden ebenfalls 6ffentlich
zugéangliche Parkplatze und Ampein bericksichtigt.

Larmimmissionen in den Freiflichen

In dem B-Plangebiet liegen in 2 m liber Grund Beurteilungspegel in allen potentiellen Au-
Ben-/Terrassenbereichen der Gebaude von kleiner 60 dB(A} vor. Flachen fiir die genannten
Bereiche sind im zu beurteilenden Bebauungsplan 1137 V insbesondere die straBenabge-
wandten Flachen hinter den Gebauden und Flichen zwischen den Geb&uden. Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 tags von 60 dB(A) fiir Mischgebiete wird damit unterschritten. Fir
AuBen- und Terrassenbereiche wird nur die L&rmimmission am Tag betrachtet.
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Larmimmissionen an den Gebaudefassaden

Im B-Plangebiet werden an allen Fassaden, die den StraBen abgewandt sind, die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiir Mischgebiet ein-
gehalten. An den sonstigen Fassaden betragen die Uberschreitungen bei Beurteilungspe-
geln bis zu 69 dB(A) tags maximal 9 dB. Nachts liegen die Beurteilungspegel bei bis zu
63 dB(A) und Uberschreiten damit den Orientierungswert fir Mischgebiete um bis zu 13 dB.
Die héchsten Uberschreitungen sowohl tags wie nachts treten dabei an den straBenseitigen
Fassaden der Gebaude der Moerser StraBe auf.

Aktive LarmschutzmaBnahmen kdnnen Larmschutzhindernisse oder Reduzierung der Ge-
schwindigkeiten auf der Moerser StraBe sein. Baulich sind Larmschutzwande nicht moglich,
da die Geb&iude von der Moerser StraBe her erschiossen sind. Die wesentliche Verkehrs-
larmquelle ist die Moerser StraBe. Eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkei-
ten von 50 auf 30 km/h reduziert die Gerauschimmissionen lediglich um 2 bis 3 dB. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 werden damit an nahezu allen straBenzugewandten Fassa-
den an der Moerser StraBe immer noch um bis 6 dB (iberschritten.

Zur Gewidhrleistung eines ausreichenden Schutzes der innenrdume vor Verkehrslarm ist
daher fiir Gebaude im B-Plangebiet die Festsetzung von passivem Schalischutz erforder-
lich. Auf eine Festsetzung eines Schallddmm-MaBes von 30 dB kann verzichtet werden, da
diese Anforderungen bei Neubauten schon aufgrund der Energieeinsparverordnung ein-
gehalten werden. Firr die ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind mindestens einzuhalten-
de Bau-SchallddmmmaBe festzusetzen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an den AuBenbautsilen
der (mit entsprechendem Symbol) gekennzeichneten Gebaudeseiten, in den nicht nur vori-
bergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, erforderlich.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muss bei der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsinderung von Gebduden mindestens die Anforderungen geméRB den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen (siehe Kennzsichnung, die im Bebauungsplan enthal-
ten ist) nach der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau® -, Ausgabe November 1989, erfil-
len.

Kennzeichnung im Larmpegslberelch Bau-Schalldammmase fur
Plan Aufenthaltstaums in Wohnurgen, Ubernackhi- Buroaume' 1 a
turigsraume in Beherbergungsstatien, Untei-
richtsraurte u. 2
Efd R..s des AuBenbauteiles in dB

Il 30 30
LP 1l 11} 35 30
LPIv v 40 35
LPV Vi 45 40

1 An AuBenbautei's von Raurner, bel denen der eindringende AuBentarm aufgrund der in den Raumen ausgeiiblen Tatigkeiten nur sinen untergecrdneten Beitrag
zum Inngnraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die Anforderun-
gen des Larmpegelbereiches Il erfiillt werden.

Wenn sich die Lage des Gebaudes andert, kann von den Festsetzungen abgewichen wer-
den. Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss jedoch dann erneut fiir das jeweilige
genehmigungspflichtige bauliche Vorhaben unter Berlicksichtigung der DIN 4109 erfolgen.
Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine Uber- bzw. Unterdimensi-
onierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile vermieden, indem der
konkreten Lage des Gebdudes sowie moglicher Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke
und der besonderen Geb&udekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehdngte Fassade) Rech-
nung getragen wird.

Fiir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich 11l und hdher sind schall-
gedammte Liftungssysteme festgesetzt, die im gedffneten Zustand die Gesamtschalldam-
mung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

In der DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau ist ausgefiihrt, dass schon bei einem néchtli-
chen Beurteilungspegel > 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe bei gedffnetem Fenster
haufig nicht mehr méglich ist. Deshalb werden auch auBerhalb des Larmpegelbereiches IlI
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schallgedémmte Liftungseinrichtungen fir Schlafzimmer empfohlen. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche beziehen sich auf die heutige bauliche Situation.
Im Rahmen der Festsetzungen im B-Plan kénnen sich auch andere bauliche Anordnungen
ergeben. Durch die Ergebnisse des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens, Fa. Alfi,
Arno Florke, Haltern am See, vom 20.02. 2012, ist nachweisbar, dass bei jeder denkbaren
Gebdudeanordnung die im B-Plan festgesetzten Nutzungen bei entsprechenden Schall-
schutzmaBnahmen am Gebé&ude, wie im B-Plan festgesetzt, méglich sind.

Lufthygiene / Klimaschutz:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes und ist integrativer Be-
standteil der Umweltzone Duisburg. Der aktuell in Neuaufstellung befindiiche Luftreinhalte-
plan Ruhrgebiet (Teilplan West) misst dem Belang der Luftreinhaltung im Rahmen der Bau-
leitplanung besonderes Gewicht zu.

Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine Messwerte aus dem Luftqualitats-
Uberwachungssystem des Landes vor. Die im Rahmen der Luftreinhalteplanung ermittelten
Vorbelastungswerte liegen, ebenso wie die verkehrlichen Zusatzbelastungen, unterhalb der
zulassigen Grenzwerte. Nach derzeitigem Stand sind keine Beeintrachtigungen durch Luft-
schadstoffe zu erwarten.

Eine, durch das Planvorhaben bedingte, relevante Verschlechterung der Situation ist nicht
zu erwarten. Die Planung sieht keine Anderungen der vorhandenen und weitgehend entwi-
ckelten Nutzungsstrukturen vor. Eine Neuansiedlung erheblich emittierender Nutzungen
erscheint zudem unwahrscheinlich. Die Uberplanung des Bestandes lasst somit keine Ver-
schlechterung der allgemeinen Luftbelastungssituation erwarten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Vergni-
gungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft und dar-
Gber hinaus der ZulassigkeitsmafBstab nach § 34 BauGB nicht verandert wird, kann im
Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung geman § 44 BNatSchG
abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zusténdigen Behdrden zu prifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

6 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und Abwagungsprozesses

6.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen Dringlichkeitsbe-
schluss geméB § 60 Abs. 1 8. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1137 -
Hochheide- "Moerser StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.09.2010 durch den Rat der Stadt genehmigt.

Ein Antrag auf Nutzungsanderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar wur-
de am 24.11.2090 geman § 15 BauGB zuriickgestellt. Am 05.07.2010 wurde die Verande-
rungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide vom Rat der Stadt beschlossen. Die erste Verlan-
gerung der Verénderungssperre Nr. 89 Duisburg — Hochheide wurde am 17.10.2011 be-
schlossen und am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt Duisburg bekannt gemacht.

Im Rahmen der Bearbeitung erfolgte eine Teilung in die Verfahren Nr. 1137 1, II, lll, IV und
V sowie die 1. Anderung und Ergénzung zum Bebauungsplan Nr. 10 Homberg. Ein erster
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1137 V -Hochheide- "Moerser StraBe" wurde erstellt. In
der Zeit vom 22.06.2011 bis zum 22.07.2011 hat die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange stattgefunden. Die Verkleinerung und Teilung des Bebau-
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ungsplanverfahrens Nr. 1137 Hochheide ,Moerser StraBe” wurde mit der Drucksache Nr.
12-0151 beschlossen.

Mit der DS 12-0163 hat der Rat ebenfalls am 21.05.2012 die &ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes Nr. 1137 V -Hochheide- ,Moerser StraBe" beschlossen. Die &ffentliche Aus-
legung wurde am 15.06.2012 bekannt gemacht und in der Zeit vom 25.06.2012 bis
26.07.2012 einschlieBlich durchgefiihrt.

6.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

GemaB § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fir dieses Verfahren von einer Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hat im Rah-
men der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit sich zu beteili-
gen.

Amterbeteiligung / Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 2 Bau GB)

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden durch die zusténdigen Umweltbehorden Anmer-
kungen zur Altlasten- und Larmsituation gemacht. In Zusammenarbeit mit den Behérden
wurden entsprechende Gutachten beauftragt und die Ergebnisse in den Plan und die Be-
griindung aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken, Stellungnahmen oder An-
regungen vorgebracht.

6.3 Darstellung des Abwagungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hochheide zu sichern und zu starken. Die oben dargestellten stadtebaulichen Griinde spre-
chen dagegen, dass Vergnlgungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich
der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschafte im betrachteten Bereich prégend fiir
die Struktur und den Charakter der orilichen Ladenlokale werden. Die bauplanungsrechtli-
che Steuerung von Vergniigungsstatten ist gesamtstadtisch mit dem Vergnigungsstéatten-
konzept vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes. Dar-
Uber hinaus werden keine Regelungen getroffen.

Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten sowie die dariiber
hinausgehende planerische Beurteilung gemaB § 34 BauGB bietet ein angemessenes MaB
des planerischen Eingriffs flir das hier verfolgte Ziel. Eine weitere bauplanerische Steuerung
ist nicht erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteue-
rung im Genehmigungsverfahren stattfinden kann. Die getroffenen Festsetzungen stellen
keine unzumutbare Einschrankung der Eigentlimer dar, da iber die Festsetzungen hinaus
das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 6 BauNVO zuldssigen Nutzungen verbleibt.
Das verbleibende Nutzungsspektrum soll zudem durch die Festsetzungen zur Steuerung
von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungs-
prostitution und Erotikfachgeschaften langfristig gesichert werden.

7 Anlagen
Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1137 V -Hochheide- ,Moerser Stralle®.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 18.03.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

C//‘% —

Trappmann







