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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Moerser StraBe bildet gemeinsam mit dem Birgermeister-Bongartz-Platz  den
Versorgungsschwerpunkt des Ortsteils Hochheide. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Duisburg wurde dieser Bereich als zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die Struktur
des Einzelhandels in Hochheide hat sich in den vergangenen Jahren stark verdndert. Die
Vielfalt des Angebotes, das ein stidtisches und lebendiges Ambiente ausmacht, ist
zur(ckgegangen. Fachhdndler und gastronomische Einrichtungen wurden vielfach durch
Internetcafés und Spielhallen ersetzt. Ferner gibt es mehrere Leerstinde und der
Baugenehmigungsbehérde liegen weitere Antrége fir diese Nutzungen vor.

Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergnligungsstitten im betrachteten Bereich
pragend flr die Struktur und den Charakter der értlichen Ladenlokale werden. Es besteht die
Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerat und die Funktionsf&higkeit
des Zentrums Hochheide gefahrdet wird, da vielfaltiger Einzelhandel sowie Tref- und
Anlaufpunkte verloren gehen. Eine Abwirisspirale, der sogenannte Trading-Down-Effekt, ist in
Gang gesetzt.

Zur Stabilisierung und Entwicklung eines durchmischt genutzten Bereiches entlang der Moerser
StraBe mit vielfiltigen Angeboten aus den Nutzungsbereichen Wohnen, Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie, Soziales, &ffentliche Einrichtungen und Kultur soll die Zulassigkeit
von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschéften im
Plangebiet gesteuert werden.

Der Oberblrgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gemaB § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat
der Stadt am 28.09.2009 zur Genehmigung vorgelegt. Zu dieser Zeit lag der
Baugenehmigungsbehtrde ein Antrag zur Nutzungsdnderung von nichtgewerblichen
Spielrdumen (Billard) in eine gewerbliche Spielhalle mit acht Geldspielautomaten fiir das
Grundstiick Moerser StraBe 214 vor und war planungsrechtlich genehmigungsfahig. Ein
weiterer Antrag auf Nutzungsénderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar auf
der Moerser StraBe 67 wurde am 24.11.2009 gemaB § 15 BauGR zuriickgestellt. Am
05.07.2010 wurde die Verdnderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe vom Rat der
Stadt beschiossen. Die erste Verlangerung der Verdnderungsspetre Nr. 89 Duisburg -
Hochheide wurde am 17.10.2011 beschlossen und am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt
Duisburg bekannt gemacht.

Reduzierung des Geltungsbereiches und Teilung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137
-Hochheide- ,,Moerser StraBe*

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 -Hochheide- ~Moerser StraBe"
liegen neben Bereichen, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten sind, die
qualifizierten Bebauungsplane Nr. 10 (Bereich KirchstraBe/ Moerser StraBe) und Nr. 22
(Bereich RheinpreuBenstraBe/ Moerser StraBe) sowie ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr.
23 (Bereich Moerser StraBe/ BUrgermeister-Bongartz-Pratz). Mit Beschluss des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes im Dezember 2010 wurde der zentrale Versorgungsbereich Hochheide
festgelegt. Dieser (iberschneidet sich mit einem groBen Teil des Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- «Moerser StraBe“. Diese unterschiedlichen
planungsrechtlichen Ausgangsbedingungen lassen bei Beibehaltung der urspriinglichen
stadtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschiusses unterschiedliche Verfahrensarten
2U, so dass sich zur deren Umsetzung eine Teilung des Verfahrens als sinnvoll erwiesen hat.

Mit der Drucksache Nr. 12-0151 wurde das Planverfahren in die Bebauungsplanverfahren 1137
| bis V und in das Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 geteilt. Dariiber hinaus wurde der Geltungsbereich um Bereiche
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reduziert, in denen Vergniigungsstétten nach heutigem Planungsrecht nicht zuléssig waren und
daher kein Regelungsbedarf besteht.

Der nach § 34 zu bewertende Bereich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird mit
einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem § 9
Abs. 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB iiberplant.

Die nach § 34 zu bewertenden Bereiche auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
werden mit einfachen Bebauungspldnen im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB (berplant. Dies ist zum einen der Bereich an der
RheinpreuBenstraBe (B-Plan Nr. 1137 1V) und das Verfahren Nr. 1137 V fir einen Bereich
ndrdlich und stdlich der Moerser StraBe zwischen Sand- und KreuzstraBe.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert und
erganzt. Der Bebauungsplan Nr. 22 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 Il und der
Teilbereich des B-Plans Nr. 23 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser
StraBe* Uiberplant. Diese Bebauungspléne werden als qualifizierte Bebauungspléne im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt.

1.2  Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Homberg,
der Kerngebiet, Mischgebiet und Flache fir Gemeinbedarf festsetzt.

Im Mischgebiet sind unter der Anwendung der BauNVO 1977 nicht kerngebietstypische
Vergniigungsstatten als sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassig. Zur planungsrechtlichen
Steuerung von Vergniigungsstétien, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschaften zum Schutz und Erhalt der Funktionsféhigkeit
des Orszentrums Hochheide als Einzelhandels-, Dienstleistungs- und vor allem
zentrenorientierter Wohnstandort ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1137 |
-Hochheide- ,Moerser StraBe“ erforderlich.

Die BauNVQO 1990 beinhaltet u.a. die abschlieBende Regelung zu Vergnligungsstétten. In der
BauNVO 1977 sind nicht kerngebietstypische Vergnlgungsstdtten als ,sonstige
Gewerbebetriebe” im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ als allgemein zuléssig zu
bewerten. Die Anderung der BauNVO 1990 hat fir die Gebietskategorie Mischgebiet
hauptsdchlich die abschlieBende Regelung in allgemeine Zuldssigkeit in den liberwiegend
gewerblich gepragten Teilen und ausnahmsweise Zuldssigkeit der Vergnlgungsstatten in den
tiberwiegend durch Wohnen gepragten Teilen zum Inhalt. Darliber hinaus ist das allgemein
zuldssige Nutzungsspektrum von Mischgebieten identisch geblieben.

Mit der Anderung der BauNVO fiir die Mischgebiete im Plangebiet werden ebendiese an die
BauNVO 1990 angepasst.

Im Kerngebiet sind sowochl in der BauNVO 1977 und 1990 Vergniigungsstatien allgemein
zuldssig.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe" wird als qualifizierter
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem Verfahren
nach § 13a BauGB fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung aufgestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Homberg zu Art und MaB der
baulichen Nutzung werden im Wesentlichen Ubemommen. Lediglich die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ergénzt. Durch die Anderungen der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht berGhrt.
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Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung, da die Funktionsfahigkeit des
Ortsteilzentrum sichergestellt werden soll und unerwiinschte stadtebauliche Fehlentwicklungen
verhindert werden sollen.

Die Flachenobergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache wird Giberschritten, die Grenze
von 70.000 gm wird jedoch unterschritten. Der Bebauungsplan weist eine Grundfliche von
34.550 gm liberbaubarer Flachen auf.

GeméaB Anlage 2 des BauGB zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde eine Priifung des
Einzelfalls vorgenommen mit dem Ergebnis, dass sich die Notwendigkeit der Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer Umweltprifung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht ergibt. Die Vorprifung ist als Anhang der Begriindung
beigefiigt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe* wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,
vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fir die Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass geméaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden) und

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, weiche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird. Bei der Beteiligung
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

1.3  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe“ soll das
vorhandene Misch- und Kerngebiet gedndert werden. Ziel der Anderung ist die
planungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben
einschlieBlich Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschiften.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir diesen Bereich (iber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen, der Einfriedigung, der Steliplatze und sonstige Festsetzungen
werden nicht in den neu aufgesteliten Bebauungspian Nr. 1137 | {bernommen. Diese
Festsetzungen sind nicht zeitgemaB, gelten =z.T. nicht fir den Bereich des neuen
Bebauungsplanes oder sind weitgehend entbehrlich, da das Plangebiet bereits vollstindig
bebaut ist. Daher ergeben sich nur unwesentliche Auswirkungen beziiglich des Katalogs der
zulassigen Nutzungen.
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2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadigebiet Duisburgs im Stadtbezirk
Homberg/Ruhrort/Baerl. Es liegt im Zentrum des Oristeils Hochheide nérdlich der Moerser
StraBe, nordwestlich der GliickaufstraBe und siidéstlich der KirchstraBe.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist nahezu vollstdndig gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23
bebaut. Im sldwestlichen Bereich entlang der Moerser StraBe ist eine geschlossene ein bis
dreigeschossige Bebauung vorhanden. Neben dem Markiplatz, der als Parkpiatz genutzt wird,
befindet sich zudem eine leerstehende Schule, die ehemalige ,Marktschule”.

Im Weiteren &stlichen Verlauf der Moerser StraBe und westlich der GlickaufstraBe und des
Blrgermeister-Bongartz-Platzes befindet sich ein siebengeschossiges Geb&ude sowie
eingeschossige Gebaude mit Einzelhandelsnutzung. Im norddstlichsten Gebaude befindet sich
ein Einkaufsmarkt mit Vollsortiment.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes existiert ein groBflachiger Einkaufsmarkt mit Parkdeck.
Die Zufahrt zum Parkdeck erfolgt von der KirchstraBe. An der KirchstraBe befinden sich zudem
mehrere Parkplétze.

Norddstlich des Plangebietes befinden sich mehrere Hochhiuser, die z.T. auf Grund des
desolaten Zustandes und Leerstandes voraussichtiich abgebrochen werden sollen.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Moerser StraBe, die KirchstraBe, die
GliickaufstraBe und den Birgermeister-Bongartz-Platz erschlossen. Der Geltungsbereich ist
(iber diverse Buslinien an das OPNV — Netz angebunden.

Griin- und Freiraumsituation

Im Plangebiet befinden sich private Griinflachen, die den vorhandenen Geb&uden zugeordnet
sind.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den gesamten Planbereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung beinhaltet Flachen flr Wohnen,
wohnvertrigliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie O&ffentliche und private
Dienstleistungen.

3.2 Fliachennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt Kerngebiet (MK}, in sinem kleinen Bereich
Mischgebiet (MI) und flr den Bereich der Schule Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule dar. Da der Schulbetrieb eingestellt wurde, wird der Bereich im
Bebauungsplan kinftig als Mischgebiet festgesetzt.
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3.3 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen
Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirinissen sollen ,chancengleich® behandelt
werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik
herzustellen, so dass Rdume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen
und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit”, Mobilitdt, Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und
Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus
lassen sich folgende Kriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender - Gesichtspunkten ist die Funktionsfihigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel. Die
rdumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher.
Gleiches gilt fir Méanner, wenn Sie diese ,Rolle” erfillen. Daher ist eine wohnortnahe
Versorgung und ein vielfltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und éffentlichen Einrichtungen
in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* zu sichern ein Beitrag zur
Chancengleichheit in der Stadtplanung.

3.4 Vergniigungsstéttenkonzept

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg und der
zu verzeichnenden Tendenz zu groBeren Einheiten und sich verdndernden
Standortpraferenzen, erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten wieder
eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung in
den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner
Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnigungsstéatten-konzeptes beschlossen (DS-
Nr. 10-0759).

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Innerhalb dieses Konzeptes
wurden gesamtstadtisch einheitliche Kriterien fir die Ansiedlung von Vergniigungsstatien
erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen Gebietstypen in° den Bezirken
angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen Vergniigungsstitten allgemein oder
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Es flieBt nun hinsichtlich der Steuerung von
Vergniigungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Die Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- "Moerser StraBe” entsprechen
den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstitien. Innerhalb des
Geltungsbereiches sieht das Vergniigungsstattenkonzept einen vollstindigen Ausschluss von
Vergnligungsstétten, Erotikfachgeschéaften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution vor.

3.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, welches am 06.12.2010 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
bildet eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan. Die
zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende Markt- und
Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung und das
instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem Zentrenkenzept, einem Nahversorgungs- und
Sonderstandortekonzept sowie den Ansiedlungsleitsdtzen und der ,Duisburger Sortimentsliste”.



Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe:

[}

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, fGnf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlcksichtigung des
Entwicklungsleitbildes flir Duisburg definiert. Es baut auf der stddtebaulich-funktionalen
Bestandshewertung der relevantsn Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fir die einzelnen rdumlich  abgegrenzten  zentralen
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsétze enthilt das Konzept
allgemeine Regelungen zur ra&umlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient der
weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hochheide entspricht den Festlegungskriterien fur
zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen Versorgungsbereiche sind
Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte, Funktion und Anordnung des
Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergdnzender offentlicher und privater Zentren- und
Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur.
Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die
stadtebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des 6&ffentlichen Raumes.
Ebenfalls sind Leerstinde erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage
zahlen.

Das Zentrum Hochheide gliedert sich stadtebaulich in mehrere Teile. Der mittlere Abschnitt der
Moerser StraBe sowie der Blrgermeister-Bongartz-Platz und die darum gruppierten
groBmaBstablichen Wohn- und Geschaftsgebaude bilden die Hauptlage des Einzelhandels. In
ostlicher und westlicher Richtung befinden sich kleinere funktionale Erg&nzungsbereiche mit
Parkplatzen und einer Schule. In der stédtebaulich-funktionalen Betrachtung werden
insbesondere der Wochenmarkt, die FuBgangerzone und die Vielzahl an zentrenergé&nzenden
Funktionen und &ffentlichen Einrichtungen positiv bewertet. Als Schwéchen werden die geringe
Aufenthaltsqualitdt auf dem Bilrgermeister-Bongartz-Platz und die Trading-Down-Effekte an
Teilen der Moerser StraBe genannt.

Der zentrale Versorgungsbereich Hochheide umfasst alle Grundstiicke entlang der Moerser
StraBe zwischen der Kreuzung mit der KirchstraBe und der OttostraBe sowie am Blrgermeister-
Bongartz-Platz und entlang der KirchstraBe zwischen Moerser StraBe und Friedrich-Ebert-
StraBe. Auf den genannten Abschnitten befindet sich der GroBteil der Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe des Nebenzentrums Hochheide. Die Grenze der Parzellen bildet die
Grenze des zentralen Versorgungsbereichs. Im Siiden wird dieser Bereich durch mehrere
zentrenergdnzende Funktionen erweitert. Im Osten des zentralen Versorgungsbereichs verlauft
die Grenze entlang der Moerser StraBe, der RheinpreuBenstrae und der EberhardstraBe.
Innerhalb  dieses  Bereichs  befinden sich  vereinzelte  Einzelhandels-  und
Dienstleistungsangebote. Die nordwestliche Abgrenzung stellt das Geldnde der Gllckaufhalle
dar, welche eine wichtige zentrenerganzende Funktion (ibernimmt.

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide. Mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten, Erotikfachgeschéften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstiitzt werden.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird nérdlich durch die KirchstraBe und die Nordkante des Bilrgermeister-
Bongariz-Platzes, dstlich und stdlich durch die GliickaufstraBe und Moerser StraBe und
westlich durch den Marktplatz begrenzt. Der Geltungsbereich fiegt damit groBtenteils im
zentralen Versorgungsbereich von Hochheide.

Es wird zudem auf die zeichnerische Darstellung der Abgrenzung des Geltungsbereiches
verwiesen.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 fir diesen Bereich iiber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen, der Einfriedigung, der Stellplatze und sonstige Festsetzungen
werden nicht in den neu aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 1137 | iibernommen. Diese
Festsetzungen sind nicht zeitgem&B, gelten z.T. nicht fiir den Bereich des neuen
Bebauungsplanes oder sind weitgehend entbehrlich, da das Plangebiet bereits vollstandig
bebaut ist.

Die zeichnerischen Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung, der {iberbaubaren
Grundstiicksfléche, der Bauweise, der Geh-, Fahr- und Leitungrechte sowie der festgesetzten
Verkehrsflichen und Flachen fiir Garagen und Steliplatze werden aus dem Bebauungsplan Nr.
23 weitgehend Gbernommen.

Bei den Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Anpassungen der Planung an den Bestand
vorgenommen, die sich auf das Gebdude Biirgermeister-Bongartz-Platz 232 beschrankt. In
diesem Bereich wurde die dstliche Baugrenze dem vorhandenen Bestand angepasst.

Das im Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzte Baugrundstiick fiir besondere bauliche Anlagen
gemaB 9 Abs. 1 h BBauG (Tankstelle) wird im Bebauungsplan Nr. 1137 | als Flache fiir
Stellplatze und Garagen festgesetzt und damit der heutigen vorhandenen Nutzung angepasst.

Der Bereich der ehemaligen ,Marktschule* wird kiinftig in Weiterfihrung der Bebauung als
Mischgebiet festgesetzt.

Alle weiteren Festsetzungen in diesem Bereich werden aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungspian iibernommen.

Im Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe“ werden folgende textliche
Festsetzungen gem. der §§ 1 Abs. 5 und 9 fir die Mischgebiete gem. § 6 BauNVO getroffen.

Im festgesetzien Kerngebiet gem. § 7 BauNVO und Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind

a) Vergnigungsstétten nicht zuldssig. Aufgrund ihrer Erscheinungsform - z.B. zugekiebte
Fensterscheiben, aggressive Werbeanlagen - pragen sie das stadtebauliche Bild negativ.
Dies steht einer positiven Entwicklung des Zentrenbereiches von Hochheide mit
Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen sowie einem attraktiven Wohnumfeld
entgegen. Durch die vergleichsweise hohen zu erzielenden Errige und eine daraus
abgeleitete hohe Zahlungsfahigkeit verzerren Vergniigungsstitten das Boden- und
Mietpreisgefiige. Sie verdrdngen auf diese Weise die gewinschten Nutzungen und
gefédhrden damit den Gebietscharakter ihres stadtebaulichen Umteldes. Zudem geht eine
erhdhte Bel&stigung der Wohnbevélkerung von den Betrieben aus. Offnungszeiten in den
spaten Abend- und Nachtstunde sowie am Wochenende und der damit verbundene An- und
Abfahrverkehr der Besucher fllhren zu zusatzlichen Larmemissionen. Zum Schutz der
Wohnnutzung und der Verstdrkung des Trading-Down-Prozesses werden daher im M-
Gebiet und MK-Gebiet Vergniligungsstatten ausgeschlossen.

-9-
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b) Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von
Gewerbebetrieben nicht zuldssig. Sie haben auf Grund ihrer auBeren Gestaitung und ihrer
Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie Vergniigungsstétten und tragen mit zum
negativen Ortsbild bei. Die langen Offnungszeiten (z. T. Nachtbetrieb) und der erhdhte An-
und Abfahrverkehr verstérken die Larmimmissionen auf die sensible Nutzung des Wohnens.
Zudem dienen sie nur einem eingeschréankten Nutzerkreis. Der Versorgungs- und
Wohnstandstandort Hochheide soll jedoch allen Bevélkerungsgruppen dienen und in seiner
Funktionsfahigkeit geschitzt werden.

¢) Erotikfachgeschéafte als Unterart der allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig. Sie wirken mit ihrer duBeren Gestaltung ebenfalls negativ auf das Ortsbild und
dienen nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Ahnlich wie Vergniigungsstatten Idsen sie
stadtebauliche Spannungen aus, die zu Konflikten mit der vorhandenen und planerisch
gewollten Wohnnutzung fihrt. Zum Schutz der Wohnnutzung und zur Verhinderung der
Verstérkung des Trading-Down-Prozesses werden daher in den MI- und MK-Gebieten
Erotikfachgeschéfte ausgeschlossen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive La&rmschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der
(mit entsprechendem Symbol) gekennzeichneten Gebaudeseiten, in den nicht nur
vorlibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen, erforderlich. Die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muss bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebauden mindestens die Anforderungen gemaB den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen (siche Kennzeichnung, die im Bebauungsplan enthalten
ist) nach der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau -, Ausgabe November 1989, erfiillen.
Kennzeichnung im Larmpegelbereich Bau-SchalldammmaBe fur

Plan Autenthaltsraume in Wohnungen, Baroraume' u &
tbeinachtungsraume in Beherbergurigsstatten,

Unterrichtsraums u &
Er R e Jog Audenbautellss in dB

Il 30 30
LP il Ml 35 30
LP IV v 40 35
LPV Vv 45 40

1 An AuBenbatteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm awigrund der in den Raumen ausgedbten Tétigkeiten nur einen unerpeardneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforgarungen gestellt,

in allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes missen die Anforderungen
des Larmpegelbereiches Il erfiillt werden.

Wenn sich die Lage des Gebaudes a&ndert, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss jedoch dann erneut fir das jeweilige
genehmigungspflichtige bauliche Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109 erfolgen.
Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine  Uber-  bzw.
Unterdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBBenbauteile vermieden,
indem der konkreten Lage des Gebaudes sowie mdglicher Abschirmwirkung vorhandener
Bauwerke und der besonderen Gebaudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehéngte Fassade)
Rechnung getragen wird.

Fiur Schiaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Il und hdéher sind
schallgeddmmte  Liftungssysteme  festgesetzt, die im gedffneten Zustand die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

-10 -
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5 Umweltbelange

Gemé@B § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.
Der vorliegende Bebauungsplan enthdlt lediglich textiiche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Ober die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiste von gemeinschafticher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die
Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens vor. GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Planung
betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und
in-den Abwégungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit lediglich eine Reduzierung
vertahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen. Die Untersuchung
der Umweltbelange werden im Folgenden dokumentiert.

Altlasten und -verdachtsflidchen sowie Flichen mit schidlichen Bodenverinderungen

In Duisburg wurden stadtweite Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der oberflichennahen
Bodenschichten durchgefithrt. Auf der Grundlage dieser Untersuchungen muss in weiten
Bereichen des Stadtgebietes damit gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind,
welche die Priifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung fir die Nutzungsformen
Kinderspielflache, Wohngebiete sowie Haus- und Kleingarten tberschreiten.

Der Bereich des Plangebietes liegt jedoch auBerhalb des Gebietes, in dem nach der
Bodenbelastungskarte Bodenverunreinigungen aufireten kénnen, die eine Gefahrdung fir die
0.g. Nutzungen darstellen. Das bedeutet, dass weder fir den Direktkontakt noch fir den
Nutzpflanzenanbau Anhaltspunkte fiir eine Gesundheitsgefdhrdung im Plangebiet vorliegen.

Im Plangebiet sind zwei Flachen im Altlastenverdachtsflichenkataster als Altstandorte
verzeichnet (sieche Tabelle).

Ergebnissc der Auswertung des Altlasteriverdachisflachenkatasters

| Altiastenverdachisfiiche | Branche il il _ )
AS1047 Autohandlung, Baugewerbe, Lagerei
AS2218 Tankstelle

Ausgehend vom Bestand bzw. von der aktuellen Nutzung gehen von den altlastenverdéchtigen
Nutzungen keine Gesundheitsgefdhrdungen aus. Relevante Gefdhrdungspfade sind nicht
betroffen. Bei dem derzeitigen baulichen Bestand geht von einer ggf. durch die ehemalige
Nutzung ausgehenden Grundwasserverunreinigung keine Gefahrdung aus und wird durch den
Bestand eine ggf. erforderliche Grundwassersanierung nicht verhindert.
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3

Akute Schadensfille sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Entsprechend sind Untersuchungen
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
tatsichliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein
Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den dafiir zustandigen
Behdrden durchzufiihren. Hierbei sind die entsprechenden Standorte insbesondere in Bezug
auf die Gefdhrdungspfade und potentielle nutzungsbezogene  Boden-  und
Grundwasserverunreinigungen zu untersuchen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Schallimmissionen

Die Moerser StraBe ist mit erheblichen DTV-Werten (durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke)
belastet. Im Bereich des Plangebietes werden etwa 11 500 Fzg/24h (3 % Schwerlastanteil)
erreicht. Im Rahmen der Umgebungsldrmkartierung wurden die resultierenden
verkehrsbezogenen Schallpegel bestimmt. Diese erreichen an der angrenzenden Wohnnutzung
Pegel von > 65 dB(A) bis < 70 dB(A) tags (Lden) und > 55 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts (Lnight).
Die Grenzen zur gesundheitlichen Gefahrdung sind damit erreicht.

Die aktuell laufende Larmaktionsplanung hat diese Problematik bereits aufgegriffen und erste
MaBnahmen formuliert. Hiernach ist eine allgemeine Verbesserung der Situation zu erwarten.
Eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir den Stadtebau (gem. DIN 18005)
ist damit jedoch nicht sichergestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind weiterhin zu erwarten.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es dennoch erforderlich, die LA&rmsituation durch
eine Ausbreitungsrechnung zu bestimmen, die Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet zu
beurteilen und eventuell notwendige SchallschutzmaBnahmen festzulegen. Ergibt sich aus der
Beurteilung die Notwendigkeit von passivem Schallschutz zum Schutz der Bewohner gegen
Verkehrslarm, werden die Mbglichkeiten von SchallschutzmaBnahmen geprift und die
erforderlichen Schalldimm-MaBe fir die AuBenfassaden nach DIN 4109 fir die Geb&ude im
Bereich des B-Planes bestimmt.

Zur Abschatzung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ist durch das
afi Arno Flérke Ingenieurbiiro flr Akustik und Umwelttechnik (Haltern am See) eine
schalltechnische Untersuchung fur diesen Bebauungsplan durchgefiihrt.

Bei den Schallquellen fiir den Verkehrslarm werden die Angaben der Stadt Duisburg zu Grunde
gelegt. Grundlage ist eine Verkehrszahlung Uber einige Tagesstunden aus dem Jahr 2009, die
auf 24 h hochgerechnet wurde. Es werden Zu- bzw. Abschlége flir zuklnftige Erwartungen
vorgenommen. Bei den Schallquellen fiir Verkehr werden ebenfalls &ffentlich zugangiiche
Parkplédtze und Ampeln beriicksichtigt.

Larmimmissionen in den Freiflichen

In dem B-Plangebiet liegen in 2m Uber Grund Beurteilungspegel in allen potentiellen
AuBen-/Terrassenbereichen der Gebaude von kleiner 60 dB(A) vor. Fldchen fir die genannten
Bereiche sind im zu beurteilenden Bebauungsplan 11371 insbesondere die
straBenabgewandten Flichen hinter den Geb&uden und Flachen zwischen den Gebauden. Der
Orientierungswert der DIN 18005 tags von 60 dB(A) fiir Mischgebiete wird damit unterschritten.
Fir AuBen- und Terrassenbereiche wird nur die Larmimmission am Tag betrachtet.

Larmimmissionen an den Gebaudefassaden

Im B-Plangebiet werden an allen Fassaden, die den StraBen abgewandt sind, die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts flir Mischgebiet
eingehalten. An den sonstigen Fassaden betragen die Uberschreitungen  bei
Beurteilungspegeln bis zu 69 dB(A) tags maximal 9 dB. Nachts liegen die Beurteilungspegel bei
bis zu 63 dB(A) und Uberschreiten damit den Orientierungswert fiir Mischgebiete um bis zu
13 dB. Die hdchsten Uberschreitungen sowohl tags wie nachts treten dabei an den
straBenseitigen Fassaden der Gebaude der Moerser StraBe auf.
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Aktive L&rmschutzmaBnahmen kdnnen Larmschutzhindernisse oder Reduzierung der
Geschwindigkeiten auf der Moerser StraBe sein. Baulich sind Larmschutzwande nicht méglich,
da die Gebaude von der Moerser StraBe her erschlossen sind. Die wesentliche
Verkehrsldrmquelle ist die Moerser StraBe. Eine Reduzierung der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeiten von 50 auf 30 km/h reduziert die Gerauschimmissionen lediglich um 2
bis 3dB. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit an nahezu allen
straBenzugewandten Fassaden an der Moerser StraBe immer noch um bis 6 dB iiberschritten.

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor Verkehrslarm ist daher
fir Gebaude im B-Plangebiet die Festsetzung von passivem Schallschutz erforderlich. Auf eine
Festsetzung eines Schallddmm-MaBes von 30 dB kann verzichtet werden, da diese
Anforderungen bei Neubauten schon aufgrund der Energieeinsparverordnung eingehalten
werden. Fiir die ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind mindestens einzuhaltende Bau-
SchallddmmmaBe festzusetzen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der
{mit entsprechendem Symbol) gekennzeichneten Geb&udeseiten, in den nicht nur
vorlibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riumen, erforderlich.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muss bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebduden mindestens die Anforderungen gemaB den ermittelten und
ausgewiesenen Lérmpegelbereichen (sieche Kennzeichnung, die im Bebauungsplan enthalten
ist) nach der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau* -, Ausgabe November 1989, erflillen.

Kennzeichnun Larmpegelbereic Bau-SchalldammmaBe fur
g im Plan h Aufenthaltsraume in Wohnungen, Baroraume’
Ubernachtungsiaume in Behetbergungsstatten, ua
Unteinchtstaume u a
Erf R'ww des AuBeribauteiles in dB
Il 30 30

LP ll I 35 30

LP IV iV 40 35

LPV v 45 40
1 An AuBenbauteile von Raumen, bai denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den RAumen ausgedbtcn Tahgkeiten nur einen

| untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel lefstet, werden keine Anforderungen gestellt,

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes missen die Anforderungen
des Larmpegelbereiches Il erflllt werden.

Wenn sich die Lage des Gebaudes &ndert, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
Die Berechnung der konkreten Ddmmwerte muss jedoch dann erneut fiir das jeweilige
genehmigungspfiichtige bauliche Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109 erfolgen.
Durch dieses bauaufsichtiche Genehmigungsverfahren wird eine Uber- bzw.
Unterdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile vermieden,
indem der konkreten Lage des Gebdudes sowie moglicher Abschirmwirkung vorhandener
Bauwerke und der besonderen Geb&udekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehngte Fassade)
Rechnung getragen wird.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im LArmpegelbereich Il und héher sind
schallgeddmmte  Liftungssysteme festgesetzt, die im gedffneten Zustand die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

In der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ist ausgefiihrt, dass schon bei einem nachtlichen
Beurteilungspegel > 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe bei gedffnetem Fenster haufig nicht
mehr mdglich ist. Deshalb werden auch auBerhalb des Larmpegelbereiches 11l schallgedammte
Laftungseinrichtungen flr Schlafzimmer empfohlen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzungen der Larmpegeibereiche beziehen sich auf die heutige bauliche Situation. Im
Rahmen der Festsetzungen im B-Plan kdnnen sich auch andere bauliche Anordnungen
ergeben. Durch die Ergebnisse des vorliegenden schalitechnischen Gutachtens, Fa. Alfi, Arno
Fiérke, Haltern am See, vom 20.02.2012, ist nachweisbar, dass bei jeder denkbaren
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Gebaudeanordnung die im B-Plan fesigesetzten Nuizungen bei entsprechenden
SchallschutzmaBnahmen am Geb&ude, wie im B-Plan festgesetzt, méglich sind.

Lufthygiene / Klimaschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes und ist integrativer Bestandteil
der Umweltzone Duisburg. Der aktuell in Neuaufstellung befindliche Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet (Teilplan West) misst dem Belang der Luftreinhaltung im Rahmen der
Baulgitplanung besonderes Gewicht zu.

Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine Messwerte aus dem Luftqualitats-
Oberwachungssystem des Landes vor. Die im Rahmen der Luftreinhalteplanung ermittelten
Vorbelastungswerte liegen, ebenso wie die verkehrlichen Zusatzbelastungen, unterhalb der
zuléssigen Grenzwerte. Nach derzeitigem Stand sind keine Beeintrachtigungen durch
Luftschadstoffe zu erwarten.

Eine, durch das Planvorhaben bedingte, relevante Verschlechterung der Situation ist nicht zu
erwarten. Die Planung sieht keine Anderungen der vorhandenen und weitgehend entwickelten
Nutzungsstrukturen vor. Eine Neuansiedlung erheblich emittierender Nutzungen erscheint
zudem unwahrscheinlich. Die Uberplanung des Bestandes ldsst somit keine Verschlechterung
der allgemeinen Luftbelastungssituation erwarten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéaften trifft und
darliber hinaus der ZulassigkeitsmaBstab nicht verandert wird, kann im Rahmen dieses
Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prlfung gemaBn § 44 BNatSchG abgesehen werden.
Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren
unter Beteiligung der zustindigen Behdrden zu priifen, ob eine artenschutzrechtliche Prifung
erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Uberlagerte Pline

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 23 dstlicher Teil vom 02.01.1970 und
den Bebauungsplan Nr. 23 westlicher Teil vom 02.07.1971 der Stadt Homberg teilweise
iiberdeckt.

6 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwégungsprozesses

6.1  Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gemal § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1137 -Hochheide- "Moerser StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.09.2010 durch den Rat der Stadt genehmigt.

Ein Antrag auf Nutzungsinderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar wurde
am 24.11.2090 gem&B § 15 BauGB zurlckgestelt. Am 05.07.2010 wurde die
Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide vom Rat der Stadt beschlossen. Die erste
Verlangerung der Verdnderungssperre Nr. 83 Duisburg — Hochheide wurde am 17.10.2011
beschlossen und am 15.11.2011 im Amtsblait der Stadt Duisburg bekannt gemacht.

Im Rahmen der Bearbeitung erfolgte eine Teilung in die Verfahren Nr. 1137 1, II, lll, IV und V
sowie die 1. Anderung und Erganzung zum Bebauungsplan Nr. 10 Homberg. Ein erster Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 1137 | -Hochheide- "Moerser StraBe" wurde erstellt. In der Zeit vom
15.07.2011 bis zum 18.08.2011 hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange  stattgefunden. Die Verkleinerung und Teilung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 Hochheide ,Moerser StraBe” wurde mit der Drucksache Nr.
12-0151 beschiossen.
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Mit der DS 12-0378 hat der Rat ebenfalls am 21.05.2012 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe” beschlossen. Die 6&ffentliche
Auslegung wurde am 15.06.2012 bekannt gemacht und in der Zeit vom 25.06.2012 bis
26.07.2012 einschlieBlich durchgefiihrt.

6.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

GemaB § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fiir dieses Verfahren von einer Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hat im Rahmen der
6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die Maglichkeit sich zu beteiligen.

Amterbeteiligung / Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 Bau GB)

Im Rahmen der Trégerbeteiligung wurden durch die zustindigen Umweltbehdrden
Anmerkungen zur Altlasten- und Larmsituation gemacht. In Zusammenarbeit mit den Behdrden
wurden entsprechende Gutachten beauftragt und die Ergebnisse in den Plan und die
Begrindung aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der d&ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken, Stellungnahmen oder
Anregungen vorgebracht.

6.3 Darstellung des Abwagungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hochheide zu sichern und zu stéirken. Die oben dargestellten stédtebaulichen Griinde sprechen
dagegen, dass Vergniigungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéfte im betrachteten Bereich prégend fir die
Struktur und den Charakter der ortlichen Ladenlokale werden. Die bauplanungsrechtliche
Steuerung von Vergnlgungsstatten ist gesamtstadtisch mit dem Vergnigungsstattenkonzept
vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

Bis auf die gestalterischen Festsetzungen, werden die Festsetzungen zu Art und MafB der
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 23 (bernommen. Die Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Schule wird als MI-Gebiet ausgewiesen, da der Schulbetrieb eingestellt
wurde. Die ergdnzenden Festsetzungen zur Feinsteuerung der Nutzungsarten stellen keine
unzumutbare Einschrénkung der Eigentlimer dar, da liber die Festsetzungen hinaus das
gesamte Nutzungsspektrum der nach § 6 und § 7 BauNVO =zulassigen Nutzungen verbleibt.
Das verbleibende Nutzungsspekirum soll zudem durch die Festsetzungen zur Steuerung von
Vergnugungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschéften langfristig gesichert werden.

7 Anlagen

Textliche Festsetzung
Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser StraBe"
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Anhang: "Vorpriifung des Einzelfalls" geméB Anlage 2 zu § 13a Abs. 1
Satz2 Nr. 2

Zur Abschétzung dahingehend, ob im vorliegenden Fall eine Umweltvertraglichkeitspriifung
i.8.d. UVPG durchzufiihren wére, war anhand der in der Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien eine sogenannte "Vorprifung des Einzelfalls" gem&B vorzunehmen. Die dabei
anzulegenden Kriterien der Vorprlfung sind in den zwei Gruppen "Merkmale des
Bebauungsplanes" und "Merkmale der mdglichen Auswirkungen der betroffenen Gebiete”
zusammengefasst. Die nachfolgende Oberschlagige Beurteilung der relevanten
Umweltauswirkungen der Planaufstellung folgt dieser Gliederung.

Lfd. Nr.|Kriterien gemaB Anlage 2 zum BauGB | Beantwortung | Falls JA:

in  der|und daraus entwickelte Fragen an den|der Frage Sind deswegen
Anlage |Bebauungsplan voraussichtlich
JA oder NEIN | erhebliche
eintragen Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu
beriicksichtigen
wéren?
JA oder NEIN
gintragen
1 2 3
. Merkmale des Bebauungsplans
1.1 Merkmale des Bebauungsplanes

insbesondere in Bezug auf das Ausmap,
in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen i.S. des § 14 b Abs. 3 des
Gesetzes dber die
Umweltvertraglichkeitsprifung setzt:

Setzt der Plan in nicht nur unerheblichen
AusmaB den Rahmen fir die
Entscheidung Uber die Zulassigkeit von
Vorhaben, indem er Festsetzungen mit
Bedeutung far spétere
Zulassungsentscheidungen enthélt, | Nein
insbesondere zum Bedarf, zur GrdBe,
zum Standort, zur Beschaffenheit, zu
Betriebsbedingungen von  Vorhaben
oder zur Inanspruchnahme  von
Ressourcen?

{Beachte: Bei dieser Frage geht es nicht
nur um UVP-pflichtige Vorhaben,
sondern um Vorhaben jeglicher Art)

1.2 Merkmale des Bebauungsplanes,
insbesondere in Bezug auf das Ausmal,
in dem der Bebauungsplan andere Plane
und Programme beeinflusst; Nein
Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht
nur unerheblichen AusmaB andere
Plane und Programme?

1.3 Merkmale des Bebauungsplanes,
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insbesondere in  Bezug auf die
Bedeutung des Bebauungsplans fir die
Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener
Erwdgungen, insbesondere im Hinblick

auf die Férderung der nachhaltigen|Nein
Entwicklung;
Hat der Bebauungsplan fir die
Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogene im
Hinblick auf die Foérderung der
nachhaltigen Entwicklung, besondere
Bedeutung?
1.4 Merkmale des Bebauungsplanes,
insbesondere in Bezug auf die f(ir den
Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschiieBlich
gesundheitsbhezogener Probleme; Nein
Sind far den Bebauungsplan
umweltbezogene, einschlieBlich
gesundheitsbezogene Probleme
besonders relevant?
i.5 Merkmale des Bebauungsplanes,
insbesondere in Bezug auf die
Bedeutung des Bebauungsplanes fir die | Nein
Durchfhrung nationaler und
europdischer Umweltvorschriften.
Hat der Bebauungsplan nicht nur
unerhebliche Bedeutung fiir die
Durchfiihrung nationaler und
europédischer Umweltvorschriften?
2 Merkmale der moglichen Auswirkungen ; Beantwortung |Falls JA:
und der wvoraussichtlich betroffenen|der Frage: Sind deswegen
Gebiete voraussichtlich
. erhebliche
Umweltauswirkungen
Zu erwarten, die in der
Abwagung zu
beriicksichtigen
wiéren?
JA oder NEIN
Eintragen
2.1 Merkmale der mdéglichen Auswirkungen Bei der Beurteilung der
und der voraussichtlich betroffenen Erheblichkeit der
Gebiete, insbesondere in Bezug auf die Auswirkungen ist ihre
Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit Wahrscheinlichkeit,
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen. Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit zu
Hat der Plan Auswirkungen auf folgende berucksichtigen.
Schutzgiter:
2.1.1 Tiere? NEIN
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a1

2.1.2 Pflanzen? NEIN
213 Boden? NEIN
21.4 Wasser? NEIN
215 Luft? NEIN
2.1.6 Klima? NEIN
21.7 Landschaft? NEIN
2.1.8 Biologische Vielfalt? NEIN
2.1.9 Mensch und Gesundheit? NEIN
2.1.10 | Bevélkerung? NEIN
2.1.11 | Kulturgiter? NEIN
2.1.12 | Sonstige Sachgiter? NEIN
2.1.13 | Wird das Wirkungsgeflige zwischen den | NEIN
Schutzgiitern  beeinflusst? Ist  mit
Wechselwirkungen zu rechnen?
2.2 Merkmale der méglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffene
Gebiete, insbesondere ein Bezug auf
den kumulativen und
grenziiberschreitenden Charakter der
Auswirkungen.
Ist mit Auswirkungen von kumulativem | NEIN
oder grenzlberschreitenden Charakter
zu rechnen
23 Merkmale der mdglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffene
Gebiete, insbesondere in Bezug auf die
Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich
der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unféllen);
Ist mit Auswirkungen in Bezug auf die|NEIN
Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich
der menschlichen Gesundheit (Zum
Bespiel bei Unféllen), zu rechnen?
24 Merkmale der méglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf den
Umfang und die raumliche Ausdehnung
der Auswirkungen; NEIN
Haben vom Plan ausgeldste
Auswirkungen eine besondere raumliche
Ausdehnung?
25 Merkmale der moglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf die
Bedeutung und die Sensibilitdt des
voraussichtlich betroffenen Gebietes auf
Grund
besonderen natiirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, NEIN

der Intensitdt der Bodennutzung des
Gebietes

jeweils unter Berlcksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualititsnormen und
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Grenzwerten;

Hat das vom Plan betroffene Gebiet
wegen besonderer natiirlicher Merkmale,
wegen dort vorhandenem Kkulturellen
Erbe (z.B. Bodendenkmale), oder wegen
der Intensitit der Bodennutzung
besondere Bedeutung?

Woerden voraussichtlich diesbeziigliche
Umweltgualitdtsnormen der Grenzwerte

{iberschritten?
2.6 Merkmale der mdoglichen Auswirkungen |Beantwortung | Falls JA:
und der voraussichtlich betroffenen |der Frage: Sind deswegen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf voraussichtlich
folgende Gebiete: JA oder NEIN | erhebliche
eintragen Umweltauswirkungen
ZU erwarten, die in der
Hat die Verwirklichung des Planes Abwagung Zu
moglicherweise Auswirkungen auf eines berlicksichtigen
der folgenden Gebiete? wéren?
JA oder NEIN
Eintragen

2.61 im Bundesanzeiger geman § 10 Abs. 6
Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
Ibekannt  gemachte  Gebiete  von|NEIN
gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Européische Vogelschutzgebiete?

26.2 Naturschutzgebiete gemaB § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit | NEIN
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?

2.6.3 Nationalparks gemaB § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit | NEIN
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?
2.6.4 Biosphéarenreservate und
Landschaftsschutzgebiete geman §§ 25 | NEIN
und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes?

265 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB §
30 des Bundesnaturschutzgesetzes? NEIN

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte [ NEIN
Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemani

§ 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes?

2.6.7 Gebiete in denen die in den|JA NEIN
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits

liberschritten sind?

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevbdlkerungsdichte,
insbesondere  Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten | NEIN
Raumen i.S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 :
des Raumordnungsgesetzes? ,
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2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmale,
Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebieten die von der durch die |NEIN
Lénder bestimmten
Denkmalschutzbehdrde  archdologisch
bedeutenden Landschaften eingestuft
worden sind?

Entsprechend des Priifschemas ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen. Die Durchfiihrung des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren gemén
§ 13 a BauGB ist somit méglich.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1137 | -Hochheide- ,Moerser Strafte*
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §9(8)
Baugesetzbuch wurde am 18.03.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 30, April' 2813
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

((/C*!/?k/ _—
Trappmann







