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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Moerser StraBe bildet gemeinsam mit dem Birgermeister-Bongartz-Platz den
Versorgungsschwerpunkt des Oristeils Hochheide. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Duisburg wurde dieser Bereich als zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die Struktur
des Einzelhandels in Hochheide hat sich in den vergangenen Jahren stark verdndert. Die
Vielfalt des Angebotes, das ein stadtisches und lebendiges Ambiente ausmacht, ist
zurlickgegangen. Fachhandler und gastronomische Einrichtungen wurden vielfach durch
Internetcafés und Spielhalien ersetzt. Derzeit befinden sich mehrere Spielhallen, internetcafés
und Wettbiros im Plangebiet. Ferner gibt es zahlreiche Leerstinde und der
Baugenehmigungsbehdrde liegen weitere Antrage fiir diese Nutzungen vor.

Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergniigungsstitten im betrachteten Bereich
pragend flr die Struktur und den Charakter der Ortlichen Ladenlokale werden. Es besteht die
Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerét und die Funktionsféhigkeit
des Zentrums Hochheide gefidhrdet wird, da vielfiltiger Einzelhandel sowie Treff- und
Anlaufpunkte verloren gehen. Eine Abwartsspirale, der sogenannte Trading-Down-Effekt, ist in
Gang gesetzt.

Zur Stabilisierung und Entwicklung eines durchmischt genutzten Bereiches entlang der Moerser
StraBe und teilweise der RheinpreuBenstraBe mit vielfiltigen Angeboten aus den
Nutzungsbereichen Wohnen, Einzeihandel, Dienstleistung, Gastronomie, Soziales, éffentliche
Einrichtungen und Kultur soll die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten, Bordeilen und
bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschéften im Plangebiet gesteuert werden.

Der Oberblrgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gem&n § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat
der Stadt am 28.09.2009 zur Genehmigung vorgelegt. Zu dieser Zeit lag der
Baugenehmigungsbehdrde ein Antrag =zur Nutzungsanderung von nichtgewerblichen
Spielrdumen (Billard) in eine gewerbliche Spielhalle mit acht Geldspielautomaten fiir das
Grundstiick Moerser StraBe 214 vor und war planungsrechtlich genehmigungsfiahig. Ein
weiterer Antrag auf Nutzungsanderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensporisbar auf
der Moerser StraBe 67 wurde am 24.11.2009 gemaB § 15 BauGB =zuriickgestellt. Am
05.07.2010 wurde die Verdnderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- Moerser StraBe vom Rat der
Stadt beschlossen. Die erste Verlngerung der Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg -
Hochheide wurde am 17.10.2011 beschlossen und am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt
Duisburg bekannt gemacht.

Reduzierung des Geltungsbereiches und Teilung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137
-Hochheide- ,,Moerser Stral3e”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraRe”
liegen neben Bereichen, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten sind, die
qualifizierten Bebauungspldne Nr. 10 (Bereich KirchstraBe/ Moerser StraBe) und Nr. 22
(Bereich RheinpreuBenstraBe/ Moerser StraBe) sowie ein Teilbereich des Bebauungspians Nr.
23 (Bereich Moerser StraBe/ Blirgermeister-Bongartz-Piatz). Mit Beschluss des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes im Dezember 2010 wurde der zentrale Versorgungsbereich Hochheide
festgelegt. Dieser Uberschneidet sich mit einem groBen Teil des Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraBe“. Diese unterschiedlichen
planungsrechtlichen Ausgangsbedingungen lassen bei Beibehaltung der urspriinglichen
stadtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses unterschiedliche Verfahrensarten
zu, so dass sich zur deren Umsetzung eine Teilung des Verfahrens als sinnvoil erwiesen hat.
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Mit der Drucksache Nr. 12-0151 wurde das Planverfahren in die Bebauungsplanverfahren 1137
| bis V und in das Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 geteilt. Darliber hinaus wurde der Geltungsbereich um Bereiche
reduziert, in denen Vergnigungsstitten nach heutigem Planungsrecht nicht zuldssig waren und
daher kein Regelungsbedarf besteht.

Der nach § 34 zu bewertende Bereich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird mit
einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem § 9
Abs. 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Uberplant.

Die nach § 34 zu bewertenden Bereiche auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
werden mit einfachen Bebauungsplanen im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB Uberplant. Dies ist zum einen der B-Plan Nr. 1137 |V fir einen
Bereich an der RheinpreuBenstraBe und das Verfahren Nr. 1137 V fiir einen Bereich nordlich
und sidlich der Moerser StraBe zwischen Sand- und KreuzstraBe.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert und
ergénzt. Der Bebauungsplan Nr. 22 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 Il und der
Teilbereich des B-Plans Nr. 23 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 | Uberplant. Diese
Bebauungsplane werden als qualifizierte Bebauungspléne im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB im
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgefthrt.

1.2  Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

For das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Homberg,
der Mischgebiet festsetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1137 Il -Hochheide-
.Moerser StraBe“ ersetzt den Bebauungsplan Nr. 22 Bl. 2 vom 16.07.1968 der Stadt Homberg

teilweise.

Im Mischgebiet sind unter der Anwendung der BauNVO 1977 Vergniigungsstétten als sonstige
Gewerbebetricbe  allgemein  zuldssig. Zur  planungsrechtlichen  Steuerung  von
Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften zum Schutz
und Erhalt der Funktionsfahigkeit des Ortszentrums Hochheide als Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und vor allem zentrenorientierter Wohnstandort ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1137 lll -Hochheide- ,Moerser StraBe“ erforderlich.

Die Anderung der Baunutzungsverordnung 1990 hat u.a. die abschlieBende Regelung zu
Vergn[]gungsstétten zum Inhalt. In der BauNVO 1977 sind Vergnlgungsstitten als ,sonstige
Gewerbebetriebe” im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als allgemein zuldssig zu
bewerten. Die Anderung der BauNVO 1990 hat fir die Gebietskategorie Mischgebiet
hauptsachlich die abschlieBende Regelung in allgemeine und ausnahmsweise Zuléssigkeit der
Vergniigungsstatten zum Inhalt. Dariiber hinaus ist das allgemein zulassige Nutzungsspektrum
von Mischgebieten identisch geblieben.

Mit der Anderung der BauNVO fiir die Mischgebiete im Plangebiet werden ebendiese an die
BauNVQ 1990 angepasst.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- ,Moerser StraBe“ wird als qualifizierter
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem Verfahren
nach § 13a BauGB fir Bebauungsplane der Innenentwickiung durchgefiihrt.

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben im Wesentlichen erhalten.
Durch die textlichen Anderungen des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung
nicht berahrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- ,Moerser StraBe” wird keine Zuldssigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweitvertraglichkeitspriifung
unterliegen, vorbersitet oder begrindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
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Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschafticher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgrinde fir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass gemé&B § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB {Beteiligung der Behdrden) und
- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird. Bei der Beteiligung
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 1137 [ll -Hochheide- ,Moerser StraBe" erfolgt die planerische Steuerung
von Vergnligungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften in dem
bereits festgesetzten Mischgebiet des Bebauungsplans Nr. 22.

Die bisherigen Festsetzungen ilber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden nicht in
den neu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 1137 Ill -Hochheide- ,Moerser StraBe" Gbernommen.
Daher ergeben sich nur unwesentliche Auswirkungen bezlglich des Katalogs der zulassigen
Nutzungen.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadigebiet im Stadtbezirk Homberg. Es liegt im
Zentrum des Oristeils Hochheide stdlich der Moerser StraBe und nordwestlich der
RheinpreuBenstraBe.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist nahezu vollstindig bebaut. Im Norden entlang der Moerser StraBe ist eine
geschlossene ein- bis dreigeschossige Bebauung vorhanden, in diesem Bereich befindet sich
ein Gebaude der Wasserschutzpolizei.

Im o&stlichen Bereich an der RheinpreuBenstraBe befindet sich ein achtgeschossiges
Wohngebiude sowie ein eingeschossiger Anbau, in dem sich eine Gastwirtschaft befindet. Im
restlichen Bereich befinden sich Garagen und Stellpldtze sowie private Griinflachen.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Moerser StraBe und die RheinpreuBenstrafie
erschlossen. Der Zugang zum OPNV erfolgt (Uber die Moerser StraBe, die von mehreren
Buslinien angefahren wird.

Griin- und Freiraumsituation
Im Plangebiet befinden sich private Griinfldchen, die den vorhandenen Gebauden zugeordnet
sind.
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3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt den gesamien Planbereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung beinhaltet Flachen fiir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie d&ffentliche und private
Dienstleistungen.

3.2  Flichennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt Mischgebiet (Ml) und flir den Bereich der
Wasserschutzpolizei Fldche fir den Gemeinbedarf dar. Der Bebauungsplan Nr. 1137 Ill —
Hochheide- ,Moerser StraBe* ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

3.3 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen
Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bediirfnissen sollen .chancengleich® behandelt
werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik
herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen
und Méanner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitdt, Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und
Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus
lassen sich folgende Kriterien flr die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender - Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel. Die
réaumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher.
Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erfiilen. Daher ist eine wohnortnahe
Versorgung und ein vielfaltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und éffentlichen Einrichtungen
in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" zu sichern ein Beitrag zur
Chancengleichheit in der Stadtplanung.

3.4  Vergniigungsstittenkonzept

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnligungsstéatten in Duisburg und der
zu verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten wund sich veréndernden
Standortpraferenzen, erhilt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatien wieder
eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in
den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner
Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnigungsstattenkonzeptes beschlossen (DS-
Nr. 10-0759).

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Innerhalb dieses Konzeptes
wurden gesamistidtisch einheitliche Kriterien flr die Ansiedlung von Vergniigungsstatien
erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen Gebietstypen in den Bezirken
angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen Vergniigungsstitten allgemein oder
ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Es flieBt nun hinsichtlich der Steuerung von
Vergniigungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- "Moerser StraBe” entsprechen
den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstatien. Innerhalb des
Geltungsbereiches sieht das Vergniigungsstéttenkonzept einen vollstdndigen Ausschluss von
Vergnligungsstatten, Erotikfachgeschiften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution vor.
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3.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, welches am 06.12.2010 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
bildet eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan. Die
zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende Markt- und
Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige Einzelhandelsentwicklung und das
instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und
Sonderstandortekonzept sowie den Ansiedlungsleitsatzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen rdumlich  abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiediungsleitsitze enthélt das Konzept
allgemeine Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient der
weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hochheide entspricht den Festlegungskriterien fir
zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen Versorgungsbereiche sind
Warenspektrum, Branchenvielfalt, r&umliche Dichte, Funktion und Anordnung des
Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergédnzender oOffentlicher und privater Zentren- und
Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur.
Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die
stadtebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthalisqualitdt des o&ffentlichen Raumes.
Ebenfalls sind Leerstinde erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage
zihlen.

Das Zentrum Hochheide gliedert sich stadtebaulich in mehrere Teile. Der mittlere Abschniit der
Moerser StraBe sowie der Biirgermeister-Bongartz-Platz und die darum gruppierten
groBmapBstéblichen Wohn- und Geschéftsgebéude bilden die Hauptlage des Einzelhandels. In
dstlicher und westlicher Richtung befinden sich kleinere funktionale Erganzungsbereiche mit
Parkpldtzen und einer Schule. In der stidtebaulich-funkticnalen Betrachtung werden
insbesondere der Wochenmarkt, die FuBgéngerzone und die Vielzahl an zentrenerganzenden
Funktionen und 6ffentlichen Einrichtungen positiv bewertet. Als Schwéchen werden die geringe
Aufenthaltsqualitat auf dem Birgermeister-Bongartz-Platz und die Trading-Down-Effekte an
Teilen der Moerser StraBBe genannt.

Der zentrale Versorgungsbereich Hochheide umfasst alle Grundstiicke entlang der Moerser
StraBe zwischen der Kreuzung mit der KirchstraBe und der OttostraBe sowie am Biirgermeister-
Bongartz-Platz und entlang der KirchstraBe zwischen Moerser StraBe und Friedrich-Ebert-
StraBe. Auf den genannten Abschnitten befindet sich der GroBteil der Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe des Nebenzentrums Hochheide. Die Grenze der Parzellen bildet die
Grenze des zentralen Versorgungsbereichs. Im Siden wird dieser Bereich durch mehrere
zentrenerginzende Funktionen erweitert. Im Osten des zentralen Versorgungsbereichs verlauft
die Grenze entlang der Moerser StraBe, der RheinpreuBenstrae und der EberhardstraBe.
Innerhalb  dieses  Bereichs befinden sich  vereinzelte  Einzelhandels-  und
Dienstleistungsangebote. Die nordwestliche Abgrenzung stellt das Gelénde der Gliickaufhalle
dar, welche eine wichtige zentrenergdnzende Funktion (ibernimmit.

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
Funktionsfihigkeit des Nebenzentrums Hochheide. Mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstétten, Erotikfachgeschéften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstiitzt werden.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

41 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird nérdlich durch die Moerser StraBe, 6stlich und siidéstlich durch die
RheinpreuBenstraBe und westlich durch Wohnbebauung begrenzt. Der Geltungsbereich liegt
damit groBtenteils im zentralen Versorgungsbereich von Hochheide.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seines Gebietscharakters und des
Gebietscharakters der angrenzenden Bereiche als Mischgebiet (Ml) gemad § 6 BauNVO
festgesetzt.

1. Im festgesetzten Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zuléssigen Vergniigungsstitten gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO und die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Vergniigungsstitten geméB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zuléssig.

Vergniigungsstétten haben durch aggressive Werbeanlagen und verklebte Schaufenster
héufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld. Dies steht einer positiven
Entwicklung des Nebenzentrums Hochheide mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktionen sowie einem attraktiven Wohnumfeld entgegen. Durch die
vergleichsweise hohen zu erzielenden Erirdge und eine daraus abgeleitete hohe
Zahlungsféhigkeit, verursachen sie eine Verzerrung des Boden-/ Mietpreisgefliges und
verdrangen den traditionellen Einzelhandel sowie gewiinschte Dienstleistungsnutzungen.
Hierdurch kénnen Trading-Down-Prozesse eingeleitet oder verstirkt werden, die die
Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide gefdhrden kdnnten. Durch den An- und
Abfahrtsverkehr sowie von Besuchern verursachte Gerdusche kommt es zu Stérungen von
sensiblen Nutzungen, insbesondere der zentrenorientierten Wohnnutzungen in ihrem
Umfeld. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und der zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit des
Nebenzentrums Hochheide mit ergénzenden Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
zentrenorientierten Wohnnutzungen, sind Vergnlgungsstétten im Planbereich nicht zuldssig.

2. Im festgesetzten Mischgebiet sind die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQO allgemein

zuléssigen Erotikfachgeschéfie als Unterart der Einzelhandelsbetriebe nach § 1 Abs. 5
i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.
Besonders in Verbindung mit VergnlOgungsstitten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschéfte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und flihren zu einem
Absinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Hierdurch
kénnen Trading-Down-Prozesse eingeleitet oder verstérkt werden, die die Funktionsfahigkeit
des Nebenzentrums Hochheide gefihrden kénnten. Zur Sicherung der Funktionsféhigkeit
und der zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide mit erg&nzenden
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und  zentrenorientierten  Wohnnutzungen  sind
Erotikfachgeschéfte im Planbereich nicht zulassig.

3. Im festgesetzten Mischgebiet sind die gemédB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein

zulassigen Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution als Unterart der Gewerbebetriebe nach § 1 Abs. 5 i.Vv.m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution, haben auf
Grund ihrer auBeren Gestaltung und ihrer Nutzung Zhnlich negative Auswirkungen wie
Vergniigungsstatten. Durch Larmbelastungen (u.a. An- und Abfahrverkehr der Besucher),
auch in den Abend- und Nachtstunden, verursachen sie Konflikte mit den in Nebenzentren
dieser GréBenordnung vorhandenen und fir die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches erforderlichen zentrenorientierten Wohnnutzungen. Ferner dienen
diese Einrichtungen nur einem eingeschrénkten Nutzerkreis. Hierdurch kénnen sie im
Pianbereich zu stadtebaulichen Spannungen flhren und einen Trading-Down-Prozess
einleiten oder verstirken und damit die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide
gefahrden.
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Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und der zukiinftigen Entwicklungsféhigkeit des
Nebenzentrums Hochheide, als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen mit
vielfaltigen Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungen sowie zentrenorientierten
Wohnnutzungen, sind Bordelle und bordeilartige Betrigbe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution im Planbereich nicht zulassig.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der
(mit entsprechendem Symbol) gekennzeichneten Geb&udeseiten, in den nicht nur
voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen, erforderlich. Die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muss bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsinderung von Gebauden mindestens die Anforderungen gemaB den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen (siehe Kennzeichnung, die im Bebauungsplan enthalten
ist) nach der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau” -, Ausgabe November 1989, erfiillen.

Kennzeichnun Larmpegelbereic Bau-Schalldéimmmafe fur
g im Plan h Aufenthaltsraume in Wohnungen, Buroraume'
Ukrernachtungsiaume in Beheibergungsstatten, ua

Unteirichtsraume u a
Erf R . des AuBenbautelles in dB

Il 30 30
LP Il I 35 30
LP IV v 40 35

1 An AuBenbautelle von R#umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den REumen ausgeiibten Tﬁﬁgkeiten nur einen

untergecrdneter: Beitrag zum Innenraumpegel lsistet, werden keine Anforderunger: gestellt.

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die Anforderungen
des LArmpegelbereiches Il erfiillt werden.

Wenn sich die Lage des Gebaudes dndert, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
Die Berechnung der konkreten Ddmmwerte muss jedoch dann erneut fir das jeweilige
genehmigungspflichtige bauliche Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109 erfolgen.
Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine Uber- bazw.
Unterdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile vermieden,
indem der konkreten Lage des Gebdudes sowie moglicher Abschirmwirkung vorhandener
Bauwerke und der besonderen Gebdudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehéngte Fassade)
Rechnung getragen wird.

Fur Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegefbereich Il und h&her sind

schallgeddmmte  L{ftungssysteme fesigesetzt, die im gedffneten Zustand die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.
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5 Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.
Der vorliegende Bebauungsplan Obernimmt im Woesentlichen die derzeit rechtskraftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22. Diese werden ergénzt um textliche Festsetzungen
zur Feinsteuerung von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1137 Il -Hochheide- ,Moerser StraBe* wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiste von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgeseizes.

Damit liegen keine Ausschiussgriinde fir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass gemaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden) und

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, von
der zusammenfassenden Erklérung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird. Bei der Beteiligung
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Planung
betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und
in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit lediglich eine Reduzierung
verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen.

Die Untersuchung der Umweltbelange werden im Folgenden dokumentiert.
Altlasten und -verdachtsfldchen sowie Fldchen mit schidlichen Bodenverdnderungen

In Duisburg wurden stadtweite Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der oberflaichennahen
Bodenschichten durchgefiihrt. Auf der Grundlage dieser Untersuchungen muss in weiten
Bereichen des Stadtgebietes damit gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind,
welche die Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung fir die Nutzungsformen
Kinderspielflaiche, Wohngebiete sowie Haus- und Kleingérten lberschreiten.

Der Bereich des Plangebietes liegt jedoch auBerhalb des Gebietes, in dem nach der
Bodenbelastungskarte Bodenverunreinigungen auftreten kdnnen, die eine Gefahrdung fir die
0.9. Nutzungen darstellen. Das bedeutet, dass weder fir den Direktkontakt noch fir den
Nutzpflanzenanbau Anhaltspunkte fiir eine Gesundheitsgefahrdung im Plangebiet vorliegen.

Im Plangebiet ist folgende Flache im Altlastenverdachtsfiichenkataster als Altstandort
verzeichnet (siehe Tabelle).

| Altlastenverdachtsfldche | Branche
AA 0359a | Altablagerung

Ausgehend vom Bestand bzw. von der aktuellen Nutzung gehen von den altlastenverdichtigen
Nutzungen keine Gesundheitsgefahrdungen aus. Relevante Gefdhrdungspfade sind nicht
betroffen. Bei dem derzeitigen baulichen Bestand geht von einer ggf. durch die ehemalige
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Nutzung ausgehenden Grundwasserverunreinigung keine Geféhrdung aus und wird durch den
Bestand eine ggf. erforderliche Grundwassersanierung nicht verhindert.

Akute Schadensfille sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Entsprechend sind Untersuchungen
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
tatsachliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein
Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den daflir zusténdigen
Behdrden durchzufiihren. Hierbei sind die entsprechenden Standorte insbesondere in Bezug
auf die Gefahrdungspfade und potentielle  nutzungsbezogene  Boden-  und
Grundwasserverunreinigungen zu untersuchen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Schallimmissionen:

Die Moerser StraBe ist mit erheblichen DTV-Werten (durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke)
belastet. Im Bereich des Plangebietes werden etwa 11 500 Fzg/24h (3 % Schwerlastanteil)
erreicht. Im Rahmen der Umgebungslarmkartierung wurden die resultierenden
verkehrsbezogenen Schallpegel bestimmt. Diese erreichen an der angrenzenden Wohnnutzung
Pegel von > 65 dB(A) bis < 70 dB(A) tags (Lden) und > 55 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts (Lnight).
Die Grenzen zur gesundheitlichen Gefdhrdung sind damit erreicht.

Die aktuell laufende Larmaktionsplanung hat diese Problematik bereits aufgegriffen und erste
MaBnahmen formuliert. Hiernach ist eine allgemeine Verbesserung der Situation zu erwarten.
Eine Einhaltung der schalitechnischen Orientierungswerte fiir den Stadtebau (gem. DIN 18005)
ist damit jedoch nicht sichergestelit. Erhebliche Beeintrachtigungen sind weiterhin zu erwarten.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es dennoch erforderlich, die Larmsituation durch
eine Ausbreitungsrechnung zu bestimmen, die Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet zu
beurteilen und eventuell notwendige SchallschutzmaBnahmen festzulegen. Ergibt sich aus der
Beurteilung die Notwendigkeit von passivem Schallschutz zum Schutz der Bewchner gegen
Verkehrslarm, werden die Méglichkeiten von SchallschutzmaBnahmen geprift und die
erforderlichen Schallddmm-MaBe fir die AuBenfassaden nach DIN 4109 fir die Gebdude im
Bereich des B-Planes hestimmt.

Zur Abschéatzung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ist durch das
afi Arno Flérke Ingenieurblro fiir Akustik und Umwelttechnik (Haitern am See) eine
schalltechnische Untersuchung fliir diesen Bebauungsplan durchgefiihrt.

Bei den Schallquellen fir den Verkehrslarm werden die Angaben der Stadt Duisburg zu Grunde
gelegt. Grundlage ist eine Verkehrszéhlung Uber einige Tagesstunden aus dem Jahr 2008, die
auf 24 h hochgerechnet wurde. Es werden Zu- bzw. Abschlage flr zukinftige Erwartungen
vorgenommen. Bei den Schallquellen fiir Verkehr werden ebenfalls &ffentlich zugéngliche
Parkplatze und Ampeln bericksichtigt.

Larmimmissionen in den Freifldchen

In dem B-Plangebiet liegen in 2m Uber Grund Beurteilungspegel in allen potentiellen
AuBen-/Terrassenbereichen der Gebdude von kleiner 60 dB(A) vor. Flachen fir die genannten
Bereiche sind im zu beurteilenden Bebauungsplan 1137V insbesondere die
straBenabgewandten Flachen hinter den Gebauden und Flachen zwischen den Geb&auden. Der
Orientierungswert der DIN 18005 tags von 60 dB(A) fiir Mischgebiete wird damit unterschritten.
Fiir AuBen- und Terrassenbereiche wird nur die LArmimmission am Tag betrachtet.

Larmimmissionen an den Gebdudefagsaden

Im B-Plangebiet werden an allen Fassaden, die den StraBen abgewandt sind, die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fir Mischgebiet
eingehalten. An den sonstigen Fassaden betragen die Uberschreitungen bei
Beurteilungspegeln bis zu 69 dB(A) tags maximal 9 dB. Nachts liegen die Beurteilungspegel bei
bis zu 63 dB(A) und Uberschreiten damit den Orientierungswert fiir Mischgebiete um bis zu
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13dB. Die héchsten Uberschreitungen sowohl tags wie nachts treten dabei an den
straBenseitigen Fassaden der Gebdude der Moerser StraBe auf.

Aktive LérmschutzmaBnahmen kdnnen Larmschutzhindernisse oder Reduzierung der
Geschwindigkeiten auf der Moerser StraBe sein. Baulich sind Ldrmschutzwénde nicht méglich,
da die Gebdude von der Moerser StraBe her erschlossen sind. Die wesentliche
Verkehrslarmquelle ist die Moerser StraBe. Eine Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten von 50 auf 30 km/h reduziert die Gerduschimmissionen lediglich um 2
bis 3dB. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit an nahezu allen
straBenzugewandten Fassaden an der Moerser StraBe immer noch um bis 6 dB Gberschritten.

Zur Gewidhrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenraume vor Verkehrslarm ist daher
flr Gebaude im B-Plangebiet die Festsetzung von passivem Schallschutz erforderlich. Auf eine
Festsetzung eines Schallddmm-MaBes von 30 dB kann verzichtet werden, da diese
Anforderungen bei Neubauten schon aufgrund der Energieeinsparverordnung eingehalten
werden. Fir die ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind mindestens einzuhaltende Bau-
SchallddmmmaBe festzusetzen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LA&rmschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der
(mit entsprechendem Symbol) gekennzeichneten Gebaudeseiten, in den nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, erforderlich.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muss bei der Ermichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden mindestens die Anforderungen gemaB den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen (siehe Kennzeichnung, die im Bebauungsplan enthalten
ist} nach der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau® -, Ausgabe November 1989, erfllien.

Kennzeichnung im Larmpegelbereich Bau-SchalldammmaBe fur
Plan Autenthaltsraume in Wohnungen, Burotzume' u a
Ubernachtungsraume i Behsrbergungsstatten,
Untan ichtsrauma u_ &
Er R, des AuBenbauteiles in dB

Il 30 30
LP 1l 1l 35 30
LP IV v 40 35

1 An AuBenbauteile von RAumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den Raumen ausgsﬁ-t_ﬂen Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag

zum Irnenvaumpegel leistet, werden keine Anfordesungen gestelit.

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes missen die Anforderungen
des Larmpegelbereiches || erflilt werden.

Wenn sich die Lage des Gebéaudes &ndert, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
Die Berechnung der konkreten Dadmmwerte muss jedoch dann erneut fir das jeweilige
genehmigungspflichtige bauliche Vorhaben unter Berlicksichtigung der DIN 4109 erfolgen.
Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine Uber- bzw.
Unterdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile vermieden,
indem der konkreten Lage des Gebéudes sowie mdglicher Abschirmwirkung vorhandener
Bauwerke und der besonderen Gebdudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehéngte Fassade)
Rechnung getragen wird.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Ill und héher sind
schallgeddmmte  Liftungssysteme festgesetzt, die im gedffneten Zustand die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

In der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ist ausgefiihrt, dass schon bei einem néchtlichen
Beurteilungspegel > 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe bei gedffnetem Fenster haufig nicht
mehr moglich ist. Deshalb werden auch auBerhalb des Larmpegelbereiches |l schallgedammte
Liftungseinrichtungen fiir Schlafzimmer empfohlen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche beziehen sich auf die heutige bauliche Situation. Im
Rahmen der Festsetzungen im B-Plan kénnen sich auch andere bauliche Anordnungen
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ergeben. Durch die Ergebnisse des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens, Fa. Alfi, Arno
Flérke, Haltern am See, vom 20.02. 2012, ist nachweishar, dass bei jeder denkbaren
Gebaudeanordnung die im B-Plan festgesetzten Nutzungen bei entsprechenden
SchallschutzmaBnahmen am Gebéude, wie im B-Plan festgesetzt, méglich sind.

Lufthygiene / Klimaschutz:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes und ist integrativer Bestandteil
der Umweltzone Duisburg. Der aktuell in Neuaufstellung befindliche Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet (Teilplan West) misst dem Belang der Luftreinhaltung im Rahmen der
Bauleitplanung besonderes Gewicht zu.

Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine Messwerte aus dem Luftqualitats-
Oberwachungssystem des Landes vor. Die im Rahmen der Luftreinhalteplanung ermittelten
Vorbelastungswerte liegen, ebenso wie die verkehrlichen Zusatzbelastungen, unterhalb der
zuldssigen Grenzwerte. Nach derzeitigem Stand sind keine Beeintrdchtigungen durch
Luftschadstoffe zu erwarten.

Eine, durch das Planvorhaben bedingte, relevante Verschlechterung der Situation ist nicht zu
erwarten. Die Planung sieht keine Anderungen der vorhandenen und weitgehend entwickelten
Nutzungsstrukturen vor. Eine Neuansiedlung erheblich emittierender Nutzungen erscheint
zudem unwahrscheinlich. Die Uberplanung des Bestandes lasst somit keine Verschiechterung
der allgemeinen Luftbelastungssituation erwarten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Vergniigungsstitten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft und
dariiber hinaus der ZulassigkeitsmaBstab nicht verdndert wird, kann im Rahmen dieses
Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gemaB § 44 BNatSchG abgesehen werden.
Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren
unter Beteiligung der zusténdigen Behdrden zu priifen, ob eine artenschutzrechtliche Priifung
erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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6 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses

6.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbiirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gemas § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsptans
Nr. 1137 -Hochheide- "Moerser StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.09.2010 durch den Rat der Stadt genehmigt.

Ein Antrag auf Nutzungsanderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar wurde
am 24.11.2090 gema8 § 15 BauGB zuriickgestelt. Am 05.07.2010 wurde die
Verdnderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide vom Rat der Stadt beschlossen. Die erste
Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg — Hochheide wurde am 17.10.2011
beschlossen und am 15.11.2011 im Amtsblatt der Stadt Duisburg bekannt gemacht.

Im Rahmen der Bearbeitung erfolgte eine Teilung in die Verfahren Nr. 1137 1, Il, Ill, IV und V
sowie die 1. Anderung und Ergénzung zum Bebauungsplan Nr. 10 Homberg. Ein erster Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 1137 lil -Hochheide- "Moerser StraBe" wurde erstellt. In der Zeit vom
21.06.2011 bis zum 27.07.2011 hat die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange  statigefunden. Die Verkieinerung und Teilung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 Hochheide ,Moerser StrafBe” wurde mit der Drucksache Nr.
12-0151 beschlossen.

Mit der DS 12-0379 hat der Rat ebenfalls am 21.05.2012 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 1137 Il -Hochheide- ,Moerser StraBe" beschlossen. Die d&ffentliche
Auslegung wurde am 15.06.2012 bekannt gemacht und in der Zeit vom 25.06.2012 bis
26.07.2012 einschlieBlich durchgefiihrt.

6.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Gemén § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird fir dieses Verfahren von einer Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hat im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit sich zu beteiligen.

Amterbeteiligung / Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger dffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 Bau GB)

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden durch die zustindigen Umweltbehdrden
Anmerkungen zur Altlasten- und Larmsituation gemacht. In Zusammenarbeit mit den Behdrden
wurden entsprechende Gutachten beauftragt und die Ergebnisse in den Plan und die
Begriindung aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der d&ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken, Steliungnahmen oder
Anregungen vorgebracht.

6.3 Darstellung des Abwégungsprozesses

Stédtebauliches Ziel ist es, die Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hochheide zu sichern und zu stirken. Die oben dargestellten stadtebaulichen Griinde sprechen
dagegen, dass Vergniigungsstitten, Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschifte im betrachteten Bereich pragend fir die
Struktur und den Charakter der orilichen Ladenlokale werden. Die bauplanungsrechtliche
Steuerung von Vergniigungsstatten ist gesamtstadtisch mit dem Vergniigungsstattenkonzept
vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.
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Bis auf die gestalterischen Festsetzungen, werden die Festsetzungen zu Art und MaB der
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 22 {ibernommen. Die erginzenden Festsetzungen zur
Feinsteuerung der Nutzungsarten stellen keine unzumutbare Einschrankung der Eigentiimer
dar, da Uber die Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 6 BauNVO
zulassigen Nutzungen verbleibt. Das verbleibende Nutzungsspektrum soll zudem durch die
Festsetzungen zur Steuerung von Vergnligungsstétten, Bordellen, bordeliartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschaften langfristig gesichert werden.

7 Anlagen

Textliche Festsetzung
Bebauungsplan Nr. 1137 Il - Hochheide - ,Moerser StraBe”
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1137 lll -Hochheide- ,Moerser Strale”.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 18.03.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

Trappmann







