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1. Anlass der Planung

11

1.2

13

14

1.5

Anlass und Ziele der Planung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1071 — Hochheide - umfasst
das im Eigentum der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AdR befindliche Geldande der
ehemaligen Gértnerei an der PrinzenstralBe. Durch den Bebauungsplan soll eine
Wiedernutzbarmachung der zur Zeit brachliegenden Flache erméglicht werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
hochwertige Einfamilienhausbebauung zu schaffen.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR. Es
liegt in einem Bereich, der gepragt ist von Strallenrandbebauung in Form von
Geschosswohnungsbau mit bis zu zwei Geschossen. Um die zur Zeit brachliegende
Innenbereichsfliche der ehemaligen Gértnerei einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung zuzufiihren, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
hochwertige Einfamilienhausbebauung in einem reinen Wohngebiet gemal
§ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geschaffen werden.

Die Uberplanung der Innenbereichsflache entspricht dem Grundsatz einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, trdgt zu einer sozialgerechten und umweltschonenden
Bodennutzung bei und fihrt zu einer stadtebaulich vertretbaren Verdichtung der
Bebauung im Stadtteil Homberg.

Bestehendes Planungsrecht

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Grinfliche dargestelit.

Fiir den Bereich unmittelbar an der Prinzenstrafie besteht Baurecht im Sinne des
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Bebauungspléne bestehen fiir den Geltungsbereich nicht.

Verfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemall § 13a BauGB. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wiedernutzbarmachung der zur Zeit
brachliegenden Flachen der ehemaligen Gértnerei geschaffen.

Das Verfahren kann gemal § 13a Abs. 2 BauGB ,im beschleunigten Verfahren®
durchgefiihrt werden, da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von 20000 m? unterschritten wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch den
Bebauungsplan nicht begriindet.
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2. Situationsbeschreibung

21

2.2

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Duisburg im Ortsteil Homberg-Hochheide. Es
umfasst das im Eigentum der Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR befindliche Gelande der
ehemaligen Gartnerei an der Prinzenstralle. Die Charlotten- und Luisenstrafle im
Westen und Osten sowie die RolandstralBe im Siden und die nordlich gelegene
Prinzenstrae ranmen das Plangebiet ein. Im Norden grenzt der Parkfriedhof an das
Plangebiet an.

Gebietsbeschreibung und stadtriumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der gepragt ist von StraRenrandbebauung in
Form von Geschosswohnungsbau bis zu zwei Geschossen und Grinflachen.

In einem Umkreis von 500 Metern befinden sich Kindergarten, Grundschulen und
Freizeiteinrichtungen.

Das Ortsteilzentrum von Homberg-Hochheide liegt ca. 1,5 km &stlich, das Stadtzentrum
Duisburg ca. 6 km ostlich des Plangebietes. Uber Friedhofsallee und Rheindeichstralie
und Uber die Buslinien 912 und 926 ist das Plangebiet an die benachbarten Stadtteile
und an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die Anschlussstelle Duisburg -
Baerl der BAB 42 im Norden ist in ca. 4 km zu erreichen. Die Anschlussstelie Duisburg —
Rheinhausen der BAB 40 liegt ca. 3 km in stdlicher Richtung.

3. Vorgaben und Bindungen

3.1

3.2

3.3

Regionalplan

Im Regionalplan flr die Stadt Duisburg ist der Geltungsbersich des Bebauungsplanes
Nr. 1071 —Hochheide- Prinzenstralie als allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg als vorbereitenden Bauleitplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Grinfliche dargesteilt. Die im
Bebauungsplan vorgesehenen planungsrechtlichen Ausweisungen widersprechen dieser
Darstellung.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB erfolgt gemaflt § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Anpassung.

Fachplanungen

¢ Landschaftsplan
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplanes.

¢ Schulentwicklungsplanung
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3.4

4.1

Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-

Im Ortsteil Hochheide sind Grundschulen mit ausreichenden Kapazitdten vorhanden.

s Kindergartenbedarf

Im Umkreis von einem Kilometer befinden sich sowohl stadtische als auch
konfessionelle Kindergarten.

Gender Mainstreaming

Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die
Definition des Gender Mainstreaming entwickeit:

.Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung
und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer
Gestaltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und
Mannern in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.

Fir die EU-Mitgliedsstaaten besteht seit der Ratifizierung des Amsterdamer Vertrags
1999 nunmehr auch eine gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung des Gender
Mainstreaming. Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming auch in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: “unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Ménner”). innerhalb dieses rechtlichen Rahmens kann
einer geschlechtersensiblen Bauleitplanung Rechnung getragen werden, z.B. durch:

e Neu- bzw. Umgestaltung von Platzen, Stralenrdumen, Wegen und Parkanlagen,
Verbesserung der Beleuchtung im &ffentlichen Raum zur Stabilisierung der
Sicherheit;

» Vorhalten von ausreichenden Kinderbetreuungsangeboten flir eine bessere
Vereinbarkeit von Familie und Beruf;

» Bereitstellung und Ausgestaltung von Gemeinschaftseinrichtungen;

Forderung lokaler und qualifizierter Beschéftigungsmdéglichkeiten;

o Engmaschige Vernetzungen im Orts- und Stadtgefiige zwischen Wohnen,

Arbeiten, Infrastrukturen und Erholungsbereichen.

Die Gender - Aspekte wurden gepriift.

Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen Iésen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaRnahmen aus. Der Bebauungsplan und
die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange
von Mannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftichen Gruppen aus. Die
Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Durch den Bebauungsplan soll eine Wiedernutzbarmachung der zur Zeit brachliegenden
Flache der ehemaligen Gértnerei ermdglicht werden. Ziel ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine hochwertige Einfamilienhausbebauung zu schaffen.

Das Konzept der stiddtebaulichen Planung sieht den Bau einer neuen
Erschliefungsstralle vor, die von Norden als Sackgasse in das Plangebiet hineinfiihrt.
Die Stralle mindet in einen Wendeplatz, der als Biirgerplatz, zentraler Aufenthalts-,
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4.2

4.3

4.4

Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-

Spiel- und Kommunikationsort genutzt werden soll. Die verkehrsberuhigt ausgebaute
Strale wird neben den privaten Gartenfldchen eine wichtige Funktion fir die Bewohner
der neuen Siedlung aufweisen.

Die Flachen fur die Neubebauung entwickeln sich zu beiden Seiten der neuen
ErschlieBungsstraBe. Im Wesentlichen ist die Errichtung von Doppelhdusern
vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
hochwertige Einfamilienhausbebauung in einem reinen Wohngebiet gemafR § 3 BauNVO
geschaffen.

Um die stadtebauliche Qualitat zu sichern wird im Plangebiet die Zahl der Wohnungen
auf eine Wohneinheit pro Wohngebdude beschrénkt. Zur Deckung des erforderlichen
Stellplatzbedarfs sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienenden Laden werden
ausgeschlossen.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird iliber eine neue ErschlieBungsstrafte mit
Anschluss an die Prinzenstraf’e erfolgen. Die StralRe verlauft in Nord-Sud-Richtung in
das Plangebiet hinein. Sie soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden und einen
Strallenquerschnitt von 8,0 m erhalten. Im zentralen Pianbereich miindet die Planstralie
in einen Wendeplatz. Dieser erhélt eine GréRRe von ca. 21 m Durchmesser, so dass
Wendevorgénge von Mill- und Rettungsfahrzeugen ohne rangieren méglich sind. Von
dort aus wird die nordlich und sldlich anschlieende Bebauung durch einen 4,5 m
breiten Stichweg erschlossen, der nicht von Millfahrzeugen befahren werden soll.

Die Stralke wird insgesamt gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als o&ffentliche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
Im Zuge der geplanten Ausbaumafinahmen ist den Anforderungen an die Nr. 5 VW
BauQ NRW zu gendgen.

Ver- und Entsorgung

Die Fliche des Bebauungsplans liegt im Einzugsgebiet der Klédranlage Gerdt (Anlage
der LINEG). Die Entwasserung des Plangebietes wird im Mischsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser sowie das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflachen sind
Uber die &ffentliche Mischkanalisation abzufiihren.

Das anfaliende Niederschlagswasser der Dachflichen, der privaten befestigten
Grundstiicksflachen ist gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG) vor Ort zu versickern.
Die Versickerungsanlagen sind durch die Grundstiickseigentlimer auf den Privatflachen
zu errichten und durch diese zu unterhalten.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen sind bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung ist die Rickstauebene gemifR
Abwasserbeseitigungssatzung § 8 (b) der Stadt Duisburg auch bei der
Grundstlicksgestaltung von z.B. Einfahrten, Ab-, Eingadngen und Lichtschachten zu
beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und Entwésserungsgegenstande
mussen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert werden. Bei
Nichtbeachtung der Hohe der Rickstauebene und der Bestimmungen zur
Riickstausicherung ist die Haftung fir Schaden durch die Stadt ausgeschlossen.

Denkmalschutz

In einer archéologischen Sachtstandsermittiung, die von der Unteren Denkmalbehérde
koordiniert wurde, wurden keine Befundsituationen angetroffen, die auf eine Siedlung
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5.2.1
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5.2.3

Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-

aus einer vergangenen Epoche verweisen wiirden. Es kann von einer Flache ohne
archologische Relevanz ausgegangen werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Die Flache des Bebauungsplans umfasst das im Eigentum der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg A6R befindliche Geldnde der ehemaligen Gartnerei an der Prinzenstrale.
Stralenrandbebauung in Form von Geschosswohnungsbau und Grinflichen entlang
der Charlotten- und Luisenstrale sowie der Rolandstrafe rahmen das Plangebiet ein.
Die Uberplanung dieser zur Zeit brach liegenden Innenbereichsflache entspricht dem
Grundsatz einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, trdgt zu einer
sozialgerechten und umweltschonenden Bodennutzung bei und flihrt zu einer
stédtebaulich vertretbaren Verdichtung der Bebauung im Stadtteil Homberg.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Dem stadtebaulichen Konzept entsprechend wird fiir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ein reines Wohngebiet gemall § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Das Plangebiet soll ausschliefllich der Wohnnutzung vorbehalten
sein. Die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unter den
Nummern 1, Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe und 2, Anlagen fiir soziale
Zwecke |, sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNOQ.

MaRd der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO wird Gber die Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ) und die Anzahl der Vollgeschosse geregelt.

Analog zur angrenzenden Bebauung entlang der Prinzenstralle soll im nordéstlichen
Teil des Plangebiets entlang der Prinzenstralle eine stéadtebauliche Raumkante
entstehen. Hier wird die Grundflichenzahl mit 0,4 gemaR § 17 BauNVO voll
ausgeschopft um eine entsprechende Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Westlich der geplanten Erschlieungsstralie ist die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt.
Die fur reine Wohngebiete vorgesehene Obergrenze der Ausnutzung der Grundstlicke
wird unterschritten um die bauliche Dichte auf ein stadtebaulich einer lockeren
Eigenheimbebauung angepasstes Mal} zu reduzieren.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im nérdlichen Teil des Plangebiets entlang der
Prinzenstralle entsprechend der angrenzenden Bebauung auf zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse im (ibrigen Plangebiet wird auf eines
festgesetzt. In Verbindung mit der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren
Grundstlicksfldche sowie einer auf die Situation angepassten Auflockerung durch eine
abnehmende bauliche H8he im mittleren Bereich, soll eine der Lage angepasste
stadtebauliche Dichte erzielt werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfliche und die Bauweise spiegein die

beabsichtigte stadtebauliche Konzeption des Baugebietes wider. Im nordostlichen Teil
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Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-

des Plangebiets wird analog zur vorhandenen Bebauung entlang der Prinzenstralte
gemal § 22 Abs. 2 BauNVQO ausschliefllich der Bau von Hausgruppen festgesetzt.
Durch die neue Bebauung an dieser Stelle entsteht eine Raumkante, durch die der
vorgelagerte Platz auch in seiner siidlichen Ausdehnung gefasst wird.

Gemal § 22 Abs.1 BauNVO wird fir das Ubrige Baugebiete eine offene Bauweise
festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die Realisierung der angestrebten lockeren
Bebauungsstruktur.

Im gesamten Baugebiet ist analog zu der angrenzenden Bebauung die Dachform
Satteldach festgesetzt. Somit fligen sich die neuen Gebéude optimal in die Umgebung
ein.

Die dberbaubaren Grundstiicksflichen werden im gesamten Plangebiet durch
Baugrenzen festgesetzt und weisen eine Bautiefe von 14,00 m auf. Diese Baufelder
ermdglichen die Realisierung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Konzeption.

Stellplatze und Garagen

Der private ruhende Verkehr wird auf den privaten Grundstiicksfidichen untergebracht.
Zur Deckung des erforderlichen Stellplatzbedarfs sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Weitere Stellplatze sind als offentliche Parkplatze im verkehrsberuhigten Stralenraum
vorgesehen. Damit ist eine ausreichende Stellplatzversorgung des Plangebiets
gesichert.

Offentliche Verkehrsflidchen

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch eine neue ErschlieBungsstralle
mit Verbindung zur Prinzenstralle. Entsprechend der beabsichtigten Funktion des
StralRenraumes und der beabsichtigten hohen Aufenthaltsqualitédt wird die Strafle als
dffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter
Bereich — festgesetzt. Der gewihlte StralRenquerschnitt von 8,0 m ermdglicht die
Unterbringung gestalterischer Elemente wie z.B. Baume sowie der erforderlichen
Parkplatze, Freiraum fir Kinderspiel und Begegnung. Gleichzeitig wird den
verkehrlichen Anforderungen entsprochen.

Im Zuge der geplanten Ausbaumafnahmen ist den Anforderungen an die Nr. 5VV BauO
NRW zu genligen.

Vorgérten - Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Vorgartenflaichen sind von sdmtlicher Bebauung freizuhalten. Es sind in den so
gekennzeichneten Flachen keine Stellplatze, Garagen und Carports zulédssig. Hierdurch
wird eine optische Erweiterung des Stralenraums geschaffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die nordlich und stdlich an den Wendeplatz anschlieRenden Grundstiicke werden durch
einen privaten Stichweg erschiossen. Um die Erreichbarkeit der angrenzenden
Bebauung sicher zu stellen werden hier geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB als mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstriger zu belastende
Flachen festgesetzt.

6 Umweltbelange
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Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Eine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB ist entbehrlich. Dennoch sind die Umweltbelange zu priifen und darzustellen.

Bei Realisierung der Planung wird eine innerstédtische Brache zukilinftig mit einer
Wohnnutzung belegt, so dass eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers erfolgt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet (Teilplan
West). Es ist zudem kiinftig Bestandteil der Umweltzone Duisburg.

6.2 Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

6.2.7

6.2.8

6.2.9

Klimatische Auswirkungen
Es sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten.
Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich

Staubniederschlage

Das Luftmessnetz wurde in diesem Stadtbereich aufgrund geringer Werte im Jahr 2002
eingestellt. Die néchstgelegenen benachbarten Stationen befinden sich an der
Schillerstralle (Messstelle 914) und Am alten Ufer (Messstelle 903).

Messstelle 903 ,Schillerstralie”:

2004: Staub 0,18 g/m**d, Blei 60ug/m**d, Cadmium 1,7 ug/m3*d, Nickel 15 pg/m*d,
Arsen 1,9 yg/m**d

2003: Staub 0,19 g/m**d, Blei 70 ug/m3d, Cadmium 1,7 ug/m3*d, Nickel 23 pg/m3*d,
Arsen 2,2 ug/m**d

Die Messstelle 914 lieferte nahezu identische Werte.

Die Messwerte unterschreiten die Grenzwerte der Technischen Anleitung Luft (TA Luft)
bis auf Nickel, dessen Grenzwert der TA Luft von 15 pg/m*d wurde 2003 erreicht bzw.
uberschritten.

Feinstaub und Stickstoffdioxid

Fir diese Luftschadstoffe liegen keine Messwerte vor. Im Rahmen der Erstellung des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrgebiet West wurden jedoch im StralRenraum
Immissionsbelastungen vom Landesumweltamt berechnet (sogenannte Ampelkarten).
Die NOx-Belastung wie auch der PM10-Anteil erreichen aufgrund dieser Datenbasis im
Plangebiet an der Prinzenstrafie keine nennenswerten GréRen. Beide Werte liegen
deutlich unter den Grenzwerten der 22. BimSchV. Aufgrund dieser Werte ist davon
auszugehen, dass keine gesundheitlich beeintrachtigenden Vorbelastungen der Luft
vorliegen. Auch wird das Plangebiet aufgrund seiner Nutzungsstruktur mit einer reinen
Wohnbebauung keine bedeutende Zusatzbelastung zur Gesamtsituation mit sich

bringen.

Larmimmissionen

Larmimmissionen sind im Plangebiet durch die verkehrliche Vorbelastung der ndrdlich
verlaufenden Prinzenstral®e/ Friedhofstralie (6.800 Kfz/24h) zu erwarten. Aufgrund der
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6.2.10
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Blockinnenlage des Gebietes ist aber anzunehmen, dass weder hierdurch noch durch
vorhandenes Gewerbe gesundheitliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Auch sind
keine vom Gebiet ausgehenden L&rmbeeintréchtigungen der Nachbarschaft zu
erkennen.

Die Auswirkungen des Verkehrsldrms des angrenzenden Stralennetzes auf die
Wohnnutzung wurden durch eine schalltechnische Untersuchung ermittelt und auf
Grundlage der DIN 18005 beurteilt.

Die hdchsten Beurteilungspegel finden sich an der stralenseitigen Fassade der
unmittelbar an der Prinzenstrale gelegenen bestehenden Bebauung. Dort werden
Pegelwerte von maximal 67,6 dB{A) am Tag und 60,3 dB(A) in der Nacht erreicht,
wodurch die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir ein reines Wohngebiet um 8,6 dB(A) am
Tag und 11,3 dB(A) in der Nacht deutlich iiberschritten werden.

Zu weiteren Uberschreitungen der Grenzwerte kommt es an der West- und der
Ostfassade des nérdlichen Baufeldes sowie an der strallenseitigen Begrenzung des
nord-Ostlichen Baufeldes. Dort werden die Grenzwerte der 16. BImSchV im
larmtechnisch sensibleren Nachtzeitraum mit maximal 2,8 dB(A)} geringfligig
Uberschritten. Die Fassadenpegel im Innenbereich des B-Plans liegen unterhalb der
Grenzwerte der 16. BimSchV.

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass bei Neubau oder bei wesentlichen baulichen
Anderungen an schutzbed(irftigen Rdumen (Wohn- und Schlafrdume) der bestehenden
Bebauung, ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist. Definiert wird dieser
Anspruch in der als Technische Baubestimmung eingefihrte Norm DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau”. Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung
von Auflenbauteilen gegeniiber Aufenldarm werden dort  verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die ,malgeblichen AuRenldrmpegel”
zugeordnet sind. Als ,mafRgeblicher AuBenlarmpegel® wird der ermittelte
Beurteilungspegel fiir den mit einem Zuschlag von 3,0 dB(A) angesetzt.

Die zumutbaren Innenpegel werden im Larmpegelbereich | und Il bereits bei
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 — Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - eingehalten. Bei Fassaden ab dem
Larmpegelbereich 1l sind die Wohngebdude mit Larmschutzfenstern der
entsprechenden hoheren Schallschutzklasse (SSK) auszustatten. AuBerdem sind in
diesen Bereichen die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmem, welche sich auf
der Larmquelle zugewandten Seite befinden, mit schallddmpfenden Liftungselementen
zu versehen. Alternativ hierzu ist die Liftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern Gber
die larmabgewandten Fassadenseiten zu erméglichen bzw. sind die Schlafrdume an
diese Gebaudeseite zu orientieren. Zusétzlich sind zum Schutz vor Schallimmissionen
schutzbediirftige Auenwohnbereiche (Balkone, Loggien; Terrassen, Freisitze im Garten
etc.) an der zur Larmquelle abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Die im Plangebiet ermittelten Larmpegelbereiche Il und V sind Bestandteil der
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes, um den Anwohnern das
erforderliche Malk an gesunden Lebensverhéltnissen zu ermdéglichen. Dagegen sind die
Larmpegelbereiche | und Il nicht festgesetzt, da die dafir erforderlichen
Schallschutzmafnahmen an der Fassade, an den Fenstern und an den Dachern dem
heute (blichen Baustandard entsprechen.

Baugrund

Zur  Erkundung der  Untergrundverhéltnisse wurde eine  orientierende
Baugrunduntersuchung durch das Biiro AGUS, Bochum, durchgefuhrt.
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Ergebnis

Die im Bereich des Plangebietes festgestellten Baugrundverhéltnisse kénnen als ,gut”
eingestuft werden. In den Terrassenschichten konnen geringe und mittiere Lasten
setzungsarm abgetragen werden.

Bei Umsetzung der BaumaBnahmen sind die Grindungsempfehlungen der
Baugrunduntersuchung zu beachten.

Altablagerungen/Altlasten

In Duisburg wurden stadiweite Bodenuntersuchungen =zur Beurteilung der ober-
flachennahen Bodenschichten bis in 35 cm Tiefe durchgefiihrt.

Auf Grundlage dieser Untersuchung muss in weiten Bereichen des Stadigebietes damit
gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind, welche die Prifwerte der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung {BBodSchV) fiir die Nutzungsformen
Kinderspielplatze, Wohngebiete und Hausgérten / Kleingdrten (berschreiten. Das
Plangebiet liegt in einem solchen Bereich.

Im Rahmen der orientierenden Untersuchung durch das Blro AGUS, Bochum, wurden
Untersuchungen des Oberbodens zur Klarung des aus der Nutzung als Gértnersi
resultierenden Altlastenverdachts vorgenommen. Ziel war eine
Gefahrdungsabschétzung im Hinblick auf die geplante Nutzung als Wohngebiet mit

Einfamilienhausbebauung.
Aus verschiedenen Bereichen des Plangebietes wurden, differenziert nach
verschiedenen Nutzungsbereichen und Oberflachen, mehrere Oberflachenmischproben

entnommen und chemisch analysiert.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Im Ergebnis lieRen sich einzelne Bereiche darstellen, in denen auf Grund deutlich
erhdhter Schwermetallgehalte im Boden oder in Tragschichtmaterialien vor einer
Umnutzung mit Wohnbebauung Handlungs- bzw. Sanierungsbedarf besteht.

Hierzu zahlen insbesondere die Wegeflaichen im Bereich der ostlich gelegenen
Gartenflichen (im Gutachten als ,MP 4‘ ausgewiesen), die Tragschichtmaterialien im
Bereich der wassergebundenen Befestigung zwischen Zufahrt und Gewéchshausern im
zentralen nordlichen Bereich der Flache (MP 9) sowie die wassergebundene Fléche
stdlich der nordwestlichen Garagenzeile (MP 7). Fir diese Bereiche wird eine komplette
Auskofferung der vorliegenden Materialien bis auf die unterlagernden gewachsenen
Bodenschichten  erforderlich, da die Materialien- aufgrund der hohen
Schwermetallgehalte fiir eine Wohnnutzung auf keinen Fall geeignet sind. Durch Wand-
und Schlenbeprobungen ist das zu belegen. Bei der Entsorgung der Materialien ist zu
beachten, dass diese teilweise die Zuordnungswerte 2 fir Boden / Bauschutt der
Lédnderarbeitsgemeinschaft Abfall-Liste (LAGA-Liste) uUberschreiten. [n diesem
Zusammenhang erfolgt der Hinweis, dass die im Gutachten vorgenommene Einstufung
der Analysenergebnisse nach den LAGA-Werten nur eine erste Einschatzung abbilden
kann; fir eine genaue Zuordnung ist eine vollstdndige Analyse nach LAGA erforderlich,
die mehr Parameter als die untersuchten umfasst und statt des Feinkornanteils die
Gesamtfraktion der beprobten Materialien berticksichtigt.

Fir den Bereich der geschotterten Flache sidlich der Gewéchshéuser (MP 10) wird
ebenfalls eine Entsorgung empfohlen, da hier einzeine Priifwerte fir die Nutzung
.Kinderspielflaiche" in den chemischen Analysen Uberschritten werden. Zudem stellt
Schotter kein geeignetes Substrat fiir die Anlage von Abstandsgriin- oder Gartenflichen
dar. In Abhéngigkeit von der geplanten Wohnnutzung im Einzelnen ist die Sanierung
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zwingend erforderlich: Da anzunehmen ist, dass in dem Reinen Wohngebiet auch
Kinderspiel maéglich sein wird (Hausgarten, Grinbersiche zwischen Blockbebauung
etc.), ist ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe von mind. 0,35cm erforderlich.

Der zentrale Hofbereich war zum Zeitpunkt der Probenahme versiegelt und konnte
daher nicht beprobt werden. Archéologische Grabungen fanden in diesem Bereich zu
einem spéateren Zeitpunkt statt und wurden durch den Gutachter begleitet, nach
Einschatzung des Gutachters kann fir den zentralen Hofbereich auf eine nachtrégliche
Probenahme verzichtet werden. Arbeiten zur Flachenaufbereitung in diesem Bereich
miissen allerdings unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden, da auch dort
mit belasteten Tragschichtmaterialien gerechnet werden muss, die dann zu separieren
und ggf. zu entsorgen sind.

Fir die (brigen Bereiche wurde im Hinblick auf die geplante Nutzung ,Wohnen* kein
Gefdhrdungspotential festgestellt. Auch nutzungsbedingte Verunreinigungen durch
Pflanzenschutzmittel aus dem frilheren Gértnereibetrieb konnten nicht nachgewiesen
werden.

Eine Analyse von Proben aus einer im zentralen Sidbereich des Grundstlickes
gelegenen Bodenmiete (MP 5) zeigt zwar kein Gefahrenpotential fir den Fall eines
Wiedereinbaus auf der gleichen Fléche; jedoch ist hier zu beachten, dass die Gehalte
einzelner Schadstoffe die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
uberschreiten, die fiir den Einbau von Boden zur Schaffung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht mafigeblich sind, so dass ein Einbau des Materials aus der Bodenmiete
zu diesem Zweck auf einer anderen Flache nicht zulassig ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es erforderlich ist, dass Arbeiten zur
Aufbereitung der Flache, zur Auskofferung und Separierung belasteter Materialien nur
unter Begleitung durch einen Fachgutachter nach § 18 BBodSchV durchgefiihrt werden.

6.2.12 Wasser\Wasserwirtschaft

Auskinfte (iber den Grundwasserstand erteilt die LINEG. Vor Baubeginn ist der hdchste
zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Um die Versickerungsfahigkeit zu bestimmen wurde ein hydrogeologisches Gutachten
erstellt.

Die Versickerungsanlagen sind durch die Grundstiickseigentiimer auf den Privatflachen
zu errichten und durch diese zu unterhalten. Die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen sind in der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Flache des Bebauungsplanes liegt nicht in einer Wasserschutzzone.
6.2.13 Natur und Landschaft

Die gewerbliche Nutzung als Gartnerei bestimmte Uber einen langen Zeitraum das
Erscheinungsbild des Planungsbereichs. Durch die geplante Realisierung eines neuen
Wohngebietes, kann eine seit Jahren brachliegende, innerstadtische Entwicklungsflache
reaktiviert werden und so dem fortwéhrenden Bedarf nach Wohnraum Rechnung
getragen werden. Die geplante Bebauung fligt sich im Hinblick auf ihre Gestaltung in die
vorhandene Bebauung ein. Die HoOhenentwicklung der Gebdude wird durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan auf ein Hochstmall beschrankt, um einen
vertraglichen Ubergang zu der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung
sicherstellen zu kénnen. Negative Auswirkungen auf das Ortsbild werden nicht erwartet.
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Da das Verfahren gemal? § 13a Abs. 2 BauGB ,im beschleunigten Verfahren®
durchgefihrt wird, ist kein landschaftspflegerischer Beitrag zu erbringen.

Das Biro AGUS, Bochum, fiihrte im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
eine Einschétzung des Vorkommens planungsrelevanter Arten fiir den Planungsbereich
durch.

Ergebnis

Es konnten in botanischer und zoologischer/ornithologischer Hinsicht keine
planungsreievanten Arten gefunden werden.

Fir Amphibien und Reptilien ist das Gebiet aufgrund der isolierten Insellage und
mangelnder Habitateigenschaften nicht geeignet. Fledermause konnten nicht
nachgewiesen werden.

7 Bodenordnende MaBnahmen

Der gesamte Planungsbereich befindet sich im Besitz der Wirtschaftsbetriebe Duisburg
ABR. Es werden keine Mallnahmen zur Bodenordnung durch das
Bebauungsplanverfahren ausgelést.

8 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen von Flachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende
Bilanzierung:

Flache des Geltungsbereichs 8.874 m?

Wohnbauflache 7.163 m?

davon Uberbaubar 3.009 m?

Offentliche Verkehrsfiéche 1579 m?

Private Verkehrsflache 131 m?
9 Kosten

Die Wirtschaftsbetriebe Duisburg sind Eigentiimer des gesamten Planungsbereichs.
Alle im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren entstehenden Kosten werden
von den Wirtschaftsbetrieben Duisburg libernommen.

10 Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
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» agus Gesellschaft fir Angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und
Stadtforschung b. R.
Orientierende Boden- und Versickerungsuntersuchung, November 2009

e agus Gesellschaft flir Angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und
Stadtforschung b. R.
Orientierende Baugrundgutachten, Dezember 2009

s agus Gesellschaft flir Angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und
Stadtforschung b. R.
Bericht zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung, Juli 2010

» Freies Institut flir angewandte Kulturwissenschaften, Umkirch und Kerpen
Bericht (iber die archdologische Sachstandsermittlung, Februar 2010

¢ Stadt Duisburg, Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement, Generelie
Stadtplanung
Schalltechnische Untersuchung

11 Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses
11.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat mit der DS 06-0733 am 12.06.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1071 -Hochheide- beschlossen.

Am 30.06.2006 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1071
— Hochheide - PrinzenstralRe bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemafl § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NW) fand am 30.08.2007 statt. (DS 07-1085). Es wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Ein Scopingtermin im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB zur Erfassung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt fand am 31.05.2007 statt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1071 —Hochheide- wurde zunachst
geman § 30 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Mit Beschluss zur éffentlichen Auslegung vom
30.05.2011 (DS 11-0561) ist das Verfahren geméal § 13 a BauGB umgestellt worden.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB ist
entsprechend der Bekanntmachung vom 15.08.2011 in der Zeit vom 23.08.2011 bis
23.09.2011 einschlieBlich durchgefiihrt worden.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs gem&R § 4a Abs. 3 BauGB und die
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tragern Ooffentlicher Belange gemal
§ 4a Abs. 2 BauGB ist entsprechend der Bekanntmachung vom 15.10.2012 in der Zeit
vom 22.10.2012 bis 22.11.2012 einschlieBiich durchgefihrt worden.

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.03.2013 (DS 13-0147) gefasst.

Die Stellungnahme zur éffentlichen Auslegung vom 23.08.2011bis 23.09.2011 eines an
das Plangebiet angrenzenden Nachbarn ist im Zuge der abschlieffenden Abwagung
Uber die Stellungnahmen versehentlich nicht berilicksichtigt worden. Da dem
Satzungsbeschluss somit keine volistédndige und sachgerechte Abwagung zugrunde lag,
wurde dieser aufgehoben.
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11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

11.2.7 Scoping gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Scoping wurden folgende Hinweise gegeben:

e FEine gutachterliche Untersuchung der Auswirkungen des Verkehrslarms auf die
Wohnnutzung ist notwendig

e FEine Untersuchung der oberflichennahen Bodenschichten gemaR der
Bundesbodenschutzverordnung

e Aufgrund der vorherigen Nutzung ergibt sich ein Aitlastenverdacht, eine
Gefdhrdungsabschatzung ist erforderlich
Ein Versickerungsgutachten ist zu erstellen
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine archéologische Verdachtsflache.

11.2.8 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen
vorgebracht:

11.2.9 Offentliche Auslegung gemafRk § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen dieser Beteiligung wurde zu folgenden Aspekten AuRlerungen vorgebracht:

¢ Bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet in der Vergangenheit
Freizuhaltende Fidchen fur den Feuerwehr- und Rettungsdienst in der offentlichen
Verkehrsflache

 MaRnahmen zur Luftreinhaltung
Umgang mit Versorgungsleitungen

» Erweiterung des Geltungsbereichs und einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flache

Nach Einarbeitung der vorgebrachten Stellungnahmen stellte die Eigentimerin des
Grundstiicks den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanentwurfs, da ein Investor
einen Bebauungsvorschlag unterbreitet hat, der an einigen Stelien hinsichtiich der
urspriinglich angestrebten Bebauungsdichte von den urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes abweicht.

Die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und die Aktualisierung der
Planzeichnung machen eine erneute offentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB
erforderlich. Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange erfolgt geman § 4a Abs. 2 BauGB parallel im Rahmen der erneuten &éffentlichen
Auslegung.

11.2.10 Erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB gleichzeitig erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs, 2
BauGB

Im Rahmen dieser Beteiligung wurde zu folgenden Aspekten AuRerungen vorgebracht:

= Rodung von Gehdlzen und Entfernen von Brombeergestriipp

- 15 von 16-



Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-

12 Anlagen

Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
Hinweise
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Ziffer 1 (L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe) und Ziffer 2 (Anlagen fir
soziale Zwecke) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

2. Flachen fiir Stellplitze und Garagen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Der private ruhende Verkehr wird auf den privaten Grundstiicksflaichen untergebracht. Zur
Deckung des erforderlichen Stellplatzbedarfs sind pro Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuwei-
sen

3. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Nach aufen abschliefende Bauteile von R&dumen, die zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, miilssen ein bewertetes Schalldamm-MaBl (DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau) entsprechend der dargestellten Larmpegelklassen (LP Iil und LP V) erreichen, um
die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten.

Gemal der Kennzeichnung im Plan und nachfolgender Auflistung ergeben sich bei (iblichen
Verhéltnissen in Wohnh&usern von etwa 40% Fenster- zu 60% Wandflache foigende Schall-
dammwerte flir die Wand und fiir die Fenster:

" . . . . Schallschutzklasse
Larmpegelbersich | erf. R w.res erf. R" w.wand erf. R’ w,Fenster der Fenster (SSK)*

0 LP I xoxxx 35dB 40 dB 30dB 2

XX LP V xxxx 45 dB 50 dB 40 dB 4

* Schallschutzklasse nach VDI 2719 —Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen-

Wenn aufgrund von Abschirmungen und dergleichen nachweislich und dauerhaft hdher oder
geringere Aullenldrmpegel auftreten, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Die
Berechnung der konkreten Mindestddmmwerte muss fiir alle genehmigungspflichtigen bauli-
chen Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109 erfolgen. Im bauaufsichtlichen Geneh-
migungsverfahren miissen daher die konkreten Anforderungen an den Schallschutz der
Fenster und anderer Auenbauteile durch Gutachten nachgewiesen werden. Dabei sind die
Lage des zu schiitzenden Geb&udes, mégliche Abschirmwirkungen sowie eine besondere
Gebdudekonstruktion {Raumaufteilung, vorgehédngte Fassade) bei der Ermittiung der erfor-
derlichen Luftschallddmmung zu berlicksichtigen. Fir Schlafrdume und Kinderzimmer mit
Fenstern im Larmpegelbereich Hl und hdher sind schallgedammte Beliiftungseinrichtungen
vorzusehen.

4. Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Es ist nur eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig, wobei eine Doppelhaushélfte bezie-
hungsweise ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert ist.
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Hinweise

1.

Vor Baubeginn ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG
zu erfragen.

Das Piangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Gerdt (Anlage der LINEG). Die Ent-
wésserung des Areals wird im Mischsystem erfolgen. Das Schmutzwasser sowie das be-
lastete Niederschlagswasser der Verkehrsflichen sind Uber die ¢ffentliche Mischkanali-
sation abzufiihren.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfiichen und der befestigten Grundstiicks-
flachen ist gemaRl § 51a Landeswassergesetz (LWG) vor Ort zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind durch die Grundstiickseigentimer auf den Privatflachen
zu errichten und durch diese zu unterhalten.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen sind bei der Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung ist die Rlickstauebene gemal Abwasserbeseiti-
gungssatzung § 8 Abs. 5 der Stadt Duisburg auch bei der Grundstlicksgestaltung (z. B.
Einfahrten, Abgénge, Eingénge, Lichtschichte etc.) zu beachten. Unter der Riickstau-
ebene liegende R3ume und Entwasserungsgegenstinde missen nach der DIN-EN-
Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Bei Nichtbeachtung der Héhe
der Rickstauebene und den Bestimmungen zur Riickstausicherung ist die Haftung fur
Schéaden durch die Stadt ausgeschlossen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind geman Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmaibehérde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu melden. Der Fund ist
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadt-
werke Duisburg Netzgesellschaft mbH ist zu beachten.

Im Plangebiet sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

Das Roden von Gehoizen einschliellich des Entfernens des Brombeergestriipps ist aus-
schlieBlich in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar zuldssig. Solite die Entfer-
nung der Gehdlze aus wichtigem Grund auBerhalb dieser Zeit erforderlich werden, ist
das Plangebiet vor Rodungsbeginn durch einen faunistischen Gutachter auf das Vor-
kommen von Brutvégeln und Flederméusen zu untersuchen. Die Arbeiten dirfen nur
durchgefihrt werden, wenn gutachterlich ein aktueller Nicht-Nachweis vorliegt.






Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1071 -Hochheide-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubemahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 08.07.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den &4 .¢ # 2012
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

Trappmann
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