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Bebauungsplan Nr. 197 | - Beeck - “St. Laurentius”

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Die Friedrich-Ebert-Stral’e und angrenzende Bereiche im Umkreis der kath. Kirche
St. Laurentius gehtren zum zentralen Versorgungsbereich Beeck. Anfragen zur
Ansiedlung von Vergnigungsstitten im Ortsteil Beeck machen eine
planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen
Betrieben und Erotikfachgeschéaften erforderlich. Ein gesamtstadtisches Konzept zur
Steuerung von Vergnigungsstitten wurde erstellt. Das ,Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstatten® der Stadt Duisburg wurde vom Rat der Stadt Duisburg am
11.07.2011 beschlossen.

Fir den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 197 1. Anderung ist die Baunutzungs-
verordnung {(BauNVQ) in der Fassung vom 01.08.1962 mafigeblich. Demnach sind
zurzeit Vergniigungsstétten als ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe® allgemein

zuléssig.

Stadtebauliche Grinde sprechen dagegen, dass Vergnigungsstétten, Bordelle,
bordellartige Betriebe und Erotikfachgeschéfte im Geltungsbereich pragend fir die
Struktur der Ladenlokale werden und leer stehende Laden belegen. Nicht nur wegen
der Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerat, sondern
auch wegen der Gefahr, dass die Wohnlage geschwécht wird, weil vielfitiger
Einzelhandel sowie Treff- und Anlaufpunkte verloren gehen. Eine Abwértsspirale bei
der Qualitat der Gewerbe- und Wohnnutzungen (sog. ,Trading Down-Effekt) sowie
der sozialen Durchmischung ist bereits in Gang gesetzt.

Vor diesem Hintergrund wurde auch der Bebauungspléne Nr. 1141 - Beeck -
,Friedrich-Ebert-StralRe/Marktplatz® beschlossen sowie die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 674 - Beeck - angegangen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 197 |
- Beeck - ,St. Laurentius®, der unmittelbar an die vorgenannten Planbereiche
angrenzt, wird der planerische Leitgedanke fiir den zentralen Versorgungsbereich
Beeck abgerundet.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 197 | ist die Stabilisierung und Entwicklung eines
vielféltigen Versorgungsangebotes aus den Nutzungsbereichen Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie, Soziales und Kultur sowie des Wohnungsangebotes.
Durch den Bebauungsplan wird die Nicht-Zuldssigkeit von Vergnlgungsstatten,
Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften festgesetzt.

Am 05.07.2010 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zur Ang_:ierung des
Bebauungspianes Nr. 197 gefasst, unter der Bezeichnung Nr. 197, 2. Anderung —
Beeck- ,St. Laurentius”.

Ein Antrag auf Nutzungsénderung von Ladeniokal in Internetcafé mit Stehcafé im
EG wurde am 26.07.2010 gemal § 15 BauGB zundchst zurlickgestellt. Des
Weiteren wurde vom Rat der Stadt am 30.05.2011 die Verédnderungssperre Nr. 96
beschlossen, die seit dem 15.07.2011 rechtsverbindlich war. Die v.g.
Nutzungsanderung wurde daraufhin versagt.

Mit dem Beschluss des Rates der Stadt am 12.12.2011 wurde die Weiterfiihrung der

geplanten Bebauungsplandnderung als eigenstindiger neuer Bebauungsplan mit
der Bezeichnung Nr. 197 | —Beeck- ,St. Laurentius® weitergefihrt.
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Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 197
1. Anderung. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet
(MI), Flache fiir Gemeinbedarf (Kirche) und 6ffentliche Griinflache (Parkanlage) fest.
Des Weiteren ist das MaRk der baulichen Nutzung durch die Geschossigkeit sowie
einer Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflaichenzahl (GFZ) festgesetzt. Im
Plangebiet sind weiterhin eine geschlossene Bauweise sowie Festsetzungen Uber
die aulere Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Im Mischgebiet sind unter der Anwendung der BauNVO 1977 Vergnilgungsstatten
als sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuld@ssig. Zur planungsrechtlichen
Steuerung von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschaften zum Schutz und Erhalt der Funktionsfahigkeit des
Ortszentrums Beeck als Einzelhandels-, Dienstleistungs- und zentrenorientierter
Wohnstandort sowie Starkung der sidlichen Ortseinfahrt Beeck ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr.197 | - Beeck - ,St. Laurentius® wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem
Verfahren nach §13a BauGB fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung
durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan ist durch die Uberplanung des Bestandes eine MaRnahme der
Innenentwicklung und erfiillt die Kriterien gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da die
Flachengréle insgesamt 19.180 gm unter der Grenze von 20 000 Quadratmetern
liegt. Durch den Bebauungsplan Nr.197 | - Beeck - ,St. Laurentius® wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet oder begrindet. Auch
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fiir die Durchfihrung des beschleunigten

Verfahrens nach § 13 a BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass gemal § 13 Abs. 2 und

3 BauGB

- von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden)
und

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach §3 Abs.2 Satz2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen
nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 197 | - Beeck — ,St. Laurentius® handelt es
sich um eine Neufestsetzung flr das vorhandene, im bisherigen Bebauungsplan
festgesetzte Mischgebiet, das fast vollstandig bebaut ist. Ziel der Anderung ist die
planerische Steuerung von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben
und Erotikfachgeschéften in diesen Bereichen. Weitere, zusétzliche Festsetzungen
Uber die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 197, 1.Anderung
hinaus sind nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen iber die duere Gestaltung baulicher Anlagen werden nicht in
den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 197 | ilbernommen, da diese
unwirksam, zeitlich Uberholt sind und das Plangebiet iberwiegend bebaut ist. Ein
Teil der Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung werden aus
dem bisher gliltigen Bebauungsplan Nr. 197, 1.Anderung (bernommen. Daher
ergeben sich nur unwesentliche Auswirkungen beziglich des Katalogs der
zulassigen Nutzungen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk Meiderich/
Beeck. Es liegt im Zentrum des Ortsteils Beeck entlang der Friedrich-Ebert-Strafte
zwischen der Prinz-Friedrich-Karl-, Flotten- und Gotenstrafie.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist bis auf die &ffentliche Griinfliche vollsténdig bebaut. Im Nordosten
befindet sich die denkmalwerte Kirche St. Laurentius. In West-Ost-Ausdehnung
zwischen der Friedrich-Ebert-Strale und Gotenstrale verlauft mittig eine &ffentliche
Grunflache mit Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten, die auch aus siidlicher Richtung
von der Prinz-Friedrich-Karl-Strafle zuganglich ist. Im (brigen ist eine 3- bis
4geschossige Blockrandbebauung vorhanden. Die Nutzungsstruktur an der
Friedrich-Ebert-Stral’e und Flottenstralle weist Ladenlokale im Erdgeschoss mit z.T.
Leerstdnden und Wohnnutzungen im Obergeschoss auf. An der Gotenstralle sind
auch im Erdgeschoss Wohnnutzungen vorhanden.

In Beeck sind in den vergangenen Jahren Wohnumfeldverbesserungsmalnahmen
durchgefilhrt worden. Die damit verfolgten Ziele die Wohnqualitdt und die
Nahverscorgungsstruktur anzuheben wirde durch Haufung der oben genannten
Betriebe unterlaufen werden.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Friedrich-Ebert-Stralie erschlossen, eine
Auffahrt zur Autobahn A42 befindet sich in direkter Nahe. Stellplatzanlagen befinden
sich an der Flottenstralle und strassendbegleitend. Der Zugang zum OPNV erfolgt
liber die Strallenbahn- und Bushaltestelle ,Brauerei®, die von einer StralRenbahnlinie
und einer Buslinie angefahren wird.

Griin- und Freiraumsituation
Im Plangebiet befindet sich eine offentliche Grinflache, die als Aufenthalts- und

Wegeverbindung fungiert.
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Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwickiungsplan (GEP|99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt
den gesamten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese
Darstellung beinhaltet Flachen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen sowie éffentliche und private Dienstleistungen.

Flichennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt Mischgebiet (MI), Flachen fur den
Gemeinbedarf (Kirche, Kindergarten, Altersheim) und &ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz" fur den Planbereich dar. Der Bebauungsplan
Nr. 197 | -Beeck - ,St. Laurentius® ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Fachplanungen

RFNK

Im raumlich-funktionalen Nutzungskonzept (RFNK) ist der Planbereich als
angebundener Siedlungsbereich dargestellt. Das heildt, er ist einem
Siedlungsschwerpunkt, hier Ruhrort/ Beeck, zugeordnet.

Sonstige Fachpline

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpléne (wie z. B. Schulentwicklungs-,
Kindergartenbedarfs-, Kinderspielplatz- und " Sportstéttenplan) haben keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in
der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das
Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich
hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen
Bedurfnissen sollen ,chancengleich® behandelt werden. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stédtebaupolitik herzustellen, so
dass Raume gleichberechtigt durch M&dchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und
Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot,
Wohnen, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses. Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stédtebauliche
Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender - Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges
Ziel. Die raumlichen BedUrfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-
Nutzung distanzempfindlicher. Gleiches gilt fur Manner, wenn sie diese ,Rolle®
erflillen. Daher ist eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfaltiges Angebot aus
kulturellen, sozialen und &ffentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der
,Stadt der kurzen Wege" zu sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der
Stadtplanung.

-6-
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Vergniigungsstittenkonzept

Angesichts des wieder zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnlgungsstatten in
Duisburg und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréfleren Einheiten und sich
verdandernden Standortpréferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von
Vergnligungsstatten eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten.
Grundlage hierfur bildet das ,Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten® der
Stadt Duisburg 2011, welches vom Rat der Stadt Duisburg am 11.07.2011
beschlossen wurde. Das Konzept wird deshalb kiinftig als stidtebauliches
Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinsichtlich der Steuerung
von Vergnligungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
einflielen.

Im Ortsteil Beeck ist flr den Bereich an der Arnold-Overbeck-StralRe, nérdlich der
BAB 42, die Mdglichkeit zur Ansiedlung von Vergnigungsstétten gegeben. Das fir
diesen Bereich laufende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1106 -
Beeck - Griinglrtel Duisburg - Nord widerspricht nicht dieser Zielsetzung. Fir die
Ortsmitte Beeck sowie fir die Friedrich-Ebert-Stralle bis zur Herzogstralte, hier vor
allem zum Schutz der Wohnnutzung, ist ein Ausschlussbereich flir die Ansiedlung
von Vergniigungsstétten vorgesehen, so dass eine planungsrechiliche Steuerung
erforderlich ist.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 197 | entsprechen den Zielsetzungen des
Konzeptes zur Steuerung der Vergniigungsstétten.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom
Rat der Stadt beschlossen worden. Als stddtebauliches Entwicklungskonzept gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildset es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir
den vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die
einleitende Markt- und Standortanalyse, das Entwickiungsleitbild fUr die kiinftige
Einzelhandelsentwicklung und das  instrumentelle  Umsetzungs- und
Steuerungskonzept. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen
Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren)
unter Beriicksichtigung des Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf
der stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und
beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und
raumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten
Ansiedlungsleitsatze enthélt das Konzept Regelungen zur rdumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg
zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels
auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der Oristeil Beeck ist als Nahversorgungszentrum im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept eingestuft. Der Besatz an Einzelhandel und zentrenergénzenden
Funktionen konzentriert sich auf die Friedrich-Ebert-Straf’e und die nérdliche Seite
des Marktplatzes. Die Hauptlage des Einzelhandels ist der mittlere, dicht besetzte
Abschnitt der Friedrich-Ebert-Stralle.  Stadtebaulich-funktional wird der
Wochenmarkt und die gute verkehrliche Anbindung an die umliegende Stadtieile
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positiv bewertet. Inshesondere fiir den slidlichen Bereich der Friedrich-Ebert-Stralte
werden Trading-Down-Effekte festgestellt.

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Beeck entspricht den
Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
Zentralen Versorgungsbereiche in Duisburg sind Warenspektrum, Branchenvielfalt,
raumliche Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte
erganzender o6ffentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie
Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur. Weitere Kriterien ist die
Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche Erschliefung, die stadtebauliche Dichte
und Gestaltung und Aufenthaltsqualitdt des offentlichen Raumes. Ebenfalls sind
Leersténde erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage zéhlen.

Der Zentrale Nahversorgungsbereich Beeck umfasst alle Grundstlicke entlang der
Friedrich-Ebert-Strafie zwischen den Kreuzungen mit der Hoffschen Strafde und der
Pothmannstrae. Auf diesem Abschnitt befindet sich der Grofisteil der
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriecbe des Nahversorgungszentrums Beeck.
Die Grenzen der Parzellen bilden die Grenze des Zentralen Versorgungsbereichs.
Die Grundstiicke entlang der Lehnhofstralle zwischen Friedrich-Ebert-Stralle und
Fontanestrafle gehéren ebenso zum zentralen Nahversorgungsbereich.

Die siidliche Begrenzung an der Pothmannstral3e ergibt sich durch die Brauerei, die
einen baulichen Dimensionssprung und somit eine stadtebauliche Zasur darstellt. Im
Sudosten des zentralen Versorgungsbereichs wird die Begrenzung an der hinteren
Parzellengrenze der Grundstiicke an der Friedrich-Ebert-Stralle um die St.-
Laurentius-Kirche erweitert. Die ¢stliche Begrenzung bildet die hintere
Parzellengrenze der Grundstiicke entlang der Karl-Albert-Stralle zwischen Lange
Kamp und der Flottenstrale. In diesem Bereich befinden sich Uberwiegend
zentrenerganzende Funktionen. Die norddstliche Begrenzung wird durch die Grenze
des Schulgeldndes zwischen Lange Kamp und Am Beeckbach gebildet. Die
nérdliche Begrenzung bilden die Autobahn A 42 sowie die davor verlaufende
Hoffsche Stralle, welche starke stédtebauliche Barrieren darstellen.

Folgende Planungen sollen die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten, Bordellen,
bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften erfolgen auch zum Schutz und
zur Entwicklung der Funktion des zentralen Versorgungsbereichs gemalR dem
Vergniligungsstattenkonzept der Stadt in Beeck regeln:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 674 2. Anderung - Beeck - liegt zu
einem kleinen Teil, das Mischgebiet ndrdlich der Prinz-Friedrich-Karl-Strafe,
innerhalb der Grenzen des zentralen Versorgungsbereichs.

2. Der Bereich des Zentralen Versorgungsbereiches ostlich der Friedrich-Ebert-
Strafle und sidiich der Flottenstrale ist durch die Bebauungsplédne Nr. 197 | - Beeck
- ,9t. Laurentius® Gberplant.

3. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1141 - Beeck — ,Friedrich-Ebert-
Strale/Markiplatz®.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird siidlich der Prinz-Friedrich-Karl-Stralle von einem
Brauereibetrieb begrenzt. Ansonsten setzt sich die gemischte Nutzungsstruktur in
den angrenzenden Bereichen fort. Im Westen verlauft die Begrenzung entlang der
Friedrich-Ebert-StraRRe, im Norden entlang der Flottenstrale und im Osten entlang
der GotenstralBe. Der Geltungsbereich liegt damit gréftenteils im zentralen
Versorgungsbereich von Beeck. Es wird zudem auf die zeichnerische Darstellung
der Abgrenzung des Geltungsbereiches verwiesen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 197, 1. Anderung als Mi-Gebiete festgesetzt. Der Bereich an der
FlottenstralRe/Gotenstralle mit der vorhandenen Kirche und den Kirchlichen
Einrichtungen wird als Fliche fir Gemeinbedarf mit der entsprechenden
Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 197 | werden folgende textliche Festsetzung gem. der §§ 1
Abs. 5 und 9 fir die Mischgebiete gem. § 6 BauNVO getroffen.

Im festgesetzten Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind

a) Vergniligungsstatten im Geltungsbereich nicht zuldassig. Vergnligungsstatten
fihren zu einer Unterbrechung der Lauflage. Dies steht der Funktionsfahigkeit
des Zentralen Versorgungsbereiches Beeck mit der erforderlichen raumliche
Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte
erganzender offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen
entgegen. Durch die vergleichsweise hohen zu erzielenden Ertrdge und eine
daraus abgeleitete hohe Zahlungsféhigkeit verzerren Vergnigungsstétten das
Boden- und Mietpreisgeflige. Sie verdrangen auf diese Weise die gewlnschten
Nutzungen im Zentralen Versorgungsbereich Beeck und gefdhrden damit den
Charakter ihres stéddtebaulichen Umfeldes. Aufgrund ihrer haufigen
Erscheinungsform, z.B. zugeklebte Fensterscheiben, aggressive Werbeanlagen,
pragen sie zudem das stadtebauliche Bild negativ.

b) Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution als
Unterart von Gewerbebetrieben sind nicht zuldssig. Sie haben auf Grund ihrer
auleren Gestaltung und ihrer Nutzung ahnlich negative Auswirkungen wie
Vergniigungsstatten und tragen mit zum negativen Orisbild bei. Die langen
Offnungszeiten (z. T. Nachtbetrieb) und der erhéhte An- und Abfahrverkehr
verstérken die Larmimmissionen auf die sensible Nutzung des Wohnens. Zudem
dienen sie nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Der Versorgungs- und
Wohnstandstandort Beeck soll jedoch allen Bevélkerungsgruppen dienen und in
seiner Funktionsfahigkeit geschiitzt werden.

c) Erotikfachgeschéfte als Unterart der allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
nicht zuléssig. Sie wirken mit ihrer dufleren Gestaltung ebenfalls negativ auf das
Ortsbild und dienen nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Ahnlich wie
Vergniigungsstatten l6sen sie stadtebauliche Spannungen aus, die zu Konflikten
mit der vorhandenen und planerisch gewollten Wohnnutzung fiihrt. Zum Schutz
der Wohnnutzung und zur Verhinderung der Verstarkung des Trading-Down-
Prozesses werden daher in den MI-Gebieten Erotikfachgeschéfte
ausgeschlossen.
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MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur das Mischgebiet (MI) wird die Bauweise gemall § 22 Abs. 1 Bau NVO
entsprechend der vorhandenen Bebauung und der Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 197, 1.Anderung als ,geschlossene
Bauweise” festgesetzt.

Dies gilt ebenso fiir die Zahl der Voligeschosse ails Hdchstmal gemalt § 20
BauNVO, die aus dem vorhandenen Bestand und den bisherigen Festsetzungen
ibernommen wurde.

Im Ubrigen richtet sich die Zuléssigkeit nach § 34 BauGB.

Entfallende Festsetzungen

Das Plangebiet ist fast vollstindig bebaut. Auf die ,Ubernahme* der im
Bebauungsplan Nr. 197, 1.Anderung festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sowie
der GRZ und GFZ in den Bebauungsplan Nr. 197 | wird verzichtet, da diese
Festsetzungen aus stédtebaulichen Griinden teilweise Uberholt sind und
diesbeziiglich kein Regelungsbedarf besteht.

Des Weiteren werden die Festsetzungen (ber die duflere Gestaltung baulicher
Anlagen unter Punkt Il der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 197 1. Anderung
- Beeck - ,St. Laurentius® ersatzlos gestrichen. Da die stadtebauliche Struktur des
Plangebietes vollstdndig entwickelt ist und die seinerzeit getroffenen Festsetzungen
unwirksam sind, ist die Festsetzung von gestalterische Festsetzungen dieser Art
zukinftig nicht mehr erforderlich.

Larmbedingte Immissionen

In den gekennzeichneten Bereichen mlssen die AufRenbauteile bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebé&uden, in den nicht nur voribergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen, die in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an das resultierende Schalldammmal der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" des Deutschen Instituts flir Normung Berlin
Ausgabe November 1989 ,Anforderungen und Nachweise® sowie Beiblatt 1 zur DIN
4109 ,AusfUhrungsbeispiele und Rechenverfahren erflllen. In allen nicht
gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die Anforderungen des
Larmpegelbereiches Il erflllt werden.

Anforderungen an die Luftschalldimmung der Aullenbauteile

Kennzeichnung : Lirmpegeibereich | AuBienllirmpegel Rigie R, erforderlich far
im Plan erforderlich Aufenthaltsriume in
fiir Weohnungen,
Biironutzung | {bernachtungsrinme in
und Beherbergungsstitten,
ahnliches Unterrichtsriiume und
| ahnliches
IT <= 60 dB(A) | 30dB(A) 30 dB(A)
LP III II1 <=65 dB(A) | 30dB(A) 35 dB(A)
LP IV v <=70 dB(A) | 35 dB(A) 40 dB(A)
LPV Vv <=75dB(A) | 40dB(A) 45 dB(A)
LP VI VI >=75dB(A) | 45dB(A) 50 dB(A) i
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Wenn aufgrund von Abschirmungen u. d. gl. nachweislich und dauerhaft geringere
AuBenldrmpegel auftreten, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Die
Berechnung der konkreten Dammwerte muss flir alle genehmigungspflichtigen
baulichen Vorhaben unter Bertcksichtigung der DIN 4109 erfolgen. Fir Schlafrdume
und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Il und hdher sind
schallgeddmmte BelUftungseinrichtungen vorzusehen. Bei einem Flachenverhéltnis
von maximal 40% Fenster zu 60% Aufenwandflache sind in der nachfolgenden
Tabelle die Schallschutzklassen der Fenster sowie die erforderlichen
Schaliddammwerte flir Wand und Fenster angegeben.

Abgeschiitzte Schalldiimmwerte der Aufienbauteile n. DIN 4109 mit max. 40% Fensterfl.

D erf. R e R e R ronstr |  SSK Fenster
i 30 35 25 1
Il 30 35 25 1
1] 35 40 30 2
v 40 45 35 3
Y 45 50 40 4
\'! 50 55 45 | 5

Hinweise

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet liegt keine Flache, die im Altlastenverdachtsflachenkataster
verzeichnet ist. Es besteht kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen
oder Altstandorte.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen mit dem Verdacht auf schéadliche
Bodenverdnderungen. Eine Verunreinigung des Bodens kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden; in weiten Bereichen des Stadtgebietes muss damit
gerechnet werden, dass Schadstoffgehalte vorhanden sind.

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen Uber die Art und Maf} der
baulichen Nutzung und die ortlichen Verkehrsflachen sowie textliche Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften enthdlt und durch  diese  Festsetzungen  der
ZulassigkeitsmalRstab nach §34 BauGB bzw. des fir diesen Bereich
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht wesentlich verdndert wird, ergibt sich im
Rahmen dieses Verfahrens kein weiterer Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der
Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach
beabsichtigter Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in
Abstimmung mit den dafir zustdndigen Behorden durchzufihren. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen die sich am Bestand orientieren,
iber die Art der baulichen Nutzung und die ortlichen Verkehrsflachen sowie textliche
Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vergnugungsstatten, Bordellen, bordeliartigen
Betrieben und Erotikfachgeschaften trifft und dartiber hinaus der

ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verdndert wird, kann im Rahmen dieses
Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Priifung gemalt § 44 BNatSchG
-11-
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abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den
nachgeordneten Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustédndigen
Behérden zu prifen, ob eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmale

Der Planbereich liegt innerhalb des historischen Ortskerns von Beeck, es liegen
bereits einschldgige archéologische Funde des frihen und jlingeren Mittelalter sowie
aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit vor. Der Oberhof mit seinem Umfeld ist als
eingetragenes Bodendenkmal geflihrt. Hier lag seit dem friilhen Mittelalter der
administrative und kirchliche Mittelpunkt der Region. Zwischen Weststrafle und
Friedrich-Ebert-Strale ist die zum Oberhof gehdrige Siedlung seit dem 5./6.
Jahrhundert zu vermuten. Hierauf deuten Schriftquellen und historische Karten hin.

Samtliche kinftige Erdeingrifie im Planbereich miissen von Beginn an mit der
Unteren Bodenbehorde abgestimmt und in der Regel archéologisch betreut werden.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August
2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Uberlagerte Pline

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach frilheren baurechtlichen
Vorschriften und stédtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes
getroffenen Festsetzungen aufgehoben. Hierbei handelt es sich um den
Bebauungsplan Nr. 197, 1. Anderung der Stadt Duisburg vom 16.06.1964.

Umweltbelange

Vereinfachtes Verfahren

Geméal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufilhren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen lber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, der Verkehrsflachen sowie zur Zuldssigkeit von
Vergnlgungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften.
Es handelt sich des Weiteren um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der
in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes).

Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor.
Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird
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- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden),

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Larmbedingte Immissionen

Eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 197 | - Beeck - ,St-
Laurentius* wurde im Januar 2013 durchgeflihrt. Da im derzeit rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 197 1. Anderung die Belange des Schallschutzes nach heutigem
Standard nicht ausreichend beriicksichtigt wurden, ist es im Rahmen der
Neufestsetzung notwendig, die L&rmsituation im Plangebiet durch eine
Larmberechnung zu ermitteln. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung
sind die verkehrsbedingten Schallimmissionen auf Grundlage der DIN 18005
.Schallschutz im Stédtebau’ und der 16. BImSchV zu bewerten. Gegebenenfalls
sind entsprechende aktive oder passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen. Die
Schallimmissionen der an das B-Plangebiet angrenzenden Konig Brauerei sind in
der Neufestsetzung nicht erneut =zu beriicksichtigen. Die Belange des
Immissionsschutzes wurden im Rahmen der Aufstellung des angrenzenden B-
Planes 674 ermittelt und die entsprechenden Festsetzungen getroffen.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die héchsten Beurteilungspegel sich an den
straflenseitigen Fassade der unmittelbar an der Friedrich-Ebert-Stralte geilegenen
bestehenden Bebauung (Immissionspunkte 1-1, 2-2, 3-1, 4-1) befinden. Dort werden
Pegelwerte von maximal 75,2 dB(A) am Tag und 65,5 dB(A) in der Nacht erreicht,
wodurch die Grenzwerte der 16. BimSchV fiir ein Mischgebiet um 11,2 dB(A) am
Tag und 11,5 dB(A) in der Nacht erheblich iberschritten werden.

Zu weiteren Uberschreitungen der Grenzwerte kommt es auch an den Fassaden der
Nebenstralien (Immissionspunkte 1-2, 3-2, 4-2). Dort werden die Grenzwerte der 16.
BImSchV mit maximal 4,9 dB(A) am Tag und 5,8 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Folgende Festsetzungen von Schallschutzmafnahmen werden vorgeschlagen und
in den Bebauungsplan (bernommen. Aufgrund der vorhandenen Gerauschbelastung
und um die Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Lérmbelastungen zu
erfillen, sind folgende passive SchutzmaRnahmen vor Verkehrslarm festzusetzen:

An den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Bereichen mulssen die
Aulenbauteile bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebéduden, in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen R&aumen, die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmall gemafl den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach der DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau" des Deutschen
Instituts fir Normung Berlin Ausgabe November 1989 ,Anforderungen und
Nachweise“ sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 , Ausfuhrungsbeispiele und
Rechenverfahren“ erfilllen. In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des
Bebauungsplanes miissen die Anforderungen des Larmpegelbereiches |l erfillt
werden.
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Tab. 4: Anforderungen an die Luftschalldiimmung der Auflenbauteile

Kennzeichnung | Lirmpegelbereich | Auenliirmpegel Rieii R, 1. erforderlich hir 1
im Plan erforderlich Aufenthaltsriiume in
fiir . Wohnungen,
Biironutzung | Ubernachtungsriieme in
und Beherbergungsstiitten,
ahnliches Unterrichisriurne and
— =, ____ dhnliches
I <=60dB(A) | 30dB(A) 30 dB(A)
LP III il <=65dB(A) | 30dB(A) 35 dB(A)
LPIV v <=70dB(A) | 35dB(A) 40 dB(A)
LPV \'% <=75dB(A) | 40 dB(A) 45 dB(A)
LP VI VI >=75dB(A) | 45dB(A) 50 dB(A)

Wenn aufgrund von Abschirmungen und dergleichen nachweislich und dauerhaft
geringere AuBenldrmpegel auftreten, kann von den Festsetzungen abgewichen
werden. Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss flr alle
genehmigungspflichtigen baulichen Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109
erfolgen. Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine
Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer Auflenbauteile
vermieden, indem die konkrete Lage innerhalb des Baufeldes unter
Berticksichtigung médglicher Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke sowie der
besonderen Gebédudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehangte Fassade)
Rechnung getragen wird. Fiur Schlafrdume und Kinderzimmer mit Fenstern im
Larmpegelbereich 1l und hdher sind schallgedammte Bellftungseinrichtungen
vorzusehen. Bei einem Flachenverhéltnis von maximal 40% Fenster zu 60%
Aufenwandflache sind in Tabelle 5 die Schallschutzklassen der Fenster sowie die
erforderlichen Schallddammwerte fir Wand und Fenster angegeben.

Tab. 5: Abgeschiitzte Schalldimmwerte d.Aullenbauteile nach DIN4109 mit max. 40% Fensterfl.

M. Ryres | Ruwsa | Reionser | SSKFenster
| 30 35 25 1
| 30 35 25 1
1] 35 40 30 2
v 40 45 35 3
\Y 45 50 40 4
Vi 50 55 45 | 5

Die DIN 4109 kann beim Amt flir Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt
61), 47051 Duisburg, Erfistral®e 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags bis
freitags in der Zeit von 8.00 bis 16.00 Uhr eingesehen werden.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 | umfasst 19.180 gm.
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Kosten

Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Rlckeinnahmen ist ebenfalls
nicht zu rechnen.

Gutachten

Fir das Planverfahren wurde die schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 187 | - Beeck - ,St. Laurentius® durch die Stadt Duisburg erstellt.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des
Abwiagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbulrgermeister in Vertretung durch den Stadtdirektor und ein Ratsmitglied
haben am 19.05.2010 einen Dringlichkeitsbeschluss gemaél’ § 60 Abs. 1 S. 2 GO
NRW zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 2.Anderung beschlossen. Der
Rat der Stadt hat mit der DS-Nr.10-0907 am 05.07.2010 den Dringlichkeitsbeschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 2.Anderung genehmigt. Mit der
gleichen Vorlage hat der Rat der Stadt gemaf § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen, von
der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sowie der
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) abzusehen.

Am 30.05.2011 wurde die Verénderungssperre Nr. 96 Duisburg - Beeck flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197, 2. Anderung vom Rat der Stadt
beschlossen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.06.2011 bis 08.07.2011.

Aufgrund von rechtlichen Gegebenheiten wurde, bei gleichbleibender planerischer
Zielrichtung, das Anderungsverfahren in ein neues eigenes
Bebauungsplanverfahren Nr. 197 | - Beeck - ,St. Laurentius® Gberfihrt. Der
Aufstellungsbeschiuss sowie die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan Nr.
197 | — Beeck — ,St. Laurentius” wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt gefasst.

In der Zeit vom 08.02.2012 bis zum 09.03.2012 fand die Offentliche Auslegung statt.
in der Zeit vom 12.04.2013 bis zum 13.05.2013 fand eine emeute Offentliche
Auslegung statt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Behdrden- und Tragerbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen wurden inhaltlich geprift und soweit erforderlich
aufgenommen. Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

a) Die Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt und Griin mit dem Hinweis, dass
eine Verunreinigung des Bodens nicht ausgeschlossen werden kann und zudem
in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffillungsmaterialien zu rechnen ist
wird als Hinweis in Punkt 4.6 in den Bebauungsplan aufgenommen.
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b) Die Stellungnahme des Amtes fiir Baurecht und Bauberatung, Untere
Denkmalbehérde/Stadtarchdologie mit einem Hinweis auf eventuell
auftretende Bodendenkmalfunde wird als Hinweis in Punkt 4.6 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

c) Die Stellungnahme der Handwerkskammer Diisseldorf mit einer Zustimmung
zu den Planungszielen wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligung der Offentlichkeit

In Rahmen der ersten Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine
wesentliche Stellungnahmen zu verkehrsbedingten Immissionen eingegangen.
Folgende Stellungnahme ist eingegangen:

a) Die  Stellungnahme des Amtes fiur  Stadtentwicklung und
Projektmanagement, Fachbereich verkehrsbedingte Immissionen mit der
Forderung einer Untersuchung der Larmsituation im Plangebiet wurde gefolgt.

Im Rahmen der erneuten Offentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurden
keine wesentlichen Stellungnahmen vorgebracht. Folgende Stellungnahmen sind

eingegangen:

a) Die Stellungnahme des Amt fiir Baurecht und Bauberatung, dass den
Belangen des Bodendenkmalschutzes ausreichend Folge geleistet wurde, wird
zur Kenntnis genommen.

b) Die Handwerkskammer Diisseldorf begriit die Planung. Dies wird zur
Kenntnis genommen.

Darstellung des Abwigungsprozesses

Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend abgeschlossen und
bisher planungsrechtlich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 197 1.
Anderung gesteuert.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfihigkeit des zentralen
Nahversorgungsbereiches Beeck zu sichern und stérken. Stadtebauliche Griinde
sprechen dagegen, dass Vergnligungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Erotikfachgeschafte im betrachteten Bereich pragend fir die Struktur und den
Charakter der ortlichen Ladenlokale werden. Daher ist eine zuséatzliche
Feinsteuerung des Mischgebietes erforderlich. Ein kompletter Ausschluss von
Vergnigungsstétten, Bodelle und bordellartige Betriebe sowie Erotikfachgeschéfte
fur das Plangebiet ist vertretbar, da auch im Ortsteil Beeck fiir einen Bereich nérdlich
der BAB 42 grundsétzlich die Méglichkeit zur Ansiedlung von Vergnlgungsstatten
gegeben ist. Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstitten ist
gesamtstadtisch mit dem Vergnlgungsstéttenkonzept vorbereitet und entspricht an
dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

Neben der Feinsteuerung der Art der Nutzung ergeben sich folgende Anderung zu
den bisherigen Festsetzungen. Auf die ,Ubernahme" der im Bebauungsplan Nr. 197,
1.Anderung festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sowie der GRZ und GFZ in
den Bebauungsplan Nr. 197 | wird verzichtet, da diese Festsetzungen aus
stadtebaulichen Grinden teilweise (berholt sind und diesbeziglich kein
Regelungsbedarf besteht. Dariiber hinaus bieten die verbleibenden Regelungen und
die Genehmigung gem. § 34 BauGB ein geeignetes Mal® zur planerischen
Steuerung des Gebietes.
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Die Feinsteuerung des Mischgebietes und die weitestgehende Ubernahme der
bestehenden planerischen Festsetzungen bieten ein angemessenes Mall des
planerischen Eingriffs flir das hier verfolgte Ziel.

Anlagen

Bebauungsplan Nr. 197 | — Beeck — ,St- Laurentius”
Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Mischgebieten sind die nach §6 Abs.2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen
Vergniigungsstatten gemaf} § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuiéssig.

In den Mischgebieten sind die nach §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Vergniigungsstétten geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Mischgebieten sind folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig:

o Erctikfachgeschifte als Unterart von Einzelhandelsbetrieben gemall §6 Abs. 2 Nr. 3

BauNVO.
* Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart von Gewerbebetriebe gemal § 6 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO einschlieBlich der Wohnungsprostitution.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den gekennzeichneten Bereichen miissen die AuBenbauteile bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Gebauden, in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen R&umen, die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaRB der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
des Deutschen Instituts fir Normung Berlin Ausgabe November 1989 ,Anforderungen und
Nachweise" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,AusfUhrungsbeispiele und Rechenverfahren
erfillen. In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il erflllt werden.

Anforderungen an die Luftschalldimmung der Auflenbauteile

Kennreichnung Lirmpegelbereich Aublentairmpegel ; Rinars "R’ erforderlich fiir
im Plan i erforderlich | Aufenthaltsriume in
far . Wohpungen,
Biironutzung Uberuachtungsriume in
. und dhnliches |  Beherbergungssiitten,
| ! Unterrichtsrdume und
dhnliches
i <=60dB(A) | 30dB(A) 30 dB(A)
LP III 11T <= 65 dB(A) 30 dB(A) 35 dB(A)
LP IV IV <= 70 dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A)
LPV \ <=75dB(A) | 40dB(A) 45 dB(A)
LP VI VI >=75 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Wenn aufgrund von Abschirungen u. d. gl. nachweislich und dauerhaft geringere
AuRenlarmpegel auftreten, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Die Berechnung
der konkreten Dammwerte muss fiir alle genehmigungspflichtigen baulichen Vorhaben unter

Berucksichtigung der DIN 4109 erfolgen.
FUr Schlafrdume und Kinderzimmer mit Fenstern im L&rmpegelbereich Il und hdher sind

schallgeddmmte Bellftungseinrichtungen vorzusehen.
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Bebauungsplan Nr. 197 | — Beeck - Anlage zur Begriindung, Stand Satzungsbeschluss

Bei einem Flédchenverhéltnis von maximal 40% Fenster zu 60% AuRenwandflache sind in der
nachfolgenden Tabelle die Schallschutzklassen der Fenster sowie die erforderlichen
Schallddmmwerte fiir Wand und Fenster angegeben.

Abgeschiitzte Schalldimmwerte der Aufienbauteile nach DIN 4109 mit max. 40 % Fensterfliiche

Lirmpegelbereict] erf. R’ vu R’ wanc Rivrewr | SSK Fenster

| 30 35 25 1

[ 30 35 25 1

1L 35 40 30 2

IV 40 45 35 3

Vv 45 50 40 4

Vi 50 55 45 5
Hinweise

Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB

Dieser Bebauungsplan bestimmt gemaf § 30 Abs. 3 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben nur
so weit, wie er Festsetzungen enthdlt. Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB.

Hinweise zur Altlastensituation

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen mit dem Verdacht auf schédliche
Bodenverdnderungen.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder
einer sonstigen MaRnahme im Plangebiet unter Beteiligung der unteren Bodenschutzbehbrde zu
prifen, ob tatséchlich eine Belastung vorliegt, d.h. der Verdacht bestatigt oder ausgerdumt
werden kann. In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde ist je nach Ergebnis dieser
Prifung und der geplanten Nutzung ggf. der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls
erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren.

Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung
Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungs- verfahren
unter Beteiligung der zustindigen Behdrden zu priifen, ob eine artenschutzrechtliche Prifung

erforderlich ist.

Bodendenkmale
Sollten bei den Bodenarbeiten archiologische Bodenfunde auftreten, sind diese Entdeckungen

gem. §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Duisburg - Stadtarchzologie Duisburg - bzw. dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auienstelle Xanten, anzuzeigen und mindestens drei Werktage unverédndert im
Boden zu belassen.

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in

der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils gultigen Fassung.

Aufhebungsvermerk i
Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 197, 1. Anderung vom 16.06.1964

der Stadt Duisburg (iberdeckt.
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Diese Begrundung gehért zum Bebauungsplan Nr. 197 | -Beeck-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 08.07.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

o ——

Trappmann







