ANLAGE 1

zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 302 I - Réttgersbach -

Textliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung auf den uberbaubaren und nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen:

a)

b)

c)

Im Mischgebiet sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen, von denen
die gleichen negativen stiadtebaulichen Auswirkungen ausgehen wie von
Spielhallen sowie Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder Hand-
hingen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, gemaf3 § 1 (9) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO nur aus-
nahmsweise zulissig.

Im Mischgebiet sind in den mit einer 1-geschossigen Bauweise festge-
setzten Bereichen zu Wohnzwecken dienende Gebidude nur ausnahmsweise
zulassig .

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der offent-
lichen Straflen diirfen Einstellplitze und Garagen nicht errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemiB 8§ 86 der Bauordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen:

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet ist nur die Er-
richtung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe von

Soweit entlang der offentlichen StraBen nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen festgesetzt sind, diirfen Einfriedigungen auf diesen Flichen
nicht errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind die an éffentlichen
Straflen grenzenden Gartenbereiche.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im Mischgebiet ent-
lang der offentlichen Straflen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht errichtet werden. Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an
der Statte der Leistung sowie Hinweisschilder, die Inhaber und Art der
gewerblichen Betriebe kennzeichnen.

a)
1,25 m zulassig.
b)
c)
Hinweis:
a)

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein
Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der
Leitungstrassen mit Baumen und Strauchern ist nicht zulissig.
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b)

c)

d)

Q)

f)

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstinde, Knochen, etc.) und -befunde (Verfiarbungen des Bo-
dens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemil}

§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich
der Unteren Denkmalbehtérde (Stadt Duisburg, 61-4 Amt fur Stadtent-
wicklung, Planung und Denkmalschutz, Sonnenwall 73, 47049 Duisburg,
Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheini-
schen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Xanten, Gelderner Stra-
e 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzeigen.

Auflerdem ist der Fund gemif3 § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu belassen.

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemdll § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fir
die Ausfilhrung von Bauten im Einflussbereich des untertigigen Berg-
baus" (Runderlass des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBl. NW 1963, S. 1715) - ins-
besondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Die Bauherren sind gehal-
ten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpas-
sungs- und Sicherungsmallnahmen mit der Deutschen Steinkohle AG in
Herne Kontakt aufzunehmen,

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Fur die Neubebauung ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken
vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehor-
de vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies ochne Beein-
triachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforder-
lichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Ausbau und Entwisserung der éffentlichen Verkehrsflichen richten sich
nach den StraBenausbauplinen.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurecht-
lichen Vorschriften und stiadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 302 fiir einen Teilbereich
zwischen Kleine Emscher Duisburg, SchlachthofstraBe, Kaiser-Friedrich-
StraBle, Ardesstralle, Adamstraf3e und Holtener StraBe vom 10.06.1968
(teilweise)
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 302 I - Rﬁttgersbach. -
fiir einen Bereich zwischen Kleine Emscher in Duisburg,
Schlachthofstrafie, Kaiser-Friedrich-Stralle L 287 und Holtener Stralle
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1. Ziel und Zweck der Planung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Aufgabe der im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 302 planungsrechtlich gesicherten
Trasse der geplanten L 287. Die fiir die StraBentrasse vorgesehenen
Flichen sollen entsprechend ihrer derzeitigen bzw. zukiinftigen
Nutzung ausgewiesen werden. Gleichzeitig wird eine Anpassung der
Baugebiete an die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vorgenommen.

2. Vorgaben und Bindungen

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
gehért das Bebauungsplangebiet zu einem Wohnsiedlungsbereich. Geméi8
§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung angupassen (s. hierzu Aussagen
unter Flachennutzungsplan). Die im Bebauungsplan beabsichtigten Fest-
setzungen entsprechen den Zielen der Stadtentwicklung und stehen
dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan der Stadt Duisburg nicht ent-
gegen.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde im Grundsatz aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Duisburg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen Festset-
zungen entsprechen bis auf

die StraBlentrasse der geplanten L 287 und einer- Teilfliche des
Mischgebietes an der Wittenberger Strafle

den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Fiir diese Abweichungen

ist eine Flachennutzungsplan-Anderung eingeleitet worden (Parallelver-
fahren).
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3. Biirgerbeteili

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an diesem Bebauungs-
plan-Entwurf gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich als Unter-
richtung der Einwohnerinnen und Einwohner gem&fl § 23 der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde am 22. Mérz 2001 durch-
gefithrt. Etwa 40 Biirgerinnen und Biirger nahmen an der Anhérung
teil. Uber die Birgerbeteiligung ist eine Niederschrift gefertigt und
der Begrindung als Anlage beigefiigt Wo;'den.

Auswertung der Biirgerbeteiligung

Zu den wahrend der Birgerbeteiligung vorgebrachten Winschen und
Vorstellungen, die im Anhérungstermin nicht abschlieflend behandelt
werden konnten oder zu denen Priifung zugesagt wurde sowie den
schriftlich eingereichten Vorstellungen

a) die vom Biirgerschiitzenverein Hamborn/Obermarxloh genutzte Wie-
se nicht auch als Bolzspielplatz zuzulassen,

b) die an der Wittbachstrale Ecke Wittenberger Strafle stehenden Con-
tainer - Altpapier, Altglas - soweit zu verlegen, dass der neue
Standort hinter der Neubebauung an der Wittbachstrafle in Hoéhe
der StraBenbahnwendeschleife sei,

¢) die vorgesehene Bebauungsmoglichkeit an der Ecke
Wittbach-/Wittenberger StraBe (gegeniiber der Lutherkirche) aufzu-

geben und die Fliche fir einen eingegriinten Parkplatz vor-
zusehen,

d) als Ersatz fiir die gegenfiber der Lutherkirche entfallende
Bebauung die Grundstiicke stidlich der Héuser "Am
Tellmannshof” fir eine Wohnbebauung bereit zu stellen und

den Bereich von der SchlachthofstraBBe durch Verlédngerung
der Wittbachstirai3e zu erschiieflen,

DRER0807.K01/A81/AL



e) das Geldnde des Tellmannshofes bis oder iiber die
Tellmannstralle hinaus fiir eine Bebauung vorzusehen

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

Die Méglichkeit, die Wiese auch als Bolzspielplatz zu nutzen, soll
beibehalten werden, zumal der Birgerschiitzenverein seine Anlage
nur einmal im Jahr nutzt und es nicht vorgesehen ist, den Bolz-
platz abzugrenzen bzw. auf dem Wiesenbereich Tore oder andere
Spielgerate aufzusicllen. Aullerdem ist der Kinderspielplatz er-
forderlich, da im Planbereich und in den angrenzenden Gebieten

eine relativ dichte Wohnbebauung vorhanden ist.
Zu b)

Im Rahmen der Reazlisierung der an der WittbachstraBle Ecke
Wittenberger Strafle geplanten Wohnhiuser sollen die hier stehen-
den Container fiir die Wohnbebauung immissionsvertriglich an ei-
nem neuen Standort aufgestellt werden.

Zu ¢)

Die hier geplante Wohnbebauung muss beibehalten werden, da die
Planung von Einfamilienhiusern dem mehrfach von der Bevdl-
kerung ge#uflerten Wiinschen nach Eigentumsbildung entspricht
und der Abwanderungsbewegung in die umliegende Region ent-
gegenwirkt. AuBerdem ist es sinnvoll, die vorhandene Stralle so

weit wie moglich durch beidseitige Bebauung besser auszulasten.

Die Wittbachstrafle ist so bemessen, dass ausreichend Parkméglich -

keiten im vorhandenen 6éffentlichen Verkehrsraum untergebracht
werden konnen.
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Zu d)

Der hier angesprochene Bereich ist in der Ortlichkeit als 6ffent-
liche Grinfliche ausgebaut und soll als solche erhalten bleiben.
Sie wird von der Bevélkerung stark frequentiert. Die Griinfliche
geht iibergangslos in den auBerhalb des Bebauungsplanbereiches
gelegenen Emschergrinzug Uber und stellt eine Griinverkniipfung
von der Kleinen Emscher im Westen bis zur Kaiser-Friedrich-Stra-
e im Osten her. Aus diesem Grunde ist eine zusétzliche StraBe
westiicn der Schlachthofstrafe zur ErschlieBung des Gebietes und

die Umwandlung des Griinbereiches in Wohnbauland nicht zu ver-
treten.

Zu e)

Das Gelande des Tellmannshofes liegt auBlerhalb des Bebauungs-
plangebietes Nr. 302 I - Réttgersbach -. Der Plan soll nicht um
das Flachenareal Tellmannshof erweitert werden. Sollte der Be-
reich, der im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg
als Grunflache okne Zuordnung dargestellt ist, einer anderen

Nutzung zugefithrt werden, musste dies in einem gesonderten Ver-
fahren geregelt werden.

4. Zieldefinition

Vorbemerkung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 302 I - Réttgersbach - ist bis
auf das Teilgebiet nordlich der Kaiser-Friedrich-StraBe zwischen
Ardes- und Adamstrafle identisch mit dem Planbereich des Bebauungs-
planes Nr. 302. Ziel dieses seit dem 10.06.1968 rechtsverbindlichen Pla-
nes war die Festsetzung der neu geplanten L 287 und der beiderseits
dieser Trasse gelegenen Baugebiete und Grinflachen.

Das vorhandene Strallennetz ist, wie auch andere Bereiche der techni-
schen Infrastruktur, verinderten Rahmenbedingungen anzupassen und
bedarfsgerecht zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wurde die ge-
plante L 287 zwischen der Schulte-Marxloh-StraBe und der Stadtgrenze
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Oberhausen untersucht und hinsichtlich ihrer zukuanftigen Notwendig-
keit neu bewertet. Die Untersuchungen haben ergeben, dass das der-
zeitige und zukinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen in den Orts-
teilen Marxloh und Roéttgersbach ohne Engpasse und mit zufrieden-
stellender Qualitat uber das vorhandene Strafiennetz abgewickelt und
somit auf die geplante L 287 verzichtet werden kann.

Aufgrund der Anderungen, u. a. durch

Aufgabe der geplanten Trasse der L 287 und Neubeplanung der

Trassenﬂache Umwandlung eines Te:ls des Mischgebietes an der
Wittenbergsr Strafe in Allgemeines Wohngebiet, Verinderung von
Baugrenzen und iberbaubaren Grundstiicksfléchen etc.

wurde kein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 302, son-

dern ein neues Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Der Bebauungsplan
erhalt die Nr. 302 I - Rottgersbach -.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.02.2000 fiir einen Be-
reich zwischen Kleine Emscher in Duisburg, Schlachthofstrafle, Kaiser-
Friedrich-StraBle L 287, Ardesstrafle, Adamstrafle und Holtener Strafle
in Duisburg-Réttgersbach eine Verdnderungssperre nach § 14 BauGB
gemif3 § 16 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Satzung wurde am
31.03.2000 ortstiblich bekannt gemacht.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil -Réttgersbach und
wird im Norden durch die Kaiser-Friedrich-Strafile, im Osten durch die
Holtener StraBe, im Stden durch die Kleine Emscher in Duisburg und
im Westen durch die Schlachthofstrafle begrenzt.

Im Westen, Norden und Osten wird der Bezugsbereich von der beste-
henden Wohnbebauung Réttgersbach umgeben. Diese Wohnbebauung be-
steht aus ein- bis viergeschossigen Geb#duden mit unterschiedlicher Fig-
uration und verschiedenartigen Dachformen. Hier handelt es sich so-
wohl um Einfamilienhduser als auch um Geschosswohnungsbau. Im Plan-
gebiet selbst sind siidlich der Kaiser-Friedrich-Strafle zwischen
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Schlachthofstrae und Holtener StraBe Mehrfamilienhiuser mit bis zu
funf Geschossen vorhanden. Bei der im ibrigen Bereich siidlich der
Wittbach- und BiefangstraBe zwischen Wittenberger und Holtener Stra-
e bestehenden aufgelockerten ein- bis zweigeschossigen Wohnbebauung
handelt es sich um Einfamilienhiuser mit teilweise ausgebauten Dachge-
schossen und unterschiedlichen Dachformen. Die verbrauchernahe Ver-
sorgung fur die Bevélkerung ist an der Kaiser-Friedrich-StraRe vorhan-
den.

Umgehungsstrafie Marxloh (L 287)

Seit den 30er Jahren ist eine Schnellstrafle zwischen den Industriegebie-
ten der Firma Thyssen in Hamborn/Marxloh und der Autobeghnanschluss-
stelle Oberhausen-Holten vorgesehen. Als Teilstiick dieser Schpell.
straBBe wurde der Willy-Brandt-Ring und die Stockholmer StraBe zwi-
schen Kaiser-Wilhelm-Strafle und Schulte-Marxloh-/MarkgrafenstraBe als
anbaufreie, vierspurige Strafe mit Halbanschluss - Anschlussstelle
Duisburg Marxloh - an die Autobahn A 59 in den 70er Jahren gebaut.

Durch den seit 1968 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 302 wird
ein weiteres Teilstiick dieser Schnellstralle zwischen der Schlachthof-
strale und der Holtener StraBe als anbaufreie, vierspurige StraB3e pla-
nungsrechtlich gesichert. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
688 sichert den Abschnitt der Stidumgehung Marxloh zwischen den o,

a. Abschnitten nur noch als zweispurige, anbaufreie StraBe. Die Fort-
fihrung der Stdumgehung Marxloh zwischen der Holtener StraBe und
der Stadtgrenze Oberhausen ist als HauptverkehrsstraBe im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Auf Oberhauser Stadtgebiet war eine geradlinige Durchbindung auf die
Kénigstrafle vorgesehen. Da fiir diese Trasse kein Bebauungsplan auf-
gestellt wurde, musste Mitte der 80er Jahre die Bebauung im Bereich
der Kurfiirsten- /Konigstrale genehmigt werden. Damit kann nur noch
eine zweispurige Trasse im Bereich der vorhandenen Kaiser-Friedrich-
StraBe verwirklicht werden.
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Zwischenzeitlich wurde der Emscherschnellweg (A 42) von Dortmund
bis Kamp-Lintfort fertiggestelit. Die Firma Thyssen wickelt mittlerweile
einen wesentlichen Teil thres Verkehrs iiber das Tor 20 an der
Hoffschen StraBe ab. Damit ist die urspringliche Verkehrsbedeutung
einer Anbindung der Industrie tiber die Stdumgehung Marxloh an eine
weiter entfernt liegende Autobahn nicht mehr gegeben,

Die Funktion der Stdumgehung Marxloh iegt heute in einer Entlastung
des Marxlcher Zentrums und der Weseler StraBe vom Durchgangsver-
kehr. Daher wurde der Willv-Brandi-Ring bis zur Alsumer Strafie nach
Westen verldngert.

Die Kaiser-Friedrich-StraBe weist in Ger nachmiftaglichen Bemessungs-
stunde Querschnittsbelastungen von 1.200 Kfz éstlich der Schulie-
Marxloh- /HermannstrafRe bzw. 600 Kfz im Bereich Stadigrenze anf. Da-
mit hat die heutige Kaiser-Friedrich-StraRe - verglichen mit Strafen
gleicher Streckencharakteristik - noch ganz erhebliche Leistungsre-
serven. Die Verkehrsprognosen zeigen nur eine gleichbleibende Bedeu-
tung der Kaiser-Friedrich-Strafe. Die Schulte-Marxloh- und Kaiser-
Friedrich-StraBe werden fir den 6rilichen und iberértlichen Verkehr
im Béreich Marxioh/Réttgersbach als ausreichend dimensioniert angese-
hen, so dass die planungsrechtlich gesicherte Trasse far die L 287 zwi-
schen Im Holtkamp und Holtener Strzfe aufgegeben werden kann.

Baugebiete
Mischgebiete (MI)

Fur das Ladenlokal des Gebiudes Kaiser-Friedrich-Strale 266 wurde

mit Datum vom 22.09.1999 beim Amt fir privates Bauen und Grund-
sticksverkehr (63) am 29.09.1999 eine Nutzungsinderung von Friseur-
salon in zwei Spielhallen und die Errichtung eines Anbaues als Spielhal-
lenerweiterung gestellt. Der Gebéiudekomplex liegt in dem seit dem
10.06.1968 rechtsverbindlichen Bebauungspl_an Nr. 302. Zugrunde zu le-
gen war die Zuldssigkeit des Bauvorhabens nach § 6 Baunutzungsver-
ordnung fiir ein nach dem o. a. Bebauungsplan ausgewiesenes Mischge-
biet. Hier wire fur die Spielhallen als eine Unterart der planungsrecht-
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lichen Nutzungsart “Gewerbebetriebe” die Genehmigung zu erteilen. Im
Rahmen der Baugesuchspriifung sollte aufgrund der Vielzahl der Spiel-
hallen im Bezirk Hamborn (Ende November 1999 31 Spielhallen, Anfang
2001 bereits 33 Spielhallen) die Genehmigung versagt werden. Darauf-
hin zog der Antragsteller das Baugesuch zuriick und hat mit Datum
vom 22.11.1899 bei 63 am 23.11.1999 sofort einen neuen Antrag auf Ge-
nehmigung einer Spielhalle gestellt.

Selbst eine Spielhalle wiirde die Eigenart der Baugebiete in diesem Be-
reich stdéren. In dem in Aufstellung befmdhchen Bebauungsplan Nr,
3021 - Rottcrercbach - sollte u. a. eines der Planungsziele sein, das
im Bebauungsplan Nr. 302 festgesetzte Mischgebiet aufgrund der vor-
wiegenden Wonnnutzung in Allgsmeines Wohngebiet (WA) umzuwandeln.
Im WA-Gebietl sind Spielhallen nicht zuldssig. Aus diesem Grunde wur-
de die Entscheidung iber die Zulissigkeit des Vorhabens gemifll § 15
(1) BauGB fir einen Zeitraum von zwodlf Monaten ausgesetzt.

Der Rat der Stadt hat am 13.12.1999 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 302 I - Réttgersbach - und zur Sicherung der stiadtebaulichen
Ziele am 28.02.2000 die Verinderungssperre Nr. 54 - Duisburg-
Rottgersbach - beschlossen.

Mit der im 1. Bebauungsplan-Entwurf Nr. 302 I vorgesehenen Planung
das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 302 ausgewiesene Misch-
gebiet (MI) in Allgemeines Wohngebiet (WA) umzuwandeln, wurde die
Birgerbeteiligung und Trigeranhérung durchgefithrt. Aufgrund nicht
vorhersehbarer Unabwigbarkeiten und neuester Rechtsprechung hin-
sichtlich der VerkaufsflachengréBe und Stellplatzanzahl fiir SB-Mirkte
wurden nunmehr die Bereiche éstlich der Wittenberger StrafBe entlang
der Kaiser-Friedrich-StraBe entsprechend der Nutzungssituation doch
als Mischgebiet ausgewiesen, um zukiinftige Umstellungen oder Erweite-
rungen dieser Mirkte nicht unndtig zu erschweren und einen etwas gré-

Beren Spielraum bei notwendigen Anpassungen an sich dndernde Markt-
situationen offen zu halten.
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Die Zahl der Vollgeschosse wurde entlang der Wittenberger und
Kaiser-Friedrich-Strafle angepasst an den Bestand festgesetzt. Zugleich
wurde fur die ricckwartigen Grundstiicksbereiche eine eingeschossige
iiberbaubare Grundstucksfliche ausgewiesen. In diesem eingeschossigen
Bereich sind Wohngebiude nur ausnahmsweise zulissig, weil hier nur
Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, erstelli werden
sollen. Das festgesetzte zuldssige MaB der baulichen Nutzung ent-
spricht mit einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 den Obergrenzen fur die Be-
stimmung des Mafles der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

An der Kaiser-Friedrich-Strafle 254 Ecke Wittenberger Strafle hinter
den Stellplatzen der ehemaligen Plus-Filiale sind in einem Hof-Teil-
bereich Altautos teilweise ausgeschlachtet, Blech-, Eisen- und z=ders
Teile abgestellt. Hier hat sich ein regelrechter Schrottplatz entwickelt.
Diese gewerbliche Betriebsart "Schrottplatz” ist baurechtlich nicht ge-
nehmigt und muss vom Betreiber aufgegeben und entfernt werden.
Auch das ungenehmigte Gebrauchtwagenabstellen Ecke
Wittenberger/Kaiser-Friedrich-Strafe und neben Haus Nr. 268 an der
Kaiser-Friedrich-Strafle ist vom Betreiber ersatzlos aufzugeben, da
hier vermutlich zugleich auch noch Kfz-Reparaturen, Karosserie- und
Wartungsarbeiten an den Gebrauchtwagen durchgefithrt werden.

Die vorgenannten Nutzungen sind kurzfristig einzustellen, da sie der
Zweckbestimmung des Mischgebietes "Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich stéren” entgegenstehen und somit im MI-Gebiet nicht zulds-
sig sind. Die Grundstiicke sind so herzurichten, dass eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewihrleistet sind.
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Spielhallen
Allgemeines

In der Stadt Duisburg, besonders im Bezirk Hamborn , ist eine Hau-
fung von Spielhallen festzustellen. Zurzeit befinden sich in dissem Be-
zirk bereits 33 Spielhallen (Anfang 2001). Eine Zulassung weiterer Be-
triebe dieser Art wiirde den Gebietscharakter erheblich stéren. Aus
diesem Grunde soll die Zulassigkeit von Spielhallen geregelt werden,
um unerwinschte Entwicklungen und Massierungen derartiger Ein-
richtungen zu vermeiden. ‘

Besondere stiadtebauliche Griinde zur avsnahmsweisen Zulassigkeit von
Spielhallen im Mischgebiet.

Um das weitere Eindringen von Spielhallen in den Bezirk Hamborn zu
zu verhindern, sind Einschriankungen dringend erforderlich, und zwar
sowohl in Bezug auf eine gesunde Entwicklung des Bezirkes als auch
in Bezug auf die Auswirkungen solcher Negativangebote auf seine At-
traktivitat. Ziel ist es, Vergniigungsstitten, deren tuberwiegende Zweck-
bestimmung die kommerzielle Nutzung von Glucksspiel- und/oder Unter-
haltungsgeraten ist (sog. Spielhallen) nur ausnahmsweise zuzulassen,
da die bereits vorhandenen Spielhallen nach Anzahl und Lage iiber das
dem Gebietscharakter und dessen Funktionsfahigkeit angemessene Mal3
hinausgehen. Durch eine zu befiirchtende Hiufung von Vergniigungs-
stdtten der aufgefithrten Art, aber auch durch eine unangemessene
Uberreprisentation solcher Vergniigungsstatten wird die Funktions-
fahigkeit des Stadtbezirkes Hamborn beeintrachtigt.

Im Bebauungsplanbereich sind zurzeit keine Spielhallen vorhanden.
Selbst eine Spielhalle wiirde die Eigenart dieses Gebietes und das stad-
tebauliche Erscheinungsbild in diesem Bereich stéren. Die Etablierung
von Spielhallen wiirde die Nahversorgungsfunktion der Mischgebiete ge-
fédhrden und bestehende Einzelhandels- und Gewerbenutzungen ver-
dréangen. Gleichzeitig kénnten Neuansiedlungen jeglicher Art aus-
bleiben. Dariiber hinaus ist von Vergniigungsstitten der genannten
Art eine Beeintrdchtigung der angrenzenden Wohngebiete zu befiirch-
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ten, da der Zu- und Abfahrtsverkehr, nutzungstypisch insbesondere
in den Abend- und Nachtstunden, die Wohnruhe in den umliegenden
Wohngebieten in erheblichem MaRe stéren kénnte.

Stelit man die vorgenannten Auswirkungen und die Entwicklungsziele
fiir die Mischgebiete sowie die Bemthungen um den Abbau von Méngeln
und schrittweise Verbesserungen in einem Zusammenhang, so wird deut-
lich, dass eine geordnete und planvolle stadtebauliche Entwicklung oh-
ne eine planungsrechtliche Regelung fur Spielhallen nicht gewdhrleistet
ist. Denn entgegen den bisherigen Erwartungen ist der freie Weti-
bewerb allein nicht geeignet, die Ubermaflige Ausbreitung dieser Ein-
richtungen zu verhindern.

Aus den vorgenannten besonderen siidiebazulichen Griinden soll im
Text dieses Bebauungsplanes festgesetzi werden, dass im MI-Gebiet
Spielhallen und &hnliche Unternehmen, von denen die gleichen negati-
ven stéddtebaulichen Auswirkungen ausgehen wie von Spielhallen sowie
Einrichtungen, deren Zweck auf Darsteliung oder Handlungen mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist, geméfl § 1 (9) BaulNVO in Verbindung
mit § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig sind. Die Ausnahmere-
gelung wurde gewahlt, da es nicht zu vertreten ist, Spielhallen oder
ahnliche Unternehmen im Mischgebiet génzlich auszuschlieflen. Ein der-
artiger Ausschluss wiirde ein generelles Verbot einer Nutzung sein,

die nach der Baunutzungsverordnung im Mischgebiet zuldssig wire.
Der Bestand an Spielhallen im Bezirk Hamborn wird jedoch ein wichti-
ges Kriterium dafiir sein, ob aufgrund der ausnahmsweisen Zulassigkeit
neue Spielhallen genehmigt werden.

Abwiagung
Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde dem Ziel, im Mischgebiet
Spielhallen nur ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegeniiber einer un-

eingeschrinkten Zuliassigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

- somit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfahigkeit der Misch-
gebiete gewihrleistet ist;
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- dies den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Bevélkerung
entspricht;

- den Eigentimern der gewerblich genutzten Grundsticke eine Ein-
schréankung der Nutzung ihrer Gebaude durch die Einrichtung
von Spielhallen zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl ande.
rer gewerblicher Nutzungsméglichkeiten gibt und gerade diese Nut-
zungsmoéglichkeit durch das Einschrianken der Nutzung mit Spiel-
nallen auf Dauer gesichert wird und somit auch den Interessen
der Eigentiimer insgesamt entspricht.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Eine Teilfliche des im Bebauungsplan Nr. 302 an der Wittenberger
Stralle ausgewiesenen Mischgebietes wird in WA-Gebiet umgewandelt,
weil hier eine iiberwiegende Wohnnutzung vorhanden ist. Der nérdlich
der Biefangstrafe bestehende von der Bausubstanz tiberalterte
Geschosswohnungsbau wird aufgegeben. Die Fliache soll fir den Ein-
familienhausbau bereitgestellt werden. Die Planung von Einfamilien-
hausern enispricht den mehrfach von der Bevilkerung geduBerten Win-
schen nach Eigentumsbildung bei geringen Grundstiicksgréfen und ei-
ner vertretbaren Bebauungsdichte. Auf der Nordseite der
Wittbachstrale wurden Teilflichen der ehemals geplanten StraBentrasse
L 287 als WA-Gebiet ausgewiesen. Auch hier ist der Bau von Einfamili-
enhdusern vorgesehen.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde dem stadtebaulichen Ziel,
Flachen fir den Einfamilienhausbau zur Verflgung zustellen, der Vor-
rang gegeniiber der Freihaltung dieser Bereiche gegeben, da

- die Stadt Duisburg als Oberzentrum fir den Bereich Niederrhein
zurzeit einen erheblichen Einwohnerverlust durch Abwanderung
hat. Im Grenzbereich der umliegenden Region stellen die Gemein-
den ein grofles Angebot an Grundstiicken fiir Eigentumsmal3-
nahmen zur Verfiigung, wie es von der fortziehenden Bevélkerung
gewiinscht wird. Die Abwanderungsbewegung in die Region und
der damit verbundene Einnahmeverlust bei gleichbleibenden bzw.
wachsenden Aufgaben halt an. Diesem Trend soll zur Stirkung
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der oberzentrelen Funktion entsprechend der landesplanerischen
Zielsetzung entgegen gewirkt werden. Das Angebot muss den im
Umland verfiigbaren Wohnformen weitgehend entsprechen;

- far die Festsetzung vdn Wohnbauflachen fiir EigentumsmaBnahmen
ein dringendes 6ffentliches Interesse besteht:

- durch die anzusiedelnde Mantelbevslkerung die vorhandene Infra-
struktur des Bezirkes Hamborn stabilisiert und gestarkt wird;

- eine Versiegelung des Gelindes weitgehend vermieden und durch
Bepflanzung und Eingriinung der Hausgéirten das Kleinklima gin-
stig beeinflusst wird. Aufgrund der typischen Hausgartenbe-
pflanzungen werden neue Lebensriume geschaffen, in denen sich
die vorhandene und eine neue Fauna und Flora entwickeln kann.

Entsprechend ihrer Nutzung wurden die Allgemeinen Wohngebiete (WA)
in offener bzw. geschlossener Bauweise ausgewiesen. Das festgesetzte
zulédssige Mal3 der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 den
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 Bau NVO.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Das an der WittbachstraBe/Wittenberger StraBe vorhandene Kirchen-
grundstiick der Evangelischen Lutherkirche wurde als Flache fir den
Gemeinbedarf - Kirche - ausgewiesen.

Grinflichen

Der in der Ortlichkeit von der Kleinen Emscher in Duisburg im Westen
bis zur Kaiser-Friedrich-StraRe im Osten verlaufende Griinzug (ehe-
malige Straflentrasse der geplanten L 287) wurde bis auf einige Teilfld-
chen nérdlich der WittbachstraBe, die einer Wohnbebauung zugefiithrt
werden sollen, als offentliche Granfliche -'Parkanlage - ausgewiesen.
Zu der auBerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Griinverbindung ent-
lang der Kleinen Emscher in Duisburg ist eine Anbindung itber die im
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Planbereich bestehenden Griinflichen gegeben. In der privaten Griinfla-
che - Parkanlage - an der Schlachthof-/WittbachstraBe befindet sich ei-
ne StraBenbahnwendeschleife der Duisburger Verkehrsgesellschaft AG.
Der anschlielend daran 6stlich angrenzende Bereich wurde ent-
_sprechend der vorhandenen Nutzung als éffentliche Griinfliche - Park-
anlage, Spielplatz - festgesetzt. Sidlich des Tellmannshofes ist eine
Tellflache fiur die Offentlichkeit nicht zuginglich und in Privatbesitz.

4

Sie ist als Private Grinfliche - Hausgirien - festgssetzi worden.
Dauerkleingirten

Die im Planbereich bestehende Kleingartenanlage, die sich nach Norden
Uber das Plangebiet hinaus fortsetzt, wurde als private Griunflache -
Dauverkleingéirten - ausgewliesen.

Spielplitze

In der stidlich der Lutherkirche gelegenen offentlichen Griinfliche
kann ein relativ groRer Wiesenbereich als Rolzplatz genutzt werden. Ei-
ne Abgrenzung des Bolzplatzes bzw. das Aufstellen von Toren oder an-
deren Spielgeriten iét hier nicht vorgesehen. Der Wiesenbereich wird
einmal im Jahr durch den Birgerschiitzenverein Hamborn/Obermarxlich

genutzt. Diese einmalige Doppelnutzung kann als veriretbar angesehen
werden.

Der im West/Ost-Gritnzug vorhandene Kinderspielplatz des Spielberei-
ches B (Versorgungsfunktion fiir einen Wohnbereich) ist mit Spielein-
richtungen ausgestattet und wurde als 6ffentliche Griinflaiche - Spiel-
platz - festgesetzt.

Zusammenfassend konnen die vorgenannten MaBnahmen auch in der Sum-
me der familienrelevanten Bewertungskriterien als familien- und kinder-
freundlich angesehen werden.
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Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Begriindung der &rilichen Bauvorschriften

Die Festsetzung liber die #ufere Gestaltung baulicher und anderer An-
lagen gem&f3 & 88 dsr Bzuordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen be-

ziiglich

a)  der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Ge-
biet,

b} der Errichtung von Einfriedigungen entlang der &ffentlichen
Stralflen,

¢) der Anlagen zur Auflenwerbung im Mischgebiet

sind erforderlich, da
zu a)

- durch die Festsetzung der Zaunhohen und der Transparenz der
Ziune die Innenblécke in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt wer-

den;
zu b)
- die Freiraume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben und die

nicht itberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der StraBlen
eingegriint werden sollen.
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Z'IIC!

- hiermit eine stérende Hiufung von Werbeanlagen und eine Verun-
staltung des Straflenbildes vermieden wird,

5. Alternativen

Alternativ-Vorschlidge, die sich von der vorliegenden Planung wesent-
lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung
und aufgrund der vorhandenen Nutzung nicht an und wurden daher
nicht entwickelt. ‘

6, Sozialplan

Die Malinahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vor-
handene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persén-
lichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden

Menschen sind nicht gegeben. Mafinahmen nach § 180 BauGB sind da-
her nicht erforderlich.

7. Verkehr
Individualverkehr

Uberortliche Verkehrsanbindung

Anbindungen an das iiberdrtliche StraRennetz bestehen fiir das Plange-
biet mit der Anschlussstelle Oberhausen-Holten an die Bundesautobahn
A 3 und mit der Anschlussstelle Duisburg-Marxloh an die Bundesauto-
bahn A 59. Die beiden Anschlussstellen werden derzeit iiber die Lan-
desstrafle L 287 (Stockholmer Strafle, Schulte-Marxloh-StraBe, Kaiser-
Friedrich-Strale in Duisburg und die KénigstraBe in Oberhausen) mit-
einander und dem Plangebiet verbunden . Zukiinftig soll diese Landes-
strafle von der Stockholmer StraBe iiber die Strafle "Im Holtkamp" und
die SchlachthofstraBe zur Kaiser-Friedrich-StrafBe gefithrt werden. Die
ehemals geplante Verlangerung der Stdumgehung Marxloh von der
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Stockholmer StraBe als anbaufreie StraBe bis zur Konigstrale in Ober-
hausen wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

AuBere ErschlieBung

Die &ufiere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die folgenden
vorhandenen VorbehaltsstraBen: Holtener Strafle, Kaiser-Friedrich-
Stralle und SchlachthofstraBe.

Innere Erschlieung

Innerhalb des Plangebietes haben die 0. -a. Vorbehaltsstralen die Funk.-
tion von WohnsammelstraBen. Der inneren ErschlieBung dienen dariuiber
die folgenden vorhandenen Strafen: Blefangsirafie, Frauenwiese,

HiltgenstraBe, OppenkampstraBe, Schénebeckstrale, Wittbachstrale
und Wittenberger Strafle.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Planbereich wird durch die am westlichen Rand in der Wendeschlei-
fe Schlachthofstrafle endende StraBenbahnlinie $01 (DU-Obermarxloh -
Mulheim-Stadtmitte) mit dem értlichen, regionalen und iiberregionalen
Schienenverkehrsnetz verbunden. Diese StraBenbahnlinie fahrt werk-
tags im 20-Minuten-Takt. Ab der Haltestelle Hermannstrafle wird Rich-
tung DU-Stadtmitte ein 10-Minuten-Takt angeboten.

Die Buslinie 910 (DU-Obermeiderich - Neumihl - Réttgersbach -
Marxloh - Hamborn - DU-Meiderich) erschlieBt mit ihren Haltestellen
Frauenwiese, Adamstrae und Klapheck das Plangebiet werktags tags-
Gber alle 20 Minuten, abends und am Wochenende alle 30 Minuten. Die
Buslinie 935 (OB-Sterkrade - DU-Hamborn - OB-Stadtmitte) stellt
stindliche Verbindungen von den Haltestellen Neuhausweg, Adamstrafle
und Klapheck zu den benachbarten Stadtteilen her. Die Haltestellen
Klapheck und AdamstraBe bieten Umsteigemoglichkeiten zwischen den
Buslinjen 910 und 935. Von beiden Buslinien kann an der
HermannstraBe auf die StraBenbahnlinie 901 umgestiegen werden.
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8. Bergban

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fir
die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des untertéigigen Berg-
baus" (Runderlass des Ministers fur Landespilanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBl. NW 1863, S. 1715) - ins-
besondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Die Bauherren sind gehal-
ten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendig werdender Anpas-
sungs- und SicherungsmalBnahmen mit der Deutschen Sieinkohle AG in
Herne Kontakt aufzunehmen. An der siidlichen Grenze des Bebauungs-
planes verlaufen Fernmeldekabel der Deutschen Steinkohle AG. Die un-
gefdhre Lage der Kabel ist im Plan eingetragen. Vor Beginn evil. Bau-
arbeiten in diesem Bereich ist mit der Abteilung Elektrotechnik

- TB 6 - in Herne Verbindung azufzunehmen.

9. Ver. und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sowie die Ferntransport-
leitungen sind - soweit vorhanden - im Plan nachrichtlich @tbernommen.
Innerhalb der hierzu gehérenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und
Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitung-
strassen mit Baumen und Strauchern ist nicht zulissig. Bei Neuver-

legungen von Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu beriicksich-
tigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), so-
weit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt sind,

sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dar-
gestellt.

Uber das Plangebiet verlaufen mehrere Hochspannungsfreileitungen von

110 - 220 KV. Die Leitungen mit den Schutzstreifen sind im Plan nach-

richtlich iibernommen. In den Schutzstreifen besteht ein eingeschrink-
" tes Bau- und Einwirkungsverbot.
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Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungs-
gebundene Energietriger erfolgen.

Die Abwéasser der Bauflichen und Verkehrsflichen werden iiber die be-
stehende Ortskanalisation einer Klaranlage zugefithrt. Fiir das Bebau-
ungsplangebiet besteht ein komplettes Abwasserkanalsystem. Sdmtliche
in diesem Plan vorhandenen Baugebiete waren bis auf sehr geringe
Grundstiicksbereiche bersits vor dem 01.01.1996 bebaut und am vorhan-
denen Kanalnetz zngeschlossen. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser kommt somit nicht in Betracht, da Versickerungsmoglichkeiten
bzw. die technischen Voraussetzungen dafiir nicht gegeben sind. Im
Hinblick darauf, wird zus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher
Sicht keine wasserrechtliche Erlaubnis zur Niederschlagswasserver-
sickerung/—verrieselung erteilt. Fir die Neubebauung ist das Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken vorbehaltlich der wasserrechtlichen Er-
laubnis der Unteren Wasserbehérde vor Ort zu versickern oder zu
verrieseln, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemein -
heit moglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils
in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

FuBBwege sind mit durchlassigem Material abzudecken. Quellen, Bachlau-

fe und Drainungen von Freiflachen sind ebenfalls nicht an die Kanalisa-
tion anzuschliefen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Delchschutzraumen
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Drangewassergebleten
Oberirdische Gewssser, Abgrabungen und Deponien sowie Pegel sind
nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen,
Trinkwassernotbrunnen werden nicht berithrt.

10. Lapdschaftspflegerische Aussagen zum Bebauungsplan

Die im Bebauungsplangebiet gelegenen Wohngebiete sind bereits bebaut
und als Wohnbauland sowie die ehemals geplante StraBentrasse der L
287 war als Verkehrsfliche ausgewiesen. Gegenitber dem im seit dem
10.06.1968 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 302, dessen rium-
licher Geltungsbereich bis auf das Teilgebiet nérdlich der Kaiser-Fried-
rich-StraBe zwischen Ardes- und AdamstraBe identisch ist mit dem des
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Bebauungsplanes Nr. 302 I - Rottgersbach -, festgesetzten Planungs-
recht entstehen keine zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft.
KompensationsmalBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtisch-
blatter (topographische Karten im MafBstab 1 : 25.000), der Luftbildauf-
nahmen (ab Jahrgang 1926 im MafBstab 1 : 5.000), der stereoskopischen
Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials sind die in
der folgenden Tabelle verzeichneten Flichen aus dem Altlastenver-
dachtsflichenkataster im Bebezuungsplangebiet enthalten.

Nummer Standorttyp bzw. (ehemalige Branche)

AA 0323 Altablagerung

AA 0324 Altablagerung

AA 0415 Altablagerung

AS 1715 Autohandel/ -werkstatt, Baustoffhandlungen,
Mineralélgrohandlungen

AS 1726 Autoinstandsetzungswerkstitten, Schmiedebetriebe

Die Luftbilder und stereoskopischen Bilder des Jahrganges 1952 zeigen
im Plangebiet drei wiederverfillte Abgrabungen, bei denen es sich um
relevante Altablagerungen handeln kénnte. Uber die Herkunft und die
Zusammensetzung des Materials liegen keine Informationen vor. Zur
Uberprifung der Bodenbelastungssituation und Abschitzung des
Gefahrdungspotenzials sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
orientierende Bodenuntersuchungen notwendig.

Bei dem Altstandort AS 1715 handelt es sich um einen ehemaligen
Brennstoffhandel bzw. Kfz-Betrieb. Durch Boden- und Grundwasserun-
tersuchungen sind Verunreinigungen des Bodens und des Grund-
wassers mit Mineralslkohlenwasserstoffen nachgewiesen worden. Zurzeit
lauft ein ordnungsrechtliches Verfahren zur Durchsetzung der weiter-
gehenden Sachverhaltsermittlung und der Sanierung der Boden- und
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Grundwasserverunreinigungen gegen den Grundstickseigentumer. Fir
den Altstandort AS 1726 ist im Altlastenverdachtsflichenkataster eine
ehemalige Nutzung als Schmiedewerkstatt, Autoreparaturwerkstatt und
Lackiererei verzeichnet. Nach zwischenzeitlicher Betriebsaufgabe ist
dort eine Kfz- und Reifenwerkstatt anséssig. Auf dem o6stlichen Nach-
bargrundstiick betreibt der gleiche Eigentiimer einen Gebrauchtwagen-
handel fiir Kfz (Stelifliche). Auch hier ist eine auf eiper Nutzungsre-
cherche basierende Bodenuntersuchung zur Beurteilung der von dem
Grundstiick bzw. von evtl. vorhandenen nutzungsbedingten Varunrei-
nigungen ausgehenden Gefahrdung erforderlich.

Fir das gesamte Plangebiet liegen eindeutige Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenverinderung gem. § 8 BBcdSchG u.

a. durch Staubimmissionen vor. Die Anhalispunkie begrunden sich
durch die in den Luftreinhalteplinen versffentlichten Immissionswerte,
die in Verbindung mit den haufig auftretenden Beimengungen von
technogenen Substraten wiederholt zu erhdhten Schwermetallkonzentrati-
onen in Bdden des Duisburger Stadtgebietes gefithrt haben. Letztere
lassen einen Handlungsbedarf erkennen und fihrten zu einem zurzeit
laufenden Bodenuntersuchungsprogramm fiir das Stadtgebiet. Dleses Un-
tersuchungsprogramm wird jedoch erst nach 2001 abgeschlossen sein,

so dass die Ergebnisse nicht kurzfristig in die Beurteilung der Situa-
tion im o. g. Plangebiet eingehen kénnen. Zur Bestidtigung oder zum
Ausrdumen des Verdachtes ist fiir das Plangebiet ein Untersuchungspro-
gramm auszuarbeiten. Es sind reprisentative Beprobungen der ober-
flichennahen Bodenschichten des Untersuchungsgebietes nach der Bun-
desbodenschutzverordnung durchzufithren, um insbesondere eine Bewer-
tung der Nutzungstypen Kinderspielflichen und Hausgérten bzw. Klein-
géarten hinsichtlich der Gefihrdungspfade Boden-Mensch und Boden-
Pflanze-Mensch fiir das Plangebiet zu erméglichen.

Der auBlerhalb des Bebauungsplanes angrenzende Altstandort AS 1512
ist eine Tankstelle mit laufendem Betrieb. Die Ergebnisse einer 1997
durchgefihrten Untersuchung wiesen auf keine das Plangebiet beein-
trachtigende Verunreinigungen des Grundwassers und der Bodenluft
hin. Da auch zurzeit keine direkten Hinweise auf Olunfille 0. 4. vorlie-
gen, handelt es sich nach gegenwirtigem Kenntnisstand nicht um eine
Altlast im Sinne des Landesabfallgesetzes bzw. Bundesbodenschutzge -
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setztes. Allerdings sei darauf hingewiesen, dass es im Einzelfall durch
unsachgemifien Umgang mit umweltgefidhrdenden Stoffen zu
kleinrédumigen Verunreinigungen des Bodens gekommen sein koénnte, die
unerkannt sind. Auf dem Altstandort AS 1514 nérdlich der Kaiser-Fried-
rich-StraBe wurde vor der Nutzungsidnderung 1978 in einen Kfz-Handel
(heutige Nutzung) eine Tankstelle betrieben. Untergrunduntersuchun-
gen aus dem Bereich der Tankstelie liegen nicht vor. Ferner konnen
keine Angaben iiber die ordnungsgemé&fie Stilllegung gemacht werden.
Aus diesem Grund ist im Rahmen des Planverfahrens eine auf einer
Nutzungsrecherche beasierende orientierende Untergrunduntersuchung
fiar das betreffende Grundstiick durchzufthren. Die Angaben im Altla.-
stenverdachtsflachenkataster tber den nérdlich am Bebauungsplan an-
grenzenden Altstandort AS 1751 weisen eine ehemalige Nutzung als
Kfz-Mechaniker-Betrieb aus. Neben einer Werkstatt wurden auch Tank-
anlagen betrieben. Der Besitzer wechselte seit ca. 1920 mehrfach. Zeit-
weise wurde ein Fahrrad- und Motorradhande! betrieben. Heute be-
findet sich auf dem Grundstick eine Pizzeria und eine Kfz-Werkstatt.
Im Rahmen des Planverfahrens ist auch in diesem Fall eine auf einer
Nutzungsrecherche basierende Bodenuntersuchung zur Beurteilung der
von dem Grundstick bzw. von evtl. vorhandenen nutzungsbedingten
Verunreinigungen ausgehenden Gefihrdung erforderlich. Des Weiteren
an das Plangebiet angrenzend befindet sich an der 6stlichen Grenze die
Altablagerung AA 279 b. Im Rahmen einer Gefihrdungsabschatzung
und der Durchfuihrung des Bebauungsplanverfahrens 455 wurde diese
untersucht. Eine Gefédhrdung des Grundwassers durch die Altablage-
rung AA 279 b kann ausgeschlossen werden. An der nérdlichen Grenze
des Plangebietes liegt (aullerhalb des Planes Nr. 302 I) der ehemalige
Standort einer Chemischen Relmgung Der Reinigungsbetrieb wurde
vor mehreren Jahren aufgegeben und in eine reine Annahmestelle um-
gewandelt, die sich heute auf der gegeniiberliegenden Seite (innerhalb
des Plangebietes) befindet. Der ehemalige Standort einer Reinigung ist
als Altstandort zu deklarieren, weil u. a. der Umgang mit
Perchlorethylen in Bezug auf Bodenkontaminationen eine Gefihrdung
darstellt. Zur Ermittlung der Gefahrenlage in Bezug auf die Grund-
wasser-, Boden- und Bodenluftbelastung bzw. méglicherweise einher-
gehende Beeintrachtigungen des Bebauungsplangebietes Nr. 302 I wird

eine auf einer Nutzungsrecherche basierende Gefihrdungsabschatzung
fiar erforderlich gehalten.
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Grundsatzlich sind iber die oben genannte Grundwasserverunreinigung
hinaus nach bisherigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen des in
stidwestliche Richtung flieBenden Grundwassers durch auBerhalb des
Plangebietes liegende Standorte zu erwarten.

Das jeweilige Vorgehen und der Umfang der Untersuchungen sind mit
der Unteren Bodenschutzbehérde, 31-6, abzustimmen.

Die Altablagerungsn und Altstzndorte sind im Bebauungsplan gemill §
S Abs. 5 Ziffer 3 BauGB gekennzeichnet.

Denkmalschutz

Der Landschafisverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Denkmaipﬂege
hat festgestellt, dass es sich bei der Lutherkirche an der Wlttenberger
Strafle 15 und der auferhalb des Plangebietes gelegenen ehemaligen
Lutherschule an der Kaiser-Friedrich-Strafe 303 um Baudenkmiler ge-
méB § 2 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG) handelt. Beide Objekte sol-
len unter Schutz gestellt werden. Die Baugrenzen fiir die Lutherkirche
wurden entsprechend der AusmaBe des Gebaudes festgesetzt.

Sonstiges

Sofern bei Erdbewegungen archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstinde, Knochen, etc.) und -befunde (Verfirbungen des Bo-
dens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemah
¢ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziig-
lich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 61-4 Amt fur Stadt-
entwickiung, Planung und Denkmalschutz, Sonnenwall 73, 47049 Duis-
burg, Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten,
Gelderner Stralle 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax:
02801/7762933 anzuzeigen.

Auflerdem ist der Fund gemiB § 16 DSchG NW mindestens drei Werk-
tage in unveréndertem Zustand zu belassen.
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13. Kosten:

Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieses Bebauungsplanes entste-
henden Kosten werden geschitzt auf: '

Grunderwerb 10.000,-- DM
Stralenbau 150.000,-- DM

160.000,-- DM

Die stadtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 302 I - Rottgersbach -
fiir einen Bereich zwischen Kleine Emscher in Duisburg, Schlachthofstrafle,
Kaiser-Friedrich-StrafBe I. 287 und Holtener Strafle.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begrindung.

Duisburg, den 11 DEZ 2081

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

Gr/l t h e
Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Ubernahme der Absichtsbegrﬂndung als Entscheidungsbegrﬂndung
im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 13.05.2002 von

Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 15 AUG 2002

Die Oberbiirgermeisterin

Baudirektor
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