Bt N S P e S - %

GehdSrt zum Bebauungsplan Nr. 584 I

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 584 I - Altstadt - fiir den Bereich zwischen
KdnigstraRe, AverdunkstraRe, MainstraBe, Lahnstrafe, Nahestrafe und
Nord~Siid-StraBe B 8 a

Der Bebauungsplan Nr. 584 I ist aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt.

I. Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
MK-Gebietes mit multifunktionaler Citynutzung:

FuBgéngerebene mit L&den etc., dariliber zentrales Verwaltungsge-
b&dude und hochgeschossiger Wohntrakt, die der stiddtebaulichen
Attraktivitdt in diesem Bereich der City dienen sollen.

Die Bebauung fir den Baublock K¥nigstrafe, AverdunkstraBe, Land-
fermannstrafe und Nord-Stid-StraRe B 8 a soll dem im Modell, dessen
Foto der Begriindung beigefligt ist, dargestellten stidtebaulichen
Vorstellungen entsprechen.

Die Dachfléchen der im westlichen sowie im ®stlichen Grundstilcks-
bereich vorgesehenen 5- bzw. U-geschossigen Bauk&rper - im Be-
bauungsplan gekennzeichnet - dienen als notwendige Freifl#chen
gemdf § 9 (1) Ziffer 15 und 16 des Bundesbaugesetzes fiir

a) Kinderspielplitze filir die im Projekt vorhandenen Wohnungen auf
der Dachflédche des westlich gelegenen 5-geschossigen Bauk&rpers,

b) Pausenfléchen flir die Mitarbeiter der zentralen Verwaltung auf
der Dachfldche des norddéstlich gelegenen lY-geschossigen Bau-
k8rpers sowie auf einen Teil der Dachfliche des siiddstlich ge-
legenen 5-geschossigen Baukdrpers,

c¢) Pausenfliche flir den Kindergarten auf einem Teil der Dachfliche
des sliddstlich gelegenen S-geschossigen Baukdrpers (1000 gm).

Zur notwendigen Integrierung des Averdunkgelindes in den Fufginger-
bereich des KdnigstraRe ist eine durchgehende FuRgingerebene iiber
die abzusenkende Averdunkstrafe erforderlich.

Die Anbindung dieses Baugebietes soll ebenso wie die Zy &hrt zu den
unteren Ebenen der geplanten Parkdecks ilber die abgesenkte Aver-
dunkstrafe erfolgen. Aus dieser Ebene ergibt sich auch eine

direkte Zu- und Abfahrtsméglichkeit zu der Mercatorgarage.

Zur Erreichung eines optimalen Verkehrsflusses auf der ndrdlichen
Citytangente (LandfermannstraBe) ist die Abbindung der NahestraBe vor
dem Einmilndungsbereich in die LandfermannstraRe erforderlich. Dadurch
wird dieser Teil der NahestraBe zwischen Landfermann- und LahnstraBe
zur reinen Anliegerstrafe. Es ist beabsi chtigt, diesen Bereich der
NahestraRe als &ffentliche Strafe aufzuheben und den benachbarten
Schulen sowie dem Finanzamt zur Erfiillung der Einstellplatzverpflich-
tung zur Verfiigung zu stellen.




Die geplante Uberschreitung der max. GeschoRflichenwerte gem#f § 17
(9) der Baunutzungsverordnung ist vertretbar, da die nachstehend auf-
geftihrten Fakten eine Verdichtung des geplanten Bauvolumens recht-
fertigen und die Bediirfnisse des Verkehrs optimal befriedigt werden:

1. Gute Lage zu den kiinftigen Haltepunkten des Schnellbahnnetzes und
der Stadtbahn.

2. Direkte Verbindung zur Nord-Siid-Stadtautobahn B 8 a.

3. Direkte Verbindung zu den Einkaufszonen der City, insbesondere zu
ihrer infrastrukturellen Ausstattung.

4, Die Stellplatzforderung ist erfiillbar.

5. Eine stdrungsfreie Fufgingerebene erfolgt durchgehend durch das
Ladenzentrum.

6. Geplante Parkdecks nehmen den ruhenden Verkehr auf.

7. Optimale schulische Einrichtungen sind in unmittelbarer N&he
vorhanden.

8. Freifliichen werden ar rden Dachflichen gemiR § 9 (1) Bundesbauge-
setz fir "Wohntrakt , Verwaltung und Kindergarten" festgesetzt.

Der Schulhof der Schule des Landfermann-Gymnasiums an der Landfermann~/
Mainstrafe wird wdhrend der unterrichtsfreien Zeit gemif BeschluB des
Rats der Stadt vom 19, 6. 1972 als Kinderspielplatz zur Verfiligung ge-
stellt.

Hinsichtlich der geplanten Zulassung von Wohnungen ab dem 6. Oberge-
schof sollen wegen der Lirmimmissionen , die von der Landfermannstrafe
bzw. Nord-Sild-Strafe B 8 a zu erwarten sind, Schallschutz- bzw. Schall=-
dimpfungsmafnahmen getroffen werden.

II. Die der Gemeinde durch MaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 584 I
- Altstatt - entstehenden Kosten werden aufgrund des Vorentwurfes
vom 18, 12. 1973 geschitzt auf:

1. Grunderwerb, Entschidigung, Freileg wng 1 741.000,-- DM

2. Mehrkosten fiir FuRgingerpassage 1 431 000,-- DM
3. Strafenbau

a) AverdunkstraRe {(Absenkung , Abschirmung) 1 938 000,~- DM

b) Landfermann-, Lahn-, Main-, NahestraRe 1 100 000,-- DM
4, Kanalbau 100 000,-- DM
5. Versorgungsleitungen 788 000,~~ DM
6. Briicke LandfermannstrafSe 345 000,-- DM
7. Platte liber AverdunkstraRe 1 365 000,-~- DM
8. Umbau Mercatorhallengar age 920 000,~- DM
9. Stiltzmauer an der Nord-Si{id-Strafe 112 000,-- DM

10. Ersatzerschliefung und Umbau Mercatorhaus,
Nord-Silid-Haus, Melten

11. Planungskosten (Sonderingenieure usw.) 809 000 ,-- DM
12. Sonstiges 409 000,-- DM

3 646 000,-- DM




Rllckeinnahmen:

Grunderwerb (Verkauf von StraBenflichen

der Nahestrafe) 100 000,-~- DM

Strafenbau 353 000,~- DM
Zuschuf flr den Ausbau der Landfermann- .
strade (80 %) 550 000, -~ DM
Sanierungsférderungsmittel nach dem Stidte-

bauférderungsgesetz (max. 75 % von 10 203 000,-- DM

13 604 000,-- DM)

11 006 000 ,~- DM

Die stidtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.

ITI. Bodenordnende Mafnahmen

a) Die angeordnete Umlegung filr den Teilbereich Averdunkstrafe,
Landfermannstrafe, Nord-Stld-Strafe B 8 a und K&nigstrale wird
aufrechterhalten.

b) Von dem Plangebiet ist der Teilbereich Averdunkstrafe, Landfer-

mannstrafe, Nord-Sid-Strake B 8 a und KdnigstraRe als Sanierungs-
gebiet fdrmlich festgestellt und als solches gekennzeichnet.

Diese Begrilndung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 584 I. Die Aufstellungs-
vermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg , den 30. Januar 1974

Der Oberstadtdirektor

In ﬁjfyretung
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