Begriindung

Bebauungsplan Nr. 596 B — Wehofen —

fiir einen Bereich zwischen der Fahrner StraBe, dem Holtener Miihlenbach, der Trasse
der ehemaligen Zechenbahn ostlich der A 59 und der Bestandsbebauung an der Fahrner
StraBe
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1. Anlass der Planung

1.1. Anlass und Zjele der Pianung

Anlass der Planung ist die Absicht, heute noch unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen
westlich der Fahrner StraBe auf Hohe der StraBe Im Spennskamp stadtebaulich zu entwickeln.
Diese abschlieBende Arrondierung der Ortslage zwischen der Fahrner StraBe und der Griinver-
bindung der ehemaligen Werksbahntrasse an der A 59 folgt den Zielen der Stadtentwicklung
der Stadt Duisburg. _
Bei der baulichen Entwicklung des Gebietes sollen im inneren Bereich vorzugsweise Eigenhei-
me in Form von Einzel- und Doppelhausern geschaffen werden; entlang der Fahmer StraBe
sollen auch Vorhaben im Geschosswohnungsbau entsprechend des Bestandes auf der Ostsei-
te der Fahrner StraBe méglich sein. Der riickwartige, westlich gelegene Bereich soll zu einer
qualitatvollen Gkologischen Griinfliche im Sinne der Grinvernetzung im Duisburger Norden
aufgewertet werden.

1.2. Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
1.2.1. Bebauungsplan/ derzeitiges Planungsrecht

Zur Erreichung der oben beschriebenen stédtebaulichen Ziele und zur Umsetzung entspre-
chender MaBBnahmen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Ein Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates am 24.05.2004 gefasst.
Der Bebauungsplan definiert abschlie Bend die kiinftige Grenze zwischen dem zu erhaltenen
Freiraum und dem Siedlungsbereich.

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes befinden sich keine rechtskraftigen Bebauungspla-
ne.

1.2.2. Artdes Verfahrens

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB auf-.
gesielli.

Die in § 13 a BauGB angefiihrten Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind er-
fillt: Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, da die betreffende Flache be-
reits an drei Seiten von Bebauung umgeben ist und an einer Seite durch die A 59 von der um-
gebenden Landschaft abgeschnitten wird. Mit der vorliegenden stidtebaulichen Konzeption
wird die Ortslage arrondiert, gleichzeitig findet die Siedlungsentwicklung mit der Umsetzung der
Planung in diesem Bereich ihren Abschluss. ‘

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundfliache im Sinne des § 19 (2) BauN-
VO, also der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf, be-
tragt insgesamt weniger als 6.500 m2. Damit wird der in § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 definierte
Grenzwert von 20.000 m? deutlich unterschritten. Des Weiteren wird durch den Bebauungsplan
Nr. 596 B — Wehofen — weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen begriindet noch bestehen Anhalispunkte fiir ei-
ne Beeintrichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Gebiete
von Gemeinschatftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes).

GemaB § 13 a (2) Nr. 1 BauGB wird von einer formellen Umweltpriifung, vom Umweltbericht
und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.
Gleichwohl werden die fir den Bebauungsplan relevanten Umweltbelange in dieser Begriin-
dung - in Kapitel 6 - dargestellt und behandelt.



1.3. Wesentliche Auswirkungen der Plahung

Die Umsetzung der Planung folgt den Zielen der Stadtentwicklung, auf Grundlage des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Duisburg mit der WohnungsbaumaBnahme die bebaute Ortsiage zu
in diesem Bereich zu komplettieren. Die Planung stellt daher sine sinnvolle MaBnahme der In-
nenentwicklung dar. .

Mit der Umsetzung gehen Ackerflachen verloren, dies ist auf der Ebene des Fl&chennutzungs-
planes bereits vollzogen. ‘

Fiir den Freiraumverlust entsteht im Zusammenhang mit der stédtebaulichen Planung ein neuer
dkologisch hochwertiger Griinraum am neuen Siedlungsrand, der in Verbindung mit dem Frei-
raum der ehemaligen Werksbahntrasse parallel zur A 59 das Biotopverbundsystem im Duisbur-
ger Norden anreichern wird.

Aufgrund der nur kleinrdumigen Entwicklung sind Auswirkungen auf die heutige Orislage durch
wesentliche Verkehrszunahmen und verursachte Immissionen nicht zu erwarten.

2. Situationsbeschrelbung
2.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Fahmer StraBe im Osten des Stadtbezirkes Duisburg-Walsum und
gehért zur Ortslage Wehofen. Es umfasst wesentlich vorhandene Ackerflichen sowie randliche
Griineinfassungen durch die Wegeverbindung auf dem verrohrten Holtener Mihlenbach im Sii-
den und die Bschung der ehemaligen Werksbahntrasse im Westen des Plangebietes. Die
Fahrner StraBBe wird in den Geltungsbereich einbezogen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3,7 ha.

2.2. Gebietsbeschreibung und stadtebauliche Einbindung
2.2.1. stadtebauliche Struktur / Griin- und Freiraumsituation

Das.innere Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Ostlich des Plangebietes grenzt an die Fahr-
ner StraBe ein Wohnsiedlungsbereich mit Geschosswohnungsbau in 2-geschossiger Bauweise
mit groBziigigen halbdffentlichen Gartenbereichen an (Bereich Im Spennskamp). Siidlich des
Plangebietes befinden sich Wohnsiedlungsbereiche, die durch Eigenheime unterschiedlicher
Struktur und GrundstiicksgréBen gepréagt sind. Im Westen grenzt direkt die Trasse der ehemali-
gen Grubenanschlussbahn Lohberg an, dahinter verlduft die Bundesautobahn A 59.

Diagonal durch das Gelénde verlauft ein ehemaliger Entwésserungsgraben, parallel dazu ein
Abwassersammlier. Der ehemalige Entwéasserungsgraben hat keinen Anschluss an das Ent-
wisserungssystem. Am westlichen Plangebietsrand, parallel zur der Trasse der ehemaligen
Grubenanschiussbahn, befindet sich ein Gehblzstreifen; auch hier verlauft ein Abwasserhaupt-
sammler.

Im Sitiden des Plangebietes befindet sich die Trasse des ehemaligen Holtener Milthlenbaches.
Der Bereich ist als FuBweg und Extensivwiese mit Baumpflanzungen angelegt; im Untergrund
befindet sich ein Abwassersammler der Emschergenossenschaft. Die Flache ist Teil des tber-
ortlichen dffentlichen Wegenetzes im Gringlirtelsystem des Duisburger Nordens. Nérdlich die-
ser Griinfliche liegen weitere kleine Gehdlzgruppen und eine Flache mit neu angepflanzten
Baumen.

Ausgehend von der Fahrner StraBe veriauft an der Grenze der vorhandenen Bebauung nérdlich
des Plangebietes eine Grundwasserabzugsleitung der Emschergenossenschaft, die der Ent-
wiésserung des angrenzenden Wohngrundstiickes Fahrner Strafle 253 dient.



2.2.2. Verkehr

OPNV/Individualverkehr

Im Plangebiet befindet sich im Verlauf der Fahrner StraBe eine Bushaltestelle. Hier besteht eine
halbstiindliche Verbindung mit der Linie 905 liber das Zentrum Walsum an das iibergecrdnete
OPNV-Netz. Im Zuge der Umsetzung der Planung WIrd die Haltestelle stadteinwérts um ca. 100
m nach Siden verschoben.

IV-Verbindungen bestehen tber die Fahrner StraBe. Anschlussstellen der A 59 liegen in ver-
kehrsgiinstiger Entfernung.

Ruhender Verkehr
Entlang der Fahrner StraBe sind straBenbegleitend auf der westlichen StraBenseite offentliche

Stellplatze angeordnet.

Radverkehr

Entlang der Fahrner StraBe verlauft beidseitig ein separater Radweg. Dieser bietet eine gute

Anbindung in stdlicher Richtung an das Nebenzentrum Réttgersbach (s. u.). Darlber hinaus

verlauft eine Freizeitachse fur FuBgéanger und Radfahrer in Nord-Siidrichtung zwischen der A
59 und der ehemaligen Werksbahntrasse, die an mehreren Stellen mit der Ortslage verkniipft
ist.

2.2.3. Versorgungseinrichtungen

Zentrale Versorgungsbereiche mit Einrichtungen fiir Glter des taglichen Bedarfs befinden sich
in Walsum (Nebenzentrum, Entfernung.ca. 2,5 km) und in Réttgersbach (Nahversorgungszent-
rum, Entfernung ca. 1,5 km).

2.2.4. Schallimmissonen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der westlich gelegenen A 59 und der Fahrner StraBe.
Inwieweit verkehrfiche Immissionen auf das Plangebiet wirken, wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung gepriift (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 596B
+Wehofen“ in Duisburg-Fahrn, Ingenieurbiiro Bernd Driesen, Krefeld, Februar 2011).

Auf das Kapitel 5 (Festsetzungen des Bebauungsplanes) und Kapitel 6 (Umweltbelange) wird
verwiesen.

2.2.5. Altablagerungen / Oberbodenbelastungen

Altablagerungen _
Im Bereich des westlichen Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. AA 0440. Es han-

delt sich um den Bahndamm der ehemaligen Zechenbahn. GemaB den Anforderungen des zu-
stdndigen Fachamtes wurden in den Jahren 2005, 2006 und 2010 orientierende Boden- und
Grundwasseruntersuchungen zur Prifung der Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung
durchgefiihrt. Die Altablagerung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Oberbodenbelastungen

Nach Angabe der Unteren Bodenschutzbehérde liegen fiir das gesamte Plangebiet Anhalts-
punkte fur schédliche Bodenveranderungen durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkte
begriinden sich durch die in den Luftreinhalteplinen verdffentlichten Immissionswerte, die in
Verbindung mit den haufig auftretenden Beimengungen von technogenen Substraten wiederholt
zu erhdhten Schwermetallkonzentrationen in Béden des Duisburger Stadtgebietes gefithrt ha-
ben. Zur Bestatigung oder zum Ausrdumen des Verdachtes wurde eine reprasentative Bepro-
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bung der oberflachennahen Bodenschichten des Plangebietes nach der Bundesbodenschutz-
verordnung durchgefiihrt. (Gutachten zu orientierenden Boden- und Versickerungsuntersu-
chungen auf dem Gelande Fahrner StraBe in Duisburg- Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr.
596 B-Wehofen DEKRA Umwelttechnik GmbH, Diisseldorf, April 2005)

Auf Grundlage einer neuerlichen Anpassung und Anderung der stadtebaulichen Konzeption, die
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurden die Ergebnisse des Gutachtens {iberprift (Stel-
lungnahme B-Planverfahren 596 DU-Wehofen — Bodeniliberdeckungen, DEKRA Umwelttechnik
GmbH, Diisseldorf, November 2010)

Die Ergebnisse der Gutachten und deren Bewertung sind im Kapitel 6 dargestellt.

2.2.6. Entwisserungssituation

In der Fahrner StraBe befindet sich ein dffentlicher Mischwassersammler DN 500, der heute ab
der Kreuzung ,Fahrner StraBe/Im Spennskamp® quer Richtung Westen durch das Erschlie-
Bungsgebiet verliuft. Der MW-Sammler leitet das anfallende Wasser der &stlichen Bestands-
bebauung ab.

Parallel zu diesem Kanal verlauft im Plangebiet ein heute funktionsloser ehemaliger Entwasse-
rungsgraben, der heute lediglich Oberflaichenwasser der landwirtschaftlichen Nutzflache sam-
melt. Dieser wurde in den 1960er Jahren im Zusammenhang mit der Bebauung ,Im
Spennskamp” erstellt. Ein Anschluss des Grabens an das Entwésserungssystem ist nicht vor-
handen.

Der MW-Sammler bindet im Siidwesten an den stadtischen Hauptsammler DN 1600 an. Dieser
Hauptsammler ist an den heute verrohrten Holtener Mihienbach - Hauptsammler DN 2000 der
Emschergenossenschaft — angeschlossen, der sich am Siidrand des Plangebietes befindet.
Das gesammelte hausliche Mischwasser wird von hier in westliche Richtung in die Emscher
weitergeleitet.

2.2.7. Biotopstrukturen

Das Plangebiet verfligt Uber folgende Biotopstrukturen:

Ackerrain — entlang der Fahrner Strafe

Griinbrache — im Bereich des das Plangebiet querenden trockengefallenen Grabens
StraBenbaume entlang der Fahrner StraBe

Laubwald — im Béschungsbereich der ehemaligen Werksbahntrasse

Extensivrasen und Baumgruppen — im Bereich des verrohrten Holtener Miihlenbaches

Gesetzliche geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
2.2.8. Artenschutz

Zur Uberpriifung, ob durch die geplante bauliche Entwicklung ggf. planungsrelevante Arten im
Plangebiet betroffen sind oder betroffen sein kdnnten, wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt (biopace — Biiro fir Planung, Okologie & Umwelt, Miinster, Februar 2010).

Die Ergebnisse des Gutachtens und deren Beweriung sind im Kapitel 6 dargestelit.

2.2.9. Luftschadstoffe

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung erstellte, flichenhafte Vorbelastungsberechnungen und
auch die Ampelkarte (Anm.: auf einer Ampelkarte wird die berechnete Belastungssituation von
StraBen dargestellt, je nach Belastung in den Farben rot, gelb und griin.) weisen fiir den Be-
reich des Plangebietes erhéhie PM10-Werte aus. So wurde fir diesen Bereich eine PM10-
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Vorbelastung von 31,3pg/m? errechnet. Die Ampelkarte nennt einen Wert von >30pg/m3. Ab ei-
nem Jahresmittelwert von 30 pg/m2 ist in tiber 90 % der Falle davon auszugehen, dass mehr als
die zuldssigen 35 Uberschreitungstage erreicht werden und damit der Grenzwert {iberschritten
ist. Das Plangebiet liegt zudem im Bereich der Umweltzone und ist somit im Hinblick auf Luft-
schadstoffe besonders sensibel.

Auf die Bewertung in Kapitel 6 wird verwiesen.

2.2.10.Bodendenkmalschutz

In die Denkmalliste eingetragene Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden, es wer-
den keine bodendenkmalrechtlichen Belange beriihrt. In den Bebauungsplan wird ein allgemei-
ner Hinweis aufgenommen.

2.2,11.Bergbau
Der Planungsbereich liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich Thys-
sen 1", dem auf Sole verliechenen Bergwerksfeld ,Aldenrade™ sowie (iber dem auf Kohlenwas-
serstoffe verlichenen Bewilligungsfeld ,Rialisa". Ebenso befindet sich der Planbereich (iber dem
auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld ,Erdwérme Rialisa". Eigentiimerin der Bergwerksfelder
Friedlich Thyssen 1" und .Aldenrade" ist die RAG Aktiengesellschaft, Herne. Inhaberin der Be-
willigung ,Rialisa" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Alpen. Inhaberin der Erlaubnis ,Erd-
wérme Rialisa” ist die Mingas - Power GmbH, Essen. Nach den bei der Bezirksregierung Arns-
berg vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmaB-
nahme dokumentiert.

2.2.12.Baugrundbeschaffenheit
Der Baugrund im Plangebiet ist durch Wechsellagerungen verschiedener Substrate charakteri-
siert (anthropogene Auffiillungen, Sand und Kies, Ton, Schiuff, ortlich mit humosen Einlagerun-
gen). Insofern sind MaBnahmen fir Bauwerksabdichtungen zum Schutz vor driickendem Grun-
dwasser sowie detaillierte Untersuchsuchungen zum Setzungsverhalten des Baugrundes im
Rahmen der Bauvorbereitung angezeigt. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen.

3. Vorgaben und Bindungen
3.1. Regionalplan

Gemas § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen.

Nach dem Regionaiplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf gehdrt das Bebauungsplangebiet
zum Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Die im Bebauungsplan vorgenommenen Festset-
zungen folgen den Ubergeordneten Zielen.

3.2. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt das (iberwiegende Plangebiet als Wohnbau-
flache dar. Im westlichen Randbereich entlang der in Nord-Std-Richtung verlaufenden ehema-
ligen Werksbahntrasse ist ein schmaler Streifen als Grinflache ausgewiesen, der im sidlichen
Bereich innerhalb des Geltungsbereiches liegt. Hier ist ein Kinderspielplatz dargestelit.
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Weiterhin ist an der Fahrner StraBe ein Pumpwerk dargestellt. Eine entsprechende Anlage be-
findet sich im Bereich des FuB- und Radweges innerhalb der Fahmer StraBe.

Der Bebauungsplan ist mit seiner Zielsetzung und den damit verbundenen Festsetzungen wei-
testgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Allerdings bleibt der Bebauungsplan mit

seinen Festsetzungen von Wohnbaufldchen hinter den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes zugunsten einer umfanglichen Freiraumentwicklung zuriick. Der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

3.3. Fachplanungen
3.3.1. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

3.3.2. Biotopverbundplanung

Um eine ékologische Entwicklung der Grln- und Freiflichen, eine optimale Entwicklung der na-
turnahen Erholungs-, Erlebnis- und Freizeitméglichkeiten fiir die Birger und der zuklnftigen
baulichen Stadtentwicklung zu ermdglichen, wurde erstmals 1995 filr den Bereich Duisburg-
Nord eine Biotopkartierung durchgefiihrt und danach in Abstanden aktualisiert. Darauf aufbau-
end wurde ein Biotopverbundkonzept erarbeitet.

Das Biotopverbundkonzept baut auf der flaichendeckenden Bestandserfassung und der Aus-
weisung der potenziell tkologisch wertvollen Flachen auf. Die jewsiligen Defizitbereiche sind
beschrieben und in Karten dargestellt worden. Es wurde dabei davon ausgegangen, dass trotz
vielfach intensiver Nutzung und oft beeintrachtigter, isolierter naturnaher Restflachen das Ent-
wicklungspotenzial der verbliebenen Freiflachen als hoch einzuschétzen ist.

Die Duisburger Biotopverbundkonzepte sind Fachgutachten und dkologische Leitlinien, die zu-
sammen mit den weiteren Planungen u. a. die notwendige Grundlage fiir die Erholungs- und
Freizeitplanung im Rahmen des zukdnftigen Griinordnungs- und Freiraumentwickiungskonzep-
tes Duisburg (GFK) darstellen. Sie sind dariiber hinaus die Ergdnzungen des rechtskraftigen
Landschaftsplanes im AuBenbereich sowie Grundlage zur Neuaufstellung des Landschaftspla-
nes als auch des Flichennutzungsplanes Duisburg. Ferner sind die Konzepte als Grundlage fur
den Biotop- und Artenschutz bei der sachlichen Auseinandersetzung mit anderen planerischen
Vorhaben auszuwerten und als Leitlinie zu beachten.

Die Biotopverbundkonzepte werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung und

des Okokontos umgesetzt, d. h. dass u. a. Flachen aus den Konzepten als Ausgleichsflachen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden.

In Bauleitplanverfahren {Aufstellung von Bebauungsplénen) sind die Belange des Biotopver-
bundes auf den beplanten Fléchen mit in die Abwégung einzubeziehen und ebenso bei der Auf-
stellung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes zu bertcksichtigen.

Das Biotopverbundkonzept Duisburg Nord, Blatt 5208-Marxloh sieht fiir den Bereich des Be-
bauungsplangebietes eine Entwicklung von extensiv genutztem Grinland vor, verbunden mit
dem Hinweis, dass die MaBnahme bis zur Realisierung eines rechtsgultigen Bebauungsplanes
zu entwickeln und zu erhalten sei. Eine Umsetzung war bislang nicht erfolgt.

Auf die Bewertung in Kap. 6 wird verwiesen.
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3.4. Gender Mainstreaming

Als éffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 (6) Nr. 3 BauGB in der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftliche
Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituatio-
nen mit unterschiedlichen Bedlirfnissen sollen .chancengleich” behandeit werden. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume
gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden
und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit®, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und Si-
cherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus lieBen
sich folgende Kriterien fiir die stédtebauliche Entwicklung des Planbereiches ableiten:

¢ Sicherung wohnungsnaher Versorgung, sozialer Infrastruktur und Dienstleistungen
durch Einwohnerzuwachs, voraussichtlich vorwiegend Familien, in einem Gebiet, das
die Ortslage arrondiert,

e Erreichbarkeit durch éffentlichen Verkehr sowie Rad- und FuBwegenetz durch den un-
mittelbaren Anschluss an eine 6ffentliche Buslinie mit verbesserter Zuganglichkeit (Bar-
rierefreiheit) sowie die direkte Anbindung an die mit Radwegen ausgestattete Fahrner
StraBe und an das Wegenetz des Biotopverbundsystems,

* Freiraumangebot durch die Vernetzung mit dem Biotopverbundsystem und die Anlage
eines &ffentlichen Spielplatzes,

+ Durchmischung der Wohnformen durch das geplante Angebot sowohl von Eigenheimen
als auch von Bauformen, die Eigentumswohnungen, Mietwohnungen oder altengerechte
Wohnungen erméglichen,

¢ Sicherheit (Vermeidung von Angstraumen durch Gebéudestellung und Wegflihrung, so-
ziale Kontrolle) durch Arrondierung der Ortslage, straBenbegleitende Bebauung und
gemischte Verkehrsfléchen.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1. Bebauungskonzept

Das den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegende stédiebauliche Konzept sieht
eine Zweigliedrigkeit der Bebauungsstruktur im Plangebiet vor:

Im Inneren entstehen entlang einer ErschlieBungsschleife zweigeschossige Einzel- und Dop-
pelhiuser in einer aufgelockerten Struktur. Die Geb&ude sind weitestgehend mit lhren Gérten
nach Siiden bzw. Sid-Westen ausgerichtet. Nach Siidwesten sind zwischen den Gebéude Li-
cken vorgesehen, die einen Blick von der ErschlieBungsstraBe in den riickwértigen Freiraum er-
lauben. Die GrundstiicksgrdéBen werden voraussichtlich ca. zwischen 300 m? und 480 m? liegen.
Es kdnnen ca. 33 Hauseinheiten entstehen.

Entlang der Fahrner StraBBe ist eine kompaktere Bauweise vorgesehen, die in Verbindung mit
einer erganzenden privaten Schallschutzwand das Innere des Plangebietes vor verkehrlichen
Emissionen schiiizt. Die geplante Wand wie auch die Gebaude riicken deutlich von der Fahmer
StraBe ab, so dass hier ein Freibereich entlang der Fahrner StraBe in einer Tiefe von 9 m erhal-
ten bleibt, der mit einer einheitlichen Gestaitung zur Adressenbildung des gesamten Baugebie-
tes beitragt. Die Gebdude sollen als Geschosswohnungsbau II--geschossig ausgefihrt wer-
den. Hier kbnnen ca. 20 Wohneinheiten entwickelt werden.
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Mit der Gliederung und der Grundstrukiur folgt das Bebauungskonzept auch den Strukturen im
heutigen Bestand 6stlich und stdlich des Plangebietes.

4.2. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Innere ErschlieBung erfolgt als Schleife mit zwei Anbindungen an die Fahrner StraBe. Die
PlanstraBe wird als Mischverkehrsflache in einer Breite von 7,50 m ausgebaut. Innerhalb des
StraBenraumes kénnen insgesamt ca. 31 offentliche Stellplatze untergebracht werden.

Private Stellplatze werden auf den jeweiligen Einzelgrundstiicken untergebracht. Die Grundsti-
cke sind ausreichend dimensioniert, um mind. 2 Stellplatze je Hauseinheit unterzubringen.

Die Fahrer StraBe bieibt in ihrer Grundstruktur erhalten. Die angrenzende Bebauung erhélt bis
zu 4 Grundstiickszufahrten fiir den ruhenden Verkehr. Die auf der westlichen Seite gelegene
Bushaltestelle wird durch ein sog. Buskap mit einem Hochbord ersetzt. Vorhandene éffentliche
Stellplatze auf der Fahrner StraBe, die durch die AnpassungsmaBnahmen zurlickgebaut wer-
den miissen, werden durch neue 6ffentlichen (Senkrecht-)Parkplatze im aufgeweiteten Ein-
miindungsbereich der PlanstraBBe kompensiert.

Im Sinne einer barrierefreien Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des dffentlichen Raumes sind fol-
gende MaBnahmen bei der Umsetzung von MaBnahmen im Plangebiet berlicksichtigt:

Die herkdmmliche Bushaltestelle (s. 0.) wird durch ein barrierefreies Buskap ersetzt; unmittelbar
benachbart erfolgt die die Einrichtung einer Querungshilfe. Die Gehweg auf der Westseite der
Fahrner StraBBe wird repariert, so dass hier eine neue Oberfl&iche eine entsprechende Nutzbar-
keit fir FuBgénger sicherstellt. Die Errichtung der neuen inneren ErschieBungsstraBe erfolgt als
barrierefreie Mischflache (verkehrsberuhigter Bereich); die Ausfihrung erfolgt gemé&B den An-
weisungen fiir den StraBenbau in Duisburg (ASD). Mindestens 2 &ffentliche Stellplatze im Stra-
Benraum werden behindertengerecht ausgebaut.

4.3. Griin- und Freiraumkonzept

Im westlichen Plangebiet in Richtung der Gehélzkulisse am ehemaligen Zechenbahndamm ent-
stehen groBziigige Ausgleichsflachen, die den Zielen der Biotopverbundplanung fir den Duis-
burger Norden Rechnung tragen. Im Sinne einer kologischen Wertigkeit der Flache werden
hier dichte Bepflanzungen vorgenommen, eine Aneignung durch die Bewohner oder die Offent-
lichkeit zur Freizeitgestaltung ist somit ausgeschlossen.

Im siidwestlichen Bereich ist im Anschluss an diese Ausgleichsflache ein dffentlicher Kinder-
spielplatz vorgesehen, der direkt an den neuen Wohnsiedlungsbereich angebunden ist und
auch mit dem vorhandenen &6ffentlichen Wegenetz (Holtener Mlhlenbach, Zechenbahntrasse)
verkn(pft ist.

Entlang der Fahrner StraBe dient der in Kap. 4.1 erwihnte Freihaltebereich im Bereich der Vor-
gérten auch der Unterbringung des ruhenden Vetkehrs. Nordiich und sidlich der direkt den
Hausern zugeordneten Vorgartenzone erfolgt eine durchgéngige Grinflache mit Baumreihe, die
in Verbindung mit der vorgesehenen Gabionenwanden ein wesentliches Gestaltungsmerkmal
fiir den Wohnsiedlungsbereich darstellt.

4.4. Entwéasserung

Gemé&B den Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz (LWG) wurde im Vorfeld der Planung
geprift, ob die im Plangebiet auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswéasser vor
Ort versickert werden kdnnen oder ortsnah in einen Vorfluter abgeleitet werden kénnen.

Eine Versickerung wird von behérdlicher Seite auf der Grundlage gutachterlicher Ergebnisse
(Dekra 2005/2006) ausgeschlossen, da der Flurabstand zum sehr hoch stehenden Grundwas-
ser nicht ausreicht, um entsprechende Versickerungsanlagen herzustellen. Zudem ist der ki-
Wert des anstehenden Bodens zu gering um eine technisch einwandfrei funktionierende Anlage
auszubilden. Die im Bodengutachten festgesteliten Werte lagen unter dem geforderten Min-
destwert von 5x10-6m/s.
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Auch durch die in Teilen erforderliche Anhdhung des Geldndes {s. u.) dndert sich die geringe
Wasserdurchldssigkeit des vorhandenen Bodens nicht. Bei der Versickerung von Nieder-
schlagswasser muss mit dem Aufstauen von Sickerwasser auf dem schlecht durchléssigen Bo-
den und einer horizontalen Verteilung des Sickerwassers gerechnet werden. Der Grundwasser-
flurabstand wird zwar durch die partielle Aufhéhung des Geldndes in Teilbereichen vergréBert,
jedoch muss hier auch die Einbautiefe z.B. von Rigolensystemen beriicksichtigt werden.

In unmittelbarer Nahe wird westiich des Geldndes in der KurflirstenstraBe das Grundwasser
kiinstlich abgesenkt, um Vemdéssungen zu verhindern. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser wirde anstromseitig der KurflirstenstraBe erfolgen und das Grundwasser dort noch an-
reichern. Auch unter diesem Aspekt ist eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser
nicht zu beflirworten. _

Die Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Regenwasser zum néchstiiegenden Vorfiuter
ist ebenfalls nicht mdglich, da sich kein Gewésser in der ndheren Umgebung befindet. Eine Ab-
leitung von Niederschlagswasser in Richtung Kurflirstengraben bzw. Kleiner Emscher erwies
sich als nicht praktikabel.

Aus diesen Griinden erfolgt die Entwésserung des Gebietes mit Anschluss an die vorhandenen
Kanalisation im Mischsystem.

Die Entwésserung ist daher wie folgt konzipiert (Entwésserungsplanung B-Plan 596 ,Fahmer
Strafie” in Duisburg-Wehofen, Dipl. Ing. Willi Hérdemann Ingenieurgesellschaft mbH, Castrop-
Rauxel, September 2010):

Da eine Einleitung in den vorhandenen Mischwassersammier in der Fahrner StraBe aus Kapa-
zitatsgrnden nicht in Frage kommt und der vorhandene Sammler DN 500 im Baugebiet un-
glnstig liegt und zudem (berlastet ist, erfolgt die Entwasserung {iber ein neues Rohrleitungs-
system, das sich in den geplanten 6ffentlichen Verkehrsfl&chen befindet.

Aufgrund der vorhandenen Anschlusshbhen als Zwangspunkte fiir die Planung des neuen Lei-
tungsnetzes muss im Zuge des StraBen und Kanalbaus das Plangebiet in Teilen aufgefillt wer-
den. Eine maximale Auffiillung ist im nordwestlichen Bereich der ErschlieBungsstraBe mit rund
1,70 m vorgesehen. -

Die Einleitung des neuen Netzes erfolgt an den vorhandenen Sammler DN 1600 im Westen des
Plangebietes. Die anfallenden Wassermengen kénnen ungedrosselt eingeleitet werden, da das
nachfolgende Netz ausreichend Reserven bietet. In unmittelbarer Nahe erfolgt die Anbindung
an den verrohrten ehemaligen Holtener Miihlenbach und wird von dort an die Behandlungsan-
lage ,RUB Kleine Emscher” weitergeleitet.

Der vorhandene Sammler DN 500, der heute quer durch das Gebiet verlauft, wird einschlieBlich
aller Bauwerke verdammt. Die Schachtkonen werden bis 1 m u. GOK abgebrochen. Nach heu-
tigem Kenntnisstand verbleibt die Leitung im Boden. Der

Verlauf der Leitung ist aus dem Katasterlageplan zu entnehmen.

Zur Weiterleitung der Mischwassermenge aus der Bestandsbebauung wird ein neuer Sammler
DN 700 in der Fahrner StraBe verlegt. Dadurch wird das anfallende Abwasser auBen um das
Gebiet gefiihrt. Von der Fahrner StraBe wird der neue Kanal DN 700/800 im Stiden des Gebie-
tes innerhalb von PlanstraBe A weitergefiihrt bis zum Anschluss an die bestehende Kanalisati-
on.

5. PlanungsmaBnahmen, planungsrechtliche Festsetzungen und ergénzende Festle-
qungen des Bebauungsplanes

5.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von ca. 3,7 ha.

Er umfasst im Wesentlichen die Grundstiicksteile des privaten Einzeleigentiimers, der die FI&-
che zu Wohnbauzwecken entwickelt. Neben den eigentlichen Fidchen fiir die Inanspruchnahme
als neue Baugebiete wird der riickwartig gelegene Bereich, der von einer Bebauung freigehal-
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ten wird, zur Sicherung und Entwicklung der freirdumlichen Qualitdten in den Geltungsbereich
einbezogen.

Ergénzend erfolgt die Einbeziehung der Parzelle des verrohrten Holtener Mihienbaches, um
die Verknipfung dieser FuBwegeverbindung mit dem Plangebiet darzustellen und zu sichern.
Die Flache befindet sich im Eigentum der Emschergenossenschatt.

Der begleitende Abschnitt der Fahrner StraBe wird ebenfalls in Geltungsbereich einbezogen,
um die erforderlichen verkehrlichen Anschlusspunkte des neuen Wohnquartiers und die Ver-
kn{ipfung mit dem Bestand zu definieren.

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1. Art der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB -

Die ausgewiesenen Baugebiete fiir die geplante neue Wohnbebauung werden insgesamt als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt (WA-1 — WA-4). Die Festsetzung erfolgt entsprechend der
vorherrschenden Umgebungsnutzung mit Gberwiegendem Wohnen.

In den Aligemeinen Wohngebieten Plangebiet sollen im Sinne der Zweckbestimmung gemaB
BauNVO neben der Wohnnutzung auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig sein. Dariiber hinaus
sollen ebenfalls — als Ausnahme geméan BauNVO — Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu-
lassig sein.

Dem folgend setzt der Bebauungsplan entsprechende Nutzungsausschliisse fest:

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist die gemaB § 4 (2) BauNVO allgemein zu-
{Assige Nutzung .die der Versorgung des Gebietes dienende Laden" (aus Nr. 2) gemaB § 9 (1)
BauGB i. V. mit § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig. Eine Ansiedlung von Einzelhandel wére gege-
benenfalls mit negativen Auswirkungen auf das zugeordnete Ortszentrum Wehofen verbunden.
Dies ist nicht erwiinscht.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind weiterhin die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen .sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir Verwaltungen®,
.Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen” (Nrn. 2-5) geméB § 9 (1) BauGB i.V. mit § 1 {6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundsétzlich sind die erschlie Bungstechnischen Rahmenbedingungen fiir mégliche kleinflachi-
ge erganzende Folge- und Nebeneinrichtungen zur Wohnnutzung im Sinne der Ausweisung
von Allgemeinen Wohngebieten gegeben. Allerdings fligen sich die oben angefiihrten Nutzun-
gen incl. des Einzelhandels aufgrund ihrer zumeist groBflachigen Struktur nicht in die Umge-
bung ein und wiirden ebenfalls zu erhéhtem Stellplatzbedarf im Plangebiet und an der Fahrner
StraBe fithren. Dies entspricht nicht den Zielsetzungen des stédtebaulichen Konzeptes.

5.2.2. Hochstzulédssige Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den riickwértigen Baugebieten WA-2 — WA 4 sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig. Mit der Beschrénkung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude fur diesen
Teil des Piangebietes soll der stédtebaulichen Zielsetzung, ein Angebot in Form von Eigenhei-
men zu realisieren, ausdrlcklich Rechung getragen werden. Die zuldssige 2. Wohnung folgt
dabei den allgemeinen Entwicklungstendenzen, z. B. im Sinne des Mehrgenerationen-
Wohnens, auch Einliegerwohnungen in Eigenheime zu integrieren. Ein entsprechend hoherer
Bedarf an Stellpldtzen ware im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend zu be-
riicksichtigen. Die Festsetzung einer Obergrenze ist insbesondere auch erforderlich, um einen
stadtebaulich unerwiinschten Geschosswohnungsbau in diesem riickwartig gelegenen Bereich
zu verhindern. Dieser wirde neben einer erhdhten Anzahl von Wohneinheiten auch einen er-
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hdhten Bedarf an privaten und offentlichen Stellplatzen nach sich ziehen, die das geplante
Baugebiet und seine stadtebauliche Dimensionierung zu stark belasten wiirde.

5.2.3. MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

Als MaB der baulichen Nutzung werden in den Baugebieten Festsetzungen zur Grund- und Ge-
schossflache, zur Zahl der Voligeschosse und zur Héhe baulicher Anlagen getroffen. Diese
Festsetzungsdichte stellt sicher, dass die Ziele des stadtebaulichen Konzeptes mit der gebote-
nen Flexibilitdt umgesetzt werden kénnen.

Grundsétzlich gelten im Sinne des stédtebaulichen Zielkonzeptes unterschiedliche Anforderun-
gen fir die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten an der Fahrner StraBe (WA-1) und den riick-
wartig gelegenen Baugebieten (WA-2 — WA-4). Danach soll entlang der Fahrner ein kompakter,
verdichteter Geschosswohnungsbau entsprechend der Umgebungsbebauung auf der gegenii-
berliegenden Seite der Fahmer Strafle entstehen und im riickwértigen Plangebiet aufgrund der
Lage an einer AnliegerstraBe und am Ubergang zum Freiraum Eigenheime entwickeit werden.
Letzteres spiegelt auch die stédtebauliche Umgebungsstruktur in der siidlich angrenzenden
Ortslage wieder. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung folgen diesen genannten
unterschiedlichen Dichteanforderungen.

Zuldssige Grundflichenzah| (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-1 an der Fahrner StraBe wird eine Bebauungsdichte verfolgt,
die sich gemiB § 17 BauNVO an den Obergrenzen orientiert. Eine Vertraglichkeit zwischen
gewtinschter maximaler Grundstiicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse bleibt damit gewahrt. Die max. zulassige GRZ ist gem. § 19 Bau NVO auf 0,4 fest-
gesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung zur Geschossigkeit (lI-11l) wird die GFZ auf max. 1,2
begrenzt. ' A

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-2 bis WA-4 sollen im Sinne der Eigenheimentwickiung
gréBere GrundstiicksgréBen umgesetzt werden. Zur Entwicklung der hier stadtebaulich ge-
wiinschten geringeren Bebauungsdichte wird die GRZ mit 0,35 festgesetzt. In Verbindung mit
der Festsetzung zur Geschossigkeit () wird die GFZ auf max. 0,6 begrenzt.

Zahl der Vollgeschosse
Die differenzierte Festsetzung zur Zzhl der Vollgeschosse spiegelt ebenfalls die gewiinschte

Dichtestruktur im Plangebiet wieder. Fir den gepilanten Geschosswohnungsbau sollen bis zu 3
Vollgeschosse maglich sein, um die stadtebaulich gewlinschte Dichtevorstellung umsetzen zu
kénnen. In diesem Sinne miissen daher mindestens 2 Vollgeschosse entwickelt werden. Ein
nur eingeschossiger Wohnungsbau ist an dieser Stelle im Zusammenhang mit der Umgebungs-
struktur nicht erwiinscht.

In den WA-2 bis WA-4 wird die Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Dies entspricht
einem (blichen, marktgerechten MaB der Eigenheimbebauung.

Hoéhe baulicher Anlagen _ _
Dem beschriebenen stadtebaulichen Entwicklungsziel folgend wird im Bezug auf die Geschos-

sigkeit im Plangebiet eine entsprechend differenziérte Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Die
Firsth&hen mit 9,00m-13,50 m im WA-1 und max. 12,00 m in den WA-2 bis WA-4 beriicksichti-
gen auch die Herstellung von Dachgeschossen mit flach geneigten Dachemn (Pultdach, s. u.)
und stellen ein im Wohnungsbau Ubliches HohenmaB dar. Die Festsetzung von Obergrenzen
dient der Anpassung an die Umgebung und der Wahrung des Ortsbildes.

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist zur eindeutigen Definition auf die jeweilige H&-
he der angrenzenden ErschlieSungsfliche bezogen. Die im Rahmen der Erschlie Bungsplanung
definierten Ausbauhdhen der PlanstraBe sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Die festgesetzte Mindestfirsthbhe im WA 1 bezieht sich auf die Hauptbaukérper und ist nicht
auf Garagen und Nebenanlagen anzuwenden.
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5.2.4. Bauwelse, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache und
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise _

Im Sinne einer gewlinschten aufgelockerten Bebauung am Siedlungsrand im riickwartigen
Piangebiet wird in den Baugebieten WA-2 — WA-4 eine abweichende Bauweise fesigesetzt.
Danach sind in der offenen Bauweise nur Geb&dudeldngen bis Zu 15m zulassig. Gleichzeitig de-
finiert der Bebauungsplan fiir diese Baugebiete die Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelh&u-
sern, so dass eine dichtere Bebauung mit Reiheneigenheimen und kleinen Gartengrundstiicken
ausgeschlossen ist. '

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen ,
Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Damit werden

gleichzeitig Vorgaben flr die Stellung der baulichen Anlagen geméB dem stidtebaulichen Kon-
zept fiir die Neubebauung im Plangebiet getroffen. in allen Baugebieten weisen die (iberbauba-
ren Grundstiicksfliichen eine durchgéngige Tiefe von 14 Metern auf, um filr die Baukdrperstel-
lung auf dem Grundstlick einen gestalterischen Spielraum, z. B. flir Vor- und Riickspriinge zu
gewahrleisten. Im WA-4 ist die Giberbaubare Grundstiicksfléche in Teilbereichen flexibler ge-
fasst, um entsprechend des Zuschnities des Baugebietes hier flexible Lésungen fir die Grund-
stlicksgestaltung im Eigenheimbau erméglichen zu kénnen.

Die im WA-2 festgesetzten Liicken zwischen den Baugrenzen erlauben keine Anordnung von
Garagen und Stellplatzen (s. u.). so wird ein Durchblick zum dahinter liegenden Griinraum er-
mdglicht. Hiermit wird dem Ziel des aufgelockerten und durchgriinten Charakter des Baugebie-
tes Rechnung getragen.

5.2.5. Stellplatze, Garagen gem. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird entlang der Fahrner StraBe ein Streifen in einer Tiefe
von 9 m von Bebauung freigehalten. Damit wird zum einen den Anforderungen im Zusammen-
hang mit den SchallschutzmaBnahmen Rechnung getragen. Gleichzeitig soll in diesem Zu-
sammenhang auch im Sinne der stadtebaulichen Gestaltung ein Bereich entstehen, der auf der
gesamten Abschnittslange einen durchgriinten Charakter erhalt. Dem folgend sollen hier auch
Garagen nicht errichtet werden. Zulassig sind nur Stellplétze. Die festgesetzte Fléche fiir diese
Stellplatzanlagen ist von der Fahrner Strae um 2 m abgeriickt, um hier in Verbindung mit einer
beschrénkten Zahl von Zufahrten (s. u.) eine ,griine Raumkante’ entlang der Fahrner StraBBe zu
gestalten.

Mit Ausnahme von Tiefgaragen, die stddtebaulich-raumlich nicht in Erscheinung treten, sind
Garagenbauten auf die Oberbaubaren Grundstiicksflachen beschrankt.

in den Baugebieten WA 2-4 diirfen Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden. Damit werden Garten und Vorgérten weitestgehend von
Bebauung und Fahrzeugen freigehalten und kdnnen gartnerisch entwickelt werden, so dass in-
nerhalb des Plangebietes dem gewiinschten aufgelockerten Charakter Rechnung getragen
werden kann. Uber die rickwirtigen Baugrenzen hinaus diirfen Stellplatze und Garagen bis zu
einer Tiefe von 2,50 m hinausragen. Stellplatze innerhalb von Zufahrten zu Garagen sind
zweckentsprechend zulassig. Damit wird sichergestellt, dass die Eigenheimerwerber die priva-
ten Pkw in Ganze im Bauwich unterbringen kénnen und die Vorgartenzonen wie auch der &f-
fentliche StraBenraum weniger belastet werden

5.2.6. Verkehrsflichen gemal3 § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfl&chen
Die Fahmer StraBe wird in Ihrem bestehenden Ausbauprofil als dffentliche Verkehrsflache gesi-

chert.
Ebenso wird die zu erstellende PlanstraBe im Inneren des Plangebiets zweckentsprechend als

Offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Einfahrisbereiche

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Anzahl der Grundstiickszu- und Ausfahrien auf vier
Einfahrtsbereiche an der Fahrner StraBe beschrénkt. Die Lage ist im Sinne einer gleichméBigen
Verteilung im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Verschiebungen sind um bis zu 5 m
moglich, so dass im Zuge der architektonischen Planung eine gebotene Flexibilitit gewahrt
bleibt.

Die Festsetzung dient der Regelung einer geordneten Struktur des ruhenden Verkehrs sowie
des Anschlusses der Stellplatzanlagen an der Fahrner StraBe. Die Begrenzung fiihrt dazu, das
Gefahrenpotential durch zu viele Ausfahrten zu minimieren und insbesondere auch die vorhan-
denen 6ffentlichen Stellplétze entiang der Fahrner StraBe nicht zu {iberplanen. Die Breite dieser
Zu- und Ausfahrten mit Anschluss an die Fahrer StraBe darf maximal 4,00 m betragen. Eben-
so sind vorhandene Baumstandorte innerhalb der Fahrner StraBe bei der detaillierten raumli-
chen Festlegung der Zu- und Ausfahrisbereiche im Sinne der Baumschutzsatzung zu beachten.

5.2.7. Flachen fir Versorgungsanlagen geman § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Gas

An der Fahrner StraBe befindet sich gegeniiber dem Einmiindungsbereich ,Im Spennskamp*
eine Bezirksdruckregelanlage. Von den AuBenkanten des Gebé&udes ist nach Angaben des
Betreibers (DVV) ein Abstand von mind. 3,0 m umlaufend einzuhalten. Weiterhin ist fiir die in
der Fahrner StraBe verlegten Leitungen ebenfalls ein Schutzstreifen im Bereich der Vorgarten
shdlich der Station zu bericksichtigen. Die Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan als Lei-
tungsrecht aufgenommen.

Die allgemeinen Schutzanweisungen und Hinweise flir Arbeiten im Bereich der Gas- und Was-
serversorgungsanlagen der Stadt Duisburg sind zu beachten.

Elektrizitdt

Ca. 15 m siidlich der Gasdruckregelanlage befindet sich in der Fahrner StraBe im FuB- / Rad-
wegebereich eine unterirdische Pumpstation (Hebeanlage) der Wirtschaftsbetriebe Duisburg.
Diese wird elektrisch Uber einen Schaltkasten gesteuert, der auf gleicher Héhe der StraBBe im
Randbereich der Béschung innerhalb des Wohngebietes WA-1 steht. Der Schaltkasten ist per
Planzeichen im Bebauungsplan ausgewiesen. Besondere Schutzabsténde sind nicht zu beach-
ten.

5.2.8. Grinflichen geminB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen _

Zur landschaftsokologischen Entwicklung des Plangebietes im Sinne des Biotopverbundkon-
zeptes flr den Duisburger Norden setzt der Bebauungsplan &ffentliche Griinfléichen im riickwér-
tigen Bereich zwischen den an der westlichen Grenze des Plangebietes befindlichen Gehdlzen
und den privaten Baugrundstticken (WA 2) fest. Diese Flachen, die in weiten Teilen zugleich als
Ausgleichflachen fiir den dkologischen Eingriff dienen, werden als &ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Entsprechend der MaBgabe des Flachennutzungsplanes wird im angrenzenden siidlichen Be-
reich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ mit einer GréBe von
rund 1.300 m2 festgesetzt. Der Spielplatz wird sowohl Giber den sidlich querenden FuBweg auf
der Sammiertrasse der Emschergenossenschaft als auch iber das innere ErschlieBungsnetz
des neuen Wohnquartiers erschlossen.

Private Grinflachen

Die im stdlichen Plangebiet befindlichen Grundstiicksflichen der Emschergenossenschaft wer-
den als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage - Alleenweg* festgesetzt. Bei
“der Flache handelt es sich um eine dffentlich nutzbare FuBwegeverbindung mit begleitenden
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Biumen. Die Auspragung der Verbindung (wassergebundene Decke, extensiver Rasen und
lichte Baumstellungen) ist zu erhalten. Die Zugénglichkeit und die Nutzung der Trasse des e-
hemaligen Holtener Muhlenbaches zu Erholungs- und Freizeitzwecken werden durch Gehrech-
te fiir die Allgemeinheit gesichert (s. u.).

Im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes werden zur Umsetzung der ,griinen Kante' entlang der
Fahmer Strae Randbereiche als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage -
Grinstreifen* festgesetzt. Im Zuge der Grundstlicksentwicklung ist vorgesehen, diese Griinfla-
chen den privaten Grundstiicksflachen im Baugebiet WA-1 zuzuordnen. Damit die stadtebauli-
che Wirkung sich gemeinsam mit den Geb&uden entfaltet, ist festgesetzt, dass die Pflanzungen
mit Fertigstellung der BaumaBnahmen umgeseizt werden.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird ebenfalls eine private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage - Griinstreifen” festgesetzt. Hier befindet sich eine Grundwas-
serabzugsleitung der Emschergenossenschatt, die der Sicherung des ndrdlich gelegenen
Wohnhauses an der Fahrner StraBe dient. Innerhalb der 4,80m breiten Flache kann eine kinfti-
ge Bewirtschaftung der Leitung durch die Emschergenossenschaft sichergestellt werden, ohne
dafiir Grundstiicksflachen des nérdlichen Wohnhauses in Anspruch zu nehmen und die siidlich
angrenzenden Wohnbaugrundstlicke zu belasten.

Die privaten Grinflachen ,Grlinstreifen” sollen aufgrund ihrer exponierten Lage an der Fahrner
StraBe mit PflanzmaBnahmen gestaltet werden bzw. an der nérdlichen Grundstiicksgrenze von
Bebauungen freigehalten werden. Daher erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb dieser Grin-
flachen Nebenanlagen einschlieBlich genehmigungstreier Nebenanlagen nicht zuiéssig sind.

5.2.9. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der o. a. dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” soll geman
den Aussagen des Landschaftspflegenschen Fachbeitrages (vgl. Kap. 6) zum Zwecke der Min-
derung des Eingriffes eine Ausgleichsflache als geschlossene Gehdlzflache mit Baumen und
Strauchern entwickelt werden. Die Flachen des Schutzstreifens des benachbart verlaufenden
Abwasserkanals sind von der MaBnahmenflache ausgenommen.

5.2.10. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages setzt der Bebauungsplan ne-
ben den Ausgleichsflachen (s. 0.) PflanzmaBnahmen innerhalb der éffentlichen Verkehrsfl&che
(PlanstraBe) und der privaten Griinfléchen fest. Der Pflanzung von B&umen im StraBenraum
kommt dabei eine hohe raumgliedernde und identifikationsbildende Funktion fiir das Orts- und
StraBenbild zu. Weiterhin werden die Verkehrsflachen beschattet, so dass die versiegelten Fl&-
chen sich nicht so stark aufheizen; auBerdem soll durch die Bdume kihle und feuchtere Luft
entstehen (Verdunstungskélte)

Zur Ausstattung der dffentlichen Griinflachen werden im Bereich des Spielplatzes weitere
Baumpflanzungen festgesetzt. Die Verdunstungs- und Filterleistung der Bdume wirkt SICh auch
hier im Sinne der Eingriff'sminderung positiv auf das Lokal- und Mikroklima aus.

Die privaten Griinflichen sind mindestens mit Raseneinsaat anzulegen. Entlang der Fahmer
StraBe sollen zudem Baumpflanzungen gemaB den Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages vorgenommen werden. Es ist die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt, die den
Alleencharakter der Fahrner StraBe unterstitzt (vgl. Kap. 5.2.8). insgesamt sollen 15 Baume
gepflanzt werden.

5.2.11.Wald gemaB § 9 (1) Nr. 18b BauGB

Der am westlichen Plangeb:etsrand verlaufende Gehblzstreifen wird gemas einer Abstimmung
mit dem zustandigen Forstamt als Wald festgesetzt. Zwar hat sich der Wald vor Ort auch im Be-
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reich der parallel verlaufenden Kanaltrasse entwickelt. Aufgrund bestehender Grunddienstbar-
keiten, die diese Trasse sichem, ist die ,Waldgrenze” aber am Rand des Schutzstreifens des
vorhandenen Abwassersammlers festgesetzt.

5.2.12.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Ausgehend von dem Gasbezirksdruckregler im WA 1 an der Fahrner StraBe verlauft ein Lei-
tungsstrang auf einer Abschnittlange von ca. 10m im Bereich der Vorgérten (vgl. Kap. 5.2.7).
Zur Sicherung der Leitungen wird hier ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers mit
dem Index [1] festgesetzi.

Ebensc wird ein Leitungsrecht [1] zugunsten des Versorgungstragers fiir die Trasse des 0. a. -
Abwassersammlers festgesetzt, der in Nord-Siid-Richtung parallel zur Waldfléche verliuft.

Die neue Kanalisation des Wohnquartiers verlduft innerhalb der &ffentlichen Verkehrflichen. Ei-
ne Ausnahme bildet die Zuwegung zum éffentlichen Spielplatz. Da hier der StraBenbereich zur
AnliegererschlieBung der letzten Gebaude im WA-3 nur schmal ausgebaut wird, sind zur Siche-
rung der Trasse Leitungsrechte auf Privatgrundstiick (stdliches Grundstick im WA-2) und auf
Anforderung des Versorgungstrégers auch innerhalb der &ffentlichen Griinfliche (Spielplatz) er-
forderlich. Hier wird ebenfalls ein Leitungsrecht [1] zugunsten des Versorgungstréagers festge-
setzt.

Zur Sicherung der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der siidlich gelegenen Griinflache der Em-
schergenossenschaft zum Zwecke der Erholung und ErschlieBung des 6ffentlichen Spielplatzes
wird innerhalb dieser Griinfliche ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt (Index

[2])-

5.2.13.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB §
9 (1) Nr. 24 BauGB

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der westlich gelegenen A 59 und der Fahrner StraBe.
Inwieweit verkehrliche Immissionen auf das Plangebiet wirken, wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung gepraft (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 5968
~Wehofen" in Duisburg-Fahm, Ingenieurbiiro Bernd Driesen, Krefeld, Februar 2011).

Danach sind im gesamten Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadte-
bauliche Planung von Tag/Nacht 55/45 dB(A) Oberschritten. LarmminderungsmaBnahmen wer-
den deshalb erforderlich.

Aufgabe der stadtebaulichen Planung war es, im Inneren des Plangebietes einen larmgeschiitz-
ten Bereich zu schaffen und gleichzeitig die Umsetzung von erforderlichen SchallschutzmaB-
nahmen entlang der Fahrner StraBe so flexibel vorzugeben, dass die Anforderungen stidtebau-
lich sinnvoll und praktikabel sind und im Ergebnis ein harmonisch gestaltetes, der érifichen Si-
tuation Rechnung tragendes Schallschutzkonzept realisiert wird.

Die stadtebauliche Planung wurde in mehreren Entwurfsschritten optimiert. Dies fiihrte auch
dazu, dass durch das Abrlicken der Bebauung von der Fahrner StraBe keine Wohnnutzung im
héher belasteten Bereich (Larmpegelbereich V) liegt. .

Da entlang der Autobahn A 59 bereits ein wirksamer aktiver Larmschutz vorhanden ist, der im
Plangebiet nicht zu verbessern ist, beschranken sich Vorschlage fiir MaBnahmen zum aktiven
Larmschutz auf Beeintrachtigungen im Einflussbereich der Fahrmer StraBe. Der Gutachter
schlagt hier eine Kombination aus aktivem, abschirmenden Schallschutz und passivem Schalll-
schutz {schallddmmende AuBenbauteiie) vor.

Aktive Mafnahmen: :
Grundsatzlich kann der wirksame Schallschutz fir das innere Plangebiet mit einer durchgéngi-

gen Wand entlang der Fahrner StraBe in einer Hohe von 3,0 — 3,5 m umgesetzt werden. Daher
ist diese MaBnahme im Bebauungsplan festgesetzt. Die private Schallschutzwand wird lediglich
durch die Einmindungen der PlanstraBe unterbrochen; im ndrdlichen Bereich ist die Wand auf

2,0 m abgetreppt, um hier den erforderlichen Abstandsfl&chen Rechnung zu tragen. Nach Aus-
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sage des Gutachters ist hier der Schallschutz dennoch wirksam. Die Festsetzung eines Absorp-
tionsmaBes der Schallschutzwand dient dem Schutz der gegeniiberliegenden Bebauung. Damit
werden Beeintrachtigungen durch Schallreflexionen des StraBenverkehrs vermieden. Aus-
nahmsweise kann die Schallschutzwand im Baugebiet WA -1 auf der im Plan gekennzeichneten
Abschnittslange auch als Wall in entsprechender Héhe errichtet werden. Damit kann auch ein
temporérer Schallschutz bis zur Umsetzung einer schallschiitzenden Wohnbebauung im WA -1
entlang der Fahrner StraBe hergestelit werden.

Auf die Schallschutzwand bzw. den Wall als zwingende aktive SchallschutzmaBnahme kann
entsprechend verzichtet werden, wenn die dem stadtebaulichen Konzept entsprechende
Wohnbebauung entlang der Fahrner StraBe umgesetzt wird. Der wirksame Lickenschluss zwi-
schen den Geb&uden ist liber bauliche Anlagen wie z. B. Garagen oder Elemente der Schall-
schutzwand herzustellen.

Passive MaBnahmen

Neben den festgesetzten aktiven MaBnahmen formuliert der Bebauungsplan gemaB den Vor-
schlagen des Schallgutachtens ergédnzend passive MaBnahmen zum. Schutz vor Verkehrslarm.
Diese betreffen grundsétzlich die geplante Bebauung im WA-1 entlang der Fahmer StraBe, a-
ber auch die hinter der aktiven Abschirmung gelegenen Wohngebaude in Teilbereichen der
Baugebiete WA-2 — WA-4. Dort beziehen sich die Festsetzungen auf das erste bzw. zweite O-
bergeschoss. In den Erdgeschossen werden in den WA-2 — WA-4 keine MaBnahmen erforder-
lich, da hier der aktive Schallschutz durch die Bebauung des WA-1 und die Schallschutzwand
wirksam ist.

Festgesetzt werden MaBnahmen im Larmpegelbereich Hl. Far den geringer belasteten Larmpe-
gelbereich Il im Inneren des Plangebietes werden keine Anforderungen formuliert, da diese be-
reits durch die allgemein giiltigen baulichen Anforderungen an AuBenbauteile auch im Sinne
der geltenden Energieeinsparverordnung heute bereits mindestens erreicht werden.

Weiterhin wird den Empfehlungen des Gutachters gefolgt, im Larmpegelbereich Il grundsétz-
lich Belliftungseinrichtungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer vorzusehen, die auch bei geschlos-
senem Fenster eine ausreichende Raumliiftung gewahrleisten, da naturgemaB der erforderliche
Schallschutz nur bei geschlossenen Fenstern erreicht wird. So kann vermieden werden, dass
die Tag- und Nachtruhe der Bewohner gestért wird. In der Regel kommen dabei motorische be-
triebene und schallgeddmmte Liftungseinrichtungen in Betracht, die auch unter energetischen
Gesichtspunkten optimal betrieben werden kénnen.

Bedingte Festsetzung gem&B § 9 (2) BauGB

In.den mit Larmpegelbereich Il festgesetzten Bereichen der Baugebiete WA-2 bis WA-4 dirfen
per Festsetzung die Wohngebaude erst errichtet werden, wenn die schiltzenden aktiven MaB-
nahmen entlang der Fahrner StraBe realisiert sind. Diese steuernde Festsetzung dient explizit
der Sicherstellung des Schallschutzes fiir dieses gutachterlich definierten Teilbereich und ver-
kniipft die Zulassigkeit der Bebauung mit den Anforderungen des Schallschutzes, da eine gene-
relle Bauverpflichtung (iber den Festsetzungskatalog des Baugesetzbuches nicht erwirkt wer-
den kann (aufschiebend bedingte Zulassigkeit).

5.3. Hohenlage gemaB § 9 (3) BauGB
5.3.1. PlanstraBe/Baugebiete

Im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung und den Zwangspunkten fiir den Kanalan-

schluss des neuen Baugebietes wird es erforderlich, die StraBen im Plangebiet gegeniiber dem
natirlichen Gelande anzuheben. Daraus ergeben sich insbesondere im nordwestlichen Bereich
der Wohnbauflachen Héhenunterschiede bis zu rund 1,70 m, auch weil hier das natiirliche Ge-
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l&nde in diesem Bereich gegeniiber der Fahmer StraBe heute abfallt. Da aus Griinden der
Grundstiicksentwésserung und der ErschlieBung der privaten Grundstiicksflachen eine Errich-
tung der PlanstraBe in Dammlage auszuschlieBen ist und eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung des Plangebietes vollzogen werden soll, setzt der Bebauungsplan fest, dass das Ge-
l&nde jedes Baugrundstiicks auf die Hhe der ausgebauten Erschlie BungsstraBe aufzufiillen ist.
Die Hdhe wird bei den geplanten StraBen definiert durch die in der ErschlieBungsstraBe festge-
setzten Hohenbezugspunkte. Abweichungen sind in einer verhaltnismaBigen GréBenordnung
zulassig.

Um im Rahmen der Abweichungen die g geordnete Grundstiicksentwicklung insbesondere an
den jeweiligen Nachbargrenzen der Baugrundstiicke sicherzustellen, wird weiterhin festgesetzt,
dass die Grenzen zu benachbarten vorhandenen und geplanten Baugrundstiicken so anzuglei-
chen sind, dass zwischen unterschiedlichen Geléndehbéhen vermittelt wird.

Unter diesem Aspekt sind bauliche Gelandespriinge durch Stlitzmauern Gber 1 m Hdhe bei
Baugrundstiicken untereinander oder zu Griinftichen nicht zulassig. Ein dariber hinausgehen-
der Geldndeausgleich ist Gber Béschungen herzustellen. '

Damit wird zugleich festgesetzt, wie die Geldndeunterschiede, die dann an den rliickwértigen
Grundstiicksgrenzen des Baugebietes WA-2 an der Grenze zur Griinflache entstehen, an-
zugleichen sind.

5.3.2, Spielplatz

Die Uberdeckung mit Bodenmaterial im Bereich des geplanten Offentlichen Kinderspielplatzes
ist per Festsetzung so vorzunehmen, dass ein in etwa ebener Ubergang von der Erschlie-
BungsstraBe im Siidwesten des Baugebietes sichergestellt ist. Damit ergibt sich eine Uberde-
ckung des natiirlichen vorhandenen Geléndes um ca. 0,65 m bis ¢,90.m.

Die Festsetzungen zur Héhenlage gewahrleisten gleichzeitig die Auftragung von Bodenmaterial,
das den Anforderungen der BBodSchV fiir Wohngebiete und Kinderspielplatze Rechnung tragt.

5.4. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB)
5.4.1. Gestalterische Festsetzungen

Eine geordnete stédiebauliche Entwicklung erfordert (ber die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen hinaus den Erlass von Vorschriften liber die Gestaltung. Im Interesse eines stédtebaulichen
und architektonischen Gesamtbildes des geplanten Wohnquartiers und in Hinblick auf eine
harmonische Einfligung in die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht
einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften ge-
méB § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) erlassen.

Einfriedungen
Um die Gestaltung im &ffentlich wirksamen Bereich der Vorgarten stadtebaullch zu steuern,

wird die Hdhe der Einfriedung in Vorgértien begrenzt.
Die Festsetzung dient zugleich auch der Verkehrssicherheit durch eine bessere Einsehbarkeit
der Hauszugangswege von den Verkehrsflachen aus.

Dachformen

Um das MindestmaB einer einheitlichen Dachgestaltung im gesamten Neubaubereich sicherzu-
stellen, sind per Festsetzung nur genelgte Déacher in Form von Sattel-, Pult- oder Zeltdachern
zulassig. Damit sind Sonderformen wie Walmdécher, aber auch Flachdécher ausgeschlossen.
Die Festsetzung orientiert sich am vorherrschenden gewachsenen Bestand der Umgebungsbe-
bauung und stellt so sicher, dass sich die Baustruktur auch hinsichtlich lhrer Dachgestaltung in
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die Umgebung einf(igt. Die Festsetzung gilt fir die Hauptbaukdrper und ist nicht auf Garagen,
Carports oder Nebenanlagen anzuwenden.

5.4.2. Festsetzungen nach Landeswassergesetz

Der Bebauungsplan setzt fest, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der pri-
vaten Grundstlicksflachen der éffentlichen Kanalisation zuzufiihren ist.

Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der gutachterlich festgestellten hohen Grundwas-
serstdnde und bindigen Bodenverhalinisse. Auf die Ausfihrungen im Kap. 4.4 wird verwiesen.

5.5. Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

5.5.1. Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgeféihrdenden Stoffen belastet
sind gemiB § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Im Bereich des westlichen Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. AA 0440. Es han-
delt sich um den Bahndamm der ehemaligen Zechenbahn. Die Altablagerung ist im Bebau-
ungsplan zeichnerisch gekennzeichnet.

5.6. Hinweise

5.6.1. Baumschutzsatzung
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils gel-
tenden Fassung.

5.6.2. Bodendenkmiiler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegens-
tande, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaB §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziglich dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege (AuBenstelle Xanten) oder der Unteren Denkmalbehérde bei der Stadt Duisburg
(Amt fUr Baurecht und Bauberatung) unmittelbar zu melden. AuBerdem ist der Fund geman §
16 DSchG mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

5.6.3. Kampfmitiel

GemaB Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes bei der Bezirksregierung Diisseldorf vom
30.03.2005 wurden in den Luftbildauswertungen keine Hinweise auf Kampfmittel gefunden.
Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erd-
arbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittel-
rdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen (z. B. Pfahigriindung) sind Probeboh-
rungen (70 bis 120mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat eine Uberprifung dieser Pro-
bebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu erfoigen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vor-
sicht durchzuftihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Wider-
stand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksre-
gierung Dasseldorf zu benachrichtigen. Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem
Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfigung zu stellen.
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5.6.4. Gasbezirksdruckregler
Ausgehend von den AuBenkanten des Gasbezirksdruckreglers (innerhalb der Flache Fir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gas”) befindet sich ein Schutzstreifen in einer
Breite von 3,00 m. Die allgemeinen Schutzanweisungen und Hinweise der Stadtwerke Duisburg
AG sind zu beachten.

5.6.5. Bodenauffiillungen
Boden, der von auBerhalb des Plangebietes zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht (kiinftig unversiegelte Freiflachen) aufgebracht wird, muss den Vorsorgewerten geman
Ziffer 4 Anhang 2 der BBodSchV entsprechen und eine Maximalkonzentration von 10 mg/kg Ar-
sen einhalten. Der analytische Nachweis ist vorzulegen.
Die allgemeinen Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden geménB § 12 BBodSchV sind zu beachten.

5.6.6. Leltungsbestand
Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte entsprechen in ihrer Breite den jeweiligen
Schutzstreifen der Leitungen. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten. Die allgemeinen Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager sind zu beachten.

5.6.7. Bauwerksabdichtungen /-griindungen .
Zum Schutz gegen kapillaren Grundwasseraufstieg sowie vor driickendem Grundwasser und
Frosteinwirkungen in den Fundamenten sind Keller sind in Abhangigkeit der jeweiligen drtlich
anzutreffenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse mit Bauwerksabdichtungen (weiBe Wan-
ne) auszufithren.
Weiterhin ist aufgrund der im Grindungsbereich auftretenden grundwasserbeeinflussenden
Schichten der Baugrund im Vorfeld von BaumaBnahmen im Hinblick auf seine Tragfahigkeit
und sein Setzungsverhalten zu untersuchen und zu bewerten.. '

5.6.8. Grundwassernutzung
Eine Nutzung des Grundwassers ist bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

6. Umweltbelange

Gemah § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6} Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltprifung durchzufiihren. Aufgabe der Um-
weltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Bei einem Vorhaben gem. § 13 a BauGB kann von der Durchflhrung einer férmlichen Umweit-
prifung nach § 2 (4) BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen werden.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Planung
betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und
in den Abwéagungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und
des Umweltberichtes nach § 2 a BauGB bedeutet damit lediglich eine Reduzierung verfahrens-
technischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen.

Die Untersuchung der Umweltbelange wurde abgeschlossen und die Ergebnisse unter Punkt
6.1 und 6.2 dokumentiert.
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6.1. Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren Auswirkungen
6.1.1. Schutzgut Mensch

Schallimmissonen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der westlich gelegenen A 59 und der Fahrner StraBe.
Inwieweit verkehrliche Immissionen auf das Plangebiet wirken, wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung gepriift (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 596B
Wehofen“ in Duisburg-Fahrn, ingenieurbiiro Bernd Driesen, Krefeld, Februar 2011).

Im Gutachten wird beziiglich der drtlichen Situation folgendes festgestellt:

Das Plangebiet umfasst im Osten den Verlauf der Fahrner StraBe und grenzt im Westen an die
Bundesautobahn A59. Hier ist eine ca. 7 m hohe Larmschutzanlage vorhanden. Die Gerausch-
immissionen der A59 werden dadurch abgeschirmt. Bei Wetterlagen mit Nordwest- bis Stid-
westwinden sind die Gerduschimmissionen der A59 vorwiegend aus nordlicher und siidlicher
Richtung im Plangebiet wahrnehmbar.

Die Zechenbahn, die seinerzeit zwischen Plangebiet und Autobahn verlief, ist nach der vorlie-
genden Aktenlage stillgelegt und abgebaut. Die Betriebserlaubnis die Zechenbahn wurde 2010
von der Bezirksregierung Diisseldorf widerrufen. Da auch eine Widmung der Bahnflache in der
Vergangenheit nicht bestanden hat, ist eine Wiedernutzung ausgeschlossen. Ein Bahnbetrieb
wird daher im Rahmen des Gutachtens nicht betrachtet.

Die Ergebnisse der gutachterlichen Betrachtung zeigen, dass im gesamten Plangebiet die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung von Tag/Nacht 55/45
dB(A) Uberschritten werden. LarmminderungsmaBnahmen werden deshalb erforderlich.

Entlang der Autobahn A59 ist bereits ein wirksamer aktiver Larmschutz vorhanden der im Plan-
gebiet nicht zu verbessern ist. Beziiglich der néchtlichen Verkehrsgeréuschimmissionen von der
Autobahn A59 wird deshalb das festgestelite Konfliktpotential mit Uberschreitungen des Orien-
tierungswertes von nachts 45 dB{A) um bis zu 5 dB(A) als tolerabel eingestuft. Besonderer bau-
licher Schallschutz und schallgedammte Liftungseinrichtungen fiir besonders empfindliche
Raume zum Schutz gegen Autobahngerdusche werden nicht fir erforderlich gehalten.

Empfehlungen fiir MaBnahmen zum aktiven L&rmschutz beschranken sich deshalb auf die Be-
eintrachtigungen entlang der Fahmer SiraBe. Im Ergebnis wird unter Berlicksichtigung aller
stadtebaulichen Belange eine Kombination aus aktivem, abschirmenden Schallschutz und pas-
sivem Schallschutz (schallddmmende AuBenbauteile) vorgeschlagen.

Mit den in Kap. 5 (Festsetzungen des Bebauungsplanes) fesigesetzten MaBnahmen zum
Schallschutz wird den Anforderungen an gesunde Wohnverhéitnisse Rechnung getragen..

Erholung .
Die Erholungsfunktion im Umfeld des Plangebietes ist durch die vorhandene Wegestruktur im

Biotopverbundsystem gegeben. Durch die Planung ergibt sich keine Einschrénkung, sondem im
Gegenteil eine sinnvolle Erganzung der Erholungsfunktion; das Wegesystem erhélt eine Anbin-
dung an das netie Wohnquartier.

Oberbodenbelastungen ‘
Die heute vorhandenen Oberbodenbelastungen durch Eintrédge von Luftschadstoffen wirken

sich durch eine Oberbodenabdeckung auf die neue Wohn- und Spielplatznutzung nicht aus. Auf
die Ausflihrungen im Kapitel Schutzgut Boden wird verwiesen.
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Grundwasser:

Aufgrund der hohen Nickelkonzentration ist die Errichtung von Grundwasserbrunnen bei der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis zur
Grundwasserentnahme aufgenommen.

6.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vieifait

Eingriffe in Natur und Landschaft

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkungen zu
vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen auszugleichen, wur-
de geméB § 1a BauGB ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPB) erarbeitet, der die Ein-
griffs- und Augleichsproblematik abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung klért (Bebau-
ungsplan Nr. 596 B Stadt Duisburg ,Fahrner StraBe“, Duisburg Walsum, Landschaftspfiegeri-
scher Fachbeitrag, planB alternativen, Duisburg, Februar 2011)

Im LPB wurde eine dkologische Wertung von Ausgangszustand und Planungszustand vorge-
nommen. Diese Ergebnisse wurden gegeniibergestellt. Obwohl das Baugebiet bevorzugt fiir die
Wohnbebauung genutzt werden soll, kdnnen innerhalb des Plangebietes teilweise Ausgleichs-
maBnahmen sinnvoll vorgesehen werden. So wird im Bebauungsplan innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache {PlanstraBe) und im Bereich der privaten und &ffentlichen Griinflachen die
Pflanzung von Baumen festgesetzt. Im westlichen Bereich wird zwischen dem bestehenden
Wald und dem Baugebiet WA-2 eine flachendeckende Bepflanzung mit Baumen und Strau-
chern festgesetzt.

Die Bilanz des landschaftspflegerischen Fachbeitrages nach der Bewertungsmethodik ,Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, MSWKS NRW* zeigt dennoch ein Ausgleichsde-
fizit von 10.164 Punkten. Das Defizit wird durch folgende ErsatzmaBnahme kompensiert:

* Anlage einer Gehdlzflache (2.500 m?) dstlich des Plangebietes an der Einmiindung Im
Spennskamp / Im Griinendahl

Durch die dargestellte dkologische Aufwertung kann der Eingriff, wenn auch zum Teil an ande-
rer Stelle, ausgeglichen werden.

Biotopverbundkonzept
Das Biotopverbundkonzept Duisburg Nord, Blatt 5208-Marxloh sieht fir den Bereich des Be-

bauungsplangebietes eine Entwicklung von extensiv genutztem Griinland vor, verbunden mit
dem Hinweis, dass die MaBnahme bis zur Realisierung eines rechtsgaltigen Bebauungsplanes
zu entwickeln und zu erhalten sei.

Die im Biotopverbundkonzept weiterhin dargestellten Griineinfassungen am Rand des Plange-
bietes werden im westlichen und sldlichen Bereich erhalten. Ebenso wird eine griine Kante’
entlang der Fahrner StraBe durch die Festsetzung privater Griinflachen parallel zur Fahrner
StraBe und das Abriicken der geplanten Wohnbebauung von der StraBe entwickelt. Darlber
hinaus werden nicht alle Flachen im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes durch
Wohnbauflachen liberplant. Durch die enge Fassung der Baugebiete kann ein groBzigiger
Freibereich erhalten bleiben und im Sinne des Biotopverbundkonzeptes weiterentwickelt wer-
den.

Artenschutzgutachten
Zur Uberpriifung, ob durch die geplante bauliche Entwicklung ggf. planungsrelevante Arten im
Plangebiet betroffen sind oder betroffen sein kinnten, wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
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beitrag erstellt (biopace — Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Miinster, Februar 2010}). Im
Ergebnis ist folgendes festzustellen:

~Auf der Grundlage der durchgeflhrten Potentialanalyse werden flr Arten des Anhangs iV der
FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbots-
tatbestande des § 42 (1) i.V.m. { 5) BNatSchG nicht erfiillt.

Hinsichtlich der betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der européischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie wurde dargelegt, dass die jeweiligen Populationen der
betroffenen Arten in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhaltungszu-
stand verweilen bzw. deren aktuelle Erhaltungszusténde sich nicht verschlechtern. (...) Da
durch das Vorhaben keine Tatbesténde nach § 42 (1) i.V.m. (5) BNatSchG erfiillt werden, ist ei-
ne Priifung der Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 43
(8) BNatSchG nicht erforderlich.

Projektbedingt kommt es zudem nicht zu einer Zerstérung von Biotopen (Habitaten), die fiir die
vorkommenden streng geschitzte Tierarten des Anhangs 1V der FFH-RL und die streng ge-
.schiitzten européischen Vogelarten nicht ersetzbar sind.” (zitiert aus: s. 0.)

Auswirkungen auf geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten.

6.1.3. Schutzgut Boden

Altablagerungen _
Im Bereich des westlichen Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. AA 0440. Es han-

delt sich um den Bahndamm der ehemaligen Zechenbahn (s. 0.). GemaB den Anforderungen
des zustandigen Fachamtes wurden in den Jahren 2005 und 2006 orientierende Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt. Darin sollte untersucht werden, ob schadliche Bodenveranderungen vor-
liegen und diese Auswirkungen auf die stlich angrenzenden geplanten Wohnbauflachen ha-
ben. Das Gutachten wurde von der DEKRA Umwelttechnik erstellt (Gutachten zu orientierenden
Bodenuntersuchungen im Bereich einer Altlastverdachtsflache westlich des B-Plangebietes in
Duisburg- Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen, DEKRA Umwelttechnik GmbH,
Diisseldorf September 2005). Die Ergebnisse lassen sich wie folgt darstellen:

Die Ergebnisse der vor Ort gemessenen Bodenluftparameter zeigen deutlich, dass in keiner der
untersuchten Probenahmestellen detektierbare Anteile an Schwefelwasserstoff oder Methan
nachgewiesen werden konnten und es keinen Hinweis auf das Vorkommen hdherer Anteile an
organischem Material (z. B. Abfalle etc.) gibt.

Weiterhin konnten per PID-Messung ebenfalls keine Vorkommen von BTEX- oder CKW-
Kontaminationen im Boden nachgewiesen werden.

Die chemischen Untersuchungen ergaben zum einen lediglich in einer Probe aufféllige Schad-
stoffgehalte im Feststoff. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass oberhalb dieser als aufféllig analy-
sierten Bodenprobe eine deutliche Bodeniiberdeckung von organcleptisch unauffalligem Bo-
denmaterial von > 1,3 m vorhanden ist. Von einer Gefahrdung durch den Menschen ist aui-
grund der Tiefe nicht auszugehen, auch, weil der Bereich der Altablagerung kiinftig nicht &ffent-
lich zuganglich sein wird.

Im Rahmen von Eluatuntersuchungen zur Beurteilung einer Geféhrdung des Schutzgutes
Grundwasser konnten in 2 von 5 Bodenproben ein Uberschreiten des Priifwertes fiir den Unter-
suchungsparameter Blei im Eluat nachgewiesen werden. Alle anderen untersuchten Parameter
wiesen kein oder nur geringes Elutionsvermdgen im Bereich der Nachweisgrenze auf. Aufgrund
des hhenmaBigen Entnahmeniveaus ist ein Kontakt mit dem Grundwasser zumindest bei
Grundwasserhochstianden nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Aufgrund der festgestellten
Grundwasser-FlieBrichtung in westliche Richtung ist dabei eine Gefahrdung des dstlich angren-
zenden geplanten Wohngebietes durch die festgestellten Prifwertliberschreitungen-auszu-
schlieBen. Zur Prafung eines mogilichen Grundwasserschadens wurde aus Gutachtersicht aller-
dings empfohlen, die Grundwasserqualitét im An- und Abstrombereich des Untersuchungsbe-
reiches zu analysieren.
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Der Empfehlung wurde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Duis-
burg gefolgt. Eine weitere Untersuchung aus 2006 kam zu folgendem Ergebnis:

,Die im Grundwasseranstrom gewonnene Grundwasserprobe GWMS 2 weist niedrige Gehalte
an Kupfer (0,013 mg/l} und Zink (C,031 mg/l) auf. Die Zinkkonzentration nimmt im Zuge der
Durchstrémung des Verdachtsbereichs gering zu (auf max. 0,065 mg/l). Die anstrémende Kup-
ferkonzentration (0,013 mg/l) reduziert sich auf dem Weg zur GWMS 1 auf Gehalte unterhalb
der Nachweisgrenze bzw. erhdht sich in Richtung GWMS 3 auf 0,041 mg/i.

Eine mégliche Ursache der Zinkkonzentration ist wahrscheinlich in den bereits im Bereich der
ostlichen Freiflachen nachweisbaren oberflachennahen Zinkgehalten des Bodens zu suchen.
Diese Zinkgehalte sind eluierbar. Die analysierten Kupfer- und Zinkgehalte sind unter Beriick-
sichtigung der TrinkwV als humantoxisch irrelevant einzustufen und unterschreiten die zugeho-
rigen Grenzwerte. Die weiteren untersuchten Parameter Blei, Arsen, Cadmium, Chrom, Nickel
und Quecksilber kénnen in keiner Konzentration oberhalb der Labornachweisgrenze festgestellt
werden. Eine von der Verdachtisfliche ausgehende Geféhrdung von Schutzgitern ist als nicht
wahrscheinlich anzusehen. Zur Absicherung der Untersuchungsergebnisse wird empfohlen, die
installierten Grundwassermessstellen GWMS 1 bis GWMS 3 zumindest in einem 6-monatigen
Zeitabstand nochmals zu beproben und die Grundwasserproben einer vergleichenden Analytik
zu unterziehen.” _ .

(zitiert aus: Gutachten zu Grundwasseruntersuchungen im westlichen Bereich des B-Plan-
Gebietes Plangebietes in Duisburg- Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen DEK-
RA Umwelt GmbH, Diisseldorf, Februar 2006)

Mit dem gutachterlichen Ergebnis konnte einer sachgerechten Gefiahrdungsabschéatzung hin-
sichtlich mbglicher Beelntrachtlgungen des geplanten Wohngebietes Rechnung getragen wer-
den.

Zur weiteren Grundwassergefiahrdungsabschéatzung wurde ein Grundwassermonitoring ent-
sprechend der o. a. Empfehlung des Gutachtens durchgefiihrt {Bericht zu Grundwasserunter-
suchungen im westlichen Bereich des B-Plangebietes in Duisburg Wehofen Bebauungsplan-
entwurf Nr. 596 B-Wehofen DEKRA Umwelt GmbH, Disseldorf, Oktober 2010).

Im Bereich der Altablagerung wurden 3 Grundwassermessstelen zur Analyse auf die Parameter
Schwermetalle und Arsen abgeteuft.

Im Ergebnis ist folgendes festzustellen:

~Lusammenfassend kdnnen fir den Grundwasseranstrom (...} bis auf die Parameter Nickel und
Zink keine Auffalligkeiten festgestellt werden. Beide Parameter weisen Konzentrationen gering-
flgig unterhalb  (Nickel) bzw. geringfliigig oberhalb (Zink) der LAWA-
Geringflgigkeitsschwellenwerte auf. Alle anderen untersuchten Parameter weisen Gehalte un-
terhalb der Labomachweisgrenze auf.

Im Grundwasserabstrom (Oberschreiten die Parameter Cadmium, Kupfer und Nickel die LAWA-
Geringfligigkeitsschwellenwerte, Nickel tberschreitet auch den Prifwert nach BBodSchV.

Tendenziell kann auf dem untersuchten Gelande in GrundwasserflieBrichtung zwischen dem
Anstrompegel ... und den Abstrompegeln ... eine Zunahme der Cadmium-, Kupfer-, Zink- und
Nickelgehalte festgestellt werden. Urséchlich hierfiir sind wahrscheinlich Elutionsvorgénge aus
den asche- und schlackehaltigen Aufflllungshorizonten.” (zitiert aus: s. 0.)

Mit den gutachterlichen Ergebnissen ist von fachbehdrdlicher Seite festzustellen, dass weitere
Untersuchungen nicht erforderlich werden. Auf Grund der Lage der Altablagerung im Abstrom
der geplanten Baugebiete sind keine Auswirkungen auf die neue Wohnbebauung zu erwarten.
Die Altablagerung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Oberbodenbelastungen

Nach Angabe der Unteren Bodenschutzbehdrde liegen fiir das gesamte Plangebiet Anhalts-
punkte fiir schadliche Bodenveranderungen durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkte
begriinden sich durch die in den Luftreinhalteplanen veréffentlichten Immissionswerte, die in

-27-




Verbindung mit den haufig aufiretenden Beimengungen von technogenen Substraten wiederholt
zu erhéhten Schwermetallkonzentrationen in Boden des Duisburger Stadtgebietes geflihrt ha-
ben. Zur Bestatigung oder zum Ausrdumen des Verdachtes wurde eine reprasentative Bepro-
bung der oberflachennahen Bodenschichten des Plangebietes nach der Bundesbodenschutz-
verordnung durchgefiihrt. Dabei konnten laboranalytisch nur geringe oberflachennahe Belas-
tungen durch Schwermetalle festgestellt werden, die unterhalb der zulédssigen Prifwerte der
BBodSchV fiir die geplanten Nutzungen einzuordnen sind. (Gutachten zu orientierenden Bo-
den- und Versickerungsuntersuchungen auf dem Gelande Fahrner Strafe in Duisburg- Weh-
ofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen DEKRA Umwelttechnik GmbH, Diisseldorf, Ap-
ril 2005)

Auf Grundlage einer neuerlichen Anpassung und Anderung der stidtebaulichen Konzeption, die.
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde eine ergénzende Bewertung vorgenommen (Stel-
lungnahme B-Planverfahren 596 DU-Wehofen — Bodeniiberdeckungen, DEKRA Umwelttechnik
GmbH, Disseldorf, November 2010). '

Der Gutachter weist auf die zuldssigen Bodenqualitatskriterien nach BBSchV fiir den Bodenauf-
trag im geplanten Baugebiet und im Bereich der Kinderspieffldche hin. Da fir die genannten Be-
reiche eine hinreichende Uberdeckung der heute anstehenden oberflachennahen Bodenschich-
ten mit entsprechendem Material erfolgen wird, kann eine Geféhrdung ausgeschlossen werden.

Versiegelungen im Zuge der stédtebaulichen Planung

Im Bereich der versiegelten Flachen innerhalb der Baugebiete fihrt die Planung zum Verlust
natlirlicher Bodenfunktionen. Diese werden in Teilen durch die Anlage von Hausgarten gemin-
dert; gleichzeitig wird durch die PflanzmaBnahmen im westlichen, rlickwéartigen Bereich des
Plangebietes die heutige Bodenfunktion der landwirtschaftliche Nutzfliche angereichert.

6.1.4. Schutzgut Wasser

Altablagerung _
Zur Grundwassergefahrdungsabschatzung im Bereich der Altablagerung wurde ein Grundwas-

sermonitoring durchgefiihrt. Auf die o. a. Erlduterungen wird verwiesen.

Grundwasseranreicherung

Die vorhandene Boden- und Grundwassersituation lassen eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht zu. Eine Einleitung ist nicht maglich, da sich im Nahbereich des Plange-
bietes kein Gewasser befindet. Das Niederschlagswasser der neuen Verkehrsfiche wird in die
geplante Mischwasserkanalistion eingeleitet, das Niederschlagswasser der Dachflachen und
Terrassen, Stellplatzen und Zufahrten wird ebenfalls dieser Kanalisation zugefuhrt Insgesamt
fiinrt die Versiegelung von Freiflichen und die Ableitung der Regenwasser zu einer Einschran-
kung der Grundwasserneubildung.

Entwésserungsgraben

Diagonal durch das Plangebiet verlauft ein ehemaliger Entwéisserungsgraben. Dieser wurde in
den 1960er Jahren im Zusammenhang mit der Bebauung ,Im Spennskamp” erstelit. Der Gra-
ben hat keinen Anschluss an das Entwésserungssystem, sodass kein Gewésser und keine Re-
levanz fliir das Plangebiet vorliegen.

6.1.5. Schutzgut Klima/Luft

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung erstellte, flichenhafte Vorbelastungsberechnungen wie
auch die Ampelkarte weisen fiir den Bereich des Plangebietes erhéhie PM10-Werte aus. So
wurde fUr diesen Bereich eine PM10-Vorbelastung von 31,3ug/m? errechnet. Die Ampelkarte
nennt einen Wert von >30pg/m3.

Ab einem Jahresmittelwert von 30 ug/m? ist in (iber 90 % der Falle davon auszugehen, dass
mehr als die zulassigen 35 Uberschreitungstage erreicht werden und damit der Grenzwert (-
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berschritten ist. Das Plangebiet liegt zudem im Bereich der Umweltzone und ist somit im Hin-
blick auf Luftschadstoffe besonders sensibel.

Allerdings betragt geméB Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhrgebiet West, in Kraft ge-
treten am 15.10.2011, der Anteil der Kleinfeuerungsanlagen an den Jahres-
Gesamtimmissionen fir NO2 nur 4,6 % und fir PM 10 nur 4,5%.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 596 B stellt eine Arrondierung des zusammenhdngenden Sied-
lungskérpers zwischen Krankenhaus Duisburg-Nord, Freizeitpark Hamborn, Revierpark Mattler-
busch, Neubaugebiet Im Eickelkamp und ehemaliger Lohbergbahn dar. Innerhalb dieser besie-
delten Flache haben die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen einen vergleichsweise geringen
Anteil. Im Verlauf des Verfahrens ist die festgesetzte Neubauflache fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet nochmals um ca. 3.000 m? auf jetzt rd. 16.200 m? zurlick genommen worden. Im Gegen-
zug wurde die &ffentliche Griinfliche als Teil des Biotopverbundsystems um rd. 2.650 mz2 ver-
gréBert. Statt mit ehemals rd. 90 ist nunmehr mit rd. 55 neuen Wohneinheiten zu rechnen. Mehr
als 36 % des Geltungsbereiches sind Griin- und Waldfl&chen. Entsprechend ist, bezogen auf
die hinzu kommende Belastung aus Kleinfeuerungsanlagen und Verkehr, von keiner Ver-
schilechterung der Gesamtisituation auszugehen.

Dennoch werden durch Festsetzungen bzw. vertragliche Vereinbarungen MaBnahmen folgende
Ziele und MaBnahmen des Lufireinhalteplanes unterstiizt:

» Entlang der Fahrner StraBe und der inneren ErschlieBung werden Baume gepflanzt (vgl.
MaBnahme DU.34) ‘

¢ Das Biotopverbundsystem wird durch die Anlage einer rd. 5.700 m2 groBen Griinflache mit
neuem Bau- und Strauchbewuchs angereichert.

s Vorhandene FuB- und Radwegverbindungen werden gesichert, die Anbindung verbessert
und ihre Attraktivitit gesteigert (vgl. MaBnahme DU.11)

* In der Nahe des Plangebietes wird als externe Ausgleichmafnahme eine 2.550 m? groBe
Gehélzflache neu angelegt.

* Die vorhandene Bushaltestelle wird barrierefrei umgebaut und ideal an das neue Wohnge-
biet angeschlossen (vgl. MaBnahme DU.12)

6.1.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Arrondierung der Ortslage geht das vorhandene Landschaftsbild, das durch die land-
wirtschaftlichen Nuizflachen und die im Westen aufragende Gehdizkulisse geprégt wird, verlo-
ren, da der Bereich - von der Fahrner StraBBe aus betrachtet - durch Gebaude verstellt wird. Al-
lerdings bleibt die Kulisse erhalten und im rickwartigen Plangebiet weiterhin erlebbar.

Durch den Liickenschluss der Bebauung wird die Ortslage komplettiert. Insofern kann die Bau-
maBnahme gleichzeitig dazu beitragen, das Bild der geschlossenen Ortslage im Bereich der
Fahrner StraBe nachhaltig zu stérken.

6.1.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet liegen keine Bau- bzw. Bodendenkméler vor. Denkmalpflegerische sowie archéo-
logische Belange sind nicht zu beriicksichtigen.

Mit der Planung werden zum einen neuer Wohnraum und zum anderen die Voraussetzungen
geschaffen, dass im Stadtteil durch die zukiinftigen Eigentiimer die bestehende Infrastrukiur
und die Versorgungseinrichtungen genutzt und somit der Stadtteil wirtschaftlich stabilisiert wer-
den kann.
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6.2. Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Die potentiellen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind sowohl im Hinblick auf die Larm-
situation wie auch die Bodenverunreinigungen gutachterlich bewertet worden. Im Ergebnis sind
im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Planung und den Festsetzungen des Bebauungs-
planes keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Beziiglich der im Plangebiet auftretenden Schallimmissionen durch die Autobahn und die Fahr-
ner StraBe wurde die stadtebauliche Planung gegenilber urspriinglichen Planungsansatzen op-
timiert. Die Bebauung rickt weit genug von der Autobahn ab; an der Fahrner StraBBe werden
wirksame SchallschutzmaBnahmen formuliert. Die Festsetzungsvorschlage des Schallgutach-
ters wurden in den Bebauungsplan (ibernommen.

Die ¢kologischen Eingriffe wurden im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
bilanziert. Mit der Umsetzung entsprechender MaBnahmen im Gebiet sowie in der naheren
Umgebung kann das ermitteite Defizit ausgegllchen werden, so dass auch hier keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind. _

Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust natiirlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
und die damit ebenfalls einhergehende Verminderung der natiirlichen Grundwasseranreiche-
rung. Allerdings ist der Umsetzung der stadtebaulichen Planung dem Erhalt der heutigen Situa-
tion vorzuziehen. Hierfiir sind folgende Griinde anzufiihren:

1. Die stadtebauliche MaBnahme folgt den Zielen der Stadtentwicklung. Das Plangebiet im
Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg in Ganze als Wohnbaufléche dargestellt. Mit
der Planung als MaBnahme der Innenentwicklung wird den Zielen einer Verhinderung
weiterer Zersiedlungen der Landschaft an den Siedlungsréndern entsprochen. Die MaB-
nahmen am Standort sind geeignet, vorhandene Infrastrukturen in der Ortslage zu stabi-
lisieren.

2. Die Wohnsiedlungsentwicklung bleibt hinter den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes zuriick. Damit wird den Zielen der Biotopverbundplanung Rechnung getragen.
Auf einem groBen Teil des Plangebietes erfolgt eine dkologische Aufwertung, die durch
den Flachenverbund mit der bestehenden Griinstruktur zusatzlich an Bedeutung ge-
winnt und die 0. a. Auswirkungen in Teilen ausgleichen kann.

7. Sonstige MaBnahmen

7.1. Kompensatlonsmafnahmen
Das Defizit von 10.164 Punkten wird durch eine ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans kompensiert. Auf einer dstlich des Plangebiets an der Einmiin-
dung Im Spennskamp/Im Griinendahl liegenden, als Rasenflache gepflegten Fidche, die sich im
juristischen Eigentum von immeo=wohnen befindet, wird eine 2.550 gm groBe Gehdlzflache
angelegt. Die Flache liegt unter einer 110/220 KV-Freileitung; es handelt sich um die Flurstiicke
303, 1068, 1342 und 1344, Flur 63, Gemarkung Walsum (Gesamtflache 4.647 gm).

7.2. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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8. Flachenbilanz

_ [
Plangebiet gesamt 36.778
Baugebiete (WA) 16.248
priv. Grinflachen 5.649
off. Verkehrsflachen 6.927 |
off. Griinflachen {Parkaniage) 5.686
6ff. Grinflichen (Spielplatz) 1.291
Wald 963
Versorgungsildchen 14

9. Kosten

Die Realisierung des Bauvorhabens ist mit finanziellen Aufwendungen verbunden, die durch
den Grundstiickseigentiimer getragen werden. Er tragt die Kosten flir die privaten Erschlie-
Bungsanlagen, MaBnahmen der Ver- und Entsorgung sowie die AusgleichsmaBnahmen. Der
Stadt Duisburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

10. Gutachien

Landschalftspflegerischer Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 596 B Stadt Duisburg ,Fahrner Stra-
Be", Duisburg Walsum, planB alternativen, Duisburg, Februar 2011

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 596B ,Wehofen" in Duisburg-Fahrn, In-
genieurbiiro Bernd Driesen, Krefeld, Februar 2011

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 596B ,Wehofen*®, biopace — Biiro fiir Planung,
Okologie & Umwelt, Miinster, Februar 2010

Gutachten zu orientierenden Boden- und Versickerungsuntersuchungen auf dem Gelande
Fahrner StraBe in Duisburg-Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen DEKRA Um-
welttechnik GmbH, Disseldorf, April 2005

Gutachten zur Grundwassersituation auf dem Gelénde Fahrner StraBe in Duisburg-Wehofen
Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen DEKRA Umwelttechnik GmbH, Diisseldorf, Juni
2005

Gutachten zu orientierenden Bodenuntersuchungen im Bereich einer Altlastenverdachtsfliche
westlich des B-Plangebietes in Duisburg-Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen
DEKRA Umwelttechnik GmbH, Disseldorf, September 2005

Gutachten zu Grundwasseruntersuchungen im Bereich des B-Plangebietes in Duisburg-
Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen DEKRA Umwelttechnik GmbH, Dilssel-
dorf, Februar 2006

Bericht zu Grundwasseruntersuchungen im westlichen Bereich des B-Plangebietes in Duisburg
Wehofen Bebauungsplanentwurf Nr. 596 B-Wehofen DEKRA Umwelt GmbH, Disseldorf, Okto-
ber 2010

Stellungnahme B-Planverfahren 596 Duisburg-Wehofen — Bodeniberdeckungen, DEKRA Um-
welttechnik GmbH, Disseldorf, November 2010
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Erlauterungsbericht zum Genehmigungsverfahren nach § 58 (1) LWG - Entwésserungsplanung
B-Plan 596 ,Fahrner StraBe* in Duisburg-Wehofen, Dipl. Ing. Willi Hordemann Ingenieurgesell-
schaft mbH, Castrop-Rauxel, September 2010

11. Darstellung des Bauleitplanverfahrens

11.1. Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat mit der DS 04-6339 am 13.04.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 596 B -Wehofen- beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB und die Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
fand im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Walsum am 08.07.2004 statt
(DS-Nr. 04-6740 vom 24.06.2004). Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorge-
bracht (Auswertung in der DS Nr. 05-2770). Siehe hierzu auch die Begriindung unter Nr. 11.2.

Die erste Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 (2)
BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.12.2004 bis 24.01.2005.

Der Rat der Stadt hat am 20.02.2006 (ber die im Rahmen der Beteiligten der Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen entschieden und die 6ffentli-
che Auslegung beschlossen (DS Nr. 05-2770).

Die erste &ffentliche Auslegung geméanB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.03.2006 bis
10.04.2006. Es wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

Auf Grund der grundlegend (iberarbeiteten Konzeption erfolgt hier keine Auswertung der Be-
hérdenstellungnahmen aus der ersten Beteiligung 2004/05. Die am 20.02.2006 vom Rat der
Stadt entschiedenen Anregungen sind in die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ein-
geflossen.

Der Rat der Stadt hat am 30.05.2011 den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes und
seine erneute dffenttiche Auslegung beschlossen (DS Nr. 11-0551). Gleichzeitig wurde der Gel-
tungsbereich verkleinert und das Verfahren auf § 13a BauGB umgestellt (ebenfalls DS Nr. 11-
0551).

Im Rahmen der grundlegenden Uberarbeitung bis 2011 wurden die Baugebiete verkieinert, die
Grunflachen vergroBert, das MaB der baulichen Dichte sowie die {iberbaubare Grundstiicksfla-
che reduziert. Das Erloschen der Betriebserlaubnis fiir die ehemalige Zechenbahn (Lohberg-
bahn) wirkte sich giinstig auf die Beurteilung der Schallimmissionen aus.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes fiir den Bebauungsplan Nr. 596 B —-Wehofen-
gemaB § 4a (3) BauGB wurde am 30.06.2011 orisiiblich bekannt gemacht und in der Zeit vom
11.07.2011 bis 12.08.2011 einschlielich durchgeflihrt. Wahrend der emeuten 6ffentlichen Aus-
legung wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange ereut geman §
4a (3) BauGB beteiligt und um Stellungnahme bis zum 12.08.2011 gebeten.

11.2. Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
11.2.1.Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (08.07.2004):

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht (Auswertung in der DS 05-2770).
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11.2.2. Behérden- und Tragerbeteiligung sowie Bezirksvertretung Walsum (06.12.2004
bis 24.01.2005):

In der Zeit vom 06.12.2004 bis 24.01.2005 wurden von folgenden Behdrden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange Anregungen vorgebracht.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz (BUND),
Umweltamt/Immissionsschutz und Untere Gesundheitsbehdrde,
Untere Wasserbehdrde,
Untere Bodenschutzbehdrde,
Untere Landschaftsbehdrde,
Institut flir Wasserbau, Hochwasser-, Gewdisserschutz und stadtische Grundstiickssa-
nierung,
- Staatliches Umweltamt,
- Deutsche Steinkohle AG,
Duisburger Verkehrsgesellschaft AG,
Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft,
Beirat der Unteren Landschaftsbehérde und
Bezirksvertretung Walsum

Auf Grund der seither Giberarbeitsten Konzeption und der emeuten Einholung der Stellungnah-
men sowie der erneuten Offentlichen Auslegung (vgl. Kap. 11.2.4. und 11.2.5.) wird an dieser
Stelle auf eine Darstellung der Auswertung verzichtet.

Uber zu entscheidende Anregungen hat der Rat der Stadt am 20.02.2006 entschieden (DS 05-
2770). In derselben Drucksache hat die Auswertung der Anregungen statigefunden.

11.2.3.0Offentliche Auslegung (08.03.2006 bis 10.04.2006):

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

11.2.4. Erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange zur
veranderten Planung (11.07.2011 bis 12.08.2011)

Folgende Behdérden und sonstiger Tré'tger offentlicher Belange haben Stellungnahmen vorge-
bracht:

- Amt for Umwelt und Grin:
Das Amt far Umwelt und Griin gab die Anregung, bestimmte Brennstoffe auszuschlie-
Ben und die Anregung, die Nutzung von Grundwasser bei der Unteren Wasserbehorde
anzeigen zu lassen.
Der Anregung zum Ausschluss bestimmter Brennstoffe wurde zur Kenntnis genommen.
Zur Anzeigepflicht der Grundwassernutzung bei der Unteren Naturschutzbehérde.wurde
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Winschaftsbetriebe Duisburg:

Die Wirtschaftsbetriebe Duisburg gaben die Anregung zur Verortung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten und zur Kennzeichnung des stillzulegenden Abwasserkanals DN
500.

In den Bebauungsplan wurde eine Flache fiir die Eintragung von Geh-, Fahr- und Lei--
tungsrechten zu Gunsten der Wirtschafisbetriebe Duisburg ibemommen. Die Lage des
stillzulegenden Kanals ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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Weitere gegebene Hinweise und lediglich redaktionelle Korrekturen wurden in den Bebauungs-
plan bzw. die dazugehdrige Begrindung eingearbeitet.

11.2.5. Emeute Offentliche Auslegung zur veranderten Planung (11.07.2011 bis
12.08.2011)

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

11.3. Gesamtabwigung des Bauleitplanverfahrens

Die Umsetzung der Planung folgt den Zielen der Stadtentwicklung, auf Grundlage des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Duisburg mit der WohnungsbaumaBnahme die bebaute Ortsiage zu
in diesem Bereich zu komplettieren. Die Planung stellt daher eine sinnvolle MaBnahme der In-
nenentwicklung dar. Damit sind insbesondere auch nachstehende positive Aspekte fiir den Ge-
samtraum verbunden:

* die Flachenaufbereitung fiir die stadtebauliche Entwicklung hochwertiger, standortgerechter
Wohnnutzungen mit positiven Auswirkungen fiir den gesamten Stadtteil und dessen Infra-
strukturausstattung,

s afttraktives Wohnraumangebot fiir Bewohner aus dem Stadtteil, dem Stadtgebiet und auch
fir neue Einwohner,

» die bessere Einbindung des Plangebietes in den stadtischen Siedlungs- und Freiraumzu-
sammenhang, : '

Diese Planungsziele entsprechen den maBgeblichen Grundsétzen der Bauleitplanung nach § 1

(5) und (6) BauGB. In der notwendigen sach- und fachgerechten Abwagung &ffentlicher und pri-

vater Belange sind diese Ziele und Belange entsprechend gewichtet worden. Nachstehende

Aspekte und Abwagungsinhalte liegen der Planung zugrunde: '

1. Mit der Umsetzung gehen Ackerflachen verloren, dies ist aber bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes vollzogen.
Fiir den Freiraumverlust entsteht im Zusammenhang mit der staditebaulichen Planung ein neuer
Okologisch hochwertiger Griinraum am neuen Siedlungsrand, der in Verbindung mit dem Frei-
raum der ehemaligen Werksbahntrasse parallel zur A 59 das Biotopverbundsystem im Duisbur-
ger Norden anreichert: Die im Biotopverbundkonzept dargestellten Griineinfassungen am Rand
des Plangebietes werden im westlichen und stdlichen Bereich erhalten. Ebenso wird eine ,gri-
ne Kante’ entlang der Fahrner StraBe durch die Festsetzung privater Grinflachen parallel zur
- Fahrner StraBe und das Abriicken der geplanten Wohnbebauung von der StraBe entwickelt.
-Darliber hinaus werden nicht alle Flachen im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes
durch Wohnbauflachen tiberplant. Durch die enge Fassung der Baugebiete kann ein groBziigi-
ger Freibereich erhalten bleiben und im Sinne des Biotopverbundkonzeptes weiterentwickelt
werden.
Fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowohl in-
nerhalb des Plangebietes {neuer Griinraum am Siedlungsrand, Baumpflanzungen parallel zur
Fahmer StraBe im Vorgartenbereich sowie innerhalb der dffentlichen PlanstraBe) sowie auBer-
halb in nahem raumlichen Zusammenhang hergestelit.

2. Aufgrund der nur kleinrdumigen Entwicklung sind Auswirkungen auf die heutige Ortslage
durch wesentliche Verkehrszunahmen und verursachte Immissionen nicht zu erwarten.

3. Vorhandene verkehrliche immissionen der Fahmer StraBe werden durch geeignete Schall-
schutzmaBnahmen so minimiert, dass gesunde Wohnverhéaltnisse gewahrt sind. In den Bebau-
ungsplan wurden detaillierte Festsetzungen in enger Abstimmung mit dem Schallschutzgutach-
ter aufgenommen.
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12. Anlagen

Bebauungsplanentwurf
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Diese Begrundung gehort zum Bebauungsplan Nr. 596 B -Wehofen-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den _/8.02.20/%
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

4’1—/’/{ —_—

Trappmanhn







