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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
Grundflachenzahl

GRZ 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Fldchen flir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

StraBenbegrenzungslinie

- offentliche Verkehrsflache

VA

Ein-, Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

;‘ _____ : Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen und

1 NG/St | Stellplatze

RS 4 §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

J‘—"—“-—"-L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

|: Versorgungstrdger sowie mit Geh- und Fahrrechten
(Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Fldchen s Abs 1 Nr. 21 BauGB

-Lll_lf_l!‘_'l

Umagrenzung der von Bebauung freizuhaltenden

Schutzflachen
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

LXK XX Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
X X X X §9 Abs. 5 Nr. 3

el e B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs. 7 BauGB

e 6 @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 Abs. 5 BauGB

BT e Larmpegelbereich gemaB textlicher Festsetzung

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne
Normcharakter

w4

bestehende Gebaude

bestehende Nebengebdude

Flur5 Flur
— 1 — Flurgrenze
163 Flurstlcksnummer

Flurstlicksgrenze

< 14,6 >

[

BemaBung (m) von Abstanden

Trafostation

Textliche Festsetzungen

§ 1 (6) BauNVO

GemdaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass alle unter § 3 (3) BauNvO
aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

§ 14 BauNVvO

Im WR-Gebiet sind Nebenanlagen in den

gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

und Stellplatze nur

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
oder zur Vermeidung und Minderung solcher Auswirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Raumen, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind so auszufiihren, dass sie in
allen Baugebieten mindestens dem Larmpegelbereich Il (gemdl3 DIN 4109)
entsprechen bzw. die gemdB der Kennzeichnung im Plan und
nachfolgender Auflistung angefiihrten SchallddmmmaBe aufweisen.

Kennzeichnung |Lérmpegelbereich | erforderlicher | erf. Rw.res des AuBenbauteils fur
im Plan gemaB DIN 4109 | Rw.resfir | Aufenthaltsraume in Wohnungen,
AuBenbauteile Ubernachtungsraume in
von Buroraumen Beherbergungsstatten,
.2, Unterrichtsrdume u.&.
XX LP 1 XX I} 30 dB(A) 35 dB(A)
XX LP IV XX % 35 dB(A) 40 dB(A)

Wenn aufgrund von Abschirmungen und dergleichen nachweislich und
dauerhaft héher oder geringere AuBenldarmpegel auftreten, kann von den
Festsetzungen abgewichen werden. Die Berechnung der konkreten
Mindestdimmwerte muss fiir alle genehmigungspflichtigen baulichen
Vorhaben unter Berlicksichtigung der DIN 4109 erfolgen. Im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren miissen daher die konkreten
Anforderungen an den Schallschutz der Fenster und anderer AuBen-
bauteile durch Gutachten nachgewiesen werden. Dabei sind die Lage des
zu schitzenden Gebdudes, mdgliche Abschirmwirkungen sowie eine
besondere Gebdudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehdngte Fassade)
bei der Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung zu bertick-
sichtigen. Flr Schlafrdume und Kinderzimmer mit Fenstern im
Lirmpegelbereich Il und hoher sind schallgeddmmte Bellftungsein-
richtungen vorzusehen.

Hinweise
Altlasten

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge
Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen ergeben, so ist die Stadt
Duisburg, Amt fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde,
entsprechend der  gesetzlichen  Verpflichtung gemdB §2
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverzdglich zu informieren.

Artenschutz

Vor der Realisierung zuklnftiger BaumaBnahmen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes ist seitens des jeweiligen Bauherren im Zuge des
Genehmigungsverfahrens - in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehérde der Stadt Duisburg - eine artenschutzrechtliche Priifung
nach Bundesnaturschutzgesetz vorzulegen.

Baumschutzsatzung

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Bergbau

Der Planungsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Friedrich Thyssen 1“, dem auf Sole verliehenen Berg-
werksfeld ,Aldenrade” sowie dem auf Kohlenwasserstoffe verliehenen
Bewilligungsfeld ,Rialisa”. Ebenso befindet sich der Planbereich (iber dem
auf Erdwédrme erteilten Erlaubnisfeld ,Erdwdrme Rialisa”. Eigentimerin
der Bergwerksfelder ,Friedrich Thyssen 1” und ,Aldenrade” ist die RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaberin der
Bewilligung . Rialisa” ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, SchulstraBe 11
in 46519 Alpen. Inhaberin der Erlaubnis ,Erdwdrme Rialisa” ist die
Mingas-Power GmbH, Rellinghauser StraBe 1 — 11 in 45128 Essen. Nach
den derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter
Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert.

Bodenfunde

Sollten wider Erwarten bei Erdeingriffen Uberraschend archdologische
Funde und Strukturen angeschnitten werden, so sind diese gemd 8§ 15
und 16 DSchG NW unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde oder dem
archdologischen Fachamt in Bonn(LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland) zu melden und mindestens 3 Werktage unverandert im Boden
zu belassen.

Grundwasser
Ausweislich der Ergebnisse des Grundwasser-Monitorings im Bereich der

ehemalige Schachtanlage Friedrich Thyssen 2/5 ist im Plangebiet mit einer
schadlichen Verunreinigung des Grundwassers mit LHKW zu rechnen.

Kampfmittel

Weist bei Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfdrbung hin oder werden verddchtige Gegenstdnde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

Schutzstreifen (Kanal)

Der offentliche Kanal im Flurstiick 3082-048-319 wird mit einem
Schutzstreifen versehen. Auf dem Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des
Bestehens der Abwasseranlage keinerlei Anlagen errichtet werden. Die
Leitungen einschlieBlich Schutzstreifen durfen nicht mit tiefwurzelnden
Baumen oder Strduchern bepflanzt werden und missen stets zugdnglich
sein.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vorhandene Versorgungsleitungen der DVV (Duisburger Versorgungs- und
Verkehrsgesellschaft mbH) im Bereich der Gehwege, Radwege und der
Fahrbahnen durfen nicht (berbaut werden.

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung  Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990° (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt gedndert am 13.03.2007 ( GV NRW S. 133).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
anderer Art - koénnen diese beim Amt flr Stadtentwicklung und
Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, ErftstraBe 7, Zimmer 2
und 3, an den Werktagen montags bis freitags in der Zeit von 8:00 bis
16:00 Uhr eingesehen werden.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen der DWWV dlrfen nicht
beeintrdchtigt werden und mussen jederzeit flr Reparaturen und
Auswechselungen zugdnglich sein und bleiben.

In unmittelbarer Ndhe der vorhandene Versorgungsanlagen der DVV darf
nur nach vorheriger 6rtlicher Angabe bzw. nur unter Aufsicht von Personal
der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH gearbeitet oder
geschachtet werden. Ein Termin dazu ist rechtzeitig mit den
entsprechende Betriebsstellen abzustimmen.

Geplante Baumpflanzungen und bauliche Anlagen dirfen nur nach
vorheriger &rtlicher Absprache mit den entsprechende Betriebsstellen
durchgefihrt werden.

Baume und tiefwurzelnde Strducher darfen nur in einem Mindestabstand
von je einem Meter links und rechts der vorhandene Versorgungsleitungen
angepflanzt werden, wenn die erforderlichen baumschutzplatten gesetzt
werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer Begriindung. Die
Zusammengehérigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den 3. o0&, 2ol

Amt fur Baurecht und Bauberatung

/

[”4

Fur die vorhandenen und in ihrer Leitungsfihrung verbleibenden
Versorgungsanlagen ist die ,Schutzanweisung flir Versorgungsleitungen
und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft
mbH" zu beachten und einzuhalten.

Planungs- und Baurecht

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle nach friheren
baurechtlichen Vorschriften und stddtebaulichen Plédnen im Bereich dieses
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ersetzt.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 330 -Hamborn-
rechtsverbindlich seit 10.12.1966, teilweise.

0?4

il

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegeh-
schaftskataster und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Duisburg, den 3©. &&. Z > A2

Amt fur Baytecht und Bauberatung

/ tF

Stand der Planunterlage: 18.10.2011

Flr die Bearbeitung des Planentwurfs.

Duisburg, den  _4Z. 08 2o42

Amt flr Stadtentwicklung und
Projektmanagement

G
(4

Der Rat der Stadt hatam Z%. Oj Z@Adiesen Bebauungsplan gemaB
§ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am AS5. {Q.2cA2
gemaB § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan als Satzung mit Begrindung vom Tage der
Veréffentlichung der Bekanntmachung ab im Amt flr Stadtentwicklung
und Projektmanagement, ErftstraBe 7, Zimmer 2 und 3, 47051 Duisburg
an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis
16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit liegt, ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den A S. A0 2pA2

Der Oberblirgermeister
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 04.11.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gemdB § 60 (1) Satz 2 Ge- meindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Verbindung mit § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) zur Aufstellung dieses Bebauungsplan-Entwurfes gefasst.

Dieser Dringlichkeitsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 16.11.2009 nach § 60 (1) GO NRW genehmigt.

Duisburg, den 4 Z.0J9.Zo42

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

Der Dringlichkeitsbeschluss des Oberblrgermeisters und eines Ratsmit-
gliedes vom 04.11.2009 gemdB § 60 (1) Satz 2 GO NRW zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde am 09.11.2009 nach § 2 (1)
Baugesetzbuch ortsublich bekannt gemacht.

Duisburg, den 4 A ©8.2042

Der Oberburgermeister

Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat am 12.12.2011 nach § 3 (2) Baugesetzbuch den
Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine Offentliche Auslegung
beschlossen.

Duisburg, den A Z.03=aA2

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

| é’)’%—

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben nach
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
10.01.2012 bis 10.02.2012 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den - F.03 2ol

Der Oberburgermeister

Im Auftrag

G-

Der Rat der Stadt hatam

Duisburg, den 2S5-0@.20 42

2 l_-[,c? 9. ZiodZhach § 10 (1) Baugesetzbuch
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den f /{0 Zd/(z

Der Oberburgermeister

Im Auftrag

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom Z‘(LO?,ZO-{Z_

DU[SBURG

am Rhein

Gemarkung Hamborn

Flur 45, 48

Bebauungsplan Nr. 1139 -Marxloh-
WarbruckstraBe

fiir einen Bereich nordwestlich der WarbruckstraBe bis zur ausgebauten
Griinanlage (zwischen Prinz-Eugen-StraBe und Weseler StraBe), stidlich
der ehemaligen Lohbergbahn

MaBstab 1:500




