Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 747 - Rheinhausen -
fiir einen Bereich beiderseits der HochstraBe zwischen der
Schauenstrafe, der StraRe ,Mausegatt” und der GeitlingstraBe
im Ortsteil Bergheim
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Einleitung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt im Ortsteil Bergheim. Er ist Teil des
Gewerbegebietes Mevissen, fir das im Dezember 1982 der Bebauungsplan Nr.
747 - Rheinhausen - rechtsverbindlich geworden ist. Insbesondere firr den Be-
reich der jetzigen 2. Anderung wurden 1988 im Rahmen der Entwickiung und
des Ausbaues des Gewerbegebietes die Festsetzungen des Bebauungsplanes
geandert (1. Anderung). Mit dieser Anderung sollte eine ca. 50.000 gm grofe,
zusammenhéngende Flache fur die Ansiediung von Produktions- und Verarbei-
tungsstatten eines Konzerns der Nahrungsmittelbranche (Food-Town) geschaf-
fen werden.

1988 hat die sogenannte ‘Food-Town, bestehend aus den drei Firmenbereichen
Fleischverarbeitung, Backwaren und Transport, Logistik und Service an der
Hochstrae den Betrieb aufgenommen. Seit 1988 hat sich die Zahl der Arbeits-
plétze von 243 auf iber 630 erhdht. Nach dem fir die nachsten Jahre geplanten
Ausbau der Food-Town werden insgesamt ca. 1.000 Arbeitsplatze zur Verfi-
gung stehen.
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Durch die bisherige Entwicklung ist ein Betrieb entstanden, der aufgrund seiner
GréRe und seines Emissionsverhaltens den Rahmen eines Gewerbegebietes
ausgeschopft hat. Eine zuséatziiche Erweiterung wére dann zumindest aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht durch den bestehenden Bebauungsplan nicht
mehr gedeckt und damit fraglich.

Die angesprochenen Emissionen resultieren vorwiegend aus der Ladetétigkeit,
dem Betrieb von Kthlaggregaten der Fahrzeuge und dem LKW-Verkehr auf demn
Teil des Betriebsgeldndes, das zur Hochstrale orientiert ist. Die Larm - Emis-
sionen aus der Produktion dagegen sind durch besondere bauliche MaRnah-
men im Hinblick auf herbeigefiihrte Immissionen auRerhalb des Betriebsberei-
ches als nicht untypisch fur ein Gewerbegebiet einzustufen.

Bei der Beibehaltung der Gewerbegebietsfestsetzung kénnen Einschrankungen
des Warenumschlags und damit auch der Produktion nicht mehr ausgeschlos-
sen werden. Kunftige Betriebserweiterungen kénnen nicht mehr auf der Grund-
lage eines Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden. Hierfar ist im

Voriauf ein Bauleitplanverfahren, d.h. eine Bebauungsplananderung erforderiich.

2. Ziel der Bebauungsplaninderung

Um die beabsichtigten Investitionen auf eine sichere planungsrechtiiche Grund-
lage zu stellen, soll der Bereich der 2. Anderung als nutzungsbeschranktes In-
dustriegebiet (Gle) festgesetzt werden. Eine solche Festsetzung erméglicht aus-
reichend Spielraum fir die geplante Produktionsausweitung.

Damit werden nicht nur die bestehenden Arbeitspiatze gesichert, sondern auch

die Grundlage fur die Ansiedlung neuer Arbeitsplatze in Rheinhausen geschaf-
fen.

3. Vorgaben und Bindungen

Das Gewerbegebist Mevissen ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
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Stadt Duisburg als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Gem&R § 8 Abs. 2 BauGB
ist der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln. Infolge der
beabsichtigten Festsetzung eines nutzungsbeschrankten Industriegebietes ist
ebenfalls der Flachennutzungsplan zu &ndemn. Dies soll in einem Anderungs-
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geschehen, das parallel durchgefthrt wer-
den wird (Anderung Nr. 6.28),

4. PlanungsmafRnahmen

Der Bereich der 2. Anderung soll als nutzungsbeschrénktes Industriegebiet
(Gle) festgesetzt werden. Wegen der fur das Betriebsgelande der Food-Town
weitergehenden Festsetzungen soll der Planbereich gegliedert werden. Die Nut-
zungsbeschrankung sowie die Gliederung des Industriegebietes erfolgen gemaf
§ 1 Abs. 4 - 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO). MaRstab ist die Abstandsliste
1998 des Abstandseriasses vom 02.04.1998 mit ihrer Typisierung der Betriebs-
arten.

Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen soll auf die Betriebsarten der Ab-
standsklassen VI und VIl (bis 200 m) beschrankt werden. Fiir den Bereich der
Food-Town sollen zusatzlich die Betriebsarten Nr. 116 (Verarbeitung von
Fleisch, etc.) und Nr. 153 (Speditionen aller Art) der Abstandsklasse V (300 m)
ausnahmsweise zuldssig sein. Voraussetzung hierfir ist im Einzelfall der gut-
achterliche Nachweis tber die Einhaltung der Larmimmissionswerte. Diese Aus-
nahme leitet sich aus Nr. 2.4.1.1 b) des Abstandserlasses vom 02.04.1998 in
Verbindung mit Nr. 1.7 des Planungserlasses vom 08.07.1982 ab. Damit soll si-
chergestellt werden, dass sich der Gesamtcharakter des Gewerbegebietes Me-
vissen nicht &ndert und die Belastung der angrenzenden Wohngebiete das Ni-
veau der bisherigen Immissionen nicht (berschreitet, Gleichzeitig bleibt die ail-
gemeine Zweckbestimmung des industriegebietes gewahrt.

Die Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nutzung sollen an die aktuelle
Baunutzungsverordnung angepaRt werden. GemaR § 17 BauNVO geiten in In-
dustriegebieten fur die Geschossflachenzahl eine Obergrenze von 2,4 und fur
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die Baumassenzahl eine von 10,0, auch wenn diese nicht festgesetzt werden.
Bisher war eine Geschossfléachenzahi von 2,2 festgesetzt.

Far den Bereich der Food-Town soll die Geschosszahl von IV auf VI erhéht wer-
den. Dies entspricht der tats&chlichen Situation und beriicksichtigt auch die
weitere Entwicklung im Hinblick auf die geplanten sechsgeschossigen Biroge-
baude.

Insgesamt wird hiermit far die Betriebe im Bereich der 2. Anderung der Hand-
lungsspielraum erweitert.

5. L&rmsituation

Ausgehend vom Betrieb der geplanten Erweiterung in Summe mit den Ergebnis-
sen der Schallausbreitungsrechnung ausgehend vom geplanten L KW-Parkplatz
aus dem Gutachten Nr. 99/44 270 0395-1 und der messtechnisch ermitteiten
Vorbelastung ergeben sich folgende Werte fur die Gesamtbelastung:

Beurteilungs- Vorbe- |Gesamtbe-|Immissions-
Immissionsort Gebiet | pegel Erwei- | lastung in | lastung in | richtwertin
terung + dB(A) dB(A) dB(A)
Parklatz
in dB(A)
INr. Lage nachts nachts
||o 1 |Hochstr. 184 GE 59 70 70 50
|so 2 |Schauenstr. 31 GE 36 45 46 50
|IO 3 |[Geitlingstr. 25 GE 35 46 46 50
||o 4 |Geitlingstr. 11 GE 34 46 46 50
||o 5 |Mausegatt 23 GE 43 47 48 50
E) 6 [Mausegatt 28 GE 44 47 49 50
[o 7 |Paschacker 29 WR 39 48 49 35
||o 8 |Kampstr. 10 WR 35 47 47 35
Eo 9 [Bergheimer Str. 114 [MI 31 43 43 45
|IO 10 [Meisenstr. 3 WA 33 42 43 40
llO 11 |Winkelhauser Str, 37c |MI 30 46 46 45
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Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden an den immissionsorten

10 2: Schauenstr. 31

10 3: Geitlingstr. 25

10 4: Geitlingstr. 11

10 5. Mausegatt 23

10 6: Mausegatt 28

10 9 Bergheimer Sir. 114

die Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelastung gemaR TA Larm wéh-
rend der Nachtzeit auch nach der geplanten Erweiterung eingehalten.

Zudem zeigen die Berechnungen, daR die Immissionsrichtwerte nachts, aus-
gehend vom Betrieb der gepianten Erweiterungen einschlieBlich LKW-
Parkplatz, an den Immissionsorten

10 10: Meisenstr. 3
10 11: Winkelhauser Str. 37¢

gemal TA Larm Pkt. 3.2.1 Absatz 2 um mehr als 6 dB unterschritten werden.

Am Immissionsort 1, HochstraRe 184, wiirde der Wert fir Industriegebiet (Gl-
Gebiet) von 70 dB(A) eingehalten.

An den Immissionsorten 7, Paschacker 29, und 8, Kampstrale 10, liegt der
gemessene Lar(t) zu mehr als 95 % der Zeit (standig vorherrschende
Fremdgerausche; vgl. Tabelle 5.8.1 auf Seite 16) Uber dem Beurteilungspegel
der Erweiterung inkl. LKW-Parkplatz. Nach Pkt. 3.2.1 Absatz 5 der TA Larm
sind hier durch die sténdig herrschenden Fremdgeréusche keine zusatzlichen
schadlichen Umwelteinwirkungen von der Erweiterung der WLS GmbH zu
beflrchten.
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Fur den Immissionsort 7, Paschacker 29, gilt zudem Folgendes:

Nach Aussage des STUA Duisburg kann von der ermitteiten Vorbelastung mit
einem Pegel von 48 dB(A) der WLS GmbH maximal die Halfte, also 45 dB(A),
zugerechnet werden. Die geplante Erweiterung einschliellich LKW-Parkplatz
muf} diesen Wert um mindestens 6 dB unterschreiten, um zu keiner relevan-
ten Erhdhung der Gerauschimmission beizutragen. Der sich somit ergebende
vom STUA Duisburg festgelegte zuléssige Beurteilungspegel fur die geplante
Erweiterung einschlieRlich LKW-Parkplatz von 39 dB{A) am Immissionsort 7
wird eingehalten.

FUr einzelne, kurzzeitig herausragende Gerauschereignisse (z. B. beschieu-
nigte Abfahrt; L, max = 113 dB(A) ist an den betrachteten Immissionsorten im
Nachtzeitraum mit folgenden Maximalpegeln zu rechnen:

Limax Immissions-

Immissionsort Gebiet in dB(A) richtwert

in dB(A)
Nr. Lage "nachts nachts
101 |[Hochstr. 184 GE 70 50
102 ([Schauenstr. 31 GE 44 50
103 (Geitlingstr. 25 GE 47 50
104 |Geitlingstr. 11 GE 49 50
105 [Mausegatt 23 GE 56 50
106 [Mausegatt 28 GE 56 50
107 |Paschacker 29 WR 55 35
108 |Kampstr. 10 WR 53 35
I09 |Bergheimer Str. 114 (Ml 41 45
I0 10 |Meisenstr. 3 WA 51 40
10 11 |Winkelhauser Str.|Mi 43 45

37c
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Eine Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte von nachts mehr als
20 dB durch kurzzeitige Gerauschereignisse ist somit nicht zu erwarten,

6. Abwigung

Die Sicherung des Standortes und damit auch die Sicherung der jetzigen und
kanftigen Arbeitsplatze ist fir die Gesamtstadt und insbesondere fur Rheinhau-
sen von grofler Bedeutung.

Die 2. Anderung mit der beabsichtigten Festsetzung eines nutzungsbeschrank-
ten Industriegebietes greift in eine bestehende Strukiur ein. Diese ist gepragt
durch ein Nebeneinander von gewerblichen Betrieben - zum Teil mit Betriebs-
wohnungen - und der Food-Town. Bei Beibehaltung der bisherigen planungs-
rechtlichen Situation wiirde ein unlésbarer Konflikt zwischen dem Schutzbedurf-
nis der gewerblichen Nutzungen einschlieRlich der Betriebswohnungen und den
Produktions- und Vertriebsbedingungen der Food-Town entstehen.

Wegen der zu erwartenden Larmimmissionen und als Reaktion auf die Diskussi-
on in der Bargeranhérung wurde ein Lérmgutachten erstelit, das sowohl den
aktuellen Zustand beschreibt als auch eine Prognose auf der Grundlage der ge-
planten Betriebserweiterungen der Food-Town beinhaltet. Mit diesem Larmgut-
achten wurde der Nachweis erbracht, dass an 10 von 11 gemessenen und pro-
gnostizierten Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte fir die jeweiligen
Baugebiete wahrend der Nachtzeit eingehalten werden bzw. sich aufgrund der
hohen Vorbelastung keine Erhéhung der Gesamtbelastung ergeben wird. Im
Falle der Hochstrafe ist die derzeitige Vorbelastung von 70 dB(A) eine punktu-
elle Ausnahme. Bei einer Festsetzung ‘Industriegebiet’ wirde sich diese jedoch
mit dem immissionsrichtwert decken.

Auch fir einzelne, kurzzeitig herausragende Gerauschereignisse ist an allen
immissionsorten nachts eine Uberschreitung von mehr als 20 dB nicht Zu er-
warten. Eine soiche Uberschreitung ist nach der TA Larm zulassig.
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Durch die Nutzungsbeschrankung und Gliederung des Industriegebietes wird ei-
ne Lésung erzielt, die fur die vorhandenen Betriebe Entwicklungsméglichkeiten
eréffnet und insbesondere fur die Food-Town Planungssicherheit fir kanftige In-
vestitionen und damit auch far Arbeitsplatze schafft. Gleichzeitig wird dem
Schutzbediirfnis der umliegenden Wohngebiete in hohem MaRe Rechnung ge-
tragen. Die gegeniber den Larmrichtwerten fir Gewerbegebiete in Industriege-
bieten héheren Larmimmissionen sind von den im Bereich der Bebauungspla-
néanderung anséassigen Betrieben hinzunehmen. Im Rahmen der Abwéagung wird
dem Zuwachs an Arbeitsplatzen gegeniber den Belangen der gewerblichen Be-
triebe hinsichtlich der Beibehaltung der bisherigen Immissionsrichtwerte Voirang

eingeraumt.

7. Natur und Landschaft

Die vorhandenen Betriebe und gewerblichen Nutzungen sind auf der Grundiage
des Bebauungsplanes Nr. 747 - Rheinhausen - vom 10.12.1982 bzw. der 1. An-
derung vom 31.03.1988 entstanden. Die Anderung der Festsetzung dient nicht
der Erweiterung der Ausnutzbarkeit Gber den bisherigen Rahmen hinaus. Inso-
fern stellt sie keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

8. Altablagerungen / Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuruckreichenden Messtischblétter
(topographische Karten im MafRstab 1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen (ab
Jahrgang 1926 im Maf3stab 1 : 5.000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahr-
gang 1952 sowie weiteren Archivmaterials umfasst das Plangebiet einen ehe-
maligen Zechenstandort..

Die Mitte der 80er Jahre durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen auf dem Ge-
lande der ehemaligen Schachtaniage Mevissen entsprechen nicht in allen Teilen
den heutigen Bewertungsmafstaben. Bei der Planénderung handelt es sich um
eine Umwandlung von einem Gewerbe- in ein Industriegebiet. Eine sensible
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Nutzung ist somit nicht vorgesehen. Allerdings sind im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren Uberpnjfungen und Bewertungen der Altlastensituation nach
heute giltigen MaRstaben und Bewertungsvorschriften erforderlich.

Aus der Beurteilung der Informationen der Nutzungsrecherche ergibt sich nur
ein geringes Gefahrdungspotential fur das Grundwasser, so dass zum jetzigen
Zeitpunkt keine Grundwasseruntersuchungen notwendig sind. Diese Einschat-
2ung wird unterstltzt durch den Umstand, dass die geplanten baulichen MaR-
nahmen eine Grundwasseruntersuchung zu einem spateren Zeitpunkt, wenn
diese auf Grund neuer Erkenntnisse erforderiich werden sollte, in keiner Weise
behindemn.

Weitere Altlastenverdachtsflachen sind im Gebiet der Piandnderung nicht be-
kannt, da es sich bei den vorhandenen Betrieben und gewerblichen Einrichtun-
gen nach dem gegenwdartigen Kenntnisstand nicht um Altlasten im Sinne des
Landesabfaligesetzes bzw. Bundesbodenschutzgesetzes handeit. Die genann-
ten Betriebe sind z: Z. nicht aufgegeben oder stiligelegt. Ferner sind keine
Olunfalle oder vergleichbare Vorgénge bekannt, die zu einer Verunreinigung des
Bodens geflhrt haben.

Nérdlich des Gebietes der Planénderung, jedoch noch innerhalb des Bereiches
des Bebauungsplanes Nr. 747 - Rheinhausen - existiert eine Aitablagerung. Im
Rahmen einer friheren Gefahrdungsabschétzung sind im untersuchten Bereich
geringfigige Belastungen der oberen Dezimeter festgestelit worden. Die Ergeb-
nisse der Eluatanalysen waren unauffallig. Von einer Beeintrachtigung des
Grundwassers kann auf Grund der genannten Gefahrdungsabschatzung nicht
ausgegangen werden. Dies wird durch die gemessenen Grundwasserstéande von
ca. 5,0 m unter Gelandeoberkante unterstitzt. Die héchsten Grundwasserstande
liegen nach Aussage des Gutachters bei 1 ,8 bis 2,3 m unter Gelandeoberkante,
das heifdt unterhalb der verunreinigten Bodenschichten.

Ferner ist die Altablagerung bis auf wenige Teilbereiche durch Gewerbansied-
lung (Gewerbegebiet Mevissen) im Laufe der letzten Jahre versiegelt worden.
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Damit verbunden waren auch Verwertungen bzw. Entsorgungen der oberen Bo-
denschichten.

9. Kosten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 747 - Rheinhausen - entste-
hen fur die Stadt Duisburg keine Kosten.
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Diese Begriindung gehért zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 747 -
Rheinhausen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Duishurg, den Die Oberburgermeisterin
Im Auftrag

Grothe
Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Ubermahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 28.02.2000 vom Rat der Stadt be-
schlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 28.09. 1999 bis 29.10.1999 einschlief3-

lich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 11, APR 2008 Die Oberbirgermeisterin
Im Auftrag

d. Stadt. Baudirektor




