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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 851 - Altstadt/Dellviertel - flir
den Bereich zwischen Friedrich-Wilhelm-Platz, Friedrich -
Wilhelm-StraRe, Boninger Strafe, WallstraBe und Gold-
straRe
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1. Allgemeines
1.1 Einleitung

Der Neuordnungsbereich liegt an exponierter Stelle
der Duisburger City mit direktem Anschluf an den
FuBgéngerbereich "Sonnenwall”,

Auf der durch Abbruch vorhandener Gebiude weit-
gehend gerdumten FlAche so0ll eine der hervorragen-
den zentralen Lage entsprechende Bebauungsméglich-
keit geschaffen werden.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

- Auswelisung einer konzentrierten zusammenhingenden
Bebauung

- teilweise Aufhebung der Festsefzungen des Bebauungs-
planes Nr. 429 und Anpassung der Planung an zeit-
gemidRes Bauen

- Schaffung von Parkraum im Innenstadtbereich

- Erweiterung des tertidren Bereiches der Innenstadt

u. a. auch im Hinblick auf die oberzentrale Funktion
der Stadt Duisburg.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Kernbereich des Sied-
lungsschwerpunktes (383P) Stadtmitte. Flir diesen Bereich
hat der Rat der Stadt am 18.12.1978 den Entwicklungsplan
"Stadtmitte" (E-Plan)} beschlossen.

Der Etwicklungsplan weist den Bebauungsplanbereich als
von der Stadtbahntrasse tangiertes Kerngebiet aus. Als
Hauptziel gilt: Der Citykern soll ein zusammenhingender
Bereich mit FuRgingerstraRen und -pldtzen werden und als
urbaner Raum hohen Freizeit- und Kulturwert erhalten.

Der Bebauungsplanbereich gehdrt innerhalb des Citykerns
zu einem Gebiet mit stadtbildpridgender Baustruktur.

Die im Bebauungsplan festzusetzenden Nutzungen entsprechen
den Zielen der gemeindlichen Mtwicklungsplanung.




2.2 StEdtebauliche SanierungsmaBnahmen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.12.1986
den Beginn vorbereitender Untersuchungen gem. § 4
Stddtebauférderungsgesetz {(StBauFG) flir den Bereich
"Altstadt /Dellviertel” beschlossen. Das Bebauungsplan-
gebiet liegt innerhalb dieses Untersuchungsbereiches.

2.3 Fléchennutzungsplanung

Der Bebauungsplanbereich ist in dem seit 10.01.1986 wirk-
samen Fldchennutzungsplan teils als MK-Gebiet mit &ffent-
lichem Parkhaus, teils als Fliche fiir den Gemeinbedarf -
- Schule - und teils als Wohnbauflidche dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen diesen
Darstellungen,

2.4 Fachplanungen
vachplanungen wic. Schulentwicklungsplan, Kindersplelplatz-
bedarfsplan, Kindergartenbedarfsplan usw. werden durch Mol
nahmen dieses Debauungsplanes nicht berilihrt.

2.5 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grund und Boden
Die Belange des § 1 (5) Baugesetzbuch hinsichtlich des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden hierdurch

nicht beriihrt und bedlirfen deshalb auch keiner besonderen
Betrachtung.

3. Blirgerbeteiligung

3.1 Bericht liber die Birgerbeteiligung

Gemdf § 2 a (2) Bundesbaugesetz wurde am 17.11.1983 eine
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung fiir den

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 851 -~ Altstadt /Dellviertel =-
im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertre-

tung Innenstadt durchgefiihrt. Neben den Mitgliedern der
Bezirksvertretung nahmen ca. 20 Biirger an der Veran-
staltung teil.

Die Niederschrift ist als Anlage beigeflgt.

3.2 Auswertung der Winsche und Vorstellungen

Die vorgetragenen Wlinsche und Verstellungen betreffen
folgende Punkte:

3.21 Bedenken hinsichtlich der Notwendigkeit des
Parkhauses, des Standortes und der ErschlieBung
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3.22 Nutzung des Planbereichs als Abenteuerspielplatz
bzw. 8kologische Insel in der City.

3.23 die Umgestaltung des Friedrich-Wilhelm-Platzes
in Bezug auf den verhandenen Taxenstand und Erhalt
der Biume

3.24 die Zuldssigkeit von Wohnungen ab 1. ObergeschoB

3.25 Anschluf der geplanten Eckbebauung Friedrich-Wilhelm-/
Wall-/Bdninger Strake an die vorhandenen Hiuser.

Stellungnahmen:
zu 3.21

Die fir das Neubauvorhaben erforderlichen Stellplitze und
darilber hinaus weitere der Uffentlichkeit zugingliche
Stellplétze sind an dieser Stelle auch nach erneuter Prii-
fung erforderlich, zumal bei der Bebauung des Grundstiickes
der vorhandene Behelfsparkplatz aufgegeben werden muf. Es
801l jedoch nunmehr anstelle des urspriinglich vorgesehenen
mehrgeschossigen Parkhauses eine Tiefgarage unter dem gesam-
ten Baukomplex errichtet werden. Das ermiglicht eine stddte-
baulich=-architektonisch interessantere- Behauung an .dei Wall-
straBe. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist nur von der Wallstra-
Be aus vorgesehen. Die Ausfahrt ist sowohl zur tlalistraBe
als auch zur Goldstrale miglich. An der Friedrich-Wilhelmw
Strafe sind weder Zu- noch Ausfahrten zulidssig.

zu 2.22

Pas Gebiet des Bebauungsplanes ist ein flr die City be-
deutsamer Bereich, durch dessen geplante Bebzuung dem
Ziel des HEntwicklungsplans Stadtmitte,die City aufzu-
werten und den Wohnwert der unmittelbar angrenzenden
Wohngebiete zuerhShen, Rechnung getragen wird.

Dem Wunsch, den Planbereich zu einem Abenteuerspielplatz
oder zu einer wildwuchernden 8kologischen Insel umzuge-
stalten, kann somit nicht entsprochen werden. Dariiber-
hinaus wiirde durch eine solche MaBnahme sich die ohnehin
angespannte Parkplatzsituation noch weiter verschirfen,
da dann die hier z. Zt. vorhandenen Behelfsparkplitze
ersatzlos entfallen wiirden.

zu 3.23

Die Planung fir die Umgestaltung des Friedrich-wilhelm-
Platzes wurde zwischenzeitlich abgeschlossen und die
beabsichtigte Verkehrsberuhigung einschlieBlich des
FuBgidngeriberweges im Zuge des Sonnenwalls zunidchst

als Provisorium versuchsweise realisiert.
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Der Uabau des Platzes selbst ist in der Priorititen-
liste zum Stidtebauférderungsprogramm fir 1989 vorge-
sehen.

Der Taxenstand wird wie im Entwurf zum Bebauungsplan
dargestellt unter Schonung des Baumbestandes nach
Siden verschoben.

zu 3.24

Den Vorstellungen soll insofern gefolgt werden, als im
Bebauungsplan festgesetzt wird, daf Wohnungen im MK-
Bereich ab 2. ObergeschoB allgemein zuldssig sind.

zu 3.25

Die FEckbebauung Friedrich-Wilhelm-/Wall- und Boninger
Strale wurde unter Berlicksichtigung der vorgetragenen
Winsche und Vorstellung bereits realisiert.

4, Planung
4.1 Bebauung

Das Plangebiet ist lber den Friedrich~-Wilhelm-Platz

an den FuBgéngerbereich "Sonnenwall" angeschlossen.

Als AbschluR dieses Platzes soll an der Eeke Friedrich-
Wilhelm- /GoldstraRe ein flinfgeschossiges Geschiafts-

und Wohnhaus mit m&glicherweise aufgesetzter Rotunde
errichtet werden. Es ist vorgesehen, den sidlichen
Gehweg der Friedrich-Wilhelm-StraBe mit Arkaden zu
Uberbauen.

Der ruhende Verkehr wird von einer Tiefgarage wit ca.
650 Einstellplitzen aufgenommen.

4.2 Kinderspielplitze

GemdR Beschluf des Rates der Stadt vom 19.06,1672
steht der Schulhof der katholischen Grundschule an
der Goldstrafe in der unterrichtsfreien Zeit als
Kinderspielplatz zur Verfiigung.

Erforderliche private Kinderspielplitze kdnnen auf
den Dachfldchen des zweiten bzw. dritten Obergeschosses
nachgewiesen werden.




4.3 Verkehr
4,31 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Friedrich-Wilhelm-
Strafe an das Ortliche HauptverkehrsstraBennetz
angebunden.

Die Anbindung an das FernstraRennetz erfolgt
uber die Steinsche Gasse - AnschluRstelle
Marientor an die L 239 sowie dariiber hinaus
an die Bundesautobahn A 2 mit der #fnschluf-
stelle Duisburg-Zentrum.

Die innere ErschlieRBung des Planbereiches
erfolgt Uber bereits vorhandene Strafen (Wall-,
Béninger- und GoldstraRe), die in ihrer jetzizen
Lage erhalten bleiben.

4,32 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet wird in Zukunft durch die Stadtbahn
und zur Zeit durch Buslinien mit den Haltestellen

"Friedrich-Wilhelm=Platz" erschlossen.

Folgende Buslinien halten hier:

G20 DVG/NIAG Moers - Duisburg

929 NIAG Venlo~Duisburg

930 NIAG Straelen - Dulsburg

G33 DVG Neuenkamp - Stadtmitte - Neudorf

934 DVG Hochf'eld ~ Stadtmitte - GroRenbaum

36 DVG Neuenkamp - Stadtmitte - Bissingheim

937 DVG DU-Hbf - Stadtmitte - Hochfeld - Dulssern
939 DVG/STOAG Oberhausen - Hallenbad

Ost-0Oberhausen Hbf - Obermeiderich -
Duisburg Hbf
gil DVG Hochfeld - Stadtmitte - Wedau

4.33 Offentliche Parkplidtze/Stellplatznachweis

Der provisorische Parkplatz auf der bereits frei-
gerdumten FlAche zwischen der Gold- und WallstraBe
wird aufgegeben. Dafiir wird an gleicher Stelle

unter teilweiser Einbeziehung des Schulhofes eine
Tiefgarage mit ca. 650 Stellplidtzen erstellt. Hiepw
von werden ca. 200 l'ldtze als Stellplatznachwels

fiir die geplante Bebauung angerechnet. Die Tief-
garage wird im Zusammenhang mit der Bebauung durch
einen privaten Investor errichtet. Nach Fertigstellung
der Tiefgarage wird der S3chulhof wieder hergerichtet
und dem Schulbetrieb zur Verfligung gestellt.
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4.4 Spielhallenregelung

In den MK-Gebieten dieses Bebauungsplanes sing
Vergniigungsstitten wie Spielhallen und dhnliche
Unternehmungen sowle Sex-Bars und Sex-Kinos nur
ausnahmswelse zuldssig (vgl. die textlichen Feste-
setzungen ). Die ndhere Umgebung des Planbereiches
ist durch eine vielfdltige Einzelhandelsstruktur,
Blirogebédude, Schule und Wohnbebauung geprigt .

In den Bereichen mit Einzelhandelsstrukturen sind
bereits Spielhallen vorhanden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen fir die vorgesehene
Nutzungsbeschriankung gemdB § 1 (5) BauNVO ist die
Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung der MK-Bereiche.
Durch die Nutzungsbeschrinkung soll lediglich ein
Instrument geschaffen werden, das die Zuldssigkeit

von Spielhallen u. &. regelbar macht. Die allge-

meine Zweckbestimmung bLleibt dadurch gewahrt,

denn die von der Regelung betroffenen Vergniigungs-
stédtten stellen nur einen schmalen Ausschnitt aus

der nach § 7 BauNVO in MK-Gebieten allgemein zu-
lissigen Nutzungen dar.

Eine sclche Nutzungsbeschridnkung bedarf jedoch gemdp
§ 1 (9) BauNVO der Rechtfertigung durch "besondere
stddtebauliche Griinde".

Diese"besonderen stddtebaulichen Grinde” 1lig-

fen eindeutiy in dem Bestreben der Stadt, die

durch UbermidBige Ansiedlung von Vergniigungsstitten
~ insbesondere von Spielhallen - verursachten nega-
tiven Entwicklungen wie:

- Verdrdngung typischer und seridser Kerngebiets-
nutzungen

- Stérung des Erscheinungsbildes

- Verlust der Atraktivitdt und Anziehungskraft
der City 2u verhindern.

Im Rahmen der nach § 1 (6) BauGB gebotenen Abwigungen
wird dem Ziele, innerhalb der im Bebazuungsplan fest-
gesetzten MK-Gebiete Vergniigungsstitten nur ausnahms-
weise zuzulassen, Vorrang eingerdumt gegeniiber einer
uneingeschrinkten Zuldssigkeit dieser Einrichtungen, da

- dieses zu einer geordneten stiddtebaulichen Bt
wicklung und zu einem Erhalt der dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechenden Funktionsfahigkeit
der MK-Gebiete sowie des gesamten Citybereiches
beitrigt,




- Attraktivitdtsverluste der City hierdurch
entgegengewirkt wird.

- dieges den sczialen und kulturellen Bed{irf-
nissen der BevSlkerung entspricht und

- die Einschrédnkung der Zul#dssigkeit von Ver-
gnigungsstdtten zumutbar ist, da es eine Viel-
zahl anderer gewerblicher Nutzungsmoglichkeiten
gibt, die auf die Dauer fiir den Eigentiimer einen
vertretbaren Nutzen erwarten lassen.

5. Alternativen

Eine grundsidtzliche Alternative, die dem Fldchennutzungs-
planentwurf’ entsprechen wiirde, bot sich im Rahmen der vor-
genannten Zielsetzungen nicht an und wurde daher nicht ent-
wickelt.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind durch
6ffentliche Einrichtungen sichergestellt.

In der GoldstraBe, Friedrich-Wilhelm-Platz und Friedrich-

Wilhelm-Strafe sind Fernwirmeleitungen vorhanden, so dag
die Versorgung des Planbereichs mit Fernwirme gegeben ist.

7. Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete
oder Deichschutzridume werden nicht vorgenommen. Grund-
wassermefstellen und Pegel werden nicht beriihrt. Abgra-
bungen sind im Planbereich weder gepiant noch vorhanden.
Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht tangiert.

8. Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichenden
MeBtischblitter (Deutsche Grundkarten im Mafstab 1 : 25.000)
sowie diverser Luftbildaufnahmen ist mit relevanten Alt-
ablagerungen bzw. gefahrenverdichtigen Altstandorten im
vorliegenden Bebauungsplanbereich nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:
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Auch bei Anwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittlung

von Altablagerungen oder kontaminierten Altstandorten

kann nicht ausgeschlossen werden, da® dennoch kleinrdumige
Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die im Einzel-
fall durch unsachgemdBen Ungang mit umweltgefihrdenden
Stoffen entstanden sein mégen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten ocder im Rahmen sonstiger
Vorgénge Hinweise auf derartige umweltgefihrdende Ver-
unreinigungen ergeben, so sollte der Oberstadtdirektor -
imt fir Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft - rechtzeitig
informiert werden.

Grundsdtze fir soziale MaRnahmen

Die bei der Verwirklichung dieses Planes zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen fiir die persdnlichen Lebens-
unstinde von der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen werden durch zu gegebener Zeit durchzufiihrende
MaBnahmen nach § 180 (1) BauGB weitestgehend vermieden.

Durch die geplante Neubebauung des MK-Bereiches wie unter

Ziffer 4.1 der Begrindung erldutert, sind die Hiuser Wall-
strafe 26 - 36 mit ca. 18 Wohneinheiten unterschiedlicher

Grife betroffen. Die Hiuser Nr. 28 und 30 sind bereits in

stéddtischem Besitz.

Fir die erforderlichen Umzige wird die Stadt Duisburg im
Rahmen der zum Zeitpunkt der Umziige geltenden Richtlinien
des Rates der Stadt Beihilfen und Kostenerstattungen ge-
wihren.

Die Beratung, Betreuung und Information der Betroffenen
wihrend der Planverwirklichung erfolgt durch die zustindi-

gen fAmter der Stadt Duisburg. Im Bebauungsplan ist der be-
troffene Planbereich als Gebiet flir stiddtebauliche Unstruk-
turierungen gekennzeichnet, In diesem Gebiet beflirfen der AD-
bruch, die Anderung und die Nutzungsinderung baulicher Anlagen
der Genehmigung nach § 172 (1) 3 BauGE.

Sofern die Verwirklichung der anstehenden Mafnahmen durch
einen anderen als die Gemeinde erfolgt, kann aie Gemeinde
die 0. a. Aufgaben {ibernehmen und den anderen die Kosten

auferlegen {(§ 180 (3) BauGB).




10. LAdrmschutz

10.1

10.2

Beurteilung der Lirmsituation

Die Beurteilung der Lirmsituation erfolgt nach der
DIN-Norm 18005, Schallschutz im Stiddtebau, Teil 1,
Mai 1987.

Hierin sind schalltechnische Orientierungswerte
fir ein MK-Gebiet (MD) mit 65 dB (A) tagsiiber und
55 dB (4) nachts angegeben. Tm WA-Gebiet liegen
die Werte bei 55 dB (A) tags und 45 dB {A) nachts.

Diese Orientierungspegel werden im MK-Gebiet um
ca, 4 dB (A4) und im WA-Gebiet um ca. 8 dB (A) Uber-
schritten.

Mafnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm sind daher
wegen der Uberschreitung der zuldssigen Innenge-
riduschpegel notwendig.

Festsetzung von Lirmschutzmafnahmen

Aktive Ldrmschutzmafnahmen in Form von Wallanlagen
cder Winden sind nicht méglich. Es kbnnen daher nur
passive Schutzmafnahmen (Ldrmschutzfenster) festge-
setzt werden.

In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern"
sind Innengerduschpegel angegeben, die nicht iiber-
schritten werden diirfens

WA-Gebiete MK-Gebiete
Wohnriume 3C - 35 dB (A4) 35 - 40 dB (A)
Schlafrdume 25 - 30 dB (&) 30 - 35 dB (A)
Bliro 35 - 45 dB (4)

Bel Zugrundelegung der unglinstigsten Aubengerdusch-
pegel ergeben sich folgende Schallschutzklassen:

73,0 - 37,5 dB (4) = 35,5 dB (A)
Schallschutzklasse 3 (R'w = 35 - 39 dB)

73,0 - 40,0 dB (A) = 33,0 dB (4)
Schallschutzklasse 2 (R'w = 30 - 34 dB)

Zum Schutze der Wohn- und Schlafruhe sind fiir die

zur Friedrich-Wilhelm-Strafe weisenden Gebdudefronten,
sowelt das Gebdude zu Wohnzwecken genutzt wird,

der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 der
Richtlinie des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI-
Richtlinie 2719) notwendig.
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Bei einer Blironutzung sind Fenster der
Schallschutzk lasse 2 ausreichend.

Fir das WA«Gebiet an der Wallstrafe und
die Schule an der GoldstraBe ergeben sich
folgende Werte:

63,0 - 32,5 dB (4) = 30,5 dB (A)
Schallschut#klasse 2 (R'w = 30 - 34 dB)

Fir die (ebdudefronten der Wohnhduser, die zur
WallstraBe und die Gebidudefront der Schule, die
zur Goldstrafe hinzeigen, sind Schallschutzfen
ster der Klasse 2 festzusetzen.

Nicht schutzbedirftig sind Flure, Treppenanlagen,
Nafriume sowie Riume, die nicht fiir den stdndigen
Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes
entstehenden Kosten werden geschitzt auf

1. Umbau Friedrich-Wilhelm-Platz 460.000,-~ DM
(siehe auch ZzZiffer 11.4)

2. Umbau Friedrich-Wilhelm-Strafe 55.000,-- "

3. Umbau Ecke Wall-/Friedrich-Wilhelm- 82.000,-- ¢
Strake

4, Verkehrslerkung 31.000,-~

Rlickeinnahmen zu 2. - 4. gind nicht zu
erwarten.

Von den unter Ziffer 1.1 aulzefihrten Kosten wurde der
Lunkt 1 ozum Haushaltsentwurf 1989 angemeldet.

Die Kosten zu den Punkten 2 -~ 4 werden zum Haushaltsent-
wurf 1990 angemeldat.

Zur Finanzierung von Ersatzwohnungen sind an Baudarlehen
1.760.913,~~ DM erforderlich. Die Freiziehungskosten wer-
den voraussichtlich 63.000,-~ DM betragen.

Der Friedrich-Wilhelm-Platz liegt etwa zur HElfte im Be-
reich dieses Bebauungsplanes. Die unter Ziffer 11.1 auf-
gefihrten Kosten wurden antellmifig erfalt. Die ermittel-
ten Ausbaukosten betragen insgesamt 930.000,-- DM.Fir die
kiinstlerische Gestaltung wurden weitere 96.000,~-- DM an-
gesetzt, 30 dahk sich die Gesamtsumme auf 1.020.000,~=- DM
erhdht. Flir den Ausbau des Friedrich-Wilhelm-Platzes auf
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der Basis dieser Gesamtsumme wurde ein ZuschuBantrag als Stadter-
neuerungsmafnahme beim Regierungspridsidenten fir 1989 gestellt.
Als Zuschub werden 90 % der Gesamtsumme erwartet.

11.5 Die bei der Realisierung des Projektes im MK~Bereich anfallenden

Kosten wie Erwerb und Abbruch der Hiuser WallstraBe 26 - 36, die
Herstellung der Tiefgarage, die Wiederherstellung des Schulhofes
usw. werden vom Investor getragen.

Diese Beoriindunga aehdrt zum Bekbauuunasnlan Nr. 851 - Altstadt/
Dellviertel-,

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan aelten auch fiir diese
Beariindune,

Duisburag, den 21. 10. 1902

Diese Absichtsbegriindung wurde als Entscheidungsbegriindung gem#f

§ 9 (8) Satz 1 BauGB am 27.FEB. 80. vom Rat der Stadt Ubernommen
und beschloasen. Diese Begrindung hat in der Zeit vom 27.10.1988 bis
einschlieBlich 30.11.1988 &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den {1, 4, 89 Der Oberstadtdirektor

v

In Vertretung.

';V'

n -4 . 7 "‘_ /‘{_.5 y

Van Vor st

fy

Beigecordneter
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Der Ratsbeschlu® vom 27.02.1989 wurde am 18.09.1989 aufgehoben .
Die {bernahme der Abgsichtsbegriindung als Entscheidungsbegrindung

im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 18.09.1989 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat erneut in der Zeit vom 26 .06 .1989 bis
26 .07.1989 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen .

Duisburg, den 27.09.1989

Def Oberstadtdirektor
In Vertretung 4

ol . J #
éxénc-go‘rz /%

o Beigeordneter
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Anlage zur Begrlndung des Bebauungsplanes Nr. 851

Entwurf der textlichen Festsetzungen

1.

2.

Im MK-Gebiet sind oberhalb des 2. Vollgeschosses Wohnungen allgemein
zuldssig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ).

Grofere Geschofhdhen als 3,50 m kdnnen aufer Betracht bleiben, soweit
diese ausschlieBlieh durch die Unterbringung technischer Anlagen des
Gebdudes wie Heizungs-, Liiftungs- und Reinigungsanlagen bedingt sind
(§ 17 Abs. 3 BaulNVO).

Die zuldssige GeschoRfliche kann um die Fliche notwendiger Garagen,
die unter der Gelidndeoberfliche hergestellt werden, erhdht werden
(§ 21 a Abs. 5 BauNV0o).

+

Spielhallenregelung

Im MK-Gebiet sind Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des
§ 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und
ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Einrichtungen, deren Zweck auf
Darstellung oder auf Handlungen mit sexusllem Charakter ausgerichtet
sind, gemd® § 1 Abs. 9 BauNV0O in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BaulVO nur
ausnahmaweise zuldssig.

Die Breite des Gehweges an der Friedrich-Wilhelm-Strafe innerhalb der
Arkaden muBl zwischen den Siulen der Arkaden und dem Baukdrper minde-
stens 2,75 m und die lichte HOGhe der Arkaden mindestens 3,00 m iiber
Gehwegoberkante betragen.

Der Abstand zwischen der hinteren Begrenzung der Parkflichen vor den
Arkaden an der Friedrich-Wilhelm-Strafe und den SHulen der Avkaden
muf mindestens 0,7 m betragen.

Tiefgaragen und deren Zu- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem MK-Gebiet silidlich der Friedrich-Wilhelm=-StraRe zwischen der
GoldstraRe und der Wallstrafe sind die erforderlichen Stellplitze
nur in Tiefgaragen zuldssig. Hinsichtlich der Zu- und Abfahrten wepr-
den folgende Festsetzungen getroffen:

a) WallstraBe ! An der Wallstrabe sind in dem Bereich
bis zu 45,0 m nérdlich des Hauses Wall-
strake 38 Jeweils nur eine Zu- und Aus-
fahrt flir PKW zu bzw. aus den Tiefgara-
gen mit max. 8,0 m Breite sowie nur eine
LKW=-Zufahrt zur Andienung mit max. 5,0 m
Breite zulissig.

b) Goldstrafe : An der GoldstraRe sind nur in dem Be-
reich nérdlich des Schulgebiudes Gold-
strafe 7 - 9 und nur mit Richtungsver-
kehr nach Norden nur eine PKW-Ausfahrt
mit max. 4,0 m Breite und nur eine LKW-
Ausfahrt mit max. 5,0 m Breite zulédssig.

¢) Friedrich-Wilhelm-StraRe: An der Friedrich—WilheLm-StraBe sind
keine Zu= und Ausfahrten zulidssig.




8. Festsetzungen Uber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissicnen
am Bau gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauCB

Bei der Errichtung von Gebduden ist straBenseitig der Einbau von
Schallschutzfenstern folgender Schallschutziklassen entsprechend
den Richtlinien des Vereins [Deutscher Ingeniesure (VDI - 2719) er-
forderlich;

Dabei handelt es sich in den MK-Gebieten

bei einer Wohnnutzung um Fenster der Schallschutzklasse 3,

bel einer Blironutzung um Fenster der Schallschutzklasse 2,

in dem WA-Gebiet und der Fliche fiir den Gemeinbedarf - Schule - um
Fenster der Schallschutzklasse 2.




Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 851 - Altstadt/
Dellviertel -

61-33 Bresch 24. 11, 1983
3121

Niederschrif6eft

Uber den Anhdrungstermin im Rahmen der Blirgerbeteiligung und
zugleich zur Unterrichtung der Einwohner gemdll § 6 b Gemeinde-
ordnung NW fir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 851

- Altstadt/Dellviertel - am 17. 11. 1983 in der Zeit von 19.00 -
20.30 Uhr im Rathaus, Ratssaal 100

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Innenstadt nahmen ca. 20
Blirger an der Anhdrung teil.

Zu Beginn der Biurgeranhorung, die im Anschluff an die o6ffentliche
Sitzung der BV Innenstadt erfolgte, begriilte der Bezirksvorsteher,
Herr Wolf, alle Anwesenden und gab den Tagesordnungspunkt

~ Vorstellung des Bebauungsplanes Nr. 85] - Altstadt/Dellviertel -
bekannt. Er bat um Erlauterung des Planes und erteilte Herrn
Buhlmann das Wort.

Herr Buhlmann wies einleitend auf die Bedeutung und die gesetz-
liche Grundlage der Birgerbeteiligung sowie auf den Verfahrens-
ablauf hin. Nach der Erlduterung des Bebauungsplan-Entwurfes wurden
Winsche und Vorstellungen aus der Birgerschaft vorgetragen.

Herr Roskothen

'. Im MK-Bereich sollten ab 1. ObergeschoB Wohnungen allgemein
zulassig sein.

2. Was soll mit dem Taxenstand passieren,der jetzt in der Uber-
querung des Friedrich-Wilhelm-Platzes genau in der Verbindung
zwischen beiden Teilen des Sonnenwalls angeordnet ist? Bleiben
die Bdaume erhalten?

3. Im Bereich des Friedrich-Wilhelm-Platzes sollten die Autos
langsamer fahren.

4. Die Parkhausausfahrt sei Kritisch, es k&nne zu empfindlichen
Staus an der Einmindung der Friedrich-Wilhelm-Strage kommen .




Herr Buhlmann

In einem MK-Bereich sind geringere Abstande und eine grdBere
Ausnutzung als in Wohngebieten zulassig. In Abstimmung mit

der hoheren Aufsichtsbehdrde sind fiur 50 % der GeschoBzahlen
Wohnungen allgemein zulissig. In dem kritischen Bereich sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Die Biume auf dem
Friedrich-Wilhelm-Platz bleiben erhalten,

Herr Dr.-Ing. Joeppen

Die Gestaltung des Friedrich—Wilhelm—Platzes, insbesondere die
Uberquerung des Platzes im Zuge des Sonnenwalles erfordert eine
Uberplanung, dabei muB fir den Taxenstand ein neuer Standort
gesucht werden. Ferner muB fiir die Strapge im Bereich des
Friedrich-Wilhelm-Platzes gepruft werden, ob hier verkehrs—
lenkende oder beruhigende MaRnahmen erforderlich sind. Ein
Konzept fiir die Neugestaltung des Friedrich-Wilhelm~Platzes
wird in Kilirze erarbeitet.

Die Ein- und Ausfahrt des geplanten Parkhauses wurde absichtlich
bis in Hohe der BoningerstraBe verschoben, dadurch entsteht bis
zur Einmindung in die Friedrich-Wilhelm-StraBe ein Zwelspuriger,
ausreichend bemessener Stauraum.

Herr Wolf - Bezirksvorsteher -

Der Friedrich-Wilhelm-Platz gehdrt nur etwa zur Hilfte zum

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 851 .Mit der Gestaltung des

Platzes wird sich die BV Spatestens zur 2. Lesung dieses
Bebauungsplan-Entwurfes in einer o6ffentlichen Sitzung beschaftigen.

Herr Strehle

Ein Parkhaus an dieser zentralen Stelle sei unméglich. Das Kiinstler-
haus in der GoldstraBe und die Apotheke Ecke Dellplatz/WallstraBe
wiirden durch das Parkhaus abgewertet.

Parkhauser seien nach 17.00 Uhr tot und nach einigen Jahren verwahr-
lost.

Stadte sollten nicht nur autcgerecht gebaut werden, so sollten
Parkmoglichkeiten in den AuBenbezirken geschaffen und Fahrmog-
lichkeiten mit Sffentlichen Verkehrsmitteln in die Innenstadt
bereitgestellt werden.

Anstelle des Parkhauses sollten Einrichtungen geschaffen werden, die
sich in die Umgebung besser einfligen.



Herr Buhlmann

Ein Parkhaus ist nicht das schénste Gebdude in einer Stadt,
aber kein Mensch will auf sein Auto verzichten, deshalb hat
der Rat der Stadt den Parkhausrahmenplan verabschiedet. In
diesem Plan sind die Standorte der Parkhiuser um die City
herum festgelest, —

AuBerdem miussen bei jedem Bauvorhaben die erforderlichen Stell-
platze nachgewiesen werden. Ein unterirdisches Parkhaus in der
erforderlichen Gréne ist zu teuer.

Herr Dr.-Ing. Joeppen

Im Innenstadtbereich gibt es ca. 13.000 Parkplatze, daven sind
ca. 8.500 offentlich.

burch das Parkhaus wird lediglich ein Ausgleich geschaffen fiir
die Flachen, die nach der Bebauung nicht mehr beparkt werden
kénnen, hinzu kommen jedoch die Stellplatze, die bei einer
Bebauung erforderlich werden.

Herr wvon Heill

Die BdningerstraBe sei eine ausgepragte WohnstraBe. Das Haus
Nr. 3% grenze direkt an den geplanten eingeschossigen Baukdrper
mit Flachdach. Das kdnne zu Belastigungen der Anwohner fiihren,
zumal zu beflirchten steht, daB an der zurilickspringenden Bau-
linie im MK-Bereich eine Laderampe errichtet werden kann.

BEs wird deshalb angeregt, anstelle der eingeschossigen MK-Nutzung
eine dreigeschossige Wohnnutzung in halboffener Bauweise ent-
sprechend Haus Nr. 39,6 jedoch unter Ubernahme der Trauf- und Frist-
hohe von Haus Nr. 31 auszuweisen. Das Dach soll abgewalmt enden.
Die Grundstiicksgrenze kann vom siidwestl] . Eckpunkt des Grundstiickes
Friedrich-Wilhelm-Str.22 aus senkrecht auf die Boningerstrape
zulaufen.

Die Baulinie vor den Hiusern Nr. 31-39 soll gleichlaufend in
westlicher Richtung fortgefiihrt werden.

Das Dach des viergeschossigen Baukdrpers an der WallstraBe soll
ebenfalls auf der Sldseite abgewalmt werden.

/ Die schriftliche Stellungnahme ist dieser Niederschrift beigefligt.




Herr Buhlmann

Alle Wunsche und Vorstellungen werden protokolliert und
geprift.

In dem eingeschossigen uUberdachten MK-Bereich ist u. a. die
Abwicklung der fur einen MK-Bereich erforderlichen Be- und
Entladung von Fahrzeugen vorgesehen, um die benachbarte

Wohnbebauung vor Emissionen aus diesem Bereich zu schiitzen.

Herr Bullrich

. Er konne nicht einsehen, warum eine Tiefgarage nicht wie in
Minster 7 - 8 Stockwerke tief gebaut werden kann, dann stehe
der Platz dariiber fir eine andere Nutzung zur Verfiigung.

Herr Wolf

bat um eine Kostengegeniiberstellung filir eine Tief- und eine
Hochgarage.

Diese Gegeniiberstellung soll zur 2. Lesung dieses Bebauungsplan-
Entwurfes der BV Innenstadt vorgelegt werden.

Herr Strehle

Aktivitdten seien durch Parkhduser nicht gegeben. Wenn schon
Parkhauser erforderlich seien, dann nur unterirdisch, da der
hierfir erforderliche Platz zu schade ist. In diesem Bereich
solle besser eine Griinfliche mit Springbrunnen o. a. angelegt
werden.

Herr Dr.-Ing. Joeppen

Parkhauser bringen keine Beschaftigung, sondern sollen den
vorhandenen und den durch die Neubebauung zusdtzlich entstehenden
Stellplatzbedarf decken.

Ein Burger

Er sche die Notwendigkeit eines Parkhauses ein, jedoch solle
untersucht werden, ob etwa durch Einbeziehung und Unterkellerung
des angrenzenden Schulhofes die Kosten fiur eine Tiefgarage auf
ein ertrdgliches MaB beschrinkt werden konne.

Herr Wolf

sagte Priufung zu.




Frau Stollmeier

Die Argumentation des Herrn Dr. Joeppen zu den Parkh3usern sei
absurd, denn sie als Bilirgerin kdnne sich den Fortbestand einer
Innenstadt nicht vorstellen, in der Fufiganger oder Radfahrer
die Innenstadt nicht ohne Gefahrdung erreichen k&nnten. Es
stimme auch nicht, dag jeder der ein Auto hat, mit diesem in
die Stadt fahren wolle, sie wisse nicht, mit welcher Zukunfts-
prognose gearbeitet wirde. Sie trug die Vorstellungen "Der Griinen"
vor. Diese Vorstellungen sind als Anlage beigefiigt.
Herr Wolf

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen .

Herr Buhlmann

Das Autoe hat in unserer Gesellschaft einen hohen Stellenwert.
Der Stellplatznachweis ist bei einem Bauvorhaben zwingend vorge-
schrieben.

Herr Roskothen

Auf Seite 9 der Begriindung werde von der Aufgabe von Stellplidtzen
gesprochen. Ist das so zu verstehen, dan die Parkpatze zugunsten
einer Bebauung aufgegeben werden und moglicherweise das geplante
Parkhaus nicht gebaut wird. Parkmdglichkeiten seien im Innenstadt-
bereich erforderlich. Bei der Planung des Parkhauses sollte auf
elne bessere Gestaltung der Fassade geachtet werden.

Es sclle auch iiberlegt werden, ob im ErdgeschoB auch im Bereich
WallstraBe Geschifte zugelassen werden k&nnen.

Herr Buhlmann

Die Behelfsparkplitze bleiben bis ein Tnvestor filir das Gesamt—
projekt feststeht und somit auch die Finanzierung des Parkhauses
gesichert ist.

Eine Birgerin

Das Haus Wallstrafe 38 werde durch das angrenzend geplante
Parkhaus erschlagen.

Herr Buhlmann

Beli der Planung des Parkhauses ist auf das Haus WallstraBe 38
besondere Ricksicht zu nehmen.




Ein Biirger

In dem Komplex neben dem Parkhaus sollen im wesentlichen Dienst-
leistungsbetriebe untergebracht werden. Besteht fiir diese Betriebe
Uberhaupt noch ein Bedarf?

Herr Buhlmann

Die Planung ist auf die Zukunft ausgerichtet.

Herr Wolf

Wann ist mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes zu
rechnen?

Herr Buhlmann

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist in etwa 2 Jahren zu
rechnen.




