Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 1009 A 2. Anderung - Dellviertel

fuir einen Bereich zwischen MercatorstraBe und der in Tieflage verlaufenden
BAB 59, gegeniiber dem HOIST Hochhaus

Begriindung zum Planentwurf

Stand: Februar 2014
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1 Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Mit Beschluss des Bebauungsplans Nr. 1009 A — Deliviertel im Jahr 2006 hat der
Rat der Stadt Duisburg Planungsrecht fiir eine bauliche Entwicklung des Bahnhofs-
umfeldes geschaffen. Durch die Ansiedlung kerngebietstypischer Nutzungen im Be-
reich zwischen der Mercatorstrafie und der zum Teil Uberdeckelten BAB 59 war und
ist beabsichtigt, die Innenstadt in Richtung des Hauptbahnhofs weiterzuentwickeln
und das Entrée zur Stadt neu und reprisentativ zu gestalten.

Auf der sidlich an den Portsmouthplatz angrenzenden Flache plant ein Investor
entsprechend den stédtebaulichen Zielsetzungen fiir diesen Bereich ein Hotel zu
errichten. AnschlieBend an den nérdlichen Eingangsbereich des Hoiels soll eine
Taxianfahrtszone in Form einer Hotelvorfahrt angelegt werden.

Die geplante Hotelvorfahrt befindet sich auf einer éffentlich gewidmeten Flache der
Stadt Duisburg, die im Bebauungsplan Nr. 1009 A als &ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Bahnhofsvorplatz® festgesetzt ist. Die Flache wird
zur Zeit als Zufahrt zu dem siidlich anschlieBenden Fernbusbahnhof genutzt. Da
der Fernbusbahnhof im Zuge der Baureifmachung der Flache filr den Neubau des
Hotels auf die Ostliche Seite des Bahnhofs verlagert wird, kann auch die Flache der
geplanten Vorfahrt anderweitig genutzt werden. Eine zukiinftige Nutzung der Flache
als Hotelvorfahrt wurde auch bei der aktuellen Planung fiir den Bahnhofsplatz, die
im Rahmen des ,Charrette” Verfahrens im Mérz 2013 gemeinsam mit der Bevilke-
rung erarbeitet wurde, beriicksichtigt.

Ziel der Bebauungsplan&nderung ist es, die Abgrenzung zwischen privaten und 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in diesem Bereich neu zu ordnen und so die Vorausset-
zungen fiir eine Entwidmung und private Nutzung des Bereich als Hotelvorfahrt zu
schaffen.

2 Erlduterung der Bebauungsplanidnderung

Es ist beabsichtigt den Bereich der Hotelvorfahrt im Bebauungsplan nach §9 Abs. 1
Nr. 11 als ,private Verkehrsfldche® festzusetzen.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit diese fir
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind.

Dies ist vorliegend der Fall. Eine Bebauung der Fldche mit einer kerngebietstypi-
schen Nutzung wie einem Hotel ist zwar bereits durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans 1009 A — Deliviertel — der Stadt Duisburg méglich. Dennoch ent-
spricht die damalige Abgrenzung zwischen &ffentlich nutzbaren und fir private Nut-
zung zur Verfiigung stehenden Fldchen nicht mehr den aktuellen stadiebaulichen
Zielsetzungen fir diesen Bereich.

Durch die Anderungsplanung soll der aktuellen stadtebaulichen Konzeption derart
Rechnung getragen werden, dass eine private Nutzung der Flichen nérdlich des
Hotels ermdéglicht wird. Die Schaffung neuen Baurechis ist infolgedessen geboten
und insbesondere im Hinblick auf das durchzufilhrende straenrechtliche Einzie-
hungsverfahren erforderiich.

Der Bereich der Bebauungsplananderung umfasst einen Bereich von etwa 470 m2

Die ge&nderten Festsetzungen entsprechen den Entwicklungszielen des wirksamen
Flachennuizungsplans und der ibergeordneten Planwerke.
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3 ErschlieRung

Die Zu- und Ausfahrt der geplanten Hotelvorfahrt befindet sich unmiitelbar vor der
Lichtsignalanlage der Kreuzung Mercatorstrale / Friedrich-Wilhelm-StraRe.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist die Mercatorstrafie in diesem Bereich funf-
streifig fir Fahrgeschwindigkeiten bis 50 km/h ausgebaut. Im Zuge der Neuordnung
des Bahnhofsplatzes soll auch die Mercatorstralle auf Hohe der geplanten Hotelvor-
fahrt umgestaltet werden.

Die Anbindung der Hotelvorfahrt an die MercatorstralBe ist ausschlieBlich als private
Grundstiickszufahrt mit einer ErschlieBung rechts rein und rechts raus méglich.

Eine solche Erschliefung ist verkehrstechnisch als unkritisch zu bewerten.

4 Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige des bestehen-
den Bebauungsplanes Nr. 1009 A nicht beriihrt, da die geplante Anderung einer
Festsetzung von ,6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® in ,pri-
vate Verkehrsflache® lediglich Auswirkungen auf die (Ent-)Widmungsméglichkeiten
der Flache hat und der Zul&dssigkeitsmafRstab nicht wesentlich veréndert wird.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Bundes- oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
vorbereitet oder begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Daher wird vereinfachte Verfahren gem. § 13 (1) BauGB angewendet.

Entsprechend §13 Abs. 2 BauGB wurde von der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behéirden abgesehen. Die betroffenen Biirgerinnen und Biirger er-
hielten im Rahmen der anstehenden o&ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme. Gemdll § 13 Abs. 2 BauGB wurde die
Dauer der Offenlage aufgrund des geringen Umfangs der Plandnderung auf 2 Wo-

chen verkiirzt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 BauGB wurde gemaf § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung
durchgefiihrt werden.

5 Fachgutachten

Da der Zulassigkeitsmafdstab durch die Plandnderung gegeniiber dem Bebauungs-
plan Nr. 1009 A nicht wesentfich gedndert wird, besteht kein zusétzlicher Untersu-

chungsbedarf.

6 Umweltbelange

Entsprechend §13 Abs. 3 BauGB wird auf die Durchfilhrung einer Umweltpriifung
und auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.
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Dennoch sind alle von der Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend
den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und in den Abwigungsprozess
einzustellen,

Da der ZuldssigkeitsmafRistab durch die Planédnderung gegeniiber dem Bebauungs-
plan Nr. 1009 A nicht wesentlich gedndert wird, bestehen in diesem Fall jedoch kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange.

Der Bereich ist vor und nach der Plandnderung als Verkehrsflache festgesetzt.
Durch die Nutzung als Hotelvorfahrt ist gegenGber der heutigen Nutzung der Fliche
als Zufahrt fiir den Fernbusbahnhof mit keiner Erhéhung der Verkehrsmengen und
damit mit keiner steigenden Immissionsbelastung im Umfeld zu rechnen. Da es sich
bereits heute um eine Uberwiegend versiegelte Flache handelt, sind durch die Pla-
nung auch fir andere Umweltbelange (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima) keine erheblichen Verénderungen zu erwarten.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1009 A — Dellviertel — getroffenen Rege-
lungen zum Ausgleich bzw. Kompensation von Beeintridchtigungen von Natur und
Landschaft bestehen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1009 A - Dell-
viertel — unveréndert fort (z.B. Kompensation von Bdumen gemal Baumschutzsat-

2zung der Stadt Duisburg).

7 Flachenbilanzierung

Das Plangebiet wird vor und nach der Plangdnderung als Verkehrsfiiche genutzt.
Die Plandnderung umfasst einen Bereich von etwa 470 m2

8 Bodenordnende MaRnahmen / Kosten

Die Fidchen im Bereich der Plandnderung sollen zur Realisierung der Planung an
Private verduert werden. Bodenordnender MalRnahmen bedarf es nicht.

Bedingt durch die Bebauungsplanénderung ist weder mit Kosten noch mit Riickein-
nahmen zu rechnen. Die Kosten fiir die ErschlieBung der Hotelvorfahrt entfallen auf
den Investor.



Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1009 A 2. Anderung -

Dellviertel -
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im

Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 07.04.2014 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Duisburg, den 2&-0¢. 20/ %

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

(S oz —

Trappmann
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