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Anderung Nr. 4.26 - Baerl - des Fischennutzungsplanes der Stadt Duisbury

TEIL A BEGRUNDUNG

1

Vorgaben

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Baerl, dem nordlichsten der linksrheinischen
Duisburger Stadttefle. Baerl ist der fiichenméaRig grokte Stadtteil von Duisburg und
gehort auf kommunaler Verwaltungsebene dem Stadtbezirk Homberg / Ruhrort / Baerl
der Stadt Duisburg an. Das Plangebiet liegt rd. 9 km nordwestlich des Duisburger
Stadtzentrums. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Baerl in der Flur 10 das
Flurstiick 97. Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 5.170m?2.

Der Stadtteil Baerl liegt nordlich der Autobahn BAB 42. Das Plangebiet befindet sich
norddstiich der SchulstraBe und westlich der DenkmalstraBe, am nérdlichen Ortsrand
von Baerl, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Nérdiich an das Plangebiet
schlielen die beiden ausgedehnten Landschaftsschutzgebiete ,Baerler Leitgraben /
Lohgraben“ und ,Binsheimer Feld* an.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet mit Zufahrt von der Schulstrae stellt sich, nach Abriss einer Hofanlage
vor ein paar Jahren, als Brachfiiche dar. Aus den ehemaligen Weiden- und
Wiesenfldchen der Hofanlage haben sich im Laufe der Zeit Extensivwiesen entwickelt.

13 Derzeitige Nutzung in der niheren Umgebung

Im Osten grenzt ein Dorfgebiet mit einer bestehenden Hofstelie unmittelbar an das
Piangebiet und im Westen Wohnbebauung. Im ruckwartigen Bereich grenzen der
Landschaftsraum und das Landschaftsschutzgebiet an.

Die Nutzungen der ngheren Umgebung ist tiberwiegend durch standorttypische, lockere
Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und Mehrfamilien-
héusern sowie durch die bestehende Hofstelle geprigt. Diese weisen die Zugehdbrigen
ebenfalls typischen Gartennutzungen auf. Ostlich grenzt eine bestehende Dorfstruktur
mit Hofstelle und Kirche an. Als besondere Nutzungen sind die evangelische Kirche an
der Binsheimer Strale / DenkmalstraBe mit dem angrenzenden Friedhof und das
Jugendheim an der Schulstrale zu nennen.

14 Vorhandenes Planungsrecht

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm

Die raumordnerischen Festlegungen zum Umgang mit grolflichigem Einzelhandel
wurden bislang in § 24a LEPro NRW geregelt. Das LEPro und somit auch die
landesplanerischen Regelungen zum groRflichigen Einzelhandel sind am 31.12.2011
ausgelaufen. Inzwischen liegt mit Datum vom 17.04.2012 ein Entwurf des LEP
Sachlicher Teilplan GroRfichiger Einzelhandel vor. Der Sachliche Teilplan GroRflachiger
Einzelhandel ist somit als ein in Aufstellung befindliches Ziel der Raumplanung im
Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

14.2 Regionalplan

Das Plangebiet wird im Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP 99) als
aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Femer wird die Fliche von der
Freiraumfunktion Grundwasser- und Gew&sserschutz tibertagert.
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1.4.3 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebiet

Zirka 2/3 des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes der Stadt Duisburg, im Entwicklungsraum 1.1.6 ,Baerler Leitgraben /
Lohkanal =zwischen Orsoy und Baerl. Der Landschaftsplan weist in der
Entwicklungskarte fir die hier relevanten Fléachen im Plangebiet das Ubergeordnete
Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung” aus.

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sind fiir das Plangebiet keine
MaRnahmen dargestellt bzw. in den Festsetzungen beschrieben. Fur das nérdiich an das
Plangebiet angrenzende Flurstiick 101 ist als Festsetzung die Ergénzung des
Obstbaumbestandes mit 20 Obstbdumen beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich zu Teilen im Landschaftsschutzgebiet LSG_4408 008
.Baerler Leitgraben / Lohgraben“. Das Schutzgebiet umfasst tberwiegend als Griinland
genutzte Altstromrinnen- und Auenbereiche, die relativ naturnahen Verlaufe des Baerler
Leitgrabens und des Lohkanals, ein dichtes Netz von Gehélzstreifen und -gruppen,
Hecken, Kopfbaum- und Baumreihen sowie Obstwiesen und eine ausgepragte
Terrassenkante.

Mit seiner Rechtskraft verdréngt der im Parallelverfahren aufgestellte vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 2033 den Landschaftsplan. Der Landschaftsplan ist an die
Bauleitplanung anzupassen.

1.4.4 Flachennutzungsplan

Der stdliche Teil des Plangebietes, angrenzend an die SchulstraBe, ist im wirksamen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 als Wohnbaufliche dargestellt. Der nérdliche,
zum Freiraum orientierte Plangebietsbereich ist als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Fir den nordlichen Bereich des Plangebietes wurde bereits eine Flachennutzungsplan-
anderung angestolen, mit dem Ziel, die Wohnbaufliche bis zu dem den
Landschaftsraum pragenden Geléndeversprung am Baerler Leitgraben auszudehnen
und den Siedlungsraum abzurunden. Demnach soll auch der nérdliche Bereich als
Wohnbaufliche dargestelit werden. Im Jahr 2006 fand hierzu eine frilhzeitige
Biirgerbeteiligung statt.

Es findet eine Anderung des Flachennutzungsplanes zugunsten der Darstellung eines
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel /
Nahversorgungszentrum® statt. Die Anderung des Fl&chennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2033 gem. § 8 Abs. 3
BauGB.

1.4.5 Bebauungsplan

Ein rechtskréftiger Bebauungsplan existiert fur das Plangebiet nicht. Jedoch wurde am
14.10.2004 ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 1062)
gefasst, welcher auch das Plangebiet einschliet. Im Jahr 2006 fand eine frihzeitige
Blrgerbeteiligung statt. Ziel war es, die das Siedlungsbild prigende geringe
Bebauungsdichte sowie den Ubergang zur freien Landschaft in Form von Blick- als auch
Wegebeziehungen zu sichern. Das Bauleitplanverfahren wurde nach der frithzeitigen
Beteiligung nicht weiter fortgefuhrt. Dennoch konnten die seinerzeit bendétigten
Wohnbauflichen vorrangig anderweitig gedeckt werden, so dass das
Bauleitplanverfahren Nr. 1062 - Baerl nicht primar weiterverfolgt wurde. Die
Planungsabsichten der Stadt Duisburg haben jedoch weiterhin Bestand.

Fir die Umsetzung des Vorhabens wird der vorhabenbezogene Bebauungsplane Nr.
2033 aufgestellt.

—4-
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Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben orientiert sich an den zur
SchuistraBe gelegenen Grundstiicksteilen nach § 34 BauGB. Der riickwartige Teil wird
nach § 35 BauGB beurteilt.

1.4.6 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept' der Stadt Duisburg ist der Stadtteil Duisburg-
Baerl nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Fur den Stadtteil Baerl wird
aber ein geringes Nahversorgungsangebot bescheinigt. Der Gutachter (Stadt+Handel)
empfiehlt daher die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im raumlichen
Zusammenhang zur Ortsmitte um das Nahversorgungsangebot in Baerl zu starken.

1.4.7 Umweltvertréglichkeitspriifung

GemdR UVPG (Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung) ist fur das geplante
Vorhaben gem#R Anlage 1 - Nr.18.6.2 eine allgemeine Vorprifung des Einzeifalls
notwendig, da eine zuldssige Geschossfliche von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?
vorgesehen ist.

Die Ergebnisse der allgemeinen Vorpriifung sind im Umweltbericht integriert und diesem
Zu enthehmen.

15 Gender Mainstreaming
(Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen  Lebenssituationen mit  unterschiedlichen Bedurfnissen  sollen
~chancengleich” behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung
und Stadtebaupolittk herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt von allen Menschen
unabhéngig von Geschlecht oder Ethnie genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Eine gendersensible Bauleitplanung bezieht sich unter
anderem auf die ,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit”, Mobilitit,
Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im
Rahmen des Planungsprozesses. Daraus lassen sich folgende Kriterien fur die
stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Bei dem Bauleitplanverfahren steht im Vordergrund, das stidtebauliche und
freiraumplanerische Planungsvorhaben insgesamt so zu bearbeiten, dass fur Frauen
und Méanner jeglichen Alters und jeglicher Herkunit bedarfsgerechte neue und langfristig
tragfiahige Qualitéten entstehen. Hierbei sind im Sinne von Gender Mainstreaming
folgende Ziele berticksichtigt worden:

» Sicherung und Stabilisierung der Einwohnerzahlen

e Sozial vertrigliche Gestaltung der Brachflichenrevitalisierung durch die
Berlcksichtigung derjenigen Bevélkerungsteile, die davon maBgeblich betroffen
sind,

e Langfristiger Erhalt der Mobilitét durch die Installierung eines Nahversorgers im
Stadtteil Baerl,

» Sicherung und Entwicklung der sozialen und offentlichen
Infrastrukturausstattung, der wohnungsnahen Versorgung und Dienstleistungs-
angebote im Stadtteil Baerl.

1

Stadt+Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, Februar 2010

_5-
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Eine Steuerung dieser Prozesse wurde im Rahmen der Umsetzung des
Bauleitplanverfahrens (ber entsprechende Beteiligungs- und Organisationsstrukturen
sichergestellt.

Aspekte des Gender Mainstreaming sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bei der
inhaltlichen Ausarbeitung der planerischen Vorstellungen der Biirgerinnen und Brger
bearbeitet worden. Diese Ergebnisse sind soweit sinnvoll und erforderlich in das
Bauleitplanverfahren eingeflossen. Allerdings sind der Ubernahme der gestalterischen
und sozialen Qualititen des Planungskonzeptes enge Grenzen durch den
Festsetzungskatalog nach § 9 BauGB gesetzt.

Damit wirken sich der Bebauungsplan in Verbindung mit der stadtebaulichen Planung
und Umsetzung in vergleichbarer Weise auf die Belange von M#nnern und Frauen aus.
Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Planungsgrundlagen

21 Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtteil Baerl verfligt gegenwértiy Ober keine ausreichende Nahversorgungs-
funktion. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wird diese
Unterversorgung fur den Stadtteil Baerl bestatigt. Ende des Jahres 2011 wurde der letzte
in Baerl vorhandene kleinflichige Lebensmittelmarkt geschlossen. Auf Grund langer
Fahrtwege zu alternativen guten Einkaufsméglichkeiten wird dies von den Bewohnern
Baerls als Beeintrachtigung der Wohnqualitat empfunden. Der Gutachter (Stadt+Handel)
empfiehit daher die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im riumlichen
Zusammenhang zur Ortsmitte, um das Nahversorgungsangebot in Baerl zu stirken.

Der Handlungsbedarf leitet sich aus 0.g. Gutachten ab. Daher wird tber die FNP-
Anderung die planungsrechtiiche Voraussetzung auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung fiir die Ansiediung eines Nahversorgers in Form eines Vollsortimenters,
mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfliche von insgesamt 1.300 m? (1.100 m?
Lebensmitteleinzelhandel und 200 m? far erganzende kleinteilige Ladenfléchen)
geschaffen,

Der Standort ist verkehrsgunstig an der SchuistraBe mit direkter Anbindung an die
Binsheimer StraBe (L 475) gelegen, wodurch eine sehr gute Erreichbarkeit gewshrleistet
ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden die verkehrstechnischen
Belange gutachtehrlich gepriift und ein leistungsfahiges und sicheres ErschlieBungs-
konzept sichergestellt. Die Hauptanbindung wird tber die Schulstrale erfolgen. Bei der
Anlieferung per LKW und dem zu erwartenden MIV-Aufkommen werden laut Gutachten
keine Probleme erwartet, da das bestehende Verkehrsnetz entsprechend ausgebaut ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes leistet einen Beitrag zu einer wohnungsnahen
Versorgung im Stadtteil Duisburg-Baer!. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
wird das Plangebiet for die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums vorbereitet.

2.2 inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Fléchennutzungsplan stelit gemaR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung flr das gesamte
Gemeindegebiet dar.
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Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt fir den
Geltungsbereich der Wohnbauflichen und Fiichen fir die Landwirtschaft dar. Ferner
wird der Geltungsbereich des Landschaftsplans und Landschaftsschutzgebiets tangiert.

Entsprechend den Zielen der Planung wird in der Anderung Nr. 4.26 das Plangebiet
gemdB § 1 Abs. 2 Ziff. 10 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~GroBfléchiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® dargestelit. Der Landschaftsplan
ist an die Bauleitplanung anzupassen.

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes sind die Abgrenzung des Geltungs-
bereiches des Landschaftsplanes und des Landschaftsschutzgebietes bereits dargestellt.
Geman § 29 Abs. 4 Landschaftsschutzgesetz treten die Abgrenzungen des Landschafts-
planes erst auBer Kraft, wenn der neue Bebauungsplan in Kraft tritt und kein
Widerspruch eingelegt wurde.

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 4.26 ergibt sich aus der Notwendigkeit, im
Bebauungsplan ein  Sondergebiet festzusetzen, um das beabsichtigte
Nahversorgungszentrum am Standort entsprechend planungsrechtlich zu sichern. Durch
die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums soll in Duisburg-Baerl eine adiquate
Nahversorgung durch einen Vollsortimenter fir die anséssige Bevélkerung geschaffen
werden.

Im Rahmen des Planverfahrens findet die Anderung des Flichennutzungsplanes
zugunsten der Darstellung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
LGroBflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® statt.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Landesregierung hat entschieden, vorgezogene landesplanerische Regelungen zum
groBflachigen Einzelhandel in einem sachlichen Teilplan zum LEP NRW zu erarbeiten.
Die enthaltenen Ziele und Grundsitze befinden sich in der Aufstellung und sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemiB § 4 Raumordnungsgesetz in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen, insbesondere in der
Bauleitplanung in die Abwégung einzustellen.

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens sicher zu stellen wurde eine Vertraglichkeits-
analyse® fur den geplanten Lebensmittelmarkt in Duisburg-Baerl inklusive der
Einordnung in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg erstellt. Darin
wird das defizitire Nahversorgungsangebot und die Handlungsempfehlung erneut
bestatigt. Ferner nimmt der Gutachter {Stadt+Handel) eine Einordnung des Vorhabens
gemaf aktueller landesplanerischer Vorgaben vor.

Der vorliegende Entwurf des LEP Sachlicher Teilplan GroRflichiger Einzelhande! enthalt
folgende Ziele und Grundsétze, die im Hinblick auf das in Rede stehende Vorhaben
relevant sind:
Ziel 1: Standorte nur in allgemeinen Siedlungsbereichen
Ziel 2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentraien
Versorgungsbereichen
Ziel 3: Zentrenrelevante Kernsortimente: Beeintrachtigungsverbot

Eine Einordnung des Vorhabens im Kontext des jeweiligen Ziels und Grundsatzes findet
nachfolgend statt:

2 Stadt+Handel: Veriréiglichkeitsanalyse fir einen geplanten Lebensmittelmarkt in Duisburg-Baer!, Dortmund

06.08.2012
Sy
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Zu Ziel 1:

Das Plangebiet liegt im allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Die Ziele des
Regionalplanes  stimmen mit den geplanten  Darstellungen des
Fidchennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes tiberein.

Zu Ziel 2:

Der in Rede stehende Vollsortimenter verfigt Uber ein nahversorgungs-
relevantes Kernsortiment und liegt in st4dtebauiich integrierter Lage auRerhaib
eines zentralen Versorgungsbereiches. Im Stadtteil Duisburg-Baerl ist jedoch
kein zentraler Versorgungsbereich im Bestand vorhanden oder geplant.

Aufgrund des fehlenden Nahversorgungsangebotes im Stadtteil ist die
Nahversorgungssituation eindeutig als verbesserungswirdig einzustufen. Das
geplante Vorhaben in Form eines Vollsortimenters kann diesbezlglich einen
deutlichen Beitrag zur langfristigen Verbesserung der raumlichen und qualitativen
Nahversorgungssituation leisten. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe nicht am Markt bestehen konnten. Auch ist
fur den Stadtteil Baerl die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
beabsichtigt, um somit die Bevélkerung mit einem breiten Angebot versorgen zu
kénnen. Voraussetzung fir die Ansiedlung eines Vollsortimenters ist jedoch eine
Verkaufsfidche, die die Schwelle der GroBflachigkeit Uberschreitet. Bedingt durch
eine entsprechende Warenprésentation, die Breite der Génge und dem
Warensortiment ist fir einen funktionierenden und langfristig am Markt zu
etablierenden Vollsortimenter die Mindestverkaufsfiiche von 1.100 m2
erforderlich.

Nach Aussagen der Vertrdglichkeitsanalyse ist aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten von einer Nahversorgungsfunktion des Vorhabens fur den
gesamten Stadtteil Baerl auszugehen. Somit dirfte der kionflige Umsatz
Uberwiegend aus dem Stadtteil selbst generiert werden. Folglich werden zentrale
Versorgungsbereiche der Stadt Duisburg sowie Versorgungsbereiche
angrenzender Kommunen nicht wesentlich beeintrachtigt.

Zu Ziel 3:

Im Ergebnis der Vertraglichkeitsanalyse werden durch das Vorhaben die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Duisburg und der angrenzenden
Kommunen nicht beeintrichtigt.

Restimierend ist festzuhalten, dass die Kongruenz mit den Zielen und Grundsétzen des
Entwurfs des Sachlichen Teilplans GroRfiachiger Einzelhandel gegeben sind. Die Ziele
der Raumordnung werden beriicksichtigt.

2.4

Anpassung des Landschaftsplanes und Landschaftsschutzgebietes

Der Landschaftsplan der Stadt Duisburg im Entwicklungsraum 1.1.6 .Baerler Leitgraben /
Lohkanal zwischen Orsoy und Baerl® weist fiir den Geltungsbereich der Anderung Nr.
4.26 des Flachennutzungsplanes das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung" des jetzigen
Landschaftszustandes mit folgenden Entwicklungszielen aus:

Beibehaltung der Grunlandnutzung
Pflege der Kopfb&ume und Obstwiesen
Anpflanzung von Gehéizen an Nutzungsgrenzen zum Binsheimer Feld
Vermehrung von Erstaufforstungen
Aushieb der Pappelbestinde und ihr Ersatz durch standortgerechte einheimische
Laubgehdize
Ergédnzung der vorhandenen liickigen Geholzstreifen
-8-
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In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sind fiir das Plangebiet keine
MaBnahmen dargestellt bzw. in den Festsetzungen beschrieben. Fiir das nérdlich an das
Plangebiet angrenzende Fiurstiick 101 ist als Festsetzung die Ergénzung des
Obstbaumbestandes mit 20 Obstbéumen beschrieben.

Das bedeutet, dass der Landschaftsplan an die Bauleitplanung anzupassen ist.

25 Alternativstandorte und -nutzungen

Im Vorfeid der Planungen und des Anderungsverfahrens wurde die Médglichkeit geprift,
das geplante Vorhaben an einem alternativen Standort in gleich gut integrierter Lage im
Duisburger Ortsteil Baerl zu realisieren. Dazu wurden funf alternative Standorte seitens
der Stadt Duisburg sowie weitere Standorte anderer potenzieller Investoren fokussiert.

Konkret untersucht wurden die Standorte Augustastrale 10 (ehemaliger Standort eines
Plusmarktes), Geststralle 23, Schulstrale 5, Schulstrale 6 und Schulstrale 21. Seitens
unterschiedlicher Investoren wurden die Grundstiicke SchulstraBe 64 und Augustastrae
7 untersucht.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass sich bei allen untersuchten und in Betracht
gezogenen Grundstiicken Parameter ergaben, die die Ansiedlung eines Nahversorgers
nicht zulieBen. In erster Linie spielen hier Faktoren wie Fldchengrofen und
Flachenverfigbarkeiten die ausschlaggebende Rolle. So sind die Standorte
Augustastrale 7 und 10 von der FlachengréRe nicht ausreichend, um einen modemen
Nahversorger zu etablieren. Die Fliche Geststrale 23 steht aufgrund von
Eigentumsverhéltnissen derzeit nicht zur Verfiigung. Die Grundstiicke Schulstrae 5 und
6 stehen ebenfalls aufgrund von Eigentumsverhdltnissen zurzeit nicht zur Verfiigung und
weisen keine geeignete FlachengréBe auf. Der Nutzung des Grundstlickes Schulstrale
21, als Nahversorgungsstandort, stehen die momentane Nutzung und die Entfernung zur
Ortsmitte entgegen. Die Entfernung zur Ortsmitte spricht auch gegen das Grundstiick
SchulstraRe 64.°

Aufgrund der Auswertung der unterschiedlichen Parameter wird der Standort an der
Schulstrale flr die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums empfohlen. Grundlage
dieser Empfehlung ist das Anliegen, die umliegenden Wohnnutzuingen weitestgehend
nicht zu beeintrachtigen und unnétige Verkehre aus Wohnguartieren fern zu halten. Um
ein Nahversorgungszentrum langfristig am Standort zu etablieren, muss es
verkehrsglnstig liegen. Somit sollte die Lage im Staditeil Baerl méglichst nahe der
Binsheimer StraBe / Grafschafter StraBe (L 475) liegen. Alternative Standorte stdlich der
Grafschafter Strale (L 475) stehen folglich nicht zur Verfiigung bzw. wiirden im Konflikt
mit naturschutzfachlichen Aspekten bzw. dem Hochwasserschutz stehen. Zudem muss
das Grundstiick den Rahmenbedingungen an Fl&chengréBe und Verfugbarkeit Genlige
tun.

Grundsétzlich wére der vorhandene Standort auch geeignet fur eine wohnbauliche bzw.
eine gemischte Nutzung. Da jedoch ein Bedarf an Nahversorgung in Baerl zu
verzeichnen ist, wird der Standort zum Zwecke der Ansiedlung der Nahversorgungs-
einrichtungen entwickeit werden.

286 Zentraler Versorgungsbereich

Der Standort befindet sich auerhalb der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Duisburg vorgesehenen zentralen Versorgungsbereiche.

3

Amt fir Stadtentwicklung und Projektimanagement, Stadt Duisburg 2007
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Fur die Stadt Duisburg existiert ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr
2010. in diesem Konzept wird dem Stadtteil Duisburg-Baerl eine unterdurchschnittliche
Nahversorgungsfunktion und Defizite der fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung
bescheinigt.

Ziel ist demnach, die Nahversorgungssituation durch die Ausweisung eines neuen
Nahversorgungszentrums zu stirken. Dies soli gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
im réumlichen Zusammenhang zur Ortsmitte geschehen. Da das Plangebiet rd. 300 m
vom inneren Bereich der im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten
Ortsmitte entfernt liegt, ist eine Uberpriifung, ob das geplante Vorhaben noch ais
raumliche Ausdehnung der Ortsmitte Duisburg-Baerl bewertet werden kann, erforderlich.

Das Gutachterbiro Stadt + Handel, welches den Standort an der Schulstralte in seinem
raumlichen Zusammenhang untersucht hat, kommt beziiglich der rdumlichen Einordnung
zu folgendem Ergebnis: ,Ein r&umlich klar gefasster zentraler Versorgungsbereich ist fiir
Baerl weder erkennbar noch planerisch empfohlen worden, da der Besatz mit
Einzelhandel und Dienstleistungen, Gastronomie und anderen Frequenz auslésenden
Nutzungen nur schwach ausgepragt und sich zudem rdumlich stark aufgelockert im
Ortsteil verteilt. [...] Gastronomische Betriebe befinden sich u.a. auch im Bereich
SchulstraBe und Arzte sowie eine Apotheke u.a. entlang der Grafschafter StraRe
zwischen Augustastrale und Schulstae. insofern spricht die vorhandene Nutzungs-
auspragung, insbesondere der neben dem Einzelhandel wichtigen Branchen zur
Kopplung, aus Nachfragesicht fiir einen r3umlich weiter gefassten Bereich von der
AugustastraBe Uber die Grafschafter StraRe bis in die Schulstrale hinein; vor allem,
wenn mit einem Lebensmittelmarkt noch zwei bis drei weitere kieinteilige Angebote mit
entsprechend rdumlicher Orientierung unmittelbar an die SchulstraBe angebunden sind.
Dies kann zu einer insgesamt wahrnehmbaren Agglomerierung im Bereich SchulstraRe/
Grafschafter Strafe fllhren, die als funktionale Ortsmitte wahrgenommen werden kann “¢

GemdR Vertréglichkeitsanalyse kann man somit argumentativ und faktisch zu dem
Ergebnis kommen, dass sich das geplante Vorhaben in einem Zusammenhang zur
Ortsmitte befindet.

Vor diesem Hintergrund wurde empfohlen, den Standort nordéstlich der Schulstrae und
westlich der Denkmaistrale fir die Nahversorgung des Stadtteils Duisburg-Baerl um ein
Nahversorgungszentrum zu ergénzen.

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens sicherzustellen und auch die zentralen
Versorgungsbereiche der Gemeinde sowie benachbarter Gemeinden nicht wesentlich zu
beeintrdchtigen, sind Vorgaben zur Verkaufsfliche und Sortimentsstruktur zu
berticksichtigen. Daher werden im verbindlichen Bauleitplan entsprechende verbindliche
Regelungen zu Sortimentsgruppen und VerkaufsfiZichen aufgenommen.

2.7 Verkaufsflichengrofe

Der Gutachter (Stadt+Handel) empfahl im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Duisburg aus dem Jahr 2010 die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 800 m2 In Anbetracht der defizitaren Nahversorgung im
Stadtteil Duisburg-Baerl ist es erklartes Ziel, einen Nahversorger in Form eines
Vollsortimenters zu realisieren. Diese VerkaufsflachengréRe iiberschreitet die Angaben
des Gutachtens aus dem Jahre 2010. Da jedoch faktisch seit Ende des Jahres 2011 der
Stadtteil keine Nahversorgungsfunktion mehr aufweist und unter Beachtung der aktuellen
Betreiberanforderungen ein Vollsortimenter mit 800 m? Verkaufsfliche nicht realisiert

Stadt+Handel: Vertragiichkeitsanalyse flr einen geplanten Lebensmittelmarkt in Duisburg-Baeri, Januar 2012
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werden kann, soll ein Vollsortimenter mit maximal 1.100 m? Verkaufsfiiche und
ergénzende Kkleinteilige Einzeihandelsfiichen mit maximal 200 m? Verkaufsfisiche
geschaffen werden.

Im parallel gefuhrten vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die zuléssigen
Verkaufsfliéichen und Sortimente genau festgesetzt.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Es ist erklértes Ziel, mit der Anderung Nr. 4.26 -Baerl- des Flachennutzungsplanes die
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,groRflédchiger Einzel-
handel / Nahversorgungszentrum* planungsrechtiich vorzubereiten, welches die
Ansiedlung eines Nahversorgers in Form eines Vollsortimenters erméglichen soll. Es soll
so, die defizitire Nahversorgungssituation in Baerl nachhaltig entspannt werden.

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als Brachfliche dar, auf der bis vor einigen
Jahren (2006) eine Hofstelle gestanden hat. Seit dem Abbruch haben sich auf der
Flache neben Pioniergehélzen auch Sukzessions- und Ruderalvegetationen etabliert.
Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben orientiet sich an den zur
Schulstrale gelegenen Grundstlcksteilen nach § 34 BauGB. Der rickwértige Teil wird
nach § 35 BauGB beurteilt.

Zirka 2/3 des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes der Stadt Duisburg, im Entwicklungsraum 1.1.6 ,Baerler Leitgraben / Lohkanal
zwischen Orsoy und Baenl“.

in einer Entfernung von ca. 120 m grenzt das Natura-2000 Gebiet .Jnterer Niederrhein®
mit seinem EU-Vogelschutzgebiet Binsheimer Feld“ an. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der 300 m Wirkzone des Natura-2000 Gebietes, und I6st dadurch die
Verpfiichtung zur Durchfuhrung einer FFH-Vorprifung aus.

Sowohl die artenschutzrechtliche Prifung (ASP) als auch die FFH-Vorprifung (FFH-VP)
zum EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein® wurden ais separates Gutachten
durchgefiihrt. Die vorliegende Artenschutzpriifung (ASP) hat zum Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung von allgemein wirkenden sowie artspezifischen Vermeidungs-
maBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
Abs. 1 bei Umsetzung der Planung eintreten.

Femer wurde das Vorhaben in Bezug auf potenzielle erhebliche Beeintréchtigung des
Natura-2000 Gebietes ,Binsheimer Feld“ bzw. seiner Erhaitungsziele mittels einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung untersucht. Im Ergebnis der Vorpriifung konnten keine erheb-
lichen Beeintréchtigungen fur das FFH-Gebiet festgestellt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind gemé4R Digitaler Bodenkarte NRW {M 1:5.000) weniger
schizenswerte Braunerden des Bodentyps B73 vorzufinden. Die zu erwartenden
Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden in einer gesonderten Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung for dieses Schutzgut ermittelt und werden zusammengefasst im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF) beschrieben.

Die gem. UVPG durchgefiihrte aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls zeigt das
Ergebnis, dass fur das geplante Vorhaben keine Umweltvertraglichkeitsprifung
notwendig ist.

Eine Zusammenstellung der zu ermittelnden und zu erwartenden Auswirkungen sowie
deren Bewertung (,Ampel“) enthélt die folgende Tabelle in Kap. 5.1:
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Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Umweltbelange gemiR BauGB

Legende ,,Ampel* - Intensitit der Betroffenheiten

umweltvertrédglich und abwégungsunerheblich, d. h., es sind keine bis héchstens
unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umwellvertrdglich und abwégungserheblicher Umweltbelang, d. h., es
sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwégung eingegangen werden muss;

nicht umweltveririglich und abwégungserheblicher Umweltbelang mit
besonderem Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu
erwarten, die aus umwelifachlicher Sicht in der planerischen Abwigung mit
besonderem Gewicht behandelf werden miissen.

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir das geplante Vorhaben ermittelte
Betroffenheiten der Schutzgiiter:

Schutzgut Pflanzen

Mit der DurchfOhrung der Planung werden grole, bisher unversiegelte Flachen
des Plangebietes versiegelt, was mit einem Verlust aller bestehenden Vegetations-
strukturen und potenziellen Pflanzstandorten einhergeht. Es werden Vegetations-
flachen Uberplant, die ggw. eine geringe bis maRige Pflanzenvielfalt und &kolo-
gische Wertigkeit haben.

Schutzgut Tiere

Sowohl die artenschutzrechtiiche Prifung (ASP) als auch die FFH-Vorpriifung
(FFH-VP) zum EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein“ wurden als separates
Gutachten durchgefiihrt:

Artenschutzprifung (ASP)

Die vorliegende Artenschutzpriifung (ASP) hat zum Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebietes keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten planungsrelevanter Arten
zerstdrt werden. Durch eine Kartierung der Biologischen Station Westliches
Ruhrgebiet e.V. (BSWR) konnten im angrenzenden Bereich des Baerler
Leitgrabens rufende Kauz-Ménnchen gehért, jedoch nicht genau verortet werden.
Da eine genaue Bestimmung von potenziellen Brutb&umen, und somit deren
Distanz zum Plangebiet, frihestens Ende April / Anfang Mai mdéglich ist, kann eine
erhebliche Beeintrachtigung des Steinkauzes nicht festgestellt aber auch nicht
ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde mit der ULB eine vorgezogene
ArtenschutzmaBnahme (CEF-Ma8nahme) abgestimmt, welche die Pflanzung von
10 Kopfweiden (Setzstangen) auf dem nérdlich des Plangebietes angrenzenden
Flurstiick 1849 vorsieht.

Unter Beriicksichtigung von allgemein wirkenden und artspezifischen
VermeidungsmaBnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bei Umsetzung der Planung einireten.

> vorgezogene Artenschutzmallnahme (CEF-MaRnahme) fiir Steinkduze
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FFii-Vorpriifung (FFH-VP) zum EU-Vogelschutzgebiet \Unterer Niederrhein®

Es kénnen keine erhebliche Beeintrachtigung des Natura-2000 Gebietes bzw.
seiner Erhaltungsziele festgestelt werden. Es muss keine FFH-Vertréaglich-
keitsprufung durchgeftihrt werden.

Schutzgut biologische Vielfalt

Es wird beabsichtigt, eine der letzten offenen, unbebauten Flichen am Ortsrand
von Baerl baulich zu Oberplanen. Da GroBteile des Plangebietes versiegeit
werden, geht die bestehende biologische Vielfalt in erheblichem Umfang verloren.
In der ruckwartigen Pflanzgebotszone werden sich, wenn auch in reduzierten
MaRe, Tier- und Pflanzengesellschaften einstellen.

Die Uberplanung der derzeitig als Flachen fur die Landwirtschaft gekenn-
zeichneten Flachen wiirde die im Biotopverbundkonzept (BVK) beschriebenen
MaBnahmen, zum Erhalt des Dauergriinlandes und der Obstbdume, tangieren.
Desweiteren wird die im rechtswirksamen FNP, im Plangebiet, dargestelite
Wohnbauflache im BVK als Bereich mit aus bkologischer Sicht Ausschluss von
Nachverdichtungen dargestellt.

Schutzgut Boden

Die bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden Eingriffe in den Boden stellen
auf Grund der GroBe der Eingriffsflache und der Eingriffsintensitat einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Fiir das Schutzgut Boden wurde
eine eigensténdige Eingiffs-Ausgleichbilanzierung fur das Schutzgut Boden
durchgefuhrt, welches ein nicht vermeidbares Defizit von 0,888 haWE ausweist.
Detaillierte Angaben und Ergebnisse der Eingiffs-Ausgleichbilanzierung fur das
Schutzgut Boden sind dem Boden-Gutachten sowie dem Landschafts-
pflegerischen Begleitplan (LPF) zu entnehmen.

Schutzgut Wasser

Bei vollsténdiger Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
-Binsheimer Feld“ fir die Trinkwasserschutzzone Il A, sind bei Durchfiihrung der
Planung unerheblich nachteilige Auswirkungen auf die Qualitat des Grundwassers
erkennbar.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Verdnderung der Klimatope und der lufthygienischen Verhéltnisse
werden klimatische Strukturen im Planungsbereich tiefgreifend verdndert, weshalb
das geplante Vorhaben flir das Schutzgut Klima / Luft nur als bedingt
umweltvertraglich einzustufen ist. Es sollten daher Minderungs- und Vermeidungs-
maflnahmen ergriffen werden, welche erheblich negativen Umweltauswirkungen
entgegen wirken.

Schutzgut Orts- / Landschaftsbiid

Ortsbild

Fur den Bereich zwischen dem Plangebiet und dem denkmalwiirdigen Bereich der
St. Lucia Kirche / Friedhof besteht eine direkte, unverstellte Sichtachse. Durch die
geplante Errichtung des ritckwértigen Lebensmittelmarktes in Form einer Grenz-
bebauung, bestehen fiir die zur Kirche gewandte Flanke des Marktes keine
unmittelbaren  Eingrilnungsméglichkeiten. Hierdurch tritt der groBvolumige
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Baukdrper verstirkt ins Blickfeld, was auf Grund der ortsuntypischen
Gebéaudetypologie des Lebensmittelmarktes, zu einer verstérkten Beeintrichtigung
for diesen Ausschnitt des Ortsbildes fUhrt. Hier soliten gestalterische
Festsetzungen bzgl. der Fassaden- und Dachgestaltung im Bebauungsplan
aufgenommen werden, die das Eintreten erheblich nachteiliger Auswirkungen auf
diesen Bereich des Ortsbildes verhindern.

Das zur Schulstrale gewandte neue Geb#ude (Shops) richtet sich bedingt durch
die geplante Kubatur, Geb#&udehthenbegrenzung sowie der Architektursprache an
das Baerler Ortsbild. Daher sind fur diesen Bereich geringe Beeintrachtigungen
fur das Ortsbild zu erwarten.

Landschaftsbild

Bedingt durch die topographischen Gegebenheiten des Plangebiets (Terrassen-
kante), den geplanten Geb&udehdhen des riickwartigen SB-Marktes sowie dem
anschlieBenden, tiefer gelegenen Landschaftsraum des ,Binsheimer Feldes"
erfolgt eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Der neue volumindse
Baukorper wird als bauliche Anlage weit ins Landschaftsgebiet sichtbar sein.
Wiéhrend die schmale, rickwirtige Gebdudeseite durch die unmittelbar
angrenzende Pflanzgebotsfliche langfristig eingegriint sein wird (Stieleiche >
Wuchshéhe 25-30m) kénnen die langen Gebd#udeseiten des SB-Marktes auf
Grund der geplanten Grenzbebauung und dort fehlende potenzielle Pflanzflachen
nicht mindernd begrint werden.

Schutzgut Mensch

Die Bauphase ist mit Gerdusch-, Erschitterungs- und Staubimmissionen
verbunden, die zu tempordren Beléstigungen der unmittelbar angrenzenden
Nachbarschaftsfidchen fuhren kénnen. Diese wirken jedoch nur eine begrenzte
Zeit auf die Nachbarschaftsflichen ein. Sofern die Baumaschinen der 15.
BImSchV unterliegen, dirfen diese die in der Verordnung festgelegten Geriusch-
Emissionsgrenzwerte nicht Uberschreiten. Daher sind durch die Bauphase und den
Baustellenbetrieb die Umwelteinwirkungen ais unerheblich einzustufen.

Ein fur das Vorhaben erstelites Schallgutachten stelit im Ergebnis dar, dass es im
Bereich der SchulstraBe durch die zu erwartenden Zusatzverkehre (Kunden- und
Anlieferung) zu einer Lérmpegelerhéhung (Verkehrsldrm) von maximal 0,5 dB(A)
kommt. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Relevanz-Kriterium von 3db(A)der 16.
BimSchV.

Mit der vorliegenden Planung sind auf Grund der zu erwartenden Gewerbelsrm-
immissionen aktive Schallschutzmainahmen zu den nachstgelegenen Wohn-
gebduden erforderlich, um die Immissionsrichtwerte der TA Larm und der
Wahrung gesunder Lebensverhéltnisse an allen Immissionsorten wibrend des
Tages- und des Nachizeitraumes einzuhalten. Die erforderlichen MaBnahmen
werden auf Ebene des Bebauungsplanes beschrieben und festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es kdnnen keine abschlieBenden Aussagen zu mdéglichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter getroffen werden.

Aus bodendenkmalrechtlicher Sicht wurde seitens des Amtes fir Baurecht und
Bauberatung folgender Vorschlag fir die weitere Vorgehensweise gemacht;
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Um das Risiko Oberraschend zu Tage tretender archiologischer Funde wahrend
der BaumaBnahme zu minimieren, wird von Seiten der Unteren Denkmalbehérde
angeregt, das Areal im Vorfeld im Rahmen einer arch#ologischen Sachstands-
ermittlung zu sondieren. Durch die Sachstandsermittiung kénnen verléssliche
Aussagen zu dem zu erwartenden Fundanfall getroffen werden.

Zur Wirdigung des vorliegenden Sachverhaltes, werden die erforderlichen
Bodenuntersuchungen im Bereich der spateren Bautitigkeiten vor Baubeginn
durchgefithrt. Im Durchfilhrungsvertrag werden entsprechende Regelungen zur
fachgerechten arch&ologischen Untersuchung aufgenommen. Ferner wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Bei Boden-bewegungen
auftretende archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstinde,
Knochen, etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern, etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemdl § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziiglich dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Xanten) der der Unteren
Denkmaibehtrde bei der Stadt Duisburg (Amt fir Baurecht und Bauberatung)
unmittelbar zu melden. AuBerdem ist der Fund gemal § 16 DSchG mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen. Eine archéologische
Sachstandermittlung erfolgt nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sondern
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des
Abwigungsprozesses

4.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufsteliungsbeschiuss
Der Rat der Stadt hat mit der DS Nr. 11-0130 am 11.07.2011 die Aufstellung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2033 -Baerl- "Nahversorgungszentrum"
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 29.07.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Anderung Nr. 4.26 -Baerl- des Fldchennutzungsplanes der Stadt Duisburg wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2033 —
Baerl- ,Nahversorgungszentrum” durchgefihrt.

Scopingverfahren
Ein Scopingtermin im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB zur Erfassung der erheblichen

Auswirkungen auf die Umwelt und Ermittlung der Anforderungen an den Umweltbericht
fand am 23.09.2011 statt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB §3 Abs.1 BauGB und die
Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gem#R § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) fand am 06.10.2011 statt.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
gem. § 4 Abs. 1 BauGB, wurde mit Schreiben vom 30.11.2011 (Beteiligung vom
01.12.2011 bis 02.01.2012) durchgefihrt.
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Offentliche Auslegung und gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Duisburg hat mit der DS Nr. 12-0113 am 26.03.2012 die 6ffentliche
Auslegung der Fidchennutzungsplanénderung Nr. 4,26 -Baerl- gem4 § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die offentliche Auslegung wurde am 02.04.2012 ortsiblich bekannt
gemacht und in der Zeit vom 12.04.2012 bis 16.05.2012 einschlieRlich durchgefiihrt.

4.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Scopingverfahren
Der Scopingtermin ergab Anhaltspunkte for die Erarbeitung von Fachgutachten/

-beitrdgen zum Umweitschutz, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
erarbeiten sind. Besondere Hinweise fUr die Erstellung der Flachennutzungs-
plananderung wurden nicht vorgebracht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit brachten die Blirgerinnen und
Barger nur wenige Einwénde gegen die Planung vor. Die vorgebrachten AuRerungen
bezogen sich in erster Linie auf die konkreten Auswirkungen durch die verbindliche
Bauleitplanung; folgende Einwénde zeigen nur bedingt FNP-Relevanz:

= Berlcksichtigung der Abbruchkante des Baerler Leitgrabens

» Die Aussage des Verkehrsgutachtens, welches am Knotenpunkt Grafschafter
Strafle/Schulstralle eine Verkehrsabwicklung der Qualitétsstufe ,A* bescheinigt

¢ Errichtung eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt Grafschafter
Stralle/Schulstralie
Festsetzung einer geschlossenen Bauweise inmitten offener Strukturen

¢ Hinweise zur bestehenden Geléndetopographie und Hohe des geplantes
Baukdérpers

 Einstufung des Nachbargrundstiickes als MD (Dorfgebiet)

Fragen konnten in der Sitzung durch die Verwaltung weitgehend beantwortet werden.
Konkrete Einwé&nde gegen die Planung wurden nicht vorgebracht.

Es wurde eine Niederschrift gefertigt, die der Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

FrOhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und Trager &ffentlicher Belange wurden zu
folgenden Aspekten der Flachennutzungsplananderung Stellungnahmen vorgebracht:

Fehlen einer fundierten Vertraglichkeitsanalyse

Nachweis des Einklanges mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
Darstellung der VerkaufsfiichengréBe und der Sortimente im FNP
Beurteilung nach § 24a Abs. 1 und 2 LEPro

Erlduterung der Planzeichen gemiR BauNVO

Regionaler Grlinzug A

Verbandsgriinflache Nr. 22

Besondere Schutzbedurftigkeit der im FNP betroffenen Flachen

Fehlen einer nachvollziehbaren Standortabw#gung

Anordnung der Baukérper im Plangebiet
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e Festsetzung von Dachbegriinung auf den Baukorpern und eines engen
Baumrasters auf dem Parkplatz

* Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg

« Darstellungstiefe des Umweltberichtes
Umgang mit den besonders schiitzenswerten B&éden im &stlichen Bereich des
Plangebietes

Offentliche Auslegung und gleichzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger

éffentlicher Belange
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von den Burgerinnen und Blrgern zu

folgenden Aspekten der Flachennutzungsplandnderung Stellungnahmen abgegeben:

Alternativstandorte

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Vertréglichkeitsanalyse

Schutzgut Boden, Landschaftsbild, Klima, Pflanzen, Tiere, Mensch
Interesse der Baerler Bevdlkerung am Vorhaben

Aussagen des Fldchennutzungsplanes haben nur eine darstellende Wirkung

e & ©® & & @

Seitens der Behdrden und Trégern &ffentlicher Belange wurden zu folgenden Aspekten
der Flachennutzungsplandnderung Stellungnahmen abgegeben:

Anpassung der Planunterlagen an die jeweilige Planebene

Grundsétzliche Anforderungen an den Umweltbericht

Notwendige Anpassungen/Ergénzungen im Umweltbericht

Umgang mit den besonders schiitzenswerten B&den im &stlichen Bereich des
Plangebietes

Angabe der maximal zuldssigen Verkaufsfliche im FNP

¢ Berlicksichtigung des LEP sachlicher Teilplan Gro¥flichiger Einzelhandel

L]

4.3 Gesamtabwigung

Allgemeine Ziele
Das Vorhaben verfolgt die Ansiedlung eines Vollversorgers in Duisburg-Baerl, um die

gegenwidrtig nicht ausreichende Nahversorgungsfunktion zu beheben. Im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wird die aufgezeigte Unterversorgung fiir den
Stadtteil Baerl bestatigt. Ferner wurde Ende des Jahres 2011 der letzte in Baerl
vorhandene kleinflichige Lebensmittelmarkt geschlossen. Daher empfiehlt der Gutachter
(Stadt+Handel) die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, um das Nahversorgungs-
angebot in Baerl zu stérken.

Zur Erreichung dieses Ziels bedarf es der Ausweisung eines Sondergebietes im
Flachennutzungsplan, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen. Da sich das Plangebiet im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes befindet, ist dieser an die Bauleitplanung anzupassen.

Der Wunsch, der bekannten Unterversorgung im Stadtteil Baerl entgegen zu wirken,

wurde im Rahmen der frihzeitigen Biirgerbeteiligung am 06.10.2011 deutlich erkennbar.

Signifikante Einwénde gegen das Vorhaben wurden nicht vorgetragen. Vielmehr wurde

das Bestreben nach einer Verfahrensbeschleunigung trotz der bekannten Konfliktpunkte
-17 -
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bekundet. Dies steht im Einklang mit den Aussagen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts (Stadt + Handel 2010) der Stadt Duisburg, in dem die Unterversorgung
for den Stadtteil Baerl best4tigt wird und die Entwicklung einer Nahversorgung empfohlen
wird. Die im Rahmen der Bauleitplanung angefertigte Verfraglichkeitsanalyse (Stadt +
Handel 2012) untermauert diese Aussage und verweist auf den letzten in Baerl
befindlichen, im Jahr 2011 geschlossenen, kleinflichigen Lebensmittelmarkt.
Demzufolge besteht im Stadtteil Baerl im Interesse der ansissigen Bevélkerung
Handlungsbedarf, ereut eine bedarfsgerechte Versorgung durch einen Volisortimenter
zu installieren.

Alternativstandortpriifung

Im Vorfeld der Planungen wurden mehrere Alternativstandorte in integrierter Lage im
Duisburger Ortsteil Baerl gepruft. Dazu wurden finf alternative Standorte seitens der
Stadt Duisburg sowie weitere Standorte anderer potenzieller Investoren fokussiert. Im
Ergebnis kann festgehalten werden, dass sich bei allen untersuchten und in Betracht
gezogenen Grundstiicken Parameter ergaben, die die Ansiedlung eines Nahversorgers
nicht zulieBen. In erster Linie spielen hier Faktoren wie FlachengréBen zur Ansiedung
eines Vollsortimenters und Flachenverflugbarkeiten die ausschlaggebende Rolle.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wird die aufgezeigte
Unterversorgung fiir den Stadtteil Baerl bestitigt. Ende des Jahres 2011 wurde der letzte
in Baerl vorhandene Kkleinflachige Lebensmittelmarkt geschlossen. Aufgrund langer
Fahrtwege zu alternativen guten Einkaufsméglichkeiten wird dies von den Bewohnern
Baerls als Beeintréichtigung der Wohnqualit4t empfunden. Der Gutachter (Stadt+Handel)
empfiehlt daher die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im r&umlichen
Zusammenhang zur Ortsmitte, um das Nahversorgungsangebot in Baerl zu stirken. Es
ist erkldrtes Ziel, Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2033 -Baerl- die
Ansiedlung eines Nahversorgers in Form eines Vollsortimenters mit einer Verkaufsfliche
von insgesamt 1.300 m* zu realisieren. Diese setzen sich aus 1.100 m?
Lebensmitteleinzelhandel und 200 m? ergénzende kleinteilige Ladenfiichen zusammen,
um so eine wohnungsnahe Vollversorgung zu schaffen.

Unter Beachtung der aktuellen Betreiberanforderungen kann bei einer Verkaufsflache
von 800 m? ein sogenannter Vollsortimenter in der Regel nicht realisiert werden. Der
geplante Vollsortimenter in Duisburg-Baerl soll nach Betreiberangaben eine
eigenbetriebene Verkaufsfliche von 1.000 m? erhalien. Hinzu kommen noch
Verkaufsflachen fir einen Backshop, Vorkassenzone und Windfang, die beiden
letztgenannten baurechtlich-relevant, ohne dass es hier zu Warenprasentationen oder
Verkaufsvorgéngen kommt. Die tbrigen R&ume sind notwendige Nebenriume wie
Lager, Kuhlhduser, Fleischvorbereitung, Sozialrdume, Technikrdume und dergleichen.
Diese Verkaufsfldche gilt innerhalb der Branche als die kleinste GréRe, die es dem
Lebensmittelvollsortimenter  erlaubt, eben dieses volle Lebensmittelsortiment
(mindestens 15.000 Artikeln) sowie umfangreiche Frischeabteilungen (Fleisch-, Wurst-,
Kése, ggfs. Fischtheken) anbieten zu kénnen. Um vorgenannte Zahien besser einordnen
zu koénnen kann folgender Vergleich herangezogen werden:

Der Lebensmitteldiscount hat ein Lebensmittelsortiment von regelmaRig ca. 1.200 bis
2.000 Artikel (zuzuiglich umfangreiche Non-Foodsortimente) und verzichtet vollsténdig
auf die zuvor genannten Frischetheken. Dafiir stehen dann unbestrittene 800 m?2
Verkaufsfliche zur Verfugung. Vor diesem Hintergrund hat im Jahr 2002 eine
bundesweite Arbeitsgruppe (Bauministerium, IHK, etc.) unter bauplanungsrechtlichen
Aspekten, dem § 11 (3) der BauNVO, betrachtet, diese Fldche nicht nur akzeptiert,
sondern grundsétzlich 1.500 m? als zuléssig angesehen.
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Die Profung von Alternativstandorten im Stadtteii Baerl erfolgte auf Grundlage der in
Betracht kommenden Grundstlicke im Stadtteil und dem zuvor formulierten Ziel der
Ansiedlung eines Nahversorgers in Form eines Vollsortimenters mit einer Verkaufsfliche
von insgesamt 1.300 m2.

Vertréglichkeitsanalyse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde, um die Vertraglichkeit des Vorhabens
sicher zu stellen, eine Vertraglichkeitsanalyse® fur den geplanten Lebensmitteimarkt
inklusive der Einordnung in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duishurg
erstellt. Demnach kann das geplante Vorhaben einen Beitrag zur deutlichen
Verbesserung der Nahversorgungsfunktion des Duisburger Stadtteils Baerl leisten.
Gemal Vertrdglichkeitsanalyse ist die Ansiedlung der ergdnzenden kleinteiligen
Einzelhandelsflachen mit 200 m? Verkaufsfliche im Sinne der Ansiedlungsieitsitze des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Allerdings liegt der in Rede stehende
Lebensmittelmarkt mit 1100 m? Verkaufsfliche Gber den empfohlenen
Verkaufsflachendimensionierungen fir den Stadtteil und Neuansiedlungen sind
allgemein fur die zentralen Versorgungsbereiche sowie im Stadtteil Baerl fur die
sogenannte Ortsmitte vorgesehen.

Aufgrund des Fehlens eines Anbieters mit vollstandigem Lebensmittelangebot im
Stadtteil Baerl ist davon auszugehen, dass sich der kinftige Umsatz aus dem Stadtteil
selbst generiert. Darliber hinaus kann unter Beachtung der aktuellen Betreiber-
anforderungen bei einer Verkaufsfliche von 800 m? ein sogenannter Vollsortimenter in
der Regel nicht realisiert werden. Ferner kann man argumentativ und faktisch zu dem
Ergebnis kommen, dass sich das geplante Vorhaben in einem Zusammenhang zur
Ortsmitte befindet.

Die Umsatzumverteilungswerte liegen im Bereich Nahrungs- und Genussmittel fiir den
uberwiegenden Anteil der Standortbereiche bei max. 5%. Ferner sind aufgrund der
ermittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen keine negativen Auswirkungen auf die
Bestandsstrukturen und die Entwicklungsmdglichkeiten der zentralen Versorgungs-
bereiche, der Nahversorgungsstrukturen in Duisburg und den Nachbarkommunen zu
erwarten.

Resumierend ist festzuhalten, dass die Kongruenz mit den Zielen und Grundsétzen des
Entwurfs des Sachlichen Teilplans grofiflachiger Einzelhandel gegeben sind und das
Vorhaben als vertraglich einzustufen ist. Die Ziele der Raumordnung werden
berlcksichtigt.

Umweltbelange
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde fir den Fidchennutzungsplan ein

Umfangreicher Umweltbericht erstellt, der gleichfalls die aligemeine Vorprifung des
Einzelfalls gem. § 3c UVPG beinhaltet. Dieser dokumentiert die Ergebnisse der
Umweltprifung als gesonderten Teil der Erlduterung zum Flachennutzungsplan.

Neben der Umweltprifung wurde auf Ebene der verbindiichen Bauleitplanung ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) erarbeitet, welcher auf Grundlage des
geltenden Planungsrechtes die Eingriffsbewertung im Bestand mit dem neu
aufzustellenden Planungsrecht gegenliberstellt. Die zu erwartenden Eingriffe in das
Schutzgut Boden wurden dabei im Rahmen eines gesonderten Gutachtens in Form einer
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bewertet und daraus resultierende Erfordernisse
beschrieben.

s Vertraglichkeitsanalyse far einen geplanten Lebensmitielmarkt in Duisburg-Baerl, Stadt + Handel, Dortmund
06.08.2012
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In einem separaten Gutachten wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung
(ASP) fur die verbindliche Bauleitplanung ermittelt, ob durch die Umsetzung der Planung
Zugriffsverbote im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeitst werden kdnnen. Da sich das
Plangebiet innerhalb der 300 m Wirkzone des Natura-2000 Vogel-schutzgebietes
»Unterer Niederrhein“ befindet, wurde erginzend zur Artenschutzprifung (ASP) eine
FFH-Vorprufung (FFH-VP) durchgefihrt.

Im Umweltbericht wurde der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzelnen
Schutzgitern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung und
Bewertung von méglichen Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage und den
Betrieb des geplanten Vorhabens. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte
unter Berticksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prufungsmethoden. Es wurde eingeschétzt, ob mit den prognostizierten Verénderungen
erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sein kénnten. Dabei wurden die
planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes und weitere BewertungsmaRstibe (z. B.
Eingriffsregelung des BNatSchG) zugrunde gelegt. Fehlten hinreichend konkrete
MaBstibe, wurden die Auswirkungen mit Hife von  gutachterlichen
Erfahrungsgrundséatzen und Analogieschllissen verbal-argumentativ beurteilt.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes kann Kapitel 3 dieser
Begriindung entnommen werden.

Landesplanerische Abstimmung
Die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 4.26 -Baerl- dient als Vorbereitung der

baulichen Nutzung flir den Bebauungsplan Nr. 2033 -Baerl- und skizziert die
grundsétzliche stédtebauliche Entwicklung. Eine weiter ins Detail gehende Festlegung
der Verkaufsflichen auf der Ebene des FNP geht uber die Grundziige der Planung
hinaus. Diese Festlegungen obliegen vielmehr der planerischen Gestaltung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Auf dieser Ebene kann dann noch weitergehend als
bereits auf der Ebene des FNP die Zielsetzung des § 1 Abs. 6 BauGB in der Planung
beriicksichtigt werden. Die Aufnahme der Verkaufsflichenobergrenze in den
Fldchennutzungsplan ist auch fir den Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplanes der
Stadt Duisburg grundsétzlich untiblich. Konkrete Festsetzungen und Regelungen zu den
zuldssigen Sortimenten und der jeweiligen Verkaufsflaichenobergrenze werden im
verbindlichen Bauleitplanverfahren vorgesehen.

Daher erfolgt eine Konkretisierung und Festsetzung wvon Sortimenten und
VerkaufsflaichengréBen verbindlich im Bebauungsplan Nr. 2033 -Baerl-. In diesem wird
die Verkaufsflachengréfle im SO1 in der Summe auf maximal 200 m2 und im SO2 in der
Summe auf maximal 1.100 m? begrenzt. Die Randsortimente sind in der Summe auf
maximal 15 % der zul&ssigen Gesamtverkaufsflache je Sondergebiet begrenzt. Ferner ist
festgesetzt, dass im Sondergebiet ,Grof’flachiger Einzelhandel / Nahversorgungs-
zentrum“  ausschlieBlich  Einzelhandelsbetricbe mit einem  zentren- und
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (gemaR Duisburger Sortimentsliste) zuléssig
sind und im SO2 ausschlieBlich Kernsortimente aus dem Bereich Nahrungs- und
Genussmittel (gem&R Duisburger Sortimentsliste} zuldssig sind. Zudem beschrankt sich
die Fidchennutzungsplangnderung Nr. 4.26 -Baerl- nur auf den kleinen Geitungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von rd. 5.170 m2. Folglich lasst sich lediglich
ein flachenmé&Big stark beschrinktes Vorhaben innerhalb dieses Geltungsbereiches
realisieren.

Fazit
Ziel des Vorhabens, die gutachterlich bestitigte Unterversorgung im Stadtteil Baerl
aufzuheben, wird durch die Ansiedlung eines Nahversorgers in Form eines
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Volisortimenters erreicht. Diesem hohen Belang der &ffentlichen Interessen bzw. der
Aligemeinheit stehen private Belange aus Eigentum und Wohnen und die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen gegeniiber.

Die Flachennutzungsplananderung wird aufgestellt, da nach Abwégung der &ffentlichen
und privaten Interessen festzustellen ist, dass bei der Umsetzung der Ziele der
Bauleitpline die offenflichen Interessen zur Realisierung der GesamtmafRnahme
Uberwiegen.
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Teil B UMWELTBERICHT

1.1

Einleitung

Der Stadtteil Baerl verfugt gegenwdrtig (ber eine nicht ausreichende Nah-
versorgungsfunktion. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wird
diese Unterversorgung fir den Stadtteil Baerl bestatigt. Ende des Jahres 2011 wurde der
letzte in Baerl vorhandene kleinflichige Lebensmittelmarkt geschlossen. Auf Grund
langer Fahrtwege zu alternativen guten Einkaufsmoglichkeiten wird dies von den
Bewohnern Baerls als Beeintrichtigung der Wohnqualitdt empfunden. Der Gutachter
(Stadt+Handel) empfiehlt daher die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im raumlichen
Zusammenhang zur Ortsmitte, um das Nahversorgungsangebot in Baerl zu stérken.

Der Handlungsbedarf leitet sich aus 0.g. Gutachten ab. Daher werden ber die FNP-
Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung flr die Ansiedlung eines Nahversorgers in Form eines Vollsortimenters,
mit einer maximalen zuldssigen Verkaufsfliche von insgesamt 1.300 m? (1.100 m?
Lebensmitteleinzelhande! und 200 m* fur ergdnzende kleinteilige Ladenflachen)
geschaffen.

Der Standort ist verkehrsgiinstig an der SchulstraBe mit direkter Anbindung an die
Binsheimer StralRe (L 475) gelegen, wodurch eine sehr gute Erreichbarkeit gewshrleistet
ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden die verkehrstechnischen
Belange gutachtehrlich gepriift und ein leistungsfdhiges und sicheres ErschlieBungs-
konzept sichergestelit. Die Hauptanbindung wird lUber die SchulstraRe erfolgen. Bei der
Anlieferung per LKW und dem zu erwartenden MIV-Aufkommen werden laut Gutachten
keine Probleme erwartet, da das bestehende Verkehrsnetz entsprechend ausgebaut ist.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist ein Beitrag zu einer bedarfsgerechten
wohnungsnahen Versorgung im Stadtteil Duisburg-Baerl. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet fir die Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums vorbereitet.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 werden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung
umgesetzt. Eine wesentliche Neuerung stellt in diesem Zusammenhang die Einfithrung
der Umweltprafung fur die Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung aller
Bauleitplane dar. Mallgebende Priffgegensténde sind die Umweltbelange des § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB. Der Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung als
gesonderten Teil der Erlduterung zum Bebauungsplan. Inhalt und Form des
Umweltberichtes sind nachfolgend gemé#B der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2 in
Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden. im Laufe des
Bauleitplanverfahrens wurden die Ergebnisse der Umweltpriifung stetig fortgeschrieben
und ergénzt.

Neben der Umweltprifung wurde auf Ebene des Bebauungsplanes ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) erarbeitet, welcher auf Grundlage des
geltenden Planungsrechtes die Eingriffshewertung im Bestand mit dem neu
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aufzustellenden Planungsrecht gegentiberstellt. Da fir das Plangebiet kein
Bebauungsplan besteht, werden im Rahmen der Umweltprifung die realen
Bestandsstrukturen / Habitate fur die Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter herangezogen. Die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden
werden dabei im Rahmen eines gesonderten Gutachtens in Form einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung bewertet und daraus resultierende Erfordernisse beschrieben.

In einem separaten Gutachten werden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prirfung
(ASP) fur den Bebauungsplan ermittelt, ob durch die Umsetzung der Planung
Zugriffsverbote im Sinne des § 44 BNatSchG ausgelést werden kénnen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der 300 m Wirkzone des Natura-2000 Vogel
schutzgebietes ,Unterer Niederrhein* befindet, wurde ergsnzend zur Artenschutzpriifung
(ASP) eine FFH-Vorprufung (FFH-VP) durchgefiihrt.

Durch das Planvorhaben bestand nach Anlage 1 Nr. 18.8 (18.6.2) UVPG eine
aligemeine Vorprufpflicht. Der vorliegende Beitrag zur Umweltweltpriffung beinhaltet
gleichfalls die allgemeine Vorprifung des Einzeifalls gem. § 3¢ UVPG. Die Vorpriifung
wurde im Rahmen der Umweltprifung zu den einzelnen Schutzgltern beriicksichtigt und
abschliefend in einem separaten Kapitel am Ende des Prifungsberichtes im Ergebnis
dargestellit.

In der Umweltprifung werden die voraussichtichen mittel- und unmittelbaren
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in diesem Bericht beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in dem nachfolgenden Bericht
festgehalten und bewertet worden.

1.2 Darstelluna der Ziele des Umweltschutzes
1.21 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Normen
Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick iber die in Fachgesetzen sowie in
Fachplénen festgelegten und fiir die Anderung 4.26 —Baerl- des Flachennutzungsplanes
relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fur die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist
der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 magebend:
Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz /{ Nafur und Landschaft sind auf Grund ihves eigenen Wertes und als
Planzen Landschafisgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinfligen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
= die Regenerationsfshigkeit und nachhaltige Nulzungsfahigkeit der
Naturglter,
 die Tier- und Pflanzenwelt einschiieflich inrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
« die Vielfalt, Eigenarl und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschulzes,  einschlieBlich des  Naturschutzes und  der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt § 1a lli
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BauGB

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind
=« der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushall, insbesondere als

- Lebensgrundiage und —raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreisl&ufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv far Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorie for Rohstoflagerstéitten, fir land- und
forstwirtschafiliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen

»  der Schutz des Bedens vor schédlichen Bodenverénderungen

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher
Bodenversnderungen

« die Férderung der Sanierung schédlicher Bodenverénderungen
und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fléichen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Biiden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewdisser als Bestardteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fOr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréichtigungen ihrer
Skologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirlschaft ist der Schulz der Gewdsser vor vermeidbaren
Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirlschaftung von Gews#issern zum Wohl der Allgemeinheit.
Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Fldchen
orisnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewisser einzuleiten, sofern
es die trtlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhdltnisse) als
Lebensgrundiage des Menschen und Grundlage fOr seine Erholung.

Luft

Bundesimmissionsschutzge
setz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéire sowie der Kuliur- und Sachguter ver schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens wvon Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Gersiusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantworiung fir die konitigen Generationen im besiedelten wund
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Mensch

TA Lém / BiImSchG & VO /
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft wvor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéitnisse fir die Bevtlkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Vemingerung
insbesondere am Entsiehungsort, aber auch durch stidiebauliche
Ma@nahmen in Form von Lérmvorsorge und —minderung bewirkt werden sall.

Kultur- und
Sachgiter

Baugesetzbuch {
Denkmalschutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgltern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.




1.2.2 Ziele des Umweltschutzes resultierend aus planungsrechtlichen
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orgaben

Regionalpian

Das Plangebiet wird im Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Ferner wird die Flache von der Freiraumfunktion
Grundwasser- und Gewasserschutz iberlagert.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird in den derzeit rechtswirksamen Darstellungen des FNP aus dem
Jahr 2004 zum einen als Flache flr die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 8 BauGB, sowie
im zur Schulstrale gewandten Bereich als Wohnbaufliche gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet.

Abb. 1: rechtswirksame (l.) und geplante Darstellung (r.) im FNP

Im Rahmen des Planverfahrens findet die Anderung des Fléchennutzungsplanes
zugunsten der Darstellung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
~Grof¥fidchiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® statt.

Bebauungsplan

Far das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Jedoch wurde am
14.10.2004 ein Aufstellungsbeschluss flr einen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 1062)
gefasst, welcher auch das Plangebiet umfasst. 2006 fand eine friihzeitige
Blrgerbeteiligung statt. Ziel war es, die das Siediungsbild pragende geringe
Bebauungsdichte sowie den Ubergang zur freien Landschaft in Form von Blick- als auch
Wegebeziehungen zu sichern. Das Bauleitplanverfahren wurde nach der frithzeitigen
Beteiligung nicht weiter fortgefihrt. Die Planungsabsichten der Stadt Duisburg haben
jedoch weiterhin Bestand. Dennoch konnten die seinerzeit benétigten Wohnbaufidchen
vorrangig anderweitig gedeckt werden, so dass das Bauleitplanverfahren Nr. 1062 —
Baer! nicht primér betrachtet wurde.

Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben orientiert sich an den zur
Schulstrale gelegenen Grundstiicksteilen nach § 34 BauGB. Der riickwartige Teil wird
nach § 35 BauGB beurteilt.
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Landschaftsplan | Landschaftsschutzgebiet:

Zirka 2/3 des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes der Stadt Duisburg, im Entwicklungsraum 1.1.6 ,Baerler Leitgraben / Lohkanal
zwischen Orsoy und Baerl“.

Der Landschaftsplan weist in der Entwicklungskarte fiir die hier relevanten Flachen im
Plangebiet das (bergeordnete Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung mit folgenden
Entwicklungszielen aus:

Beibehaltung der Griinlandnutzung

Pflege der Kopfbdume und Obstwiesen

Anpflanzung von Gehdlzen an Nutzungsgrenzen zum Binsheimer Feld
Vermehrung von Erstaufforstungen

Aushieb der Pappelbestdnde und ihr Ersatz durch standortgerechte einheimische
Laubgehdlze

Ergénzung der vorhandenen liickenhaften Gehdlzstreifen

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sind fiir das Plangebiet keine
Malnahmen dargestelit bzw. in den Festsetzungen beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich zu Teilen im Landschaftsschutzgebiet LSG_4408_008
.Baerler Leitgraben / Lohgraben".

Das Schutzgebiet umfasst:

Uberwiegend als Grinland genutzte Altstromrinnen- und auenbereiche

die relativ naturnahen Verldufe des Baerler Leitgrabens und des Lohkanals

ein dichtes Netz von Gehélzstreifen und —gruppen, Hecken, Kopfbaum- und Baumreihen
sowie Obstwiesen

eine ausgepragte Terrassenkante

@LINFOS

Nach Recherche in der Landschaftsinformationssystemssammiung @LINFOS konnte
neben den Darstellungen der Landschaftsschutzgebiete LSG_4406 008 ,Baerler
Leitgraben / Lohgraben® und LSG_4406_009 ,Binsheimer Feld” in Abstand von ca. 120
m zur nordlichen Plangebietsgrenze ein ,Natura-2000" EU-Vogelschutzgebiet (DE-4203-
401 ,Unterer Niederrhein) verortet werden. Zudem wird ein Biotopkataster fiir
Teilflachen im Plangebiet sowie die ndrdlich daran anschlieRenden Flachen gefiihrt. Im
Plangebiet selbst befinden sich keine § 62-Biotope gem#R Landschaftsgesetz NW.

Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg

Im Biotopverbundkonzept (BVK) der Stadt Duisburg (2008) werden die Fl&chen des
Plangebietes als Dauergriinland, Fliche mit Obstbaumbesténden und Bereich mit aus
tkologischer Sicht Ausschluss von Nachverdichtungen dargestellt.

Luftreinhalteplan (L RP) Westliche Ruhrgebiet

Im Luftreinhalteplan (LRP) Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West - 15.10.2011 i.d.F. vom
30.09.2011 werden regionalwirksame MinderungsmaRnahmen verfasst. So beschreibt
im speziellen die im LRP formuliete MaBnahme R.15, dass im Rahmen der
Bauleitplanung dem Belang der Luftreinhaltung besonderes Gewicht beizumessen ist.

5
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Baerl, dem nérdlichsten der linksrheinischen
Duisburger Stadtteile. Baerl ist der flichenméRig grolte Stadtteil von Duisburg und
gehdrt auf kommunaler Verwaltungsebene dem Stadtbezirk Homberg / Ruhrort / Baerl
der Stadt Duisburg an. Das Plangebiet liegt rd. 9 km nordwestlich des Duisburger
Stadtzentrums. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Baerl in der Flur 10 das
Flurstiick 97. Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 5.810m>2.

Der Stadtteil Baerl liegt nordlich der Autobahn A 42. Das Plangebiet befindet sich
nordéstlich der SchulstralBe und westlich der Denkmalstralle, am nérdlichen Ortsrand
von Baerl, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Nérdlich an das Plangebiet
schlieBen die beiden ausgedehnten Landschaftsschutzgebiete ,Baerler Leitgraben /
Lohgraben” und ,Binsheimer Feld" an.

Abb. 2 — Lageplan / Luftbild vom Plangebiet (chne MaRstab)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauieitpldne nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in  einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im nachfolgenden Umweltbericht gemaR der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten
und bewertet worden. Der Umweltbericht wurde verfahrensbegleitend aufgestellt und im
Laufe des Verfahrens stetig fortgeschrieben und ergénzt. Im Umweltbericht werden die
Ergebnisse der Umweltpriifung dargestelit,
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Im Umweltbericht wird zunachst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den
einzelnen SchutzglUtern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung
von mdéglichen Umweltauswirkungen durch den Bau, die Aniage und den Betrieb des
geplanten Vorhabens. In der abschlieRenden Zusammenfassung werden die
wesentlichen Punkte des Umweltberichtes aufgefiihrt und dargestelit.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Beriicksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Priifungsmethoden. Es wird einge-
schatzt, ob mit den prognostizierten Verénderungen erhebliche Umweltauswirkungen
verbunden sein kénnten. Dabei werden die planungsrelevanten Ziele des Umwelt-
schutzes und weitere Bewertungsmafstabe (z. B. Eingriffsregelung des BNatSchG)
zugrunde gelegt. Fehlen hinreichend konkrete MaRstabe, werden die Auswirkungen mit
Hilfe von gutachterlichen Erfahrungsgrundsétzen und Analogieschliissen verbal-
argumentativ beurteilt.

Anhand der gepriiften Parameter erfolgt eine abschlieBende Einschitzung anhand der
folgenden Kategorien:

O umweltvertrglich und abwégungsunerheblich, d. h., es sind keine bis héchstens
unerhebliche negative Umwelfauswirkungen zu erwarten;

bedingt umwellvertréglich und abwégungserheblicher Umweltbelang, d. h., es
sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwégung eingegangen werden muss;

. nicht umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang mit

besonderem Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu

erwarten, die aus umwelffachlicher Sicht in der planerischen Abwéagung mit
besonderem Gewicht behandelt werden miissen.

Schutzaliter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich in Teilen als Brachfliche im fortgeschrittenen Sukzessions-
stadium sowie als Extensivwiese dar. Im vorderen Bereich zur SchulstraRe, auf Flachen
der ehemaligen Hofstelle hat sich neben einem verdichteten Strauchwuchs aus
Pionierarten {(Weiden, Birken) ein krautiger Unterwuchs etabliert.

An den Gehdlzen konnten keine Hohlen (rel. Artenschutz) nachgewiesen werden.

Der riickwiértige Bereich stellt sich als hochgewachsene, artenreiche Extensivwiese dar,
die in leichter Hanglage, abschiissig, bis zur nordéstlichen Plangebietsgrenze reicht.
Stellenweise ist aufkommender Brombeerwildwuchs vorzufinden.

Die 6kologische Wertigkeit dieser Bereiche ist als maRig bis hoch zu bewerten.

Schutzgut Tiere

In Abstimmung mit dem Artenschutzbeauftragten der Stadt Duisburg sowie der Unteren
Landschaftsbehtrde wurde fur das Vorhaben die Durchflihrung einer Artenschutz-
prifung in Form eines eigensténdigen Gutachtens abgestimmt.
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Mittels Auswertungen der Informationssysteme @Linfos und des LANUV-Mess-
tischblattes 4506 (Duisburg) wurde das potenzielle Vorkommen von planungsrelevanten
Arten im Plangebiet geprift.

Um dem besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG und Art. 12, 13 FFH-RL
Rechnung zu ftragen, ist fir das geplante Vorhaben eine artenschutzrechtliche
Betrachtung, basierend auf der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-
RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) sowie
dem Planungsleitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben" durchgefiihrt worden.

Fur die Darstellung des Schutzgutes Arten sei an dieser Stelle auf den Umweltbericht zu
den Bebauungsplénen (ISR Stadt + Raum) verwiesen, der eine ausfUhrliche
Beschreibung und Bewertung der registrierten Biotoptypen sowie eine Artenschutz-
rechtliche Prafung fir das Vorhaben enthéit.

Natura-2000" / EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer N ederrhein'/, Binsheimer Feld*

Da sich das Plangebiet in einer Distanz von ca. 120 m zum EU-Vogelschutzgebiet (DE-
4203-401 ,Unterer Niederrhein“) und somit innerhalb der 300 m Wirkzone des ,Natura-
2000° Gebietes befindet, ist die Durchfilhrung einer FFH-Vorprifung erforderlich.

Die FFH-Vorprifung wurde In Abstimmung mit dem Artenschutzbeauftragten der Stadt
Duisburg sowie der unteren Landschaftsbehérde in Form eines eigenstindigen
Gutachtens durchgefuhrt.

Detaillierte Angaben sind der FFH-Vertréglichkeitsvorprifung (FFH-VP) zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Die Fldchen der ehemaligen Hofstelle weisen mit den PioniergehSlzen und dem
reduzierten Krautwuchs eine eher geringe Biotoptypenvielfalt auf.

Die ruckwartige, extensiv geprégte Wiesenflache weillt auf Grund ihrer ggw. Biotopaus-
prégung und der vorkommenden Pflanzen und Pflanzengeselischaften eine maRige bis
hohe biologische Vielfalt auf.

Aus den angrenzenden Siedlungsstrukturen wird eine Vielzahl von audio-visuellen
Storimpulsen in die Plangebietsfliche getragen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen

Mit der Durchfihrung der Planung werden die bestehenden Vegetationsstrukturen
komplett von der Plangebietsfliche entfernt. Durch die geplanten Bodenarbeiten
(Bodenauf- und abtrage) sowie der groBflichigen Versiegelung werden Funkfionen als
Standorte fur Pflanzen vernichtet und fortgeschrittene Sukzessionsprozesse beendet. Es
werden Fl&chen mit geringer, jedoch auch mit maBig bis hoher 6kologischer Wertigkeit
tberplant.
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Schutzgut Tiere

Durch die Umgestaltung der Plangebietsfliche werden groBe Flachenanteile versiegeit,
und verlieren ihre Funktion als Lebensraum fir Tiere. Es gehen potenzieile Quartiere,
Lebensbereiche, Nist-, Brut- und Nahrungshabitate fir heimische Tierarten verloren,
wodurch es zu artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen von lokalen Vorkommen ggf.
planungsrelevanten Arten kommen kann. Verbunden mit der Umsetzung der Planung ist
mit einer Reduzierung des Artenspektrums, auf Uberwiegend an den Siedlungsraum
angepasste Tierarten zu rechnen.

Schutzgut biologische Vielfalt

Da Grofldteile der Plangebietsfliche versiegelt werden sollen, wirde sich auf den
verbleibenden Freiflichen eine stark reduzierte Artenvielfait einstellen. Auf der zum
.Binsheimer Feld® gewandten sind im Rahmen von grOnordnerischen MaBnahmen
vorgesehen. In diesem Bereich kbnnen sich neue extensive und sukzessive Strukturen
einstellen.

Die Uberplanung der derzeitig als Fidchen fir die Landwirtschaft gekennzeichneten
Flachen wiirde die im Biotopverbundkonzept (BVK) beschriebenen MaRnahmen, zum
Erhalt des Dauergriinlandes und der Obstb4ume, tangieren. Desweiteren wird die im
rechtswirksamen FNP, im Plangebiet, dargestellte Wohnbaufléche im BVK als Bereich
mit aus dkologischer Sicht Ausschiuss von Nachverdichtungen dargestelit.

2.1.4 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen

Mit der Durchfiuhrung der Planung werden grofRe, bisher unversiegelte Flachen
des Plangebietes versiegelt, was mit einem Verlust aller bestehenden Vegetations-
strukturen und potenziellen Pflanzstandorten einhergeht. Es werden Vegetations-
flachen Uberplant, die ggw. eine geringe bis méRige Pflanzenvielfalt und 6kolo-
gische Wertigkeit haben.

Schutzgut Tiere

O Sowohl die artenschutzrechtliche Priifung (ASP) als auch die FFH-Vorpriifung
(FFH-VP) zum EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein" wurden als separates
Gutachten durchgefithrt:

Artenschutzprifung (ASP)

Die vorliegende Artenschutzpriffung (ASP) hat zum Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebietes keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter Arten
zerstért werden. Durch eine Kartierung der Biologischen Station Westliches
Ruhrgebiet e.V. (BSWR) konnten im angrenzenden Bereich des Baerler
Leitgrabens rufende Kauz-Madnnchen gehért, jedoch nicht genau verortet werden.
Kartierungen der BSWR im Frithjahr 2012 konnten jedoch keine Individuen im zum
Plangebiet angrenzenden Bereich machen, so dass keine erhebliche
Beeintrédchtigung des Steinkauzes festgestellt werden konnte. Um die
angrenzenden Flachen nachhaltig als potenzielles Bruthabitat zu stérken, wurde
mit der ULB eine vorgezogene ArtenschutzmaBnahme (CEF-MaBnahme)
abgestimmt, welche die Pflanzung von 10 Kopfweiden (Setzstangen) auf dem
nérdlich des Plangebietes angrenzenden Fiurstiick 1849 vorsieht.
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Unter Berlicksichtigung von aligemein wirkenden und arspezifischen
Vermeidungsmanahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestédnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bei Umsetzung der Planung eintreten.

> vorgezogene ArtenschulzmalBnahme (CEF-Mafinahme) fiir Steinkéuze

FFH-Vorprifung (FFH-VP) zum EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein®

0 Es kdnnen keine erhebliche Beeintrichtigung des Natura-2000 Gebietes bzw.

seiner Erhaltungsziele festgestellt werden. Es muss keine FFH-Vertraglich-
keitsprifung durchgefiihrt werden.

Schutzgut biologische Vieifalt

Es wird beabsichtigt, eine offene, unbebaute Flichen am Orisrand von Baerl

baulich zu Uberplanen. Da Grofteile des Plangebietes versiegelt werden, geht die

bestehende biologische Vielfalt in erheblichem Umfang verloren. In der
rickwdértigen Pflanzgebotszone werden sich, wenn auch in reduziertem MafRe,
Tier- und Pflanzengesellschaften in einer tendenziell durchschnittlichen Vielfalt
einstellen.

Durch eine Fléchenlberplanung wiren die Zielsetzung und Erhaltungs-
maRnahmen des Biotopverbundkonzeptes fir den Bereich des Plangebietes nicht
mehr umsetzbar.

Vorrangig durch die Fldchengrée und der spornartigen Randlage am Binsheimer
Feld besitzt das Plangebiet jedoch keine regionalen bzw. {berregionalen,
bedeutsamen &kologischen Funktionen als Trittsteinbiotop oder im Biotopverbund.

2.1.6 Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere

2.2

2.21

und biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und VermeidungsmaRnahrmen wird auf
den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

Schutzaqut Boden

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

Im Plangebiet sind gemaR digitaler Bodenkarte NRW (M 1:5.000) Braunerden des
Bodentyps B73 vorzufinden (vgl. Karte).

Die vormals bebauten Bereiche der ehemaligen Hofstelle an der Schulstrae weisen auf
Grund der ehemaligen dort vorherrschenden Flachenversiegelung und baulichen
Eingriffe einen gestérten Bodenaufbau auf.

Die im Plangebiet befindlichen Braunerden sind in ihrer Einstufung der Schutzwiirdigkeit
als ,weniger schutzwiirdig’ deklariert (vgl. Eingriffs-Ausgleichbilanzierung zum Schutzgut
Boden).

In den Darstellungen der ,Planungskarten zum Bodenschutz fir das Stadtgebiet
Duisburg” wird der dstliche Teil des Plangebietes in der Arbeitskarte “Naturnghe’ auf
Grund seiner hohen Bewertungsklasse fir die Naturndhe als ,Vorrangfliche fir den
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2.2.2

2.2.3

Anderung Nr. 4.26 —Baeri- des Fiichennutzungsplanes der Stadt Duisburg

Bodenschutz* beschrieben, welche gem. § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
eine schitzenswerte Fliche darstellt.

In den nordlich an das Plangebiet grenzenden Flichen sind braune Auenbéden (Vega)
vorzufinden, welche aufgrund ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit als besonders schiitzens-
wert eingestuft sind. Diese Bereiche werden jedoch von dem Vorhaben nicht tangiert.

Die Geléndetopographie weist eine Differenz / ein Gefélle von ca. 5,50 m in norddstliche
Richtung hin zum tiefer liegenden Landschaftsbereich des Baerler Leitgraben bzw.
.Binsheimer Feldes" auf. Das Gelande bildet demnach eine Terrassenkante, welche
zugleich auch pragendes Charaktermerkmal fir das Landschaftsbild sowie Landschafts-
schutzgebiet ist.

Hinweise auf relevante Altablagerungen (Altlasten) oder Altstandorte liegen gemaR
Informationen der Unteren Landschaftsbehérde zum derzeitigen Kenntnisstand nicht
VOr.

Das Plangebiet befindet sich gem4R Informationen des GD NRW (Geologischen Dienst
NRW) in der Erdbebenzone 0.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung wird eine bauliche Entwicklung des Plangebietes
vorbereitet. Hiermit sind durch groRflichige Versiegelungen, umfangreiche Eingriffe in
das Schutzgut Boden verbunden. Der Boden verliert grundsétzlich durch die
Versiegelung die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt, er wird aus dem Bodengefiige
genommen. Der natlrliche Wasserkreislauf ist am Ort der Versiegelung unterbrochen,
ebenso verliert der Boden seine Funktion als potenzieller Pflanzenstandort.

Vor dem Hintergrund, dass bei Umsetzung der Planung bisher unversiegelte Bereiche
mit zum Teil schitzenswerte Boden groRflichig bearbeitet und versiegelt werden,
kénnten Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet werden, welche die Schwelle der
Erheblichkeit erreichen oder tiberschreiten.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenflichen mit der Eigenschaft der
Speicherung, Versickerung und Verdunstung von Wasser verloren. Das bedeutet, dass
ein Grofiteil des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht direkt, sondern
Uber eine nachgeschaltete Versickerung den lokalen Bodenbereichen und somit dem
rilichen Grundwasser zur Verfugung gestellt wiirde. Durch den geplanten zentralen
Versickerungskérper unterhalb der Parkplatzfliche wiirde sich eine Minderung der
Grundwasserneubildungsrate, bedingt durch die durch baubedingte Bodenversiegelung
und der Konzentration auf einen Versickerungsbereich darstellen. Durch die
Formulierung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (Versickerung von
Niederschlagswasser, Dachbegrtinung, etc.) auf Ebene des Bebauungsplanes kénnen
potenzielle Eingriffe in das Schutzgut Boden beziiglich deren Intensitit und Umfang
reduziert werden.

Fur das Schutzgut Boden wurde eine separate Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erstellt,

welches die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden ermittelt und darstellt. Des
Weiteren werden fir das geplante Vorhaben auf Ebene des Bebauungsplanes
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Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen erarbeitet sowie der Kompensationsumfang
ermittelt und dargesteilt.

Das Bodengutachten wurde hierbei in Anlehnung an den Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB* (MUNLV, 2009) und der Arbeitshife ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Baden-Wirttemberg)
durchgefhrt.

In Ricksprache mit dem Geologischen Dienst NRW wurde das fiur das Plangebiet
verfligbare Kartenmaterial abgeglichen. Die dargelegten Erkenntnisse beruhen auf
Aussagen aus den Bodenkarten zur Standorterkundung - M 1:5.000 und dem Auszug
aus Bodenkarten auf Grundlage der Bodenschétzung - M 1:5.000.

2.2.4 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

A Die zum gegenwartigen Planungsstand, bei Durchfihrung der Planung zu

erwartenden Eingriffe in den Boden stellen auf Grund der GroRe der
Eingriffsfliche und der Eingriffsintensitdt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. AbschlieBende Aussagen hierzu werden mit der separaten
Eingriffs-Ausgleichbilanzierung getroffen. Die genaue Beschreibung von Art und
Umfang der erforderlichen bodenbezogenen KompensationsmaRnahmen fur das
Schutzgut Boden erfolgt im Landschafts-pflegerischen Fachbeitrag (LPF).

2.2.5 Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden

2.3

2.31

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen wird auf
den Umweltbericht oder die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans verwiesen.

Schutzqut Wasser

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich gemaR den Darstellungen der Karte ,Trinkwasserzonen®
der Unteren Wasserbehérde der Stadt Duisburg in der Wasserschutzzone ,Binsheimer
Feld“ mit der Schutzzonenklassifizierung IIl A.

In der digitalen Karte - Duisburg Blatt 3 - der hochwassergefdhrdeten Bereiche in NRW,
des Landesumweltamtes NRW (LUA 10/2003) sind fiir das gesamte Plangebiet keine
Uberschwemmungsbereiche eingetragen. Die nérdlich zum Plangebiet angrenzenden,
tieferliegenden Fléchen des Baerler Leitgrabens / Binsheimer Feldes werden als
Uberschwemmungsfliche des Rheins, mit einem alle 500-Jahre vorkommenden
Hochwasserereignis, gefahrdete Flache hinter Deichen eingestuft.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine tempordren oder dauerhaften
Oberflachengewisser.

In Bezug auf Grundwasserangaben wurden im Rahmen eines Baugrundgutachtens
Informationen von der LINEG (Linksrheinischen Entwésserungs-Genossenschaft)
abgefragt.

Fir das Plangebiet wurden folgende Grundwasserstinde ermittelt:

¢ Grundwasseram 18.08.2011 = + 15,30 m NN
12
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Anderung Nr. 4.26 —Baerl- des Fldchennutzungsplanes der Stadt Duisburg

» Ho&chster, in den letzten 16 Jahren beobachteter und nach den gegebenen
Verhiiltnissen jederzeit wieder erreichbarer Grundwasserstand: +19,50 m UNN

« Geldndeniveau im Bestand. ca. 28,25 m (iNN (Bereich Schulstral8e)
* Geldndeniveau im Bestand: ca. 22,77 m (iNN (norddstliche Plangebietsgrenze)

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass es auf Grund der Nihe zum Rhein
sowie dem Baerler Leitgraben als Altstromrinne des Rheins, zu korrespondierenden
Grundwassersténden mit den Verénderungen des Rheinpegels kommt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei Durchfilhrung der Planung werden groRe Bereiche des Plangebietes versiegelt. Das
anfallende Niederschlagswasser wird von den versiegelten Flichen ab- und einer
zentralen Versickerungsanlage unterhalb der Stellplatzanlage zugeftihrt. Die
Versickerung von Regenwasser stellt generell einen positiven Aspekt dar.

Durch die geplante Versickerung wird die lokale Grundwasserneubildungsrate im
Plangebiet im Wesentlichen nur gering beeintréchtigt.

Durch die geplante Errichtung eines Nahversorgungszentrums ist mit einer erhohten
KFZ-Frequentierung des Plangebietes / der Steliplatzanlage zu rechnen. Hierdurch ist
zwar generell mit einem gestiegenen Schadtstoffeintrag und einer damit steigenden
Verschmutzungsgefidhrdung fir das Grundwasser zu rechnen. Da das anfallende
Niederschlagswasser zum einen nicht von belasteten Dachfidchen stammt, und zum
anderen von den Verkehrsfl4chen lediglich schwach belastetes abgeleitet wird, sind hier
nur geringe Beeintréchtigungen zu erwarten.

Fur den technischen Entw#sserungsapparat ist zu dem der Einsatz einer $0g.
Filterplatte” geplant, welche ggf. Schadstoffbelastungen im anstehenden
Niederschlagswasser minimiert. Im Detail wird das anfallende Schmutzwasser im SO1-
und SO2-Gebiet lber einen neu anzulegenden Schmutzwasserkanal an das bestehende
Leitungsnetz der SchulstraBe angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser im WA-
Gebiet wird Uber die bestehenden Leitungen an das bestehende Leitungsnetzt der
Schulstralle angeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans wird getrennt von den versiegelten Flichen (Dachflachen und
Stellplatzanlage) angeleitet. Das Dachflichenwasser wird einer Kompaktrigole zugeflihrt
und in den Untergrund zur Versickerung eingeleitet. Das Niederschlagswasser der
Stellplatzanlage wird davon getrennt Ober ,HydroDYN-Schachte* mit Schiammfang,
unterhalb der Stellplatzanlage, der Rigole zugeftihrt und in den Untergrund eingeleitet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A des Wasser-
schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage ,Binsheimer Feld“. Die Vorschriften der
Wasserschutzgebietsverordnung sind daher im Bauleitplanverfahren zu beachten.

Fur das rlckwértige Gebaude ist eine extensive Dachbegriinung geplant.
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2.3.4 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

O Bei volistéindiger Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
-Binsheimer Feld" fir die Trinkwasserschutzzone |l a, sind bei Durchfuhrung der
Planung unerheblich nachteilige Auswirkungen auf die Qualit4t des Grundwassers
erkennbar.

2.3.5 Minderungs- und VermeidungsmaBRnahmen fiir das Schutzgut Wasser

2.4

2.4.1

Hinsichtlich Verminderungs- und VermeidungsmaRBnahmen fir das Schutzgut Wasser
wird auf die entsprechenden Darstellungen im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verwiesen.

Schutzgiiter Klima / Luft

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

Gemall Klimaanalyse der Stadt Duisburg ist das Plangebiet als Vorstadt- und
Freilandklimatop einzustufen. Im Bestand ist die fehlende Bebauung pragend. Daher
sind die freilandbezogenen, offenen und gehdizfreien landwirtschaftlichen Strukturen fiir
diesen Bereich kennzeichnend. Als freilandbezogene Merkmale sind ein ungestérter
Temperatur- und Feuchteverlauf, Windoffenheit, normaile Strahlungsverhaitnisse, das
Fehlen von Quellen fur Luftverunreinigungen sowie die Fahigkeit zur Frisch- und
Kaltluftproduktion charakteristisch.

Die Uberwiegend gehdélzfreien Fl&chen im Plangebiet bieten potenziell die Maglichkeit
der Kaltluftproduktion. Damit bilden die landwirtschaftlichen Flachen einen Ausgleichpol
zu den in den Sommermonaten oft (berhitzten versiegelten Flichen im Siedlungs-
bereich.

Die Klimaanalysekarte ,Karte der Stadtbeltiftungen* der Stadt Duisburg spricht dem
Plangebiet eine mittlere BelGftungsfunktion zu. Demnach kommt dem Plangebiet keine
Ubergeordnete Klimafunktion wie Frischluftzufuhr bzw. nachtlicher Kaltluftabfluss zu.

Im lokalen MaRstab betrachtet, stellt die Fléiche eine mikroklimarelevante Ventilations-
bahn dar, welche fir einen Luftaustausch zwischen dem hoher gelegenen
Siedlungsrand (Bereich an der Schulstrae) und den tiefer gelegenen, rlckwértigen
Freiflichen mit Ubergang zur offenen Landschaft sorgt.

Die Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereiches, in unmittelbarem
Ubergang zum Landschaftsraum, zu einem der bedeutendsten klimatischen
Ausgleichsrdume der Stadt, dem Freilandbereich Binsheimer Feld, spricht dem
Plangebiet eine zusétzliche Vernetzungsfunktion zu.

Gemdl Klimaanalyse der Stadt Duisburg ist durch Vermeidung baulicher Riegel im
Ubergangsbereich des Siedlungsrandes sowie die Vermeidung von Eingriffen in die
Freilandbereiche eine bioklimatische Wehlifahrtswirkung fiir den Siedlungsbereich zu
erzielen und zu fokussieren. Fur den Bereich der Planung sind dementsprechend
folgende Empfehlungen in der Klimaanalyse getroffen worden:

Sicherung und Aufwertung der stadtnahen Freilandbereiche (Binsheimer Feld),
Freihaltung von Besiedlung,
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Keine weiteren Immissionen zulassen,
- Ausbau von Griinztigen und Erhalt von Waldbereichen,
Ausbau der Naherholungsgebiete,

Keine zusatzliche Verdichtung oder Versiegelung durch Bebauung innerhalb der
Siedlungsbereiche aufgrund (zu erwartender) klimatischer Belastungen.

Angaben uUber bestehende Vorbelastungen abgeleitet aus Ergebnissen des Luft-
qualitdtsmessnetzes (LUQS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV) liegen fur den Bereich des Plangebietes in Duisburg-Baer! nicht vor.

Die Staubmessstelle Nr. 874 (Messung von 1969-2001, im Bereich nérdlicher Ortsrand
Baerl) sowie die Staubmessstelle Nr. 881 (Messung von 1969 bis letzter Eintrag 2008,
Ortsausgang, dstlich der Binsheimer StraBe) zeigen in ihren Messungen und in den
Belastungskarten des Umweltamtes der Stadt, seit dem Jahr 1969 einen stetigen
Riackgang der lokalen Staubbelastungen in Duisburg-Baerl auf. Die Messergebnisse fir
Staubniederschlége liegen in Baerl durchgéngig unter den Grenzwerten der TA-Luft.

] "l
-~ 890 _
o o
&
§ T
& B

@  Aktuelles Messnetz

.} Adtns Messnetz {gemessen bis 2002

Abb. 3 — Karte der Messstationen zur Staubniederschlagsmessung in DU-Baerl

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Plangebietsflichen werden sich die
klimatischen Bedingungen &ndern. Auf Grund der zukiinftigen Bebauung entsteht eine
Riegelwirkung zum Landschaftsraum, im speziellen zum Binsheimer Feld. Dadurch
findet eine Modifizierung des bisherigen Vorstadt- und Freilandklimas in Richtung
Vorstadt- und Siedlungsklima statt. Durch die Bebauung des Piangebietes ist eine
Erwérmung im Plangebiet zu erwarten

Ebenfalls werden sich die Iufthygienischen Funktionen verringern, da sich das
Grinvolumen im Plangebiet reduziert. Es ist eher unwahrscheinlich, dass durch die
gepiante Dachbegriinung der Gebdude und die grinordnerischen MaRnahmen, das
verlorengehende Griinvolumen ausgeglichen werden kann.

Als nutzungsbedingte Emissionsquelle kénnen neben dem Hausbrand der Anliefer- und

Besucherverkehr genannt werden. Im Vergleich zur derzeitigen Situation (keine
Nutzungen) ist von einer Emissionserhohung auszugehen.
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2.4.4 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Durch die Verdnderung der Klimatope und der lufthygienischen Verhaltnisse

werden die kleinklimatischen Strukturen im Planungsbereich verandert, weshalb

das geplante Vorhaben fur das Schutzgut Klima / Luft nur als bedingt
umweltvertraglich einzustufen ist. Es soliten daher Minderungs- und Vermeidungs-
mafBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes ergriffen werden, welche erheblich
negativen Umweltauswirkungen entgegen wirken.

Durch die auf Ebene des Bebauungsplans formulierten Hohenfestsetzungen der
der geplanten Gebdude sind keine erheblichen Beeintréchtigungen auf die
Ubergeordneten Luftaustauschfunktionen am Ortsrand von Baerl zu erwarten.

Auf Grund der geringen Flachengrée des Plangebietes besitzt das Plangebiet
kleinklimatische Bedeutsamkeiten. Fur die regionalen bzw. (iberregionalen (Meso-)
Klimafunktionen und deren Wechselwirkungen kommt dem Plangebiet eine eher
untergecrdnete Bedeutung zu.

2456 Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen fiir die Schutzgiiter Klima / Luft

2.5

2.51

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen wird auf
den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

Der nordliche Stadtteil Baerl ist durch ein dorfliches Ortsbild gepragt. Die Bebauung
spiegelt sich in Form von locker angeordneten Ein-, Mehrfamilien- oder Doppelh&user
entlang der Schuistralle wieder, die sich begleitet von einem hohen Freiflachenanteil,
vorwiegend entlang der StraBenstrukturen erstrecken. Das Plangebiet ist derzeit
unbebaut und stellt sich als Brache dar. Nach dem Abriss der Hofanlage hat sich auf der
Flache eine Pionier- und Ruderalvegetation sowie Extensivwiese eingestelit. Das
unmittelbare Umfeld ist durch ortstypische Wohnbebauung sowie eine ostlich des
Plangebietes gelegene Hofstelle gepragt.

Das Plangebiet befindet sich an einer Terrassenkante, und liegt bedingt durch die
Geléndetopographie hoher als die offenen Landschaftsbereiche des ,Binsheimer
Feldes®, was zu einer exponierten Lage aus Sicht des Landschaftsraumes fohrt.

Das Landschaftsbild wird vorrangig durch die nérdlich an das Plangebiet an-
schliefenden Landschaftsschutzgebiete ,Baerler Graben / Lohgraben” und ,Binsheimer
Feld* geprégt. Der Baerler Graben ist ein verlandeter, ehemaliger Altarm des Rheins,
und stellt sich groitenteils als landwirtschaftliche Flache dar, wovon einige Fl&chen als
Streuobstwiesen angelegt bzw. neu angelegt sind. Hier bilden wegebegleitende Alleen
bzw. Baumreihen wichtige, das Landschaftsbild prigende Elemente. Das ,Binsheimer
Feld" wird ebenfalls zu Grofiteilen landwirtschaftlich genutzt, jedoch sind hier offene,
eher gering strukturierte Landschaftsrdume vorzufinden. Wahrend die dem Plangebiet
westlich anschiieBenden Grundstlicke mit einem dichten Gehdlzsaum zum offenen
Landschaftsraum angrenzen, fehlen diese Griinstrukturen im Plangebiet sowie dem
Ostlich angrenzenden Bereich vom Plangebiet bis zur Kirche / Friedhof.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Das sich zur Schulstrale hin orientierende neue Gebiude (Shops) greift in seiner
Architektursprache und der geplanten Kubatur eine fiir Baerl ortsbildtypische
Kieinteiligkeit auf, welche sich an den Gebaudehdhen der angrenzenden Gebéagude-
strukturen und Wohnbaufiachen orientiert.

Wahrend sich das zuvor genannte Gebdude dem bestehenden, ortstypischen
Erscheinungsbild sowie den Strafenfluchten der Schulstrale anpasst, soll der geplante
SB-Markt im ruickwértigen Plangebiet, im Bereich der Terrassenkante errichtet werden.

Der riuckwértige Geléndebereich wird firr die Errichtung des Marktes teilweise angefllt.
Gemas den Details- / Bauantragsplénen stellt sich zwischen der nérdlichen Plangebiets-
grenze (ca. 23.61 UNN) und der geplanten Anschlusshéhe riickwértiges Geldnde an
Fassade Gebdude Nordseite (24.30 ONN) eine sichtbare Héhendifferenz von ca. 0,69 m
dar.

Zur Ausbildung der Bodenplatte ist vorgesehen, innerhalb der Gebiudefundamente das
Niveau auf das erforderliche MaR anzufiillen. So ergibt sich an der Nordseite des
Gebéudes eine maximal innenliegende Anfillung von 2,19 m.

Durch die Anschlusshéhe Gelénde/ Fassade Gebiude Nordseite (24.30 UNN) ergibt
sich bei einer OK Attika Flachdach (33,39 UNN) eine Fassadengesamthéhe von ca. 9,09
m Héhe,

Die neue Oberkante des Vollsortimenters liegt demnach ca. 9,69 m héher als das im
Norden unmittelbar an das Plangebiet grenzende Grinland. Im Béschungsbereich
zwischen der Gebiudefassade und der nordlichen Grundstiicksgrenze soil eine
Pflanzgebotsflache mit einer mehrreihigen, mindestens 5,00 m breiten Strauchhecke
sowie 4 Stieleichen festgesetzt werden. Die konzipierte Pflanzungkombination mindert
mit fortschreitenden Wuchshéhen (Straucher max. 4 - 6m, Stieleichen max. 25 - 30 m)
die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes zum Binsheimer Feld hin ab.

Da anfénglich ca. 5,00 — 6,00 m hohen B&ume und ca. 1,50 — 2,00 m hohen Strijuchern
verdecken zu Beginn und auBerhalb der Vegetationsperiode nicht vollstédndig die
Nordfassade des Vollsortimenters zum angrenzenden Landschaftsraum. Mit einem
janrlichen Zuwachs von ca. 70 — 100 e¢m kann eine volisténdige Verdeckung des
Geb&udes (Baumspitzen bis OK Gebéude) aus Sicht des Binsheimer Feides jedoch
nach 3 - 6 Jahren erreicht werden. Die Pflanzgebotsflache bietet fur die beeintréchtigte
Blickseite vom Binsheimer Feld keinen Ausgleich, jedoch ein geeignetes Mittel, die
Eingriffsintensitét in Bezug auf das Landschaftsbild zu mindern.

Ergénzend zum Pflanzgebot ist fur die Nordfassade eine Eingrlinung mittels einer
Fassadenbegriinung zu empfehlen.

Da der SB-Markt als Grenzbebauung zu den angrenzenden Grundstiicken - Schulstrale
Nr. 2 und Nr. 6 - errichtet werden soll, kénnen diese Flanken des Plangebietes nicht
begriint werden, was sich im Zusammenhang mit dem ostlich gelegenen, denkmal-
wiirdigen Bereich der St. Lucia Kirche, nachteilig auf das Ortsbild auswirkt.
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2.54 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Ortsbild

Fir den Bereich zwischen dem Plangebiet und dem denkmalwiirdigen Bereich der

St. Lucia Kirche / Friedhof besteht eine direkte, unverstelite Sichtachse. Durch die

geplante Errichtung des rlickwartigen Lebensmittelmarktes in Form einer Grenz-
bebauung, bestehen fur die zur Kirche gewandte Flanke des Marktes keine
Eingranungsméglichkeiten. Hierdurch tritt der grofvolumige Baukérper aus dem
Zuvor genannten Ortsbereich verstirkt ins Blickfeld, was auf Grund der
ortsuntypischen Gebéudetypologie des Lebensmittelmarktes zu einer verstarkten
Beeintréchtigung fir diesen Ausschnitt des Ortsbildes fthrt. Es wird empfohilen
hierzu gestalterische Festsetzungen bzg!l. der Fassaden- und Dachgestaltung im
Bebauungsplan aufzunehmen, die das Eintreten erheblich  nachteiliger
Auswirkungen auf diesen Bereich des Ortsbildes verhindern.

Das zur Schulstrae gewandte neue Gebaude (Shops) richtet sich bedingt durch
die geplante Kubatur, Gebéudehéhenbegrenzung sowie der Architektursprache an
das Baerler Ortsbild. Daher sind fur diesen Bereich geringe Beeintréchtigungen
fur das Ortsbild zu erwarten.

Landschaftsbild

. Bedingt durch die topographischen Gegebenheiten des Plangebietes (Terrassen-

kante), die geplanten Geb&udehshen des rickwértigen SB-Marktes sowie dem
anschlieBenden, tiefer gelegenen Landschaftsraum des »Binsheimer Feldes*
erfolgt eine starke Beeinfrachtigung des Landschaftsbildes. Der neue, volumindgse
Baukérper wird als bauliche Anlage weit ins Landschaftsgebiet sichtbar sein.
Wihrend die schmale, rickwartige Gebiudeseite durch die unmittelbar
angrenzende Pflanzgebotsfliche langfristig eingegriint sein wird (Stieleiche >
Wuchshshe 25 - 30m) kénnen die langen Gebiudeseiten des SB-Marktes auf
Grund der geplanten Grenzbebauung und dort fehlenden potenziellen Pflanz-
flachen nicht mindernd begriint werden.

2.5.5 Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Orts- und

2.6
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Landschaftsbild

Hinsichtlich der Darsteliung von Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen wird auf
den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag (LPF) verwiesen.

Schutzgut Mensch

T e N

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

In der Umgebung des Plangebietes existiert ein Nebeneinander von Wohn-,
gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung (Hofanlage). Im Falie einer Bebauung ist
die Vereinbarkeit dieser Nutzungen, insbesondere hinsichtlich potenzieller Larm- und
Geruchsimmissionen zu beriicksichtigen.

Die bestehenden Verkehrsstrukturen (Schulstrale) strahlen gem. Umgegbungs-
iarmkartierung NRW eine 24-Stunden Larmbelastung von 65 bis unter 70 dB(A) aus,
wobei hier nur die direkt an der Stralke gelegenen Grundstlicksbereiche tangiert werden.
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Bei Tag liegen die verkehrsbedingten Schalipegel bei Werten von 65 db(A) bis 70 db(A).
Des Nachts liegen die verkehrsbedingten Schallpegel bei Werten von 50 db(A) bis
55 db(A). Damit stellt sich die Vorbelastung an der SchulstraBe als erheblich dar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass durch die Kunden- und
Lieferantenverkehre zusitzliche Larmbelastungen (Verkehrsldrm) fur die Schulstraie
entstehen werden. Die Entwicklung eines Nahversorgungsbereiches mit einem
Lebensmittelmarkt und ergénzenden kleinteiligen Einzelhandelsfléichen ist grundsatzlich
mit einer Beeintrachtigung durch anlage- und betriebsbedingte L&mimmissionen
(Gewerbel&rm) verbunden, wodurch auch die Schadstoffbelastungen im Plangebiet
ansteigen werden. Dabei kann es sich insbesondere um eine Zunahme der Belastungen
fur die unmittelbar betroffene Nachbarschaft des Vorhabens handein, die es im Weiteren
zu beriicksichtigen gilt.

Ein fir das Vorhaben erstelltes Schailgutachten stellt fest, dass durch das Vorhaben und
den damit verbundenen Zusatzverkehren eine geringe L&rmpegelbelastung von maximal
+ 0,5 db(A) auf der SchulstraRe ausgel8st wird. Dieser Wert liegt deutlich unter dem
Relevanz-Kriterium von 3db(A)der 16. BImSchV.

Da wie bereits ausgefihrt das Verkehrsaufkommen auf der Schulstrale einer
Vermischung von Bestands- und Zusatzverkehren unterliegt und die Pegelerhéhungen
deutlich unter 3 db(A) liegen, sind keine schalltechnischen Minderungsmaf3nahmen an
die verkehrliche ErschlieBung bzw. an die an- und abfahrenden Verkehre des
Vorhabens zu steilen.

Um die bestehende Belastungssituation der Schulstraie nachhaltig zu mindern, k&men
lediglich bebauungsplantibergreifende MaRnahmen wie beispielsweise Geschwindig-
keitsbeschrankungen, Durchfahrisverbote fir Schwerlastverkehre und verkehrs-
beruhigende UmbaumaBnahmen der SchulstraBe in Betracht. Solche Minderungs-
maRnahmen kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
geregelt werden, da fiur die dafur erforderlichen Flichen keine Verfugbarkeiten
bestehen. UmbaumaRnahmen gestalten sich ebenfalls schwierig, da der vorhandene
StraBenquerschnitt der Schulstrale dafir Uberwiegend nicht ausreicht. Ferner bleibt
festzuhalten, dass durch das Vorhaben und den damit verbundenen Zusatzverkehren
lediglich eine geringe Pegelerhthung von maximal 0,5 db(A) ausgelést wird und dieser
Wert deutlich unter dem Relevanz Kriterium von 3 db(A) der 16. BImSchV. Demnach
ergeben sich keine Anspruchsvoraussetzungen nach der 16. BImSchV.

Mit der vorliegenden Planung sind auf Grund der zu erwartenden Gewerbelarm-
immissionen aktive SchallschutzmaBnahmen zu den nachstgelegenen Wohngebauden
erforderlich, um die Immissionsrichtwerte der TA Lirm an allen Immissionsorten
wahrend des Tages- und des Nachtzeitraumes einzuhalten.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Schallschutzgutachtens werden auf Ebene des
Bebauungsplanes aktive MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt. Dabei gilt es, die
Immissionsricht- und Grenzwerte der 16. BImSchV, der DIN 18005 (Orientierungswerte
~Schallschutz im Stidtebau*) sowie der TA-Larm fir die jeweilige Gebietsausweisung im
Plangebiet und tangierenden Randbereiche zu beriicksichtigen.
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Die durch den zusétzliich 2y erwartenden Verkehr initiierten Schadstoffbelastungen
finden als tiber den Tag zeitlich verzerrte Kurzzeitbelastungen innerhaib des
Plangebietes statt. Zwar lasst sich daraus eine summierende Wirkung ableiten, jedoch
wirken die baulichen- und kleinklimatischen Gegebenheiten im Plangebiet mindernd
erheblichen UmweIteinwirkungen, fur das Schutzgut Mensch, entgegen.

Erhebliche lufthygienische Auswirkungen innerhalb des Plangebietes sowie den
angrenzenden Wohnbereichen sind nicht ZU srwarten,

Ein fir das Vorhaben erstelites Schallgutachten stelit im Ergebnis dar, dass es im
Bereich der Schulstraie durch die zu erwartenden Zusatzverkehre (Kunden- und
Anlieferung) zu einer Léirmpegelerhﬁhung (Verkehrslarm) von maximai 0,5 dB(A)
kommt. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Relevanz-Kriterium von 3db(A)der 16.
BimSchv.

2.6.5 Minderungs- und VermeidungsmaRBnahmen fiir das Schutzgut Mensch

2.7
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Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen wird auf
den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungspian verwiesen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands

Nach Auskunft der Stadtarchdologie der Stadt Duisburg, Amt fir Baurecht und
Iner hochwasserfreien Niederterrasse,

oberhalb des Baerler Leitgrabens. Die Niederterrasse wurde nachweislich zu vor- undg

frihgeschichtiicher Zeit wiederholt aufgesucht und besiedelt. In angrenzenden

Ortsbereichen wurden mehrere arch&ologische Funde gemacht. Die St. Lucia Kirche ist

als denkmalwiirdig eingestuftes Gebaude angrenzend zum Plangebiet.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Auf Grund der Ausfuhrungen zu den um das Plangebiet getétigten archaologischen
Funde und der geschichtlich-archaologischen Einordnung des Bereiches besteht der
grundlegende Verdacht, dass im Rahmen von Baumafnahmen innerhalb des
Plangebietes intakte, archdologische Strukturen und Funde angeschnitten und zerstért
werden konnten.

Diese Aussage trifft im Planungsbereich in erster Linie fir den hinteren Grundsticks-
bereich, angrenzend zum Baerler Leitgraben zu, der nicht (iberbaut und tiefgriindig
Uberpragt ist. Da bisher lediglich eine Bebauung der vorderen Grundstiicksbereiche,
entlang der Schulstrale stattfand, kann davon ausgegangen werden, dass im hinteren
Grundstlicksbereich mit einer Erhaltung moglicher arch#ologischer Strukturen gerechnet
werden kann.

Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

. AbschlieBende Aussagen zu mdoglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter konnen nicht getroffen werden.

Aus bodendenkmalrechtlicher Sicht wurde seitens des Amtes fur Baurecht und
Bauberatung folgender Vorschlag fiir das hier beschriebene Bauleitplanverfahren
gemacht:

Um das Risiko Oberraschend zu Tage tretender archaologischer Funde wahrend
der BaumaBnahme zu minimieren, wird von Seiten der Unteren Denkmalbehérde
angeregt, das Areal im Vorfeld im Rahmen einer archdologischen Sachstands-
ermittlung zu sondieren. Durch die Sachstandsermittlung kénnen verléssliche
Aussagen zu dem zu erwartenden Fundanfall getroffen werden.

Zur Wirdigung des vorliegenden Sachverhaltes, werden die erforderlichen
Bodenuntersuchungen im Bereich der spéteren Bautitigkeiten vor Baubeginn
durchgeflihrt. Im Durchfilhrungsvertrag werden entsprechende Regelungen zur
fachgerechten archadologischen Untersuchung aufgenommen. Ferner wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Bei Boden-bewegungen
auftretende archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstinde,
Knochen, etc.) und -befunde (Verfirbungen des Bodens, Mauern, etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemalB § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziglich dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Xanten) der der Unteren
Denkmalbehtrde bei der Stadt Duisburg (Amt fir Baurecht und Bauberatung)
unmittelbar zu melden. AuBerdem ist der Fund gemaR § 16 DSchG mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen®. Eine archéologische
Sachstandermittiung erfolgt nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sondern
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen fiir das Kultur- und sonstige

Sachgiiter

Um den bodendenkmalrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, werden die

erforderlichen Bodenuntersuchungen im Bereich der spateren Baut&tigkeiten vor

Baubeginn durchgefiihrt. Im Durchfihrungsvertrag werden entsprechende Regelungen
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zur fachgerechten arch&ologischen Untersuchung aufgenommen. Ein Hinweis zur
Bodendenkmalpflege ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

NaturgemafR bestehen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und
deshalb auch den Schutzgltern des Naturschutzes Wechselbeziige; der Schlisselfaktor
for die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern ist hier der Boden. Die in Bezug auf
das geplante Vorhaben ggw. zu ermitteinden Wechselwirkungen sind, sofern vorhanden,
bereits im Kontext der Bestandsdarstellung und den bei Umsetzung der Planung zu
erwartenden Beeintréchtigungen, in den einzelnen Schutzgitern beschrieben worden.

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmaBRnahmen, VerringerungsmaBnahmen

Die detaillierte Darstellung von Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen werden
im Umweltbericht sowie dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschrieben.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung / KompensationsmaRnahmen

Im Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (LPF) wurde die Eingriffsbilanzierung
basierend auf der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW* (LANUV NRW 2008) durchgefiihrt.

Das ermittelte Bilanzdefizit wird in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehotrde
(ULB) Ober das Okokonto der Stadt Duisburg kompensiert.

Das in einer separaten durchgeflihrten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelte Defizit
fur das Schutzgut Boden wird in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
(ULB) und der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) Uber einen monetdren Ausgleich
kompensiert. Die Héhe des Ersatzgeldes wurde in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Baden-Wiirttemberg)
ermittelt.

Die detaillierten Darstellungen und Berechnungen der Eingriffs-Ausgleichbilanzierungen
sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF) zu entnehmen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
filhrung der Planung

Ohne intensive PflegemaBnahmen oder Schaffung von Baurecht setzen sich die
bestehenden Sukzessionsprozesse weiter fort. Die bereits entstandenen Ruderalfluren
mit Einzelpflanzen und Gruppen von Pioniergehélzen werden sich innerhalb der Flache
ausbreiten und es wird sich langfristig eine Flachendominanz von standorttypischen
Stréauchern und B4umen einstellen. Ohne eine Bebauung der Flachen, wiirde sich dort
in einem Zeitraum von 50 — 100 Jahren die potentielle natlrliche Vegetation einstellen.

22



2.1

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

Anderung Nr. 4.26 —Baerl- des Fl'achennutzungsplanes der Stadt Duisburg

Anderweitige Planungsméglichkeiten / Alternativstandorte

Im Vorfeld der Planungen und des Anderungsverfahrens wurde die Méglichkeit geprift,
das geplante Vorhaben an einem alternativen Standort in integrierter Lage im Duisburger
Oristeil Baerl zu realisieren. Dazu wurden fUnf aiternative Standorte seitens der Stadt
Duisburg sowie weitere Standorte anderer potenzieller Investoren fokussiert.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass sich bei allen untersuchten und in Betracht
gezogenen Grundstiicken Parameter ergaben, die eine Ansiedlung eines Nahversorgers
nicht zulieBen. In erster Linie spielen hier Faktoren wie FlachengréRe und Flichen-
verftigbarkeit die ausschlaggebende Rolle.

Auf Grund der Auswertung der unterschiedlichen Parameter wird der Standort an der
Schulstrafie fir die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums empfohlen.

Zusitzliche Angaben

Methodische Merkmale

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Folgende Gutachten wurden fir die Pianung und Umweltpriifung verwendet:

- Bodenerkundung »SB-Lebensmittelmarkt in Dusiburg-Baerl, Schulstraie 4",
Dipl.-Geol. Michael Eckardt, Aachen 2011

- Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
2033 ,Nahversorgungszentrum®, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf 2012

- Einordnung eines geplanten Lebensmittelmarktes in Duisburg-Baerl in das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg (Stadt + Handel 2010),
Stadt + Handel, Dortmund 2012

- Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Schulstraie
4 in Duisburg-Baerl, IGS Ingenieurgeselischaft Stoiz mbH, Bonn 2011

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte
traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemé&R § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfithrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermittein und in der Lage zu
sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck wurden auf
Ebene des Bebauungsplanes textliche Festsetzungen getroffen, die dieser gesetzlichen
Vorgabe nachkommen.

Mit Durchfiihrung der im Rahmen der Eingriffs-AusgIeichbilanzierungen ermittelten
Kompensationsverpﬂichtungen werden alle erheblichen Eingriffe ausgeglichen. Es sind
keine MonitoringmaRnahmen erforderiich.
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UVPG - Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 3 ¢ UVPG eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls erforderiich. Diese wird dadurch begriindet, dass nach
Anlage 1 Nr. 18.8 des UVPG der Prifwert (groBflachiger Einzelhandel / Nahversor-
gungszentrum gemaR Nr. 18.6.2) gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans
Uberschritten wird.

Im Rahmen des Umweitberichtes wurden die in den Vorkapiteln beschriebenen
Schutzgiter im Sinne einer Vorpriifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des
UVPG aufgelisteten Kriterien untersucht und beschrieben.

Auf Grundlage der ermittelten Prifungsergebnisse der aligemeinen Vorprifung des
Einzelfalls konnen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
festgestellt werden.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung gem&R den Vorschriften des UVPG NRW st auf
Grund der Ergebnisse daher nicht erforderlich.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist erklartes Ziel, mit der Anderung Nr. 4.26 -Baerl- des Flachennutzungsplanes die
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ~grol¥flachiger Einzel-
handel / Nahversorgungszentrum® planungsrechtlich vorzubereiten, welches die
Ansiedlung eines Nahversorgers in Form eines Volisortimenters erméglichen soll. Es soll
so, die defizitire Nahversorgungssituation in Baer nachhaltig entspannt werden.

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als Brachfliche dar, auf der bis vor einigen
Jahren (2006) eine Hofstelle gestanden hat. Seit dem Abbruch haben sich auf der
Flache neben Pioniergehtizen auch Sukzessions- und Ruderalvegetationen etabliert.
Die planungs-rechtliche Beurteilung von Bauvorhaben orientiert sich an den zur
SchulstralBe gelegenen Grundstiicksteilen nach § 34 BauGB. Der rickwartige Teil wird
nach § 35 BauGB beurteilt.

Zirka 2/3 des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes der Stadt Duisburg, im Entwicklungsrau 1.1.6 ,Baerler Leitgraben / Lohkanal
zwischen Orsoy und Baerl“.

In einer Entfernung von ca. 120 m grenzt das Natura-2000 Gebiet ,Unterer Niederrhein®
mit seinem EU-Vogelschutzgebiet ,Binsheimer Feld* an. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der 300 m Wirkzone des Natura-2000 Gebietes, und Iést dadurch die
Verpfiichtung zur Durchfiihrung einer FFH-Vorprifung aus.

Sowohl die artenschutzrechtiiche Prifung (ASP) als auch die FFH-Vorprifung (FFH-VP)
zum EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein® wurden als separates Gutachten
durchgefiihrt. Die vorliegende Artenschutzprifung (ASP) hat zum Ergebnis, dass unter
Berlcksichtigung von allgemein wirkenden sowie artspezifischen Vermeidungs-
maBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
Abs. 1 bei Umsetzung der Planung eintreten.

Ferner wurde das Vorhaben in Bezug auf potenzielle erhebliche Beeintrachtigung des
Natura-2000 Gebietes ,Binsheimer Feld” bzw. seiner Erhaltungsziele mittels einer FFH-
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Vertraglichkeitsvorprisfung untersucht. im Ergebnis der Vorprofung konnten keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen fiir das FFH-Gebiet festgestelit werden.

Innerhalb des Plangebietes sind gema Digitaler Bodenkarte NRW (M 1:5.000) weniger
schitzenswerte Braunerden des Bodentyps B73 vorzufinden. Die zu erwartenden
Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden in einer gesonderien Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung fiur dieses Schutzgut ermitteit und werden zusammengefasst im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF) beschrieben.

Die gem. UVPG durchgefiihrte alilgemeine Vorprifung des Einzelfalls zeigt das
Ergebnis, dass fir das geplante Vorhaben keine Umweltvertréiglichkeitsprﬂfung
notwendig ist.

Eine Zusammenstellung der zu ermitteinden und zu erwartenden Auswirkungen sowie
deren Bewertung (,Ampel*) enthalt die folgende Tabelle in Kap. 5.1:

Auswirkungen auf die schutzguthezogenen Umweltbelange gemiR BauGB

Legende ,,Ampel“ — Intensitst der Betroffenheiten

. umweltvertriglich und abwéagungsunerheblich, d. h., es sind keine bis htichstens
unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umweltvertraglich und abwégungserhebiicher Umweltbelang, d. h., es
sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwéagung eingegangen werden muss;

‘ nicht  umweltvertréglich  und abwégungserheblicher Umweltbelang  mit

Y, besonderem Gewicht, d. h., es sind erheblich hegative Umwelfauswirkungen zu
erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abwégung mit
besonderem Gewicht behandelf werden miissen.

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir das geplante Vorhaben emmittelte
Betroffenheiten der Schutzgiiter:

Schutzgut Pflanzen

Mit der Durchfihrung der Planung werden groRe, bisher unversiegelte Fiichen

des Plangebietes versiegelt, was mit einem Verlust aller bestehenden Vegetations-
strukturen und potenziellen Pflanzstandorten einhergeht. Es werden Vegetations-
flichen Uberpiant, die ggw. eine geringe bis méRige Pflanzenvielfalt und Okolo-
gische Wertigkeit haben.

Schutzgut Tiere

Sowohl die artenschutzrechtliche Prifung (ASP) als auch die FFH-Vorpriifung
(FFH-VP) zum EU-Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein® wurden als separates
Gutachten durchgefiihrt:
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Artenschutzgri.‘:fung (ASP)

Die vorliegende Artenschutzprifung (ASP) hat zum Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebietes keine Fortpflanzungs- und Ruheststten planungsrelevanter Arten
zerstdrt werden. Durch eine Kartierung der Biologischen Station Westliches
Ruhrgebiet e.Vv. (BSWR) konnten im angrenzenden Bereich des Baerler
Leitgrabens rufende Kauz-Mannchen gehort, jedoch nicht genau verortet werden.
Da eine genaue Bestimmung von potenziellen Brutbdumen, und somit deren
Distanz zum Plangebiet, frithestens Ende April / Anfang Mai méglich ist, kann eine
erhebliche Beeintrichtigung des Steinkauzes nicht festgestellt aber auch nicht
ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde mit der ULB eine vorgezogene
ArtenschutzmaRnahme (CEF-Mafinahme) abgestimmt, welche die Pflanzung von
10 Kopfweiden (Setzstangen) auf dem nérdlich des Plangebietes angrenzenden
Flurstiick 1849 vorsieht,

Unter Beriicksichtigung  von aligemein wirkenden und artspezifischen
VermeidungsmaRnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bei Umsetzung der Planung eintreten.

> vorgezogene Artenschutzmallnahme (CEF-MaBnahme) fiir Steinkzuze

FFH-Vorprifung (FFH-VP) zum EU-Vogelschutzgebiet .Unterer Niederrhein®

Es kénnen keine erhebliche Beeintrichtigung des Natura-2000 Gebietes bzw.
seiner Erhaltungsziele fesigestellt werden. Es muss keine FFH-Vertraglich-
keitspriifung durchgefuhrt werden.

Schutzgut biologische Vielfalt

Es wird beabsichtigt, eine der letzten offenen, unbebauten Flachen am Ortsrand
von Baerl baulich zu Uberplanen. Da GroBteile des Plangebietes versiegeit
werden, geht die bestehende biologische Vielfalt in erhebiichem Umfang verloren.
In der rickwartigen Pflanzgebotszone werden sich, wenn auch in reduzierten
Male, Tier- und Pflanzengesellschaften einsteilen.

Die Uberplanung der derzeitig als Flachen fur die Landwirtschaft gekenn-
zeichneten Fldchen wirde die im Biotopverbundkonzept (BVK) beschriebenen
MaBnahmen, zum Erhalt des Dauergrinlandes und der Obstbdume, tangieren.
Desweiteren wird die im rechtswirksamen FNP, im Plangebiet, dargestellte
Wohnbaufiiche im BVK als Bereich mit aus Gkologischer Sicht Ausschiuss van
Nachverdichtungen dargesteilt.

Schutzgut Boden

Die bei Durchfilhrung der Planung zu erwartenden Eingriffe in den Boden stellen
auf Grund der GroRe der Eingriffsfliiche und der Eingriffsintensitat einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Fir das Schutzgut Boden wurde
eine eigenstindige Eingiffs-AusgIeichbilanzierung fur das Schutzgut Boden
durchgefiihrt, welches ein nicht vermeidbares Defizit von 0,988 haWE ausweist.
Detaillierte Angaben und Ergebnisse der Eingiffs—AusgIeichbilanzierung fur das
Schutzgut Boden sind dem Boden-Gutachten sowie dem Landschafts-
pflegerischen Begleitpian (LPF) zu entnehmen.

Schutzgut Wasser
Bei vollstandiger Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
-Binsheimer Feld" fir die Trinkwasserschutzzone lii A, sind bei Durchfithrung der
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Planung unerheblich nachteilige Auswirkungen auf die Qualitat des Grundwassers
erkennbar.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Verdnderung der Klimatope und der lufthygienischen Verhiltnisse
werden klimatische Strukturen im Planungsbereich tiefgreifend verandert, weshalb
das geplante Vorhaben fir das Schutzgut Klima / Luft nur als bedingt
umweltvertraglich einzustufen ist. Es sollten daher Minderungs- und Vermeidungs-
malnahmen ergriffen werden, weiche erheblich negativen Umweltauswirkungen
entgegen wirken.

Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

Ortsbild

Fir den Bereich zwischen dem Plangebiet und dem denkmalwiirdigen Bereich der
St. Lucia Kirche / Friedhof besteht eine direkte, unverstellte Sichtachse. Durch die
geplante Errichtung des riickwirtigen Lebensmittelmarktes in Form einer Grenz-
bebauung, bestehen fir die zur Kirche gewandte Flanke des Marktes keine
unmittelbaren  Eingrinungsméglichkeiten. Hierdurch  tritt  der groBvolumige
Baukdrper verstarkt ins Blickfeld, was auf Grund der ortsuntypischen
Gebaudetypologie des Lebensmittelmarktes, zu einer verstarkten Beeintrachtigung
for diesen Ausschnitt des Ortsbildes fuhrt. Hier sollten gestalterische
Festsetzungen bzgl. der Fassaden- und Dachgestaltung im Bebauungspian
aufgenommen werden, die das Eintreten erheblich nachteiliger Auswirkungen auf
diesen Bersich des Orisbildes verhindern.

Das zur Schulstrale gewandte neue Gebiude (Shops) richtet sich bedingt durch
die geplante Kubatur, Gebéudehohenbegrenzung sowie der Architektursprache an
das Baerler Ortsbild. Daher sind fir diesen Bereich geringe Beeintrachtigungen
fur das Ortsbild zu erwarten.

Landschaftsbild

Bedingt durch die topographischen Gegebenheiten des Plangebiets (Terrassen-
kante), den geplanten Gebiudehdhen des rickwértigen SB-Marktes sowie dem
anschlieBenden, tiefer gelegenen Landschaftsraum des «Binsheimer Feldes*
erfolgt eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Der neue voluminése
Baukdrper wird als bauliche Anlage weit ins Landschaftsgebiet sichtbar sein.
Wihrend die schmale, ruckwértige Geb#udeseite durch die unmittelbar
angrenzende Pflanzgebotsfléche langfristig eingegrint sein wird (Stieleiche >
Wuchshohe 25-30m) kénnen die langen Gebaudeseiten des SB-Marktes auf
Grund der geplanten Grenzbebauung und dort fehlende potenzielle Pflanzflichen
nicht mindernd begriint werden.

Schutzgut Mensch

Die Bauphase ist mit Gerjusch-, Erschiitterungs- und Staubimmissionen
verbunden, die zu tempordren Beldstigungen der unmittelbar angrenzenden
Nachbarschaftsfléichen fiihren kénnen. Diese wirken jedoch nur eine begrenzte
Zeit auf die Nachbarschaftsflichen ein. Sofern die Baumaschinen der 15.
BImSchV unterliegen, dirfen diese die in der Verordnung festgelegten Gersusch-
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Emissionsgrenzwerte nicht Uberschreiten. Daher sind durch die Bauphase und den
Baustellenbetrieb die Umwelteinwirkungen als unerheblich einzustufen.

Ein fur das Vorhaben erstelltes Schallgutachten stelit im Ergebnis dar, dass es im
Bereich der SchulstraBe durch die zu erwartenden Zusatzverkehre (Kunden- und
Anlieferung) zu einer Lérmpegelerhdhung (Verkehrslarm) von maximal 0,5 dB(A)
kommt. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Relevanz-Kriterium von 3db(A)der 16.
BimSchv.

Mit der voriegenden Planung sind auf Grund der zu erwartenden Gewerbelarm-
immissionen aktive SchallschutzmaBnahmen zu den ndchstgelegenen Wohn-
gebduden erforderlich, um die Immissionsrichtwerte der TA Larm und der
Wahrung gesunder Lebensverhalitnisse an allen Immissionsorten wahrend des
Tages- und des Nachtzeitraumes einzuhalten. Die erforderlichen MaRnahmen

werden auf Ebene des Bebauungsplanes beschrieben und festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es kdnnen keine abschiieBenden Aussagen zu méglichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kuiturgtiter und sonstige Sachgliter getroffen werden.

Aus bodendenkmalrechtlicher Sicht wurde seitens des Amtes for Baurecht und
Bauberatung folgender Vorschlag fiir die weitere Vorgehensweise gemacht:

Um das Risiko berraschend zu Tage tretender archéologischer Funde wahrend
der BaumaRnahme zu minimieren, wird von Seiten der Unteren Denkmalbehérde
angeregt, das Areal im Vorfeld im Rahmen einer archéologischen Sachstands-
ermittlung zu sondieren. Durch die Sachstandsermittiung kénnen verlassliche
Aussagen zu dem zu erwartenden Fundanfali getroffen werden.

Zur Wurdigung des vorliegenden Sachverhaltes, werden die erforderlichen
Bodenuntersuchungen im Bereich der spdteren Baut4tigkeiten vor Baubeginn
durchgefiihrt. Im Durchflihrungsvertrag werden entsprechende Regelungen zur
fachgerechten archéologischen Untersuchung aufgenommen. Ferner wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: .Bei Boden-bewegungen
auftretende archologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstande,
Knochen, etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern, etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziglich dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Xanten) der der Unteren

unmittelbar zu melden. AuRerdem ist der Fund gemaR § 16 DSchG mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen. Eine archéologische
Sachstandermittiung erfolgt nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sondemn
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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Diese Begrtindung gehért zur Fléchennutzungsplan-Anderung Nr. 4.26 — Baerl — .
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §5(5
Baugesetzbuch wurde am 10.12.2012 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 17.07.2013
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Cﬂﬂg/{ —_—

Trappmann




