Text

des Bebauungsplanes Nr. 462 - Obermeiderich - flir den Bereich zwi-
schen EmscherstraBe, Essen-Steeler-StrafBe, Werksbahnlinie Meiderich -
Oberhausen und VoBstrafle

I. Festsetzungen {iber die HuBere Gestaltung baullcher Anlagen ge-

miB § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 29. 11. 1960 (GVBl. NW. 8. 433) sowle § 103 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-wWestfalen:

a)

b)

e)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen in WA-Gebieten 1st
nur die Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen oder
Hecken in einer H8he von 1,25 m zuldssig.

Im GE-Geblet diirfen Einfriedigungen entlang oder hinter
den Baugrenzen nur in einer H8he von 2,20 m als Mauern aus
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unverputzten Ziegelstelnen, Waschbeton oder Betonfertigtei- '

len errichtet werden. Sofern Lagerpldtze von der Strale
sichtbar angelegt werden sollen, 1st die Errichtung einer
Einfriedigungsmauer zwingend.

Die nichtiiberbaubaren Streifen entlang der offentlichen
StraBen sind als Vorgirten zu begriinen und zu unterhal .
Entlang dieser StraBenabschnitte dlirfen Einfriedigunge
nicht errichtet werden. Zuldssig sind hier nur Rasenkagnt-
steine.

Anlagen der AuBenwerbung diirfen entlang der Essen-Steeler-
StraBe und Neumilhler StraBe in einer Tiefe von 6,0 m ge-
messen von der StraBenbegrenzungslinie nicht errichtet wer-
den.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Lel-
stung sowie Hinwelsschilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen.

II. Art und MaB der Nutzung auf iiberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundsticksfliachen:

a)

b)

In WA-Gebieten darf dle Gebdudetiefe der an offentlichen
Verkenrsflichen lings den Baugrenzen zu errichtenden Gebdude
von 14,00 m nicht iliberschritten werden. ,

Die Gebdudetliefe ist von den im Bebauungsplan festgesetzten j
verkehrsflichenseitigen Baugrenzen ab zu ermitteln. '

AuBerhalb der durch Baulinien bzw, Baugrenzen und zuldssiger |
Gebdudetiefe festgesetzten Grundflidche baulicher Anlagen sind |
im WA-Gebiet im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfl&che,
die unter Anwendung der §§ 7 - 9 BauO NW zu ermitteln ist,
weltere Gebdude nur lgeschossig zulédssig.

Im GE-Gebiet ist entlang der Neumiihler StraBe in der im Plan
dargestellten 20,0 m breiten Zone nur die Errichtung der

nach § 8 (2)2Baunutzungsverordnung zuldssigen Qeschidfts-,
Biiro- und Verwaltungsgebdude und der in § (3) 1 Baunutzungs-
verordnung genannten Wohnungen allgemein zulédssig.

Die o. a. GebHude diirfen ausnahmsweise 3geschossig errichtet
werden.

. < “ R ' . L #
e ¥ e o gt Lt e PR e SRR S e temaret e PR Ep—




d)
e)

£)

g)

In der Neumiihler und Essen-Steeler-StraBe diirfen keine
Zufahrten angelegt werden.

Die Fl&che unter der Stadtbahn darf als Stellplatz oder
offene Lagerflidche genutzt werden.

Im GE-Gebiet entlang der Neumithler StraBe darf ausnahms-
welse an einer der seitlichen Nachbargrenzen gebaut werden,
wenn diese Bauwelse aus betrieblichen Griinden erforderlieh
ist. Es muB gesichert sein, da8 der Nachbar an die entste-
hende Brandwand anbaut.,

Zur Erfillung der Forderung des § 64 der BauO NW zur Schaf-
fung von Einstellpldtzen und Garagen sind dle entsprechenden
Runderlasse des Ministers fiir Wiederaufbau und die Rundverfii-
gungen der Landesbaubehdrde Ruhr zugrunde zu legen.

Vermerk:

Mit dem

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach friiheren

baureehtlichen Vorschriften und stddtebaulichen Pldnen im Bereich die-
ses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben. Hierbeil

handelt

es sich um den Durchfilhrungsplan Nr. 291 und um Teile der

Fluchtlinienpl&ne Nr. 145 und Nr. 194/4,




Begrindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 462 - Obermeiderich - fiir den Bereich zwi-

schen EmscherstraBe, Essen-Steeler-Strafe, Werksbahnlinie Meideric
Obterhausen und VoBstraBe

I.

II.

Ein Teil des o. a. Gebletes war urspriinglich als Fliche fiur
eine Miillverbrennungsanlage vorgesehen. Durch die Errichtung
dieser Anlage auf Oberhausener Stadtgeblet kann die Fliche
éiner neuen Nutzung zugewiesen werden.

Die Fldche soll als GE-Gebiet ausgewiesen werden. Mit{ dileser
MaBnahme soll dem in Duisburg bestehenden Mangel an gewerbli-
chen Bauflidchen abgeholfen werden,

Die der Gemeinde durch diese MafSnahmen entstehenden Kosten

werden geschitzt auf

Grunderwerb _ DM
StraBenbau "
Kanalbau "
Griinfl&chen "

Versorgungsleitungen n

: A
I

‘An ErschliefBungsbeltrigen

flieBen zuruck°

StraBenbau - M
Kanalbau : A

Zuschiisse:

Die stéddtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.
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Téxt

des Bebauungsplanes Nr. 462 - Obermeiderich - fiir den Bereich zwi-
schen EmscherstraBe, Essen-Steeler-Strafe, Werksbahnlinie Meldericn -
Oberhausen und VoBstrale

I. Festsetzungen Uber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen ge-
 midB § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetics
vom 29. 11. 1960 (GVBl. NW. S. 433) sowie § 103 der Bauordnung

fir das Land Nordrhein~Westfalen- .

b)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen in WA-Gebieten ist

. nur die Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen oder

Hecken in einer Hohe von 1,25 m zuldssig.

Im GE-Geblet diirfen Einfriedigungen entlang oder hinter

den Baugrenzen nur in einer HShe von 2,20 m als Mauern aus
unverputzten Ziegelsteinen, Waschbeton oder Betonfertigtel-
len errichtet werden. Sofern Lagerplidtze von der Strafe
sichtbar angelegt werden sollen, ist die Errichtung ciner
Einfriedigungsmauer zwingend.

Die nichtilberbaubaren Streifen entlang der offentlichen
StraBen sind als Vorgidrten zu begriinen und zu unterhalten.
Entlang dieser StraBenabschnitte diirfen Einfriedigungen
nicht errichtet werden. Zulédssig sind hier nur Rasenkant-
steine.

Anlagen der AuBenwerbung diirfen entlang der Essen-Stee..er-
StraB8e und Neumiihler StraBe in einer Tiefe von 6,0 m ge-
messen von der StraBenbegrenzungslinie nicht er“ichtet W -
den. .

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte de# Lei~
stung sowie Hinwelsschilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen.

II. Art und MaB der Nutzung auf ﬁberbaubaren und nlcht {berbauvbaren
Grundsticksflidchen:

a)

In WA-Gebleten darf die Gebidudetlefe der an 8ffentlichen
. Verkehrsflichen ldngs den Baugrenzen zu errlchtenden Gebiude
von 14,00 m nicht liberschritten werden.

Die Gebidudetiefe ist von den im Bebauungsplan festgeseizten
verkehrsflidchenselitigen Baugrenzen ab zu ermitteln.

AuBerhaldb der durch Baulinien bzw. Baugrenzen und zuldssiger

. GebHudetiefe festgesetzten Grundfliche baulicher Anlagen sind

im WA-Geblet im Bereich der iberbaubaren Grundstickslléche,
die unter Anwendung der §§ 7 - 9 BauQ NW zu ermitteln ist,
weitere Gebidude nur lgeschossig zuldssig.

Im GE-Gebiet ist entlang der Neumilhler Strafe in der im Plan
dargestellten 20,0 m breiten Zone nur die Errichtung der
nach § 8 (2)?Baunutzungsverordnung zuldssigen CGeschiafts-,
Bilro- und .Verwaltungzsgebidude und der in § 8 (3) 1 Baunuizungs
verordnung genannten Wohnungen allgemeln zulidssig.

Die o. &a. Gebiude dirfen ausnahmswelse Igeschossly errichtet
werdern.
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&)

-2 -
In der Neumiihler und Essen-Steeler-StrafBe dirfen keine

Zufahrten angelegt werden. -’

Die Flidche unter der Stadtbahn darf als Stellplatz oder

_ offene Lagerflidche genutzt werden.

Im GE-Gebiet entlang der Neumilhler StraBe dar{ ausnahms-

 weise an einer der seitlichen Nachbargrenzen gebaut wercsn,

wenn diese Bauweise aus betrieblichen Griinden erforderliich
ist. Es muB gesichert sein, daB der Nachbar an die entste-
hende Brandwand anbaut.

Zur Erfiillung der Forderung des § 64 der BauO NW zur Schaf-

_ fung von Einstellplidtzen und Garagen sind die entsprechenden

Runderlasse des Ministers fir Wiederaufbau und die Rundverfii-

gungen der Landesbaubeh®rde Ruhr zugrunde zu legen.

Vermerk:

Mit dem-

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach friineren

baurechtlichen Vorschriften und stidtebaulichen Pl&nen im Bereich die-
ses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben. Hierhzi

handelt

es sich um den Durchfihrungsplan Nr. 291 und um Telle der

Fluchtlinienpline Nr. 145 und Nr. 194/4,
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